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PARCERIA PUBLICO-PRIVADA (PPP) NA MODALIDADE DE CONCESSAO ADMINISTRATIVA PARA A
CONSTRUCAO, GESTAO, OPERACAO, MANUTENCAO E EXPLORACAO DO NOVO GINASIO DE
ESPORTES NO MUNICIPIO DE JOINVILLE

ANEXO Ill DO CONTRATO — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA



iy

w# o Prefeitura de ... | CONSORCIO
222 Joinville :* | sTADIUM
SUMARIO

INTRODUGAO. ....ccuutiereeireeeereeesteresseesseeessesssessssessssesssesssssssssssssssssessssssssessssssssessasesssessssssssessssssssessssssnsessans 4
IO 1Y oo (U Tor- o TSP SPR TR 4
CAPITULO | — DIRETRIZES DA CONCESSAQ .....cc.cecveeterreererueeseeessessessessessessesssssessesssessessessessessessessessesssenss 5
2. DIFELrIiZES GRIAIS c.ueiiiiiiiiiii it 5
2.9. Legislagdo, Normas € Regulamentos APIICAVEIS .....cccuiiiieciiiiiiiee sttt eee et e et eare e e e tre e e e enea e e s ennaeas 7
Do {2 T ) Y o LT ol ot [ PPN 8
3.4. Exploragdo Comercial @ Programagdo de EVENTOS .......ccccciiiiiiiiieeciiieeceiie e e eetee e st e e eette e e staaee s stbeeesntaeeenanaeas 8
3.5. Exploragdo Publicitaria e Direitos de NOMEAGA0 .....ccccuiiiiiiriieiieenie ettt ettt st e et sb e saneesreesanee s 9
CAPITULO Il - PROGRAMA DE IMPLANTAGAD........ccccetrirtntninisinisisisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssasaes 11
4. DiIr€lriZ@S GEIAIS ..eovviiiiiiiiiiii it aa e 11
LI B ¢ (g Z=T o [l o o 1] (o F T 11
(o o[- o 1o [T @ o] - [T 13
7. Documentos Técnicos de Arquitetura @ ENgeNNaria..........ooccvieeeeciiieccciiee ettt e 14
7.6. EStUAO Preliminar ..o s 16
7.7. Plano DirtOr (IMASLEIDIAN)........cccueiiieeeeeeiieeete e steeete s teeette st e e stae e s ateestaeesaaeessseessaeessteessseessseesssaesnseesnseesres 17
R T o o [ (e Y T 1 el J RS SPRRPURPRON 17
7.9. ProjetO EXECULIVO..ccii it 18
7.10. Documentagdo do Projeto COmo CoNSEIUIdO (AS BUIIL) ...ccveeiveeeieeiieeeieesieeeie s esre s te e e seveesaveesne e 18
CAPITULO 11l = PROGRAMA DE OPERAGAD.........c.ceruerreenrisreeeeseessesssesssesssessesssessesssesssesssessesssessssssesssennes 20
8. DIFeLrizeS GEIAIS ..ouvviiiiiiiiiii it e 20
S I L o1 = (o T O o 1T - [ (o] o - | £ SRS SRR 20
9.2. Limpeza, Controle de Pragas € Gestdo de RESIAUOS ......ccccuiiiiiiiieriiiiee et e et e e e e e s e e e seaeeeeanes 21
9.3. Conservacdo e Manutencio da Infraestrutura, Instalacdes, Equipamentos e Areas Verdes...........c.ccu....... 22
9.4. Vigilancia, CFTV e Atendimento @ EMEIZENCIAS ....cccccuiieeeiiieeeeiieeecitteeeeeteeeeetteeeeetteeeestbeeeeeasaeeessseeaeetaesennnns 24



,*;_-;,, Prefenurade ... | consoRrciO

A% Joinville :* | sTADIUM
9.5. Fornecimento de ULHIAAdES ........c.coriiiieiiiiiieeeeeee ettt s st s sr e n e 25
9.6. Disponibilizagdo do GINASIO para 0 PODER CONCEDENTE ......c.ceeveeeuiueteuereteseeeeesaesesesesesessassesesesesesesanenans 26
10. Encargos de Gestd0 € COMUNICACA0 ..veeivuieeeieiiieeeeeiieeeeeiteeeeetteeeeetteeeeebaeeeesateeeeesaseeeeennseeessnnseseeennsens 26
11. PLANO DE OPERAGAD .....cuivieieieiiiitiiste ettt se sttt s s s s bbbt e st et ssasasnsn s s s s aeas 29
12. Encargos de Transparéncia € Prestacdo de CONTAS......ccccveeeeiiiiieeiiiiieeeeciieeeeciree e ertee e e e ereee e s eneeeeeeanes 31
CAPITULO IV — PRAZOS.......c..eetieeeecreeressessessesstsstsssessassassessessessessssssessessessessessessessssnsessessessessessessssassens 33
13. Prazos de Entrega de Planos € PrOJELOS ......cccccuiiiiiciieeeceiee ettt tte e et e e e evte e e e erae e e e nae e e eanes 33
14. Prazos do PROGRAMA DE IMPLANTACAO e do PROGRAMA DE OPERACAQ ......cooveveveveerrereeeeerearanans 33



5%, Prefeitura de ... | consoORrcio

£2Z Joinville :* | sTADIUM

INTRODUCAO
1. Introducgado

1.1. O presente ANEXO — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA — define as diretrizes e encargos

de intervencdo e operacdo do GINASIO a serem cumpridos pela CONCESSIONARIA.
1.2. Os encargos da CONCESSIONARIA s3o divididos em:
i. PROGRAMA DE IMPLANTACAO, disposto no CAPI{TULO II; e

ii. PROGRAMA DE OPERAGAO disposto no CAPITULO III.

1.2.1. O PROGRAMA DE IMPLANTACAO corresponde aos encargos de projeto, obra, implantacdo de
instalacdes e equipamentos necessdrios para a implantacdo do GINASIO conforme especificagdes

estabelecidas pelo PODER CONCEDENTE.

1.2.2. O PROGRAMA DE OPERACAO compreende os encargos de operac3o, conservagdo, manutengio
e gestdo da AREA DA CONCESSAO e do GINASIO pela CONCESSIONARIA.
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CAPITULO | — DIRETRIZES DA CONCESSAO

2. Diretrizes Gerais

2.1. A CONCESSIONARIA deve executar todos os servicos e dispor, de forma direta ou mediante
subcontratacao, de todos os recursos humanos, itens, materiais, equipamentos e insumos necessarios

para o cumprimento do OBJETO, observado o disposto no CONTRATO em relacdo a subcontratacao.

2.1.1. As atividades do OBJETO devem estar de acordo com as orientacdes estabelecidas pelos 6rgaos
da Administracao Publica Municipal, no exercicio de sua competéncia regulamentar e no seu poder de

policia.

2.2. Durante o prazo da CONCESSAO, a CONCESSIONARIA devera observar todos os requisitos minimos e
especificos deste ANEXO.

2.2.1. O PODER CONCEDENTE poderad, a qualquer tempo, constatando que a CONCESSIONARIA deixou
de atender aos encargos estabelecidos neste documento, manifestar-se expressamente no sentido de

gue sejam providenciados os ajustes e adequacdes necessarios.

2.2.2. A CONCESSIONARIA deverd impor o atendimento das regras e disposicdes do CONTRATO e seus
ANEXOS a todas subcontratadas e exigir a apresentacdo dos documentos e informacgdes necessarios a

demonstragdo de regularidade e capacidade de executar as respectivas obrigacdes.

2.3. E de responsabilidade da CONCESSIONARIA providenciar todas as autorizacdes, alvards, certiddes,
permissées, licengas e aprovagdes de qualquer natureza necessdrias junto aos respectivos 6rgaos e
entidades da Administragdo Publica nos ambitos federal, estadual e municipal, com vistas a execugao das
atividades relacionadas & CONCESSAO, sendo todas as despesas com tais processos de sua exclusiva

responsabilidade, nos termos do CONTRATO e seus ANEXOS.

2.3.1. A responsabilidade do PODER CONCEDENTE no dmbito da obtencdo das autorizacdes, alvaras,
certidGes, permissdes, licengas e aprovacGes de qualquer natureza necessdrias para a execucdao do

OBJETO esta limitada ao disposto no CONTRATO.

2.3.2. No ambito da obtencdo das autorizacGes, alvaras, certiddes, permissoes, licencas e aprovacdes
de qualquer natureza necessdrias para a execucdo do OBJETO, a CONCESSIONARIA contara com o
apoio do PODER CONCEDENTE para interlocucdo com outros drgdos e entidades da Administragdo
Publica.
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2.3.3. A CONCESSIONARIA deve manter atualizadas as autorizacBes, alvards, certiddes, permissdes,

licencas e aprovacgdes de qualquer natureza junto aos drgaos responsaveis.

2.4. As atividades operacionais e de obras inerentes a execu¢dao do OBJETO deverdo ocasionar o minimo

de interferéncia negativa possivel no seu entorno, na sua vizinhanga e no meio ambiente.

2.4.1. A CONCESSIONARIA devera adotar medidas que minimizem o impacto no cotidiano dos
USUARIOS, garantindo a continuidade do servico e mitigando os transtornos causados pelo

PROGRAMA DE IMPLANTACAO e demais obras ou intervengdes.

2.5. A CONCESSIONARIA devera, sempre que possivel, fazer uso de ac¢des que fomentem a
sustentabilidade, a participacdo e inclusdo social, o didlogo com a comunidade e o respeito as minorias e

aos grupos sociais vulneraveis.

2.5.1. A CONCESSIONARIA deverd, preferencialmente, considerar a ado¢do de elementos naturais e
de sustentabilidade como coleta e reuso de aguas pluviais, implantacdo de painéis fotovoltaicos, de

jardins verticais, teto jardim, de ventilacdo cruzada e aproveitamento da iluminacdo natural.

2.5.2. A CONCESSIONARIA devera, sempre que possivel, adotar praticas sustentdveis na elaboracdo
dos projetos e na realizacdo das obras, com vistas a minimizar os impactos ambientais decorrentes e
a geracdo de residuos, bem como garantir a utilizagdo racional e eficiente de recursos e materiais

empregados.

2.5.3. Os projetos e obras deverdo levar em conta conceitos de sustentabilidade, traduzidos na alta
performance tecnolégica, na eficiéncia do sistema construtivo, no correto uso dos materiais, na
racionalidade e economia dos recursos energéticos e do uso e reaproveitamento de agua, garantindo

conforto e bem-estar aos USUARIOS.

2.5.4. A CONCESSIONARIA devera obter certificacdo de sustentabilidade ambiental, como LEED

(Leadership in Energy and Environmental Design), AQUA-HQE (Alta Qualidade Ambiental) ou similares.

2.6. A CONCESSIONARIA podera se valer de inovacgdes tecnoldgicas, seja de processos ou equipamentos,
com a finalidade de trazer eficiéncia ao cumprimento de suas obriga¢des e encargos, sejam aquelas
ligadas a operagdo e gestdo, ou as intervencgdes, desde que atendidos os objetivos finalisticos da

CONCESSAO.

2.7. O trabalho de fiscalizaggo do PODER CONCEDENTE, da empresa especializada de auditoria
independente e do VERIFICADOR INDEPENDENTE devera ser facilitado pela CONCESSIONARIA, por meio

do fornecimento de todas as informagdes solicitadas.
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2.8. Nos casos omissos, a CONCESSIONARIA deverd solicitar orientacdo do PODER CONCEDENTE.
2.9. Legislacao, Normas e Regulamentos Aplicaveis

2.9.1. A CONCESSIONARIA deverad observar todo o arcabouco legal existente, composto por leis,
decretos, regulamentos, manuais, portarias e normas federais, estaduais e municipais direta e/ou

indiretamente aplicaveis ao objeto, em especial:

i.  Lei Federal n2 10.098/2000 (estabelece normas gerais e critérios basicos para a promocao da
acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida);
ii. Lei Federal n210.257/2001 (Estatuto da Cidade);
iii. LeiFederal n?13.146/2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia);
iv. Lei Complementar Municipal n2 734/2025 (Cédigo Orientativo de Projetos e Obras do Municipio,
gue revogou a antiga Lei n? 667/1964);
v. Lei Complementar Municipal n2 620/2022 (Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Joinville);
vi. Decreto Estadual n? 1908/2022 (dispde sobre as normas e os requisitos minimos para a
prevencdo e segurancga contra incéndio e panico);
vii. Lei Complementar n2 84/2000 (estabelece normas para a realizacdo de eventos no ambito do
Municipio de Joinville);
viii. Decreto Municipal n2 29.881/2008 (Cédigo de Posturas do Municipio de Joinville); e
ix. Norma Técnica ABNT NBR 9050 (acessibilidade a edificacGes, mobilidrio, espacos e

equipamentos urbanos).

2.9.1.1. Devem ser respeitadas as instru¢cdes normativas do Corpo de Bombeiros, bem como os
demais normativos vigentes para o escoamento do publico em situagdes normais e em caso de
panico, devendo a CONCESSIONARIA, para tanto, elaborar os devidos estudos que demonstrem o

cumprimento das exigéncias aplicaveis.

2.9.1.2. Os projetos, obras e servicos a serem realizados devem garantir a acessibilidade
arquitetdnica e comunicacional as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, especialmente

em observac¢do a ABNT NBR 9050.

2.9.2. As referéncias neste ANEXO a legislacdo, normas técnicas e demais regulamentag¢des incluem
todas as suas alteragGes, substituicdes, consolidagGes e respectivas complementagdes, salvo se

expressamente disposto de forma diferente.
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3. Diretrizes Especificas

3.1. A CONCESSIONARIA devera assegurar, ao longo da CONCESSAO, a destinacdo do GINASIO ao seu

objetivo como espaco voltado as seguintes modalidades esportivas:

i.  Futebol de saldo (futsal);
ii. Voleibol;
iii. Basquetebol; e

iv. Handebol.

3.1.1. Outros usos complementares serdo admitidos, contanto que ndo interfiram nas atividades

esportivas.

3.1.2. Todas as intervengdes de obras, conservacao e manutencdo devem ser planejadas de forma a

minimizar o impacto nas atividades esportivas.

3.2. Fica vedada a instalacdo a titulo permanente de templos religiosos, sendo permitida a utilizacdo

eventual para eventos com esta finalidade

3.3. O GINASIO deverd atender, durante todo o tempo de vigéncia da CONCESSAO, os padrdes de
instalacGes para competicOes de profissionais especificados pelas respectivas federacdes e confederacoes

estaduais, nacionais e internacionais das modalidades relacionadas no item 3.1.
3.4. Exploragdao Comercial e Programagao de Eventos
3.4.1. Compete 3 CONCESSIONARIA a exploracdo comercial e a programacdo de eventos no GINASIO.

3.4.1.1. A CONCESSIONARIA devera garantir as autorizacdes necessdrias para a realizacdo dos

eventos.

3.4.1.2. A CONCESSIONARIA devera garantir os servicos necessarios para a execugdo dos eventos,

incluindo, mas ndo se limitando a:

i. Orientacdo e ordenamento de transito;
ii. Ordenamento de carga e descarga;
iii. Ordenamento de embarque e desembarque de USUARIOS;
iv. Equipe de montagem e desmontagem;
v. Atendimento médico, ambulancias e bombeiros civis;
vi. Controle de acesso, ordenamento e gestao de publico e seguranga;

vii. Limpeza e gestdo de residuos; e
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viii.  Estruturas e equipamentos temporarios, como tendas e geradores.

3.4.2. As EQUIPES ESPORTIVAS PROFISSIONAIS terdo prioridade de utilizagdo do GINASIO,

considerando o calendario de jogos de competi¢des profissionais.

3.4.2.1. 2 (dois) dos vestiarios do GINASIO deverao ser disponibilizados pela CONCESSIONARIA de
forma fixa e exclusiva as EQUIPES ESPORTIVAS PROFISSIONAIS de futsal e voleibol.

3.4.2.1.1. Estes vestidrios ndo substituem os vestidrios principais, mesmo em dias de jogos

destas equipes.
3.5. Exploragdo Publicitaria e Direitos de Nomeagao

3.5.1. A CONCESSIONARIA poderd explorar publicidade externa ao GINASIO, por meio de Mobilidrio

Urbano de Publicidade e Informacgdo (MUPI) ou em grandes formatos.

3.5.1.1. Em caso de exploragdo de Mobilidrio Urbano de Publicidade e Informacdo (MUPI), deverao

ser observadas as seguintes diretrizes:

i. Area maxima de 2 m? (dois metros quadrados) por face publicitaria;
ii. Minimizar o impacto na paisagem; e

iii. N3o obstruir a circulacdo de publico.

3.5.1.2. Em caso de exploragdo de publicidade em grande formato, deverdao ser observadas as

seguintes diretrizes:

i.  Os anlncios veiculados devem ser associados a programacédo de eventos do préprio GINASIO,
podendo se estender aos patrocinadores; e

ii. Osanuncios devem ser inseridos de forma harménica a paisagem e as fachadas do GINASIO.

3.5.2. A CONCESSIONARIA poderd explorar publicidade interna ao GINASIO, observando as seguintes

diretrizes:

i.  N&o obstruir a circulacdo de publico;
ii. N&o obstruir a visibilidade de rotas de fuga, saidas e equipamentos de emergéncia, e facilidades
como elevadores e sanitarios; e
iii. O dimensionamento deve ser apropriado a visualizacdo interna, ndo devendo favorecer a

visualizac¢do a partir do exterior.

3.5.3. A proposta de exploragdo publicitaria, interna e/ou externa devera ser apresentada, para

aprovacdo do PODER CONCEDENTE, por meio de Documentos Técnicos de Arquitetura e Engenharia.
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3.5.3.1. A CONCESSIONARIA poderd propor outros formatos de exploracdo publicitéria,

condicionados a autorizacdo expressa pelo PODER CONCEDENTE e sujeitos as disposicdes do

CONTRATO sobre compartilhamento de receitas.

3.5.4. A CONCESSIONARIA poderd firmar acordos de cessdo dos direitos de nomeagdo (naming rights

e/ou sector rights).

3.5.4.1. Eventuais acordos de cessdo dos direitos de nomeacdo estardo condicionados a analise

prévia e aprovacdo pelo PODER CONCEDENTE.

3.5.4.2. Eventual exploracdo pela CONCESSIONARIA da cessdo de direitos de nomeacdo estara

sujeita as disposicdes do CONTRATO sobre compartilhamento de receitas.

3.5.4.3. A proposta de exposicdo de marca devera ser apresentada, para aprovacao do PODER

CONCEDENTE, por meio de Documentos Técnicos de Arquitetura e Engenharia.

3.5.5. Eventual exposicdo de marca ou publicidade luminosa deverd ser capaz de adequar a

intensidade luminosa em funcdo das condicbes de luminosidade do ambiente, sem causar

ofuscamento no periodo noturno.

3.5.1. A exploracdo publicitaria, exposicdo de marca, patrocinio e a cessao dos direitos de nomeacao,

deverdo observar as seguintes disposi¢des:

i.  Nao fazer referéncia a marcas ou produtos relacionados a:

a)

Produtos relacionados a cigarros, cigarrilhas, charutos, cachimbos ou qualquer outro
produto fumigeno, confome Lei Federal n2 9.294/1996;

Produtos armamentistas;

Entidades religiosas;

OrganizagOes politico-partidarias;

Quaisquer marcas ou produtos cujo nome ou contetido apresente teor preconceituoso ou
discriminatério em funcdo de racga, cor, género, religido, origem étnica, nacionalidade,
orientagao sexual, condigdo fisica, mental ou psiquica, orienta¢do politica, ou qualquer

outro fator de diferenciagao;

ii. Atender as restrigdes emitidas pelo Conselho Nacional de Autorregulagdo Publicitaria (CONAR);

e

iii. Paracessdo de direitos de nomeacdo, utilizar somente caracteres do alfabeto latino.

10
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CAPITULO Il - PROGRAMA DE IMPLANTAGAO

4. Diretrizes Gerais

4.1. 0 PROGRAMA DE IMPLANTACAO compreende os encargos de projeto, obra, implantacio de
instalacdes e equipamentos necessarios para a implantacio do GINASIO conforme especificacdes

estabelecidas pelo PODER CONCEDENTE.

4.1.1. A execucdo do PROGRAMA DE IMPLANTACAO deverd observar as disposicdes do CONTRATO e

deste ANEXO, bem como toda a legislagdo, normativa e regulamentagdo aplicavel.

4.1.2. A CONCESSIONARIA deverd observar os prazos para a execucio do PROGRAMA DE
IMPLANTACAO dispostos no CAPITULO IV.

4.2. Na execucdo das obrigacBes atinentes a elaboracdo dos projetos e a execugdo de servicos de
arquitetura e engenharia para demolicdo, reforma, restauro e construcdo de novas edifica¢des, a
CONCESSIONARIA deverd respeitar os pardmetros urbanisticos vigentes e seguir todas as leis, normas e
regramentos aplicaveis nos ambitos federal, estadual e municipal, em especial a Lei Municipal n2

470/2017 e a Lei Complementar Municipal n2 734/2025, ou outras que vierem a substitui-las.

4.2.1. E de responsabilidade da CONCESSIONARIA providenciar todas as autorizacdes, alvaras, licengas
e aprovagdes necessdrias junto aos respectivos érgdos e entidades da Administragdo Publica nos
ambitos federal, estadual e municipal com vistas a execu¢do dos projetos e obras, observado o

disposto no CONTRATO.

4.3. A CONCESSIONARIA sera responsavel por todo tipo de passivo decorrente das obras e benfeitorias
qgue realizar, sendo de sua competéncia a retirada de entulhos, a mobilizagdo e desmobilizagdo de

canteiros de obras e a adequada destinagdo de residuos.

4.4. O fornecimento de projetos e estudos pelo PODER CONCEDENTE n3o exime a CONCESSIONARIA de

realizar levantamentos, comprovar a viabilidade e elaborar o detalhamento executivo dos projetos.

4.5. O procedimento de aprovacdo de intervencdes adicionais propostas pela CONCESSIONARIA devera
observar o mesmo fluxo de aprovacdo disposto neste ANEXO para os Documentos Técnicos de

Arquitetura e Engenharia referentes ao PROGRAMA DE IMPLANTACAO.
5. Diretrizes de Projeto

5.1. S3o diretrizes de projeto para a insercdo urbana e a relacdo do GINASIO com o entorno:

11



iy : .
(#i7fp, Prefeitura de .2+ | CONSORCIO
A% Joinville :* | sTADIUM

Integragdo e valoriza¢do da relagdo do GINASIO com o entorno; e

Mitigacao do impacto negativo em dias de eventos, em especial no transito.

5.2. S3o diretrizes especificas para projetos e obras, incluindo novas edificacOes, instalacdes de cardter

n3o-permanente, bem como reforma de edificagdes e estruturas existentes no GINASIO:

A utilizacdo de principios da arquitetura bioclimatica, como ventilagdo cruzada, efeito chaminé,
iluminacdo natural, elementos vazados, vegetacdo etc., promovendo conforto ambiental e
eficiéncia energética;

O uso de lumindrias e lampadas com alta eficiéncia luminosa, resultando em baixa poténcia
instalada e garantia de conforto aos visitantes;

A priorizacdo pelo uso de materiais reciclaveis, sempre que possivel, que diminuam
desperdicios, residuos na obra e que possam ser reaproveitados;

O uso racional de energia por meio do favorecimento na arquitetura de ventilacdo e iluminacao
natural, além da utilizacdo de iluminacdo, aquecedores, ares-condicionados, entre outros
equipamentos, com selos de alta eficiéncia energética;

O dimensionamento eficiente de instalacGes elétricas e hidraulicas e de sistemas estruturais,
para evitar danos a equipamentos e desperdicios de materiais;

A instala¢do de equipamentos economizadores de dgua nos banheiros; e

O uso de mictérios secos ou com valvulas de acionamento de baixa vazdo e fechamento

automatico.

5.3. Os projetos devem contemplar todos os sistemas e disciplinas necessarios para o adequado

detalhamento para execucdo incluindo, mas ndo se limitando a:

VI.

Sistemas estruturais: fundagoes e estruturas;

Coberturas, impermeabilizagdo, esquadrias, vedagdes e revestimentos;

InstalacGes hidraulica, elétrica, légica, ventilacdo, climatizacdo, de esgotamento sanitario e de
drenagem pluvial e de tratamento de efluentes;

Sistema de protecdo contra incéndio e sistema de protecao contra descargas atmosféricas
(SPDA);

Paisagismo; e

Mobilidrio e equipamentos.

5.3.1. Devem ser observadas todas as leis, normas e regramentos aplicaveis nos ambitos federal,

estadual e municipal especialmente, mas nao se limitando as seguintes disciplinas:
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i. Acessibilidade universal;
ii. Prevencdo e combate a incéndio e panico;
iii. Conforto ambiental —térmico, acustico, luminico, ergonomia etc.; e

iv. Quantitativo de instalacdes hidrossanitarias.
6. Encargos de Obra

6.1. E intervencdo de carater obrigatério a implantagio do NOVO GINASIO DE ESPORTES, conforme

diretrizes dispostas no item 5.
6.2. O GINASIO devera possuir, no minimo:
i. Capacidade de publico entre 5.000 (cinco mil) e 6.000 (seis mil) pessoas sentadas;

a) Deverdo ser previstas arquibancadas total ou parcialmente retrateis, a fim de permitir

maior flexibilidade na utilizagdo do GINASIO;

ii. Ambiente principal, com 3 (trés) quadras poliesportivas adequadas para a pratica, no minimo

das modalidades relacionadas no item 3.1, com as seguintes caracteristicas;

a) Pé-direito livre minimo de 18 m (dezoito metros);

b) Placar eletrénico central com 4 (quatro) faces de pelo menos 3,5 x 2,5 m e tecnologia LED
Full Color;

c) Sistema de climatizagdo dimensionado para situa¢des de lotagdo maxima e temperaturas
externas elevadas;

d) Piso dimensionado para suportar a carga de todas as atividades previstas, incluindo a

instalacdo de palcos e equipamentos;

iii. Ambiente anexo, com no minimo 2 (duas) quadras para treinamentos, com as seguintes

caracteristicas:

a) Pé-direito livre minimo de 8 (oito) metros;

b) Sistema de ventilacdo, exaustdo ou climatizacdo;

iv. 8 (oito) vestiarios, sendo 2 (dois) principais;

v. 12 (doze) lanchonetes, podendo ser agrupadas;
vi. 30 (trinta) camarotes;
vii. Cabine de imprensa e tribuna de midia;

viii. Salas administrativas, sala de materiais, almoxarifado;

13
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iX. Auditorio modular para no minimo 150 (cento e cinquenta) pessoas, divisivel em salas de
reunido com capacidade minima de 40 (quarenta) pessoas cada;
X. Sala de descompressdo, a fim de acolher pessoas que necessitem recuperar o equilibrio
sensorial;
xi. Telas em LED e elemento que remeta a Serra Dona Francisca nas fachadas;
xii. Tunel imponente de acesso ao GINASIO;
xiii. Estacionamento com no minimo 300 (trezentas) vagas, sendo pelo menos 10 (dez) para 6nibus,
e pontos para recarga de veiculos elétricos;
xiv. Atendimento aos padrdes de instalagGes para competicGes profissionais esportivas, nos termos

do item 3.3.
6.3. Durante a execugdo das obras civis é de responsabilidade da CONCESSIONARIA:

i. Fornecimento de todos os servicos de supervisdo e engenharia;

ii. Suprimento de mdo de obra, canteiros de servico, materiais, equipamentos, pecas
sobressalentes e acessorios;

iii. Utilidades e suprimentos de construcao;

iv. Materiais temporarios, estruturas e instalacoes; e

v. Transporte (inclusive descarga e movimentagdo), armazenamento e quaisquer outros servicos
necessarios para a execucao das obras dentro dos padrdes de qualidade exigidos no CONTRATO;

vi. Adequada sinalizagdo temporaria e isolamento em caso de necessidade de restricdo de acesso;
e

vii. Comunica¢do com os USUARIOS.

6.4. A CONCESSIONARIA sera responsavel pelas demolicdes necessarias a realizacio do PROGRAMA DE
INTERVENCOES, podendo propor outras demolicdes durante a CONCESSAO, desde que sejam
devidamente justificadas e previamente aprovadas pelo PODER CONCEDENTE e demais orgdaos

competentes.
7. Documentos Técnicos de Arquitetura e Engenharia

7.1. A CONCESSIONARIA deverd apresentar ao PODER CONCEDENTE os seguintes Documentos Técnicos

de Arquitetura e Engenharia:

i. Estudo Preliminar;

ii.  Plano Diretor (Masterplan);
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Projeto Basico;
Projeto Executivo; e

Documentagdo do Projeto Como Construido (As Built).

7.2. Os Documentos Técnicos de Arquitetura e Engenharia dever3do ser entregues pela CONCESSIONARIA

ao PODER CONCEDENTE em meio digital, em formato editdvel, como .doc e .dwg, e em versao .pdf, .ifc,

ou em outra forma previamente acordada entre as PARTES.

7.3. Podera ser utilizado o Building Information Modelling — BIM ou Modelagem da Informacdo da

Construgao para:

vi.

vii.

Elaboragdo dos modelos de arquitetura e dos modelos de engenharia referentes as disciplinas
de: estruturas; instalagbes hidrdulicas; instalagdes de aquecimento, ventilacio e ar-
condicionado e instalagdes elétricas;

Deteccdo de interferéncias fisicas e funcionais entre as diversas disciplinas e a revisdo dos
modelos de arquitetura e engenharia, de modo a compatibiliza-los entre si;

Extracdo de quantitativos;

Geracado de documentacao gréfica;

Orcamentacdo, o planejamento e o controle da execucao de obras;

Atualizacdo do modelo do GINASIO e de suas informagdes como construido (As Built), inclusive
futuras atualizacGes que se fizerem necessarias; e

O gerenciamento e a manutencgdo da AREA DA CONCESSAO.

7.3.1. Devem ser respeitadas as normas técnicas pertinentes, como a ABNT NBR 15.965 (Sistema de

classificacdo da informacdo da construcdo), bem como as melhores praticas para a execucdo de fluxos

de trabalho com o uso do BIM.

7.3.2. Fica facultada 38 CONCESSIONARIA a implementacéo e uso do BIM para a realiza¢do de atividades

e processos complementares, como: simulagcdes com o objetivo de avaliar a eficiéncia energética,

consumo de energia e pegada de carbono da obra e edificacdo, e a adequacdo e otimizagdo do

desempenho térmico, acustico e luminico dos ambientes.

7.4. Todas as intervengdes previstas no ambito do PROGRAMA DE INTERVENCOES deverdo ser claramente

expostas e demonstradas nos Documentos Técnicos de Arquitetura e Engenharia submetidos pela

CONCESSIONARIA, e seu cumprimento sera fiscalizado pelo PODER CONCEDENTE, sendo aplicaveis as

penalidades contratuais no caso de inexecugdo ou atraso na conclusdo do PROGRAMA DE IMPLANTACAO.
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7.5. Deverdo acompanhar os Documentos Técnicos de Arquitetura e Engenharia o registro do Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), Conselho Federal de Engenharia e Agronomia (CONFEA) ou
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), do(s) profissional(is) ou empresa(s) terceirizada(s)

responsavel(is) pelos encargos de obra, assim como a ART/RRT correspondente do projeto e obra.
7.6. Estudo Preliminar

7.6.1. O Estudo Preliminar, conforme definigdo da ABNT NBR 16.636-2/2017, consiste em informacoes

técnicas:

i.  Sucintas e suficientes para a caracteriza¢do geral da concepc¢do adotada, incluindo indicacGes
das fungdes, dos usos, das formas, das dimensdes, das localizagdes dos ambientes da edifcacao,
bem como de quaisquer outros requisitos prescritos ou de desempenho;

ii. Sucintas e suficientes para a caracterizacdo especifica dos elementos construtivos e dos seus
componentes principais, incluindo indicacdes das tecnologias recomendadas; e

iii. Relativas a solucGes alternativas gerais e especiais, suas vantagens e desvantagens, de modo a

facilitar a selecdo subsequente.
7.6.2. O Estudo Preliminar devera conter, no que couber:

i. Levantamento topografico, cadastral e arbéreo;
ii. Sondagem de solo;
iii. Planta geral de implantacdo, com cotas de nivel;
iv. Planta de todos os pavimentos, com cotas gerais e de nivel, e divisdo de ambientes;
v. Cortes longitudinais e transversais suficientes para o entendimento da proposta;
vi. Elevagoes;
vii. Perspectivas 3D e/ou maquetes que expressem a volumetria e materialidade; e

viii. Memorial descritivo.

7.6.3. O Estudo Preliminar devera ser entregue pela CONCESSIONARIA, para aprovacdo pelo PODER
CONCEDENTE.

7.6.3.1. O PODER CONCEDENTE devera se manifestar em até 20 (vinte) dias corridos, aprovando ou

solicitando alteragdes.

7.6.3.1.1. Caso o PODER CONCEDENTE solicite alteragdes, essas deverao ser incorporadas na

elaboragdo do Projeto Basico.
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7.7. Plano Diretor (Masterplan)

7.7.1. A CONCESSIONARIA devera entregar, em conjunto com o Estudo Preliminar do PROGRAMA DE

INTERVENCOES, um Plano Diretor (Masterplan) contendo:

Planejamento de execu¢do do PROGRAMA DE INTERVENCOES e de eventuais intervencdes
adicionais propostas pela CONCESSIONARIA;

Planejamento da realizacdo de eventos, com a descri¢ao dos tipos de eventos possiveis de serem
promovidos (natureza, capacidade, local e leiaute do espago, uso de estruturas temporarias,
ordenamento de embarque e desembarque de USUARIOS e ordenamento de carga e descarga;
e

Planejamento de uso, ocupacdo e das formas de exploracdo comercial propostos para a AREA

DA CONCESSAO.

7.7.2. O Plano Diretor deverd ser reapresentado para aprovacdo pelo PODER CONCEDENTE sempre

que a CONCESSIONARIA propuser modificacdes.

7.8. Projeto Basico

7.8.1. O Projeto Basico, conforme definicdo adaptada da ABNT NBR 16.636-2/2017, consiste em

informagdes técnicas relativas ao empreendimento (ambientes interiores e exteriores) e a todos os

elementos do empreendimento, seus componentes construtivos e materiais de construgdo

considerados relevantes.

7.8.2. O Projeto Basico deve conter:

Detalhamento dos documentos apresentados no Estudo Preliminar;

Detalhes de elementos construtivos da edificacdo;

Plantas e cortes de projeto de instalacbes prediais (elétrica, rede de dados, hidraulica,
esgotamento sanitdrio, tratamento de efluentes, gds, ar-condicionado, seguranga contra
incéndio e drenagem pluvial); e

Memorial descritivo dos elementos da edificagdo, dos componentes construtivos e dos

materiais de construgao.

7.8.3. O Projeto Bésico deverd ser entregue pela CONCESSIONARIA, para aprovacdo pelo PODER

CONCEDENTE.

7.8.3.1. O PODER CONCEDENTE devera se manifestar em até 20 (vinte) dias corridos, aprovando ou

solicitando alteragdes.
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7.8.3.1.1. Caso o PODER CONCEDENTE solicite alteracdes, essas deverdo ser incorporadas na

elaboracdo do Projeto Executivo.
7.9. Projeto Executivo

7.9.1. O Projeto Executivo, conforme definicdo da Lei Federal n2 14.133/2021, consiste no conjunto de
elementos necessarios e suficientes a execugao completa da obra, com o detalhamento das solugGes
previstas nas etapas anteriores de projeto, a identificacdo de servicos, de materiais e de equipamentos
a serem incorporados a obra, bem como suas especificacbes técnicas, de acordo com as normas

técnicas pertinentes.
7.9.2. O Projeto Executivo deve conter:

i. Detalhamento dos documentos apresentados no Projeto Basico;
ii. Detalhes construtivos e ampliacGes (caixilhos, areas molhadas etc.);
iii. Projetos e planos complementares, como paisagismo, manejo arbdreo, comunicacao visual e
mobilidrio; e
iv. Plano de obras, contendo cronograma fisico-financeiro detalhado e plano de gerenciamento de

residuos da construcdo civil.

7.9.3. O Projeto Executivo deverd ser entregue pela CONCESSIONARIA, para aprovagio pelo PODER
CONCEDENTE.

7.9.3.1. O PODER CONCEDENTE devera se manifestar em até 20 (vinte) dias corridos, aprovando ou

solicitando alteracdes.

7.9.3.2. Caso sejam solicitadas alteracdes, a CONCESSIONARIA terd até 20 (vinte) dias corridos para

entregar o Projeto Executivo revisado.

7.9.4. Caso o PODER CONCEDENTE solicite novas alteragdes, essas deverdo ser incorporadas ao

Projeto Executivo antes do inicio das obras.
7.10. Documentacao do Projeto Como Construido (As Built)

7.10.1. A documentacdo do Projeto Como Construido (As Built) consiste na apresentagdo de
informacgdes técnicas por meio de desenhos e memoriais que representam a obra tal como construida,

destacando principalmente as alteragdes realizadas em obra que se diferem o Projeto Executivo.

7.10.1.1. A documentagdo do Projeto Como Construido (As Built) devera observar a norma ABNT

NBR 14.645.
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CAPITULO Il - PROGRAMA DE OPERAGAO

8. Diretrizes Gerais

8.1. 0 PROGRAMA DE OPERACAO compreende a execucdo dos encargos de operacdo, conservagao,
manutenc3o e gestdo da AREA DA CONCESSAQ e do GINASIO pela CONCESSIONARIA.

8.1.1. A CONCESSIONARIA devera executar o PROGRAMA DE OPERACAO, no que couber, conforme
prazos dispostos no CAPITULO IV.

8.1.2. A execucdo do PROGRAMA DE OPERACAO devera observar as disposicdes do CONTRATO e deste
ANEXO.

8.2. O PROGRAMA DE OPERACAO se divide em:

i.  Encargos Operacionais;
ii. Encargos de Gestdao e Comunicacdo;
iii. Elaboracdo de PLANO DE OPERACAO; e

iv. Encargos de Transparéncia e Presta¢do de Contas.

8.3. A CONCESSIONARIA deve manter as instalagdes em condicdes de funcionamento adequado durante
toda a vigéncia do CONTRATO, devendo executar diretamente ou indiretamente por meio de

subcontratagdo todos os servicos necessérios a plena operagdo da AREA DA CONCESSAO.

8.3.1. A CONCESSIONARIA devera assegurar a conservagdo e manuten¢do preventiva, preditiva e
corretiva de toda a AREA DA CONCESSAO e demais equipamentos necessarios a consecu¢do do OBJETO
sob sua administracdo, de modo a manté-los em pleno funcionamento e assegurar o conforto,

seguranga e bem-estar dos USUARIOS.

8.3.2. A CONCESSIONARIA devera executar o PROGRAMA DE OPERAGCAO de modo a evitar

interferéncias na visitacdo dos USUARIOS e no meio ambiente.

8.4. A CONCESSIONARIA deve operar a AREA DA CONCESSAO em conformidade com os pardmetros
previstos no ANEXO IV DO CONTRATO — SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO.

9. Encargos Operacionais
9.1. S3o encargos operacionais:

i. Limpeza, Controle de Pragas e Gestdo de Residuos;

ii. Conservacdo e Manutencdo da Infraestrutura, Instalagdes, Equipamentos e Areas Verdes;
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Vigilancia, CFTV e Atendimento a Emergéncias;
Fornecimento de Utilidades; e

Disponibilizagio do GINASIO para o PODER CONCEDENTE.

9.2. Limpeza, Controle de Pragas e Gestao de Residuos

9.2.1. A CONCESSIONARIA deverd manter limpas e com boas condigdes de higiene todas as

edificacBes, instalagdes, equipamentos, mobiliario e areas livres integrantes da AREA DA CONCESSAO.

vi.
Vii.
viii.

iX.

9.2.1.1. A execucido de servicos de limpeza pela CONCESSIONARIA abrange as seguintes atividades:

Limpeza, por meio de lavagem, higienizacdo e desinfec¢do ou outro método comprovadamente
eficaz de todos os ambientes e superficies — de forma a promover a remocado de sujidades
visiveis, tais como poeira, manchas, lodo, liquidos e residuos — em todas as instalaces, em
superficies como: mobilidrios, portas, pisos, paredes, armarios, corredores, parapeitos, rodapés,
janelas, ventiladores, luminarias em geral (inclusive externas), parte interna e externa do prédio,
calhas, escadas, cortinas, persianas, grades, balcGes, macanetas, mesas, cadeiras, instala¢oes
sanitdrias, extintores de incéndio, telefones, lixeiras, espelhos, dispensadores, saboneteiras,
papeleiras, elevadores, escadarias, circulacées, vidros, vidracas, tetos, placas de comunicacao
visual, filtros e bebedouros, tapetes, dentre outros;

Limpeza e polimento de metais tais como: valvulas, registros, sifdes, fechaduras etc.;

Limpeza periddica de caixa d’agua;

Abastecimento, sempre que necessario, de dispensadores, saboneteiras, papel higiénico e papel
toalha;

Limpeza e desobstrucdo de ralos de escoamento, inclusive seu desentupimento quando
necessario, desde que isto ndo implique em mao de obra de bombeiro ou pedreiro;

Limpeza interna de bebedouros;

Varrigdo e limpeza de dreas internas, externas e calcadas;

Coleta de residuo das lixeiras; e

Segregacdo, acondicionamento e transporte interno dos residuos até o local de coleta.

9.2.2. Compete & CONCESSIONARIA a gestdo de residuos, por meio de coleta seletiva, priorizando a

destinacdo de residuos organicos para compostagem e a reciclagem de residuos reciclaveis.

9.2.3. A CONCESSIONARIA sera responsavel pela destinagdo dos residuos sélidos coletados na AREA

DA CONCESSAO.
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9.2.4. E dever da CONCESSIONARIA realizar atividades de monitoramento e controle de pragas,

contemplando medidas de prevencao, inspecao, dedetizacdo e erradicagao.
9.2.4.1. Os servicos devem incluir dreas internas, externas e abranger:

i. Insetos (baratas, cupins, formigas, lagartas, moscas, mosquitos, pernilongos, Aedes aegypti);
ii. Aracnideos (aranhas, carrapatos, escorpides);
iii. Determinados mamiferos (camundongos, ratos, ratazanas, morcegos); e

iv.  Outras pragas que possam causar danos ou risco a saude.

9.2.4.2. A CONCESSIONARIA devera realizar a dedetizagdo, preferencialmente, nos horarios em que

n3o haja funciondrios no GINASIO.

9.2.4.3. A CONCESSIONARIA devera executar, no minimo semestralmente, os servicos de controle

de pragas.

9.2.4.4. O servico de controle de vetores e pragas urbanas devera ser realizado com empresa

especializada que detenha licenciamento junto a autoridade sanitdria e ambiental competente.

9.2.4.5. Com a antecedéncia devida, deverdo ser afixados cartazes informando a realizacdo da
desinfestacdo, com a data da aplicacdo, o nome do produto, grupo quimico, telefone do Centro de

Informagdo Toxicoldgica e nimeros das licengas sanitarias e ambientais.

9.2.5. Todos os produtos utilizados para limpeza, desinfec¢ao e controle de pragas deverdo estar

registrados junto a autoridade sanitaria competente.

9.2.5.1. As embalagens vazias, no que couber, deverdo ser retornadas ao estabelecimento

fornecedor logo apds o seu uso, para inutilizacdo e descarte.
9.3. Conservagdo e Manutengdo da Infraestrutura, Instalagdes, Equipamentos e Areas Verdes

9.3.1. A CONCESSIONARIA deverd manter integros e conservar a infraestrutura, instalacdes e
equipamentos do GINASIO, que deverdo estar em perfeitas condi¢des de funcionalidade, seguranca e

acabamento.

9.3.2. A CONCESSIONARIA deverd promover os reparos, substituicdes e/ou moderniza¢des dos bens
sob sua responsabilidade em caso de desgaste, superagdo tecnoldgica ou para otimizar sua execugdo

e garantir a manutencdo das condi¢Ges adequadas das atividades e servicos.
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9.3.3. E de responsabilidade da CONCESSIONARIA a manutencdo preventiva, preditiva e corretiva de
todos os sistemas e infraestrutura presentes na AREA DA CONCESSAO, englobando, mas n3o se

limitando a:

i. Sistema predial (obra civil, pintura, acabamento, pisos, forros etc.);
ii. InstalacOes elétricas;
iii. Instalagdes hidrdulicas;
iv. Rede de dados;
v. InstalacGes de climatizagao;
vi. Sistema de combate a incéndio;
vii. Acessibilidade universal;
viii. Vidros e esquadrias;
ix. Pavimentacgao;
x. Equipamentos;
xi.  Sinalizacdo e comunicacdo visual;
xii.  Mobilidrio;
xiii. InstalacOes de esgotamento sanitdrio;
xiv. InstalacOes de drenagem pluvial; e

Xxv. InstalacGes de tratamento de efluentes.

9.3.3.1. Os servicos de manutengdo de equipamentos, no que couber, devem ser realizados por
empresas especializadas e profissionais devidamente capacitados, cabendo 8 CONCESSIONARIA
obter e preservar atualizados os laudos técnicos dessas empresas atestando as boas condi¢des de

uso desses equipamentos.

9.3.3.2. A CONCESSIONARIA deve manter, ao longo do tempo, a padroniza¢do de elementos como
revestimentos de piso, vedacdes e forros, vidros e esquadrias, mobilidrio, lougas e metais sanitarios

etc.

9.3.4. A CONCESSIONARIA deverd manter todos os canteiros e areas ajardinadas da AREA DA
CONCESSAO, incluindo &reas gramadas, arvores, plantas e arbustos, procedendo a sua poda,

adubagem, plantio e reposi¢ao.

9.3.4.1. E dever da CONCESSIONARIA manter as dreas verdes da AREA DA CONCESSAO livres de
ervas daninhas, lodo, lixo, corpos estranhos, bem como realizar substituicdo de espécies mortas ou

insalubres.
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9.4. Vigilancia, CFTV e Atendimento a Emergéncias

9.4.1. E encargo da CONCESSIONARIA adotar as providéncias necessarias para garantir aos USUARIOS

adequadas condi¢des de acesso, circulacdo e seguranca nas dependéncias da AREA DA CONCESSAO.

9.4.2. Os encargos da CONCESSIONARIA relacionados ao acesso e seguranga da AREA DA CONCESSAQO
podem ser divididos em segurancga patrimonial, acesso e monitoramento e gerenciamento de imagens

de segurancga.

9.4.2.1. A CONCESSIONARIA deve manter disponivel nimero suficiente de profissionais de
seguranca, devidamente treinados, de modo a desempenhar corretamente as funcdes de vigilancia

patrimonial, portaria e monitoramento de Circuito Fechado de Televisdo (CFTV).

9.4.3. A CONCESSIONARIA é responsavel pela seguranca patrimonial dos bens que estejam na AREA
DA CONCESSAO, cabendo a ela executar, por meio de vigilantes treinados, rondas frequentes,
adotando os cuidados e providéncias necessdrios para o perfeito desempenho das funcdes e

manutencdo da ordem.

9.4.3.1. Compete 3 CONCESSIONARIA comunicar ao PODER CONCEDENTE e demais autoridades de
seguranca publica todo acontecimento entendido como irregular e que atente contra seu

patrimdnio ou contra terceiros no ambiente da AREA DA CONCESSAO.

9.4.4. A CONCESSIONARIA deverd colaborar nos casos de emergéncia nas instalagdes, visando a

manutencado das condi¢des de seguranca.

9.4.5. A CONCESSIONARIA devera comunicar as autoridades de seguranca publica toda e qualquer

situacdo que potencial ou efetivamente traga risco a seguranca da AREA DA CONCESSAO.

9.4.6. A CONCESSIONARIA devera manter disponiveis funcionarios nas entradas do GINASIO, de modo
a controlar a entrada e a saida de veiculos, empregados e visitantes nas instalacdes da AREA DA

CONCESSAO.

9.4.7. A CONCESSIONARIA devera implantar, operar e monitorar sistema de Circuito Fechado de
Televisdao (CFTV).

9.4.7.1. O sistema sera destinado ao uso em regime continuo, durante 24 (vinte e quatro) horas

por dia, nos 365 dias do ano.

9.4.7.2. A CONCESSIONARIA deverd possuir armazenamento das imagens pelo periodo minimo de

30 (trinta) dias, observado o disposto na legislacdo vigente.
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9.4.7.3. As cameras do CFTV devem estar distribuidas por toda a AREA DA CONCESSAO,

prioritariamente nas edificacdes, ou locais que necessitem maior controle.

9.4.8. Deve ser preparada pela CONCESSIONARIA uma central de controle computadorizada, em sala
especifica para tal atividade, localizada em lugar estratégico, vinculada a todo o sistema de seguranca

da AREA DA CONCESSAO.

9.4.8.1. Todos os equipamentos de uso comum e todos os sistemas gerais serdo monitorados a

partir desta central por profissionais da CONCESSIONARIA lotados nesse espaco.

9.4.9. A CONCESSIONARIA deverd implementar e garantir condi¢des de atuacdo de ambulatério para

atendimento de Primeiros Socorros, observando as disposi¢cdes normativas aplicaveis.

9.4.9.1. Em dias de intenso uso da AREA DA CONCESSAO, como em eventos, a CONCESSIONARIA

devera garantir a disponibilidade de servico ambulatorial, nos termos da legislacdo vigente.

9.4.10. A CONCESSIONARIA devera obter e manter em situacdo regular o atestado de vistoria do Corpo

de Bombeiros.

9.4.10.1. Compete Unica e exclusivamente a CONCESSIONARIA o cumprimento de todas as

exigéncias que se facam necessdrias para a obtencdo do atestado de vistoria.

9.4.11. A CONCESSIONARIA devera implementar e garantir condi¢des de atuagdo de equipe de
Comissdo Interna de Prevengdo de Acidentes (CIPA), observando as disposi¢cGes normativas aplicaveis,

principalmente a NR-5.

9.4.12. A CONCESSIONARIA deverd implementar e garantir as condi¢des de atuacdo de Brigada de

Incéndio, observando as disposicdes normativas aplicaveis, principalmente a ABNT NBR 14276.
9.5. Fornecimento de Utilidades

9.5.1. A CONCESSIONARIA deve fornecer completa infraestrutura de rede, 4gua, saneamento, gas, e

quaisquer outras utilidades necessarias ao bom funcionamento da AREA DA CONCESSAO.

9.5.1.1. A CONCESSIONARIA deverd, no que couber a sua competéncia, garantir o fornecimento

ininterrupto e em niveis de qualidade adequados das utilidades.

9.5.1.2. Todos os custos e instalagdes relacionados a servicos de infraestrutura inerentes a
operacgdo, tais como tarifa de dgua, telefonia, internet e energia elétrica das edificagGes,

equipamentos e instalacdes, serdo de responsabilidade da CONCESSIONARIA.
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9.5.1.3. Serdo de responsabilidade da CONCESSIONARIA os custos de fornecimento de utilidades
relacionados a disponibilizacdo do GINASIO ao PODER CONCEDENTE, nos termos do item 9.6.

9.5.2. E facultada & CONCESSIONARIA a disponibilizacdo de servico de internet Wi-Fi para os
USUARIOS, desde que observadas as exigéncias legais e normativas, especialmente em relagdo a

seguranca da informacdo e protecdo de dados.
9.6. Disponibilizagdo do GINASIO para o PODER CONCEDENTE

9.6.1. A CONCESSIONARIA devera disponibilizar gratuitamente o GINASIO para a realizacio de eventos
promovidos pelo PODER CONCEDENTE ou por terceiro por ele indicado.

9.6.1.1. O PODER CONCEDENTE podera utilizar, cumulativamente, por até 20 (vinte) dias a cada
periodo de 12 (doze) meses o GINASIO.

9.6.1.1.1. A quantidade de dias supramencionada inclui os dias utilizados para montagem e

desmontagem dos eventos.

9.6.1.2. Nos dias de utilizacdo ndo-onerosa do GINASIO pelo PODER CONCEDENTE ou por terceiro
por ele indicado, a CONCESSIONARIA n3o podera realizar a cobranca de valores pecunidarios para a
utilizacdo do estacionamento pelos USUARIOS participantes do respectivo evento de interesse do

MUNICIPIO.

9.6.1.2.1. Poderd ser realizado cobranga de valores pecuniarios de terceiros que utilizem o
espaco para outros fins, como frequentadores do complexo comercial ou alunos e professores

da Univille que estacionem regularmente.

9.6.2. Para requisitar a disponibilizacdo do GINASIO, o PODER CONCEDENTE deverd notificar a

CONCESSIONARIA com no minimo 45 (quarenta e cinco) dias de antecedéncia.

9.6.3. O PODER CONCEDENTE serd responsavel pela implantacdo das estruturas temporarias méveis e
das demais infraestruturas auxiliares necessarias para a realizacdo dos eventos, bem como pelo servigo

de limpeza, gestdo de residuos, durante e apds esses eventos.

9.6.4. As PARTES realizardo vistorias conjuntas antes e apds a realizacdo dos eventos para verificar a

situagdo das dreas utilizadas e eventuais avarias que possam ser imputadas aos eventos.
10. Encargos de Gestao e Comunicagao

10.1. A gestdo administrativa da CONCESSIONARIA deverd atender com rigor aos requisitos de

transparéncia, economicidade e eficacia, com a execugcdo de uma série de rotinas e obrigagdes,
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relacionadas a gestao e custeio de recursos humanos, servicos e demais despesas para o gerenciamento,
assim como a realizacdo de compras e contratacdes, de atividades organizacionais, de prestacao de contas

e gestdo arquivistica.

10.2. A CONCESSIONARIA e suas subcontratadas dever3o ter, ao longo de todo o periodo de CONCESSAO,
um quadro de prepostos ou empregados capacitados, em quantidade suficiente, para executar as
atividades necessdrias ao cumprimento do OBJETO, adotando as melhores praticas de mercado, com o

objetivo de atingir exceléncia nos servigos que serao prestados.

10.2.1. A CONCESSIONARIA é responsavel pelos termos de trabalho de seus prepostos ou empregados
e pelo cumprimento de todas as obrigacGes trabalhistas, fiscais e previdenciarias, inclusive as
decorrentes de acidentes, indenizagcbes, multas, seguros, normas de salde publica e

regulamentadoras do trabalho.

10.2.2. A CONCESSIONARIA deverd munir seus prepostos ou empregados, inclusive os de suas
subcontratadas, com EPI (equipamentos de protec¢do individual) e demais equipamentos e insumos
necessarios para a execucao de suas funcdes, respeitando a legislacdo vigente e as normas de

seguranca.

10.2.3. A CONCESSIONARIA devera manter atualizado o cadastro de seus prepostos ou empregados,

inclusive os de suas subcontratadas, incluindo, no minimo:

i. Nome completo;
ii. Documento de identificacdo; e

iii. Cargo/funcao.

10.2.3.1. Essas informac¢Oes deverdo ser disponibilizadas ao PODER CONCEDENTE quando

solicitadas.

10.2.4. Todos os prepostos ou empregados da CONCESSIONARIA ou suas subcontratadas deverdo

estar uniformizados e identificados no exercicio de suas funcdes.

10.2.5. Todas as equipes, inclusive as equipes de seguranca, deverao utilizar trajes condizentes ao
exercicio de suas atividades e as condi¢des climaticas, visando a sua seguranca e conforto na execugao

dos servigos assim como a identificagdo visual de suas fungdes.

10.2.6. Caberd a CONCESSIONARIA capacitar seus prepostos ou empregados, diretos ou
subcontratados, para manter um relacionamento cordial, harmonioso e solicito com os USUARIOS,

inclusive dispensando a eles tratamento urbano e cortés no atendimento de duvidas e orientagdes
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10.2.7. A contratacdo de funcionarios deverd observar as exigéncias legais, sejam as trabalhistas como
as de cada area de atuacdo, assim como os parametros de mercado para remuneracgao, visando a

garantia de equipe especializada, em niumero adequado para execuc¢ao do OBJETO.

10.3. A CONCESSIONARIA deverd manter um relacionamento colaborativo e harmonioso com os
USUARIOS, o PODER CONCEDENTE e a comunidade do entorno, contribuindo com o desenvolvimento do
GINASIO como uma centralidade de eventos esportivos e de entretenimento, turismo e lazer totalmente

integrada ao territério.

10.3.1. A CONCESSIONARIA e suas subcontratadas n3o poderdo adotar posturas discriminatdrias

contra qualquer USUARIO, bem como dever3o agir para evitar tais posturas também de terceiros.

10.3.2. Cabe 3 CONCESSIONARIA:

i. Indicar um ou mais profissionais, dentro de seu quadro de prepostos ou empregados, que
possua um entendimento completo de todas as atividades relativas ao OBJETO, para realizar a
interlocu¢io com o PODER CONCEDENTE durante o periodo da CONCESSAO;

ii. Atender a todos os pedidos de reunido pelo PODER CONCEDENTE;

iii. Responder, em prazo adequado, a todas as solicitacdes de informacdo pelo PODER
CONCEDENTE;
iv. Adotar medidas necessarias a solugdo de problemas identificados pelo PODER CONCEDENTE; e

v. Acolher as reclamacdes e sugestdes dos USUARIOS e, sempre que possivel, endereca-las.

10.3.2.1. A CONCESSIONARIA deverd acolher reclamagdes e sugestdes por meio dos canais oficiais

de ouvidoria do PODER CONCEDENTE

10.3.3. A CONCESSIONARIA deverd autorizar, sem custo, a realizacdo de reportagens e a reproducéo
de fotos e filmagens pela imprensa a titulo de jornalismo informativo, desde que estas atividades ndo

impactem no seu bom funcionamento e na execuc¢do do OBJETO.

10.3.4. A CONCESSIONARIA devera autorizar, sem custo, a realizacdo de fotos e filmagens pelo Poder
Publico para fins ndo comerciais, de interesse publico, desde que estas atividades ndo impactem no

seu bom funcionamento e na execuc¢do do OBJETO.
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11. PLANO DE OPERACAO

11.1. A CONCESSIONARIA deverd apresentar, para aprovacao pelo PODER CONCEDENTE, o PLANO DE
OPERACAO contendo a descricdo da operacionalizagdo da execucdo dos encargos sob sua

responsabilidade.

11.1.1. O PLANO DE OPERACAO deverd dimensionar os servigos futuros, considerando rotinas,

periodicidades, descricdo de a¢Oes, procedimentos e resultados pretendidos.

11.1.2. O PLANO DE OPERACAO deve seguir os procedimentos descritos pela legislagdo, normas
técnicas e outras que lhe forem aplicaveis, além dos padrdes reconhecidos como boas praticas do

setor.

11.1.3. No desenvolvimento do PLANO DE OPERACAO, a CONCESSIONARIA deverd, na medida do
possivel, consultar os agentes interessados, entre eles o PODER CONCEDENTE, as EQUIPES ESPORTIVAS
PROFISSIONAIS e os USUARIOS.

11.2. O PLANO DE OPERACAO deve conter o detalhamento da estratégia e dos procedimentos da

CONCESSIONARIA para os encargos gestdo e operacdo do GINASIO, quais sejam:

i.  Gestdo administrativa;
ii. Limpeza, controle de pragas e gestao de residuos sdlidos;
iii. Conserva¢do e manutencgao da infraestrutura, instalagdes, equipamentos e areas verdes;
iv.  Vigilancia, CFTV e atendimento a emergéncias;
v. Fornecimento de utilidades;
vi. Disponibilizacdo do GINASIO para o PODER CONCEDENTE; e
vii.  Interlocugdio com USUARIOS, EQUIPES ESPORTIVAS PROFISSIONAIS e PODER CONCEDENTE.

11.2.1. O detalhamento das estratégias e procedimentos deve incluir, no que couber:

i. Especificacdo estimada do quadro de pessoal, por turno, local e fungoes;

ii. Procedimento e periodicidade para a execuc¢ao de servigos, como limpeza, dedetiza¢ao, coleta
e destinagdo de residuos sélidos, atendimento ao USUARIO;

iii. Rotinas e procedimentos de manutengao e conserva¢ao, bem como listagem das instala¢des e
de suas respectivas necessidades de manutencdo preventiva, preditiva, corretiva e de
atualiza¢do ou reposicao;

iv. Procedimento de obtencdo e renovagdo de alvards, atestados, entre outros documentos

necessarios a operagao;

29



iy

i Prefeitura de .:. | CONSORCIO
2% Joinville :* | sTADIUM
v. Rotinas, procedimentos e politicas de vigilancia e ronda, além da localizacdo e quantidade das
cameras de vigilancia;
vi. Procedimentos e politicas para a gestdo de riscos, identificacdo e tratamento de ocorréncias,
emergéncias e de situacdes atipicas, como dias de grande movimento;
vii. Rotinas e procedimentos administrativos, de gestdo de pessoal e de gestdo de contratos;
viii. Procedimentos para atendimento e comunicagdo com os USUARIOS, EQUIPES ESPORTIVAS
PROFISSIONAIS e o PODER CONCEDENTE; e
ix. Outros procedimentos e estratégias que couberem.

11.2.2. O PLANO DE OPERACAO deverd ser entregue pela CONCESSIONARIA, para aprovacdo pelo

PODER CONCEDENTE, no prazo indicado no CAPITULO IV.

11.2.2.1. O PODER CONCEDENTE devera se manifestar em até 20 (vinte) dias corridos, aprovando

ou solicitando alteragoes.

11.2.2.2. Caso sejam solicitadas alteracdes, a CONCESSIONARIA terd até 20 (vinte) dias corridos
para entregar o PLANO DE OPERACAO revisado.

11.3. O PLANO DE OPERACAO poder4 ser revisto:

Durante o procedimento de revisdo ordinaria, descrito no CONTRATO; ou

Em prazo menor, por iniciativa do PODER CONCEDENTE ou da CONCESSIONARIA, sempre que:

a) For observada a necessidade de adequacdo do PLANO DE OPERACAO para refletir o
PROGRAMA DE IMPLANTACAO ou interven¢des adicionais propostas pela
CONCESSIONARIA;

b) For observado que o PLANO DE OPERACAO atual ndo cumpre, suficientemente o padrio
de qualidade de servigo devido pela CONCESSIONARIA; ou

c¢) Houver atualiza¢do na legislagdo e normas aplicaveis e o plano atual ndo for suficiente

para o cumprimento dos novos normativos.

11.4. No caso da revisdo do PLANO DE OPERACAO, a CONCESSIONARIA deverd observar o mesmo

procedimento de aprovagdo do primeiro PLANO DE OPERACAO.

11.5. Durante o processo de revisdo, o PLANO DE OPERACAO vigente permanece valido até a aprovagdo

final do PODER CONCEDENTE.
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12. Encargos de Transparéncia e Prestagdo de Contas

12.1. A CONCESSIONARIA devera prestar informaces por meio de relatérios periddicos ao PODER
CONCEDENTE para conferéncia e auditoria, de forma a garantir a transparéncia da gestdo da CONCESSAO
e o cumprimento do CONTRATO.

12.1.1. A CONCESSIONARIA devera apresentar:

i. Trimestralmente o Relatdrio de Execucdo de Encargos; e

ii. Anualmente o Relatdrio Consolidado Anual.

12.2. Desde a DATA DA ORDEM DE INICIO até a extingdo da CONCESSAO, a CONCESSIONARIA devera

entregar o Relatdrio de Execucgdo de Encargos, informando o cumprimento das disposi¢cdes deste ANEXO.

12.2.1. O Relatério de Execucdo de Encargos deverd ser entregue trimestralmente pela

CONCESSIONARIA, em até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre.

12.2.1.1. Para fins de elaboracdo e entrega do Relatério de Execucdo de Encargos, serdo contados

os trimestres do ano da seguinte forma:

i. Primeiro trimestre: janeiro, fevereiro e margo;
ii. Segundo trimestre: abril, maio e junho;
iii. Terceiro trimestre: julho, agosto e setembro; e

iv. Quarto trimestre: outubro, novembro e dezembro.

12.3. No Relatdrio de Execucdo de Encargos, além das demais informagGes pertinentes, devem ser

apresentados:

i. Relatério de execugdo do PLANO DE OPERACAO;
ii. Relatério de execucdo das obras, quando houver;
iii. Relatdrio dos eventos realizados;
iv. Relatdrios de ocupacdo da area bruta locavel, movimentacdo de visitantes, entre outros
indicadores pertinentes;
v. Laudos técnicos e comprovantes da validade de certificados, laudos e servigos aplicaveis;
vi. Relatério de disponibilidade de sistemas, como o CFTV;
vii. Relagdo das criticas, elogios, sugestdes, denuncias e reclamagdes recebidas, contendo breve
descrigdo, data e as medidas tomadas em relagdo a elas; e

viii. Comprovacdo da regularidade fiscal e trabalhista dos funciondrios.
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12.3.1. O Relatério de Execucdo de Encargos devera versar sobre fatos e informacdes pertinentes ao

trimestre correspondente, evitando a repeticdo de informacdes relativas a periodos anteriores.

12.4. Anualmente, em até 90 (noventa) dias apds a o encerramento de cada ano calendario, a
CONCESSIONARIA devera apresentar ao PODER CONCEDENTE um Relatério Consolidado Anual contendo,

no minimo:

i.  Sumario executivo;
ii. Sintese e consolidado dos Relatérios de Execucdo de Encargos trimestrais, com informacgdes
como eventos realizados, ocupacdo da area bruta locavel e movimentacdo de visitantes;
iii. Relatdrio de melhorias, manutencgdes, eventos e demais agées implementadas;
iv. Demonstragdes contdbeis e financeiras completas auditadas;
v. Planejamento de eventos para o ano seguinte; e

vi. Planejamento de ac¢Oes e atividades previstas para o ano seguinte.

12.4.1. O relatdrio anual devera possibilitar uma comparacdo evolutiva, mediante apresentacdo de

série histérica, das informacdes apresentadas.

12.5. O Relatério de Execucdo de Encargos e o Relatério Consolidado Anual deverdo ser entregues pela
CONCESSIONARIA para o PODER CONCEDENTE e para o VERIFICADOR INDEPENDENTE por meio de

procedimento a ser acordado entre as PARTES.

12.6. Os Relatdrios de Execucdo de Encargos e o Relatdrio Consolidado Anual deverdo ser disponibilizados

em sitio eletrdnico oficial da CONCESSIONARIA, acessivel pela internet e disponivel aos USUARIOS.

12.7. Os relatdrios trimestral e anual poderdo ser utilizados para verificacdo do cumprimento dos

encargos previstos.

12.8. O PODER CONCEDENTE poder3, a seu critério, realizar inspe¢cGes em todas as areas e equipamentos
objeto da CONCESSAO a fim de realizar uma andlise de conformidade entre os relatérios apresentados e

a situacdo real do GINASIO, podendo, para tanto, contar com o apoio de terceiros.
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CAPITULO IV - PRAZOS

13. Prazos de Entrega de Planos e Projetos

13.1. A CONCESSIONARIA deverda observar os prazos dispostos na Tabela 1 para a entrega de planos e
projetos definidos neste ANEXO.

Tabela 1 — Prazos de entrega

Obrigagdo Marco Prazo
Estudo Preliminar e Plano Diretor DATA DA ORDEM DE INICIO 30 dias
(Masterplan)

Projeto Basico DATA DA ORDEM DE INiCIO 80 dias
Projeto Executivo DATA DA ORDEM DE INiCIO 130 dias
PLANO DE OPERAGAO DATA DA ORDEM DE INiCIO 180 dias
Documentagao do Projeto Como Emissdao do TERMO DEFINITIVO DE 30 dias
Construido (As Built) ACEITACAO DE OBRA

Elaboragdo: Consorcio Stadium

13.2. Afim de garantir o cumprimento dos prazos de entrega do PROGRAMA DE IMPLANTACAO, mediante
acordo entre as PARTES, o cronograma de entrega dos Documentos Técnicos de Arquitetura e Engenharia

podera ser revisado.
14. Prazos do PROGRAMA DE IMPLANTACAO e do PROGRAMA DE OPERACAO

14.1. O PROGRAMA DE IMPLANTACAO inicia-se na DATA DE ORDEM DE INICIO e se encerra com a
expedicdo, pelo PODER CONCEDENTE, do TERMO DEFINITIVO DE ACEITACAO DE OBRAS.

14.1.1. O PROGRAMA DE IMPLANTACAO deve ser finalizado em até 18 (dezoito) meses contados da
DATA DA ORDEM DE INiCIO.

14.2. O PROGRAMA DE OPERACAO inicia-se na DATA DE ORDEM DE INICIO e se encerra com a extin¢do
do CONTRATO.
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