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PARECER TECNICO SEI N° 31016866

Joinville, 24 de setembro de 2026

Processo: 155 - Rua dos Ginasticos n° 188
Protocolo: 10935/2026
Endereco do empreendimento: Rua dos Ginasticos n° 188, Centro, Joinville/SC

Inscrigao cadastral: 13.20.23.86.740, 13.20.23.86.750, 13.20.23.86.710, 13.20.23.86.706,
13.20.23.86.720 e 13.20.23.86.730

Interessado: Vanguard Home Empreendimentos Imobilidrios

Consultoria: AMBIENT Engenharia e Consultoria
Assunto: Estudo de Impacto de Vizinhanga - Parecer Técnico Conclusivo

Apo6s o recebimento do protocolo, a Comissao Técnica de Analise dos Estudos de Impacto de Vizinhanga
- EIV solicitou complementagdo das informagdes por meio do Oficio SEI n® 29710357/2026 de 03 de
junho de 2026. A complementac¢do do estudo foi entregue a Comissao em 20 de julho de 2026 e analisada
por seus membros.

O estudo do empreendimento foi encaminhado para audiéncia publica por meio do Oficio SEI
n° 30369067/2026, em 30 de julho de 2026.

A convocacao da audiéncia publica foi publicada no Jornal A Noticia na data de 05 de agosto de 2026,
com base no Art. 11 do Decreto n® 56.543, de 19 de setembro de 2023. A audiéncia publica ocorreu no
dia 10 de agosto de 2026, as 19h00, nas instalagdes do auditério do Comfort Hotel, a Rua Senador Felipe
Schmidt, n° 460, Centro, Joinville/SC.

Nao houve questionamentos na referida audiéncia.

Foi apresentado parecer técnico da Secretaria de Educacao, Oficio SEI n°® 29238904/2026 de 24 de abril
de 2026, Secretaria da Saude, Oficio SEI n® 29021821/2026 de 06 de abril de 2026, Unidade de
Pavimentacao, Oficio SEI n° 28772208/2026 de 08 de abril de 2026, Unidade de Drenagem, Oficio SEI
n°® 28918327/2026 de 26 de margo de 2026. Unidade de Iluminagao Publica, Oficio SEI

n°® 28913346/2026 de 26 de margo de 2026, Unidade de Mobilidade, Oficio SEI n® 29238874/2026 de 24
de abril de 2026, Unidade de Transportes, Oficio SEI n°® 29281386/2026 de 29 de abril de 2026 ¢
Secretaria de Cultura e Turismo, Oficio SEI n°® 28762558/2026 de 13 de marco de 2026.

A partir das informacdes contidas no EIV, da documentagdo proveniente da audiéncia publica, bem como
dos pareceres solicitados as outras unidades e 6rgaos durante o processo de analise, a Comissdo Técnica
vem emitir o seguinte Parecer Técnico Conclusivo (PTC):


https://sei.joinville.sc.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=10000032344447&id_procedimento_atual=10000032176669&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110001515&infra_hash=6237144e2a0f06100ee62f9e86e4640a4098d7af45628bad6cc93cc90d3b0489dbbf5a9de24911134c47b2740fd55eda4a04010f9a0709002653d29b3636c10a98bc62b10b90b6fc0a9b698d567c62bfe887bfc63c5c8406a2ae98fe9398d2fb
https://sei.joinville.sc.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=10000033055480&id_procedimento_atual=10000032176669&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110001515&infra_hash=bda0270902738987ebf64a026562b9bd43f2bde708851b3b40ee552778b36091dbbf5a9de24911134c47b2740fd55eda4a04010f9a0709002653d29b3636c10a98bc62b10b90b6fc0a9b698d567c62bfe887bfc63c5c8406a2ae98fe9398d2fb
https://sei.joinville.sc.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=10000031834790&id_procedimento_atual=10000032176669&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110001515&infra_hash=68b2788f8d251475058a9ac09f34dba2666611447dffd4fc84a6ca387672571cdbbf5a9de24911134c47b2740fd55eda4a04010f9a0709002653d29b3636c10a98bc62b10b90b6fc0a9b698d567c62bfe887bfc63c5c8406a2ae98fe9398d2fb
https://sei.joinville.sc.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=10000031330534&id_procedimento_atual=10000032176669&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110001515&infra_hash=8ba8b9ce976f2f658d2312443cb304d10d35207cd2868880748f787effa03ec1dbbf5a9de24911134c47b2740fd55eda4a04010f9a0709002653d29b3636c10a98bc62b10b90b6fc0a9b698d567c62bfe887bfc63c5c8406a2ae98fe9398d2fb
https://sei.joinville.sc.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=10000031488797&id_procedimento_atual=10000032176669&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110001515&infra_hash=1247e8cce6be0c6d06421d65ff2f4eb6151f515dcafc007f1449793bb47cf6cedbbf5a9de24911134c47b2740fd55eda4a04010f9a0709002653d29b3636c10a98bc62b10b90b6fc0a9b698d567c62bfe887bfc63c5c8406a2ae98fe9398d2fb
https://sei.joinville.sc.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=10000031483366&id_procedimento_atual=10000032176669&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110001515&infra_hash=6e7d5fbf9ee80b2d82ac3ef81407411875074c3cb2015a42461070c19a1d2c9ddbbf5a9de24911134c47b2740fd55eda4a04010f9a0709002653d29b3636c10a98bc62b10b90b6fc0a9b698d567c62bfe887bfc63c5c8406a2ae98fe9398d2fb
https://sei.joinville.sc.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=10000031834758&id_procedimento_atual=10000032176669&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110001515&infra_hash=7f4b8af3cdaed4d0d0bae15ba3413e39c06f2545ed68cf01fd07a3f618d1b835dbbf5a9de24911134c47b2740fd55eda4a04010f9a0709002653d29b3636c10a98bc62b10b90b6fc0a9b698d567c62bfe887bfc63c5c8406a2ae98fe9398d2fb
https://sei.joinville.sc.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=10000031880830&id_procedimento_atual=10000032176669&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110001515&infra_hash=120c22235f6746514e34f0af70f20dd4179af24ede66504ea364a1db86f73122dbbf5a9de24911134c47b2740fd55eda4a04010f9a0709002653d29b3636c10a98bc62b10b90b6fc0a9b698d567c62bfe887bfc63c5c8406a2ae98fe9398d2fb
https://sei.joinville.sc.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=10000031320091&id_procedimento_atual=10000032176669&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110001515&infra_hash=41f0cbbaeb535292d5a798c10678c1e19a3fc2224ea70da600d627f6ca44e15adbbf5a9de24911134c47b2740fd55eda4a04010f9a0709002653d29b3636c10a98bc62b10b90b6fc0a9b698d567c62bfe887bfc63c5c8406a2ae98fe9398d2fb

Considerando o incremento de deflivio advindo da impermeabilizacao do solo devido a implantacao do
empreendimento;

Considerando a movimentagdo de veiculos e maquinas durante a fase de execucao e operacao do
empreendimento;

Considerando o fluxo de visitantes do empreendimento e o possivel acimulo de veiculos junto a via
publica;

Considerando o aumento significativo de veiculos, pedestres e ciclistas, apds a implantagdo do
empreendimento, e a inevitavel utilizacdo da Rua dos Ginasticos;

Recomendamos:

1. A aprovacio do EIV fica condicionada ao firmamento do Termo de Compromisso junto a
Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR.

2. A emissao do Alvara de Construcao fica condicionada ao cumprimento, as expensas do
empreendedor, de:

2.1 Apresentacao, em até 30 (trinta) dias ap6s o firmamento do Termo de Compromisso, de comprovante
de instalacdo da placa informativa de EIV em execug¢do, conforme modelo e orientagdes disponibilizadas
em instru¢cdo normativa da SEPUR, com manuten¢do da placa no local durante todo o periodo de obras e
de cumprimento das condicionantes;

2.2 Indicagdo no projeto legal, a ser aprovado pela Secretaria de Meio Ambiente - SAMA, da localizagao
e do numero de vagas de veiculos para visitantes, dentro do imdvel e externas ao empreendimento, na
propor¢ao minima de 5% do total das vagas para moradores;

2.3 Apresentacdo, em até 30 (trinta) dias apds o firmamento do Termo de Compromisso, de declaragao,
assinada pelo responsavel técnico, referente a utilizagao de sistema para escavagao e fundagdo que
minimize os impactos na vizinhanga (ruido, possibilidade de danos as estruturas existentes e outros);

2.4 Apresentacdo, em até 30 (trinta) dias ap6s o firmamento do Termo de Compromisso, de declaracao,
assinada pelo responsavel técnico, referente 2 manutencao da area de operagdo e manobra para maquinas,
caminhdes e equipamentos, inclusive carga e descarga de material da obra, no interior do imovel, sendo
proibida a interrupcao total do fluxo da via. A autorizagdo de interdi¢do da via para procedimentos
especificos, em que seja comprovada a inviabilidade técnica de execucao dentro do imédvel, podera ser
concedida pelo DETRANS mediante prévia solicitagdo, desde que seja garantida a devida sinalizagdo e
desvio seguro para os usuarios da via;

2.5 Apresentacdo, em até 60 (sessenta) dias apos o firmamento do Termo de Compromisso, de relatdrio
técnico das condigdes das vias de acesso antes do inicio das obras do empreendimento e das medidas de
prevencao a seguir;

3. A manutencio do Alvara de Construcio fica condicionada ao cumprimento, as expensas do
empreendedor, de:

3.1 Apresentacdo, em até 180 (cento e oitenta) dias apos a emissdo do Alvara de Construgdo, de solugdo
técnica autodeclaratoria para retencdo e descarga das aguas pluviais, considerando toda vazao acrescida
pela implantacdo do empreendimento, de acordo com as Leis e Decretos vigentes;

3.2 Apresentacdo, em até 180 (cento e oitenta) dias apo6s o firmamento do Termo de Compromisso, de
projeto executivo dos acessos do empreendimento, com solu¢do técnica adequada de forma a minimizar
os impactos de entrada e saida, os conflitos ja existentes e acomodar o fluxo de veiculos previsto, de
acordo com as diretrizes e aprovacdo da Unidade de Mobilidade e conforme Manual Brasileiro de
Sinaliza¢ao de Transito;

3.3 Apresentagdo, em até 180 (cento e oitenta) dias apds a emissao do Alvara de Construgao, de projeto
executivo de passeio e de requalificacdo urbana ao norte da Rua dos Ginasticos, conforme proposta
contida no EIV, observadas as normas de acessibilidade vigentes e as diretrizes e aprovagao da Unidade
de Mobilidade;



4. A emissao do Certificado de Vistoria e Conclusdo de Obras fica condicionada ao cumprimento, as
expensas do empreendedor, de todos os itens listados para manutenc¢io do Alvara de Construgio e:

4.1 Apresentacao de relatdrio técnico das condigdes das vias de acesso ao empreendimento durante a
obra, a cada trés meses, ¢ apds a obra, com comparativo da situagdo anterior a execugao do
empreendimento e das medidas de prevencao, conforme item 2.5;

4.2 Realizar, sempre que necessario, a recuperagao ¢/ou limpeza da rede de drenagem e da pavimentagao
da Rua dos Ginasticos, se comprovadamente danificadas pela execu¢do do empreendimento e das
medidas de preveng¢do, com apresentacdo de laudo técnico e de acordo com as diretrizes da SEINFRA;

4.3 Execugdo da solugdo técnica de drenagem, conforme item 3.1, com apresentagdo de relatorio técnico
de execugao a SEPUR;

4.4 Execucdo da obra do acesso do empreendimento, conforme item 3.2, com comunicado prévio, de, no
minimo, 5 (cinco) dias uteis, a SEPUR e DETRANS para acompanhamento da obra e apresentagdo de
relatdrio técnico de execucdo a SEPUR;

4.5 Execucdo da obra de passeios, conforme item 3.3, com comunicado prévio, de, no minimo, 5 (cinco)
dias tuteis, a SEINFRA para acompanhamento da obra, e apresentagao de relatorio técnico de execugao a
SEPUR;

4.6 Repintura e requalificacdo da sinalizagao existente da Rua dos Ginasticos, conforme orientagdes do
DETRANS, com comunicado prévio de, no minimo, 5 (cinco) dias uteis ao 6rgao para acompanhamento
da obra, e apresentacdo de relatério técnico de execugdo a SEPUR;

5. Atendimento as demais acoes de responsabilidade do empreendedor contidas no Estudo de
Impacto de Vizinhanca.

Este Parecer ndo isenta o empreendedor de seguir as exigéncias de outros 6rgdos da Prefeitura, bem como
toda a legislagdo pertinente, incluindo as normativas vigentes relacionadas aos limites de emissao de
ruidos e sons; a Lei Complementar n° 601/2022, que estabelece as diretrizes quanto a delimitagdo das
faixas marginais de cursos d'agua em Area Urbana Consolidada; e o Decreto n® 62.543, de 01 de outubro
de 2024, ou o que vier a substitui-lo, que regulamenta a implantagdo de mecanismos de mitigacao de
inundag¢do, quando aplicéveis.

A andlise ambiental do empreendimento, bem como a defini¢do de medidas de prevengao e a fiscalizacao
desse aspecto, compete aos 6rgaos ambientais.

Os prazos estabelecidos poderao ser prorrogados mediante justificativa avaliada pela municipalidade,
desde que respeitada a validade do PTC.

Conforme o art. 15 do Decreto n® 56.543/2023, qualquer pessoa terd o prazo de 10 (dez) dias, a contar da
data da publicacdo do comunicado no Didrio Oficial do Municipio, para apresentar recurso relativo ao
conteudo do PTC, a ser protocolado no 6rgao de planejamento urbano, em meio fisico ou digital.
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