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Joinville, 17 de julho de 2026.
A
Secretaria de Planejamento Urbano - SEPUR
R. Quinze de novembro, n° 485, Centro — Joinville -SC.

Ref.: Resposta OFICIO SEI N° 29710357/2026- SEPUR.UIN.AAP
Protocolo 10935/2026
A AMBIENT - Engenharia e Consultoria Ltda., pessoa juridica inscrita no CNPJ sob o n°
, localizado & Av. Marqués de Olinda, n° 2795, no bairro Gléria no municipio de

Joinville/SC vem, por meio deste, apresentar um oficio de resposta relacionado ao Estudo de Impacto

de Vizinhanga (EIV) VJ012 - Empreendimento Rua dos Ginasticos, n°® 188, Centro — Joinville/SC

N° Item do Oficio Resposta
- Compatibilizar o texto informado com a imagem do cronograma apresentado;

1.8 Item ajustado pagina 12.

- Corrigir para Instrugcdo Normativa SEPUR n° 01/2025;
2.2 Item ajustado pagina 15.

- Nos usos identificados como uso misto e instituigdo, utilizar cores mais contrastantes;
- Verificar todos usos identificados no mapa;

Item ajustado pagina 19.

3.1 OBS: Terrenos Baldios em fase de construgdes, estdo sendo considerado baldios, pois
ainda nao foram concluidos.
- Corrigir numero do parecer para 29238904/2026 -SED.UIN;
3.3.1 Item ajustado pagina 24.
- Apresentar parecer da Concessionaria de energia elétrica;
3.4.4 Item adicionado pagina 30.
- Agendar reunido com a comisséo para alinhamento referente as contrapartidas;
4.3 Reunido realizada em 09 de junho de 2026.

(47) 3422.6164 + ambient@ambient.srv.br « www.ambient.srv.brs Av. Margués de Olinda, 2795 « Gloria « 89 216-100 « Jainville / 5C
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- Apresentar analise sobre as ciclovias e ciclofaixas existentes e qual é o impacto que o
empreendimento vai causar neste item;
4.4 As principais vias de acesso ao empreendimento ndo possuem infraestrutura cicloviaria,

como ciclovias ou ciclofaixas.

- Apresentar simulagdes do ponto de vista do observador e outro skyline completo com

a altura da edificagdo, conforme guia ilustrado de elaboracdo de EIV:

5.3 Item ajustado paginas 62 a 66.

- Especificar quais medidas serdo adotadas para minimizar emissées de vibragdo e
ruido, provenientes do uso de equipamentos pesados e atividades construtivas durante
6.2 a execugéo.

Item adicionado paginas 73 e 74.

- Agendar reunido com a Comisséo para corre¢do da matriz;

7 Reuniao realizada em 09 de junho de 2026.

- Apresentar parecer da Concessionaria de energia elétrica;

10 Item adicionado pagina 97.

Ajustes no quadro de areas

Ademais, colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos que se fizerem
necessarios.
Nestes Termos,

Pede deferimento.

(47) 3422.6164 - ambient@ambient.srv.br « www.ambient.srv.br« Av. Marqués de Olinda, 2795« Gloria « 89 216-100 « Joinville / 5C
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

CONDOMINIO RESIDENCIAL VERTICAL

dos Ginasticos Joinville/SC
Versao do estudo Data de emissao Observacao
V.0 18.05.2026 Emisséo inicial
VA1 17.07.2026 Corregdes conforme Oficio SEI n® 29710357/2026
V.2
V.3

Todos os campos séo de preenchimento obrigatorio, dentro das tabelas.
Quando a informagéo requerida ndo se aplicar ao empreendimento, preencher com N/A.
Né&o é permitido alterar o layout da pagina e apagar informagées do modelo, inclusive as instrugdes.
As solicitagbes de complementagéo deverao ser respondidas com uma nova verséo completa, atualizada e consolidada.
Em casos especificos, poderao ser apresentados ou solicitados estudos complementares.
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1.1 DADOS DO EMPREENDEDOR

Nome ou razao social: Vanguard Home Empreendimentos Imobiliarios LTDA

CPF ou CNPJ:

Representante legal (no caso de PJ): Mauricio Dallagrana

CPF (no caso de PJ):

Endereco: Avenida Tiradentes, n® 1000 — bairro Jardim Shangri-La A

Cidade / UF: Londrina/PR CEP: 86.070-545

E-mail: Telefone: (47) 3205-1050

Nesse campo, ndo sera aceito contato do responsavel técnico.
Em caso de grupo de empreendedores, uma pessoa deve ser designada como representante legal.

1.2 DADOS DO RESPONSAVEL TECNICO

Consultoria; AMBIENT Engenharia e Consultoria Ltda.

Responsavel técnico: Osni Fontan Junior

Profissdo: Engenheiro Ambiental N° CAU/CREA: 065547-0-SC

E-mail: Telefone: (47) 3422-6164

Este estudo esta vinculado ao RRT ou a ART n° 10520383-5
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1.3 MOTIVAGAO DO ESTUDO

Implantagédo de novo empreendimento;

Ampliacao construtiva de empreendimento existente;
Instalagcdo de nova atividade em empreendimento existente;
Regularizagéo construtiva de empreendimento existente;
Regularizacdo de atividade em empreendimento existente.

0000 <

Uso do empreendimento

[l Parcelamento do solo, com 500 lotes ou mais;

v" Uso residencial, com 177 ou mais unidades habitacionais ou com ATE igual ou superior a 12.500
m?;

0 Uso comercial, servico ou misto, com area edificavel igual ou superior a 12.500 m?;

0 Uso industrial, localizado fora das areas industriais, com area edificavel igual ou superior a 5.000
m?;

O Uso residencial, comercial, servico ou misto com mais de 16 unidades autdbnomas e/ou gabarito
superior a 4 pavimentos, situado em logradouro com segéo de via inferior a 12 m;

[ Servigo de saude, com area edificavel igual ou superior a 5.000 m?;

[ Prestagao de servigos educacionais, com area edificavel igual ou superior a 5.000 m?, excluida da
area edificavel a area destinada a ginasios poliesportivos;

0 Organizacao religiosa de qualquer natureza, de carater associativo, cultural, esportivo ou de lazer,
com area edificavel igual ou superior a 5.000 m?;

[0 Empreendimento destinado a atividade de geracéo, transmissao e distribuicdo de energia;

Empreendimento relacionado a coleta, tratamento e disposi¢ao de residuos liquidos e/ou sdlidos de

qualquer natureza;

Estabelecimento prisional ou similar com area superior a 750 m?;

Cemitério, crematorio e necrotério;

Estacado e terminal dos sistemas de transportes;

Empreendimento ou atividade com movimentagéo de veiculos de grande porte, em lote atingido por

Faixa Rodoviaria (FR), que possui testada e acesso também para outro logradouro, mas que optou

por aplicar o regime urbanistico definido para a FR;

[1 Empreendimento ou atividade comercial ou de prestagao de servigo, localizado no SA-01, com area
edificavel igual ou superior a 5.000 m?;

[0 Passarela particular sobre logradouro publico;

[ Atividade industrial de grande interferéncia urbanistica.

O

OO0 od

1.4 LEGISLAGAO APLICAVEL

e Lei Complementar n® 336, de 10 de junho de 2011 — Regulamenta o Estudo Prévio de Impacto
de Vizinhanga — EIV;

o Decreto 56.543, de 19 de setembro de 2023 — Regulamenta o processo de aprovagao do Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV;

e Instrugdo Normativa n°® 01/2025 - SEPUR — Dispde sobre a forma de apresentacdo do Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanga — ElV;

e Lein® 10.257, de 10 de julho 2001 - Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal,

estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias;
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e Lei Complementar n° 620, de 12 de setembro de 2022 - Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel do Municipio de Joinville;

e Lei Complementar n® 470, de 09 de janeiro de 2017 - Lei de Ordenamento Territorial — LOT;

e Lei Complementar n° 694, de 23 de dezembro de 2024 - Redefine e institui o Plano Viario do
Municipio de Joinville, parte integrante do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de
Joinville e da outras providéncias.

o Lei Complementar n® 478/2017 - Altera o art. 144 da Lei Complementar n°® 84, de 12 de janeiro
de 2000, com a atualizagdo da Tabela que estabelece os limites de emissdo de ruidos e sons, conforme
normas técnicas da ABNT, para adequagdo ao zoneamento urbano e rural previsto na Lei Complementar n°
470 de 09 de janeiro de 2017.

o Resolugdo COMDEMA n° 01/2022 — Regulamenta a concessao e emissdo da Licenga por

Adeséo e Compromisso (LAC), com apoio técnico do CONDER.

Leis federais, estaduais e municipais, decretos, resolugcbes e demais normativas vigentes e pertinentes ao EIV.

1.5 HISTORICO DO EMPREENDIMENTO

O objeto deste estudo € um edificio residencial multifamiliar, destinado predominantemente a
locagéo, composto por 467 unidades habitacionais, localizado na Rua dos Ginasticos, s/n°, no bairro Centro,
em Joinville, Santa Catarina.

Para proporcionar uma melhor compreensdo do histérico do empreendimento, foram
georreferenciadas imagens do Google Earth dos anos de 2005, 2015 e 2025. Essas imagens permitem uma
analise detalhada da evolugéao da area ao longo do tempo, facilitando a compreensao das mudangas no uso
do solo e nas caracteristicas urbanisticas da regido. A comparacéo dessas imagens ao longo das décadas
contribui para entender a transformagao do local e como o novo empreendimento se insere no contexto

urbano e no planejamento de desenvolvimento da regiéo.
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Fonte: Google Earth, 2026

ura 2 - Imével em 2015
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Earth, 2026

Fonte: Google
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A previsdo para a conclusao da implantagdo do novo empreendimento neste local esta estabelecida

para o ano de 2031.

Breve descrigdo informando desde quando o empreendimento existe ou quando deve ser implantado, como se
desenvolveu, se ha outras unidades em funcionamento e como ocorre a operagdo da atividade.

1.6 DADOS DO EMPREENDIMENTO

Nome do empreendimento: Condominio Residencial Vertical — Rua dos Ginasticos

Endereco: Rua dos Ginasticos, s/n° - Centro, Joinville - SC

N° inscrigdo imobiliaria: 13.20.23.86.740,
13.20.23.86.750, 13.20.23.86.710, 13.20.23.86.706,
13.20.23.86.720 e 13.20.23.86.730

N° matricula do imovel: 151144, 24516, 79040,
112888, 112891, e 147590

Quando nao houver inscrigao imobiliaria Coordenada UTM (N): 7089536.56
Datum utilizado: N/A Coordenada UTM (E): 714698.77

Em caso de loteamento ou condominio

Numero de lotes ou unidades autdbnomas: N/A Area do imével (terreno m?): 3.652,65 m?
Em caso de empreendimento residencial )

NUmero de blocos: 2 Area construida (m?): 323,00 m?

Numero de unidades habitacionais: 467 Area a demolir (m?): 323,00 m?

A ; 2\. 2
Em caso de atividade econémica Area a construir (m?): 29.466,34 m

Numero de blocos: N/A i
Numero de unidades: N/A Area a regularizar (m?): 0,00 m?
CNAEs: N/A

O empreendimento possui frente para via publica — Rua dos Ginasticos.

Outras informagdes relevantes ao empreendimento, se necessérias.
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OCUPAGAO DO SOLO

Macrozona: AUAP

Setor: SA-01

Testada para Faixa Rodoviaria
Influéncia de Faixa Rodoviaria
Testada para Faixa Viaria
Influéncia de Faixa Viaria
Unidade de Conservagao
Zona de Amortecimento de UC

Instrumento urbanistico aplicado

Numero da declaracao: DPC - 0625/2026,
0626/2026, 0627/2026, 0628/2026, 0629/2026 e
0630/2026.

Nenhum

Transferéncia do Direito de Construir
Outorga Onerosa do Direito de Construir
[0 Outorga Onerosa de Alteragéo de Uso do
Solo

(1 Outro:

O O|oo<<ooo

Diagnoéstico socioambiental por microbacia hidrografica

Caodigo da microbacia na qual o
empreendimento esta inserido: 19-0

Situagao do diagnéstico socioambiental:
Disponivel (ainda ndo ha)

Em estudo

v" Aprovado

Numero do decreto de aprovagao: 49266

Existéncia de corpos d'agua que afetam o
empreendimento:

O Sim v" Nao

T
Faixa marginal aplicada
no empreendimento

Faixa marginal definida
no diagnoéstico

0 APP m 0 APP m
0 FNE m 0 FNE m
v" Néao ha v" Nao ha

Requisitos para edificagoes

indices aplicados no
empreendimento

indices estabelecidos
na legislagao

Coeficiente de aproveitamento do lote (CAL) 8,00 5,90

Gabarito (m) 45m + 45m 86,74 m

Taxa de ocupacgao (%) 70% 69,99%

Embasamento (%) 70% 69,99%

Recuo frontal (m) 5m 50m

Afastamento laterais e de fundos (m) H/6 + 0,5 55m

Vaga de guarda de veiculos 50 m? 235
01 vaga, acrescida de

Vaga de carga e descarga mais 01 vaga para cada 5

96 unidades
Vaga de visitantes (Em empreendimento residencial, destinar 5% do total de vagas.) 12

Requisitos para
loteamento e desmembramento

indices aplicados no
empreendimento

indices estabelecidos
na legislagao

Area para equipamentos urbanos e/ou comunitarios N/A N/A
Area de lazer e recreacéo N/A N/A
Secao viaria N/A N/A
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Rampa maxima viaria N/A N/A
Declividade transversal vidria N/A N/A
Area dos lotes N/A N/A
Testada dos lotes N/A N/A
Area das quadras N/A N/A
Testada das quadras N/A N/A
Requisitos para condominio horizontal Indices est_abelgcidos Indices aplic:.ados no
na legislagao empreendimento
Area para equipamentos urbanos e/ou comunitarios N/A N/A
Area de lazer e recreacdo N/A N/A
Secao viaria N/A N/A
Rampa maxima viaria N/A N/A
Declividade transversal viaria N/A N/A
Testada do condominio N/A N/A

O empreendimento sera constituido por 467 unidades residenciais, todas com 1 dormitério.
Em relacéo as vagas de estacionamento, conforme estipulado no Art. 77, § 3° da Lei Complementar
n® 470, de 09 de janeiro de 2017:

§ 3° No caso de uso residencial multifamiliar, vinculado a programas habitacionais oficiais
de interesse social ou cuja unidade habitacional tenha apenas um unico dormitério, sera
exigida 1 (uma) vaga de guarda de veiculos para cada duas unidades autbnomas.

Outras informacgées relevantes ao empreendimento, se necessarias.

Implantagdao do empreendimento

A seguir apresenta-se a planta de implantacdo do empreendimento.

Plantas demarcando, no minimo, os limites do imével, os acessos, as edificagbes existentes, a demolir, a construir, a
regularizar, as alturas, as areas permeaveis, as vagas de estacionamento, de visitantes, de embarque e desembarque,
de carga e descarga, com indicagdo do norte, escala gréfica e legenda.
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1.8 CRONOGRAMA DE IMPLANTAGAO

A seguir apresenta-se o0 cronograma de implantacdo do empreendimento, que conforme
mencionado anteriormente, a previsao para a conclusao da implantacao esta estabelecida para o ano de
2031.

CRONOGRAMA DE OBRAS
2028 2029 2030 2031
S * 75 = I - 75 + I = 75 * s =

eriodo

Preparacéo do terreno
Movimentacéo de terra e fundacdes
Estrutura da edificagio
Vedac&o e instalactes
Revestimentos e acabamentos

Finalizacdo da obra

A seguir apresenta-se o cronograma de implantagdo do empreendimento. Conforme mencionado
anteriormente, a previsao para conclusdo das obras esta estabelecida para o ano de 2031, contemplando
todas as etapas necessarias desde a preparagao do terreno até a finalizagao da edificagao.

e Preparacdo do terreno (1° ao 6° més) — Execugdo das atividades iniciais necessarias para
implantagdo da obra, incluindo locacdo da area, limpeza do terreno, retirada de vegetagdo superficial,
execucgao de canaletas provisoérias e demais servigos preliminares para organizagao do canteiro de obras.

e Movimentacdo de terra e fundagbes (7° ao 12° més) — Realizagdo dos servigos de
terraplenagem, cortes e aterros para regularizagdo do terreno, bem como execucgdo das fundagbes da
edificacdo conforme projeto estrutural, incluindo preparacdo das bases e infraestrutura inicial necessaria
para a construgao.

o Estrutura da edificagao (13° ao 30° més) — Execugdo da estrutura principal da edificacao,
compreendendo pilares, vigas, lajes e demais elementos estruturais, garantindo a estabilidade e sustentacdo
da construgao conforme os projetos técnicos.

o Vedacido e instalag6es (19° ao 36° més) — Execugao das paredes de vedagdo em alvenaria,
bem como implantagao das instalagdes prediais, incluindo redes hidraulicas, sanitarias e elétricas, conforme
projetos especificos.

o Revestimentos e acabamentos (25° ao 42° més) — Execucgdo dos revestimentos internos e
externos, aplicagdo de acabamentos, instalagdo de esquadrias, metais e demais elementos de finalizagao
da edificacao.

o Finalizagao da obra (37° ao 42° més) — Etapa final da obra, compreendendo ajustes finais,
inspecgdes técnicas, corre¢cdes necessarias, limpeza geral e revisdo final de engenharia para entrega da

edificagao.

Descrigdo das etapas, dos servigos e previsdo de tempo para concluséo, do inicio ao fim da implantagdo, instalagéo,
ampliagéo ou regularizagdo do empreendimento.
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2 CARACTERIZAGAO DO LOCAL

21 AREA DIRETAMENTE AFETADA

Segundo a Instru¢do Normativa n® 125 do Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos
Naturais Renovaveis — IBAMA considera-se a Area Diretamente Afetada (ADA) aquela que sofre diretamente
as intervengdes de implantacdo e operagédo da atividade, considerando alteragdes fisicas, bioldgicas,
socioecondmicas e das particularidades da atividade (IBAMA, 2006).

A ADA ¢ a area necessaria para implantagdo do empreendimento, incluindo suas estruturas de apoio
e vias de acesso privativo que precisardo ser construidas, ampliadas ou reformadas, bem como todas as
demais operagdes unitarias associadas exclusivamente a infraestrutura do projeto, ou seja, de uso privativo
do empreendimento.

A area do lote onde sera implantado o empreendimento de interesse corresponde a 3.652,65 m?,

conforme o Mapa da Area Diretamente Afetada, apresentado a seguir:

Mapa georreferenciado demarcando, no minimo, o imével do empreendimento, edificagbes vizinhas e vias de acesso,
com indicagéo do norte, escala grafica e legenda.
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2.2 AREA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO

A seguir apresenta-se o Mapa da Area de Influéncia do empreendimento delimitada em um raio

minimo de 500 metros, conforme Instru¢gdo Normativa 01/25.

Mapa georreferenciado demarcando, no minimo, o imével, area de influéncia do empreendimento e vias do entorno, com
indicagdo do norte, escala grafica e legenda.
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A area de influéncia foi delimitada considerando a regido formada por importantes vias de acesso
ao bairro Centro e ao municipio de Joinville. Portando, tem-se:

e Anorte a Rua Lages;

e A oeste a Rua Blumenau;

e Aleste a Rua Dr. Jodo Colin;

e A sul a Rua Mario Lobo.

Além de estar contemplada por uma regido com grande oferta de servigos a serem utilizados pelos
habitantes do futuro empreendimento, as vias que delimitam a area de influéncia oferecem suporte ao setor
comercial localizado na zona central do municipio.

Dessa forma, observa-se que a delimitacdo de estudo foi desenvolvida ainda levando em
consideragao os seguintes fatores:

¢ Dentro desse perimetro encontram-se a maioria dos equipamentos urbanos, instituicbes publicas

e privadas, bem como estabelecimentos comerciais e de prestagao de servigos que poderao ser
utilizados pela populacdo empregada durante a fase de obras e. inclusive, pelos futuros
moradores;

e Este espacgo representa a area mais provavel de fluxos de pessoas e materiais, além do trafego

de veiculos envolvidos na instalagdo do empreendimento;

¢ Influéncia de aspectos relacionados ao meio fisico, biético e socioecondmico.

Justificativa técnica para a delimitagdo da area de influéncia do empreendimento, com, no minimo, 500m de raio.
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3 IMPACTO SOCIOECONOMICO

3.1 USODO SOLO

A seguir apresenta-se 0 mapa de Uso do Solo na area de influéncia.

Mapa demarcando os usos existentes na area de influéncia do empreendimento, considerando terrenos baldios,
residéncias, comércios, servigos, usos mistos, industrias, instituicbes e equipamentos comunitarios, com indicagdo do
norte, escala grafica e legenda.
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A verificagdo do uso do solo foi realizada na area de influéncia do empreendimento, delimitada em
um raio de 500 metros. Para avaliagao do uso do solo foram utilizados como base os dados disponibilizados
pelo levantamento municipal (Joinville Cidade em dados, 2025).

No raio de 500 metros foram observados 724 lotes, dentre os quais 27,20% s&o de uso residencial,
3,45% instituicbes, 0,1% industrial, 14,78% comercial, 22,5% servigos, 0,27% saude, 26,24% mistos e 3,31%
sao referentes aos lotes baldios.

Tanto no entorno do imével, quanto na regido que engloba o bairro Centro, nota-se uma grade oferta
de servicos e atividades comerciais, condominios residenciais unifamiliares e multifamiliares, além da

predominéancia de residéncias unifamiliares, assim como demonstram as figuras a seguir:

Figura 4 — Estabelecimentos comerciais e prestadores de servigo localizados na Al do imoével




i PESQUISAE
Prefeitura de .

oinville | vewo

e

(, ambient VANGUARD

Figura 5 — Residéncias unifamiliares localizadas na area de influéncia do imével

Fonte: Ambient Engenharia e Consultoria, 2026

Figura 6 — Condominios residenciais multifamiliares localizadas no entorno do imével e na area de influéncia
do empreendimento
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Fonte: Ambient Engenharia e Consultoria, 2026

Dessa forma, salienta-se que a instalagdo do condominio residencial multifamiliar incrementara a
economia da area de influéncia, contribuindo para o acréscimo na demanda de oferta e procura por servigos
cada vez mais evidente no municipio e comprovada pela participagdo deste setor na contribuicdo do PIB

municipal.

Andlise sobre o tema, considerando o horario de funcionamento, compatibilidade com as atividades do entorno e
atratividade de usos complementares.



Wiy

By 1-__"}‘,;,

PESQUISAE
PLANEJAMENTO
URBANO

: Prefeitu[a de
% Joinville

Qemew  VANGUARD

3.2 ADENSAMENTO POPULACIONAL
Populagao atual Populagao acrescida pelo empreendimento
Fa’lx.a Residente Flutuante Residente Flutuante
etaria
Quantidade | Porcentagem | Quantidade | Porcentagem | Quantidade |Porcentagem | Quantidade | Porcentagem
0-5 242 4% N/A N/A 56 4% N/A N/A
6-14 424 7% N/A N/A 97 7% N/A N/A
15-17 303 5% N/A N/A 69 5% N/A N/A
18 - 59 4066 67% N/A N/A 931 67% N/A N/A
Acmade | 1034 17% N/A N/A 236 17% N/A N/A
TOTAL 6.069 100% N/A N/A 1389 100% N/A N/A

De acordo com dados divulgados pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), com
base no Censo Demografico de 2022, a populagéo de Joinville era de aproximadamente 616.317 habitantes
naquele ano. Para 2026, a estimativa populacional é de cerca de 673.769 habitantes.

Considerando que a area do municipio é de 1.127,837 km? a densidade demografica atual
aproximada € de 546,41 hab./km?. O Grafico 1 traz um demonstrativo da evolugao populacional do municipio
entre os anos de 1940 e 2022:

Grafico 1 - Evolugao populacional do municipio de Joinville entre os anos de 1980 e 2022
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Fonte: IBGE Censos Demograficos (1960, 1970, 1980, 1991, 2000 e 2010) e estimativas IBGE, SEPUD (2017/2022)

De acordo com a publicagéo “Bairro Bairro® (2026), o bairro Centro contava, no ano de 2022, com
uma populagao estimada de 6.069 habitantes, distribuida em uma area de 1,31 km?, resultando em uma
densidade demografica de 4.632,82 hab/km?>.

Sendo assim, entende-se que a populagédo de Joinville esta em constante crescimento e, dessa

forma, necessita de empreendimentos que atendam essa demanda. A instalagdo de empreendimentos
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leis ambientais e de uso do solo vigentes.

estimula as dinamicas socioecondmicas, trazendo desenvolvimento social, quando em consonéncia com as

Andlise sobre o tema, considerando a ocupagao e vitalidade urbana.

3.3

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

3.3.1

EDUCACAO

Para empreendimentos residenciais (com 177 unidades habitacionais ou mais), parecer do 6rgéao
responsavel pela educagao n°: 29238904/2026

Equipamentos localizados na area de influéncia do empreendimento

. . . .. | Capacidade Vagas Demanda
Nome da unidade Tipo Faixa etaria atual T
Escola Municipal Pastor Hans Muiller Municipal 06 -14 1012 N/A
N/A
CEl Estacdo das Cores Privado 00 - 06 - N/A

Na area de influéncia do empreendimento nao foram identificadas unidades de ensino. Contudo,
verificou-se a existéncia de algumas instituicbes educacionais nas proximidades, situadas no entorno
imediato da area de influéncia.

Com base no parecer da Secretaria de Educagéo, por meio de sua Unidade de Infraestrutura,
informa-se que o Municipio ndo possui interesse na adogao de contrapartida relacionada a esta implantagao.

Ressalta-se que o empreendimento possui perfil voltado predominantemente para locagbes, e nao
para moradias fixas, o que tende a gerar menor impacto na demanda por vagas na rede publica de ensino.
Destaca-se, ainda, que eventual demanda por atendimento educacional sera devidamente absorvida pelo

Municipio, em conformidade com o seu planejamento préprio de expansao da rede publica de ensino.

Analise da situagdo atual e da demanda acrescida, com proposta de medidas de prevengao, se necessarias.
Inserir ou excluir linhas conforme necessidade.

3.3.2 SAUDE

Para empreendimentos residenciais (com 177 unidades habitacionais ou mais), parecer do 6rgao
responsavel pela saude n°: 29021821/2026

Equipamentos localizados na area de influéncia do empreendimento

Nome da unidade Tipo Capacidade atual Demanda acrescida
Centro de Atengao Psicossocial Infanto -
Juvenil - CAPS 1J Municipal ] N/A
Centro de Referéncia em Saude do Municipal ) N/A
Trabalhador - CEREST P
SAMU Estadual - N/A

Com base no parecer 29021821/2026 verifica-se que as unidades de saude identificadas na area

de influéncia — CAPS |J, CEREST e SAMU — caracterizam-se como servigos de atendimento especializado
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e referenciado, ndo operando sob a ldgica de territorializagdo da Atengdo Primaria a Saude. Dessa forma,
considerando que tais equipamentos ndo atendem por demanda espontadnea vinculada diretamente a
populagao local, conclui-se que a implantagdo do empreendimento n&o acarretara impacto significativo sobre
a dindmica de atendimento dessas unidades, ndo sendo necessaria a ado¢cdo de medidas mitigadoras

especificas.

Anadlise da situagdo atual e da demanda acrescida, com proposta de medidas de prevengéo, se necessarias.
Inserir ou excluir linhas conforme necessidade.

3.3.3 LAZER

Equipamentos localizados na area de influéncia do empreendimento

Nome da unidade Tipo Utilizagao atual Demanda acrescida
Shopping Cidade das Flores Privado Comércio/Servigos/Lazer
Shopping Mueller Privado Comércio/Servigos/Lazer

Museu Arqueoldgico de Sambaqui de 1 pessoa/dia

o Municipal | Cultura/Educacao/Lazer
Joinville

Museu de Arte de Joinville Municipal | Cultura/Educacao/Lazer

Na area de influéncia do empreendimento, abrangendo um raio de 500 metros, ndo foram
identificados muitos equipamentos urbanos voltados para atividades de lazer e recreagédo, tanto de gestao
municipal quanto privada. Desta forma, foram levantados os equipamentos urbanos mais proximos ao
empreendimento.

Das areas levantadas, estima-se que serao utilizadas pelos residentes principalmente os Shoppings,
a qual possui infraestrutura diversa, sendo o local mais préximo ao empreendimento e acessivel sem a
necessidade de utilizagdo de mobilidade motorizada.

Ressalta-se, ainda, que o empreendimento contara com infraestrutura propria de lazer e
convivéncia, incluindo academia, piscina, espaco de convivéncia/coworking e area gourmet, proporcionando
aos moradores alternativas internas qualificadas para atividades recreativas e sociais.

E importante ressaltar que as areas de lazer ndo s&o exclusivamente frequentadas por moradores
da area em questdo, da mesma forma que, os residentes nem sempre fazem uso das areas de lazer

mencionadas.

Andélise da situacdo atual e da demanda acrescida, com proposta de medidas de prevengao, se necessarias.
Inserir ou excluir linhas conforme necessidade.

3.3.4 OUTROS EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

N&o foram identificados outros equipamentos comunitarios na regido do empreendimento.

Analise de outro tipo de equipamento comunitario relevante ao empreendimento, se necessario
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3.4 EQUIPAMENTOS URBANOS

34.1 PAVIMENTAGCAO

Parecer do 6rgao responsavel pela pavimentagéo n°: 28772208//2026

Atualmente, a Rua dos Ginasticos, via de acesso ao empreendimento, apresenta pavimentagao, em

condi¢cdes visuais satisfatorias de conservagéo.

Figura 7 - Trecho pavimentado da Rua Desembargador Nelson Nunes Guimarae
T L >

-

Fonte: Ambient Egenharia e Consultoria, 2026

De acordo com o parecer técnico SEI n® 28772208 emitido pela Secretaria de Infraestrutura Urbana
— SEINFRA, n&o ha dbices quanto ao estudo de pavimentagao, estando as condigdes viarias consideradas
adequadas para a implantagdo do empreendimento.

Durante a fase de execugdo das obras deverdo ser adotadas boas praticas operacionais, visando
minimizar possiveis impactos sobre o sistema viario existente. Entre as medidas recomendadas destacam-
se o controle da circulagdo de veiculos pesados vinculados a obra, a definicdo de rotas de acesso
adequadas, a limpeza periddica das vias utilizadas para transporte de materiais, bem como a implantagao
de sinalizagao proviséria nas areas de circulagdo de veiculos e carga e descarga, garantindo a seguranga
viaria e a manutencéo da trafegabilidade das vias.

Por ocasiao da concluséo das obras e entrega do empreendimento, a construtora compromete-se a
entregar as vias nas mesmas condi¢gdes de conservagao identificadas no laudo inicial ou em condi¢des
superiores, responsabilizando-se pela eventual recuperagédo de danos que possam ocorrer em decorréncia
das atividades de construgao.

Dessa forma, considerando as condi¢gdes atuais da pavimentacdo e a adogdo das medidas

preventivas e mitigadoras apresentadas, entende-se que os possiveis impactos sobre o sistema viario
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poderdo ser adequadamente controlados, garantindo a manutencéo da infraestrutura urbana existente na

area de influéncia do empreendimento.

Levantamento das condi¢cbes de pavimento, com imagens, considerando as faixas de rolamento, calcadas e
acessibilidade, analise da situagdo atual, da demanda acrescida e do parecer do 6rgédo responsavel, com proposta de
medidas de prevengéo, se necessarias.

3.4.2 DRENAGEM PLUVIAL

Parecer do 6rgao responsavel pela drenagem n°: 28918327/2026

O empreendimento possuird area permedavel correspondente a 2,95% da area total do lote,
equivalente a 109,14 m2 Dessa forma, considerando a area total do terreno, estima-se que
aproximadamente 3.590,62 m? serdo impermeabilizados apos a implantagdo do empreendimento.

Conforme parecer técnico SEI n® 28918327/2026, emitido pela Unidade de Drenagem da Secretaria
de Infraestrutura Urbana — SEINFRA, o empreendimento encontra-se fora da mancha de inundacéo,
conforme verificado na base cartografica municipal SimGeo — Sistema de Informagdes Geograficas de

Joinville.

F| gura 8 — Mancha de Inundaqao

' w l’A 0 kf:Jls

/mﬁnf

wFonte SEINFRA/Unldade de Drenagem - SimGeo

Considerando o aumento da area impermeabilizada decorrente da implantagdo do empreendimento,
sera implantado sistema de controle e reten¢do de aguas pluviais, com o objetivo de reduzir o impacto nas
redes publicas de drenagem e manter as condi¢cdes de escoamento proximas as existentes antes da
ocupacao do terreno.

Com base nas diretrizes estabelecidas pelo Decreto Municipal n® 33.767/2019, que regulamenta os

critérios de drenagem urbana no municipio de Joinville, o dimensionamento do sistema de detengéo devera
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garantir que a vazao de saida do empreendimento permanecga controlada, evitando a sobrecarga do sistema
publico de drenagem pluvial.

Nesse contexto, esta prevista a implantagdo de estrutura de detencdo de aguas pluviais, com
volume minimo estimado de 10,08 m?, destinada a armazenar temporariamente parte do escoamento
superficial gerado durante eventos de chuva, liberando-o gradualmente para o sistema de drenagem
existente. Considerando que o empreendimento acarretara impactos decorrentes, principalmente, da
impermeabilizagdo do solo, o empreendedor implantara um tanque de retengcdo de aguas pluviais,
atendendo as recomendagdes do R9 — Manual de Drenagem — ID-03 — Projeto de Obras de Detencéo para
Elaboragcédo de Projetos, bem como as demais diretrizes, consideragdes e recomendacdes do Manual de
Drenagem vigente.

Importante destacar que durante a fase de implantagdo do empreendimento, deverao ser adotadas
medidas preventivas visando minimizar impactos no sistema de drenagem urbana, tais como o controle do
escoamento superficial do canteiro de obras, protecdo das bocas de lobo e dispositivos de drenagem
existentes proximos a obra, adequada gestdo e armazenamento de materiais de construgao para evitar
obstrugao de dispositivos de drenagem e a implantagao de dispositivos provisoérios de drenagem, quando
necessario, para condugédo adequada das aguas pluviais.

Enquanto na fase de funcionamento da atividade, dever&o ser adotadas medidas permanentes de
manutengéo e controle do sistema de drenagem, como a manutengao periddica do sistema de retengéo e
das estruturas de drenagem, limpeza periddica de calhas, condutores e dispositivos de captagao de aguas

pluviais, bem como a manutengao e preservagéo das areas permeaveis previstas no projeto.

Levantamento da rede de drenagem pluvial, com imagens, considerando a capacidade de absorcéo interna e externa ao
imoével, permeabilidade, analise da situagdo atual, da demanda acrescida e do parecer do 6rgédo responsavel, com
proposta de medidas de prevengdo, se necessarias.

3.4.3 ILUMINAGAO PUBLICA

Parecer do 6rgao responsavel pela iluminagao publica n° 28913346/2026

Considera-se servigo de iluminag&o publica aquele destinado a iluminar vias e logradouros publicos,
bem como quaisquer outros bens publicos de uso comum. Segundo a Agéncia Nacional de Energia Elétrica
- ANEEL, a contribuicdo destinada ao custeio do servico de iluminagdo publica é paga por todos os
consumidores, através da Contribuicdo para Custeio do Servigo de lluminagao Publica — COSIP, conforme
Lei Complementar n® 543, de 15 de novembro de 2019.

A andlise da situagao atual indica que a Rua dos Ginasticos, possue sistema de iluminagéo publica
instalado, composto por luminarias fixadas em postes da rede elétrica ao longo da via, garantindo a
iluminagéo do leito carrogavel e das areas destinadas a circulagado de pedestres. A figura a seguir, apresenta

registro fotografico da iluminagéo publica existente nas proximidades do imével.
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Figura 9 - lluminagéo publica préxima ao imével

Fonte: Ambient Ennharia e Consultoria, 2026

Considerando as caracteristicas do empreendimento proposto e sua implantagdo no lote, ndo se
identificam areas de sombreamento que possam comprometer a eficiéncia da iluminagao publica existente,
uma vez que o projeto ndo prevé elementos construtivos que interfiram diretamente na projegdo luminosa
das luminérias instaladas na via.

Adicionalmente, o empreendimento tende a contribuir positivamente para a percepc¢ao de seguranca
publica, em razdo da ocupagdo e utilizagdo do imovel, que promove maior presenga de usuarios e
movimentagao no entorno, favorecendo a vigilancia natural do espago urbano.

Dessa forma, conclui-se que n&o ha impactos negativos relevantes sobre o sistema de iluminagéo

publica existente, ndo sendo necessarias medidas mitigadoras adicionais relacionadas a esse aspecto.

Anaélise da situagao atual e da demanda acrescida, com proposta de medidas de prevengédo, se necessarias.

3.4.4 REDE DE ENERGIA ELETRICA

A energia elétrica do municipio de Joinville é fornecida pela concessionaria Centrais Elétricas de
Santa Catarina — CELESC. Conforme verificado em vistoria realizada no local do empreendimento, a regido
€ atendida pela rede de distribuicdo de energia elétrica existente.
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Conforme VT da CELESC n° 8075637487, foi emitida viabilidade técnica positiva. Contudo, eventual
necessidade de reforgo de rede, implantagdo de novos equipamentos ou demais condicionantes técnicas
dependera de manifestagao formal da concessionaria, a qual devera ser providenciada pelo empreendedor
em fase subsequente do projeto.

Com base na analise da infraestrutura existente no entorno, verifica-se que a area ja é atendida por
rede de distribuicdo de energia elétrica instalada em via publica, ndo sendo identificadas limitagbes
aparentes quanto ao atendimento inicial da demanda.

Quanto a existéncia de sistemas alternativos de geragdo de energia, informa-se que o
empreendimento prevé a instalacdo de gerador destinado ao funcionamento do elevador de emergéncia,
bem como contara com iluminagéo de emergéncia. Na guarita, esta prevista a iluminagao dos acessos e dos
portdes de entrada. Ressalta-se que, caso haja a futura implantagdo de outros sistemas, estes deverao
atender as normas técnicas aplicaveis e as diretrizes da concessionaria responsavel pelo fornecimento de

energia elétrica.

Analise da situagdo atual, da demanda acrescida e do parecer da concessionaria responsavel, com proposta de medidas
de prevengéo, se necessarias.

3.4.5 ABASTECIMENTO DE AGUA

Parecer da concessionaria de agua n°: DVT N° 079/2026

Segundo levantamento realizado no ano de 2024, o sistema de abastecimento de Joinville abrange
97,39% da populagéo total do municipio, a qual preconiza o atendimento minimo de 99% da populagéo do
municipio até 2033. A capacidade de agua potavel instalada é de aproximadamente 2.440 litros/segundo, o
volume total reservado instalado é de 61.770 m® e um volume operacional de 56.670 m?, e a extenséo da
rede de é de 3.585 km (Plano Municipal de Saneamento Basico de Joinville/SC, 2024).




PESQUISAE
PLANEJAMENTO
URBANO

remeient — YANGUARD i

De acordo com a Viabilidade Técnica n° 440/2025, emitida pela Companhia Aguas de Joinville, a

andlise da capacidade de atendimento do Sistema Publico de Abastecimento de Agua resultou em
“viabilidade técnica positiva com necessidade de obras”. Para viabilizar o atendimento ao empreendimento,
devera ser executada a ampliagao de 280 metros de rede DN 110mm na Rua dos Ginasticos, entroncamento
na rede de DN 200mm da Rua Blumenau e DN 150mm da Rua Jo&o Colin.

Quanto ao sistema de armazenamento interno, o empreendimento possuira reservatorios proprios,
dimensionados conforme as normas técnicas aplicaveis e as diretrizes da concessionaria, garantindo a
regularizagdo do abastecimento e a seguranga operacional do sistema predial de distribuicao de agua.

No que se refere a adogao de sistemas alternativos ou sustentaveis, ndo esta prevista a implantagéo
de sistema proprio de tratamento ou captagao alternativa de agua, como aproveitamento de agua de chuva
ou reuso de aguas cinzas. Caso tais solugdes venham a ser implementadas futuramente, estas deverao
atender as normas técnicas vigentes e as diretrizes estabelecidas pelos 6rgaos competentes.

Dessa forma, conclui-se que o atendimento ao empreendimento é tecnicamente viavel, condicionado

a execugao das obras de ampliagao da rede publica indicadas pela concessionaria.

Analise da situagéo atual, da demanda acrescida e do parecer da concessionaria responsavel, com proposta de medidas
de prevengéo, se necessarias.

3.4.6 ESGOTAMENTO SANITARIO

Parecer da concessionaria de agua n°: DVT N° 079/2026

A Companhia de Saneamento Basico Aguas de Joinville é responsavel pela implantagéo e operagéo
da rede de esgoto municipal. Atualmente a companhia conta com 16 (dezesseis) Estagbes de Tratamento
de Esgotos — ETE. Destas. 13 (treze) sao pequenas estacdes que foram repassadas a companhia para
operacgédo (Plano Municipal de Saneamento Basico de Joinville/SC, 2024).

Conforme o Plano Municipal de Esgotamento Basico de Joinville/SC de 2024, 43,60% da populagéo
tem acesso aos sistemas de coleta e tratamento de esgotos. A rede de esgoto instalada em Joinville cobre
cerca de 833 km, com didmetros variando entre 100 e 1.500 mm. No entanto, a extenséo atual em operagao
é de 618,95 km.

Conforme registrado na Viabilidade Técnica n° 079/2026, a analise da capacidade de atendimento
do Sistema Publico de Coleta e Tratamento de Esgoto Sanitario resultou em “viabilidade técnica positiva
sem necessidade de obras adicionais”. A ligagao do empreendimento devera ser realizada por meio da rede
existente na Rua dos Ginasticos, com conexao a rede publica DN 150 mm.

Dessa forma, verifica-se que a infraestrutura publica existente possui capacidade de atendimento a
demanda gerada pelo empreendimento, ndo sendo necessaria a implantacdo de obras de ampliagdo ou
reforgco da rede coletora.

Quanto a adogao de sistemas préprios de tratamento de esgoto, informa-se que o empreendimento
nao utilizara sistema individual de tratamento, uma vez que o imével sera conectado diretamente ao sistema
publico de coleta e tratamento de esgoto sanitario operado pela concessionaria Aguas de Joinville, conforme
estabelecido na viabilidade técnica emitida.

Andlise da situagdo atual, da demanda acrescida e do parecer da concessionaria responsavel, com proposta de medidas
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de prevengdo, se necessarias.

3.4.7 COLETA DE RESIDUOS

Os residuos sdlidos urbanos s&o os residuos comuns gerados nas residéncias, estabelecimentos
comerciais, publicos, institucionais e de prestagao de servigos, e incluem também os residuos reciclaveis,
coletados por veiculo especialmente adaptado e identificado (AMBIENTAL, 2020).

No municipio de Joinville, a coleta de residuos sélidos é realizada por meio de concessao municipal,
sendo a Ambiental Limpeza Urbana e Saneamento Ltda. a empresa responsavel pela coleta, transporte,
transbordo, tratamento e destinacao final dos residuos domiciliares. O servigo atende toda a populagéo do
municipio, ocorrendo diariamente no centro e nas principais avenidas da cidade e, em média, trés vezes por
semana nos bairros, conforme a setorizagdo de cada regido (AMBIENTAL, 2020). Ressalta-se que a
concessionaria ndo emite declaragao formal de viabilidade técnica para este tipo de atendimento.

Os residuos comuns sao encaminhados ao aterro sanitario localizado no municipio de Joinville-SC,
e os reciclaveis possuem os locais de entrega determinados pelo municipio e encaminhados paras as
associagdes e cooperativas de reciclagem (AMBIENTAL, 2020).

Conforme consulta realizada no site oficial da concessionaria, verificou-se que o imével em questao
esta contemplado no roteiro regular de coleta de residuos domiciliares, a qual ocorre diariamente no periodo
compreendido entre 21h32 e 05h00. O estabelecimento também integra o roteiro de coleta de residuos
reciclaveis, realizado as segundas-feiras, no intervalo das 06h00 as 14h20.

O empreendimento devera disponibilizar recipientes adequados para acondicionamento e
separacgao dos residuos, permitindo a segregacao entre residuos reciclaveis e rejeitos comuns e facilitando
0 encaminhamento correto ao servigco de coleta municipal.

Como medida preventiva para evitar maus odores e proliferacdo de pragas urbanas, os residuos
deverado ser acondicionados em sacos plasticos resistentes e devidamente fechados, permanecendo
armazenados temporariamente em local apropriado até o momento da coleta.

Eventuais residuos especiais, caso venham a ser gerados pela atividade, deverdo receber
destinagdo ambientalmente adequada, sendo encaminhados a empresas licenciadas para coleta, transporte
e tratamento especifico, conforme a legislacdo ambiental vigente.

Durante a fase de implantagdo do empreendimento, os residuos da construgdo civil deveréo ser
devidamente segregados, armazenados e destinados a areas de triagem, reciclagem ou aterros licenciados,
conforme as diretrizes estabelecidas na Resolugago CONAMA n° 307/2002.

Dessa forma, considerando a existéncia do servigo regular de coleta no municipio e as préticas
adequadas de acondicionamento e destinagédo dos residuos, ndo sdo previstos impactos significativos ao

sistema publico de coleta de residuos sélidos decorrentes da implantagdo e operagdo do empreendimento.

Anaélise da situagéo atual, da demanda acrescida e do parecer da concessionaria responsavel, com proposta de medidas
de prevengéo, se necessarias.
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3.4.8 OUTROS EQUIPAMENTOS URBANOS

Além dos equipamentos urbanos analisados nos itens anteriores, ndo foram identificados outros
sistemas ou infraestruturas urbanas relevantes diretamente relacionados a implantagao ou operagao do
empreendimento que demandem avaliagao especifica neste Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Dessa forma, considera-se que os servigos urbanos existentes no entorno sédo suficientes para
atender as necessidades do empreendimento, ndo sendo necessarias medidas adicionais relacionadas a

outros equipamentos urbanos.

Analise de outro tipo de equipamento urbano relevante ao empreendimento, se necessario

3.5 SEGURANCA URBANA

A regido em que o empreendimento esta inserido ja conta com uma urbanizagdo consolidada,
caracterizada pela notavel infraestrutura e seguranga local. A decisdo de implementar um condominio
fechado neste contexto representa uma contribuigao significativa para a melhoria da qualidade de vida dos
futuros residentes.

Na area de influéncia direta do empreendimento, ndo foram identificados equipamentos formais de
segurancga publica, como delegacias ou unidades operacionais. Contudo, em escala ampliada, a regidao é
atendida por estruturas de seguranga publica distribuidas no municipio, além do policiamento ostensivo
realizado pela Policia Militar e das agbes da Guarda Municipal, garantindo o atendimento e a cobertura da
area em analise.

Com isso, a implantacdo do empreendimento tende a contribuir positivamente para a seguranca
urbana do entorno, uma vez que promove maior ocupagdo € uso do espago urbano, aumentando a
movimentacao de pessoas e a vigilancia natural da area.

A ocupacéo do lote com uso residencial favorece a vitalidade do ambiente urbano, contribuindo para
a presenga continua de moradores e usuarios na regiao, o que auxilia na inibicdo de praticas ilicitas e
fortalece a sensagéo de seguranga no espacgo publico.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento ndo gera impactos negativos a seguranga publica
local, podendo inclusive contribuir de maneira positiva para a dindmica urbana e para a percepgéo de

seguranca no entorno.

Anélise da situacdo atual e da demanda acrescida, com proposta de medidas de prevengao, se necessarias.

3.6 ECONOMIA

A implantacédo do empreendimento residencial vertical com 467 unidades habitacionais tende a gerar
impactos positivos na economia do bairro onde esta inserido e em sua area de influéncia. A chegada de
novos moradores contribui para o aumento da demanda por bens e servigos, promovendo maior

dinamizagao da economia local.
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Esse acréscimo populacional favorece a movimentagao do comércio e dos servigos existentes no

entorno, estimulando atividades como supermercados, restaurantes, farmacias, academias, padarias e
demais estabelecimentos voltados ao atendimento cotidiano da populagdo. Dessa forma, o empreendimento
pode contribuir para o fortalecimento das atividades econdmicas ja instaladas e para a eventual instalagdo
de novos empreendimentos comerciais e de prestagao de servigos.

Além disso, a implantagdo do empreendimento tende a estimular investimentos publicos e privados
na regido, impulsionando melhorias na infraestrutura urbana, valorizagdo imobiliaria e ampliacdo das
oportunidades econémicas locais.

Outro ponto importante € a contribui¢cdo fiscal gerada pela cobranga de impostos como o ITBI e
IPTU, que seréo direcionados para a melhoria da infraestrutura publica do bairro. O financiamento de
projetos de urbanizagdo, como a melhoria das vias, iluminagdo publica, seguranca e até a implementagao
de novos espacos de lazer e cultura, sera um reflexo positivo para toda a comunidade, ndo sé para os
moradores do edificio, mas também para os comerciantes e demais residentes da regido.

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, também ocorre a geragdo temporaria de
empregos diretos e indiretos na construgao civil, contribuindo para a movimentagdo da economia local por
meio da contratagdo de mao de obra, aquisi¢do de materiais e utilizagdo de servicos especializados.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento tende a contribuir positivamente para a dindmica
econOmica do entorno, estimulando a circulagao de renda, a geragao de empregos e a valorizagao do

ambiente urbano.

Andlise da situagao atual e do impacto que o empreendimento causara na economia local, considerando sua instalagao
e operagdo, com proposta de medidas de prevengdo, se necessarias.

3.7 VALORIZAGAO IMOBILIARIA

De acordo com a ABNT NBR 14653-1, a avaliagdo de bens consiste na analise técnica realizada por
profissional habilitado para determinar o valor de um bem, considerando fatores como caracteristicas fisicas,
localizagao, custos, mercado e viabilidade de uso econdémico.

A valorizagdo ou desvalorizagdo imobiliaria ocorre de forma gradual e esta associada a diversos
fatores urbanos, como a qualidade da infraestrutura, acessibilidade, oferta de servigos, dindmica econémica
e padrbes construtivos predominantes na regido.

A area onde o empreendimento sera implantado apresenta urbanizagao consolidada e infraestrutura
urbana implantada, além da presenca de edificagbes residenciais verticais e servicos que atendem as
demandas da populacio local. Esse contexto urbano favorece a manutencdo e o incremento do valor
imobiliario da regiéo.

A implantagéo do condominio residencial vertical com 467 unidades habitacionais com o foco em
locagdes tende a contribuir para a valorizagdo imobiliaria do entorno, uma vez que empreendimento desse
porte normalmente promovem melhorias na paisagem urbana, renovagao do ambiente construido e estimulo
a manutengao e modernizacao das edificagbes vizinhas.

Observa-se que o entorno imediato j& apresenta empreendimentos residenciais de padréo

semelhante, como edificios verticais localizados proximos ao empreendimento. A inser¢cdo de novos
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empreendimentos compativeis com o padrao construtivo existente contribui para a consolidagéo do perfil
urbano da regiao e para o fortalecimento do mercado imobiliario local.

Além disso, 0 aumento da populagao residente tende a estimular a dindmica econémica do entorno,
favorecendo o comércio de proximidade, servigos e equipamentos urbanos, o que também contribui para a
valorizagdo dos imdveis da regiao.

Outro aspecto relevante é a qualificagdo do ambiente urbano, decorrente da ocupag¢ao adequada do
solo, da manutencdo das edificagbes e do incremento da vitalidade urbana, fatores que influenciam
positivamente a percepc¢ao de qualidade e seguranga da area.

Considerando que o bairro apresenta perfil urbano consolidado e padrao construtivo compativel com
o empreendimento proposto, ndo foram identificados indicios de processos de gentrificagdo significativa
decorrentes da implantagao do projeto.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento tende a contribuir positivamente para a valorizagao
imobiliaria do entorno, fortalecendo a dindmica urbana da regido e promovendo melhorias na qualidade do

ambiente construido.

Analise da situagdo atual e do impacto que o empreendimento causara no entorno, comparando a empreendimento
similares implantados em outras localidades e considerando possivel gentrificagdo, com proposta de medidas de
prevengao, se necessarias.
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41 SISTEMA VIARIO

Parecer do 6rgao responsavel pela mobilidade urbana n°: 29238874/2026

Uma via publica é composta por passeios, destinada a circulagdo de pedestres, e por uma caixa de
rolamento, onde ocorre o fluxo dos veiculos automotores. A caixa de rolamento dos veiculos é composta por
faixas de fluxo que servirao para organizar a passagem de veiculos em fila, e dependendo da largura das
faixas e do layout dos sentidos, esta capacidade pode variar.

A classificagdo das vias € importante, principalmente, em relagéo ao fluxo: se o fluxo € continuo (via
de transito rapido) significa que ndo existem dispositivos de controle, tais como semaforos ou placas de
parada obrigatéria. Desse modo, qualquer congestionamento em uma via com essa classificagéo relaciona-
se apenas ao fluxo propriamente dito. Quando existem dispositivos de controle na via, muito comum em vias
urbanas como o caso em estudo, classifica-se o fluxo como interrompido e entende-se que os dispositivos
de controle podem contribuir para a formagéo de congestionamentos na via (DEMARCHI; SETTI, 2002).

O empreendimento em estudo encontra-se inserido no setor de adensamento, sendo atendido pelo
sistema viario local composto principalmente pela Rua dos Ginasticos, Rua Blumenau e Rua Dr.Joao Colin,
as quais realizam a conexdo com as demais vias do bairro e garantem a acessibilidade ao empreendimento.

As condigbes do sistema viario da Rua dos Ginasticos podem ser observadas na Figura 11, que
apresenta registro fotografico realizado no local, evidenciando as caracteristicas da via, a pavimentagao
existente e o contexto urbano do entorno.

Figura 11 — Sistema
X \

s Ginasticos
n

A

o Rua do

.

Fonte: Ambient Eenharia e Consultoria, 2026
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Com base no parecer apresentado, destaca-se que o projeto de implantagdo do empreendimento

foi desenvolvido de forma a contemplar a adequada organizagdo dos acessos, garantindo que nao haja
conflito com os acessos existentes na via.

Dessa forma, observa-se que o empreendimento se encontra adequadamente inserido na malha
viaria urbana existente, contando com acessibilidade pelas vias locais do entorno, que apresentam

condigdes adequadas de circulacdo e atendimento ao trafego gerado.

Levantamento das condigbes, com imagens, considerando as se¢ées, diretrizes viarias existentes e mobilidade.

42 GERAGAO DE TRAFEGO

421 CONTAGEM DE TRAFEGO

A seguir apresenta-se o mapa de Pontos de Contagem de Trafego na area de influéncia

Mapa demarcando, no minimo, o empreendimento, vias de acesso e pontos de contagem de trafego, com indicagdo do
norte, escala grafica e legenda. Contagem de meios motorizados e ndo motorizados, em, no minimo, 2 (dois) pontos,
considerando todos os sentidos de deslocamento, no horario de pico de 3 (trés) dias uteis distintos e tipicos, evitando
férias escolares e feriados.
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Com o objetivo de caracterizar a dindmica do trafego no entorno do empreendimento, foram
realizadas medigbes de volume de trafego em pontos estratégicos da malha viaria préxima ao imoével. A
selecdo dos pontos de contagem considerou as principais vias de acesso ao empreendimento, bem como
as intersegcbes que concentram os fluxos predominantes de circulagdo no entorno imediato da area de
estudo.

Para o imével em estudo foram definidos dois pontos de contagem de trafego, localizados nas
intersecdes da Rua dos Ginasticos com as Rua Blumenau e Rua Dr. Jodo Colin, conforme apresentado nas
Figuras 17 e 18. Esses locais foram selecionados por representarem os principais eixos de circulagdo
utilizados para acesso ao empreendimento, permitindo a avaliagdo do fluxo veicular que efetivamente
influencia as condigdes de trafego na area diretamente afetada.

A metodologia adotada consistiu no monitoramento do fluxo de veiculos durante trés dias uteis
consecutivos, evitando periodos atipicos como feriados ou férias escolares, de forma a garantir
representatividade das condi¢bes normais de circulagéo da via. Além da contagem de veiculos motorizados
(6nibus, carros, caminhdes, motos), foram contabilizados também os ciclistas e pedestres.

As contagens foram realizadas nos principais periodos de pico de deslocamento urbano,
compreendendo os intervalos das 07h00 as 09h00, 11h00 as 13h00 e 17h00 as 19h00, horarios que
concentram maior demanda de viagens associadas a deslocamentos de trabalho, estudo e atividades
cotidianas. As datas de realizagdo das contagens foram 18, 19 e 23 de margo de 2026.

As figuras a seguir apresentam imagens aéreas dos pontos monitorados, com a indicagdo dos

sentidos de circulagéo e dos movimentos analisados durante a contagem volumétrica.

Figura 12 — Pnto 1- Ra Blumenau x Rua dos Ginasticos
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Fonte: Ambient Engenharia e Consultoria, 2026

Justificativa técnica para a localizagdo dos pontos de contagem de trafego.



> ambient VANGUARD o, | e
Ponto 01 - Sentido de deslocamento: 1
Data: 18/03/2026 Quarta-feira
07:00 | 07:15 | 07:30 | 07:45 | 08:00 | 08:15 | 08:30 | 08:45 11:00 | 11:15 | 11:30 | 11:45 [ 12:00 | 12:15 | 12:30 | 12:45 17:00 | 17:15 | 17:30 | 17:45 | 18:00 | 18:15 | 18:30 | 18:45
Total manha Total tarde Total noite Média
07:15 | 07:30 | 07:45 | 08:00 | 08:15 | 08:30 | 08:45 | 09:00 11:15 | 11:30 | 11:45 | 12:00 | 12:15 | 12:30 | 12:45 | 13:00 17:15 | 17:30 | 17:45 | 18:00 | 18:15 | 18:30 | 18:45 | 19:00
Onibus 1 1 1 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
Caminhao 1 2 1 2 0 0 0 0 6 0 1 0 1 0 0 0 0 2 0 1 0 1 1 0 1 0 4 4
Carro 82 81 83 78 84 76 80 78 641 70 70 69 71 66 75 71 73 564 81 79 82 76 79 80 80 80 636 614
Moto 12 11 13 9 10 12 11 12 90 14 14 15 12 12 11 12 11 101 6 7 5 9 7 8 8 8 57 82
Bicicleta 1 2 0 3 1 0 1 0 7 1 1 0 2 2 1 2 1 9 1 1 1 0 0 4 2 3 11 9
Pedestre 77 71 82 60 42 46 44 45 467 39 38 41 34 30 38 34 36 290 65 59 72 45 59 51 55 53 459 405
Data: 19/03/2026 Quinta-feira
07:00 | 07:15 | 07:30 | 07:45 | 08:00 | 08:15 | 08:30 | 08:45 11:00 | 11:15 | 11:30 | 11:45 | 12:00 | 12:15 | 12:30 | 12:45 17:00 | 17:15 | 17:30 | 17:45 | 18:00 | 18:15 | 18:30 | 18:45
Total manha Total tarde Total noite Média
07:15 | 07:30 | 07:45 | 08:00 | 08:15 | 08:30 | 08:45 | 09:00 11:15 | 11:30 | 11:45 | 12:00 | 12:15 | 12:30 | 12:45 | 13:00 17:15 | 17:30 | 17:45 | 18:00 | 18:15 | 18:30 | 18:45 | 19:00
Onibus 0 0 1 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 3 3 3 3 12 4
Caminhao 1 1 1 2 1 1 1 1 8 0 0 0 1 0 1 0 0 2 1 3 0 5 10 10 10 10 49 20
Carro 78 75 82 68 85 74 80 77 618 65 68 62 75 72 78 75 76 569 75 83 66 100 | 136 | 164 | 150 | 157 929 705
Moto 13 11 14 8 10 11 10 10 87 17 16 19 14 13 16 14 15 123 7 9 5 13 16 22 19 20 109 106
Bicicleta 2 2 2 3 2 0 1 1 11 2 3 2 4 3 2 2 2 18 1 2 1 2 2 5 4 4 21 17
Pedestre 49 46 53 39 28 33 30 31 307 35 35 35 35 36 36 36 36 281 43 44 43 44 63 73 68 70 447 345
Data: 23/03/2026 Segunda-feira
07:00 | 07:15 | 07:30 | 07:45 | 08:00 | 08:15 | 08:30 | 08:45 11:00 | 11:15 | 11:30 | 11:45 | 12:00 | 12:15 | 12:30 | 12:45 17:00 | 17:15 | 17:30 | 17:45 | 18:00 | 18:15 | 18:30 | 18:45
Total manha Total tarde Total noite Média
07:15 | 07:30 | 07:45 | 08:00 | 08:15 | 08:30 | 08:45 | 09:00 11:15 [ 11:30 | 11:45 | 12:00 | 12:15 | 12:30 | 12:45 | 13:00 17:15 | 17:30 | 17:45 | 18:00 | 18:15 | 18:30 | 18:45 | 19:00
Onibus 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1 5 6 6 6 24 8
Caminhao 1 1 1 1 1 2 2 2 10 0 0 0 0 0 1 1 1 2 2 5 0 9 19 20 20 20 94 36
Carro 75 69 80 58 86 72 79 76 594 60 66 54 78 77 81 79 80 575 69 87 50 124 193 247 220 234 1223 797
Moto 13 11 15 7 10 9 10 9 84 20 19 22 15 14 20 17 19 145 8 11 5 16 24 35 30 32 160 130
Bicicleta 3 3 3 2 3 0 2 1 16 4 4 3 5 3 3 3 3 28 2 3 1 4 4 6 5 6 30 24
Pedestre 22 20 23 17 13 19 16 18 147 30 32 28 36 41 33 37 35 272 21 29 14 43 66 95 81 88 436 285
TOTAL 429 | 404 | 453 | 356 | 375 | 354 | 365 | 359 3094 356 | 365 | 348 | 381 | 368 | 395 | 381 | 388 2981 382 | 419 | 345 | 492 | 686 | 828 | 757 | 792 4700 3592
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> dinbien VANGUARD Joinville | 2"
Ponto 01 - Sentido de deslocamento: 2
Data: 18/03/2026 Quarta-feira
07:00 | 07:15 | 07:30 | 07:45 | 08:00 | 08:15 | 08:30 | 08:45 11:00 | 11:15 | 11:30 | 11:45 | 12:00 | 12:15 | 12:30 | 12:45 17:00 | 17:15 | 17:30 | 17:45 | 18:00 | 18:15 | 18:30 | 18:45
Total manha Total tarde Total noite Média
07:15 | 07:30 | 07:45 | 08:00 | 08:15 | 08:30 | 08:45 | 09:00 11:15 | 11:30 | 11:45 | 12:00 | 12:15 | 12:30 | 12:45 | 13:00 17:15 | 17:30 | 17:45 | 18:00 | 18:15 | 18:30 | 18:45 | 19:00
Onibus 10 11 10 11 11 12 12 12 88 11 11 11 10 9 9 9 9 78 10 11 9 12 11 12 12 12 88 85
Caminhéo 5 5 5 4 3 5 4 5 35 2 2 3 0 1 2 2 2 13 6 5 6 4 5 6 6 6 43 30
Carro 306 | 305 | 307 | 302 | 305 | 307 | 306 | 307 2444 284 | 287 | 280 | 294 | 248 | 240 | 244 | 242 2119 330 | 330 | 331 | 328 | 317 | 323 | 320 | 322 2600 2388
Moto 50 53 47 58 53 48 51 49 408 39 35 42 28 30 38 34 36 282 98 95 101 88 95 92 94 93 755 481
Bicicleta 8 12 5 18 12 8 10 9 82 5 5 4 6 2 5 4 4 34 11 10 12 8 11 10 11 10 83 66
Pedestre 90 90 91 88 90 95 93 94 730 70 69 70 68 52 60 56 58 503 100 97 104 89 101 98 100 99 787 673
Data: 19/03/2026 Quinta-feira
07:00 | 07:15 | 07:30 | 07:45 | 08:00 | 08:15 | 08:30 | 08:45 11:00 | 11:15 | 11:30 | 11:45 | 12:00 | 12:15 | 12:30 | 12:45 17:00 | 17:15 | 17:30 | 17:45 | 18:00 | 18:15 | 18:30 | 18:45
Total manha Total tarde Total noite Média
07:15 | 07:30 | 07:45 | 08:00 | 08:15 | 08:30 | 08:45 | 09:00 11:15 | 11:30 | 11:45 | 12:00 | 12:15 | 12:30 | 12:45 | 13:00 17:15 | 17:30 | 17:45 | 18:00 | 18:15 | 18:30 | 18:45 | 19:00
Onibus 10 9 10 8 12 10 11 10 79 8 8 8 9 7 8 7 7 61 11 13 9 18 24 32 28 30 164 101
Caminhéo 3 3 4 3 2 3 2 2 21 3 2 3 2 3 3 3 3 19 4 4 4 4 5 5 5 5 34 25
Carro 268 | 263 | 274 | 252 | 277 | 271 | 274 | 272 2149 291 | 297 | 285 | 310 | 277 | 277 | 277 | 277 2289 285 | 324 | 246 | 403 | 360 | 440 | 400 | 420 2877 2438
Moto 47 47 47 46 47 38 42 40 353 42 41 43 38 41 50 45 48 347 83 92 74 111 185 | 228 | 206 | 217 1196 632
Bicicleta 8 9 8 11 7 8 7 7 65 5 6 5 7 5 7 6 6 46 9 9 8 10 17 24 20 22 118 76
Pedestre 64 62 66 57 58 66 62 64 496 70 73 67 80 75 75 75 75 589 68 74 62 87 133 | 161 147 | 154 885 657
Data: 23/03/2026 Segunda-feira
07:00 | 07:15 | 07:30 | 07:45 | 08:00 | 08:15 | 08:30 | 08:45 11:00 | 11:15 | 11:30 | 11:45 | 12:00 | 12:15 | 12:30 | 12:45 17:00 | 17:15 | 17:30 | 17:45 | 18:00 | 18:15 | 18:30 | 18:45
Total manha Total tarde Total noite Média
07:15 | 07:30 | 07:45 | 08:00 | 08:15 | 08:30 | 08:45 | 09:00 11:15 | 11:30 | 11:45 | 12:00 | 12:15 | 12:30 | 12:45 | 13:00 17:15 | 17:30 | 17:45 | 18:00 | 18:15 | 18:30 | 18:45 | 19:00
Onibus 9 8 10 5 13 7 10 9 70 6 6 5 7 4 6 5 6 44 13 16 9 23 36 52 44 48 241 118
Caminhéo 2 2 2 1 1 0 1 0 8 3 3 3 3 4 3 4 3 26 2 3 1 4 4 4 4 4 25 20
Carro 231 | 221 | 240 | 202 | 248 | 234 | 241 | 238 1854 298 | 307 | 289 | 325 | 306 | 313 | 310 | 311 2459 240 | 319 | 161 | 477 | 403 | 556 | 480 | 518 3153 2489
Moto 44 41 47 34 41 27 34 31 298 45 46 44 48 51 62 57 59 412 68 90 46 134 | 274 | 364 | 319 | 342 1637 782
Bicicleta 9 7 10 4 2 7 5 6 49 6 7 5 8 7 9 8 9 58 6 8 4 12 23 37 30 34 154 87
Pedestre 37 34 41 26 25 36 31 33 263 70 78 63 92 98 89 94 91 675 36 52 19 85 164 | 224 | 194 | 209 983 640
TOTAL 1199 | 1176 | 1223 | 1130 | 1206 | 1179 | 1193 | 1186 9491 1255 | 1281 | 1229 | 1334 | 1218 | 1254 | 1236 | 1245 10051 1377 | 1550 | 1205 | 1896 | 2166 | 2667 | 2417 | 2542 15819 11787
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Ponto 02 - Sentido de deslocamento: 1
Data: 18/03/2026 Quarta-feira
07:00 | 07:15 | 07:30 | 07:45 | 08:00 | 08:15 | 08:30 | 08:45 11:00 | 11:15 | 11:30 | 11:45 | 12:00 | 12:15 | 12:30 | 12:45 17:00 | 17:15 | 17:30 | 17:45 | 18:00 | 18:15 | 18:30 | 18:45
Total manha Total tarde Total noite Média
07:15 | 07:30 | 07:45 | 08:00 | 08:15 | 08:30 | 08:45 | 09:00 11:15 | 11:30 | 11:45 | 12:00 | 12:15 | 12:30 | 12:45 | 13:00 17:15 | 17:30 | 17:45 | 18:00 | 18:15 | 18:30 | 18:45 | 19:00
Onibus 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Caminhao 1 1 1 1 1 1 1 1 6 0 1 0 1 2 1 1 1 6 0 0 0 0 1 0 1 0 2 5
Carro 52 49 56 42 61 60 60 60 439 115 | 117 | 113 | 122 | 115 | 119 | 117 | 118 934 99 101 98 103 | 100 | 115 | 108 | 111 835 736
Moto 6 5 7 3 4 5 4 4 37 14 14 14 15 12 3 7 5 84 11 13 10 15 14 11 13 12 98 73
Bicicleta 1 1 1 1 2 1 1 1 8 2 2 3 2 4 1 2 1 16 2 2 3 0 2 0 1 1 10 11
Pedestre 22 23 21 25 20 24 22 23 180 29 33 25 42 37 32 35 33 266 13 12 15 8 11 8 10 9 85 177
Data: 19/03/2026 Quinta-feira
07:00 | 07:15 | 07:30 | 07:45 | 08:00 | 08:15 | 08:30 | 08:45 11:00 | 11:15 | 11:30 | 11:45 | 12:00 | 12:15 | 12:30 | 12:45 17:00 | 17:15 | 17:30 | 17:45 | 18:00 | 18:15 | 18:30 | 18:45
Total manha Total tarde Total noite Média
07:15 | 07:30 | 07:45 | 08:00 | 08:15 | 08:30 | 08:45 | 09:00 11:15 | 11:30 | 11:45 | 12:00 | 12:15 | 12:30 | 12:45 | 13:00 17:15 | 17:30 | 17:45 | 18:00 | 18:15 | 18:30 | 18:45 | 19:00
Onibus 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Caminhao 1 1 1 0 0 0 0 0 2 1 1 0 2 3 1 2 2 11 2 2 2 1 0 3 2 2 13 9
Carro 50 48 53 42 64 47 56 51 411 150 149 151 146 144 148 146 147 1180 91 94 87 101 100 98 99 99 768 786
Moto 3 3 3 2 3 0 2 1 16 1 3 0 5 9 2 6 4 29 10 12 8 15 9 15 12 14 94 46
Bicicleta 1 1 1 0 3 0 2 1 8 2 2 2 2 5 0 3 1 17 1 1 0 2 3 2 3 2 13 13
Pedestre 24 28 20 35 15 27 21 24 193 45 50 40 59 63 56 60 58 430 37 35 40 29 38 18,5 | 28 23 249 291
Data: 23/03/2026 Segunda-feira
07:00 | 07:15 | 07:30 | 07:45 | 08:00 | 08:15 | 08:30 | 08:45 11:00 | 11:15 | 11:30 | 11:45 | 12:00 | 12:15 | 12:30 | 12:45 17:00 | 17:15 | 17:30 | 17:45 | 18:00 | 18:15 | 18:30 | 18:45
Total manha Total tarde Total noite Média
07:15 | 07:30 | 07:45 | 08:00 | 08:15 | 08:30 | 08:45 | 09:00 11:15 | 11:30 | 11:45 | 12:00 | 12:15 | 12:30 | 12:45 | 13:00 17:15 | 17:30 | 17:45 | 18:00 | 18:15 | 18:30 | 18:45 | 19:00
Onibus 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 1 1 1 4 1
Caminhéo 1 1 0 2 2 1 2 1 9 0 0 0 0 1 0 1 0 2 3 3 3 2 3 1 2 2 18 10
Carro 55 50 59 41 58 72 65 69 468 80 86 74 98 85 89 87 88 687 100 | 100 | 100 99 100 98 99 99 794 650
Moto 9 7 10 4 5 9 7 8 59 27 26 28 24 14 4 9 7 139 16 17 15 18 15 20 18 19 137 111
Bicicleta 1 2 1 2 0 1 1 1 8 3 2 3 1 2 1 2 1 14 1 2 0 3 0 5 3 4 17 13
Pedestre 20 19 22 15 25 21 23 22 167 14 17 10 24 11 8 10 9 102 66 61 7 50 64 29 47 38 425 231
TOTAL 245 | 235 | 255 | 215 | 263 | 267 | 265 | 266 2009 482 | 502 | 462 | 542 | 506 | 464 | 485 | 474 3915 451 | 450 | 452 | 447 | 460 | 425 | 442 | 433 3559 3161
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" Sinblent VANGUARD Joimvlle | daar
Ponto 02 - Sentido de deslocamento: 2
Data: 18/03/2026 Quarta-feira
07:00 | 07:15 | 07:30 | 07:45 | 08:00 | 08:15 | 08:30 | 08:45 11:00 | 11:15 | 11:30 | 11:45 | 12:00 | 12:15 | 12:30 | 12:45 17:00 | 17:15 | 17:30 | 17:45 | 18:00 | 18:15 | 18:30 | 18:45
Total manha Total tarde Total noite Média
07:15 | 07:30 | 07:45 | 08:00 | 08:15 | 08:30 | 08:45 | 09:00 11:15 | 11:30 | 11:45 | 12:00 | 12:15 | 12:30 | 12:45 | 13:00 17:15 | 17:30 | 17:45 | 18:00 | 18:15 | 18:30 | 18:45 | 19:00
Onibus 16 15 17 14 13 14 14 14 116 8 8 8 9 10 8 9 9 68 12 11 12 10 12 14 13 14 97 94
Caminhao 3 3 3 4 7 8 7 7 41 4 4 4 4 6 3 4 4 32 2 3 1 4 3 6 5 5 28 34
Carro 268 | 260 | 276 | 244 | 284 | 274 | 279 | 276 2159 335 | 341 | 330 | 353 | 342 | 310 | 326 | 318 2652 244 | 243 | 245 | 241 | 249 | 233 | 241 | 237 1933 2248
Moto 108 | 115 | 102 | 128 67 81 74 77 750 88 86 91 81 78 68 73 70 632 85 85 86 83 89 77 83 80 668 683
Bicicleta 10 10 11 10 7 11 9 10 78 3 3 3 3 5 9 7 8 38 11 11 11 10 11 8 10 9 80 65
Pedestre 56 57 55 59 56 58 57 57 455 66 64 68 60 108 97 103 100 664 54 50 59 40 61 73 67 70 474 531
Data: 19/03/2026 Quinta-feira
07:00 | 07:15 | 07:30 | 07:45 | 08:00 | 08:15 | 08:30 | 08:45 11:00 | 11:15 | 11:30 | 11:45 | 12:00 | 12:15 | 12:30 | 12:45 17:00 | 17:15 | 17:30 | 17:45 | 18:00 | 18:15 | 18:30 | 18:45
Total manha Total tarde Total noite Média
07:15 | 07:30 | 07:45 | 08:00 | 08:15 | 08:30 | 08:45 | 09:00 11:15 | 11:30 | 11:45 | 12:00 | 12:15 | 12:30 | 12:45 | 13:00 17:15 | 17:30 | 17:45 | 18:00 | 18:15 | 18:30 | 18:45 | 19:00
Onibus 18 18 17 19 15 15 15 15 132 11 11 10 12 12 11 12 11 89 12 11 12 10 11 10 11 10 86 102
Caminhao 5 5 4 6 6 7 7 7 46 3 2 4 0 6 6 6 6 33 4 4 4 3 3 0 2 1 20 33
Carro 280 | 280 | 279 | 281 | 278 | 280 | 279 | 280 2236 365 | 369 | 362 | 375 | 371 | 356 | 364 | 360 2921 284 | 279 | 290 | 267 | 278 | 256 | 267 | 262 2182 2446
Moto 84 91 78 103 54 90 72 81 653 116 | 111 121 101 99 88 94 91 820 79 78 81 74 83 64 74 69 601 691
Bicicleta 11 10 12 8 3 5 4 5 58 2 2 2 1 6 5 6 5 28 6 7 5 9 9 10 10 10 65 50
Pedestre 54 58 50 66 54 61 58 59 460 88 80 96 64 151 123 137 130 869 76 79 74 83,5 88 104 96 100 701 676
Data: 23/03/2026 Segunda-feira
07:00 | 07:15 | 07:30 | 07:45 | 08:00 | 08:15 | 08:30 | 08:45 11:00 | 11:15 | 11:30 | 11:45 | 12:00 | 12:15 | 12:30 | 12:45 17:00 | 17:15 | 17:30 | 17:45 | 18:00 | 18:15 | 18:30 | 18:45
Total manha Total tarde Total noite Média
07:15 | 07:30 | 07:45 | 08:00 | 08:15 | 08:30 | 08:45 | 09:00 11:15 | 11:30 | 11:45 | 12:00 | 12:15 | 12:30 | 12:45 | 13:00 17:15 | 17:30 | 17:45 | 18:00 | 18:15 | 18:30 | 18:45 | 19:00
Onibus 14 13 16 9 11 13 12 13 100 5 6 5 6 8 5 7 6 47 9 10 9 10 9 11 10 11 78 75
Caminhao 2 2 2 1 7 8 8 8 37 5 6 4 8 5 0 3 1 32 3 3 3 2 3 1 2 2 18 29
Carro 256 | 240 | 272 | 207 | 290 | 267 | 279 | 273 2083 305 | 314 | 297 | 330 | 312 | 263 | 288 | 275 2384 304 | 300 | 307 | 293 | 307 | 279 | 293 | 286 2369 2278
Moto 133 139 126 152 79 71 75 73 848 60 60 60 60 56 47 52 49 444 77 73 80 66 80 51 66 58 550 614
Bicicleta 10 11 9 12 11 17 14 16 99 3 4 3 4 4 12 8 10 48 8 8 7 9 7 11 9 10 69 72
Pedestre 58 56 60 52 57 55 56 56 450 44 48 40 55 65 71 68 70 460 118 | 121 115 | 127 | 115 | 135 | 125 | 130 986 632
TOTAL 1384 | 1381 | 1388 | 1374 | 1298 | 1334 | 1316 | 1325 10797 1511 | 1515 | 1506 | 1524 | 1643 | 1481 | 1562 | 1521 12261 1386 | 1371 | 1401 | 1342 | 1418 | 1343 | 1381 | 1362 11003 11354
Inserir tabelas conforme necessidade de pontos de contagem de trafego e sentidos de deslocamento.
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METODOLOGIA DO NIVEL DE SERVIGO

0 Manual IPR 723 para rodovias de pista simples classe I;

v" Manual IPR 723 para rodovias de pista simples classe II;

0 Manual IPR 723 para rodovias de pista dupla;

v' High Way Capacity Manual 2000 para intersecdo semaforizada;

[0 High Way Capacity Manual 2000 para interse¢cdo nao semaforizada;

00 High Way Capacity Manual 2000 para rotatdrias;

1 Outra: HCM

423 EVOLUCAO DO NIVEL DE SERVICO
Ponto 1 Ponto 2
Sem o Como Sem o Como
Ano empreendimento empreendimento empreendimento empreendimento
VP ucph N|’veI. de VP ucph Nl’vel_ de VP ucp/h Nl’vel_ de VP ucplh NI’V8|. de
servigo servigo servigo servigo

2026 2241 E 2241 E 2548 E 2548 E
2027 2308 E 2308 E 2625 E 2795 E
2028 2378 E 2378 E 2704 E 2879 E
2029 2449 E 2449 E 2785 E 2965 E
2030 2522 E 2522 E 2868 E 3054 E
2031 2598 E 2768 E 2954 E 3316 E
2032 2676 E 2851 E 3043 E 3415 E
2033 2756 E 2936 E 3134 E 3517 E
2034 2839 E 3025 E 3228 E 3623 E
2035 2924 E 3115 E 3325 E 3732 E
2036 3012 E 3209 E 3425 E 3844 E

Tabela para as metodologias apresentadas no manual IPR 723.
Para utilizagédo de outras metodologias, apresentar tabela propria. Inserir mais tabelas conforme necessidade de pontos
de contagem de trafego.

A estimativa do trafego gerado foi calculada a partir da metodologia do DENATRAN para intersecao

capacidade das vias do entorno.

semaforizada e dos dados levantados em campo sendo possivel determinar os niveis de servigo e a

Na campanha de contagem de trafego realizada nas vias, obteve-se as médias de unidades de carro

aos veiculos leves e os veiculos por hora por dia nos horarios de pico.

de passeio por hora por dia nos horarios de pico, considerando os caminhdes com peso quatro em relagédo

Para estimar a capacidade das vias do entorno do empreendimento, utilizou-se o Manual de

Semaforos (DENATRAN, 1984), que apresenta o fluxo de saturagéo utilizando histogramas de trafego.
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E fundamental garantir um fluxo ininterrupto e continuo da via, isto &, que haja veiculos transitando
durante todo o periodo de sinalizagdo verde e amarela do semaforo, garantindo que n&o haja obstrugcbes
ou obstaculos a frente que possam interferir ou distorcer a medi¢céo do fluxo de saturagao.

Dessa maneira, os veiculos foram contados conforme atravessavam a linha de retengdo em cada
ponto, em um intervalo de cinco segundos, até que o sinal fechasse e o fluxo de veiculos cessasse. Apos a
coleta dos dados, a média foi calculada para cada periodo e os histogramas foram construidos com base

nessas médias, conforme observado a seguir:

Figura 14 — Histograma para o calculo do fluxo de saturagao — Rua Blumenau
Histograma - R. Blumenau x R. dos Ginasticos
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Fonte: Ambient Engenharia e Consultoria, 2026
Figura 15 - Histograma para o calculo do fluxo de saturagdo — Rua Dr. Jodo Colin

Histograma - R. dos Ginasticos x R. Dr Joao Colin
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Fonte: Ambient Engenharia e Consultoria, 2026
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Figura 16 - Histograma para o calculo do fluxo de saturagdo — Rua dos Ginasticos

Histograma - R. dos Ginasticos
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Fonte: Ambient Engenharia e Consultoria, 2026

Com base nos dados apresentados, verifica-se que as vias Rua Blumenau, Rua dos Ginasticos e
Rua Dr. Jodo Colin encontram-se operando em nivel de servigo “E”, caracterizado por condi¢gdes proximas
a saturagéo, estando operando no limite de sua capacidade de atendimento, no qual as vias ndo conseguem
absorver variagdes na demanda, ocasionando congestionamentos recorrentes e formagédo de filas,

principalmente nos horarios das 17:00 as 19:00.

Andlise da situagdo atual e da demanda acrescida, com proposta de medidas de prevengao, se necessarias.

4.3 SINALIZAGAO VIARIA

Foi realizado levantamento das condi¢bes de sinalizagao horizontal e vertical existentes no entorno
do empreendimento, considerando as principais vias de acesso e as interse¢gdes proximas a area
diretamente afetada. O levantamento foi realizado por meio de vistoria in loco, complementada por registros
fotograficos e analise da configuragdo geométrica das vias.

A via de acesso ao empreendimento, Rua dos Ginasticos, apresenta condi¢cbes satisfatérias de
sinalizacdo viaria, tanto vertical quanto horizontal. Verifica-se, ainda, a existéncia de diversas vagas
destinadas a estacionamento, bem como areas especificas para carga e descarga

As condigbes atuais da sinalizagdo podem ser observadas nas Figuras 17 e 18.
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Figura 17 - Sinalizacoes Vertical da Rua dos Ginasticos

Fonte: Ambient Engenharia e Consultoria, 2026

ua dos Ginasticos

Figura 18 - Sinal‘izagb‘gsv Iiorizontal R

Fonte: Ambient Egenharia Consultoria, 2026

Dessa forma, destaca-se que a sinalizagao viaria existente sera preservada, sendo mantida em seu

estado atual de conservagdo, ndo havendo, neste momento, necessidade de intervengdes para

requalificagdo. As marcagdes horizontais, bem como os elementos de sinalizagao vertical, permanecem

adequados as condi¢gdes de operagao da via, conforme verificado em campo e representado no croqui de

sinalizagao
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Fonte: Ambient Engenharia e Consultoria, 2026

Levantamento das condigbes, analise da situagdo atual e da demanda acrescida, considerando a instalagdo e operagdo
do empreendimento, com proposta de medidas de prevengéo, se necessarias.

4.4 TRANSPORTE ATIVO

Foi realizado levantamento das condi¢gdes de infraestrutura destinada ao transporte ativo,
especialmente calgadas e rotas utilizadas por pedestres e ciclistas no entorno do empreendimento. A
avaliagédo considerou as condigbes fisicas dos passeios, a acessibilidade, a continuidade das rotas e a
presencga de infraestrutura voltada a mobilidade ndo motorizada.

Observou-se que os passeios existentes no entorno do empreendimento apresentam condigbes
adequadas de circulagcdo, com larguras compativeis com o transito de pedestres e condigbes gerais

satisfatérias de conservacgao.
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Fonte: Ambient Engenharia e onultrla, 2026

O empreendedor compromete-se em manter a calgada adequada no trecho defronte ao
empreendimento na Rua dos Ginasticos, atendendo as especificagdes técnicas de acessibilidade e
padronizagcdo de passeios estabelecidas pela legislagdo municipal, contribuindo para a melhoria das
condi¢des de circulagdo de pedestres no local.

Levantamento das condigbes, considerando as rotas existentes, estado de conservacéo da infraestrutura e mobiliario
disponivel, analise da situagéo atual e da demanda acrescida, com proposta de medidas de prevengéo, se necessarias.

Parecer do 6rgéo responsavel pela gestdo do transporte coletivo n°: 29281386/2026

O sistema de transporte coletivo municipal atende a regiao do empreendimento por meio de linhas
de 6nibus que realizam a conexao com os principais terminais urbanos do municipio, especialmente o
Terminal Central e o Terminal Sul, garantindo integragdo com a rede de transporte publico da cidade.

Apresenta-se a seguir 0 mapa de localizagdo das linhas de transporte coletivo e dos pontos de
parada existentes nas proximidades do empreendimento, considerando a area de influéncia definida para o
estudo.
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Observa-se que a area de influéncia do empreendimento é atendida por linhas de transporte coletivo
urbano, garantindo a acessibilidade por transporte publico na regido. No entanto, observa-se que tais linhas
ndo trafegam diretamente pela via de acesso ao empreendimento, a Rua dos Ginasticos. Ainda assim, a
poucos metros do local, ha circulagado de transporte coletivo nas ruas paralelas, notadamente na Rua
Blumenau e na Rua Dr. Jodo Colin, as quais configuram importantes eixos viarios da regido. Dessa forma,
considera-se que o empreendimento possui atendimento satisfatério por transporte coletivo, ndo havendo

prejuizo significativo a sua acessibilidade.

Tabela 1 - Linhas de transporte coletivo préoximo ao empreendimento

Linhas — Rua Blumenau
0200 Norte/Sul 220 viagens/dia
0041 Norte/Centro 180 viagem/dia
0248 Anhanguera / Centro 90 viagens/dia
3013 Costa e Silva/ Centro via Rui Barbosa 40 viagens/dia
0241 Centro/ Campus 120 viagens/dia
0022 Sul / Campus 110 viagens/dia
6000 Norte / [taum 50 viagens/dia
0040 Tupy / Norte Via Centro 160 viagens/dia
0239 Costa e Silva via IFSC / Centro 70 viagens/dia
0242 Costa e Silva / Centro 100 viagens/dia

Fonte: Onibus.Info, 2026

Os valores apresentados correspondem a estimativas de viagens diarias (ida e volta), com base nos
horarios disponibilizados na plataforma Onibus.info, podendo sofrer variagdes conforme o dia da semana,
periodo (util, sabado e domingo) e ajustes operacionais do sistema de transporte coletivo.

A anadlise da oferta de transporte coletivo indica que o sistema existente possui capacidade para
atender a demanda atual da regido, bem como absorver eventuais deslocamentos adicionais decorrentes
da implantagao do empreendimento.

Considerando o perfil do empreendimento e a tendéncia de deslocamento da populagao, estima-se
que a maior parte das viagens geradas sera realizada por meio de transporte individual, enquanto o
transporte coletivo devera ser utilizado de forma complementar, especialmente por prestadores de servigo e
visitantes.

Conforme indicado no Parecer n°® 29281386/2026, emitido pela SEINFRA, a estrutura atual de
transporte atende perfeitamente a demanda estimada para o novo empreendimento. Devido a proximidade
com a regiao central do municipio e ao acesso facilitado ao Terminal Central, ndo se faz necessaria a

implantagcédo de novos abrigos no entorno imediato.

Levantamento das condigbes, considerando as linhas de 6nibus que circulam na regido, nimero de viagens por dia,
localizagdo e estado de conservagdo das paradas préximas, estimativa de utilizacdo do sistema pelo empreendimento,
andlise da situacdo atual e da demanda acrescida, com proposta de medidas de prevencéo, se necessarias.
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5 IMPACTO MORFOLOGICO

51 VENTILAGAO

Com o objetivo de compreender a dinamica natural de circulagdo de ventos na area de estudo e
avaliar possiveis alteragdes decorrentes da implantacdo do empreendimento, foram realizadas simulagdes
de ventilagdo por meio de modelagem aerodindmica computacional utilizando o software Forma Autodesk.

Além disso, foram analisadas diferentes diregcbes de vento predominantes, permitindo avaliar o
comportamento do escoamento do ar no entorno imediato e identificar eventuais alteragbes no padrao de

ventilagdo urbana.

Figura 21 - Modelagem Aerodindmica sem empreendimento - Vento Nordeste

»

Fonte: Ambient Engenharia e Consultoria, 2026
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Figura 22 - Modelagem Aerodindmica sem empreendimento - Vento Noroeste
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Fonte: Ambient Engenhana e Consultoria, 2026

Figura 23 Modela em Aerodindmica sem empreendimento - Vento Sudoeste
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Fonte: Ambient Engenharla e Consultorla '2026
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Figura 24 Modela em Aerodlnamlca sem empreendimento - Vento Sudeste
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Fonte Amblent Engenharla e Consultoria, 2026

Simulagéo de ventilagdo local sem o empreendimento.
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Figura 26 - Modelaiem Aerodindmica com empreendimento - Vento Noroeste o
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Figura 28 - ModelaTm Aerodinamica com empreendimento - Vento Sudeste
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Simulagao de ventilagao local com o empreendimento.

A comparagao entre os cenarios simulados demonstra que a implantagcdo do empreendimento nao
compromete a ventilacdo urbana predominante da regido.

Embora ocorram modificagbes pontuais na dinamica do vento préximas as edificagdes propostas,
tais alteragdes sdo compativeis com o comportamento esperado em ambientes urbanos densificados e ndo

configuram barreiras relevantes a circulagéo do ar.
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Também n&o foram identificadas areas de estagnacao significativa do vento, indicando que a

implantagdo do empreendimento ndo tende a gerar condicdes desfavoraveis de ventilacdo para as
edificagdes vizinhas.
Dessa forma, conclui-se que o empreendimento nao interfere de maneira significativa na ventilagao

natural do entorno, mantendo-se a dindmica aerodindmica caracteristica da area.

Anaélise comparativa da situagdo atual e do impacto que o empreendimento causara, considerando os fluxos existentes e
barreiras geradas, com proposta de medidas de prevengédo, se necessarias.

A iluminagao natural constitui um fator essencial para o conforto ambiental e para a qualidade dos
espagos urbanos e edificagbes, contribuindo para o bem-estar dos usuarios e para a eficiéncia energética
das construgoes.

No contexto urbano, a analise da insolagdo permite avaliar possiveis impactos decorrentes da
implantagéo de novas edificagbes, especialmente no que se refere a projecao de sombras sobre edificagdes
vizinhas, vias publicas e areas abertas.

Para avaliar o comportamento da incidéncia solar no entorno do empreendimento, foram realizadas
simulagbes de insolagdo utilizando o software SketchUp Pro 2025, considerando a volumetria proposta para
o projeto arquitetdnico e a configuragao urbana existente no entorno.

A modelagem foi georreferenciada conforme a localizagédo real do empreendimento, permitindo a

reproducdo das condigbes solares especificas da regiao.

Fig ura 29 - Proj e a0 de sombra - solsticio de inverno - 8h00
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Fonte: Ambient Engenharia e Consultoria, 2026

Simulagéo de insolagédo local no solsticio de inverno as 8h.
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Figura 30 - Pro;eﬁo de sombra - solsticio de inverno - 12h00
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Fonte: Ambient Engenharla e Consultorla 2026
Simulagéo de insolagdo local no solsticio de inverno as 12h.

_ Figura 31 - Projecdo de sombra - solsticio de inverno - 17h00

Fonte: Amblent Engenharla e Consultoria, 2026
Simulagao de insolagdo local no solsticio de inverno as 17h.
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Simulagao de insolagdo local no solsticio de s 8h.

a 33 - Pro o de sombra - solsticio de -12h00
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Fonte: Ambie tEg nharia e Consultoria, 2026
Simulagéo de insolagdo local no solsticio de s 12h.
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Figura 34 - Projecao de sombra - solsticio de verao - 17h00
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Fonte: Ambient Engenharia e Consultoria, 2026

Simulacgéo de insolagdo local no solsticio de verao as 17h.

Com base nas simulagdes realizadas, verifica-se que a implantagdo do empreendimento nao
provoca sombreamento permanente significativo sobre as edificagbes vizinhas, sendo as projegbes de
sombra limitadas a determinados periodos do dia e compativeis com o comportamento esperado em areas
urbanizadas.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento ndo compromete de forma relevante as condigbes

de iluminagao natural no entorno, mantendo-se niveis adequados de insolagéo para as areas vizinhas.

Analise comparativa da situagéo atual e do impacto que o empreendimento causara, considerando o entorno existente e
cones de sombreamento gerados, com proposta de medidas de prevencdo, se necessarias.
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5.3 PAISAGEM URBANA

Figura 35 - Volumetria da regido sem o emBreendimento (Rua dos Ginasticos)
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Figura 36- Volumetria da regido sem o empreendimento (Rua dos Ginasticos x Dr. Jodo Colin)
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Elevagéo das edificagbes e elementos inseridos na paisagem (skyline) sem o empreendimento.

Figura 37 - Volumetria da regido com o empreendimento (Rua dos Ginasticos)
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Figura 38- Volumetria da regido com o empreendimento (Rua dos Ginasticos x Dr. Jodo Colin)

Fonte: Ambient Engenharia e Consultoria, 2026

Elevacgéo das edificagbes e elementos inseridos na paisagem (skyline) com o empreendimento.

A paisagem urbana corresponde ao conjunto de elementos visuais percebidos no espaco urbano,
resultantes da interagao entre a topografia, as edificacdes, a infraestrutura e os elementos naturais presentes
na cidade. A area de estudo localiza-se em regido central do municipio caracterizada por uma configuragao
de atividades de servico e residenciais de portes variaveis.

A topografia local apresenta relevo suavemente ondulado, o que permite diferentes perspectivas
visuais da paisagem. As simulagdes volumétricas foram elaboradas considerando a altura do observador ao
nivel do pedestre, possibilitando a analise comparativa entre a situagao atual e o cenario com a implantagao

do empreendimento.
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Na situacao atual, o skyline da regido € composto por edificagdes horizontais e verticais de médio e

grande porte, que ja configuram um perfil urbano marcado pela verticalizagdo. A insercédo do
empreendimento altera parcialmente essa configuragdo volumétrica, porém mantém compatibilidade de
escala e proporgcao com as edificagbes existentes no entorno.

Em relagdo a comunicagao visual da paisagem, o empreendimento ndo apresenta elementos que
caracterizem poluigdo visual significativa. As fachadas e a volumetria proposta sdo compativeis com o
padrao arquitetdnico predominante na regidao. Embora a implantagdo das torres gere alteragdes pontuais
nas perspectivas visuais e possiveis obstru¢cdes parciais em determinados angulos, tais efeitos sao
considerados compativeis com o processo de adensamento urbano ja consolidado no bairro.

Quanto aos elementos naturais, a arborizagdo urbana existente contribui para a composigéo da
paisagem e para o conforto ambiental. A implantagdo do empreendimento prevé tratamento paisagistico e
complementagao da vegetagdao nas areas externas do lote, contribuindo para a integragao do conjunto
edificado ao ambiente urbano.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento promove alteracées na volumetria da paisagem,
porém de forma compativel com o contexto urbano existente, sem gerar impactos visuais significativos ou

comprometer a qualidade da paisagem urbana local.

Analise comparativa da situagdo atual e do impacto que o empreendimento causara, considerando a comunicag¢&o visual,
barreiras, muros, fachadas, volumetria, vegetagdo, arborizagdo e conforto urbano, com proposta de medidas de
prevengdo, se necessarias.

5.4 PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

A protegao do patriménio cultural no municipio de Joinville é regulamentada pela Lei Municipal n°
1.773/1980, que instituiu o sistema de tombamento em nivel municipal. Atualmente, o municipio possui
iméveis tombados nas esferas federal, estadual e municipal, além de outros bens em processo de
reconhecimento e protegao.

Com base na anadlise de dados disponiveis em sistemas de informag¢des municipais, consultas a
bases georreferenciadas e levantamento visual da area de estudo, nao foi identificado os bens tombados
existentes no entorno do empreendimento. O mapa apresentado delimita a area diretamente afetada (ADA)
e a area de influéncia do empreendimento, indicando os imoveis protegidos localizados nas proximidades.

De acordo com o Cadastro Nacional de Sitios Arqueoldgicos — CNSA, nao ha registro de sitios
arqueoldgicos, vestigios ou bens de interesse arqueoldgico na Area Diretamente Afetada (ADA) do

empreendimento.

Mapa demarcando os patriménios naturais e culturais existentes na area de influéncia do empreendimento, com indicagdo
do norte, escala gréfica e legenda.
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Conforme parecer 28762558/2026, verificou-se que a area de possivel influéncia do
empreendimento ndo integra o entorno imediato de bens tombados ou inventariados pelo Municipio,
conforme a Lei Complementar n°® 363/2011, inexistindo, portanto, interferéncia direta sobre bens integrantes
do patriménio cultural protegido.

Dessa forma, conclui-se que a implantagdo do empreendimento ndo ocasionara impactos diretos ou
indiretos sobre bens do patrimdnio natural ou cultural existentes na area de influéncia analisada. Como
medida preventiva, recomenda-se que, caso sejam identificados eventuais vestigios arqueoldgicos durante
a execugao das obras, as atividades sejam imediatamente interrompidas no local e o 6rgado competente seja

comunicado, conforme legislagao vigente de protegado ao patriménio histérico e arqueoldgico.

Analise da situagdo atual e do impacto que o empreendimento causara no entorno, considerando o ambiente natural,
cultural, patriménio material e imaterial, com proposta de medidas de prevengéo, se necessarias.
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6 IMPACTO AMBIENTAL

6.1 RUIDO

Apresenta-se a seguir o Mapa de Pontos e Localizagao das Medi¢des de Ruido.

Mapa demarcando, no minimo, o empreendimento e pontos de medigao de ruido, com indicagdo do norte, escala grafica
e legenda. Medicdo em, no minimo, 2 (dois) pontos, no horario de pico de 3 (trés) dias uteis distintos e tipicos, evitando
férias escolares e feriados.
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Medicao de ruido

Medicao 17/03/2026 — Terga-feira

Pontos de N Ruido medido Projecao com o L|m_|te wgente~ Limite wgenEe
medicao Horario (Db) empreendimento | para implantacdo | para operagéo
(Db) (Db) (Db)
P1 7:30 57 57 80 65
P2 7:30 54 54 80 65
P3 7:30 54 54 80 65
Medicao 18/03/2026 — Quarta-feira
Pontos de N Ruido medido Projecao com o L|m_|te wgente~ Limite wgen}e
medicao Horario (Db) empreendimento | para implantagcdo | para operagéo
(Db) (Db) (Db)
P1 7:30 57 57 80 65
P2 7:30 55 55 80 65
P3 7:30 54 54 80 65
Medicdo 19/03/2026 — Quinta-feira
Pontos de Hordn Ruido medido PrOJe(;aczj_com :) L|m_|te \Ingetnte~ Limite wgenEe
medicgo orario (Db) empreendimento | para implantagcdo | para operagéo
(Db) (Db) (Db)
P1 7:30 58 58 80 65
P2 7:30 62 62 80 65
P3 7:30 54 54 80 65

Para a avaliagédo dos niveis de ruido ambiente foram definidos quatro pontos de medicao (P1, P2 e

P3) distribuidos no entorno do futuro empreendimento, conforme indicado no mapa. As medigbes foram
realizadas no horario de pico, as 7h30min, em trés dias uteis distintos (17/03/2026, 18/03/2026 e
19/03/2026), evitando-se periodos atipicos como feriados ou férias escolares.

Os resultados obtidos indicam niveis de ruido variando entre 54 dB e 62 dB, dependendo do ponto
e do dia de medigdo. A andlise comparativa demonstra que os valores registrados se encontram abaixo do
limite maximo de 65 dB estabelecido para o periodo diurno, conforme legislagdo municipal vigente para
areas classificadas como Faixas Viarias (FV), de acordo com a Lei Complementar n°® 478/2017.

Durante a fase de implantagdo do empreendimento, poderéo ocorrer emissdes sonoras decorrentes
principalmente da movimentacdo de maquinas, equipamentos e atividades de construgéo civil. Entretanto,
considerando o limite de 80 dB permitido para atividades de implantagdo, bem como o carater temporario
dessas atividades, ndo se prevé a ocorréncia de impactos significativos desde que sejam adotadas boas

praticas de controle de ruido.
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Durante a fase de operagao, as principais fontes potenciais de ruido estardao associadas ao fluxo de
veiculos, utilizagdo de areas comuns e circulagdo de moradores. Considerando o uso residencial do
empreendimento e os niveis de ruido atualmente registrados no entorno, projeta-se que os niveis sonoros
permanecerdo compativeis com o limite maximo de 65 dB para o periodo diurno, ndo configurando alteragéo
significativa na paisagem sonora local.

Ressalta-se que, durante as medi¢des realizadas, as principais fontes geradoras de ruido
identificadas foram o trafego de veiculos nas vias do entorno e as atividades urbanas tipicas da regiao.
Assim, observa-se que o ambiente sonoro local ja é influenciado predominantemente pelo sistema viario
existente, e ndo pela presencga de edificagdes residenciais.

Como medidas preventivas e mitigadoras, durante a fase de implantagdo recomenda-se a adogao
de praticas de controle de ruido, tais como manutengdo adequada de maquinas e equipamentos,
planejamento das atividades mais ruidosas para o periodo diurno e orientagdo das equipes quanto a
minimizacao de emissdes sonoras. Durante a fase de operagéo, o empreendimento devera seguir as normas
municipais de controle de ruido e estabelecer regras internas para uso de areas comuns e eventos, de forma
a evitar emissdes sonoras excessivas.

Dessa forma, conclui-se que a implantagdo e operagdo do empreendimento ndo deverao gerar
impactos significativos relacionados a emisséo de ruidos, uma vez que os niveis medidos se encontram
dentro dos limites legais e as principais fontes sonoras ja estdo associadas as atividades urbanas existentes

no entorno.

Andlise da situagdo atual e do impacto que o empreendimento causara, considerando sua instalagdo e operagédo, com
proposta de medidas de prevengéo, se necessarias.
Inserir linhas conforme necessidade de pontos de medigdo de ruido.

6.2 VIBRAGCAO, PERICULOSIDADE E RISCOS AMBIENTAIS

No entorno da area de implantagdo do empreendimento, as principais fontes de vibragao atualmente
identificadas estdo associadas ao trafego de veiculos nas vias urbanas préximas, especialmente na Rua dos
Ginasticos, Rua Blumenau e Rua Dr. Jodo Colin e demais vias do sistema viario local. Essas vibragbdes sao
tipicas do ambiente urbano e ndo apresentam intensidade capaz de gerar desconforto significativo ou danos
as edificagdes existentes no entorno.

Com a operagédo do empreendimento, nao se prevé um aumento da vibragao, periculosidade ou
riscos ambientais. E importante mencionar, no entanto, que durante a fase de construcéo, a fundagdo sera
executada utilizando o método de estaca hélice continua. Esse processo envolve a introdugdo de um trado
helicoidal em rotagdo no terreno, seguido pela injecdo de concreto através da haste central do trado
enquanto ele é retirado. Esse método de estaqueamento é caracterizado pela produgao de baixissimo ruido
e pela auséncia de vibragoes.

Dessa forma, serdo adotadas medidas especificas para minimizar tanto as vibragdes quanto os
ruidos gerados durante a execugao das obras, visando reduzir ao maximo eventuais desconfortos a
populacao residente nas areas adjacentes e preservar a qualidade ambiental do entorno. Entre as acdes
previstas, destacam-se a adequada manutencdo dos equipamentos utilizados, o planejamento das

atividades de maior impacto em horarios compativeis com a legislagéo vigente, bem como o monitoramento
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continuo das condigdes de execugao, de modo a assegurar que 0s niveis de vibragéo e ruido permanegam
dentro dos limites aceitaveis.

Quanto a periculosidade e aos riscos ambientais, as atividades previstas para a implantagdo do
empreendimento correspondem a processos construtivos usuais da construgdo civil, ndo envolvendo o
armazenamento ou manipulagdo de substancias perigosas em escala significativa. Dessa forma, nao se
identificam riscos relevantes que possam comprometer a seguranga ambiental ou a integridade da
vizinhanga.

Na fase de operagao, considerando que o empreendimento possui uso predominantemente
residencial, ndo s&o previstas atividades capazes de gerar vibragbes relevantes, riscos ambientais
significativos ou situagdes de periculosidade para o entorno. As fontes potenciais de impacto restringem-se
as atividades cotidianas associadas a ocupacgao residencial e circulagdo de veiculos, compativeis com o
contexto urbano da regiao.

Assim, conclui-se que a implantagéo e a operagdo do empreendimento nao deverao gerar impactos
significativos relacionados a vibragdo, periculosidade ou riscos ambientais. Como medida preventiva,
recomenda-se que as atividades de obra sigam as boas praticas da construgao civil e as normas técnicas
aplicaveis, garantindo a execugao segura das etapas construtivas e a minimizagéo de eventuais incémodos

a vizinhanga.

Anélise da situagao atual e do impacto que o empreendimento causara, com proposta de medidas de prevengéo, se
necessarias.
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INFORME A TIPOLOGIA DO

EMPREENDIMENTO: Residencial com 177 unidades ou mais unidades ou area total edificavel - ATE igual ou superior a 12.500 m?

EIXO TEMATICO 1.7 USO E OCUPAGAO DO Si IMPAC 7,50 ‘
Conformidade com o Positivo Elevado Compatibilizadora Implanta(,:ao/Op Respeita os indices estabelecidos na lei de uso e ocupagéo do solo em vigor. O emp i atendera aos para urbanisti da legi do municipal vigente, respeitando indices de ocupag&o, recuos e gabarito da zona. Néo se aplica Empreendedor
zoneamento existente eragao
Compatibilidade com Positivo Elevado Compatibilizadora Operagéo Conforme a anlise apresentada, 0 empreendimento & compativel com os usos O uso resi ial do emp i & comp: | com o padréo predominante do entorno, caracterizado por ocupag&o residencial e servicos urbanos. Nao se aplica Empreendedor
os usos do entorno do entorno.
0 empreendimento utilizard OODC - Outorga Onerosa do Direito de Construir. Ai do prevé a da Outorga Onerosa do Direito de Construir, conforme previsto na legislagéo urbanistica municipal, Nao se aplica Empreenflet_:lor/Pod
contribuindo para o ordenamento do adensamento urbano. er Publico
Adocéo de
instrumentos Positivo Elevado Compatibilizadora Operagdo  gelecione — Selecione — Selecione —
urbanisticos
Selecione — Selecione — Selecione —

ERIO DE AVALIAGAO m:g:’cl?rz INTENSIDADE TIPO DE MEDIDA FASE(S) DESCRIGAO DA MEDIDA DETALHAMENTO PRAZO RESPONSABILIDADE ‘

Considerando que o empreendimento sera destinado & locagéo, com caracteristica de populagéo flutuante e maior rotatividade de moradores, a demanda
Demanda por unidades - ’ 3 5 a 3 5 ) = N
escolares O empi ) a de forma irrelevante neste aspecto. gerada tende a néo ser continua. Dessa forma, a eventual demanda por servigos de ensino podera ser absorvida pela rede existente na regido, sem Nao se aplica Empreendedor
impactos significativos.
Considerando que o empreendimento sera destinado a locagédo, com caracteristica de populagéo flutuante e maior rotatividade de moradores, a demanda
Negativo Leve ou Baixo Né&o se aplica [¢] al O emp i ) il 4 de forma irrelevante neste aspecto. gerada tende a néo ser continua. Dessa forma, a eventual demanda por servigos desatide podera ser absorvida pela rede existente na regido, sem Néo se aplica Empreendedor
impactos significativos.

Negativo Leve ou Baixo Néao se aplica

Demanda por
Unidades de satde

B Negativo O empreendimento impactara de forma irrelevante neste aspecto. A demanda por areas publicas tende a ser baixa, considerando as areas de é e lazer previ no proprio empl imento. Nao se aplica Empreendedor
Demanda por Areas de LeveouBaixo  Néose aplica Operagao
Negativo Selecione — Selecione — Selecione —
EIXO TEMATICO 3.4 EQUIPAMENTOS URBANOS IMPACTO: 1,25

CRITERIO DE AVALIACAO TIESCI.)[% INTENSIDADE TIPO DE MEDIDA m DESCRICAO DA MEDIDA DETALHAMENTO PRAZO RESPONSABILIDADE

Solugdes baseadas na

natureza N3o se aplica
Implantagao/Op Outro (escreva na coluna "Detalhamento”): A iluminago publica existente atende a via e sera mantida, sendo sua implantagéo e manutengao realizadas pelo poder publico por meio da COSIP. O By
Capacidade da » o - eragao : Empreendimento contara com iluminag&o P!
lluminagdo publica Positivo Significativo Potencializadora
Selecione —  Selecione — -
(iEEitEEss 0 empreendimento impactara neste aspecto e, como medida, padronizaréd as  Ser&o executadas calgadas acessiveis em frente ao empreendimento, normas de ibili e padrdo municipal vigente, garantindo MaR:Jten’ggo i EnEEaE e
Capacidade e " o P < calgadas, conforme normas e leis de acessibilidade vigentes. e ili aos vara de £
condigéo dos passeios e © [Pt Construgo
CREEEED Outro (escreva na coluna "Detalhamento”): Incremento na circulagéo de pessoas na area, a qual ja dispoe de infraestrutura adequada [e] projeto de implantagéo do empreendimento prevé recuo
peraga . ampliado da calgada defronte ao empreendimento, contribuindo para de i e seguranga dos pedestres.
Capacidade da Nesstim Vi Mitigadora Implantagao/Op © en:pre_en:jdlmento serz |mp|a|ntadg em wayco_m‘ pawlment‘agao sansfattona el As vias de acesso pavi o consoli e i adequada. Caso ocorram danos durante a fase de obras, estes serdo reparados pelo Emnraandaaan
Pavimentagdo das vias g Ief eragao Z‘r;e;r::;sdegg?s causados pelas obras seréo integralmente recompostos pelo g oyeendedor. P!
Arborizagao urbana  N&o se aplica
Mobiliario urbano N3o se aplica
Implantagao/Op O empreendimento impactara neste aspecto e, como medida, sera executada  Sera implantado sistema de retengéo de aguas pluviais, com tanque de retengdo de 10,08 m?, visando controlar a vazao de langamento e reduzir impactos MaR:nerz;zo do Emnraandanon
Capacidade da i - eragéo solugao técnica de retengao de aguas pluviais. no sistema publico de drenagem. vara de P!
Drenagem Negativo Moderado Mitigadora Construcdo
Selecione —  Selecione — -
O empreendimento impactara neste aspecto e, como medida, executara lixeira Sera prevista area adequada para acondicionamento dos residuos sélidos, com lixeiras compartimentadas e acesso direto a via publica para facilitar a EmDraandaaon
Capacidade da Coleta Implantagéo/Op Sompativel com o volume de residuos gerados pelo empreendimento. coleta. P!
B Negativo Leve ou Baixo Compatibilizadora %
de residuos eragao
Selecione — -

EIXO TEMATICO 3.5 SEGURANGA URBANA IMPACTO: -2,22



Implantagdo/Op
Integragao Visual eragao

Empreendimento—-Rua egEte

Significativo Mitigadora

Selecione —

Fruicdo publica Nao se aplica

Percepgao e
apropriagdo social do  N&o se aplica
espago

EIXO TEMATICO

3.7

Efeito sobre a
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CRITERIO DE AVALIAGAO IH:ISCI?I'EO INTENSIDADE TIPO DE MEDIDA m DESCRIGAO DA MEDIDA

Outro (escreva na coluna "Detalhamento”):

Selecione —

DETALHAMENTO

A tipologia da regido € composta por comercio e edificagdes residenciais verticais de porte e perfil arquiteténico compativeis com o proposto, conferindo
coeréncia a inser¢ao do novo edificio no tecido urbano existente. O projeto prevé fachada aberta e fechamento em muros baixos nas divisas laterais e de
fundos, favorecendo a integracéo visual da edificagdo com o entorno consolidado.

VALORIZAGAO IMOBILIARIA E ECONOMIA LOCAL

CRITERIO DE AVALIAGAO TI:E D% INTENSIDADE TIPO DE MEDIDA m DESCRIGAO DA MEDIDA DETALHAMENTO PRAZO RESPONSABILIDADE

O empreendimento impactara de forma positiva neste aspecto.

neste aspecto, visto que gerara empregos e
compras locais durante a execugdo da obra.

O empreendimento impactara neste aspecto, visto que induzira adensamento
e, indiretamente, beneficiara o comércio local.

A implantagdo do empreendimento tende a contribuir para a valorizagdo imobiliaria da regido, ampliando a oferta de unidades residenciais e estimulando
novos investimentos no entorno.

A implantag&o do empreendimento demandara mao de obra e aquisi¢éo de materiais, contribuindo para a dinamizagéo da economia local durante a fase
de construgao.

Com a ocupagao das unidades residenciais com foco a locagao, havera incremento de uma populagéo residente na regido. Essa dinamica tende a
contribuir para o fortalecimento do comércio e dos servigos existentes no entorno, de forma gradual e distribuida ao longo do tempo.

Implantagéo/Op O empreendimento impulsionara o incremento da arrecadagéo municipal (ISS A implantagéo e operagéo do empreendimento contribuirdo para o aumento da arrecadag&o municipal por meio de tributos como ISS, ITBI e IPTU,

dinamica imobiliaria Positivo o Poter i EGEEED
eragéo
local
Geragdo de atividade - .
economica Positivo Moderado Compensatoria
Operagédo
Incremento na eragéo
arrecadagéo de Positivo Significativo Potencializadora
tributos 7
Selecione —
EIXO TEMATICO 4.0

CRITERIO DE AVALIAGAO IHESCI?I'EO INTENSIDADE TIPO DE MEDIDA m DESCRIGAO DA MEDIDA

Implantagéao
Sinalizagéo viaria Negativo Significativo Mitigadora Selecione —
Selecione —
Operagéo
Capacidade do q T X
sistemna vidrio existente Negativo Elevado Mitigadora Selecione —
Selecione —
Vana(;aq no !‘,"fe‘ de Negativo Leve ou Baixo Néo se aplica Implantac,:ao/Op
Servigo viario eragéo
Implantagé@o/Op
Impacto sobre vagas eragdo
de estacionamento Negativo Leve ou Baixo Compatibilizadora
publico Selecione —
I_mpacto sobre os Negativo Leve ou Baixo Néo se aplica Implamagzao/Op
abrigos de passageiros eragdo
Implantagdo/Op
Frequéncia e eragéo
qualidade das linhas Positivo Moderado Mitigadora
de transporte publico
Selecione —
Implantagdo/Op
eragao
Impacto sobre a
movimentagéc das Negativo Moderado Mitigadora Operagéo
calgadas existentes
Selecione —
Implantag@o/Op
eragdo

lmamnnta nnhen an

na obra/operagao, ITBI, IPTU e tributos correlatos).

Selecione —

Outro (escreva na coluna "Detalhamento”):

Selecione —

Selecione —

O empreendimento impactara neste aspecto e, como medida, implantara
bolsGes de embarque/desembarque e docas internas, vedando paradas em
via.

Selecione —

Selecione —

O emp 1o altera r ite o nivel de servigo e, como medida,
propora solugdes em outros critérios do eixo do impacto viario.

O empreendimento impactara neste aspecto e, como medida, implantara
vagas de visitantes, na proporgéo de 5% do total de vagas de moradores.

Selecione —

o

a de forma irrelevante neste aspecto.

0O empreendimento causara impacto, porém é positivo, visto que as linhas
existentes estdo subutilizadas.

Selecione —

O empreendimento causara impacto de forma irrelevante sob este aspecto.

O empreendimento impactara neste aspecto e, como medida, separaré fluxos
de embarque/desembarque e docas internas, vedando paradas em via publica
e estacionamento em recuos com saida de ré.

Selecione —

O empreendimento impactara neste aspecto e, como medida, padronizara
rampas, piso tatil e sinalizagéo, de acordo com as normas e leis de
acessibilidade vigentes.

favorecendo investimentos em infraestrutura e servigos publicos.

IMPACTO VIARIO

DETALHAMENTO

A sinalizagéo viaria encontra-se em condigdes favoraveis, sendo que o empreendedor se compromete a manter o atual estado de conservagéo por ocasido
da implantagéo do empreendimento.

O projeto prevé éreas internas para embarque e desembarque de veiculos, evitando paradas na via publica e contribuindo para a manutengéo da fluidez
do trafego.

A geragdo de viagens pelo empi
propostas no sistema viario e na sinalizagao.

podera variagao leve no nivel de servigo das vias do entorno, sendo mitigada pelas melhorias

O empreendimento contara com vagas destinadas a visitantes e area interna para carga e descarga, evitando a utilizagdo do estacionamento publico nas
vias do entorno.

Conforme Pparecer 29281386/2026 fiscais constataram que a estrutura atual de transporte atende plenamente a demanda estimada para o novo
Devido a pr com a regido central do municipio e ao acesso facilitado ao Terminal Central, ndo se faz necessaria a implantagédo
de novos abrigos no entorno imediato.

A érea j4 é atendida por linhas de transporte publico. A capacidade atual das linhas € suficiente para absorver a demanda gerada pelo empreendimento.

A movimentag@o de pedestres néo sofreré alteragéo significativa nas calgadas do entorno.

Incremento na circulagéo de pessoas na area, a qual ja dispde de infraestrutura adequada.

Organizagao dos acessos e das areas internas de embarque e desembarque evitara interferéncias na circulagéo de nas do entorno.

As calgadas do entorno serdo executadas ou normas de com il
adequada. O empreendimento também contara com vagas destinadas a pessoas com deficiéncia.

de rampas, piso tatil e sinalizagao

PRAZO RESPONSABILIDADE

NZo se aplica Empreendedor
Selecione — Selecione —
IMPACTO: 4,17

Né&o se aplica Empreendedor

Nao se aplica Empreendedor

Néo se aplica Empreendedor

N&o se aplica Emp:eg:;?:cr/Pod

Selecione — Selecione —
IMPACTO: -3,00

Nzo se aplica

Selecione —

Selecione —

N&o se aplica

Selecione —

Selecione —

Néo se aplica

Emiss&o do Alvara

de Construgéo

Selecione —

Néo se aplica

Né&o se aplica

Selecione —

Nzo se aplica

Néo se aplica

Selecione —

Manutengéo do
Alvara de
Construgédo

PRAZO RESPONSABILIDADE

Empreendedor

Selecione —

Selecione —

Empreendedor/Pod
er Publico

Selecione —

Selecione —

Nzo se aplica

Empreendedor

Selecione —

Empreendedor

N3o se aplica

Selecione —

Empreendedor

Empreendedor

Selecione —

Empreendedor
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Impacto sobre as

Condif;l?_ﬁs %e Positivo Leve ou Baixo Mitigadora |mplzl:;ac<§’oIOp O empreendimento causara impacto de forma irrelevante sob este aspecto. As melhorias previstas garantirao circulagéo acessivel e segura para pedestres no entorno do empreendimento. Nao se aplica N&o se aplica
acessibilidade
Selecione —  Selecione — - Selecione — Selecione —
Impacto sobre faixas n )
exclusivas de Néo se aplica

Impacto sobre
ciclovias/ciclofaixa  N&o se aplica

existentes
EIXO TEMATICO 5.0 IMPACTO MORFOLOGICO IMPACTO: -3,33
e
vlennt;eiIr:;réé;(r:1iaat Sraa | Negativo s e - Outro na coluna "Detalhamento"): glto:rf:gr;n; sr:r:l‘j:gzﬁjsa ggrgzevrgigaﬁ :so;sl;tggé r;ism n::: sld;gﬂt‘lrzr:‘:ga estagnacao total do vento causada pelo empreendimento, ocorrendo apenas pequenas Nao se aplica Empreendedor
nm?,f;giztﬂfm gati L ivo C - Qi na coluna "Detalhamento”): Com base nas Prole&}ﬂliss;z‘;s::::slapresentzg;sﬂz&; 32&;1: n&o foi identificada area de sombreamento permanente. As edificagées do entorno N3o se aplica Empreendedor

CRITERIO DE AVALIAGAO Iuggcl?r% INTENSIDADE TIPO DE MEDIDA m DESCRIGAO DA MEDIDA DETALHAMENTO PRAZO RESPONSABILIDADE ‘

©O'empreendimento impactard neste aspecto e, como medida, adotara O projeto segue os parametros da Lei de Uso e Ocupagao do Solo e apresenta implantagdo compativel com o entorno, favorecendo a integragéo visual e

. Implantagdo implantagdo que garanta permeabilidade visual (recuos na testada, vaos entre . - . Né&o se aplica Empreendedor
Interferéncia na . o » s R D e e RIS, contribuindo para a valorizag&o da paisagem urbana local.
paisagem urbana Negativo Significativo Mitigadora 5 P ),
Selecione —  Selecione — - Selecione — Selecione —
Implantagéo/Op O projeto arquiteténico ndo prevé implantagéo de painéis publicitarios ou elementos que gerem poluigao visual. A composicéo da fachada e a organizagéo A 0
Impacto sobre a ; ; » eragao 0O empreendimento causara impacto de forma irrelevante sob este aspecto. s A s CmE R YEE M B A BT e Comn ® Gl VAR, Nao se aplica Empreendedor
poluigao visual Negativo Leve ou Baixo Compatibilizadora
Selecione — Selecione — — Selecione — Selecione —
Fruigéo Visual NZo se aplica
EIXO TEMATICO 5.4 PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL IMPACTO: 0,00

CRITERIO DE AVALIAGAO |E:/(-\)cl?r% INTENSIDADE TIPO DE MEDIDA m DESCRIGAO DA MEDIDA DETALHAMENTO PRAZO RESPONSABILIDADE ‘

Interferéncia no meio
natural e cultural

Nzo se aplica

CRITERIO DE AVALIAGAO

TIPO DE MEDIDA m DESCRIGAO DA MEDIDA DETALHAMENTO PRAZO RESPONSABILIDADE

Durante a fase de implantagao, recomenda-se adotar praticas de controle de ruido, como a manutengéo adequada de maquinas e equipamentos, o

Gerag&o ou Implantagdo  Outro (escreva na coluna "Detalhamento”): planejamento das atividades mais ruidosas para o periodo diurno e a orientagéo das equipes para reduzir as emi sonoras, em i com as Nao se aplica Empreendedor
intensificagéo de Negativo  Leve ou Baixo Mitigadora Resolugbes do COMDEMA.
ruidos urbanos Operagdo  Outro (escreva na coluna "Detalhamento”): o condomlnlo adotar:é regimento interno estabelecendo normas para controle da gerag&o de ruidos, ) que as p os limites NZo se aplica Empreendedor
estabelecidos na legislagdo municipal e normas de conforto acustico.
80/0Op © ! U neste aspecto &, como medlda vl e Durante a i 80 serdo técnicas i ara do e 40, reduzindo vil des e possiveis il nas
Riscos por vibragao, GEED para escavagao e fundagao que os il na (ruido, edificacdes vizinhas. P: 7 P Néo se aplica Empreendedor
periculosidade ou Negativo Moderado Mitigadora © possibilidade de danos as estruturas existentes e outros). & .

agentes ambientais 0 0 q
9 Selecione —  Outro (escreva na coluna "Detalhamento"): - Selecione — Selecione —
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DEMONSTRATIVO DO IMPACTO EM CADA EIXO
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9 ASSINATURAS

O(s) responsavel(is) técnico(s) pela elaboragao do estudo e o responsavel legal pelo empreendimento
assumem solidariamente a responsabilidade pelas informagdes prestadas.

Osni Fontan Junior
Engenheiro Ambiental

Responsavel legal

Joinville, 17 de julho de 2026.

As assinaturas podem ser digitais. No caso de assinatura manual, rubricar todas as paginas e reconhecer em cartorio ou
conforme art. 1°, inciso |, da Lei 9.342/2023.
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10 ANEXOS

Obrigatérios

Guia de protocolo com comprovante de recolhimento da respectiva taxa;

ART ou RRT referente a elaboragao do Estudo de Impacto de Vizinhanga;

Pedido de parecer e o parecer do drgéo responsavel pela pavimentagao;

Pedido de parecer e o parecer do 6rgao responsavel pela drenagem;

Pedido de parecer e o parecer do 6rgéo responsavel pela iluminagéo publica;

Pedido de parecer e o parecer da concessionaria de agua;

Pedido de parecer e o parecer da concessionaria de esgoto;

Pedido de parecer e o parecer da concessionaria de coleta de residuos;

Pedido de parecer e o parecer do 6érgao responsavel pela mobilidade urbana;

Pedido de parecer e o parecer do érgao responsavel pela gestao do transporte coletivo;
Mapas, plantas e imagens que perderam a qualidade e dimensao apropriada no corpo do estudo.

N N N N NN

Para empreendimentos em ampliagao e/ou regularizagido
Alvaras e/ou certificados anteriores;
v" Nao se aplica.

Para empreendimentos em imével sem inscrigao imobiliaria
Matricula do imdvel atualizada;
Nao se aplica.

Para empreendimentos que aplicaram instrumento urbanistico
v" Declaracao de TDC, OODC, OOAU ou outra;
0 Nao se aplica.

Para empreendimentos residenciais (com 177 unidades habitacionais ou mais):
[1 Pedido de parecer e o parecer do érgao responsavel pela educacao;
[1 Pedido de parecer e o parecer do 6rgao responsavel pela saude;
v" Nao se aplica.

Para empreendimentos em area de influéncia de patrimoénio
[1 Pedido de parecer e o parecer do érgao responsavel pelo patriménio natural ou cultural,
v" Nao se aplica.

Outros anexos relevantes ao empreendimento
v' Declaragao de potencial construtivo dos iméveis;
v" Planta de implantagdo do empreendimento.
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GUIA DE PROTOCOLO COM COMPROVANTE DE RECOLHIMENTO DA RESPECTIVA TAXA

Interessado:

Grupo servigos:
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Municipio de Joinville

Documento de Arrecadagao Municipal

Vanguard Home Empreendimentos Imobiliarios Ltda

ATENDIMENTO SEPUR - ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Servigos: Estudo de Impacto de Vizinhanga
Ne processo: 10935 572026 DAM numero: 3685531
04/05/2026

Vencimento: 29/05/2026
Valor (R$): 15.176,16

Data emissdo:

Taxa / Valor (R8): 15.176,16 - Estudo de Impacto de Vizinhanca
Chave de acesso para consuita do protocolo: VBRF-EBFA.

81650000151 - 5 76162296202 - 2 60528262600 - 5 00404348200 - 1

Autenticagdo mecanica

Via do confribuinte Destaque aqui

Municipio de Joinville
Documento de Arrecadagdo Municipal

CNPJ/CPF;|

Interessado:  Vanguard Home Empreendimentos Imobiliarios Ltda

ATENDIMENTO SEPUR - ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Grupo servigos:

Servigos:  Estudo de Impacto de Vizinhanga
MN® processo: 10935 5/2026 DAM nuimero: 3685531
Data emissdo:; 04/05/2026 Vencimento: 29/05/2026

15.176,16 - Estudo de Impacto de Vizinhanca Valor (R$): 15.176,16

81650000151 - 5 76162296202 - 2 60529262600 - 5 00404348200 - 1
Autenticagdo mecanica

Taxa / Valor (R$):

Via da Prefeitura

____________________________________________ Destaqueaqui I gE R S s s a
81650000151 -5 76162296202 - 2 60529262600 - 5 00404348200 - 1
LOCAL DE PAGAMENTO . R R . [VENCIMENTD 29/05/2026
Lotéricas, Ailos, Sicoob.Internet Banking e terminais de Autoatendimento:
CEDENTE - T |CONVENID
83.169.623/0001-10 - Municipio de Joinville 2296
DATA EMISSEO NOSSO NUMERD : ESPECIE DOCUMENTD ACEITE | DATA PROCESSAMENTO NOSS0 NUMEROGODIGO DOCUMENTD
04/05/2026 262600004043482 Convénio S 04/05/2026 262600004043482
USD BANCO [ EEIEEFIE QUANTIDADE pece - ) (=) VALOR OO DOCUMENTD 1517616
INSTRUCAOES () DESCONTOIABATIMENTCO 0.00
N&o receber apos o vencimento TToUTEREDEDUCEEE :
i 0,00
() MORA MULTA 0.00
(+) QUTROS ACRESCIMOS D DD
{*) VALOR COBRADO 15. 1 ?61 6

SaCAD%anguard Home Empreendimentos Imebiliarios Ltda.. CNPJ/CPF,
Rua: Dos Ginasticos. N® 188. Complemento; . Bairro: Centro.
Cidade: Joinville. SC.CEP: 88201-310.

(ARAACERTARNRO oo

Autenticagdo mecanica

4
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Banco Itat - Comprovante de Pagamento
Tributos Municipais

Dados da conta debitada:
Nome: VANGUARD HOME EMPREENDIMENTOS
Agéncia: 0109 Conta: 66868 - 1
Dados do pagamento:

Codigo de barras: 816500001515 761622962022 605292626005 004043482001

Valor do documento: R$ 15.176,16
Informacgdes fornecidas pelo
pagador:
Operacao efetuada em 08/05/2026 as 14:53:26 via Sispag, CTRL 002026050861816.
Autenticacao:
FBC5C7E615CSA2E1658B20BAFBB527AE342FA876

Em caso de duvidas, de posse do comprovante, contate seu gerente ou a Central no 40901685 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 7701685(demais
localidades). Reclamacdes, informacdes e cancelamentos: SAC 0800 728 0728, 24 horas por dia ouFale Conosco: www itau.com briempresasSe nao ficar satisfeito com
a solugdo, contate a Ouvidoria: 0800 570 0011, em dias Uteis, das Sh as 18h. Deficiente auditivo/fala: 0800 722 1722
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ART REFERENTE A ELABORAGAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Anotacio de Responsabilidade Técnica-ART CREA-SC
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1877

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina

252026 10520383-5
Inicial
Equipe - ART Principal

1 Rasponsavel Técnico
OSNI FONTAN JI.I'NIOR
Tltulo Py i RHP: 2502425476

Registro; 065547-0-5C

Empresa Contratada: AMBIENT ENGENHARIA E CONSULTORIA Registro: 068738-0-5C

2. Dados do Contrato

Conlratante: VANGUARD HOME EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LT cerione: [N
Enderece: AVENIDA TIRADENTES Me: 1000

Complemento: Bairro: JARDIM SHANGRIELA A

Cldade LONDRINA UF. PR CEF: 86070-545
Valor: RS 100000 Agan Institucional

Contralo, Celebrado em. Vinculado & ART. Tipo de Contratante.

3. Dades OwalServigo

Proprietario: VANGUARD HOME EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LT cercnes [T
Enderecge. RUA DOS GINASTICOS M SN

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: JOINVILLE UF: 5C CEP: 89201310
Data de Infcio: 27/04/2026 Pravisdo de Tarmino: 26/06/2026 Coordenadas Geogréficas: -26.208028  -4B.849483

Finalidade: Residencial Cadigo:

4. Atividade Tecnica

Elaboragao Estudo Wistoria Andlise
de Estudo de Impacto de Vizinhanca

Dimensao do Trabalha: 30.269 51 Metro(s) Quadradols)
Esludo Avaliagao Mistona
de impacto ambiental
s e _ Dimensao do Trabalho: ; 30.288,51 Metro(s) Quadradas)
Diagnéstico Ambiental Estudo de Viabilid. Téc. Avaliagao Da Mitigagao Impac. Amb.
Gestdo Ambiental
Dimensao do Trabalho: 30.289.51 Metro(s) Quadrada(s)
5. Observagies
== eshude, | o, andise, diagno & avaliagio de imp ambienlais para Eslude de Impacie de Viai -ElN paraa o de edifico s | vertical il

B, Declaragbes

. Acessibilidade: Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART nio se exige a observincia das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de
acessibilidade da ABMT, na legislagdo especffica & no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004

7. Entidade de Classe 9. Assinaturas
AEANVI - 53 Declaro serem verdadeiras as informagies acima.
JOINVILLE - SC, 03 de Junho de 2026
& Informagtes

. A ART & valida somente apds o pagamento da taxa.
Situagao do pagamento da taxa da ART em 03062026 TAXA DA ART A PAGAR

Valor ART. RS 108.39 | Data Vendmento: 15/06/2026 | Registrada em;
Walor Pago: | Data Pagamento: | Mosso Mamera:

OSHI FONTAM JUMIOR

A ici deste d to pode ser ver no site www crea-sc.ong.briart. —

. A guarda da via assinada da ART sera de lade do pre edo
contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

. Esta ART esta sujeita a verificagdes conforme disposto na Stmula 473 do 5TF,
na Lei 9. 784/88 e na Resolugao 1.025/04 do CONFEA.

WWW._Crea-sc.org.br falecomiiorea-sc.org. br “ CREA' Contratante: VANGUARD HOME EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LT

Fone: (48) 33312000 Faw (48) 3331-2107 RIS _
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PARECER DO ORGAO RESPONSAVEL PELA PAVIMENTAGAO

Prefeitura de
Joinville

PARECER TECNICO SEI N2 28772208

Para: AMBIENT Engenharia e Consultoria Ltda.
C.c. SEPUR.UPL.AIU

Processo: Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV)
Empreendimento: Edificio Residencial Rua dos Ginasticos
Endereco: Rua dos Ginasticos - Centro

Interessado: AMBIENT Engenharia e Consultoria Ltda.

Assunto: Solicitacdo de Parecer de Pavimentagdo - Edificio Residencial Rua dos Ginasticos

Prezados,

Em relagao ao pedido de parecer sobre empreendimento que sera implantado na Rua dos Ginasticos, Bairro
Centro, Joinville/SC, considerando informagoes constantes no e-mail (SEI 28772196), a principio ndo temos
nenhum dbice no tocante ao estado da pavimentacdo existente na referida via. A empresa deve se
responsabilizar por qualquer patologia que venha a causar no asfalto desde o inicio da construcao até a sua
conclusao, devendo deixar a via nas mesmas condigbes de trafegabilidade em que se encontram hoje, e caso
haja necessidade de recuperacdao do pavimento apos a finalizacdo das obras, assim como a necessidade de
implantacgdo de sinalizacao, entendemos que as despesas ocorram como contrapartida do empreendedor.

Sem mais, nos encontramos a disposicao para outras informagées que se fizerem necessarias.

Atenciosamente,

08/04/2026, as 10:14, conforme a Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24/08/2001, Decreto
Federal n98.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n° 21.863, de 30/01/2014.

assinatura
eletrbnica

Sel] @ 5 Documento assinado eletronicamente por Erika Evelyn Faria, Servidor(a) Publico(a), em

Documento assinado eletronicamente por Jair Geuda Junior, Gerente, em 08/04/2026, as
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PARECER DO ORGAO RESPONSAVEL PELA DRENAGEM

f"!’, Prefeitur.a de
L2 Joinville

OFICIO SEI N2 28918327/2026 - SEINFRA.UND

Joinville, 26 de margo de 2026.
A
VANGUARD HOME EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTD
AMBIENTE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA

Processo: Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV)
Empreendimento: Edificio Residencial Rua dos Ginasticos
Endereco: Rua dos Ginasticos, Centro - Joinville

Inscricao Imobiliaria: 13-20-23-86-740, 13-20-23-86-750, 13-20-23-86-710, 13-20-23-86-706,
13-20- 23-86-720 e 13-20-23-86-730

Assunto: Viabilidade Técnica de Drenagem Pluvial para Implantacdo de Empreendimento.

Prezados,

Servimo-nos deste expediente para oferecer a viabilidade técnica de drenagem pluvial a respeito
do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV). O empreendimento serd implantado na Rua dos Ginasticos,
bairro Centro, no lote de inscricao cadastral n? 13-20-23-86-740, 13-20-23-86-750, 13-20-23-86-710, 13-20-23-
86-706, 13-20- 23-86-720 e 13-20-23-86-730. O empreendimento consiste em um edificio residencial com 463
unidades habitacionais, sendo a area do imével de 3.699,76 m? ¢ a area a construir de 27.340,09 m?.

1. Mancha de Inundacéao, Hidrologia e Drenagem do Entorno

O terreno encontra-se fora da mancha de inundacdo para o historico de chuvas da cidade,
conforme apresentado na Figura 1. Quanto as caracteristicas fisiogréficas, o lote encontra-se na Area Urbana
Consolidada (AUC) e inserido na Bacia Hidrografica do Cachoeira sendo os principais afluentes os rios: Alto,
Bom Retiro, Morro Alto, Mirandinha, Mathias, Bucarein, Jaguardo e Itaum. Em relagdo a hidrologia do
entorno, nao ha nascentes ou cursos d'dgua passando nas proximidades do imoével. Os rios Mathias e
Cachoeira situam-se a jusante do empreendimento em distancias aproximadas de 400m e 700m,
respectivamente. Ressalta-se que as areas proximas a esses rios sao consideradas sensiveis a alagamentos.
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Figura 1. Mancha de Inundac¢édo e Hidrologia do Entorno
Fonte: SEINFRA/Unidade de Drenagem - SimGeo (Acesso em 27/03/2026)

Informamos que a Rua dos Ginasticos, via principal do empreendimento, possui rede de
drenagem pluvial. A cépia do projeto de Drenagem da rede existente devera ser solicitado atraves da TMI -
Atendimento SAMA e conferida em campo. Essa verificacdo devera ser realizada por meio de
com a coleta de informagdes referentes ao diametro da tubulacao existente, profundldade sentido de
escoamento e a integridade estrutural da rede. Adicionalmente, deve-se apresentar a vazao de contribuicao e
o ponto exato de langamento, permitindo a analise da capacidade de carga da rede publica.

:_e_d_e_eggs;gnje_sg_f_or_o_casg, A obra deveré garannr condlqoes adequadas de acesmblhdade e seguranca aos
moradores, bem como o pleno funcionamento do sistema de drenagem.

2. Mecanismos de Mitigacao

O Decreto n? 33.767, de 14 de margo de 2019, regulamenta a implantagdao de mecanismos de
contencdo de aguas pluviais para o processo de conversédo da taxa de permeabilidade prevista no art. 76 da
Lei complementar n® 470. De acordo com o Decreto, deve ser respeitado o impacto causado pela
impermeabilizacao, podendo ser mitigado pela utilizacao de dispositivos de detengao, onde parte do
escoamento fica retido durante o evento de chuva e o escoamento liberado através de um dispositivo de
controle de vazao ao longo do tempo. O projeto de obras de detencao de uma area de drenagem visa reduzir o
pico do hidrograma de cheia, atraves da acumulagao de um determinado volume de projeto, de uma descarga
controlada para o sistema de drenagem, evitando assim ondas de cheias que podem resultar em inundagdes.

Devido a a impermeabiliza¢do do solo e considerando que areas a jusante do empreendimento
sdo suscetiveis a inundagao, o empreendedor devera adotar dispositivos de detencao a fim de evitar a
sobrecarga da rede existente e o agravamento das cheias. Desta forma, orientamos que seja observado as
recomendacées constantes na R9 - MANUAL DE DRENAGEM - ID-03 - PROJETO DE OBRAS DE DETENCAO
para a elaboracao dos projetos, bem como as demais consideracoes e recomendacdes constantes do Manual
de Drenagem e no Guia de Orientacoes Técnicas para Drenagem Urbana. Sugerimos também verificar a
legislacdo existente no que se refere a critérios a volume de armazenamento e/ou vazdo de descarga da rede.

3. Conclusao

O empreendimento em estudo causara impactos significativos, principalmente devido a
impermeabilizagao do solo.

Considerando que a redugao de inundagéo é o objetivo primordial da Unidade de Drenagem da
SEINFRA, a investigagdo de drenagem existente do entorno do imével e as medidas de mitigagdo propostas
pelo Empreendedor sdo fundamentais para o controle de cheias desta regiao.

Sem mais, nos encontramos a disposicao para outras informacées que se fizerem necessérias.

Atenciosamente,

Sei| Y & =l . . Documento assinado eletronicamente por Adriane Pczieczek, Servidor(a) Publico(a), em
: B ’&tﬁ 31/03/2026, &s 07:38, conforme a Medida Proviséria ne 2.200-2, de 24/08/2001, Decreto
Federal n?8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n® 21.863, de 30/01/2014.

assinatura -
clotrdnica

em 31/03/2026, as 10:31, conforme a Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24/08/2001, Decreto
Federal n8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n® 21.863, de 30/01/2014.

assinaturs
sletrdnica

SQi' .é,_’]’ ¢ f-—'-‘"‘h @ Documento assinado eletronicamente por Diogo Marcio Goral, Diretor(a) de Operacoes,
B ) &' k]

Seil | _ . Documento assinado eletronicamente por Eliane de Jesus Santos, Gerente, em 01/04/2026,
S 5 SR 5) as 16:27, conforme a Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24/08/2001, Decreto Federal n°8.539,
sletrbnica de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n? 21.863, de 30/01/2014.

. A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://portalsei.joinville.sc.gov.br/ informando o
& codigo verificador 28918327 e o codigo CRC 3246DF77.

Rua Saguacu, 265 - Bairro Saguacu - CEP 89221-010 - Joinville - SC - www joinville.sc.gov.br
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PARECER DO ORGAO RESPONSAVEL PELA ILUMINAGAO PUBLICA
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OFICIO SEI N? 28913346/2026 - SEINFRA.UIP

Joinville, 26 de margo de 2026.

Empreendimento: Edificio Residencial Rua dos Ginasticos
Interessado: Vanguard Home Empreendimentos Imobilidrios Ltda | Ambient Engenharia e Consultoria Ltda
Assunto: Parecer de Iluminacao Publica para EIV do empreendimento Edificio Residencial Rua dos Ginasticos

Cumprimentando-os cordialmente, em atencao a Solicitacdo de Parecer de Iluminacdo Publica
para o EIV do empreendimento Edificio Residencial Rua dos Gindsticos (28913341), informamos que, ndo
havendo alteracéo do aspecto geométrico da via publica, nao hé dbice da Unidade de Iluminacao Publica.

Sendo o que se pretendia, ficamos a disposicao para eventuais esclarecimentos.

Atenciosamente,

= o Documento assinado eletronicamente por Mariana Inez da Silva Laureano de Souza,
SE'! ‘i‘] b, A Coordenador(a), em 26/03/2026, as 11:30, conforme a Medida Provisoria n? 2.200-2, de
asiniture . 24/08/2001, Decreto Federal n®8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n® 21.863, de
30/01/2014.

Rua Pascoal Filippi - Bairro Saguacu - CEP 89221-010 - Joinville - SC - www joinville.sc.gov.br

26.0.084828-7
28913346v3
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OFICIO SEI N°© 29281386/2026 - SEINFRA.UTP

Joinville, 29 de abril de 2026.
A Secretaria de Educacao de Joinville.

Prezado(a),

Em resposta ao EIV n? 29281040 , referente ao empreendimento localizado na Rua dos
Ginasticos , centro - Joinville - SC, informamos que foi realizada vistoria técnica in loco pela equipe da
Unidade de Transporte Publico, da Secretaria de Infraestrutura Urbana (SEINFRA), bem como o diagndstico
da demanda futura para a regiao.

Durante a referida vistoria, os fiscais constataram que a estrutura atual de transporte atende
plenamente a demanda estimada para o novo empreendimento. Devido a proximidade com a regiao central do
municipio e ao acesso facilitado ao Terminal Central, ndo se faz necessaria a implantacao de novos abrigos no
entorno imediato.

Permanecemos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos adicionais.
Atenciosamente,

£\

Seil 1 Documento assinado eletronicamente por Andre Ferrari, Supervisor (a), em 29/04/2026, as
. fj’] ’&[‘_ﬂ 09:18, conforme a Medida Proviséria n? 2.200-2, de 24/08/2001, Decreto Federal n®8.539, de
08/10/2015 e o Decreto Municipal n® 21.863, de 30/01/2014.

assinatura
eletrdnica

= A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://portalsei.joinville.sc.gov.br/ informando o
¥ codigo verificador 29281386 e o codigo CRC A944F72C.

Rua Saguagu, 265 - Bairro Saguagu - CEP 89221-010 - Joinville - SC - www.joinville.sc.gov.br

24.0.056922-8
29281386v4
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PARECER DO CONCESSIONARIA DE AGUA E ESGOTO

'S

Lguas e st COMpanhia Aguas de Joinville

DECLARACAO DE VIABILIDADE TECNICA SEI N2 28954414 -
CA].DIREX/CA].DIREX.GEX/CA].DIREX.GEX.CPP

DVT N2 079/2026

PROTOCOLO: 14010510

PROCESSO SEI N? 26.1.002146-6

VALIDA ATE 30/03/2027

A Companhia Aguas de Joinville, empresa pablica, criada por autorizacdo da Lei Municipal n® 5.054/2004, em
resposta a Solicitagdo de Estudo de Viabilidade Técnica 28616815, apdés analisar se o sistema de
abastecimento de dgua e o sistema de esgotamento sanitdrio existente na regifo atende a demanda do
empreendimento, apresenta o Parecer Técnico quanto a Viabilidade Técnica de atendimento, a possibilidade
ou nao de celebragdo de Contrato de Parceria com o empreendedor, quando for o caso, e as Diretrizes Gerais
para a elaboracdo do Projeto Hidraulico ou Hidrossanitario, conforme Padrio CAJ, e as demais especificagbes,
conforme segue:

INFORMAGOES DO EMPREENDEDOR

|Vanguard Home Empreendimentos Imobiliarios

LTDA
= :
o|Rua Marajé Mamera:| 286
sairo| Atiradores
cidsde| Joinville e

INFORMACOES DO EMPREENDIMENTO

»|13-20-23-86-0730 /13-20-23-86-0706/ 13-20-23-
1| 86-0720/13-20-23-86-0710, 13-20-23-86-0740/

13-20-23-86-0750

Marricul] 208141-5
012
<:|Rua dos Ginasticos [ wumeo]188
sairro:| Centro
Cidade:| Joinville | Estado |SC

CARACTER

iSTICAS DO EMPREENDIMENTO

“| Condominio Residencial Vertical

HD de 2" -
Classe C-. Ult. 1

166,68|m3/d

133,34\m3/d

926

o 01/09/2031

93 de 109
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Diretrizes Gerais

Agua:

1. A andlise da capacidade de atendimento do Sistema Publico de Abastecimento de Agua resultou na
viabilidade técnica positiva com necessidade de obras": "Devera ser executada uma ampliagao de 280metros de
rede DE 110mm na Rua dos Ginasticos, entroncamento na rede DN200mm da Rua Blumenau e DN 150mm da
Rua Joao Colin.

2. Conforme célculo de viabilidade financeira (Instrugdo Normativa 40/2023 Art. 5 § 1° alinea a), valor previsto
da obra: R$ 118.712,82

3. As obras citadas no item acima seréo custeadas e executadas pela Companhia Aguas de Joinville em prazo
estabelecido na Aprovacao do Projeto. Para tanto, conforme Art 202 da IN 40/2023 € necessario que o
empreendedor protocole o " Termo de Confirmagédo de entrega do Empreendimento " 180 dias antes da data de
entrega do empreendimento. Salienta-se que esta data esta sujeita a alteracao, uma vez que foi
estimada com base no tempo médio despendido com a execucao de processos licitatorios.

4. A ligagao devera ser feita na rede da Rua dos Ginasticos

5. Didmetro da rede publica de abastecimento: DE 110 mm.

6. Dimensionamento da liga¢do/hidrometro: 1 HD de 2" - Classe C-J. Ult.

7. O projeto de abastecimento de agua devera atender as normas legais e infralegais, especialmente as
prescritas pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas ABNT, pela Agéncia Reguladora dos Servigos de
Agua e Esgoto e pela propria concessionaria, destacando-se:

v Instalacdo Predial de Agua Fria: Norma NBR 5.626;

v Tubos e Conexdes em PVC: Normas NBR 5.647 e NBR 5.648;

8. Devem ser observados os artigos 52 e 133 da Resolucao Normativa n?19/2019 do Conselho de Regulacao da
Agéncia Reguladora Intermunicipal de Saneamento (ARIS):

Art. 52. Em toda edificacdo sera obrigatoria a instalacdo de reservatorio de dgua, em conformidade com o
disposto nas normas vigentes

Art. 133 - O fornecimento de dgua devera ser realizado mantendo uma pressao dindmica disponivel minima de
10mca (dez metros de coluna de agua) [...]

9. Deve ser observado o artigo 69 do Decreto Estadual n® 1846, de 20 de dezembro de 2018, que regulamenta
o servigo de abastecimento de agua para consumo humano no Estado de Santa Catarina, em relagédo aos
volumes reservados no reservatoério inferior e superior conforme descrito abaixo:

Art. 69. O proprietdrio ou responsavel por edificacées com abastecimento indireto ou indireto com
recalque devera obedecer as seguintes condigoes quanto a capacidade dos reservatorios:

I - ter capacidade minima correspondente ao consumo de 1 (um) dia, considerando o uso da edificacdo;
1I - quando houver instalacdo de reservatorio inferior e sistema de recalque, o reservatorio superior
ndo poderd ter capacidade menor do que 40% (quarenta por cento) da reserva lotal calculada; e

Il - 0 reservatorio inferior tera capacidade de acordo com o regime de trabalho do sistema de
recalque e ndo poderd ter capacidade menor do que 60% (sessenta por cento) da reserva total
calculada.

10. A Companhia Aguas de Joinville declara que néo se opde a utilizacéo de fontes alternativas para
abastecimento de agua nos seguintes casos:

I Edificagbes em area nao contemplada pela rede publica de abastecimento;

11 Edificactes ou condominios ndo residenciais, para utilizacdo da dgua com fins industriais e outros usos que
ndo sejam para consumo humano, desde que haja separagao da rede hidraulica.

11. Caso se enquadre nos critérios para o uso de fonte alternativa, o 6rgao competente SEMAE - Secretaria de
Estado do Meio Ambiente e da Economia Verde devera ser consultado para a obtencao das devidas
autorizagdes.

12. Deve ser observado o paragrafo 22 do artigo 45 da Lei 14.026 de 15 de Julho de 2020, que estabelece as
diretrizes nacionais para o saneamento basico:

§ 29 A instalagdo hidraulica predial ligada a rede publica de abastecimento de dgua nao podera ser tambem
alimentada por outras fontes.

(RR/abdr)

Esgoto:

1. A anélise da capacidade de atendimento do Sistema Publico de Coleta e Tratamento de Esgoto Sanitario
resultou na viabilidade técnica positiva" sem necessidade de obras.

2. A ligagao devera ser feita através da rede existente da Rua dos Ginasticos

3. Diametro/material da rede publica coletora: DN 150 mm / PVC CORR

4. Diametro/material da ligacao: DN 150 mm / PVC

5. Profundidade da ligagao na caixa de inspeg¢ao: 0,60 metros

6. O projeto de esgotamento sanitdrio (PROJ) deverd atender as normas legais e infralegais, especialmente as
prescritas pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas ABNT, pela Agéncia Reguladora dos Servigos de
Agua e Esgoto e pela prépria concessionaria, destacando-se:

v Projeto de Rede Coletora de Esgotos: Norma NBR 9649

Vv Projeto e execucdo de Sistema Prediais de Esgotos Sanitarios: NBR 8160

7. Considerar coeficiente de retorno como sendo 80%.

8. Observar o Art. 31, da Resolugdo Normativa n?19/2019 do Conselho de Regulagdo da Agéncia Reguladora
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Intermunicipal de Saneamento (ARIS):

§ 82 - O langamento de efluentes no sistema publico de esgoto deve ser realizado exclusivamente por
gravidade. Quando houver necessidade de recalque dos efluentes, eles devem fluir para uma caixa de quebra
de pressdo, situada a montante da caixa de inspecdo externa, na parte interna do imovel, de onde serdo
conduzidos em conduto livre até o coletor publico, sendo de responsabilidade do usudrio a execug¢do, operacao
e manutencdo dessas instalacées.

9. Observar o Art. 7 da Resolugdo COMDEMA 01/2016, solicitando a Companhia Aguas de Joinville fiscalizagéo
através de protocolo especifico quando o langamento de efluentes nao puder ser efetuado por gravidade até a
caixa de inspecao (item 5), para parecer sobre necessidade de sistema de recalque.

(RR/abdr)

Aprovacao do Projeto:

1. O empreendedor deverd submeter, dentro do prazo de validade desta DVT, o "PROJETO
HIDROSSANITARIO" a analise da Companhia Aguas de Joinville, e somente apos a APROVACAO deste é que
poderao ser iniciadas as obras de infraestrutura ligadas ao abastecimento de dgua e/ou esgotamento sanitario.
2. O projeto devera ser apresentado em 1(uma) via digital em PDF contendo:

v Memorial descritivo; v Plantas de projeto conforme Padrao CAJ;

v Memorial de calculo; v Anotacdo de Responsabilidade Técnica ART do Projeto.

3. O modelo de Pro_|eto Padrao CA] esta dlspomvel no

nvill F g
6. Para llgagoes de agua de 1" ou superior, devera ser executado abngo para cavalete conforme manual de
grande consumidor disponivel no link: https: :

ligacao-grande-consumidor

7. Residenciais Multifamiliares Verticais e aos estabelecimentos de Comércio e Servigos, devera observar a

I 30 N tiva n° 78/2025 2 C hi ie Joinvill

Croqui de Localizacao do Empreendimento:

13-20-2 740 13:20-23-86-0750

13-20-

DOS GINASTICOS
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Notas:
1. Esta Declaragao de Viabilidade Técnica DVT, valida por 1 ano a partir da data de emissdo, informa se o
sistema de abastecimento de 4gua e/ou de esgotamento sanitario existente na regido de instalagédo atende a
demanda do empreendimento e estabelece as diretrizes gerais para elaboragao do Projeto, conforme Padrao
CAJ.
2. A documentacao necessaria para Solicitagao de aprovacao de projeto devera ser apresentada conforme
orientado no website: https://www.aguasdejoinville.com.br/servico=aprovacao-de-projeto. O pedido de
aprovacao somente sera autuado apos a conferéncia da documentacdo. Portanto, se o processo for instruido de
forma incompleta ou incorreta, o interessado sera comunicado para que tome as devidas providéncias,
interrompendo-se o prazo de tramitagao.
3. Conforme o artigo 45 da Lei 14.026 de 15 de Julho de 2020, que estabelece as diretrizes nacionais para o
saneamento basico:
Art, 45, Ressalvadas as disposigées em contrario das normas do titular, da entidade de regulacdo e de meio
ambiente, toda edificacdo permanente urbana sera conectada as redes piblicas de abastecimento de agua e de
esgotamento sanitario disponiveis e sujeita ao pagamento das tarifas e de outros precos publicos decorrentes
da conexao e do uso desses servigos.
§ 1?2 Na auséncia de redes publicas de saneamento bdsico, serdo admitidas solugdes individuais de
abastecimento de dgua e de afastamento e destinagdo final dos esgotos sanitarios, observadas as normas
editadas pela entidade reguladora e pelos orgaos responsaveis pelas politicas ambiental, sanitdria e de
recursos hidricos.

.l .
2

Documento assinado eletronicamente por Ranieri Ranzi, Coordenador(a), em 01/04/2026, as
13:58, conforme a Medida Provisdria n? 2.200-2, de 24/08/2001, Decreto Federal n%8.539, de
08/10/2015 e o Decreto Municipal n® 21.863, de 30/01/2014.

: A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://portalsei joinville.sc.gov.br/ informando o
= codigo verificador 28954414 e o codigo CRC D5E243C9.

Rua XV de Novembro, 3950 - Bairro Gléria - CEP 89216-202 - Joinville - SC - www.aguasdejoinville.com.br

26.1.002146-6
28954414v4
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PARECER DO CONCESSIONARIA DE ENERGIA ELETRICA

\\ 7
V> / Celesc
Distribuicdo S.A.
A VANGUARD HOME EMPREENDIMENTOS IMOBILIARI

Resposta referente a solicitagao n°® 8075637487
Data de emissao: 20.05.2026

Endereco da obra: DOS GINASTICOS, S/N - CENTRO - JVE, JOINVILLE - SC

Prezado cliente,

Em resposta a vossa solicitagdo de Estudo de Viabilidade Técnica, que trata do fornecimento de

energia elétrica do empreendimento denominado VANGUARD HOME EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
composto de 001 lote(s), area total de 027796 m? e demanda total provavel de 1199.00 kW, informamos
que Ha Viabilidade Técnica para atendimento.

Informamos que sé sera realizada energizacdo do empreendimento se atendidas legislagdes ambientais,
municipal, estadual e federal, bem como as normativas da Celesc D.

Realizado pedido de conexdo em um de nossos canais de atendimento, sera analisada capacidade atual
da rede de distribuicdo no local e, eventualmente, podera ser necessario a¢ao de reforgo ou

ampliagao da rede.

Além disso, informamos que podem ser solicitadas ao consumidor informag&es técnicas, de acordo com
as caracteristicas do sistema de medicdo de energia elétrica. Essas informagdes complementares
deverao ser enviadas por um responsavel técnico habilitado.

Colocamo-nos a disposi¢cao para eventuais esclarecimentos

Atenciosamente,

Celesc D.
www.celesc.com.br
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OFICIO SEI N° 29238874/2026 - SEPUR.UMO

Joinville, 24 de abril de 2026.
A Vanguard Home Empreendimentos Imobiliarios Ltda,
A/C Sr. Mauricio Dallagrana,

A Ambient,
A/C Poliana Vanderlinde,

Cumprimentando-os cordialmente, apds analise ao formulario e plano de trabalho apresentados
pela consultoria Ambient referente ao empreendimento da Vanguart, a Unidade de Mobilidade Urbana
manifesta-se conforme os pontos a seguir:

* Dos Pontos de Contagem de Trafego: Informamos que esta unidade esta de acordo com os pontos e
sentidos de contagem de tréafego propostos no Formuldrio recebido (29238123), considerando-os
adequados para a amostragem necessaria a realizacao do estudo.

* Das Diretrizes de Acesso: Ressaltamos que o projeto de implantagdao devera prever a adequagao dos
acessos do empreendimento de forma que nao haja conflito com os acessos existentes na via. Salienta-se a
necessidade de atengdo especial a vizinhanga imediata, que conta com um centro comercial (shopping) e
diversos outros comércios de grande fluxo, exigindo solucoes que garantam a fluidez e seguranca viaria.

* Das Medidas Mitigadoras: Por fim, comunicamos que as acoes mitigadoras definitivas, bem como
possiveis contrapartidas de mobilidade, serdo analisadas e determinadas ao longo do andamento do
processo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

Sendo o que tinhamos para o momento, permanecemos a disposigao.
Cordialmente,

Unidade de Mobilidade - UMO
Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano de Joinville- SEPUR.

Sell Documento assinado eletronicamente por Diego Felipe da Costa, Coordenador(a), em
S 2 i‘] 24/04/2026, as 17:00, conforme a Medida Provisoria n? 2.200-2, de 24/08/2001, Decreto
Federal n28.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n? 21.863, de 30/01/2014.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://portalsei.joinville.sc.gov.br/ informando o
% codigo verificador 29238874 e o cédigo CRC C5CDADB3.

Rua Quinze de Novembro, 485 - Bairro Centro - CEP 89.201-600 - Joinville - SC - www.joinville.sc.gov.br

24.0.192738-1
29238874v15
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PARECER DO ORGAO RESPONSAVEL PELO PATRIMONIO CULTURAL

‘;n Prefeitur'a de
322 Joinville

OF{CIO SEI N¢ 28762558/2026 - SECULT.UPM.CPC

Joinville, 13 de margo de 2026.

Ao
Responsavel Técnico Robison Negri

Assunto: Resposta ao pedido de EIV - Edificio Residencial Rua dos Ginasticos

Prezado Sr. Robison Negri,

Em atendimento a solicitacédo de analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) referente ao
empreendimento Edificio Residencial Rua dos Ginasticos, localizado na Rua dos Ginasticos, Centro,
Joinville/SC, inscrito sob as inscricbes imobiliarias n® 13-20-23-86-740, 13-20-23-86-750, 13-20-23-86-710, 13-
20-23-86-706, 13-20-23-86-720 e 13-20-23-86-730, de responsabilidade da empresa Vanguard Home
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., a Coordenacdo de Patriménio Cultural manifesta-se nos seguintes
termos:

Apds analise técnica, verificou-se que a area de possivel influéncia do empreendimento néo
integra o entorno imediato de bens tombados ou inventariados pelo Municipio, conforme a Lei Complementar
n? 363/2011, inexistindo, portanto, interferéncia direta sobre bens integrantes do patriménio cultural
protegido.

Diante do exposto, esta Coordenagdo manifesta-se favoravelmente a continuidade do processo
de aprovagdo do empreendimento, ndo havendo restrigdes sob o aspecto da preservacdo do patrimdnio
cultural,

Atenciosamente,

Seil . ’ — 9 Documento assinado eletronicamente por Margot Moreno Bastian, Coordenador(a), em
e & &lﬂ 13/03/2026, as 15:26, conforme a Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24/08/2001, Decreto
Setronica Federal n°8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n® 21.863, de 30/01/2014.

o) Documento assinado eletronicamente por Gizela Carla Zvares Michalichen, Diretor (a)
SE'! ﬂ S o Executivo (a), em 13/03/2026, as 15:34, conforme a Medida Proviséria n® 2.200-2, de
Sioinpee = B 24/08/2001, Decreto Federal n®8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n® 21,863, de

30/01/2014.

i| . — Documento assinado eletronicamente por Leonardo Cristiano Venske, Gerente, em
o ﬁ M@ 13/03/2026, as 17:03, conforme a Medida Proviséria n2 2.200-2, de 24/08/2001, Decreto

a Federal n®8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n® 21,863, de 30/01/2014.

f=ve A autenticidade do documento pode ser conferida no site https:/portalsei joinville.sc.gov.br/ informando o
£ codigo verificador 28762558 e o codigo CRC 0A7E2AAF.

Avenida José Vieira, 315 - Bairro Saguacu - CEP 89204-110 - Joinville - SC - www joinville.sc.gov.br

26.0.071597-0
2B762558v3
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OFICIO SEI N2 29021821/2026 - SES.UPO

Joinville, 06 de abril de 2026.
A Ambient Engenharia e Consultoria Ltda.

Assunto: Manifestacdo acerca do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) - Edificio Residencial
Rua dos Ginasticos.

Empreendedor: VANGUARD HOME EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Uso do empreendimento: Edificio Residencial
Endereco do empreendimento: Rua dos Ginasticos - Centro

Prezados,

Em atencdo ao Pedido de Parecer (SEI n228804114), encaminhado pela empresa Ambient
Engenharia e Consultoria Ltda, referente ao Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) do empreendimento a ser
implantado na Rua dos Ginasticos, bairro Centro, com previsao de 463 unidades habitacionais, estimativa de
926 moradores e conclusao das obras prevista para 2030, vimos por meio deste esclarecer o que segue:

Conforme apresentado no referido Pedido de Parecer, apds andlise técnica da planta de
localizacdo e do raio de influéncia do empreendimento, verificou-se que as unidades de satde identificadas no
entorno, a saber: CAPS IJ, Cerest e SAMU, configuram-se como servicos de atendimento especializado e
referenciado.

Por nao operarem sob a logica de territorializagao estrita da Atengdo Primaria a Saude (APS) e
nao realizarem atendimento por demanda espontanea de base local, esta secretaria conclui que ndo ha
necessidade de analise de impacto ou medidas mitigadoras especificas em relacao a tais equipamentos, visto
que a dinamica assistencial dessas unidades nao sera alterada pelo incremento populacional previsto.

Atenciosamente,
Documento assinado eletronicamente por Nathalia de Souza Zattar, Gerente, em

§§!,!, .i i ﬁ&j 16/04/2026, as 15:22, conforme a Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24/08/2001, Decreto
oletrénica > Federal n®8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n® 21.863, de 30/01/2014.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://portalsei. joinville.sc.gov.br/ informando o
codigo verificador 29021821 e o cddigo CRC 576165D8.

Rua Doutor Jodo Colin, 2719 - Bairro Santo Anténio - CEP 89218-035 - Joinville - SC - www joinville.sc.gov.br
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PARECER DO ORGAO RESPONSAVEL PELA EDUCAGCAO

'E"", Prefeitura de
% Joinville

OFICIO SEI N° 29238904/2026 - SED.UIN

Joinville, 24 de abril de 2026.
A VANGUARD HOME EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Assunto: Manifestagdao quanto a contrapartida
Prezados,

A Secretaria de Educacao, por meio de sua Unidade de Infraestrutura, no uso de suas
atribuicoes, vem por meio deste informar que, o Municipio nao possui interesse na adogao de contrapartida
relacionada a implantagdo de equipamento publico educacional no referido local - entorno da Rua dos
Ginasticos - Centro, no raio de influéncia direta do Edificio Residencial Rua dos Gindsticos.

Informa-se, ainda, que a demanda por atendimento educacional sera absorvida pelo Municipio,
conforme planejamento proprio de expansao da rede publica de ensino.

Sem mais para o momento, colocamo-nos a disposi¢cdo para eventuais esclarecimentos.

Atenciosamente,

i = Documento assinado eletronicamente por Beatriz Cristina Valentini Grigorio,
SEI! 5 K A 5 Coordenador(a), em 24/04/2026, as 16:30, conforme a Medida Provisoria n? 2.200-2, de
aisinatyra g *J' 24/08/2001, Decreto Federal n28.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n? 21.863, de
30/01/2014.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://portalsei.joinville.sc.gov.br/ informando o
i codigo verificador 29238904 e o codigo CRC 9D9A4446,

Rua Itajai, 390 - Bairro Centro - CEP 89201-090 - Joinville - SC - www joinville.sc.gov.br

26.0.082290-3
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DECLARAGAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

DECLARAGCAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

0625/2026

PESQUISAE
PLANEJAMENTO
URBANO

ofetado pelo plono vidrio.

DADOS DO IMOVEL
Inscrigho imobilidGric: Matriculo do Imdvel:
13-20-23-86-0730 24816
Area do Terreno (m: Arec construida fme)
398,00 14,00
Area aplicével o outorgo () Area totol CPACs/CFTCs obtidos (m:
338,00 000
Petenciol Construtivo Basico drea (m): Potenciol Construtivo Basice oltura (m):
1.578,00 45
DADOS DO REQUERENTE
Nome CPF/CNPJ:
Juliona Koori Hoshizumi
E-mait Telefone:
' ' [47) 3205-1057
VIABILIDADE DO LOTE
Mocrozonos: Setor / Arecc
AP SA-01
CAL Faixas Vidrios/ Centralidade Urbana:
40 SIM
Plano Vidrio: Tombo / Inventario:
MAC néo
Area Afetada pelo Plana Vidrio {m?): Viabilidode Imével Protecdo:
0,00 nao
Area Afetada plo Tombo (mf
0,00
POSSO TRANSFERIR (TDC) POSSO RECEBER (QODC ou TDC)
Néc. Imével nGo & tombado, nem inventariodo e nem SIM

Potencial Construtivo Transferivel - Tombo/ Inventdario (m?)

Potencial Adicional Construtivo o Receber (m®

0,00 1592 00
Potenciol Construtivo Transfer fvel - Afetado Plano Vidrio (m%: [Potencial Adicional de gabarito a receber [mj
0,00 4500
CERTIFICADOS EXISTENTES
N&Go existemn CPACs ou CPTCs para este lote.
ObservagBes importantes

Asinformogdes

do imével, disponivel no link httos:/wwwioinvillesc oovbr /s

fornecidos nesta declarogdo sdo os que estGo registradas no Sistema de Gestdo Codostral [SGC) do Poder
Executivo Municipal de .Jcmwile Se os dodos estiverem diferentes ou desotualizados, fover requerer o olteragio cadostrol
ervicos/requersr-oltergeop-codoagiral-de-imovel

f 'I
| -
SeE 1
assinatura
eletriniea

; —-'a.

L Documento assinado eletronicamente por Cezar Santos de Jesus, Servidor(a) Pablico(a),
g’ﬂ 3} em 10/03/2026, as 12:49, conforme a Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24/08/2001, Decreto
o Federal n®8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n® 21.863, de 30/01/2014.
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DECLARACAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

0626/2026

DADOS DO IMOVEL

Inscrichio imobilidria Maotcula do Imével
13-20-23-84-710 12891
Area do Terrenc (m¥): Area construida (mf
884,00 0.00
Area oplicdvel o outorgo [m?): Area total CPACS/CPTCs obtidos (m:
884,00 0.00
Potencial Construtive Bdsice drea (md): Potenciol Construtivo Bdsico oltura (mj
3.536,00 45
DADOS DO REQUERENTE
MNome: CPF/CNP:
Juliona Koori Hashizumi
E-mioil: Tzlefone:
| [47) 3205-1057
VIABILIDADE DO LOTE
Macrozonos: Sator / Arent
ALAP SA-01
CAL Faixas Viarios/ Centralidads Urbona
40 SiM
Plano Vidrio: Tombo / Inventario:
MAC ndo
Area Afetada pelo Plono Vidrio (m?): Viabilidade Imdvel ProtegGo:
0,00 nao
Area Afetado pelo Tombo ()
goo
POSSO TRANSFERIR (TDC) POSSO RECEBER (OODC ou TDC)
Néo. Imdvel nGe @ tombado, nem inventariado e nem SIM
afetado pelo plano vidrio, -
Potencial Construtive Tronsferivel - Tombo/ Inventdrio (md) Potenciol Adicional Construtive o Receber [
0,00 3.534,00
Potenciol Construtiva Transferivel - Afetado Plano Vidrio (m?: |Potencial Adicional de gabarito o receber (mj
0,00 4500
CERTIFICADOS EXISTENTES

N&o existem CPACs ou CPTCs para este lote,

Observagdes importantes

As informaog Ges fornecidos nesta decloragdo s&o as gque estio registradas no Sisterno de GestSo Codastral (SGC) do Poder
Executive Municipaol dz Joirwille, Se os dados estiverem diferentas ou desotualizodos, favor requerer o clteragGo codostrol
do imdwel, disponivel no link https/fwwiwjoirnville sc govbr fservicos/reguerar-alterac oo-codastr al-de-imovel

i Documento assinado eletronicamente por Cezar Santos de Jesus, Servidor(a) Publico(a),
i] em 10/03/2026, as 12:50, conforme a Medida Proviséria n? 2.200-2, de 24/08/2001, Decreto
Federal n®8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n? 21,863, de 30/01/2014.

r = 'I I.
sel 5
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DECLARACAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

0627/2026

DADOS DO IMOVEL
Inscrigto imebiliGria: Matriculo do Imdvel
13-20-23-84-740 147590
Area do Terrene (m?: Area construido (m')
56700 3400
Area aplicdvel a outorga (m?) Area totol CPACS/CPTCs obtidos (m?:
0.00 0,00
Potencial Construtive Basico drea [mf) Potenciol Construtive Basico altura (m)
223200 45
DADOS DO REQUERENTE
Nome: CPF/CNPS:
Juliana Kaari Hashizumi I |
E-mail: Telefone:
i - - (47) 3205-1057
VIABILIDADE DO LOTE
Muocrozenaos: Setor [ Areot
AlAP S4-01
CAL Fuaixas Viarias/ Centralidade Urbana
40 SiM
Plono Vidrio: Tombo / Inveritdrio:
MNAD ndo
Area Afetado pelo Plano Vidrio {m?): Viobilidade Imdvel Protegdo:
0.00 nbio
Areo Afetado pelo Tombo (m?):
000
POSSO TRANSFERIR (TDC) POSSO RECEBER(CODC ou TDC)
Ndo. Imével ndo € tombado, nem inventariodo e nem NAG
ofetado pelo plano vidrio.
Potenciol Construtivo Tronsferivel - Tombo/ Inventério {m?) Potenciol Adicional Construtivo o Receber (m:
0,00 0,00
Potenciol Construtivo Tronsferivel - dfetado Plano Vidrio (m?): |Potencicl Adicionol de gobarito o receber {mf
0,00 NAD
CERTIFICADOS EXISTENTES

Néo existem CPACs ou CPTCs para este lote,

Observagées importantes

Imdweis encrovados (sem acesso direto & vio) ndo atendem aos requisitos para o licenciomento de construgdes ou para a
aplicogbo de indices urbonisticos odicionais vio OODC. Para que o potencial construtivo do lote possa ser exercido, &
necessdrio reolizar o remembramento (unificagdo) do imdvel com um lote contigue que possua acesso direto 4 via pablica,
Caso o unificogto ocorre garontindo o acessc do imdvel & Rua dos Gindsticos, o lote poderd se beneficior do Artigo 81 da
Lei Complementar n® 470/2017. Se houver o remembromento com lote Lindeiro que possua testado para via publico e apos o
unificag o, protocole umo novo DPC para verificar os indices urbanisticos atualizados e a viabilidade do potencial
construtivo odicional.

As informogoes fornecidos nesto declorogdo s60 s que estao registrados no Sistemo de Gestao Codostral (3GC) do Poder
Executivo Municipol de Joinville. Se os dodos estiverem diferentes ou desatuclizados, favor requerer o alterogdo cadostral
do imdvel, disponivel no link httpsy/ fwwwjoinville scgovbriservicos/reguerer-alterocan-codostral-de-imgvel

SEII - __ Documento assinado eletronicamente por Cezar Santos de Jesus, Servidor(a) Piblico(a),
s ij § 5 em 10/03/2026, as 13:02, conforme a Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24/08/2001, Decreto
sltidnicy .-.\;g Federal n28.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n® 21.863, de 30/01/2014.
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DECLARAGCAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

0628/2026

DADOS DO IMOVEL
Inscrigéio imobiliGric Motricula do Imdwvel:
13-20-23-86-750 151144
Area do Terreno (m?): Area censtrulda (m*)
56700 3600
Area aplicével o outorga {m?); Area total CPACs/CPTCs obtidos (m:
0,00 0.00
Potencial Construtivo Basico Grea (m). |Patencial Construtivo Bésico altura (mj;
220200 45
DADOS DO REQUERENTE
Nome: CPF/CNPJ:
Juliana Kaori Hashizumi |
E-mail: Tel=fone:
| | 147) 3205-1057
VIABILIDADE DO LOTE
Mocrozonos: Setor / Arecc
ALAP 5401
CAL Foixas Vidrios/ Centrolidade Urbana
40 SiM
Plana Vidrio: Tembo f Inventaria
NAO nao
Areo Aletado pelo Planc Vidrio {m#): Viobilidode Imdvel ProtegSo:
0,00 nao
Area Afetada pelo Tombo (m?*
0,00
POSSO TRANSFERIR (TDC) POSSO RECEBER (OODC ou TDC)
Méo. Imdvel ndo é tombado, nem ir_\ye_nturiodu @nem NAO
ofetado pelo plunu VIQrio.
Potenciol Construtivo Transferivel - Tombo/ Inventario (m®:  |Potenciol Adicional Construtivo o Receber (m:
0,00 0,00
Potenciol Construtivo Transferivel - Afetado Plano Vigrio {m7:|Potenciol Adicional de gobarito o receber (m
0,00 NAO
CERTIFICADOS EXISTENTES

Néo existem CPACs ou CPTCs para este lote.

Observagdes importantes

Iméwveis encravados (sem ocesso direto a via) ndo otendem aos requisitos para o licenciomento de construgdes ou para a
aplicagto de indices urbanisticos adicionais via OCDC. Pora qus o potencial construtivo de lote possa ser exercide, é
necessdrio realizar o remembramento (unific ogSe) do imdwel com um lote contiguo que possua acesse direto & via plblico,
Casec a unificacdo ocorra garantindo o acesse do imdvel & Rua dos Gindsticos, o lote poderd se beneficiar do Artigo 81 cda
Lei Complementar n® 470/2017 Se houver o remembramento com lote lindeine que possua testadn para vio pablico e apds o
unificagéo, protocole uma nova DPC para verificar os indices urbanisticos atualizados e a viabilidade do potencial
construtive odicional

Asinformag Ges fornecidas nesta declarag 6o 8o as que estio registrodas no Sistema de Gestio Codastrol (SGC) do Podar
Executivo Municipol de Joinville. Se os dados estiverem diferentes ou desatualizados, fovor requerer o olteragdo cadastral
do imével, disponivel no link https:)/ fwwwioinville sc aovbr/services/requerer-oltercc oo-cadastrol-de-imovel

p eii Y =N Documento assinado eletronicamente por Cezar Santos de Jesus, Servidor(a) Piblico(a),
gmm'. Ii‘i B ﬁ em 10/03/2026, as 13:04, conforme a Medida Provisdria n2 2,200-2, de 24/08/2001, Decreto
v s Federal n28.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n? 21.863, de 30/01/2014.
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DECLARACAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

0629/2026

DADOS DO IMOVEL
Inscrigdo imobilidric: Matriculo do Imavel
13-20-23-86-706 79040
Area do Terreno (m?: Area construida (m’k
1.362,00 309,00
Area aplicével o outorgo (m?k Area total CPACs/CPTCs obtidos (7
1.362 00 000
Potencial Construtive Basico area (m?): Potencial Construtive Basico oltura (m):
513200 45
DADOS DO REQUERENTE
Nome: CPF/CNPJ:
Juliana Koori Hashizumi
E-muoil: Telefone:
I 1 (47) 3205-1057
VIABILIDADE DO LOTE
Mocrozongs: Setor / Are
ALAP 5401
CAL Foixog Vidrios/ Centralidade Urbona
40 SiM
Plono Vidrio: Tombo / Inventdria
NAC nao
Area Afetada pelo Plans Vidrio (m?): Viabilidade Imdvel Protegao:
0,00 ndo
Area Afetada pelo Tombo (m?):
000
POSSO TRANSFERIR (TDC) POSSO RECEBER (QODC ou TDC)
N&o. Imével ndo é tombado, nem inventariado e nem SIM
ofetado pelo plono vidrio.
Petencial Construtive Transferfvel - Tombo/ Inventdrio (m®) Petencial Adicional Construtivo a Receber (m?:
0,00 544800
Potenciol Construtivo Tronsferivel - Afetado Plano Viario (m?:|Potenciol Adicionol de goborito o raceber (m)
0,00 45,00
CERTIFICADOS EXISTENTES

MN&o existern CPACs ou CPTCs paro este lote.

Observagdes importantes

O Célculo do DPC € uma estimativa, recomendomos atualizar o matriculo junto o SEFAZ e refazer o consulto apds corregdio
de dreo [poligono). Foi observado divergéncia de dreo no matriculo opresentada e drea do geometrio codostrada no 56C
|Sistemo de Gestto Codastrol).

As informogces fornecidos nesto declorogdo 560 as que estao registrodas no Sistemo de Gestéo Codostrol (SGC) do Poder
Executive Municipol de Joinville. Se os dodos estiverem diferentes ou desatualizados, favor raguerer o alteracdo cadostrol
do imovel, dispenivel no link hitpsd fwwwjeinvillesc.aovbrsservices/requerer-alieracog-cadostral-de-imovel,

pr—a Documento assinado eletronicamente por Cezar Santos de Jesus, Servidor(a) Publico(a),
% j em 10/03/2026, as 13:29, conforme a Medida Provisoria n? 2.200-2, de 24/08/2001, Decreto
AT Ty Federal n“8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n® 21.863, de 30/01/2014.
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DECLARACAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

0630/2026

DADOS DO IMGVEL
Inscrigso imobiliGria Maotriculo do Imdvek:
13-20-23-86-720 112.888
Area do Terreno (m): Area construlda (m?)
79.50 0,00
Areo oplicével o outorga (mi) Areo total CPACS/CPTCs obtidos (mi;
0,00 0,00
Potenciol Construtivo Basico drea (m?) Potencial Construtive Basico altura [m)
398,00 45
DADOS DO REQUERENTE
MNome CPF/CNPJ:
Juliona Kagri Hashizumi '
E-mait Telefone:
| | 147) 3205-1057
VIABILIDADE DO LOTE
Mocrozonas: Setor / Arear
ALAP 501
CAL Falxas Vidrios/ Centralldade Urbana:
40 SiM
Plono Viario: Tembo / Inventaria
NAO ndo
Areo Afetado pelo Plane Viario (m?): Viobilidode Imével Protecdo!
000 ndo
Area Afetado pelo Tombo (m®)
0,00
POSSO TRANSFERIR (TDC) POSSO RECEBER (QODC ou TDC)
Mée. Imdvel néo é tombado, nem ir_n';e_nloriodu @ nem NAO
afetado pelo plano vidrio.
Potenciol Construtive Transferivel - Tombo/ Inventdrio (m®r  |Potencial Adicional Construtivo o Receber {m):
0,00 0,00
Potenciol Construtivo Tronsferivel - Afetado Plono Vigrio {m?:|Potenciol Adicionol de gobarito o receber (m)
000 NAD
CERTIFICADOS EXISTENTES

Néo existem CPACs ou CPTCs para este lote,

Observacdes importantes

Iméwveis encrovados (sem acesso direto & vig) ndio atendem aos requisitos poro o licenciomento de construgbes ou parca
aplicacto de indices urbonfsticos odicionais via OCDC. Para gue o potencial construtivo de lote possa ser exercido, &
necessario reclizar o remembromento (unificagdo) do imdvel com um lote contiguo que possua acesse direto & via publica,
Coso o unificacdo ocorro garentinde o ocesse do imdvel & Ruo dos Gindsticos, o lote poderd se beneficiar do Artigo 81 ca
Lei Complementar n® 470/2007 Se houver o remembromento com lote lindeire que possua testodo pore via pdblico s apds o
unificagao, protocole uma nova DPC para verificar os indices urbanisticos atualizados e a viabilidade do potenciol
construtive odicional

As informaogfes fornecidons nesta declaragdo sio as que estdo registrodas no Sistema de Gestdo Cadastral (SGC) do Podar
Executivo Municipal de Joinville Se os dodos estiverem diferentes ou desatuclizados, fovor requerer o clterogdo cadostrol
do imovel, disponivel no link httos//wwwioinville sc aovibr/servicos/reqguerer-olterocao-codastrol-de-imove|

i Documento assinado eletronicamente por Cezar Santos de Jesus, Servidor(a) Publico(a),
,1"] em 10/03/2026, as 13:38, conforme a Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24/08/2001, Decreto
Federal n®8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n® 21.863, de 30/01/2014.
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I.I. 13-20-23-86-657
MATRICULA 79441
I.I. 13-20-23-86-103
MATRICULA 101810
I.I. 13-20-23-86-85
MATRICULA 531
200 1.1, 13-20-23-86-657
MATRICULA 79441
QUADRO DE AREAS
|
|
| ~ A. TOTAL CONSTRUIDA
| DESCRICAO (A.T.E. + NAO A.T.E.)
| 1° PAVIMENTO - PAV. TERREO 2.556,50m?
: 2° PAVIMENTO - INTERMEDIARIO 1 2.542,01m?
‘ : N 3° PAVIMENTO - INTERMEDIARIO 2 2.542,91m?
TORRE 02 : 4° PAVIMENTO - RECREAGAO 745,16m?
I PAV. TIPO TORRE 1A x15 (5° AO 19° PAV.) (429,42m? x 15) 6.441,30m?
: PAV. TIPO TORRE 1B x10 (20° AO 29° PAV.) (429,42m? x 10) 4.294,20m?
: PAV. TIPO TORRE 2 x 24 (4° AQ 27° PAV.) (415,35m? x 24) 9.968,40m?
| : L1 13-20-23-86-657 CS. DE MAQ. / CAIXA D'’AGUA TORRE 1 193,24m?
= P _DE MAQ. A 182,62m?
r _I MATRICULA 79441 CS. DE MAQ. / CAIXA D’AGUA TORRE 2 ,62m
506——— AREA TOTAL A CONSTRUIR 29.466,34m?
| AREA TOTAL A DEMOLIR 323,00m?
! f QUADRO DE INFORMACOES
A 1 dormitério 467 | un Total de unidades
5 . - e 467 | un
2 dormitérios ou mais 00 | un habitacionais
Vagas de guarda de veiculos 235 | un
***** —
\ | Vagas estacionamento P.C.D. 3| un
" | I ‘} Vagas estacionamento visitantes 12 | un
\ [| Vagas estacionamento visitantes P.C.D. 4 | un
} H Vagas de carga e descarga (caminhao) 05 | un
| A 1.1 13-20-23-86-674 Lazer Coberto 370,28 | me ,
MATRICULA 11305 Area de lazer total 685,92 | m?
A Lazer Descoberto 315,64 | m?
TECNICA Banheiro PCD (area lazer comum) 01 | un
509
Il
INDICES URBANISTICOS
I.I. 13-20-23-86-749 3
MATRICULA 95665 Ig i Inscrigdo Imobiliaria: 13.20.23.86.0706, 13.20.23.86.0710, 13.20.23.86.0720, 13.20.23.86.0730, 13.20.23.86.0740 e 13.20.23.86.0750
I% “_ Area do lote: 3.652,65 | m? Macrozona/ Setor: AUAP / SA-01
1 i ‘ ‘ ‘ ‘ ’/ ‘ Taxa de ocupagédo 1° pavimento 69,99 | % Gabarito (G): 86,74 | m
Coeficiente de apr. do lote (CAL): 5,90 | ATE: 21.549,27 | m?
l L Percentual/Area permeavel: 235 | % JARDIM 85,96 | m?
PISO DRENANTE 0,00 | m?
TOTAL 85,96 | m?
550
E 0 TORRE 01
o ‘ AREA
= el | (contongso
p ‘ (de cheiis)
- IN \ PORTAO BASCULANTE 1 . H’
e ? AREA
i o TECNICA 1. 13-20-23-86-682
AREA TECNICA o Gor MATRICULA 80405
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