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O Guia llustrado de introducao a Lei de Ordenamento
Territorial (LOT - LC n° 470/2017) foi desenvolvido para
orientar proprietarios, empreendedores e profissionais
sobre os principais instrumentos de controle urbanistico,
estruturacao e ordenamento territorial do municipio de
Joinville.

O objetivo é transformar uma legislacao complexa em
instrucdes visuais e praticas, facilitando a compreensao e

a aplicagdo das normativas vigentes.

Julho/2026

Atencao! A LOT esta em constante atualizacdo.
Consulte a legislagao municipal vigente no site da Prefeitura de Joinville.

Legislagdo Urbanistica




A Lei de Ordenamento Territorial de
Joinville é o resultado de um longo e
cuidadoso processo de discussao da
sociedade civil em relacao ao modelo de
cidade desejado para Joinville. Desde sua
elaboracdo, ela estabeleceu principios
norteadores fundamentais ao propor as
areas de adensamento prioritario, nas
regides da cidade dotadas de maior
infraestrutura e de ocupagcao mais
consolidada, definindo entdo uma
graduagao em direcdo as periferias,
criando areas de adensamento secundario
e areas de adensamento controlado, na
intencdao de mitigar as histoéricas
defasagens que existem na implantagcao
de infraestrutura em uma cidade tao
espraiada.

A LOT trouxe também como inovacao
relevante a incorporagao dos
instrumentos urbanisticos previstos pelo
Estatuto da Cidade, que pouco a pouco
foram sendo regulamentados em Joinville.

Desde a sua promulgacao em 2017, a LOT
passou por diversas alteracdes, nao no
sentido de alterar ou modificar aquilo que
foi pactuado pela sociedade, e sim, a fim
de promover esclarecimentos e ajustes
gue permitiram que o modelo de cidade
proposto possa ser efetivamente
construido, com transparéncia, pelos
cidadaos, pelos empreendedores e pelo
poder publico. Tais revisdes visaram
também oferecer ao0s técnicos
responsaveis pelas andlises a clareza
necessaria e a seguranca juridica
indispensavel para as suas aprovacoes nos
processos de licenciamento.

No entanto, € preciso reconhecer que a
LOT ¢é wuma lei consideravelmente
complexa. Ao incorporar o conceito de
condicionantes, ela permite que um

mesmo  terreno admita diferentes
possibilidades de ocupagao e de
utilizagao, variando conforme fatores

como a proximidade de uma faixa viaria, a
insercao em areas de centralidade e
outras condicionantes que interagem
entre si.

E nesse espirito que nasce este guia: como
um instrumento pratico e orientador para
todos aqueles que trabalham com a LOT
em seu dia a dia, sejam agentes do

mercado imobiliario, empreendedores,
arquitetos, incorporadores ou servidores
responsaveis pelo licenciamento

urbanistico dos projetos que moldam o
crescimento de Joinville. Que este volume
seja um instrumento de clareza a servico
de uma Joinville que cresce com
inteligéncia e que se mantém, cada vez
mais, entre as melhores cidades para se
viver e empreender no Brasil.

Marcel Virmond Vieira,
Secretario de Pesquisa e
Planejamento Urbano de Joinville
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INTRODUGCAO
A LOT




Para quem serve este guia?

O presente guia foi elaborado para orientar
municipes, profissionais e empreendedores
a respeito da Lei Complementar n° 470, de
09 de janeiro de 2017, que institui o
ordenamento territorial do municipio de
Joinville, parte integrante do Plano Diretor
de Desenvolvimento Sustentavel (PDDS).

Estruturado como capitulo introdutério a Lei
de Ordenamento Territorial (LOT), o
documento ilustra seus principais conceitos
e termos.

O guia esta organizado em seis capitulos. O primeiro apresenta uma introducao geral a LOT,
incluindo seus fundamentos legais. Do segundo ao quinto capitulo, sao abordados os
requisitos urbanisticos, detalhando a divisao territorial, o parcelamento, o uso e a ocupacao
do solo. Por fim, o sexto capitulo redne e esclarece as duUvidas mais frequentes sobre a
aplicacao da LOT, orientando o leitor.

Legislacao
Confira as principais leis e instrumentos referenciados neste guia:

Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel (LC 620/2022 - PDDS)
Lei de Ordenamento Territorial (LC 470/2017 - LOT)

Plano Viario (LC 694/2024 - PV)

Instrumentos Urbanisticos

Consulte a legislagao municipal vigente no site da Prefeitura de Joinville.

Legislagdo Urbanistica




Fundamentacao legal e origem da LOT

* CAPITULO Il - DA POLITICA URBANA
Art. 182 A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo
ConstituicGo Poder Publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em
Federal lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
funcdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
1 habitantes. (..
v
A 4
* Lei Federal n°10.257/2001
Art. 39 A propriedade urbana cumpre sua fungao social quando
Estatuto N . A . . ~ .
da Cidade atende as exigéncias fundamentais de ordenag¢ao da cidade
expressas ho plano diretor, assegurando o atendimento das
necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica
¢ social e ao desenvolvimento das atividades econémicas (...
v
A 4
* Lei Complementar n° 620/2022
Art. 61 Sao Instrumentos de Desenvolvimento Urbanistico do
Plano Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio
Diretor de Joinville as seguintes leis complementares:
I - Lei Complementar de Estruturacio e Ordenamento
1 Territorial;

()

Consulte a legislagao municipal vigente no site da Prefeitura de Joinville.

Legislagdo Urbanistica




Estrutura da lei

v

—

LOT

5[ ED
R [

0
5

Consulte a legislagao municipal vigente no site da Prefeitura de Joinville.

Lei Complementar n°® 470/2027

A LOT estabelece o zoneamento e os parametros que ordenam a
area urbana e a area rural do municipio de Joinville, organizando-os
da seguinte forma:

Divisao territorial

Define o zoneamento do municipio, classificando-o em areas,
setores e faixas, determinando o que é permitido fazer em cada
imovel.

Parcelamento do solo e condominio horizontal
Requisitos a serem seguidos em projetos de loteamento,
desmembramento, remembramento, condominio, entre outros.

Uso do solo
Requisitos a serem seguidos para o exercicio de usos e atividades
econbmicas.

Ocupacao do solo
Requisitos a serem seguidos em projetos de edificacdes e obras.

Legislagdo Urbanistica
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TERRITORIAL




Macrozonas e Areas

O Anexo Il da Lei de Ordenamento Territorial (LOT) apresenta o Mapa do
Macrozoneamento Urbano e Rural. Nele, estdo dispostas as areas das macrozonas urbana
e rural, que classificam as diferentes regides da cidade de acordo com suas vocacoes e perfis
de desenvolvimento.

Macrozona Urbana

AUAP - Area Urbana de Adensamento Prioritario
AUAS - Area Urbana de Adensamento Secundario
AUAC - Area Urbana de Adensamento Controlado
AUAE - Area Urbana de Adensamento Especial

AUPA - Area Urbana de Protecdo Ambiental

AUPC - Area Urbana de Paisagem Campestre

AUDE - Area Urbana de Desenvolvimento Econémico
AUIS - Area Urbana de Integracdo Sudeste

Macrozona Rural
ARPA - Area Rural de Protecdo Ambiental
ARUC - Area Rural de Utilizagdo Controlada

Figura 02: Anexo Il da LOT
Fonte: SEPUR, 2026

Areas

Figura 03: Areas
Fonte: SEPUR, 2026




Setores e Faixas

O Anexo lll da Lei de Ordenamento Territorial (LOT) apresenta o Mapa de Uso e Ocupacdo
do Solo. Nele, estdo dispostos os Setores de Adensamento, Especiais, Campestres, de
Desenvolvimento e de Integracao, bem como as Centralidades e Faixas Viarias ou
Rodoviarias, de acordo com as caracteristicas e intencdes de cada localidade..

Setores de Adensamento

SA-01 - Setor de Adensamento Prioritario O1
SA-02 - Setor de Adensamento Prioritario 02
SA-03 - Setor de Adensamento Secundario
SA-04 - Setor de Adensamento Controlado
SA-0O5 - Setor de Adensamento Especial
SA-06 - Setor de Adensamento Diversificado

Setores Especiais

SE-01 - Setor Especial de Interesse Cultural

SE-02 - Setor Especial de Interesse Publico

SE-03 - Setor Especial de Interesse Educacional

SE-04 - Setor Especial de Interesse de Conservagao de Morros
SE-O5 - Setor Especial de Interesse de Conservagao de Varzeas
SE-06 - Setor Especial de Interesse Industrial

SE-O6A - Setor Especial de Interesse Industrial Misto

SE-06B - Setor Especial de Interesse Industrial Incentivado
SE-07 - Setor Especial de Interesse Social

SE-08 - Setor Especial de Centralidade Urbana

SE-09 - Setor Especial de Interesse da Seguranga Publica
SE-10 - Setor Especial de Interesse de Turismo Nautico

Setores Campestres

SC-01 - Setor Campestre de Interesse Paisagistico
SC-02 - Setor Campestre de Adensamento Controlado
SC-03 - Setor Campestre de Atividade Nautica

Setores de Desenvolvimento

SD-01 - Setor de Desenvolvimento Econdmico
SD-02 - Setor de Desenvolvimento Misto
SD-03 - Setor de Desenvolvimento Sustentavel

Setores de Integragao
® SI-01- Setor de Integragao Criativa
SI-02 - Setor de Integracdo Mista

Faixas
FV - Faixa Viaria
= FR - Faixa Rodoviaria

Figura 04: Anexo Il da LOT
Fonte: SEPUR, 2026

Faixa Viaria

Setores

Figura 05: Setores
Fonte: SEPUR, 2026



PARCELAMENTO
DO SOLO E
CONDOMINIO
HORIZONTAL




Modalidades de parcelamento

O parcelamento do solo é a divisdo ou unidao de terras em unidades juridicamente
independentes. Os requisitos urbanisticos aplicaveis a cada area, setor ou faixa, como area
minima de lote e porcentagem destinada ao uso publico, estao definidos no Anexo IV-A da
LOT. Para areas de expansao urbana regulamentadas, hd anexos especificos.

Arruamento

Abertura e/ou regularizacdo de via realizada por interesse do poder publico municipal ou
proveniente de servidao de passagem de uso particular ou de dominio publico, implantada
anteriormente a janeiro/2017, cuja comprovacdo devera ser feita mediante registro na
matricula do imdvel ou por imagens aéreas com data anterior a publicagdo da LOT.

[ | Lotes Regularizagao

B Ruairregular, abertura a ser feita ©OY a@bertura

= Rua regular

Figura 06: Arruamento
Fonte: SEPUR, 2026

Loteamento

Subdivisdao da gleba em lotes destinados a edificagcdo, com abertura de novas vias de
circulagdo ou prolongamento, modificagdo ou ampliagao das vias existentes e areas
destinadas a uso publico.

Figura 07: Loteamento
Fonte: SEPUR, 2026

Acesse a carta de servico:
Reqguerer Certiddo de Viabilidade de Uso do Solo para Loteamento

OpRiErE

Loteamento




Desmembramento
Subdivisdao de gleba em lotes, com aproveitamento da via de circulacao oficial existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos.

i\ Nao se aplica em areas remanescentes.
Esta modalidade é dispensada de destinacao de areas publicas.

Lote inicial Lote desmembrado

Antes Depois
via oficial
existente

Figura 08: Desmembramento
Fonte: SEPUR, 2026

Desdobro ou fracionamento

E a subdivisdo do lote para formacao de dois ou mais lotes, com frente para via oficial de
circulagdo ja existente, sem abertura de novas vias e nem prolongamento das vias ja
existentes, desde que essa subdivisdo ocorra dentro de loteamento previamente aprovado.

Lote inicial Lote subdividido

Antes Depois
via oficial
existente

Figura 09: Desdobro ou fracionamento
Fonte: SEPUR, 2026




Remembramento
Unificagao de dois ou mais lotes ou incorporagao de partes de lotes a lote existente.

Antes Depois

Figura 10: Remembramento
Fonte: SEPUR, 2026

Reparcelamento
A reconfiguragao dos lotes criados em uma determinada gleba, podendo haver alteragao do

tamanho e quantidade de lotes.

Antes Depois

via oficial
existente

Figura 11: Reparcelamento
Fonte: SEPUR, 2026




Condominios horizontais

Divisao de imoével em unidades autbnomas destinadas a edificacao, as quais correspondem
fragdes ideais das areas de uso comum dos conddminos, admitida a abertura de vias
internas de dominio privado. Nesta categoria, ha algumas especificidades:

Condominio horizontal

de pequeno porte
Condominio com no
mMaximo 30 unidades
autdbnomas cuja area, apos
a exclusao das areas de :
preservacao permanente e %
reserva legal, é inferior a

10.000m?, havendo %,
dispensa de destinacao de (
area para uso publico.

'

Al

A
L

Figura 12: Condominio horizontal de pequeno porte
Fonte: SEPUR, 2026

Condominio integrado
a edificacdo
Condominio em que a . o
construcao das edificagdes o %
nas unidades autbnomas é , \?\y g &
feita pelo empreendedor, %; - -2 ‘
concomitantemente a %ﬁf”@ %
implantacdo das obras de ! -
urbanizacao. m :

Figura 13: Condominio integrado a edificacao
Fonte: SEPUR, 2026

Acesse a carta de servico:

Reqguerer Certiddo de Viabilidade de Uso do Solo para Condominio

[
Condominio




Conversao da destinacao de area para uso publico

Em loteamentos e condominios horizontais, seguindo a legislacdo federal de parcelamento
do solo, a LOT exige que parte da gleba seja destinada a implantacao de equipamentos
publicos, considerando o adensamento populacional gerado. Este percentual é estabelecido
Nos anexos de requisitos urbanisticos para parcelamento do solo.

Area destinada
a0 uso publico

Figura 14: Conversdo da destinacdo de area
Fonte: SEPUR, 2026

No entanto, havendo concordancia do poder publico, a area exigida pode:
° ser convertida em pecunia (valor em dinheiro), ou;
° ser destinada em outro local da cidade, de acordo com o PIEPUR.

Acesse o PIEPUR:
Plano de Infraestrutura e Equipamentos Publicos Urbano e Rural do
Municipio de Joinville
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Classificacoes de uso

Os usos e atividades econdmicas podem estar classificados como permitidos, proibidos,
tolerados ou condicionados, de acordo com a area, setor ou faixa em que se situam,
conforme o Anexo VI da LOT. Para areas de expansao urbana regulamentadas, ha anexos
especificos. A categorizacao utilizada é a mesma da CNAE (Classificacao Nacional de
Atividades Econdmicas).

Atividades Estrutura

classificagao

classe

CNAE-Subclasses 2.3 v

Registros encontrados: 21

A 01..03  AGRICULTURA, PECUARIA, PRODUCAO FLORESTAL, PESCA E AQUICULTURA
B 05..09  INDUSTRIAS EXTRATIVAS

(& 10..33 NDUSTRIAS DE TRANSFORMACAOQ

D 35..35  ELETRICIDADE E GAS

E 36..39  AGUA, ESGOTO, ATIVIDADES DE GESTAO DE RESIDUOS E DESCONTAMINACAO
E 41..43 CONSTRUCAO

G 45..41  COMERCIO; REPARACAO DE VEICULOS AUTOMOTORES E MOTOCICLETAS
H 49..53  TRANSPORTE, ARMAZENAGEM E CORREIO

1 55..56 ALOJAMENTO E ALIMENTACAO

J 58..63  INFORMACAO E COMUNICACAQ

K 64..66  ATIVIDADES FINANCEIRAS, DE SEGUROS E SERVICOS RELACIONADOS

L 68..68  ATIVIDADES IMOBILIARIAS

M 69..75  ATIVIDADES PROFISSIONAIS, CIENTIFICAS E TECNICAS

N 77..82  ATIVIDADES ADMINISTRATIVAS E SERVICOS COMPLEMENTARES

[o] 84..84  ADMINISTRACAO PUBLICA, DEFESA E SEGURIDADE SOCIAL

P 85..85 EDUCACAO

Q 86..88  SAUDE HUMANA E SERVICOS SOCIAIS

R 90..93  ARTES, CULTURA, ESPORTE E RECREACAQ

S 94..96  OUTRASATIVIDADES DE SERVICOS

15 97..97  SERVICOS DOMESTICOS

u 99..99  ORGANISMOS INTERNACIONAIS E OUTRAS INSTITUICOES EXTRATERRITORIAIS

Figura 15: CNAEs
Fonte: IBGE, 2026

Estd em duvida sobre o CNAE?
Consulte no site do IBGE.




Uso permitido
Usos adequados e que se enquadram nas categorias estabelecidas para as areas, setores e
faixas em que se situam, respeitadas as suas particularidades.

Permitido Permitido

[0

Figura 16: Uso permitido
Fonte: SEPUR, 2026

Uso proibido
Usos considerados incompativeis com a destinagcdo das respectivas areas, setores e faixas.

Permitido Proibido

2[00

5

Figura 17: Uso proibido
Fonte: SEPUR, 2026

Figura 18: Uso proibido
Fonte: SEPUR, 2026




Em casos de atividades licenciadas antes da vigéncia da LOT, existem duas possibilidades:

Usos exercidos de acordo com o
z

G | & regime normativo anterior,
= | Bl

posteriormente proibidos em
decorréncia da nova legislacao.

Uso tolerado

Atividades licenciadas e efetivamente exercidas, classificadas como de alto impacto
ambiental e/ou urbanistico para o setor onde se encontram, tornadas proibidas em
decorréncia da superveniéncia da LOT, mas que em razdo do direito adquirido, serdo

mantidas. .
Proibido no setor,
porém, uso tolerado

Permitido

Figura 19: Uso tolerado
Fonte: SEPUR, 2026

Uso condicionado

Atividades com baixo ou médio impacto para o setor onde se encontram, permitidas desde
que atendam requisitos previstos em regulamentacao especifica, podendo inserir novos
usos e/ou atividades, desde que classificadas com impacto igual ou menor ao inicialmente
licenciado.

Permitido Uso tolerado Permitido
ST T T T T T T T P _/" I T T T T T T T T e I
/ / / / / /
4 / / / 4 / / /
/ [ Ny jmzm
/ / / / / /
. S % Y //n/ e X X . 9
/ f— ==/ / / m == ¥ /
L Lo LI L /i

Uso condicionado » novo dono, novo
uso, nova atividade » igual ou menor
impacto ao uso inicialmente licenciado

Figura 20: Uso condicionado
Fonte: SEPUR, 2026

Para mais informacgdes sobre o uso condicionado, acesse o

Guia llustrado Estudo de Viabilidade de Uso e ou Atividade (EVA).




Uso do solo

Residencial

Figura 21: Unifamiliar
Fonte: SEPUR, 2026

Figura 22: Multifamiliar
Fonte: SEPUR, 2026

Rl Ml

Figura 23: Ceminados e similares
Fonte: SEPUR, 2026

Unifamiliar
Uma unidade habitacional por lote.

Multifamiliar
Duas ou mais unidades
habitacionais no mesmo lote.

Geminados e similares
(multifamiliar)

Unidades autdbnomas
agrupadas horizontalmente.



Comércio e prestagao de servico
Para algumas atividades, a permissao é vinculada a outros critérios, como porte:

Pequena interferéncia urbanistica

| S (pequeno porte)
r,}f Area Total Edificada (ATE)
~ inferior a 500mM?2.

Ex: Café.

Figura 24: Pequena interferéncia urbanistica
Fonte: SEPUR, 2026

Média interferéncia urbanistica
(médio porte)

43% Area Total Edificada (ATE)
g;j igual ou superior a 500m?
B e inferior a 5.000mM2,

Ex: Loja.

Figura 25: Média interferéncia urbanistica
Fonte: SEPUR, 2026

>
% % Grande interferéncia urbanistica
\ O % ., (grande porte)
\ i § % " Area Total Edificada (ATE)
I i %% igual ou superior a 5.000m>2.
Ex: Mercado.

Figura 26: Grande interferéncia urbanistica
Fonte: SEPUR, 2026

Algumas atividades podem estar sujeitas a aprovacao de EVA ou de EIV,
verifique a legislagao e consulte os respectivos guias ilustrados.




Agrossilvopastoril

relacionados

Cultivo de lavouras, criagao e
producao animal e atividades de
apoio.

% % Agricultura, pecudria e servigos

Figura 27: Agricultura, pecudria e servicos relacionados
Fonte: SEPUR, 2026

Producao florestal

Cultivo de espécies florestais,
producao de madeira e exploragao
de produtos florestais
nao-madeireiros.

Figura 28: Producéo florestal
Fonte: SEPUR, 2026

Pesca e aquicultura

Pesca e criagao de animais
aquaticos, incluindo peixes,
crustaceos, moluscos e outros
organismos.

Figura 29: Pesca e aquicultura
Fonte: SEPUR, 2026

Algumas atividades podem estar sujeitas a aprovacao de EVA ou de EIV,
verifique a legislagao e consulte os respectivos guias ilustrados.




Industria extrativista

Compreende a extragao e beneficiamento de minerais em estado natural: sélidos (carvao e
outros minérios), liquidos (petrdéleo cru) e gasosos (gas natural), sejam metalicos ou nao.

Industria de transformacao

Para essas atividades, a permissao é vinculada a outros critérios, como risco e incomodidade:

Até 1vaga de
operagao de
carga e descarga

Até 1 operacdo de
(dog:a)

carga ou viagem
por dia

_______________________ Porte inferior
1 a499m?

Até 2 vagas de
estacionamento de
veiculos de carga

Figura 30: IndUstria de micro porte
Fonte: SEPUR, 2026

Até 3 vagas de
operagao de
carga e descarga
(doca)

De 2 a 5 operagoes
de carga ou viagem

Porte entre

H
i
|
H
i
i
H
i

Até 5vagas de
estacionamento de
veiculos de carga

Logradouro
denominado com
largura superior a 12m

Figura 31: IndUstria de pequeno porte
Fonte: SEPUR, 2026

500m? a 1.499 m?

Minima interferéncia urbanistica
(micro porte)

Area Total Edificada (ATE)

inferior a 500mM?2 e/ou

com risco e incomodidade de
vizinhanca e de trafego compativeis
com areas predominantementes
residenciais.

Pequena interferéncia urbanistica
(pequeno porte)

Area Total Edificada (ATE)

igual ou superior a 500m? e

inferior a 1.500mM?2 e/ou

com risco e incomodidade de
vizinhanca e de trafego compativeis
com areas predominantementes
residenciais.



Mais de 3 vagas de
operacao de
carga e descarga
(doca)
De 6 a 12 operagdes |
de carga ou viagem
por dia

NS

!

Porte entre
1.500m? e 4.999m?2

A

De 6 al15vagas de
estacionamento de
veiculos de carga

Logradouro
denominado com
largura superior a 12m

Figura 32: IndUstria de médio porte
Fonte: SEPUR, 2026

Mais de 16 vagas de
estacionamento de
veiculos de carga

Mais de 13 operac¢des
de carga ou viagem
por dia

Porte superior
a 5.000m?

Logradouro

denominado com
largura superior a 12m

Figura 33: IndUstria de grande porte
Fonte: SEPUR, 2026

Média interferéncia urbanistica
(médio porte)

Area Total Edificada (ATE)

igual ou superior a 1.500m?2 e
inferior a 5.000m2 e/ou

com risco e incomodidade de
vizinhanca e de trafego compativeis
com areas de usos mistos.

Grande interferéncia urbanistica
(grande porte)

Area Total Edificada (ATE)

igual e/ou superior a 5.000m?2 e/ou
com risco e incomodidade de
vizinhanca e de trafego consideravel,
gue se enquadram na legislacao de
Estudo prévio de Impacto de
Vizinhanca.

Algumas atividades podem estar sujeitas a aprovacao de EVA ou de EIV,

verifique a legislagao e consulte os respectivos guias ilustrados.




Infraestrutura
Geragdo PPP Transmissdo PP Distribuicao

Geragao, transmissao e
distribuicao de energia
% Energia elétrica, fornecimento de
"?@ gas, vapor e agua quente através de
% - % uma rede permanente de linhas,
< 2
i

\VAVAVAY,\VAV, V4

AAVA\VAVAVAVAVA\

K

VAVAVAVAVAV/ VAN

/) *%quvmwmv'
ARG

tubulagdes e dutos.

Figura 34: Geracao, transmissdo e distribuicdo de energia
Fonte: SEPUR, 2026 Captacio, tratamento e
distribuicdo de agua
Tratamento de dgua para atender
as necessidades domésticas,
comerciais, publicas, industriais e

rurais.

M ®
¢
o>

’ g8°

Coleta, tratamento e
disposicdo de residuos liquidos
Sistemas de esgoto sanitario e
atividades relacionadas.

s 5

Figura 35: Coleta, tratamento e disposi¢cao de residuos liquidos
Fonte: SEPUR, 2026

Algumas atividades podem estar sujeitas a aprovacao de EVA ou de EIV,

verifique a legislagao e consulte os respectivos guias ilustrados.




Infraestrutura

Coleta, tratamento e disposicdo de
residuos sélidos

Estacdes de depdsito e recuperagcao
de materiais descartados.

Figura 36: Coleta, tratamento e disposicao de residuos sélidos
Fonte: SEPUR, 2026

Coleta PPP» Descontaminacio

o

e v

3

Descontaminacgao e outros
servicos de gestado de residuos
Descontaminagao de solos e aguas
superficiais e subterraneas, usinas e
plantas industriais, inclusive
nucleares, neutralizagao de amianto,
tinta e outros materiais perigosos.

Figura 37: Descontaminagdo e outros servicos de gestdo de residuos
Fonte: SEPUR, 2026

Algumas atividades podem estar sujeitas a aprovacao de EVA ou de EIV,

verifique a legislagao e consulte os respectivos guias ilustrados.




~

OCUPAGAO
DO SOLO




Classificagcoes de edificagao

Edificacao isolada
Comporta uma Unica unidade autébnoma, com uma ou mais edificacbes e com acesso

através de logradouro publico.

Figura 38: Edificacdo isolada
Fonte: SEPUR, 2026

Conjunto de edificagdes isoladas
Comporta duas ou mais unidades autdbnomas, com acesso através de via de circulagao

interna ou de logradouro publico.

Figura 39: Conjunto de edificacdes isoladas
Fonte: SEPUR, 2026




Edificagao coletiva horizontal

Comporta duas ou mais unidades autbnomas em uma Unica edificagcdao, agrupadas
horizontalmente (geminadas), com acesso através de via de circulagao interna ou de
logradouro publico.

23

- 2 2 - — n g

Figura 40: Edificacdo coletiva horizontal
Fonte: SEPUR, 2026

Conjunto de edificacées coletivas horizontais

Comporta duas ou mais edificagcdes, com unidades autbnomas agrupadas horizontalmente
(geminadas), com acesso as unidades autdnomas através de via de circulagao interna ou de
logradouro publico.

Figura 41: Conjunto de edifica¢des coletivas horizontais
Fonte: SEPUR, 2026




Edificagao coletiva vertical
Comporta duas ou mais unidades autdbnomas, agrupadas verticalmente, com area de
circulagcdo interna comum a edificacao e com acesso através de logradouro publico.

»
»

Figura 42: Edificacdo coletiva vertical
Fonte: SEPUR, 2026

Conjunto de edificacdes coletivas verticais
Comporta duas ou mais edificagcdes com unidades autdnomas agrupadas verticalmente e
com acesso através de via de circulagdo interna ou de logradouro publico.

Figura 43: Conjunto de edificacdes coletivas verticais
Fonte: SEPUR, 2026




Elementos morfolégicos

Coroamento: volume variavel, acima do forro do Ultimo pavimento

\\'/

da torre, destinado a abrigar areas e equipamentos vinculados as
instalacoes elétricas, de prevencgao contra incéndios,
hidrossanitarias e de transporte vertical, ndo sendo permitida a
instalacdo de areas de convivio, depdsitos e unidades habitacionais.

Torre: volume contado a partir da Referéncia de Nivel (RN) do
terreno até o forro do Udltimo pavimento habitavel, destinado a
abrigar, principalmente, as unidades autdnomas.

Embasamento: volume permitido em determinados setores e
faixas, vinculado ou ndo a torre, contado a partir da RN do terreno,
cuja taxa de ocupagao permitida é superior a taxa da torre,
podendo ser construido sobre parte das divisas laterais e/ou de
fundos, respeitado o recuo frontal.

Subsolo: volume de altura e projegao variaveis, situados no maximo
de até 1,50m acima da RN do terreno.

Figura 44: Elementos morfolégicos

Fonte: SEPUR, 2026

I\ A Referéncia de Nivel (RN)
€ o nivel adotado em projeto
para determinar a altura
maxima da edificacgao,
podendo ser definido em
qualquer ponto do Perfil
Natural do Terreno (PNT),
desde que a distancia vertical

ALTURA

RF, ,_l LIMITE MAXIMO DE ALTURA ~
: entre a RN e o PNT ndo exceda
5 [ 4m.
E E VOLUME SUPERIOR
E ERF‘
RN | —
S [ AN b3
' ANy . 5
ar o P
PNT - PERFIL NATURAL Dom E
J RN

Figura 45: Referéncia de Nivel (RN)

Fonte: SEPUR, 2026




Dispositivos de controle de ocupacao

Os requisitos urbanisticos que regulam a ocupacédo do solo nas diferentes areas, setores e
faixas do zoneamento, estdo determinados no Anexo VIl da LOT. Para areas de expansao
urbana regulamentadas, ha anexos especificos.

Gabarito (G)

Medida em metros, a partir da Referéncia de Nivel (RN), que indica a altura maxima
permitida para a edificacao. O gabarito maximo varia de acordo com o setor ou faixa onde o
imovel se encontra, €, em alguns locais, pode ser ampliado por meio da Outorga do Direito
de Construir (OODC) ou da Transferéncia do Direito de Construir (TDC).

Gabarito

Figura 46: Gabarito (G)
Fonte: SEPUR, 2026

Coeficiente de Aproveitamento do Lote (CAL)

Valor em unidade que indica quantas vezes a area total do lote ou gleba pode ser edificada.
Ou seja, ele determina quantos metros quadrados podem ser construidos em um terreno,
multiplicando sua area pelo indice definido para o setor ou faixa em que se situa. Em alguns
locais, o CAL também pode ser ampliado por meio da OODC ou da TDC.

Exemplo
CAL: 3
~& Area do imdvel: 1.000 m?2

3x1.000 =3.000 m?

A edificagcao neste lote
pode ter até 3.000 m?2

Figura 47: Coeficiente de Aproveitamento do Lote (CAL)
Fonte: SEPUR, 2026

Para verificar sobre quais setores e faixas podem ser aplicadas OODC e TDC,
bem como a regulamentagdo desses instrumentos, consulte a legislagao
vigente no site da Prefeitura de Joinville.

Legislagédo Urbanistica




Area Total Edificada (ATE)
E o somatério das areas construidas, com algumas excecdes.

ATE

Figura 48: Area Total Edificada (ATE)
Fonte: SEPUR, 2026

N&ao contabilizam na ATE:

e Aareas para guarda de veiculos, tais como garagens, estacionamentos e bicicletarios;

e areas de lazer coletivo, cobertas e descobertas, tais como parque infantil, piscinas e

quadras desportivas;

e areas de apoio, tais como guaritas, portarias, zeladoria, lixeiras, central de gas, depdsito
de lixo, casas de maquinas, reservatdrios de agua, estacdes de tratamento de esgoto e
centrais de ar condicionado;
brises, floreiras, ornamentos arquitetdnicos e sacadas técnicas;
marquises, pérgulas, toldos e beirais;
areas de circulacao externa;
areas descobertas sobre a cobertura do embasamento da edificacao, fora da projecao
da torre.

I\ Caso as éreas listadas acima ultrapassem 50% da area computavel, o excedente serd

considerado na ATE, excetuando-se edificios-garagens.

Consulte a legislagdo vigente no site da Prefeitura de Joinville.

Legislagédo Urbanistica




Taxa de Ocupacao (TO)
Relacao entre a projecao horizontal da edificacao e a area total do terreno, expressa em
porcentagem e varidvel de acordo com o zoneamento incidente no imovel.

Exemplo

TO: 60%
Area do imdvel: 240 m?
0,6 X 240 =144 m?2

Esse lote pode ter até 144 m?
ocupados pela projecao de
edificagcdes

! Algumas areas podem

nao computar na taxa de
ocupacao, e ela pode ser
Figura 49: Taxa de Ocupagéo (TO) a.mpliaNda em determinadas
Fonte: SEPUR, 2026 situagoes.

Taxa de Permeabilidade (TP)
Percentual da area do total do terreno livre de pavimentacao ou construgdao em qualquer
nivel, para garantia de permeabilidade do solo.

Materiais permitidos

Pode ser recoberta com grama, brita ou
outros materiais, desde que permitam a
drenagem natural do terreno.

Conversdo em sistema de drenagem

Pode ser convertida em um mecanismo de
contencdo de aguas pluviais, conforme
regulamentacdo especifica.

Figura 50: Taxa de Permeabilidade (TP)
Fonte: SEPUR, 2026

Para verificar as especificidades, consulte a legislacao vigente no site da
Prefeitura de Joinville.

Legislagédo Urbanistica




Quota de Adensamento (Q)
Fracdo minima do lote por unidade autbnoma em edificagdes coletivas horizontais de uso

residencial. E o resultado da divisdo da area total do terreno pelo valor da quota.

Exemplo

—~— Q: 50 m?
Area do imdvel: 240 m?2
240 /50 = 4 u.a.

Esse lote pode
comportar até 4
unidades autdnomas

Figura 51: Quota de Adensamento
Fonte: SEPUR, 2026

Vagas de guarda de veiculos e patio de carga e descarga (E)
O numero minimo de vagas exigidas no interior do imdvel varia de acordo com o uso e pode

ser facultativa em alguns casos expressos na legislacao vigente.

- !\ Devem ser reservadas

vagas para pessoas idosas,
com  deficiéncia e com

Empreendimento

Patio de mobilidade reduzida.

cargae

descarga
o Y oY
o o
— —~

Estacionamerito
2
G Figura 52: VVagas de guarda de veiculos e patio de carga

y
¥

e e descarga (E)
: ’ Fonte: SEPUR, 2026

-,
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<
&
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Acesso Acesso




Recuo Frontal (RF)

Distancia livre de construcao entre a fachada frontal da edificacdo e o alinhamento do
terreno. Em alguns casos, faz-se necessario respeitar um angulo maximo em relagcao ao eixo
da via, sendo permitido o escalonamento do recuo.

I\ H& casos em gue o recuo v

frontal, bem como os
afastamentos laterais e de
fundos, podem ser ocupados.

Figura 53: Recuo Frontal (RF)
Fonte: SEPUR, 2026

Afastamentos Laterais e de Fundos (AL e AF)
Distancias livres de construcdes entre as fachadas laterais e de fundos da edificacdo e os
respectivos alinhamentos do terreno.

Fundos Fundos

Lateral Lateral

Lateral
/ Frontal

Frontal
Figura 54: Afastamento Laterais e de Fundos (AL e AF)
Fonte: SEPUR, 2026

Para verificar as especificidades, consulte a legislacao vigente no site da
Prefeitura de Joinville.

Legislagédo Urbanistica




Testada:
Maior extensao Uutil possivel do alinhamento, Unico ou fragmentado, de um imaovel para uma
mesma via.

Divisa Lateral:
Alinhamento que delimita um imdvel em relagcdo a outro e compartilha um vértice em
comum com a sua testada.

Divisa de Fundos:
Alinhamento que delimita um imdvel em relagcdo a outro e nao compartilha um vértice em

comum com a sua testada.

Fundos

Lateral

Testada

Ambas sdo divisas Ambas sdo divisas
laterais, pois de fundo, pois néo
compartilham compartilham
vértice vértice
coma com a
testada testada

K Quando o lote apresenta
geometria irregular,  suas
divisas laterais e de fundos
seguem a mesma definicao.

Figura 55 Divisas Laterais e de Fundos
Fonte: SEPUR, 2026




Fruicao Visual
Percentual das faces dos lotes sem obstrucao visual, garantindo a interacao e contemplacao.
© Na&o permitido: muros, muretas, cercas [YPermitido: telas, cercas, elementos

vivas e/ou outros materiais de fechamento. transparentes efou vazados, com
determinado grau de fechamento.

Nao é fruicao E. fruicao
visual

visual

Figura 56: Fruigao Visual
Fonte: SEPUR, 2026

Fruicao Publica
Area particular livre de edificacdes, localizada no pavimento térreo, com o objetivo de
estimular e melhorar a oferta de areas qualificadas para uso publico.

| T

N&o é area de E dreade
fruicdo publica fruicao publica

Figura 57: Fruicéo Publica
Fonte: SEPUR, 2026




Fachadas Ativas

Fachada edificada do pavimento térreo com integracao visual, composta por aberturas ou
vitrines, em imoveis de uso comercial, de prestacdo de servico e/ou de uso misto, cujo
objetivo é promover a interagao das atividades instaladas com os espacos publicos.

/ | Em alguns setores e

faixas, a fachada ativa permite
a ampliacdo da taxa de

Figura 58: Fachadas Ativas ocupagao e o avanco da
Fonte: SEPUR, 2026 edificagcao sobre o recuo
frontal.

Beirais, marquises, pérgolas e toldos
Sdo elementos de cobertura independentes, com apoio no solo ou instalados na edificacao.

4’

! Em certas condicodes,
esses elementos nao sao
contabilizados na area total
edificada e na taxa de
ocupacao, sendo permitidos
também sobre os recuos e
afastamentos.

Figura 59: Beirais, marquises, pérgolas e toldos
Fonte: SEPUR, 2026

Para verificar as especificidades, consulte a legislacao vigente no site da
Prefeitura de Joinville.

Legislagédo Urbanistica




\/ ‘tﬁ_’ Aberta com

! !; ! guarda-corpo

—

Fechada com

Figura 60: Sacadas
Fonte: SEPUR, 2026

Ornamentos arquitetonicos

Sacada integrada

Projecao da edificacao em balango, aberta com
guarda-corpo ou fechada com vidro,
caracterizando extensdao do cémodo adjacente.
E contabilizado na area total edificada e pode
ocupar recuos e afastamentos até certo limite.

Sacada técnica

Projecdo da edificagdo em balanco para
acomodacao de instalagbes e equipamentos,
sem circulacdo e/ou permanéncia de pessoas.
Nao é contabilizada na area total edificada e
pode ocupar recuos e afastamentos até certo
limite.

Elementos em concreto, madeira ou outro material sélido, projetados em balang¢o, com
funcéo exclusivamente estética e sem circulacdo e/ou permanéncia de pessoas.

Figura 61: Ornamentos arquiteténicos
Fonte: SEPUR, 2026




DUVIDAS
FREQUENTES




Duvidas frequentes

Como identificar o zoneamento de um lote?

Acesse o Sistema de Informacdes Municipais Georreferenciadas (SIMGeo) no endereco:
simgeo.joinville.sc.gov.br

Sﬁfn Sistema de Informagoes Municipais Georreferenciadas - Joinville, SC

1208895
+-[ -48,779 26,455 Graus

(

All rights reserved

Figura 62: Site SIMGeo
Fonte: SEPUR, 2026

Localize o imdvel aproximando a visualizagdo com o cursor, digitando a inscricao imobiliaria
ou o endereco na ferramenta de busca.

Sﬁn Sistema de Informagdes Municipais Georreferenciadas - Joinville, SC

e inn | ..
5 |
n"

5
)

Al rights reservec

Figura 63: Busca SIMGeo
Fonte: SEPUR, 2026

Também é possivel Obter Consulta de Uso e Ocupacdo do Solo por meio do

site da Prefeitura. Esse documento informa o zoneamento no qual esta
situado o imovel indicado pelo interessado, com base na legislagao vigente.




Como identificar o zoneamento de um lote?

No canto superior direito da tela, clique no icone denominado “Lista de camada”.

S%u Sistema de Informagdes Municipais Georreferenciadas - Joinville, SC

& -h? Rua Quinze De Novembro X 3 i

Camadas

— N ! | »[3 Sistema Vidrio e Transportes
JA QUINZE DE NOVEMBRG X it @ )
" -

X » Diviséo Territorial

» [ Ordenamento Territorial
+ @ Planejamento

» @ Meio Ambiente

» @ Infraestrutura Urbana

» Topografia

» Topografia - Declividade

Al rights reserved

Figura 64: Camada SIMGeo
Fonte: SEPUR, 2026

Na lista de camadas, ative “Ordenamento Territorial” e “LC 470/2017", bem como “Areas”,

nou

“Setores”, “Faixas Vidrias” e demais camadas que quiser consultar.

< Sistema de Informagdes Mul is Georreferenciadas - Joinville, SC

siNGeo
- Rua Quinze De Novembro « X
2% | Z

/ ~[@ Ordenzamento Territorial
~[4 Lsi de Ordenamento Territorial LC 470/2017
»[] Zona de Protegio Aeroportudria
»[ Vias que originam Faixas Rodovisrias
» Faixas Rodoviérias
» Vias que originam Faixas Vidrias
[ Faixas Visrias
» Centralidade Urbana

Operagéo Urbana Consorciada - OUC

Figura 65: Ordenamento Territorial SIMGeo
Fonte: SEPUR, 2026

No exemplo apresentado, o imdvel encontra-se na Area Urbana de Adensamento Prioritario

(AUAP) e no Setor Especial de Interesse Cultural (SE-01), com frente para via que origina
Faixa Viaria (FV).




Como identificar o zoneamento de um lote?

Por fim, consulte os anexos vigentes da LOT para verificar os requisitos urbanisticos de
parcelamento, uso e ocupagao do solo da area, setor ou faixa onde o imoével se situa.

a b MACROZONA URBANA MACROZONA RURAL
rbana | Area Urbana | Area Urbana | Area Urbana |Area Urbana| Area Rural | Area Rural
USO OU ATIVIDADE ie de de de de de de
Adensamento [Adensamento|Adensamento| Adensamento Protecéo Protecéo Utilizacao
Prioritario Secundario | Controlado Especial Ambiental | Ambiental Controlada
;';ESSETQ\%g %°;A9E° Porte | AUAP AUAS AUAC AUAE AUPA | ARPA | ARUC (10)
tido, inclusive no Setor Especial
Interesse de Turismo Nautico
-10), exceto nos Setores Especiais
Pequeno de Interesse de Conservagéo~de Permitido
porte Morros (SE-04) e de Conservacao de apen 2
Varzeas (SE-05), e desde que ndo B () Permitido,
haja a guarda e/ou utilizagao de | Faixas Viarias quando
méquinas e equipamentos pesados | (FV) € desde e
destinados a construggo civil (9) | 94€ ne:jo h"?la de apoio aos
COHS_tl’_UQéO 41243 Permitido nas Faixas R_csdoviérias (FR) augllij:ar‘ggoedc;u Proibido set’ores
civil e nos Setores Especiais de Interesse maquinas e agrllc.ola,
Indystrlal_(’S_E-06 e SE-06B). Nas equipamentos turlSﬁlgq,
Faixas Viarias (FV), no Setor de pesados rodo_v'la!rlo,
Médio e | Adensamento Prioritario (SA-01) € N0 | yastinados a ELECEITO el
grande Setor Especial de Interesse construgéo aquaviario
porte Educacional (SE-03), permitidos, civil (9)
desde que nao haja a guarda e/ou
utilizagdo de maquinas e
equipamentos pesados destinados a
construgao civil (9)
Figura 66: Exemplo do Anexo VI - Requisitos Urbanisticos para Uso do Solo
Fonte: SEPUR, 2026
Nas primeiras colunas ficam as informagdes de: ! Os anexos também

requisitos urbanisticos (parcelamento do solo);
e atividades e portes (uso do solo);
indices construtivos (ocupagdo do solo).

apresentam notas de rodapé

(6(0)

excecoes

Nas primeiras linhas estao distribuidas as areas do
zoneamento.

m

especificidades
previstas

e

na lei.

Somente o conjunto desses

documentos garante o pleno
atendimento aos

de

No cruzamento entre as primeiras colunas e linhas, sdo informados:
e 0Os requisitos urbanisticos aplicados em cada area (parcelamento do solo);

e as atividades e portes permitidos em cada area, setor e faixa (uso do solo);

e 0s indices construtivos definidos em cada area, setor e faixa (ocupagao do solo).

Consulte a legislagdo vigente no site da Prefeitura de Joinville.

parcelamento,
ocupacao do solo.

requisitos
uso e

Legislagdo Urbanistica



Como aplicar prevaléncias entre areas, setores e faixas?

Situacdo de sobreposicao Qual prevalece? Condicéo / Excegdo
Qualguer zoneamento da LOT vs. Zoneamento do Plano i
Unidade de Conservacgao (UC) de Manejo da UC
Qualquer zoneamento da LOT vs. Zoneamento da lei i
Operagao Urbana Consorciada (OUC) especifica da OUC

Faixa Rodoviaria (FR) vs.
Setor Especial (SE) ou Area Urbana de Protecdo SE ou AUPA ou rural -
Ambiental (AUPA) ou Macrozona Rural

Faixa Viaria (FV) vs.
Setor Especial (SE) ou Area Urbana de Protecdo SE ou AUPA
Ambiental (AUPA)

Exceto em SE-0O1 e SE-10, sobre
0s quais a FV prevalece

Centralidade (SE-08) vs.

. Outro SE -
outro Setor Especial (SE)
Faixa Rodoviaria (FR) vs. FR Desde que o lote tenha testada
Faixa Viaria (FV) ou Setor de Adensamento (SA) para a rodovia/marginal
Faixa Viaria (FV) vs. PV Desde que o lote tenha testada
Setor de Adensamento (SA) para a via que originou a faixa

Figura 67: Prevaléncias em casos de sobreposicdo de zoneamento
Fonte: SEPUR, 2026

Regras complementares:

1. Se um lote estiver em duas ou mais areas, setores ou faixas distintas, o proprietario podera
escolher o regime urbanistico a ser aplicado no lote todo, desde que esse regime ocupe, No
minimo, 30% da area total do imodvel.

Essa regra nao se aplica a:

e Macrozona Rural;

e Areas de Expansao Urbana regulamentadas;

e Area Urbana de Protecdo Ambiental (AUPA);

e Setores Especiais de Interesse de Conservacao de Morros (SE-04) e de Varzeas (SE-05).

2. Se um lote for atingido pelo Setor Especial de Centralidade Urbana (SE-08), o proprietario
podera aplicar o regime urbanistico definido para a Faixa Viaria (FV) no lote todo, desde que
a parte atingida corresponda a, no minimo, 50% da area total do imadvel.

3. Se uma Faixa Viaria (FV) dividir dois Setores de Adensamento (SA) com potenciais
construtivos diferentes, os lotes de frente para a rua que deu origem a FV, localizados no
setor de menor potencial construtivo, poderdao adotar o potencial construtivo do setor com o
qual faz divisa, excluindo as FVs que limitam os Setores de Adensamento Controlado (SA-04)
que contornam as Unidades de Conservagao dos Morros do Boa Vista e do Iririu.




Como as Faixas Vidria e Rodoviaria se relacionam com o sistema viario?

Ndo ha relacao direta, pois as faixas viarias e rodovidrias sao zoneamentos urbanisticos
definidos na LOT. As diretrizes viarias, que prevéem alargamentos e aberturas de novas vias
sdo definidas no Plano Viario, uma lei distinta.

Como consultar as areas atingidas pelo Plano Viario?
Acesse 0 SIMGeo e habilite a camada “Plano Viario LC 694/2024 (Vigente).

sﬁo Sistema de Informagdes Municipais Georreferenciadas - Joinville, SC

o

~[@ Plano Visrio e Diretriz Vidria

»[] Plano Vidrio LC 1262/1973 (Cancelado)

(4 Plano Vidrio LC 694/2024 (Vigente)

Diretriz Viria Vigente
»[] Zonas de Ruido do Aeroporto (PEZR)
+[] Zona de Protecio Aérea

4l

Histérico de Alteragdes do Perimetro Urbano LC470
2017

»[] Planejamento

+[] Meio Ambiente

Figura 68: Plano Viario SIMGeo
Fonte: SEPUR, 2026

Como construir em areas
atingidas pelo Plano Viario?

S6 é possivel construir se
atendida a Lei Complementar n°
682/2024.

Autorizacao a titulo precario;

Somente construcdes provisorias;
Gabarito maximo de 3 metros;
Responsabilidade total do proprietario

pel‘a .demO“an Il’]tegra! quando Figura 69: Area de alargamento de via
solicitada pelo Municipio. Fonte: SEPUR, 2026




Como aprovar um projeto?

Para a aprovacao de um projeto, a Prefeitura de Joinville dispde de diferentes etapas que
podem ocorrer concomitantemente, a depender da natureza do empreendimento.

Licenciamento
ambiental

Parcelamento e
condominio

Licenciamento
urbanistico

As cartas de servigco disponiveis no site da Prefeitura de Joinville orientam a
respeito dos processos envolvidos no licenciamento ambiental, entre eles:

e Reguerer Declaracdo de Atividade Nao Constante (DANC):

e Requerer Licenca Ambiental para Atividades Industriais e Diversas;

e Requerer Licenciamento Ambiental para Loteamentos e Condominios de Lotes;
e Requerer Licenca Ambiental para Condominios e Atividades de Hotelaria.

As cartas de servico disponiveis no site da Prefeitura de Joinville orientam a
respeito dos processos envolvidos na aprovagao de parcelamentos do solo e
condominios, entre eles:

e Requerer Certiddo de Unificacdo de Areas;

e Requerer Certiddo de Desmembramento em Area Urbana;
e Reguerer Certiddo de Viabilidade de Uso do Solo para Loteamento;

e Requerer Certidao de Viabilidade de Uso do Solo para Condominio.

As cartas de servigco disponiveis no site da Prefeitura de Joinville orientam a
respeito dos processos envolvidos na aprovacao de edificagdes, entre eles:

e Requerer Aprovacdo de Projeto e/ou Alvara de Construcao;

e Requerer Certificado de Vistoria e Concluséo de Obra (CVCO).

As cartas de servico disponiveis no site da Prefeitura de Joinville orientam a
respeito dos processos envolvidos no licenciamento de atividades econdmicas,
entre eles:

e Requerer consulta prévia para exercicio de atividade econémica;
e Reqguerer Alvara de Localizacdo e Funcionamento para Pessoa Juridica.

As cartas de servigco disponiveis no site da Prefeitura de Joinville orientam a
respeito dos processos envolvidos nos instrumentos urbanisticos,
condicionantes dos licenciamentos acima, entre eles:

e Requerer aprovacao de Estudo de Viabilidade de Uso e/ou Atividade (EVA);
e Requerer aprovacao de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

e Reguerer Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo (OOAU);

e Requerer Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

k A Secretaria_de Pesquisa e Planejamento Urbano

Legenda:
-Angusados pela SAMA (SEPUR) atua na elaboracdo da legislacao urbanistica,
@ Analisados pela SEPUR enquanto a Secretaria de Meio Ambiente (SAMA) é
responsavel por sua aplicagao, funcionando como porta de
Figura 70: Etapas de aprovacdo entrada para os municipes. Em caso de duvidas sobre

Fonte: SEPUR, 2026

projetos e processos, contate a SAMA.
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