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O Guia llustrado da Area Urbana de Paisagem Campestre
(AUPC) é um instrumento didatico, desenvolvido para
orientar proprietarios, empreendedores e profissionais sobre
0S processos urbanisticos envolvidos na aprovacdao de
projetos nesta regidao da cidade de Joinville.

O objetivo ¢é transformar legislagbes complexas em

instrucdes visuais e praticas, facilitando a compreensdo e a
aplicagdao das normativas vigentes.

Marco/2026

Consultar legislagao vigente disponibilizada em:
Leqislacdo - Prefeitura de Joinville

Legislagdo Urbanistica



https://www.joinville.sc.gov.br/tag-tipo-publicacao/legislacao/

A Area de Protecdo da Paisagem
Campestre é talvez o projeto de expansao
urbana mais completo e bem estruturado
do Brasil. Além de ter sido implementado
com toda a regulamentagdo urbanistica
detalhadamente definida, trouxe
inovagdes muito significativas sendo um
dos primeiros projetos a atender aos
requisitos definidos pelo Estatuto das
Cidades.

A escolha da area coroa um movimento
popular iniciado ha cerca de 20 anos.
Proprietarios de terras e incorporadores
imobiliarios, comunidades em busca da
regularizagao fundiaria e empresarios do
segmento de lazer e turismo, inclusive
nautico, foram os principais stakeholders
do projeto.

O Poder PuUblico acolheu a demanda,
consolidada na revisdo do Plano Diretor
de Desenvolvimento Sustentavel de
Joinville. A regulamentagado inovadora foi
discutida com intensa participagao
popular, tanto na etapa Executiva, pelo
Conselho da Cidade, quanto na etapa
Legislativa, que realizou diversas
audiéncias publicas, consultas e debates.

O resultado é uma legislagao completa e
robusta.

A possibilidade de ocupagdao com usos
urbanos dos territérios que anteriormente
estavam em darea rural estd sempre
vinculada a medidas compensatdrias e
mitigatdrias. Os ganhos com a valorizagao
imobiliaria nao sao totalmente
internalizados pelos proprietarios de
terras, mas compartilhados com o poder
publico, na forma de outorgas de
alteracdo de uso e outorgas de
adensamento da  ocupagdo. Essas
outorgas funcionam como salvaguardas
para que os 6nus da urbanizagdo nao
venham a recair sobre os demais
municipes que nao foram diretamente
beneficiados pelas transformacgdes
urbanisticas.

Criou-se  também um  mecanismo
inovador que possibilita a conversdo direta
dos valores de outorga em investimentos
na qualificagdo das areas e servigos
publicos na regido. Assim as melhorias
progressivas na infraestrutura,
equipamentos  urbanos,  paisagismo,
drenagem e saneamento podem ser, por
adesdo, realizadas diretamente pelos
empreendedores interessados na
qualificagao urbanistica da regiao.

E um ecossistema de inovacdo completo.
Ganham os empreendedores pois seus
projetos ficam mais valorizados, ganha o
poder publico porque os investimentos
sao enderecados de forma mais direta e
veloz, e ganha o conjunto da sociedade
com o crescimento econdmico, a criagao
de dreas de lazer e equipamentos
puUblicos que podem ser desfrutados por
todos os cidadaos.

Este guia vem esclarecer como fazer uso
destes instrumentos inovadores,
promovendo a ocupagao planejada e
sustentavel do territdrio.

Marcel Virmond Vieira,
Secretario de Pesquisa e Planejamento
Urbano de Joinville
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AREA URBANA
DE PAISAGEM
CAMPESTRE (AUPC)




Para quem serve este guia?

O presente guia foi elaborado para
orientar os interessados a respeito das
normas urbanisticas que regem a Area
Urbana de Paisagem Campestre (AUPC),
uma area de expansao urbana
recentemente regulamentada.

O documento esta estruturado como um
roteiro sobre cada etapa envolvida na
conversao de uma propriedade sob
regime rural para uso urbano, a partir da
aplicagdo de instrumentos como a
Outorga Onerosa de Alteracao de Uso do
Solo (OOAU), Outorga Onerosa do Direito
de Construir para Adensamento Urbano
(OODC) e Fator de Sustentabilidade e
Inovagao (FSI).

O guia esta organizado em cinco capitulos. Este primeiro apresenta a caracterizagao geral
da AUPC, incluindo seus conceitos e fundamentos. O segundo, terceiro e quarto
descrevem os instrumentos urbanisticos OOAU, OODC e FSI. Por fim, o ultimo reldne
perguntas frequentes, destinado a esclarecer as principais duvidas relacionadas a AUPC.

Legislacao
Entre as principais leis referenciadas neste guia, estao:

Lei Complementar n° 470/2017

Lei de Ordenamento Territorial (LOT);

Lei Complementar n° 539/2019

Instituicao da Outorga Onerosa de Alteragcao de Uso do Solo (OOAU);

Lei Complementar n° 629/2022

Instituicao dos instrumentos de promog¢ao ao desenvolvimento sustentavel;

Lei Complementar n° 688/2024

Regulamentacao da Area de Expansao Urbana de Protecao da Paisagem Campestre.

Consultar legislagao vigente disponibilizada em:
Leqislacdo - Prefeitura de Joinville

Legislagdo Urbanistica



https://www.joinville.sc.gov.br/tag-tipo-publicacao/legislacao/
https://www.joinville.sc.gov.br/publicacoes/lei-de-ordenamento-territorial-lot/
https://www.joinville.sc.gov.br/publicacoes/instrumentos-urbanisticos/
https://www.joinville.sc.gov.br/publicacoes/instrumentos-urbanisticos/
https://www.joinville.sc.gov.br/assunto/administracao-e-governo/legislacao/

Definicao da AUPC

Na Lei Complementar n°® 470/2017, a Area de Expansdo Urbana de Protecdo da Paisagem
Campestre (AUPC) é caracterizada por: “regiées de baixo adensamento populacional e
construtivo, cujo ambiente é estratégico para formas de ocupagdo que valorizem o meio
ambiente, as caracteristicas da paisagem campestre, o uso residencial, a manuteng¢do
dos usos preexistentes e as atividades nduticas, turisticas e de lazer, fomentando a
promog¢do ambiental e cultural, aliada a ocupagdo sustentdvel.”

(Artigo 2° inciso CXXVI)

Compreendendo 4.513,03 hectares da
porcao norte do territdrio de Joinville, a
AUPC regulamentada pela Lei
Complementar n° 688/2024 e
fundamentada no Plano Urbanistico e
Projeto Especifico da Area de Expansao
Urbana de Protecdo da Paisagem
Campestre, atendeu legislacdes federais,
estaduais € municipais, como o Estatuto
da Cidade, o Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel e a Lei de
Ordenamento Territorial.

Com localizagdao estratégica e acesso ao
Centro de Joinville, Zona Industrial Norte,
Praia da Vigorelli, universidades, aeroporto
e outras cidades, por meio de eixos como
a BR-101, BR-280, SC-108 e SC-418, a AUPC
busca integrar o desenvolvimento urbano
promovido por loteamentos e
condominios horizontais ao turismo e ao
cenario campestre.




Setores da AUPC

A AUPC esté subdividida em trés setores, de acordo com a Lei Complementar n° 470/2017:

SETOR DESCRICAO

Setor Campestre de Interesse
Paisagistico (SC-01)

Setor Campestre de Adensamento
Controlado (SC-02)

Setor Campestre de Atividade Nautica
(SC-03)

Areas destinadas, predominantemente, ao
uso residencial, as atividades
agrossilvopastoris, turisticas e de eventos
terrestres e nauticos, com parametros de
ocupacgao de carater sustentavel, que visam
proteger a paisagem campestre e propiciar o
aCcesso aos rios.

Areas destinadas, predominantemente, ao
uso residencial, a manutencao e
regularizagcao dos usos preexistentes, as
atividades turisticas e de eventos, com
parametros de ocupacao de carater
sustentavel, que visam proteger a paisagem
campestre.

Areas destinadas, predominantemente, as
atividades turisticas e nauticas, com
parametros de ocupacao de carater
sustentavel, que visam proteger a paisagem
campestre e propiciar o0 acesso aos rios e a
Baia da Babitonga.

Quadro 01: Setores da AUPC
Fonte: SEPUR, 2026

Figura 03: Setores da AUPC
Fonte: SEPUR, 2026



Como empreender na AUPC?

Os imoveis localizados na AUPC podem permanecer utilizando o regime rural permitido
pela LOT, até que haja o interesse em aderir a alguma atividade ou indice do regime urbano.
Neste caso, cada setor dispde de requisitos especificos de parcelamento, uso e ocupacao do
solo, especificados pelo Anexo Xl da LOT.

Os principais usos urbanos admitidos na regido sao:

@ Residéncia: casas unifamiliares e conjuntos horizontais multifamiliares.

Comércio: varejista de pequeno porte, com area inferior a 500m?2.

HOTEL

Servico: atividades de pequeno porte, em geral, mediante a aprovacgéo
de Estudo de Viabilidade de Uso e/ou Atividade (EVA)

Industria: algumas atividades sdo permitidas quando relacionadas ao
setor agrossilvipastoril ou nautico.

Para consultar todas as atividades e portes permitidos e proibidos em cada setor da AUPC,
acesse 0s requisitos urbanisticos para uso do solo constantes na parte 2 do anexo Xll da Lei
Complementar n° 470/2017 (LOT).

Consultar legislagao vigente disponibilizada em:

Leqislacdo - Prefeitura de Joinville

Legislagdo Urbanistica



https://www.joinville.sc.gov.br/tag-tipo-publicacao/legislacao/

Etapas do processo

Para a implantagdo de um empreendimento na AUPC com a utilizagao do regime urbano,
como um loteamento ou condominio horizontal, a Prefeitura de Joinville dispde das
seguintes etapas legais que podem ocorrer concomitantemente:

A Secretaria de Meio Ambiente (SAMA) é responsavel pela concessao das

Licenciamento certiddes, licencas, alvards e certificados relacionados as obras. As
ambiental e orientacdes para acesso a estes servicos estao disponibilizadas no site da
e Prefeitura:
urbanistico ou Requerer Licenciamento Ambiental
construtivo Viabilidade de Uso do Solo para Loteamento

Viabilidade de Uso do Solo para Condominio
Requerer Aprovacao de Projeto e/ou Alvara de Construcao

A Outorga Onerosa de Alteracao de Uso do Solo (OOAU) é obrigatdria para
OOAU imoveis localizados em areas de expansao urbana regulamentadas que
desejam adotar o regime urbano, deixando o rural.

Acessar: Requerer Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo (OOAU)

Obrigatoria

A Outorga Onerosa do Direito de Construir para Adensamento Urbano
(OODC) é opcional e permite ampliar os indices de parcelamento e
ooDC ocupagao do solo em algumas areas de expansao urbana regulamentadas.

Opcional o )
Acessar: Requerer Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) para

Adensamento Urbano

O Fator de Sustentabilidade e Inovagdo (FSI) também é opcional e
possibilita que as outorgas sejam pagas em forma de projetos e obras de
FSI beneficio publico na regido, ao invés de pecunia.

elelelylel Acessar: Requerer Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo (OOAU)
Requerer Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) para

Adensamento Urbano

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) & obrigatério para alguns
empreendimentos e portes.

Acessar: Requerer aprovacao de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

Legenda:
@ Etapas analisadas pela SAMA
@ Etapas analisadas pela SEPUR

Figura 05: Etapas
Fonte: SEPUR, 2026



#
https://www.joinville.sc.gov.br/institucional/sama/
https://www.joinville.sc.gov.br/servicos/requerer-licenciamento-ambiental-de-loteamento-e-condominios-de-lotes/
https://www.joinville.sc.gov.br/servicos/requerer-certidao-de-viabilidade-de-uso-do-solo-para-loteamento/
http://joinville.sc.gov.br/servicos/requerer-certidao-de-viabilidade-de-uso-do-solo-para-condominio/
https://www.joinville.sc.gov.br/servicos/requerer-aprovacao-de-projeto-e-ou-alvara-de-construcao/
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https://www.joinville.sc.gov.br/servicos/requerer-outorga-onerosa-de-alteracao-de-uso-do-solo-ooau/
https://www.joinville.sc.gov.br/servicos/requerer-outorga-onerosa-do-direito-de-construir-oodc-para-adensamento-urbano/
https://www.joinville.sc.gov.br/servicos/requerer-outorga-onerosa-do-direito-de-construir-oodc-para-adensamento-urbano/
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https://www.joinville.sc.gov.br/servicos/requerer-aprovacao-de-estudo-de-impacto-de-vizinhanca-eiv/

OUTORGA ONEROSA
DE ALTERAGAO DE
USO DO SOLO (OOAU)




Outorga Onerosa de Alteracao de Uso do Solo (OOAU)

A Outorga Onerosa de Alteragcao de Uso
do Solo (OOAU), regulamentada pela Lei
Complementar n° 539/2019 e pelo Decreto

n° 63.242/2024, é o mecanismo municipal .
que garante a justa distribuicao dos 6nus C) [ ks @
e bbnus decorrentes do processo de [\ a2
urbanizacao, recuperando para a / / ,1\ ‘\

coletividade a valorizagdo imobiliaria $7 . \’

gerada pela agao do poder publico, [ a -

cgnforme determina o Estatuto da Figura 06: OOAU
Cidade. Fonte: SEPUR, 2026

Qual a finalidade da OOAU?

Sua fungao é permitir a conversao do regime rural em urbano aos imoveis
localizados nas 4dareas de expansdo urbana regulamentadas, mediante
contrapartida financeira paga pelo beneficiario. Sem a aquisicao desta outorga, os
imoveis inseridos na AUPC permanecem sujeitos aos usos e indices da Area Rural
de Utilizagao Controlada (ARUC).

Como calcular a OOAU?

CF = UPM x AAU x FAU

Onde:

CF - Contrapartida financeira

UPM - Unidade padrao municipal

AAU - Area de alteracdo de uso, em m?2

FAU - Fator de alteracdo de uso, definido em decreto (atualmente 0,03)

Consultar legislagao vigente disponibilizada em:
Leqislacdo - Prefeitura de Joinville

Legislagdo Urbanistica



https://www.joinville.sc.gov.br/servicos/consultar-valor-de-unidade-padrao-municipal-upm/
https://www.joinville.sc.gov.br/tag-tipo-publicacao/legislacao/

Como protocolar a OOAU?

A OOAU dispde de duas etapas, que consistem na emissao da Declaracao de Viabilidade
de Alteracao de Uso do Solo (DVAU) e na emissao do Certificado de Alteragcao de Uso do
Solo (CAU), conforme informacgdes abaixo.

Solicitar Declaragdo de Viabilidade de Alteracao de Uso do Solo (DVAU)
(“% Reunir a documentagao necessaria e realizar a protocolizagao, a fim de
Q consultar a possibilidade e as condi¢cdes de adesao ao regime urbano.

== Solicitar Certificado de Alteracdo de Uso do Solo (CAU)

@g ) Apos o recebimento da DVAU, caso queira prosseguir com a alteragcao de

= uso de solo, é hora de reunir e protocolizar a documentacao necessaria
para o CAU, que efetivara a adesao ao regime urbano.

Acompanhar tramitagao
|-) 1 Apods o protocolo de cada etapa, o respectivo processo serd remetido para
(_ as unidades competentes e o requerente sera comunicado quanto a

tramitagao, podendo ser solicitado a apresentar novos documentos.

Obter resultado

A conclusao do processo e a efetiva adesao do imodvel ao regime urbano se
dara com a assinatura do Termo de Contrato entre o interessado e o
Municipio, estabelecendo as condi¢cdes de pagamento da OOAU, e a
posterior emissao do CAU.

Acessar a carta de servico completa:
Reguerer Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo (OOAU

Requerer OOAU



https://www.joinville.sc.gov.br/servicos/requerer-outorga-onerosa-de-alteracao-de-uso-do-solo-ooau/

OUTORGA ONEROSA
DO DIREITO DE CONSTRUIR PARA
ADENSAMENTO URBANO (OODC)




Outorga Onerosa do Direito de Construir
para Adensamento Urbano (OODC)

A Outorga Onerosa do Direito de Construir
para Adensamento Urbano (OODCQC),
regulamentada pela Lei Complementar n°
629/2022 e pelo Decreto n° 63.939/2024, é o
instrumento que permite um maior
adensamento construtivo e populacional,
revertendo o0s recursos arrecadados ao
fundo de promoc¢do ao desenvolvimento
sustentavel, que pode ser aplicado até
mesmo na implantacao e qualificacao da
prépria infraestrutura local.

Figura 08: OODC
Fonte: SEPUR, 2026

Qual a finalidade da OODC?

Sua funcdo é ampliar os indices de parcelamento e ocupagdo do solo para os
imoveis localizados nas areas de expansao urbana regulamentadas, conforme
especificados em lei para cada setor, mediante contrapartida financeira paga pelo
beneficiario. A adesao é opcional e permite, principalmente, a ampliacdao do
numero de unidades autdnomas em condominios horizontais e a reducgdo da area
minima de lotes em loteamentos. Sem a aquisicao desta outorga, os imoveis ficam
sujeitos aos parametros basicos.

Como calcular a OODC?

CF=Qx125 x FP x CUB

Onde:

CF - Contrapartida financeira

Q - Quantidade de unidades autbnomas acrescidas

FP - Fator de planejamento, definido em lei (atualmente 0,10 na AUPCQC)
CUB - Custo unitario basico da construcao civil, residencial médio

Consultar legislagao vigente disponibilizada em:
Leqislacdo - Prefeitura de Joinville

Legislagdo Urbanistica



https://sinduscon-fpolis.org.br/
https://www.joinville.sc.gov.br/tag-tipo-publicacao/legislacao/

Como protocolar a OODC?

A OODC dispbe de duas etapas, que consistem na emissao da Declaragcao de Viabilidade
de Adensamento (DVA) e na emissao do Certificado de Potencial de Adensamento (CPA),
conforme informacdes abaixo.

Solicitar Declarag¢ao de Viabilidade de Adensamento (DVA)
(“% Reunir a documentagao necessaria e realizar a protocolizagdo, a fim de
Q consultar a possibilidade e as condicdes de ampliacao dos indices de

parcelamento e ocupagao do solo.

=N Solicitar Certificado de Potencial de Adensamento (CPA)

Q)g Apds o recebimento da DVA, caso queira prosseguir com a aquisicao

= dos indices, € hora de reunir e protocolizar a documentagao necessaria
para o CPA, que efetivara a ampliacao dos limites.

g Acompanhar tramitagio

r 1 Apods o protocolo de cada etapa, o respectivo processo serd remetido

(_ para as unidades competentes e o requerente serd comunicado
qguanto a tramitacao, podendo ser solicitado a apresentar novos
documentos.

Obter resultado

A conclusdo do processo e a efetiva aquisi¢ao dos indices ampliados se
dard com a assinatura do Termo de Contrato entre o interessado e o
Municipio, estabelecendo as condi¢cdes de pagamento da OODC, e a
posterior emissao do CPA.

Acessar a carta de servico completa:
Reguerer Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) para
Adensamento Urbano

e

Requerer OODC



https://www.joinville.sc.gov.br/servicos/requerer-outorga-onerosa-do-direito-de-construir-oodc-para-adensamento-urbano/
https://www.joinville.sc.gov.br/servicos/requerer-outorga-onerosa-do-direito-de-construir-oodc-para-adensamento-urbano/

FATOR DE
SUSTENTABILIDADE
E INOVACAO (FSI)




Fator de Sustentabilidade e Inovacao (FSI)

O Fator de Sustentabilidade e Inovacao (FSI),
regulamentado na AUPC pelo Decreto n°
63.687/2024, é o instrumento que pode viabilizar
a implantagdo de infraestrutura qualificada na
area de expansdao urbana, executada pelos
préprios empreendedores.

Qual a finalidade do FSI?

Sua funcao é conceder desconto e, até mesmo, isencao do pagamento em
pecunia relativo a Outorga Onerosa de Alteracdao de Uso do Solo (OOAU) e a
Outorga Onerosa do Direito de Construir para Adensamento Urbano (OODCQC),
mediante a entrega de projetos e obras de beneficio publico na regido. A adesao é
opcional, com diretrizes e critérios estabelecidos em regulamentagao especifica.

Consultar legislagao vigente disponibilizada em:
Leqislacdo - Prefeitura de Joinville

Legislagdo Urbanistica



https://www.joinville.sc.gov.br/tag-tipo-publicacao/legislacao/

Como aplicar o FSI na Outorga Onerosa .
de Alteracdo de Uso do Solo (OOAU)? o P @

Figura 11: OOAU
Fonte: SEPUR, 2026

T\ (UPM x AAU x FAU) x (1 - Z)

Onde:

UPM - Unidade padrao municipal

AAU - Area de alteracdo de uso, em m?

FAU - Fator de alteragcao de uso, definido em decreto (atualmente 0,03)
X - Somatdrio dos pontos obtidos pelo atendimento aos critérios

de sustentabilidade e inovagao, definidos em decreto

Como aplicar o FSI na Outorga Onerosa
do Direito de Construir para
Adensamento Urbano (OODC)?

Figura 12: OODC
Fonte: SEPUR, 2026

(Qx125 x FP x CUB) x (1 - %)

Onde:

Q - Quantidade de unidades autdnomas acrescidas

125 - Area minima da unidade auténoma

FP - Fator de planejamento, definido em lei (atualmente 0,10 na AUPCQC)
CUB - Custo unitario basico da construcédo civil, residencial médio

X - Somatdrio dos pontos obtidos pelo atendimento aos critérios

de sustentabilidade e inovacgao, definidos em decreto



https://sinduscon-fpolis.org.br/
https://www.joinville.sc.gov.br/servicos/consultar-valor-de-unidade-padrao-municipal-upm/

Critérios de FSI aplicaveis a
Area Urbana de Paisagem Campestre (AUPC)

Cada area de expansdo urbana regulamentada podera dispor de critérios de FSI
especificos relacionados a vocacao da area. A seguir, apresentam-se 0s principais
conceitos aplicaveis a AUPC, acompanhados de representacdes ilustrativas que visam
tornar seu entendimento mais claro e acessivel.

Desapropriacaojss
nao obrigatorials

3 N
¥

-
-+

Figura 13:
llustragao 1- Resumo AUPC
Fonte: SEPUR, 2026




Critérios de FSI aplicaveis a
Area Urbana de Paisagem Campestre (AUPC)

1. GESTAO DE AGUAS PLUVIAIS

Gestao de aguas pluviais

Sistemas de drenagem e detencao pluvial
com o objetivo de reduzir o impacto da
impermeabilizacdo causada pela instalagao de
empreendimentos em regides sujeitas a
inundacao, retardando o escoamento
superficial da agua da chuva, armazenando-a
temporariamente, conforme parametros
previstos no Decreto n°® 62.543/2024.

Infraestrutura verde

Solugdes que proporcionem a permeabilidade
e/ou o paisagismo vegetado, interconectadas,
desempenhando  servicos  ecossistémicos,
como a ciclagem de nutrientes, o
abastecimento do lencol fredtico, a
amenizacao de efeitos climaticos, a protecao
do solo e a reducdo da energia cinética e do
escoamento superficial, e tendo como
exemplos os jardins de chuva, os canteiros
pluviais, as biovaletas, as lagoas pluviais e de
retencao e os wetlands (alagado construido).

Figura 14:
llustracao 2 - Gestao de aguas pluviais
Fonte: SEPUR, 2026

2. EFICIENCIA ENERGETICA E
GERAGCAO DE ENERGIA RENOVAVEL

Fonte alternativa de energia

Producdo ou aquisi¢cdo de energia limpa, que
ndo utilize derivados de petrdleo e
combustiveis fosseis para geracao e contribua
para diminuir o consumo da rede publica,
tanto em areas comuns quanto privativas, pelo
periodo minimo de 5 (cinco) anos,
assegurando assim menor impacto ambiental.

Figura 15:

llustracao 3 - Eficiéncia energética
e geragao de energia renovavel
Fonte: SEPUR, 2026




Critérios de FSI aplicaveis a

Area Urbana de Paisagem Campestre (AUPC)

3. PAISAGEM CAMPESTRE

Figura 16:
Paisagem Campestre
Fonte: Freepik, adaptada por SEPUR (2026)

Figura 17:
llustracao 4 - Fruicao publica
Fonte: SEPUR, 2026

al

Figura 18:
llustragao 5 - Fruicao visual
Fonte: SEPUR, 2026

Paisagem campestre

Elementos dos meios rural e urbano
integrando e complementando de maneira
harmoniosa um ambiente natural, bucdlico e
contemplativo, com usos alternados e
ocupacao rarefeita.

Fruicdo publica

Area de lazer particular com acesso publico
registrado na matricula do imodvel, que tem por
objetivo estimular e melhorar a oferta de
espacos qualificados.

Fruicao visual

Percentual das faces de lotes ou glebas livre de
obstrucao visual, para garantia de
permeabilidade, interacdo e contemplagao da
paisagem, evitando elementos de bloqueio
visual, caracterizados por materiais que
impedem a visualizagao do interior do imovel,
como telas, grades, cercas, cercas vivas,
vegetacbes e similares, com grau de
fechamento superior a 10%.



Critérios de FSI aplicaveis a

Area Urbana de Paisagem Campestre (AUPC)

4. MOBILIDADE URBANA E SUSTENTAVEL

>

Figura 19: llustracdo 6: Projeto de sistema viario
Fonte: SEPUR, 2026

Figura 20:
llustragao 7 - Projeto de parque linear urbano
Fonte: SEPUR, 2026

Projeto de sistema viario

Compreende o levantamento planialtimétrico
georreferenciado, a sondagem do solo e os
projetos de, no minimo, rede de energia
elétrica; cabeamento estruturado
subterraneo; telefonia subterranea; drenagem
pluvial; coleta de esgoto; pavimentagao de via,
ciclovia, passeio e calgada; sinalizagao viaria e
cicloviaria; iluminagao viaria e ornamental;
paisagismo e arborizagdo; fornecidos a
municipalidade em  arquivos editaveis,
compativeis com os softwares utilizados pelas
secretarias, além de pranchas em formato
PDF e ART/RRT do(s) responsavel(eis)
técnico(s) por cada item.

Execucdo de sistema viario

Implantagdo de, no minimo, rede de energia
elétrica; cabeamento estruturado
subterraneo; telefonia subterranea; drenagem
pluvial; coleta de esgoto; pavimentagao de via,
ciclovia, passeio e calgada; sinalizagao viaria e
cicloviaria; iluminagao viaria e ornamental;
paisagismo e arborizagao.

Projeto de parque linear urbano
(Via Parque)

Compreende o levantamento planialtimétrico
georreferenciado, a sondagem em solo e os
projetos de, no minimo, drenagem pluvial;
pavimentacao de via compartilhada;
sinalizacao; iluminacao; paisagismo e
arborizacao; fornecidos a municipalidade em
arquivos editaveis, compativeis com os
softwares utilizados pelas secretarias, além de
pranchas em formato PDF e ART/RRT do(s)
responsavel(eis) técnico(s) por cada item.

Execucédo de parque linear urbano
(Via Parque)

Implantagao de, no minimo, drenagem
pluvial; pavimentagao de via compartilhada;
sinalizagao; iluminagao; paisagismo e
arborizagao.



Critérios de FSI aplicaveis a
Area Urbana de Paisagem Campestre (AUPC)

4. MOBILIDADE URBANA E SUSTENTAVEL

Execucdo de serviddo de passagem

Servidao particular com acesso publico
registrado na matricula do imovel, para
conexao das areas publicas e de fruicao
publica.

Figura 21:
llustracao 8 - Execucao de servidao de passagem
Fonte: SEPUR, 2026

Obras de arte em engenharia

Intervencdes de infraestrutura com a
finalidade de transpor obstaculos diversos
para assegurar o trafego e a circulagdo de
pessoas, veiculos ou produtos, como, pontes,
viadutos, rotatorias e outros.

Figura 22:
llustracao 9 - Obras de arte em engenharia
Fonte: SEPUR, 2026




Critérios de FSI aplicaveis a
Area Urbana de Paisagem Campestre (AUPC)

5. GESTAO DO SANEAMENTO BASICO

Gestdo do saneamento basico

Conjunto de praticas destinadas a garantir
servicos de agua, esgoto, residuos e drenagem
urbana. Envolve o planejamento, operagdao e
fiscalizagcdo desses servigos para proteger a
salde publica e o meio ambiente.

Figura 23:
Gestao do saneamento basico
Fonte: Freepik, adaptada por SEPUR, 2026

6. INOVAGAO E TECNOLOGIA

Ferramentas tecnolégicas

Suporte com ferramentas tecnoldgicas de
cidade inteligentes, para estudos urbanisticos
e/ou monitoramento e seguranca.

Figura 24:
Ferramentas tecnoldgicas
Fonte: Freepik, adaptada por SEPUR, 2026

* Imagens e icones: Freepik e Flaticon, adaptados por SEPUR (2026)
* llustracdes: Anna Leticia Verardi




Como protocolar o FSI?

OOAU Outorg? Onerosa de
Alteragao de Uso do Solo

Sem FSI

1. Requerer DVAU 2. Assinar 3. Efetuar 4. Receber
SEPUR.UGP Termo de pagamento o CAU

Contrato

Com FSI

1. Requerer DVAU 2. Assinar 3. Executar 4. Enviar 5. Receber
SEPUR.UGP Termo de as relatério de o CAU
+ Compromisso benfeitorias execugao

Formulario de FSI

Acessar a carta de servico completa:

Reguerer Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo (OOAU

Outorga Onerosa do
OODC Direito de Construir para
Adensamento Urbano

Sem FSI

1. Requerer DVA 2. Assinar 3. Efetuar 4. Receber
SEPUR.UGP Termo de pagamento o CPA

Contrato

Com FSI

1. Requerer DVA 2. Assinar 3. Executar 4. Enviar 5. Receber
SEPUR.UGP Termo de as relatorio de o CPA
+ Compromisso benfeitorias execugao

Formulario de FSI

Acessar a carta de servico completa:

Requerer Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) para
Adensamento Urbano

E‘ ..'. 3 ..:.:E.. ;

Requerer OODC



https://www.joinville.sc.gov.br/servicos/requerer-outorga-onerosa-do-direito-de-construir-oodc-para-adensamento-urbano/
https://www.joinville.sc.gov.br/servicos/requerer-outorga-onerosa-do-direito-de-construir-oodc-para-adensamento-urbano/
https://www.joinville.sc.gov.br/servicos/requerer-outorga-onerosa-de-alteracao-de-uso-do-solo-ooau/

Como preencher o formulario de FSI?

Em caso de adesdo ao FSI, hd um formulario disponivel para automatizar o calculo das outorgas
e do desconto concedido por cada critério. O arquivo pode ser acessado nas cartas de servigco de
OOAU e de OODC.

Realizar uma copia do arquivo para preenchimento.

Arq Editar Ver Inserir Formatar Dados Ferramentas Extensdes Ajuda

by Novo > 0_ .00 ; B I = A % M i~ |=vF-p- A~ @ v @
O Abrir Ctrl+0
-] Importar

F G H I J

Requerimento de Fator de Sustentabilidade e Inovacao, FSI
a de Alteracao de Uso, OOAU e Outorga Onerosa do Direito de Construir, OODC

2+ Compartilhar > para a Area Urbana de Paisagem Campestre, AUPC
E & Email Ml OU REPRESENTANTE DE
Y, Baixar >
Nome:
¢~ Renomear
CPF:
0 Mover
@ Adicionar atalho ao Google Drive Telefone:
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Quadro 02: Formulario FSI
Fonte: SEPUR, 2026

DADOS DO IMOVEL

Inserir dados do

. o Endereco:
interessado e do imovel.

Matricula:
Inscricéo Imobiliaria, INCRA ou coordenadas geograficas:
Area total do Imével, conforme matricula (em mz):=
Soma das testadas do imével para a via publica (em metros): 218,35

Setor*:|  0.1.1 - Setor Campestre de Interesse Paisagistico SC-01 b

*Atencdo: se o terreno estiver contido em mais de um setor devera ser feita simulacio separada para a area em cada setor, conforme levantamento planimétrico.

ALTERAGAO DE USO DO SOLO

Declaracéo de Viabilidade de Alteracdo de Uso do Solo, DVAU n°:

Ja foi requerida a alteracéo de rural para urbano para parte desse imével?  Sim b
Se sim, informe o nimero do Contrato ou do Certificado de Alteracéo de Uso do Solo:
Informe a area constante no Contrato ou Certificado de Alteracdo do Uso do Solo:

Informe a area ADICIONAL que esta sendo requerida agora para alteracéo de uso (em m?): 60.000,00

Area total com alteracdo de uso (em m?): (UL

EXCEDE A AREA TOTAL DO TERRENO!

Atencdo: a planilha apresenta
alertas caso o preenchimento do
formulario esteja incorreto

*Dados hipotéticos

Quadro 03: Formulario FSI
Fonte: SEPUR, 2026




Endereco:
Matricula:

Inscricdo Imobilidria, INCRA ou coordenadas geograficas:

Area total do Imével, conforme matricula (em m*)8182.718, 48
Soma das testadas do imovel para a via ptblica (em metros _

Setor*:  0.1.1 - Setor Campestre de Interesse Paisagistico SC-01 v

*Ateng#o: se o terreno estiver contido em mais de um setor devera ser feita simulagio separada para a area em cada setor, conforme levantamento planimétrico.

Quadro 04: Formulario FSI *Dados hipotéticos
Fonte: SEPUR, 2026

Identificar o setor no qual o imaovel esta localizado

Figura 25: Setores AUPC
Fonte: SEPUR, 2026

DADOS DO IMOVEL

Endereco:

Matricula:

Inscricdo Imobiliaria, INCRA ou coordenadas geograficas:
Area total do Imével, conforme matricula (em m?): 182.718,48 E necessario escolher o setor o

qual o imodvel esta localizado
Soma das testadas do imével para a via publica (em metros): 218,35

0.1.1 - Setor Campestre de Interesse Paisagistico SC-01

Escolha

Seto

¥

do:se ot estiver contido em mais de um s

0.1.1 - Setor C: de Pai:

0.1.2 - Setor Camp de A C SC-02

ALTERA(;AO DE USO DO SOLO
0.1.3 - Setor Campestrs de Atividade Nautica SC-03

*Dados hipotéticos

Se o terreno estiver em mais de

um setor, devera ser feita a
Quadro 05: Formulario FSI simulagdo separada para a area
Fonte: SEPUR, 2026 em cada setor, conforme

levantamento planimétrico

Consultar legislagao vigente disponibilizada em:
Leqislacdo - Prefeitura de Joinville

Legislagédo Urbanistica



https://www.joinville.sc.gov.br/tag-tipo-publicacao/legislacao/

Inserir informacdes de alteragcao de uso do solo

ALTERAGAO DE USO DO SOLO

Declaragzo de Viabilidade de Alteracéo de Uso do Solo, DVAU n°:| \

Ja foi requerida a alteracéo de rural para urbano para parte desse imével

Se sim, informe o nimero do Contrato ou do Certificado de Alteracdo de Uso do Sold
Informe a area constante no Contrato ou Certificado de Alteracdo do Uso do Solg

Informe a area ADICIONAL que esta sendo requerida agora para alteracdo de uso (em m?): ;604000,00 ‘

Area total com alteracéo de uso (em m?): 75.112,93 .
Caso ja tenha efetuado

Quadro 06: Formulario FSI conversao parcial do lote
Fonte: SEPUR, 2026

CAU 0001/2023
Certificado de Alteracao de Uso do Solo

Informar “NUMEROQ" e “AREA” do

Certificado de Alteragdo de Uso
do Solo (CAU) Certifico que a area outorgada de 15.112,93 m? do imével

sob inscrigo cadastral n® ]

situado a |

passa a adotar o seguinte regime urbanistico:

ALTERAGAO DE USO DO SOLO

Declaracéo de Viabilidade de Alteracéo de Uso do Solo, DVAU n°:

Ja foi requerida a alteracéo de rural para urbano para parte desse imével? | Sim v

Se sim, informe o nimero do Contrato ou do Certificado de Alteracdo de Uso do Solo: 0001/23

Informe a area constante no Contrato ou Certificado de Alteracdo do Uso do Solo: | 15.112,93

Informe a area ADICIONAL que esta sendo requerida agora para alteracéo de uso (em m2ji 60.000,00 Informar a area adicional

Area total com alterac3o de uso (em m2): 75.112,93

Quadro 07: Formulario FSI Area total de alteracdo de uso
Fonte: SEPUR, 2026 calculada automaticamente

ALTERACAO DE USO DO §

Declaracdo de Viabilidade de Alteracdo de Uso do Solo, DVAU n°:}

Ja foi requerida a alterag'io de rural para urbano para parte desse iméwel?i Sim -

Se sim, informe o niimero do Contrato ou do Certificado de Alteragéo de Uso do Solo: 0001/23

Informe a drea constante no Contrato ou Certificado de Alteracdo do Uso do Sol

Informe a drea ADICIONAL que esta sendo requerida agora para alteracdo de uso (em m?):

Na aba de OOAU, surgira o valor a ser pago pela area requerida

#DIVI #DIV/0!
) —— S e esta sendo ida agora )

*Dados hipotéticos

" Valor desta OOAU a pagar

Quadro 08: Formulario FSI
Fonte: SEPUR, 2026




n Inserir informacgdes de alteragdo de uso do solo

ALTERAGAO DE USO DO SOLO

Declaracéo de Viabilidade de Alteracdo de Uso do Solo, DVAU n®:
Ja foi requerida a alteracéo de rural para urbano para parte desse imével?  Sim it
Se sim, informe o nimero do Contrato ou do Certificado de Alteracdo de Uso do Solo: 0001/23

Informe a area constante no Contrato ou Certificado de Alteracédo do Uso do Solo: | 15.112,93

Informe a area ADICIONAL que esta sendo requerida agora para alteracdo de uso (em m?): 20.000,00

Quadro 09: Formulario FSI Area total com alteracéo de uso (em m?
Fonte: SEPUR, 2026

EMPREENDIMENTO

Sera feito parcelamento ou condominio?‘ Sim e

Tipo de empreendimento: ‘ 0.2.1 - Parcelamento ¥

ATENCAO! EXCEDE A AREA TOTAL COM ALTERAGAO DE USO! Area do empreendimento (em m2l| 51.359,24

Total de unidades ja permitidas na area do empreendimento, com OOAU: 10

A area do empreendimento

devera ser inferior a area total
com alteragdo de uso

ALTERAGAO DE USO DO SOLO

Declaracéo de Viabilidade de Alteracdo de Uso do Solo, DVAU n°:
Ja foi requerida a alteracéo de rural para urbano para parte desse imével? Sim >
Se sim, informe o nimero do Contrato ou do Certificado de Alteracéo de Uso do Solo: 0001/23

Informe a area constante no Contrato ou Certificado de Alteracdo do Uso do Solo: 15.112,93

Informe a area ADICIONAL que esta sendo requerida agora para alterac@o de uso (em m?): 60.000,00

Area total com alteracéo de uso (em m?): 75.112,93

Quadro 10: Formulario FSI
Fonte: SEPUR, 2026

ALTERAGAO DE USO DO SOLO

Declaracéo de Viabilidade de Alteracdo de Uso do Solo, DVAU n°: ‘

Ja foi requerida a alterac&o de rural para urbano para parte desse imovel

Se sim, informe o nimero do Contrato ou do Certificado de Alteracéo de Uso do Solo: |

Informe a area constante no Contrato ou Certificado de Alteracéo do Uso do Solo: |

[
Informe a area ADICIONAL que esta sendo requerida agora para alteracdo de uso (em m?): 160A000,00

Area total com alteracéo de uso (em m?
*Dados hipotéticos

Caso nao haja OOAU anterior, a area

total sera equivalente a solicitacao
de alteragao de uso atual

Quadro 11: Formulario FSI
Fonte: SEPUR, 2026




Preencher em caso de requisicao de OODC

EMPREENDIMENTO

S0 preencha os dados sobre o empreendimento

s PR
Serafeilo parcelamerio ou;condominio? BERes = ‘ ' se houver desmembramento, parcelamento do solo ou condominio
Tipo de empreem:limento:i 0.2.0 - Nenhum v
Area do empreendimento (em m’):‘

Total de unidades ja permitidas na drea do empreendimento, com OOAU:

4

Quantidade maxima de unidades extras que poderiam ser requeridas com OODC na drea do empreendimento:

Quantas unidades extras deseja requerer?

Protocolo SAMA:

Total de unidades no empreendimento, somatorio das ja permitidas com as unidades extras requeridas: #DIV/0!

Quadro 12: Formulario FSI
Fonte: SEPUR, 2026

EMPREENDIMENTO

Sera feito parcelamento ou condominio? ~ Sim v

0.2.2 - Condominio S

Area do empreendimento (em m?2): ‘ 51.359,24

Tipo de empreendimento
Identificar se sera feito
parcelamento ou condominio

Total de unidades ja permitidas na area do empreendimento, com OOAU: 10

E necesséario escolher o
ipo de empreendimento)

Quantidade maxima de unidades extras que poderiam ser requeridas com OODC na area do empreendimento

Informar a quantidade
desejada, respeitandoo- |

Protocolo SAMA: maximo permitido

Total de unidades no empreendimento, somatério das ja permitidas com as unidades extras requeridas: 50

Total da soma de
unidades permitidas e
extras

Sera feito parcelamento ou condominio?  Sim .

Informara area do 1, 4o cnpreendmenc:

empreendimento ‘

Area do empreendimento (em m?): ‘ 51.359,24

Total de unidades ja permitidas na area do empreendimento, com OOAU: 10 E Necessario escolher o tipo de
empreendimento

Quantidade maxima de unidades gxtras que poderiam ser requeridas com OODC na area do empreendimento

Quantas unidades extras deseja requerer Informar a quantidade]
desejada, respeitando o

maximo permitido

Protocolo SAMA:

otal de unidades no empreendimento, somatorio das ja permitidas com as unidades extras requeridas: 30

Total da soma de
unidades permitidas e

[DUES

*Dados hipotéticos

Quadro 13: Formulario FSI
Fonte: SEPUR, 2026




E Preencher em caso de requisicao de OODC

EMPREENDIMENTO

Sera feito parcelamento ou condominio? ~ Sim

Tipo de imento:. 0.2.2 - Cx

Area do empreendimento (em m?): 10.000,00

Total de uni ja it na area do emp i ), com OOAU: 2

Quantidade maxima de unidades extras que poderiam ser requeridas com OODC na area do empreendimentg E

Quantas unidades extras deseja requere; Invalido:

8 a entrada precisa ser menor do
Protocolo SAMA: que ou igual a =#REF!

Total de unidades no empreendimento, somatério das ja permitidas com as unidades extras requeridas: 22

Quadro 14: Formulario FSI
Fonte: SEPUR, 2026

EMPREENDIMENTO

Sera feito parcelamento ou condominio?  Sim v

Tipo de empreendimento: 0.2.1 - Parcelamento -

Area do empreendimento (em m?): 51.359.24
Total de unidades ja permitidas na drea do empreendimento, com OOAU: 10

Quantidade méxima de unidades extras que poderiam ser requeridas com OODC na area do empreendimento: 23

Quantas unidades extras deseja requerer?

Protocolo SAMA:

Total de unidades no empreendimento, somatorio das ja permitidas com as unidades extras requeridas: 10

Na aba de OODC, surgira o valor a ser pago pelas unidades extras requeridag

Area do empreendimento Unidades extras que estdo |
desta OODC (m?) ‘ sendo requeridas Valoi, desla 000C

Valor desta OODC a pagar
com FSI

#DIV/0!

Total de unidades no empreendimento: 10 itark X 3 3 INFORME O NOMERO DE UNIDADES
EXTRAS, NOS DADOS DE ENTRADA!

*Dados hipotéticos

Quadro 15: Formulario FSI
Fonte: SEPUR, 2026




n Testar, escolher, dimensionar e delimitar os critérios

4. MOBILIDADE URBANA SUSTENTAVEL

N°do
Medida de Sustentabilidade e Inovagdo Detalhamento do trecho Extensfocou || parecer do, | Previedo:) Frevisdo de Duragdo Pontos
area orgao deinicio  término FSI
responsavel
4.1.2 - Projeto de sistema viario (km) - secdo de 25m (minimo 1 km
Projeto de sistema viari 0 dias ( 0 meses ) 0.0000
Execugédo de sistema viari el | 0 dias ( 0 meses )
Projeto da via parqu| ! 0 dias ( 0 meses )
Execugio da via parqu| 4.1.1 - Projeto de sistema viario (km) - secdo de 31m (minimo 1 km) ‘ 0 dias ( 0 meses )
Execugdo de praga em via parqull 4 1. - Projeto de sistema visrio (km) - segSo de 25m (minimo 1 km) || 0 dias (0 meses )
Calgada | 021835 | 0 dias (0 meses )
Execugdo de serviddfif 13- Projeto de sistema vidrio (km) - seg3o de 19m (minimo 1 km) | Vidas (.0 meses )
41.4- Projeto de sistema viario (km) - seg3o de 16m (minimo 1 km) N°do . .
Medida de Sustentabilidade e Ing Pontos | Parecerdo | Previsdo |Previsio de Duragéo Rontos
orgao de inicio término Fsl
responsavel
Obras de arte de engenharia 4.3 - Nenhum w3 0 dias ( 0 meses )
Total:  0.0000
Quadros 16: Formulario FSI
Fonte: SEPUR, 2026
Dependendo do critério escolhido,
havera opgdes a serem
selecionadas, que afetarédo
diretamente a pontuacao
Area desta OOAU (m?) Valor desta OOAU Valor desta OOAU a pagar Diferenca

com FSI

60.000,00 12 R$ 709.830,00 R$ 354.915,00 RS 354.915,00

Calculos feitos sobre a area de OOAU que esta sendo requerida agora

4. MOBILIDADE URBANA SUSTENTAVEL

N° do
Medida de Sustentabilidade e Inovagio Detalhamento do trecho ~ EXtensdoou  parecerdo  Previsdo Previsdo de Duragio honfos
area orgdo de inicio  término Fsl
4.1.2 - Projeto de sistema Estrada XXXX, do ponto de
Projeto de sistema vidrio ;i;:ﬂio((k;q).seigfo)ﬂe O e 06/01/2025 280320250 81 dias (3 meses ) 0,500
minimo m, XX)

Execugdo de sistema viario 4.2 - Nenhum 0 dias { 0 meses )

Projeto da via parque 4.3 - Nenhum v 0 dias { 0 meses )

Execugio da via parque 4.4 - Nenhum - 0 dias (0 meses )

Execucédo de praga em via parque 4.5 - Nenhum v 0 dias { 0 meses )

Calgadas  4.6- Nenhum - | 021835 | 0 dias ( 0 meses )

Execucdo de serviddo 4.7 - Nenhum - 0 dias ( 0 meses )

s N°do
: &2 = Area parecer do  Previsdo | Previsdo de - Pontos
Medida de Sustentabilidade e Inovagao Detalhamento (m) Pontos érgio deinicio | término Duragdo Fst
responsavel

Obras de arte de engenharia 4.8 - Nenhum P 0 dias ( 0 meses )

. X L. Total:  0,5000
Dados hipotéticos
Os critérios devem ser preenchidos
descrevendo, resumidamente, a extensao
Quadro 17: Formulario FSI proposta, a localizagao e a previsao de
Fonte: SEPUR, 2026 execugao

A largura das vias projetadas pode ser consultada no SIMGEO, na camada “Plano Viario 2024".
As diretrizes de Via Parque estardo disponiveis no Plano de Infraestrutura e Equipamentos Urbano e Rural (PIEPUR)




requisicdo de OODC

Area do empreen&irhento Unidades extras que estio

*Preencher esses campos em caso de

‘Valor desta 00DC a pagar

desta OODC (m) sendo requeridas Valor desta EEN com FSI Difesenca
,., s
Calculos feitos sobre as unidades extras que estdo sendo requeridas
Total de unidades no empreendimento: 20 Valor unitario no montante: com OODC: RS$2383442  com FSk: RS 22,728.47
Valor por unidade extra requerida: com OODC: RS 35,766.63 com FSI: RS 34,002.71

4. MOBILIDADE URBANA SUSTENTAVEL

N°do
Medida de Sustentabilidade e Inovagiio Detalhamento do trecho | EXtensdoou  parecerdo | Previsdo Previso de Duragéo Pontos
area orgao deinicio  término FsI
responsavel
Projeto de sistema viario 4.1 - Nenhum v 0 dias ( 0 meses )
Execugdo de sistema viarig 0 dias ( 0 meses )
. . 4.3 - Projeto da'v'!a Estrada XXXX, do ponto .
Projeto da via parq z:que (km) (minimo 0,3 pé'n";e:::‘ ::::zg:ﬂ::’a::s) ) 034 490 dias ( 16 meses ) 0.0476
Execugdo da via parque” 4.4 - Nen! 0 dias ( 0 meses )
Execugdo de praga em via parque 4.5 - Nenhi Y 0 dias ( 0 meses )
Calgadas 4.6 - Nenhum - 0dias ( 0 meses )
Execugdo de serviddo 4.7 - Nenhum - 0 dias { 0 meses )
, N do = '
Medida de Sustentabilidade e Inovagio Detalhamento ?"’: Pontos pazcg;zdo Previsan |Previsiode Duragio Pontus
responsavel
Obras de arte de engenharia 4.8 - Nenhum v 1 0.01 0 dias ( 0 meses )
Total:  0.0476

*Dados hipotéticos

Assinaturas

Quadro 18: Formulario FSI
Fonte: SEPUR, 2026

ASSINATURAS E DOCUMENTAGAO

ASSINATURAS

Atengdo: Responsaveis técnicos e resp

is legais pelo emp

Responsavel técnico

to assumem solidariamente a resp

pelas inf

Responsavel legal

As assinaturas podem ser digitais. No caso de assinatura manual, rubricar todas as pagir

Joinville, de de

ANEXOS OBRIGATORIO

[J  ARTouRRT referente 3 Planta de Implantag3o:

[J  Planta de Implantagdo, deve conter no minimo:
- confrontantes do terreno:
- construgGes existentes e/ou a serem construidas no imével;
» 3cess0s ao empreendimento;
- identificag3o do local e tipo de ag3o/medida adotada como FSI.

A presenca das assinaturas e anexos é
obrigatdria para se submeter os
documentos. Caso nao os tenha, o
processo sera indeferido

e e em cartrio ou conf art. 1° inciso J, da Lei 9.342/2023.

EXOS ESPECIFICOS

| Quando o critério de FSI contemplar infraestrutura urbana:
D Parecer/anuéncia do drgdo responsavel ou concessionaria do servico
Quando ndo ha inscrigdo imobiliaria no imével do empreendimento:
[ cépia da matricula do imével atualizada.
Outros rel ao emp dii (d r):
0 | l
(m !

Quadro 19: Formulario FSI
Fonte: SEPUR, 2026




Aba Resume as informacgdes preenchidas, alertando quando uma mesma
“Demonstrativo” medida é selecionada simultaneamente para OOAU e OODC

DEMONSTRATIVO DO REQUERIMENTO DE FATOR DE SUSTENTABILIDADE E INOVAGAO, FSI

EM AREA URBANA DE PAISAGEM CAMPESTRE, AUPC

Valor Oé)sll\u com Unidades extras Valoroopc  Valer 00DC com

Empreendimento e setor Area O0AU (m?) Valor OOAU Area 00DC (m?) Fsl
0.1.1 - Setor Camp de isagistico SC-01 - 75.112,93 753.534,0000000  715.857,3000000 51.359,24 R$ 0,00 R$ 0,00
. GESTAO DE AGUAS PLUVIAIS
PONTOS PONTOS
Medida de ili e Gé ‘ 00AU ‘ 00DC
1.1 - Atende ao i do Decreto n° 59.112/2024 T p—
1.2 - Excede em até 50% ao do Decreto n° 59.112/2024 OPTP:R POR OOAU OU 00DC i

1.3 - Atinge o Q-pré (Decreto n® 59.112/2024 )
1.4 - Utiliza infraestrutura verde em solucdes para retencéo = 50%

[2. EFICIENCIA ENERGETICA & GERAGAO DE ENERGIA RENOVAVEL

PONTOS PONTOS
Medida de il e & 00AU 00DC

2.1 - Gera energia com fonte alternativa = 20% do consumo estimado

2.2 - Gera energia com fonte altenativa = 50% do consumo estimado

2.3 - Gera energia com fonte alternativa para 100% do consumo estimado
PONTOS PONTOS

Medida de ili e & 00AU 00DC

2.4.1 - Implantacéo de rede de energia elétrica st a - B Cubat&o (minimo 0,3 km)

2.4.2 - Implantacdo de rede de energia elétrica subterranea - Boulevard Estrada da Ilha (minimo 0,3 km)

2.4.3 - Implantac&o de rede de energia elétrica st a - Boulevard Vale Verde (minimo 0,3 km)

2.4.4 - Implantacéo de rede de energia elétrica subterranea - Eixos Plano Viario (minimo 0,3 km)

2.4.5 - Implantac&o de rede de energia elétrica st a - Outros - informar no detalhamento (minimo 0,3 km)

PONTOS PONTOS

+ = 8 LEIA-ME ~ @ 1. Dados de entrada ~  f§ 2. Formulario OOAU ~ @ 3. Formulario OODC ~ | B 4. Demonstrativo ~ | @ Critérios ~

Quadro 20: Formulario FSI
Fonte: SEPUR, 2026

Nao deve ser alterada, os calculos sao realizados a partir dela

“Critérios”
AS INFORMACOES NESTA ABA NAO DEVEM SER ALTERADAS
CRITERIOS FATOR DE SUSTENTABILIDADE E INOVAGAO MARGCO0/2026
PARA A AREA URBANA DE PAISAGEM CAMPESTRE UPM JLLE R$ 418,63
CUB sC R$ 3.028,45
0.1.1 - Setor Camp delr Paisagistico SC-01 - Parcel
0.1.1 - Setor Camp delr Paisagistico SC-01 1
0.2.1 - Parcelamento 4

Soma:

5
OUTORGA ONEROSA DE ALTERAGAO DE USO OO0OAU

= = 8 LEIA-ME ~ @ 1. Dados de entrada ~  f§ 2. Formulario OOAU ~  f§ 3. Formulario OODC ~  f§ 4. Demonstrativo v | f§ Critérios ~

Quadro 21: Formulario FSI
Fonte: SEPUR, 2026

° Os campos a serem preenchidos pelo interessado estdo destacados.
Preencher somente as células em cinza das abas 1,2 e 3.

° O arquivo deve ser utilizado no Google Planilhas. O arquivo é compativel com outras
ferramentas, mas as férmulas podem desconfigurar ao realizar o download.

° Este € um formulario auxiliar e ndo exime o responsavel técnico de realizar a verificagcdo do
célculo de pontuacdo estabelecida no Decreto n° 63.687/2024.

° A proposta sera analisada e submetida ao aceite da SEPUR, que oficializa os critérios,
condigdes e prazos aplicaveis no Termo de Compromisso a ser firmado com o interessado.




DUVIDAS
FREQUENTES

iy




Duvidas frequentes

Preciso converter o imével
inteiro para regime urbano com
OOAU?

Nao. A conversao pode ser parcial,
apenas sobre a parte do imovel
gue sera efetivamente utilizada,
descontando, por exemplo, areas
de preservacao e manutencao
florestal. Porém, caso queira
contabilizar essas areas nos
calculos dos indices de
parcelamento e ocupacao do solo,
elas precisam ser convertidas por
OOAU, com o devido pagamento.

Posso doar drea de preservacdo
permanente na porcentagem
exigida para uso publico?

Sim, pode ser doada apenas nas
dreas de expansdao urbana
regulamentadas, como a AUPC, e
se essa APP estiver sendo atingida
por uma diretriz de parque linear
urbano, de acordo com o PIEPUR.

E se eu ndo quiser doar drea
publica na gleba do meu
empreendimento?

A LOT e o Decreto n° 57.892/2023
permitem a conversao em
pecUnia ou destinacdo em area
distinta, desde que respeitados os
critérios estabelecidos.

Em condominio horizontal, os
indices de ocupacdo do solo sdo
calculados  sobre todo o
conjunto ou sobre cada
unidade?

O coeficiente de aproveitamento
do lote, a taxa de ocupacao e a
taxa de permeabilidade sao
calculados sobre a area da gleba
que pagou OOAU. A distribuicao
deste potencial entre as unidades
fica a critério do empreendedor.

Os recuos e afastamentos
referem-se as distancias de vias
publicas e empreendimentos
vizinhos. Dentro do condominio,
esses limites também podem ser
definidos pelo empreendedor,
desde que respeitado o Cdédigo
Civil e outras normativas vigentes.

Ha um tamanho minimo para
unidade auténoma em
condominio horizontal?

Nao, na AUPC nao ha definicao de
area nem de testada minima para
unidade autbnoma em
condominio horizontal, desde que
respeitada a legislacao federal.
Existe apenas a quantidade
maxima de unidades permitidas,
de acordo com o tamanho da
gleba.



Duvidas frequentes

Posso receber desconto na OOAU
e na OODC com o mesmo critério
de FSI?

N&o quando tratar-se exatamente
do mesmo objeto, na mesma
localizagao. Porém, se for o mesmo
critério aplicado em  trechos
diferentes, por exemplo, sim, pode.

As ruas internas do condominio
horizontal também podem
pontuar no FSI?

Nao, o FSI gera desconto nas
outorgas, mecanismos que
garantem a justa distribuigao dos
6nus e bobénus decorrentes da
urbanizacgao. Portanto, esse
desconto deve ser revertido em
beneficio publico. Ou seja, so6
pontuam acdes que beneficiam
toda a comunidade, e ndo apenas o
préprio empreendimento.

E se o FSI resultar em zero ou
valor negativo?

No caso de o FSI totalizar valor igual
ou Mmenor que zero, O requerente
fica dispensado do pagamento de
OOAU e/ou de OODC, mas nao
havera nenhuma restituicdo por
parte do Executivo se os critérios
aplicados e as agoes realizadas pelo
empreendedor superarem o valor
das outorgas.

E possivel assinar um Termo de
Compromisso de FSI unico para
as duas outorgas?

Sim, basta protocolar 0S
requerimentos de OOAU e de
OODC, acompanhados de uma
dnica proposta de FSI.

As contrapartidas exigidas em
EIV podem gerar desconto nas
outorgas?

Nao, nenhuma medida tornada
obrigatdria por meio de qualquer
licenciamento ambiental e
urbanistico pode ser utilizada como
um critério de FSI.

Ainda tenho duvidas, com quem
posso esclarecer?

Duvidas a respeito de questdes
ambientais e de aprovacao de
loteamentos e condominios
horizontais devem ser tratadas com
a Secretaria de Meio Ambiente
(SAMA), pelos contatos disponiveis
no site da Prefeitura de Joinville.

Ja a Secretaria de Pesquisa e
Planejamento  Urbano (SEPUR)
elabora a legislacao e opera os
instrumentos urbanisticos, como a
OOAU, OODC, FSl e EIV.
Tratando-se desses temas, a SEPUR
atende mediante agendamento
prévio por e-mail, pelos enderecos
disponiveis no site.



https://www.joinville.sc.gov.br/institucional/sama/
https://www.joinville.sc.gov.br/institucional/sama/
https://www.joinville.sc.gov.br/institucional/sepur/
https://www.joinville.sc.gov.br/institucional/sepur/

Secretaria de Pesquisa e
Planejamento Urbano (SEPUR)

Rua XV de Novembro, 485, Centro

Telefone
(47) 3477-7333

E-mail de contato
sepur.uad@joinville.sc.gov.br
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