MODELO LAUDO TECNICO DE VISTORIA DE OBRA

Proprietario: [Inserir Nome] CPF/CNPJ: [Inserir Numero]

Responsavel Técnico: [Inserir Nome] CREA/CAUICRT: [Inserir Namero]

1. LOCALIZAGAO DO IMOVEL

O imovel em referéncia situa-se na rua n°__, no bairro , o
municipio de Joinville/SC, com inscrigdo imobiliaria sob o n° . A'localizacao
da area em questao pode ser visualizada na imagem abaixo:
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FO01 - Localizagao do Imével (Fonte: Google Maps/Google Earth ano 20XX).

2. OBJETIVO

Este laudo tem como finalidade comprovar a anterioridade da construgao em relacéo a
Lei Complementar n° 470, de 9 de janeiro de 2017, identificando os itens em
desconformidade com a legislagdo urbanistica passiveis de compensacdo pela Lei
Complementar n°® 578, de 3 de novembro de 2021. Sua validade técnica é assegurada

pela ART/RRT/TRT n° . Conforme vistoria in loco, constatou-se o seguinte:
e Fundacao/Pilares: [Descreva brevemente as condicoes].
e Paredes de Vedacéao: [Descreva brevemente as condigbes].
e Cobertura/Telhado: [Descreva brevemente as condigbes].
e |Instalacbes Elétricas/Hidraulicas: [Descreva brevemente as condigcbes].

Avaliado o conjunto estrutural, a edificagdo apresenta integridade estrutural conservada,
sem indicios de comprometimento a seguranca.



3. ITENS A COMPENSAR

Conforme imagens e informagbes apresentados no presente laudo de vistoria, a edificagao
existente encontra-se em desconformidade com a Lei Complementar n°® 470, de 9 de
janeiro de 2017, nos seguintes itens:

Taxa de Ocupacgdo: aumento do potencial construtivo com acréscimo no indice da
Taxa de Ocupacgéo de __ % para o setor em que se situa, para ___ %, o que
corresponde a __ m2 de area excedente.

Coeficiente de Aproveitamento do Lote: aumento do potencial construtivo com
acréscimo no indice do Coeficiente de Aproveitamento do Lote de  para o Setor
em que se situa para , 0 que corresponde a__ m2 de area excedente.
Gabarito: aumento do potencial construtivo com acréscimo no Gabarito com
aumento na altura maxima permitida de _ metros para o Setor em que se situa
para uma altura de _ metros, o que corresponde a _ m2 de area excedente
(maximo 3,00 metros).

Afastamento Lateral e Fundos: reducado de afastamento lateral e fundos de

metros para o Setor em que se situa, para metros, correspondendo a
% de reducao, representando m2 construidos sobre o afastamento

lateral e fundos.

Recuo Frontal: reducido do recuo frontal de metros para o Setor em que se

situa, para__ metros, correspondendo a % de reducgao, representando

m2 construidos sobre o recuo frontal (maximo 60% para logradouros publicos oficiais
e 100% para serviddes com denominagao).

Ocupacgao de Divisas: 1. Aumento de 35% para % do perimetro do lote,
correspondendo a metros linear de edificacdo nas divisas laterais e/ou de
fundos no zoneamento permitido. 2. Aumento de 0% para % do perimetro do
lote, correspondendo a metros linear de edificagdo nas divisas laterais e/ou de
fundos no zoneamento nao permitido. 3. Aumento da altura permitida para ocupacgéao
da divisa, correspondendo a metros quadrados de edificacdo nas divisas
laterais e/ou de fundos.

Vagas para Estacionamentos: reducdo do numero de vagas para estacionamento
exigidas em lei de para unidades.

Obs: Inserir somente itens que irdo ser compensados.



4. IMAGENS DO IMOVEL (MODELOS DE IMAGEM A SEGUIR)
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FO04 - Areas a Compensar (Fonte Google Street View data junho de 2024).
Obs: Inserir quantidade de imagens conforme necessidade estabelecida pelo
responsavel técnico.



5.CONCLUSAO

Diante do exposto, conclui-se que € necessaria a regularizagado da referida edificagdo com
base na Lei Complementar n® 578, de 3 de novembro de 2021. Dado que a obra foi
concluida anteriormente ao ano de 2017, solicita-se a celebragdo de Termo de
Compromisso e Ajustamento de Conduta para tal fim.

Assinatura Responsavel Técnico
CREA/CAU/CRT: [Inserir Numero]



