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EIV Rua Otto Eduardo Lepper (Processo n° 32346/2024)

Marilia Stelmack 15 de outubro de 2025 as 08:23
Para: eiv@joinville.sc.gov.br, sepur.upl@joinville.sc.gov.br

Bom dia,

Encaminho em anexo minha manifestagdo referente ao Estudo de Impacto de Vizinhanga do empreendimento
localizado na Rua Otto Eduardo Lepper, n°® 225, bairro Saguacu.

Aproveito para solicitar informacao sobre o prazo para que a ata da audiéncia publica, realizada em 09/10, seja
juntada ao processo, bem como o prazo para inclusdo das manifestagdes e respectivas respostas por parte do
empreendedor, considerando que nenhum questionamento apresentado pela comunidade durante a audiéncia ndo
foram respondidos na ocasiao.

Desde ja, agradeco a atengéo e coloco-me a disposigcao para quaisquer esclarecimentos adicionais.

Atenciosamente,
Marilia Santos Stelmack
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Manifestacao - EIV Rua Otto Eduardo Lepper
(Processo n° 32346/2024)

Eu, Marilia Santos Stelmack, moradora da Rua Otto Eduardo Lepper,
apresento esta manifestacao a Comissao Técnica de Analise de EIV da Secretaria
de Planejamento Urbano - SEPUR, para que seja considerada na analise do
Estudo de Impacto de Vizinhanca referente ao Edificio Residencial Rua Otto
Eduardo Lepper, n° 225, protocolado sob o n° 32346/2024.

1. Da irregularidade procedimental quanto aos prazos de analise do EIV

De acordo com o Art. 5° da Lei Complementar n° 336/2011, que
regulamenta o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) no Municipio de Joinville, a
Comissao Técnica Multidisciplinar possui o prazo maximo de 60 (sessenta) dias
corridos para efetuar a anadlise técnica do estudo apresentado. O mesmo
dispositivo determina que eventuais exigéncias de complementacao ao
empreendedor devem ocorrer nos primeiros 30 (trinta) dias, conforme segue:

Art. 5°(..)

| — exigir esclarecimentos e complementag¢do de
informacgées ao empreendedor, quando necessadrio,
nos primeiros 30 (trinta) dias do prazo da andlise
técnica;

§1° — As exigéncias ao empreendedor (...) suspendem
0 prazo para andlise técnica até que as mesmas
sejam devidamente atendidas ou realizadas no
prazo de 60 dias, findo o qual o projeto sera
indeferido, salvo quando a ComissGo Técnica
Multidisciplinar julgar pertinente a prorroga¢do do
prazo.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca em questdo foi protocolado em julho
de 2024 e tramitou com sucessivas manifestacdes e complementacdes entre
outubro de 2024 e agosto de 2025, conforme consta nos proprios documentos
pUblicos do processo (processo N° 32346/2024).

Entretanto, em nenhum dos oficios emitidos pela SEPUR ha mencao
expressa a suspensao ou a prorrogacgao formal do prazo de analise, tampouco
foi publicado ato administrativo especifico da Comissdo Técnica justificando ou
prorrogando o prazo legal.

Observa-se que, durante a tramitacao, diversas exigéncias foram repetidas
em oficios sucessivos, indicando que a SEPUR reiterou pedidos ja formulados
anteriormente, sem evolucao técnica expressiva No processo.



Em mais de um ano de analise, foram emitidos sete (7) oficios de
complementacao pela SEPUR e apresentadas seis (6) versdes do estudo pelo
empreendedor, evidenciando prolongamento indevido e descumprimento do
prazo legal de 60 dias.

Importante destacar que os oficios de complementacao emitidos pela
SEPUR configuram atos de instrucao processual, destinados apenas a solicitacao
de informag¢des adicionais, nao se confundindo com atos decisorios capazes de
interromper ou prorrogar legalmente o prazo de analise. Assim, tais oficios nao
produzem o efeito juridico de prorrogacao, conforme determina o §1° do art. 5° da

LC n® 336/2011.

Tabela thenica de analise dos prazos
Etapa Data Situscio Contagem do praze da SEPUR Observacho
Protocale do EIV 2B/06/2024 Imicio da andlise Cia O —
™ manifestagdo SEPUR
[pedido de Pedido de Dentro de praza de 60 diss. Suspende a contagern a
camplementagin) 26/072024 complementagao 28 dias carrides utilizados partic dagui.
1 gamplernenta do Prazo suspenso de 59 dias (sem eontar para
empreendador 23/09/2024 | Resposta respondida SEPUR) Cofitagerm da SEPUR & retomada.
Mova pedida de Priuirna da lirmite dos 60 dias totais de analise.
2* manifestagio SEPUR  |0BA10/2024 complementacano 15 digs(total43 diss usades) Suspende novamente,
2* complemento [resposta
a5 2* &3 rhanifestagoes) | 0612024 | Resposta apresentada Prazo suspenso de 29 dias Retara contagern (17 dias restantes da SEPUR)
Praze de 60 dias extrapolada Aqui a SEPUR excede o
Mova pedida de lirnite legal, sem nenhum doc. formal no proossss
&* manifestagio SEPUR | 16M12/2024 complementacao 40 dias apés retomada [total: B3 dias utilizades) | informande a prarrogacio . Suspende novamerne.
3* complementa do Retomada da contagem (mas prazo da SEPUR j&
empreandedor 17/02/2025 | Resposta apresentada Prazo suspenso de 63 dias vencido desde 1612/2024].
Moo pedida de
5* manifestagio SEPUR | I0V03/2025 complementagao 22 dias Andlise ainda ecorrendao fora do prazo legal.
& complemerito do Retoma contagen (ainda sem respaldo legal, pois
empreendeador 05/05/2025 | Resposta apresentada Prazo suspenso de 56 dias prazo ja vencida).
Mova pedida de
&* ranifestacio SEPUR 22/05/2025 complementagso 17 dias Mantida & extrapolagho do prazo legal.
5° eomplernenta do
empregndeador 22/05/2025 | Resposta apresentada — Retomada imediata
Mova pedida de
7° manifestagio SEPUR | 21/07/2025 complementacano 60 dias apas complements Move Bxcesso & repelicdo de exigéncias indevidas.
& ormplermento do
empreandedor 31/07/2025 | Resposia apresentada — Retomada.
Liberagio para audigncia Ofieio liberacio para Processo total de andlise thenica durow 14 meses —
publica 2B8/08/2025 audigncia 28 dias rruito além dos 60 dias legais

Considerando que o prazo maximo de 60 dias corridos foi amplamente
ultrapassado (excedendo 13 meses), sem qualquer ato formal de prorrogacgao
emitido pela Comissao Técnica, verifica-se vicio procedimental grave, que
compromete a validade do processo administrativo do EIV e fere os principios da
legalidade e da seguranca juridica previstos na Lei Federal n°® 9.784/1999 (art. 2°).

Diante disso, requer-se expressamente que esta Comissao Técnica
reconheca a extrapolacdo do prazo legal e indefira o processo de analise do
Estudo de Impacto de Vizinhanca, por violacdo ao art. 5° da LC 336/2011.

2. Da audiéncia publica e auséncia de respostas

Conforme o Art. 1° do Regulamento de EIV de Joinville, a audiéncia publica
tem por objetivo “dirimir duvidas, recolher criticas e sugestées referentes ao
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV do empreendimento”.



Entretanto, na audiéncia realizada em 09/10/2025, embora os moradores
tenham apresentado diversas duvidas e manifestacdes formais, nenhuma
pergunta foi respondida pela consultoria ou pelo empreendedor, que optaram por
responder posteriormente, conforme informado pela presidéncia da mesa.

Compreendemos que, nos termos do regulamento, as respostas podem
ser encaminhadas posteriormente; contudo, até o momento elas nao foram
disponibilizadas, o que prejudica diretamente o direito de manifestacao
informada, uma vez que o prazo de 10 dias Uteis para novas manifestacdes esta
em curso sem gue possamos avaliar as respostas do empreendimento.

3. Da deficiéncia do estudo apresentado

O EIV apresentado se mostra superficial e insuficiente em diversos
aspectos, contendo alegagdes sem demonstracao técnica e auséncia de analises
aprofundadas.

A titulo de exemplo:

e O estudo nao mapeia os imoveis lindeiros nem demonstra a auséncia de
risco a integridade estrutural dos vizinhos, contrariando o que prevé a
legislacdo municipal no art.1° da LC 336/2011;

e O EIV se limita a listar equipamentos publicos existentes no entorno
(escolas, unidades de saude, areas de lazer etc.), sem qualquer avaliacao
sobre sua real capacidade, estado de conservagao ou suficiéncia para
atender o acréscimo populacional que o empreendimento trard. O simples
levantamento de enderecos e nomes desses equipamentos nao atende ao
proposito da analise de impacto, que deve considerar a demanda atual e
futura e a necessidade de ampliacao ou reforco dos servicos publicos locais;

e Nao aborda adeguadamente os impactos negativos sobre o trafego,
especialmente considerando que a Rua Otto Eduardo Lepper é estreita,
ingreme e sem saida, com fluxo ja comprometido pela proximidade da
Prefeitura e auséncia de semaforo na Rua Leopoldo Lepper;

e O empreendimento esta localizado em zona de amortecimento da ARIE
Morro do Boa Vista, area reconhecida pelo Plano Municipal da Mata
Atlantica (PMMA/2020) como prioritaria para conservacdo, mas o estudo
nao traz analise compativel com essa sensibilidade ambiental;

e Ha histdrico de instabilidade geoldgica na area, inclusive com memorando
da Defesa Civil apontando alto risco geologico nos fundos do terreno do
empreendimento, informacgao omitida no EIV;
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e O estudo de sombreamento é incompleto, limitando-se a afirmar que
apenas uma residéncia serd impactada, o gue nao corresponde a realidade
local;

e O EIV ndao contempla a fauna local nem medidas mitigadoras, embora os
moradores tenham apresentado registros fotograficos de diversas espécies
(aves, mamiferos e répteis), nao mencionadas na analise da consultoria.

Essas e outras questdes foram levantadas pela comunidade local e
apresentadas de forma organizada por meio de documento assinado pelos
moradores da Rua Otto Eduardo Lepper e entorno, protocolado durante a
audiéncia publica.

Requeremos que este documento seja analisado pela SEPUR e que todas
as exigéncias, duUvidas e questionamentos nele contidos sejam devidamente
considerados e respondidos no processo de analise do EIV, de modo a garantir a
efetiva participagao popular e o atendimento ao principio da transparéncia
previsto na legislacao municipal.

4. Do entendimento da comunidade

Nao sou contraria ao desenvolvimento urbano, mas entendo que o
crescimento deve ocorrer de forma equilibrada, segura e sustentavel. O EIV, como
instrumento previsto em lei, deve servir para garantir a transparéncia e a



seguranca da coletividade, especialmente em areas de risco e de relevancia
ambiental.

Hoje, o estudo nao cumpre esse papel: carece de informacdes técnicas
essenciais e ndo apresenta medidas concretas para mitigar impactos sobre o
meio ambiente, o transito, a seguranca geoldgica e a vizinhanca.

Muitos moradores da rua possuem financiamentos ativos e investimentos
significativos em suas residéncias — fruto de anos de esforco. A falta de clareza e
seguranca quanto aos impactos do empreendimento gera preocupagao real
guanto a preservacao do patriménio e da integridade das familias que aqui
residem.

5. Do pedido
Diante do exposto, requeiro

1. Requer inicialmente o indeferimento do processo de analise do EIV,
considerando a extrapolagcao do prazo legal de 60 dias corridos sem ato formal de
prorrogacao pela Comissao Técnica, nos termos do art. 5° da LC 336/2011;

2. Subsidiariamente, requer-se que todas as manifestacdes apresentadas pela
comunidade na audiéncia publica e neste documento sejam anexadas ao
processo de analise do EIV;

3. Subsidiariamente que sejam solicitadas complementacdes e novos estudos ao
empreendedor, abrangendo:

o Laudo geotécnico completo, com medidas de contencao e
drenagem;

o Estudo viario realista, considerando os horarios de pico e o aumento
de trafego;

o Simulagdo visual da paisagem e medidas mitigadoras para colisdes
de aves e poluicao luminosa;

o Avaliagdo da fauna local e dos impactos sobre a zona de
amortecimento da ARIE Morro do Boa Vista;

o Seja exigida avaliagao de riscos a integridade dos imoveis vizinhos.

4. Subsidiariamente que a Comissdao Técnica garanta a comunidade acesso as
respostas do empreendedor antes do encerramento do prazo de manifestacoes,
prorrogando-o, se necessario.

Joinville, 13/10/2025
Marilia Santos Stelmack



