
​ATA DA AUDIÊNCIA PÚBLICA​
​SOBRE O ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA, EIV​

​DO CONDOMÍNIO RESIDENCIAL INCORPORADORA GOMES XIII​
​À RUA OTTO EDUARDO LEPPER, Nº 225​

​Joinville, 09 de outubro de 2025​

​No​​nono​​dia​​do​​mês​​de​​outubro​​de​​dois​​mil​​e​​vinte​​e​​cinco,​​às​​dezenove​​horas​​e​​um​​minuto,​
​nas​ ​instalações​ ​da​ ​Casa​ ​da​ ​Cultura​ ​Fausto​ ​Rocha​ ​Júnior,​ ​à​ ​Rua​ ​Dona​ ​Francisca,​​nº​​800,​
​Bairro​​Saguaçu,​​em​​Joinville,​​Santa​​Catarina,​​foi​​realizada​​a​​audiência​​pública​​do​​Estudo​​de​
​Impacto​​de​​Vizinhança,​​EIV​​do​​“Edifício​​Residencial​​Rua​​Otto​​Eduardo​​Lepper,​​225”,​​situado​
​à​​Rua​​Otto​​Eduardo​​Lepper,​​nº​​225,​​Bairro​​Saguaçu​​em​​Joinville.​​A​​relação​​dos​​participantes​
​que​ ​registraram​ ​presença​ ​consta​ ​no​ ​Anexo​ ​I​ ​desta​ ​ata.​ ​A​ ​audiência​ ​foi​ ​aberta​​e​​presidida​
​pela​ ​Gerente​ ​da​ ​Unidade​ ​de​ ​Instrumentos​ ​da​ ​Secretaria​ ​de​ ​Pesquisa​ ​e​ ​Planejamento​
​Urbano,​ ​Sepur,​ ​Sabrina​ ​Aparecida​ ​Lopes​ ​Roman,​ ​que​ ​logo​ ​esclareceu​ ​aos​ ​presentes​ ​o​
​objetivo​ ​da​ ​audiência​ ​pública,​ ​a​ ​qual​ ​não​ ​tem​ ​caráter​ ​deliberativo,​ ​mas​ ​pretende​ ​dirimir​
​dúvidas​ ​e​ ​recolher​ ​opiniões​ ​da​ ​comunidade​ ​sobre​ ​o​ ​tema.​ ​Ao​ ​dar​ ​início​ ​aos​ ​trabalhos,​
​Sabrina​​fez​​a​​leitura​​do​​regulamento​​da​​audiência,​​conforme​​Anexo​​II​​desta​​ata.​​Em​​seguida,​
​a​​Presidente​​passou​​a​​palavra​​à​​Sra.​​Gabriele​​Alflen,​​engenheira​​civil​​e​​representante​​da​​EG​
​Projetos​ ​e​ ​Consultoria,​ ​proponente​ ​do​ ​projeto,​ ​para​ ​fazer​ ​a​ ​introdução​ ​sobre​ ​o​
​empreendimento,​ ​constante​ ​no​ ​Anexo​ ​III​ ​desta​ ​ata.​ ​Na​ ​sequência,​ ​o​ ​Eng.​​Felipe​​de​​Luca,​
​engenheiro​​sanitarista​​da​​Consultoria​​Vitae​​Ambiental,​​realizou​​a​​apresentação​​do​​Estudo​​de​
​Impacto​ ​de​ ​Vizinhança,​ ​conforme​ ​Anexo​ ​III​ ​desta​​ata.​​Registramos​​que​​o​​estudo​​completo​
​está​ ​disponibilizado​ ​no​ ​site​ ​da​ ​Prefeitura​ ​de​ ​Joinville,​ ​para​ ​acesso​ ​e​ ​conhecimento​ ​de​
​qualquer​ ​interessado.​ ​Ao​ ​final​ ​da​ ​apresentação,​ ​a​ ​Presidente​ ​passou​ ​à​ ​exposição​ ​dos​
​questionamentos,​​observações​​e​​sugestões​​dos​​participantes,​​constantes​​no​​Anexo​​IV​​desta​
​ata​ ​e​ ​registrados​ ​a​ ​seguir:​ ​1)​ ​Maria​ ​da​ ​Glória,​ ​moradora​ ​da​ ​Rua​ ​Otto​ ​Eduardo​ ​Lepper,​
​contestou​ ​a​ ​realidade​ ​apresentada​ ​pelos​ ​responsáveis​ ​pelo​ ​empreendimento.​ ​Ela​ ​afirmou​
​que​​a​​vegetação​​na​​rua​​é​​densa​​e​​que​​possui​​grande​​diversidade​​de​​fauna.​​Adicionou​​que​​a​
​rua​ ​possui​ ​em​ ​torno​ ​de​ ​trinta​ ​moradores​ ​habitando​ ​em​ ​residências​ ​unifamiliares,​ ​que​
​causam​ ​mínimo​ ​impacto​ ​na​ ​área,​ ​enfatizando​ ​que​ ​são​ ​preservacionistas​ ​e​ ​preocupam-se​
​com​​a​​destinação​​dos​​animais​​após​​a​​implantação​​do​​empreendimento.​​Além​​disso,​​citou​​o​
​impacto​ ​na​ ​paisagem​ ​e​ ​o​ ​ruído​ ​devido​ ​ao​ ​acréscimo​ ​no​ ​número​ ​de​ ​habitantes.​ ​Ela​ ​se​
​colocou​ ​contra​ ​a​ ​implantação​ ​e​ ​frisou​ ​o​ ​impacto​ ​na​ ​qualidade​ ​e​ ​proteção​ ​ambiental​ ​da​
​vizinhança.​​Felipe,​​da​​Consultoria​​Vitae,​​agradeceu​​a​​colocação,​​validou​​sua​​legitimidade​​e​
​reiterou​​que​​o​​terreno​​já​​não​​possui​​mais​​vegetação,​​contestando​​a​​fala​​de​​impacto​​na​​flora​
​e​​fauna.​​2)​​Maurício,​​morador​​da​​rua​​há​​dez​​anos,​​afirmou​​que​​possui​​uma​​casa​​dentro​​dos​
​padrões,​ ​de​ ​dois​ ​pavimentos,​ ​que​ ​sempre​ ​respeitou​ ​o​ ​local,​ ​e​ ​afirmou​ ​que​ ​a​ ​realidade​
​apresentada​​não​​condiz​​com​​o​​apresentado​​pela​​consultoria.​​Declarou​​que​​no​​local​​existem​
​dez​ ​famílias​ ​e​ ​que​​o​​empreendimento​​quer​​introduzir​​mais​​trinta​​e​​quatro​​unidades​​apenas​
​por​ ​ganância​ ​imobiliária,​ ​abrigando​ ​o​ ​máximo​ ​de​ ​pessoas​​possíveis​​no​​espaço​​disponível.​
​Ele​ ​acrescentou​ ​que​​não​​é​​possível​​a​​passagem​​simultânea​​de​​dois​​carros​​na​​rua​​e​​que​​o​
​caminhão​​de​​coleta​​de​​lixo​​precisa​​subir​​de​​ré​​e​​reiterou​​sua​​preocupação​​com​​a​​viabilidade​
​do​​deslocamento​​de​​veículos​​na​​via​​contestando​​a​​fala​​acerca​​da​​praticabilidade​​de​​acesso.​
​Ele​ ​trouxe​ ​ainda​ ​um​ ​relato​ ​quanto​ ​a​ ​problemas​ ​na​ ​contenção​ ​do​ ​muro​ ​de​ ​fundos​ ​do​
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​empreendimento,​​confrontante​​com​​a​​fábrica​​da​​Lepper,​​e​​questionou​​se​​a​​defesa​​civil​​está​
​ciente​​quanto​​à​​execução​​dessa​​obra.​​Indagou​​se​​o​​imóvel​​possui​​realmente​​apenas​​quinze​
​metros​​de​​altura.​​3)​​Reinaldo,​​morador​​de​​Joinville​​há​​quarenta​​anos,​​defensor​​do​​Morro​​Boa​
​Vista,​ ​fez​ ​vários​ ​questionamentos.​ ​Ele​ ​afirmou​ ​que​ ​no​ ​ano​ ​de​ ​dois​ ​mil​ ​e​ ​vinte​ ​e​ ​três​ ​a​
​empresa​ ​recebeu​ ​uma​ ​declaração​ ​de​​encaminhamento​​do​​empreendimento,​​válida​​por​​um​
​ano,​​perguntou​​se​​foi​​feita​​nova​​declaração.​​Demandou​​ainda​​se​​foi​​feita​​avaliação​​do​​plano​
​de​​manejo​​do​​Morro​​do​​Boa​​Vista​​e​​se​​houve​​o​​aval​​da​​Conama​​e​​Sama​​para​​execução​​da​
​obra,​ ​pois​ ​afirmou​ ​que​ ​não​ ​constam​ ​essas​ ​aprovações​ ​no​ ​material​ ​apresentado​ ​até​ ​o​
​momento.​ ​Ele​ ​questionou​ ​também​ ​quanto​ ​à​ ​aprovação​ ​dos​ ​órgãos​ ​da​ ​prefeitura,​ ​pois​ ​os​
​pareceres​ ​apenas​ ​justificam,​ ​não​ ​liberam​ ​o​ ​empreendimento​ ​e​ ​afirmou​ ​que​ ​a​ ​empresa​
​alegou​​que​​o​​mesmo​​já​​está​​liberado.​​Ele​​citou​​que​​o​​decreto​​onze​​mil​​e​​cinco,​​sobre​​a​​área​
​de​​interesse​​ecológico​​do​​Morro​​do​​Boa​​Vista,​​engloba​​o​​Plano​​de​​Manejo,​​que​​visa​​proteger​
​a​​fauna​​e​​flora​​da​​Mata​​Atlântica,​​adicionou​​que​​no​​ano​​de​​dois​​mil​​e​​dezessete​​a​​Secretaria​
​de​ ​Educação​ ​realizou​ ​levantamento​ ​dos​ ​moradores​ ​totalizando​ ​vinte​ ​e​ ​uma​ ​residências​ ​e​
​setenta​​e​​um​​moradores.​​Ele​​questionou​​a​​ciência​​da​​empresa​​acerca​​do​​marco​​regulatório​
​da​​cota​​quarenta​​e​​sua​​capacidade​​de​​apresentação​​da​​última​​versão​​do​​plano​​de​​manejo.​
​Ele​ ​demonstrou​ ​sua​ ​indignação​ ​quanto​​à​​implantação​​de​​um​​edifício​​de​​seis​​pavimentos​​e​
​trinta​ ​e​​quatro​​unidades​​dentro​​da​​zona​​de​​amortecimento​​do​​Morro​​Boa​​Vista.​​Ele​​afirmou​
​que​​os​​moradores​​procurarão​​a​​justiça​​para​​impedir​​a​​implantação​​desse​​empreendimento,​
​pois​​em​​sua​​visão​​a​​comunidade​​deveria​​ter​​sido​​consultada​​antes​​sobre​​a​​concordância​​do​
​projeto.​ ​Ele​ ​insistiu​ ​sobre​​o​​aval​​dos​​órgãos​​ambientais​​e​​perguntou​​se​​estavam​​presentes​
​representantes​​da​​Sama​​ou​​Conama​​na​​audiência.​​E​​mais​​uma​​vez​​solicitou​​explicações​​da​
​empresa​ ​quanto​ ​à​ ​legalidade​ ​da​ ​obra​ ​quanto​ ​aos​ ​quesitos​ ​ambientais.​ ​4)​ ​Sabrina​ ​leu​ ​a​
​manifestação​​de​​Elfi,​​que​​afirmou​​que​​a​​UBS​​do​​Saguaçu​​não​​comporta​​a​​capacidade​​atual​
​de​ ​atendimento​ ​e​ ​afirmou​ ​que​ ​o​ ​acréscimo​ ​de​ ​moradores​ ​comprometerá​ ​ainda​ ​mais​ ​o​
​serviço​​da​​unidade.​​5)​​Antônio​​solicitou​​o​​registro​​em​​ata​​sobre​​sua​​posição​​contrária​​sobre​
​a​​construção​​do​​prédio.​​6)​​Maria​​da​​Glória​​voltou​​a​​se​​manifestar​​salientando​​que​​trata-se​​de​
​uma​ ​rua​ ​curta​ ​e​ ​estreita,​ ​com​ ​cinco​ ​metros​ ​de​ ​largura,​ ​com​ ​proibição​ ​de​ ​parada​ ​e​
​estacionamento​​por​​toda​​a​​rua,​​pois​​somente​​um​​carro​​consegue​​trafegar.​​Ela​​afirmou​​que​​a​
​área​​de​​manobra​​no​​empreendimento​​e​​ao​​longo​​da​​via​​é​​insuficiente.​​Ela​​reportou​​os​​danos​
​que​ ​ocorrem​ ​rotineiramente​ ​tanto​ ​em​ ​sua​ ​residência​ ​quanto​ ​na​ ​de​ ​vizinhos​ ​devido​ ​à​
​incapacidade​ ​de​ ​manobra​ ​de​ ​muitos​ ​motoristas.​ ​Ela​ ​reiterou​ ​ser​ ​extremamente​ ​contra​ ​o​
​empreendimento​​e​​apontou​​para​​a​​alta​​relevância​​desse​​ponto,​​pois​​o​​impacto​​de​​tráfego​​na​
​rua​​já​​existe​​e​​o​​empreendimento​​agravará​​o​​que​​ocorre​​atualmente.​​Ela​​afirmou​​que​​todos​
​os​​carros​​necessitam​​ir​​até​​o​​final​​da​​rua​​para​​efetuar​​manobras​​e​​que​​a​​empresa​​deveria​​ir​
​até​ ​o​ ​local​ ​e​ ​realizar​ ​testes​ ​para​ ​atestar​ ​a​ ​insuficiência​ ​de​ ​espaço​ ​para​ ​movimentação​
​adequada​ ​de​ ​veículos.​ ​Ela​ ​solicitou​ ​que,​ ​caso​ ​aprovado,​ ​o​ ​empreendimento​ ​refaça​ ​a​
​pavimentação​​de​​ponta​​a​​ponta​​na​​via​​além​​da​​inclusão​​de​​um​​bolsão​​de​​retorno​​adequado​
​no​​final​​da​​rua.​​Ela​​reportou​​os​​danos​​constantes​​aos​​muros​​por​​prestadores​​de​​serviços​​e​
​expôs​ ​sua​ ​preocupação​ ​quanto​ ​à​ ​ciência​ ​dessa​ ​dificuldade​ ​no​ ​período​ ​de​ ​obras​ ​do​
​residencial​​e​​ressaltou​​a​​importância​​de​​melhorias​​na​​rua​​para​​que​​essas​​manobras​​possam​
​ser​​executadas​​com​​segurança.​​Ela​​também​​reafirmou​​sobre​​a​​presença​​de​​animais,​​citando​
​as​ ​inúmeras​ ​aparições​ ​de​ ​animais​ ​silvestres​ ​no​ ​terreno​ ​em​ ​frente​ ​ao​ ​empreendimento.​ ​7)​
​Em​​seguida,​​Sabrina​​leu​​a​​manifestação​​de​​Silvia,​​que​​ressaltou​​o​​movimento​​intenso​​na​​rua​
​após​ ​a​​implantação​​do​​residencial​​com​​vários​​pavimentos.​​O​​tráfego​​seria​​muito​​dificultado​
​na​​fase​​de​​obras,​​pois​​a​​rua​​é​​estreita​​e​​com​​poucos​​moradores,​​portanto​​ela​​se​​disse​​não​
​favorável​ ​à​ ​construção​ ​desse​ ​porte​ ​de​ ​empreendimento,​ ​sendo​ ​favorável​ ​apenas​ ​a​
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​geminados.​​8)​​Joanna​​solicitou​​o​​registro​​em​​ata​​sobre​​sua​​posição​​não​​favorável​​quanto​​à​
​construção​ ​de​ ​um​ ​prédio​ ​nessa​ ​rua,​ ​sendo​ ​a​ ​favor​ ​apenas​ ​de​ ​geminados.​ ​Alegou​ ​que​ ​já​
​deve​ ​estar​ ​constantemente​ ​atenta​ ​ao​ ​movimento​ ​em​ ​horários​ ​de​ ​pico.​ ​9)​ ​Jeniffer​ ​afirmou​
​que​​o​​projeto​​não​​foi​​contra​​as​​regras​​e​​normatizações,​​porém​​solicitou​​que​​fosse​​levada​​em​
​consideração​ ​a​ ​comunidade​ ​e​ ​seu​ ​histórico.​ ​Ela​ ​frisou​ ​a​ ​união​ ​dos​ ​moradores​ ​e​ ​a​
​preferência​ ​dos​ ​habitantes​ ​da​ ​rua​ ​por​ ​estarem​ ​próximos​ ​à​ ​natureza,​ ​relatando​ ​o​ ​apoio​ ​e​
​harmonia​ ​entre​ ​os​ ​moradores​ ​locais.​ ​Ela​ ​mencionou​ ​o​ ​abaixo-assinado​ ​elaborado​ ​pelos​
​residentes​ ​da​ ​rua​ ​e​ ​que​ ​eles​ ​não​ ​são​​contra​​o​​empreendedor​​ou​​a​​construção​​em​​si,​​mas​
​sim​ ​ao​​porte​​escolhido​​para​​o​​residencial.​​Por​​fim,​​pediu​​a​​revisão​​do​​dimensionamento​​do​
​empreendimento.​ ​10)​ ​Sabrina​ ​leu​ ​a​ ​manifestação​ ​de​ ​Jefferson,​ ​que​ ​apontou​ ​que​ ​a​ ​rua​ ​é​
​estreita​ ​e​ ​sem​ ​saída​ ​e​ ​que​ ​os​ ​carros​ ​seguem​ ​até​ ​seu​ ​final​ ​para​ ​retorno,​ ​pois​ ​não​ ​existe​
​espaço​​para​​manobra.​​Ele​​apontou​​sua​​preocupação​​com​​o​​aumento​​de​​veículos​​trafegando​
​até​ ​o​ ​final​ ​da​ ​via​ ​para​ ​retornar,​ ​pois​ ​acredita​ ​que​ ​o​ ​espaço​ ​destinado​ ​para​ ​esse​ ​fim​ ​no​
​empreendimento​ ​não​ ​seja​ ​suficiente,​ ​aumentando​ ​o​ ​transtorno.​ ​11)​ ​Sabrina​ ​leu​ ​nova​
​manifestação​​de​​Jeniffer​​que​​questionou​​quais​​medidas​​são​​previstas​​para​​mitigar​​o​​impacto​
​de​ ​uma​ ​rua​ ​sem​ ​saída,​ ​estreita,​ ​inclinada,​ ​com​ ​risco​ ​geológico​ ​dentro​ ​da​ ​zona​ ​de​
​amortecimento​ ​de​ ​uma​ ​unidade​ ​de​ ​conservação​ ​quanto​ ​à​​mobilidade​​urbana.​​Demonstrou​
​sua​ ​preocupação​ ​quanto​ ​ao​ ​tráfego​ ​de​ ​veículos​ ​que​ ​realizarão​ ​serviços​​durante​​a​​fase​​de​
​obras​ ​e​ ​se​​as​​manobras​​serão​​efetuadas​​dentro​​do​​empreendimento.​​12)​​Sabrina​​leu​​mais​
​uma​ ​questão​ ​de​ ​Jeniffer​ ​que​ ​indagou​ ​se​ ​a​ ​fachada​ ​considera​​o​​fluxo​​de​​aves​​na​​ARIE​​do​
​morro​​do​​Boa​​Vista​​e​​o​​impacto​​que​​um​​empreendimento​​desse​​porte​​causará​​não​​apenas​
​durante​ ​as​ ​obras.​ ​13)​ ​Sabrina​ ​leu​ ​mais​ ​uma​ ​manifestação​ ​de​ ​Jeniffer​ ​que​ ​incluiu​ ​um​
​abaixo-assinado,​ ​registros​ ​fotográficos​ ​de​ ​animais​ ​da​ ​região​ ​e​ ​das​ ​dificuldades​ ​de​
​mobilidade​ ​na​ ​rua,​ ​contestações,​​solicitações​​e​​questionamentos​​de​​moradores​​no​​total​​de​
​trinta​ ​e​ ​três​ ​páginas.​ ​14)​ ​Sabrina​ ​leu​ ​a​ ​manifestação​ ​de​ ​Juliana,​ ​que​ ​disse​ ​que​ ​o​
​empreendimento​ ​está​ ​sendo​ ​executado​ ​em​ ​área​ ​historicamente​ ​habitada​ ​por​ ​residências​
​unifamiliares,​​em​​uma​​rua​​estreita,​​sem​​saída,​​em​​morro.​​Ela​​perguntou​​se​​foi​​considerado​​o​
​sombreamento​​nos​​imóveis​​vizinhos​​e​​o​​excesso​​de​​umidade​​na​​região.​​Ela​​afirmou​​não​​ser​
​considerada​​se​​tratar​​de​​uma​​rua​​estreita,​​sem​​acostamento​​e​​em​​más​​condições​​devido​​a​
​intervenções​ ​da​ ​companhia​ ​águas​ ​de​ ​Joinville​ ​e​ ​com​ ​desmoronamentos​ ​registrados.​ ​Ela​
​indagou​ ​se​ ​ainda​ ​será​​considerada​​a​​falta​​recorrente​​de​​água​​e​​oscilação​​de​​energia,​​falta​
​de​ ​qualidade​ ​no​ ​acesso​ ​de​ ​internet.​ ​Apontou​ ​que​ ​a​ ​rua​ ​não​ ​possui​​rótula​​ou​​espaço​​para​
​retorno,​​por​​ser​​um​​morro​​os​​veículos​​sobem​​até​​o​​fim​​da​​rua​​para​​retornar​​e​​muitos​​causam​
​acidentes,​ ​relatando​ ​danos​ ​ao​ ​seu​ ​próprio​ ​muro,​ ​finalizando​ ​dizendo​ ​que​ ​o​ ​prédio​ ​é​ ​de​
​grande​ ​porte​ ​ou​ ​relativamente​ ​inadequado​ ​para​ ​a​ ​região.​ ​15)​ ​Sabrina​ ​leu​ ​mais​ ​uma​
​manifestação​ ​de​ ​Jeniffer​ ​que​ ​relatou​ ​que​ ​foi​ ​apresentado​ ​que​ ​o​ ​terreno​ ​encontra-se​ ​já​
​terraplanado​ ​e​ ​com​ ​vegetação​ ​suprimida,​ ​ela​ ​questiona​ ​se​ ​as​ ​licenças​ ​necessárias​ ​foram​
​emitidas.​ ​Ela​ ​pergunta​ ​se​ ​é​ ​possível​ ​entender​ ​que​ ​o​ ​asfalto​​até​​a​​metade​​da​​via​​atende​​o​
​impacto​​na​​rua​​com​​tráfego​​de​​veículos​​pesados​​durante​​a​​obra​​e​​se​​o​​asfalto​​é​​realmente​
​indicado​ ​para​ ​áreas​ ​de​ ​conservação​ ​com​ ​tráfego​ ​de​ ​animais.​ ​16)​ ​Allan​​solicitou​​o​​registro​
​em​​ata​​relatando​​impacto​​ambiental​​e​​urbano​​em​​área​​de​​conservação​​e​​poluição​​visual.​​17)​
​Sabrina​​leu​​os​​questionamentos​​de​​Emio,​​que​​envolveram​​a​​preocupação​​com​​o​​histórico​​de​
​deslizamentos​​na​​área​​e​​o​​laudo​​da​​defesa​​civil​​que​​classifica​​os​​fundos​​do​​terreno​​como​​de​
​alto​ ​risco​ ​geológico.​ ​Ele​ ​afirmou​ ​que​ ​o​ ​EIV​ ​reconhece​ ​o​ ​solo​ ​instável,​​com​​a​​presença​​de​
​depósitos​​coluvionares,​​mas​​não​​apresenta​​laudo​​geotécnico​​nem​​medidas​​de​​contenção​​ou​
​drenagem.​​Por​​fim,​​questionou​​qual​​o​​impacto​​da​​declividade​​da​​terraplenagem​​sobre​​o​​risco​
​geológico​​existente​​e​​os​​imóveis​​vizinhos​​e​​solicitou​​que​​seja​​apresentado​​laudo​​abordando​
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​esses​ ​pontos.​ ​18)​ ​Sabrina​ ​leu​ ​também​ ​o​ ​formulário​ ​de​ ​Sônia,​ ​que​ ​afirmou​ ​que​ ​o​ ​EIV​ ​é​
​superficial​ ​e​ ​não​ ​apresenta​ ​comparação​ ​técnica​ ​quanto​​à​​segurança​​dos​​imóveis​​vizinhos.​
​Ela​ ​acrescentou​ ​que​ ​não​ ​há​ ​mapeamento​ ​dos​ ​imóveis​ ​lindeiros​ ​nem​ ​avaliação​ ​de​ ​riscos​
​estruturais,​ ​conforme​ ​legislação​ ​do​ ​EIV​ ​e​ ​solicitou​ ​que​ ​seja​ ​exigida​ ​avaliação​ ​técnica​ ​de​
​riscos​ ​à​ ​integridade​ ​física​ ​e​ ​patrimonial​ ​dos​ ​imóveis​ ​vizinhos,​ ​com​ ​vistoria​ ​cautelar​
​obrigatória​ ​em​ ​todos​ ​os​​imóveis​​da​​rua​​antes​​do​​início​​das​​obras​​e​​que​​essas​​informações​
​constem​​no​​EIV​​e​​no​​processo​​de​​licenciamento.​​19)​​Sabrina​​leu​​a​​manifestação​​de​​Abdon​
​que​ ​disse​ ​que​ ​o​ ​EIV​ ​afirma​ ​que​ ​o​ ​empreendimento​ ​não​ ​causará​ ​impacto​ ​significativo​ ​no​
​trânsito​​local,​​o​​que​​não​​condiz​​com​​a​​realidade.​​Ele​​acrescentou​​que​​o​​próprio​​estudo​​prevê​
​o​​acréscimo​​de,​​no​​mínimo,​​2​​veículos​​por​​unidade,​​representando​​cerca​​de​​sessenta​​e​​oito​
​novos​​carros​​circulando​​na​​rua​​Otto​​Eduardo​​Lepper,​​que​​é​​uma​​via​​estreita,​​íngreme​​e​​sem​
​saída.​ ​Abdon​ ​questionou​ ​como​ ​será​ ​gerenciado​ ​o​ ​tráfego​ ​nos​ ​horários​​de​​pico​​(antes​​das​
​oito​​horas​​e​​após​​as​​dezessete​​horas)​​considerando​​que​​já​​há​​filas​​na​​interseção​​com​​a​​rua​
​Leopoldo​​Lepper,​​que​​não​​possui​​semáforo.​​Ele​​concluiu​​solicitando​​que​​o​​empreendimento​
​apresente​ ​estudo​ ​complementar​ ​de​ ​impacto​ ​viário,​ ​com​ ​simulação​ ​de​ ​tráfego​ ​real​ ​nos​
​horários​ ​de​ ​pico​ ​e​ ​medidas​ ​mitigadoras​ ​de​ ​forma​ ​a​ ​evitar​ ​agravamento​ ​do​
​congestionamento.​​20)​​Sabrina​​leu​​o​​questionamento​​de​​Gabriela​​que​​afirmou​​que​​desde​​o​
​ano​ ​de​ ​2022,​ ​após​ ​a​ ​substituição​ ​das​ ​redes​ ​de​ ​água​ ​da​ ​Cia​ ​Águas​ ​de​ ​Joinville,​ ​as​
​interrupções​​no​​abastecimento​​na​​rua​​Otto​​Eduardo​​Lepper​​são​​recorrentes,​​especialmente​
​durante​ ​o​ ​dia.​ ​Ela​ ​relatou​ ​que​ ​em​ ​uma​​visita​​técnica​​um​​funcionário​​da​​própria​​companhia​
​informou​ ​que​ ​há​ ​um​ ​problema​ ​no​ ​equipamento​ ​que​ ​bombeia​ ​água​ ​para​ ​o​ ​morro​ ​e​ ​que,​
​mesmo​​com​​abertura​​de​​protocolos​​e​​ouvidorias,​​a​​situação​​persiste.​​Ela​​finalizou​​indagando​
​como​ ​será​​garantido​​o​​abastecimento​​adequado​​de​​água​​diante​​da​​sobrecarga​​que​​o​​novo​
​empreendimento​ ​trará​ ​e​ ​solicitando​ ​que​ ​a​ ​CAJ​ ​se​ ​manifeste​ ​formalmente​ ​no​ ​processo​ ​de​
​EIV​ ​apresentando​ ​laudo​ ​técnico​ ​sobre​ ​a​ ​situação.​ ​21)​ ​André​ ​iniciou​​sua​​fala​​relatando​​ser​
​morador​​da​​rua​​desde​​que​​nasceu​​e​​reiterou​​a​​importância​​quanto​​à​​preservação​​do​​morro,​
​não​​vendo​​distinção​​entre​​a​​região​​do​​zoobotânico​​e​​a​​região​​da​​rua​​Otto​​E.​​Lepper​​por​​se​
​tratar​ ​do​ ​mesmo​ ​morro,​ ​de​ ​uma​ ​área​ ​verde​ ​e​ ​que​ ​deve​ ​ser​ ​conservada.​ ​Além​ ​disso,​ ​ele​
​escreveu​​que​​acredita​​que​​a​​rua​​é​​muito​​estreita,​​sem​​saída​​e​​sobre​​a​​abertura​​da​​rua​​para​
​outros​ ​empreendimentos​ ​no​ ​local​ ​que​ ​mantêm​ ​até​ ​hoje​ ​essa​ ​área​ ​de​ ​preservação.​ ​22)​
​Leonel​ ​lamentou​ ​a​ ​venda​ ​do​ ​terreno​ ​que​ ​era​ ​de​ ​sua​ ​propriedade​ ​ao​ ​empreendedor​ ​mas​
​destacou​ ​a​ ​união​ ​da​ ​comunidade​ ​em​ ​lutar​ ​por​ ​seus​ ​interesses.​ ​Ele​ ​continuou​​ressaltando​
​que​​a​​rua​​é​​estreita​​e​​mencionou​​a​​ocorrência​​de​​acidentes​​e​​a​​convivência​​com​​a​​presença​
​constante​​de​​animais​​silvestres.​​Ele​​reconheceu​​o​​direito​​de​​empreender,​​mas​​também​​sua​
​preocupação​​quanto​​ao​​porte​​do​​mesmo​​e​​questionou​​sua​​viabilidade​​em​​relação​​ao​​acesso​
​à​ ​rua.​ ​Por​ ​fim,​ ​solicitou​ ​aos​ ​empreendedores​ ​uma​ ​análise​ ​mais​ ​apurada​ ​da​ ​mobilidade​ ​e​
​sugeriu​​o​​alargamento​​da​​via​​e​​adequação​​para​​uma​​área​​de​​retorno.​​23)​​Miguel​​falou​​sobre​
​sua​ ​opinião​ ​em​ ​relação​ ​aos​ ​novos​ ​empreendimentos​ ​de​ ​hoje​ ​em​ ​dia,​ ​em​ ​que​ ​ele​ ​vê​ ​os​
​empreendedores​ ​visando​ ​o​ ​mínimo​ ​de​ ​investimento​ ​e​ ​máximo​ ​de​ ​unidades​ ​possíveis,​
​questionando​ ​a​ ​falta​ ​de​ ​segurança,​ ​materiais​ ​ruins​ ​e​ ​projetos​ ​duvidosos.​ ​Dessa​ ​forma,​
​solicitou​ ​aos​ ​investidores​ ​desse​ ​empreendimento​ ​que​ ​repensem​ ​a​ ​qualidade​ ​desse​
​residencial,​​para​​que​​revejam​​o​​projeto​​e​​atendam​​também​​às​​necessidades​​da​​comunidade​
​para​ ​que​ ​todos​ ​saiam​ ​satisfeitos.​ ​24)​ ​Jeniffer​ ​tornou​ ​a​ ​manifestar-se​ ​incluindo​ ​sua​
​preocupação​ ​quanto​​ao​​precedente​​aberto​​para​​implantação​​de​​empreendimentos​​de​​porte​
​semelhante​ ​nos​ ​lotes​ ​que​ ​ainda​ ​se​ ​encontram​ ​vazios​ ​na​ ​rua.​ ​Ela​ ​relatou​ ​que​ ​em​ ​contato​
​com​ ​o​ ​empreendedor​ ​foi​ ​sugerido​ ​que​​os​​moradores​​comprassem​​o​​terreno​​e​​afirmou​​que​
​se​ ​tivessem​ ​recursos,​ ​a​ ​comunidade​ ​compraria​ ​o​ ​lote​ ​e​ ​ainda​ ​indenizaria​ ​o​ ​investidor​ ​em​
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​relação​ ​aos​ ​gastos​ ​já​ ​despendidos​ ​com​ ​projetos​ ​e​ ​levantamentos.​ ​Por​ ​fim,​ ​ressaltou​ ​que​
​consta​ ​na​ ​redação​ ​do​ ​Plano​ ​de​ ​Manejo​ ​do​ ​Boa​ ​Vista​ ​a​ ​inibição​ ​do​ ​adensamento​
​populacional​​e​​afirmou​​ser​​o​​que​​esse​​edifício​​residencial​​acarretará​​após​​sua​​implantação.​
​25)​​Reinaldo​​demonstrou​​sua​​contrariedade​​à​​realização​​de​​um​​empreendimento​​dentro​​da​
​área​ ​de​ ​amortecimento​ ​do​ ​morro​ ​do​ ​Boa​ ​Vista,​​ressaltando​​sua​​visão​​de​​que​​esse​​tipo​​de​
​empreendimento​​abriria​​precedente​​para​​que​​seja​​discutida​​a​​aprovação​​de​​outros​​projetos​
​em​​áreas​​de​​preservação​​e​​salientou​​que​​não​​constam​​manifestações​​da​​SAMA​​e​​CONAMA​
​a​ ​favor​ ​do​ ​EIV​ ​e​ ​que​ ​outros​ ​pareceres​ ​ainda​ ​não​ ​aprovaram​ ​o​ ​empreendimento,​ ​pois​
​necessitam​ ​de​ ​resposta​ ​do​ ​empreendedor​ ​e​ ​solicitou​ ​a​ ​publicização​ ​da​ ​ata​ ​no​ ​site​ ​da​
​prefeitura.​ ​26)​ ​Maria​ ​da​ ​Glória​ ​voltou​ ​a​ ​falar​ ​sobre​ ​a​ ​dificuldade​ ​de​ ​acesso​ ​na​ ​rua​ ​e​ ​a​
​diferença​​entre​​projeto​​e​​a​​prática.​​Ela​​mencionou​​que​​um​​dos​​pontos​​na​​escolha​​ao​​adquirir​
​seu​ ​terreno​ ​foi​ ​a​ ​impossibilidade​ ​de​ ​construção​ ​de​ ​edifícios​ ​e​ ​relatou​ ​como​​moradores​​da​
​Rua​ ​Bela​ ​Vista,​ ​onde​ ​edifícios​ ​verticais​ ​foram​ ​implantados,​ ​estão​ ​enfrentando​​dificuldades​
​na​​mobilidade​​e​​entende​​que​​não​​haverá​​doação​​de​​parte​​dos​​terrenos​​para​​alargamento​​da​
​rua​ ​Otto​ ​E.​ ​Lepper​ ​para​ ​adequar​ ​a​ ​via​ ​a​ ​novos​ ​moradores.​ ​Além​ ​disso,​ ​ressaltou​ ​que​ ​se​
​algum​ ​morador​ ​estaciona​ ​ou​ ​faz​ ​uma​ ​parada​ ​na​ ​rua,​ ​mesmo​ ​que​ ​veloz,​ ​a​ ​passagem​ ​de​
​outros​ ​veículos​ ​é​ ​inteiramente​ ​prejudicada​ ​e​ ​teme​ ​o​ ​acréscimo​ ​dos​ ​novos​ ​veículos​ ​de​
​moradores​ ​e​ ​de​ ​seus​ ​visitantes.​ ​27)​ ​Baltazar,​ ​da​ ​imobiliária​ ​Paris,​ ​solicitou​ ​a​​palavra​​para​
​relatar,​​conforme​​sua​​recente​​experiência,​​o​​aumento​​da​​procura​​de​​imóveis​​em​​Joinville​​por​
​cidadãos​ ​que​ ​residem​ ​em​ ​cidades​ ​de​ ​praia​ ​na​ ​região​​e​​que​​pretendem​​possuir​​um​​imóvel​
​para​ ​uso​ ​esporádico​ ​e​ ​até​ ​mesmo​ ​de​ ​pessoas​​que​​não​​possuem​​automóveis.​​Além​​disso,​
​explicou​ ​que,​ ​em​ ​razão​ ​do​ ​desnível​ ​de​ ​dez​​metros​​no​​terreno,​​o​​segundo​​andar​​estará​​no​
​nível​​da​​rua​​na​​parte​​superior​​da​​fachada.​​E​​terminou​​comparando​​o​​imóvel​​com​​residenciais​
​de​ ​Florianópolis,​ ​cujo​ ​acesso​ ​é​ ​restrito​ ​a​ ​pedestres,​ ​salientando​ ​que​ ​é​ ​necessário​ ​se​
​adequar​​a​​cada​​tipo​​de​​situação.​​Sabrina​​indagou​​se​​mais​​alguém​​gostaria​​de​​se​​manifestar.​
​29)​ ​Emio​ ​solicitou​ ​novamente​ ​a​ ​palavra​ ​trazendo​ ​sua​ ​preocupação​ ​quanto​ ​ao​
​sombreamento​ ​que​ ​o​ ​edifício​ ​causará​ ​nas​ ​residências​ ​vizinhas,​ ​que​ ​estão​ ​em​ ​um​ ​nível​
​inferior​ ​ao​ ​do​ ​empreendimento.​ ​Primeiramente​ ​ele​ ​reportou​ ​novamente​ ​a​ ​dificuldade​ ​de​
​acesso,​ ​principalmente​ ​em​ ​horários​ ​de​ ​pico​ ​e​ ​sobre​ ​seus​ ​impactos.​ ​Em​ ​seguida,​ ​ele​
​ressaltou​​sua​​preocupação​​quanto​​às​​horas​​de​​sol​​que​​incidirão​​sobre​​a​​fachada​​lindeira​​ao​
​novo​ ​residencial​ ​e​ ​sua​ ​indignação​ ​quanto​​ao​​fato​​da​​razoabilidade​​do​​prejuízo​​significativo​
​aos​ ​imóveis​ ​vizinhos.​ ​Por​ ​fim,​ ​afirmou​ ​que​ ​acompanhará​ ​o​ ​processo​ ​de​ ​aprovação​ ​na​
​prefeitura​ ​e,​ ​caso​ ​liberem​ ​o​ ​empreendimento,​ ​acionará​ ​o​ ​Ministério​ ​Público.​ ​Nada​ ​mais​ ​a​
​tratar,​​às​​vinte​​horas​​e​​trinta​​e​​quatro​​minutos​​foi​​encerrada​​a​​audiência​​pública.​​Eu,​​Larissa​
​Rodrigues​ ​Brouco,​ ​Arquiteta​ ​da​ ​Secretaria​ ​de​ ​Pesquisa​ ​e​ ​Planejamento​ ​Urbano,​ ​Sepur,​
​lavrei​ ​esta​ ​ata,​ ​que​​será​​disponibilizada​​no​​site​​da​​Prefeitura.​​Joinville,​​nove​​de​​outubro​​de​
​dois mil e vinte e cinco.​

​Sabrina Aparecida Lopes Roman​
​Presidente da audiência pública​

​Gerente da Sepur​

​Larissa Rodrigues Brouco​
​Relatora da audiência pública​

​Arquiteta da Sepur​
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