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ATA DA AUDIENCIA PUBLICA
SOBRE O ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA, EIV
DO CONDOMINIO RESIDENCIAL INCORPORADORA GOMES XIII
A RUA OTTO EDUARDO LEPPER, N° 225

Joinville, 09 de outubro de 2025

1 No nono dia do més de outubro de dois mil e vinte e cinco, as dezenove horas e um minuto,
2 nas instalagcbes da Casa da Cultura Fausto Rocha Junior, a Rua Dona Francisca, n° 800,
3 Bairro Saguacu, em Joinville, Santa Catarina, foi realizada a audiéncia publica do Estudo de
4 Impacto de Vizinhanga, EIV do “Edificio Residencial Rua Otto Eduardo Lepper, 225", situado
5 a Rua Otto Eduardo Lepper, n° 225, Bairro Saguagu em Joinville. A relagdo dos participantes
6 que registraram presenca consta no Anexo | desta ata. A audiéncia foi aberta e presidida
7 pela Gerente da Unidade de Instrumentos da Secretaria de Pesquisa e Planejamento
8 Urbano, Sepur, Sabrina Aparecida Lopes Roman, que logo esclareceu aos presentes o
9 objetivo da audiéncia publica, a qual ndo tem carater deliberativo, mas pretende dirimir
10 duvidas e recolher opinides da comunidade sobre o tema. Ao dar inicio aos trabalhos,
11 Sabrina fez a leitura do regulamento da audiéncia, conforme Anexo |l desta ata. Em seguida,
12 a Presidente passou a palavra a Sra. Gabriele Alflen, engenheira civil e representante da EG
13 Projetos e Consultoria, proponente do projeto, para fazer a introdugdo sobre o
14 empreendimento, constante no Anexo lll desta ata. Na sequéncia, o Eng. Felipe de Luca,
15 engenheiro sanitarista da Consultoria Vitae Ambiental, realizou a apresentagio do Estudo de
16 Impacto de Vizinhanga, conforme Anexo Il desta ata. Registramos que o estudo completo
17 esta disponibilizado no site da Prefeitura de Joinville, para acesso e conhecimento de
18 qualquer interessado. Ao final da apresentacdo, a Presidente passou a exposi¢cao dos
19 questionamentos, observagoes e sugestdes dos participantes, constantes no Anexo IV desta
20 ata e registrados a seguir: 1) Maria da Gléria, moradora da Rua Otto Eduardo Lepper,
21 contestou a realidade apresentada pelos responsaveis pelo empreendimento. Ela afirmou
22 que a vegetacao na rua é densa e que possui grande diversidade de fauna. Adicionou que a
23 rua possui em torno de trinta moradores habitando em residéncias unifamiliares, que
24 causam minimo impacto na area, enfatizando que s&o preservacionistas e preocupam-se
25 com a destinagdo dos animais apds a implantagdo do empreendimento. Além disso, citou o
26 impacto na paisagem e o ruido devido ao acréscimo no numero de habitantes. Ela se
27 colocou contra a implantagdo e frisou o impacto na qualidade e protecdo ambiental da
28 vizinhancga. Felipe, da Consultoria Vitae, agradeceu a colocagao, validou sua legitimidade e
29 reiterou que o terreno ja ndo possui mais vegetacao, contestando a fala de impacto na flora
30 e fauna. 2) Mauricio, morador da rua ha dez anos, afirmou que possui uma casa dentro dos
31 padrdes, de dois pavimentos, que sempre respeitou o local, e afirmou que a realidade
32 apresentada ndo condiz com o apresentado pela consultoria. Declarou que no local existem
33 dez familias e que o empreendimento quer introduzir mais trinta e quatro unidades apenas
34 por ganancia imobiliaria, abrigando o maximo de pessoas possiveis no espaco disponivel.
35 Ele acrescentou que n&o é possivel a passagem simultdnea de dois carros na rua e que o
36 caminhdo de coleta de lixo precisa subir de ré e reiterou sua preocupacao com a viabilidade
37 do deslocamento de veiculos na via contestando a fala acerca da praticabilidade de acesso.
38 Ele trouxe ainda um relato quanto a problemas na contengdo do muro de fundos do
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39 empreendimento, confrontante com a fabrica da Lepper, e questionou se a defesa civil esta
40 ciente quanto a execucgdo dessa obra. Indagou se o imdvel possui realmente apenas quinze
41 metros de altura. 3) Reinaldo, morador de Joinville ha quarenta anos, defensor do Morro Boa
42 Vista, fez varios questionamentos. Ele afirmou que no ano de dois mil e vinte e trés a
43 empresa recebeu uma declaragao de encaminhamento do empreendimento, valida por um
44 ano, perguntou se foi feita nova declaragdo. Demandou ainda se foi feita avaliagao do plano
45 de manejo do Morro do Boa Vista e se houve o aval da Conama e Sama para execu¢ao da
46 obra, pois afirmou que ndo constam essas aprovagbes no material apresentado até o
47 momento. Ele questionou também quanto a aprovacao dos érgaos da prefeitura, pois os
48 pareceres apenas justificam, ndo liberam o empreendimento e afirmou que a empresa
49 alegou que o mesmo ja esta liberado. Ele citou que o decreto onze mil e cinco, sobre a area
50 de interesse ecolégico do Morro do Boa Vista, engloba o Plano de Manejo, que visa proteger
51 a fauna e flora da Mata Atlantica, adicionou que no ano de dois mil e dezessete a Secretaria
52 de Educagédo realizou levantamento dos moradores totalizando vinte e uma residéncias e
53 setenta e um moradores. Ele questionou a ciéncia da empresa acerca do marco regulatério
54 da cota quarenta e sua capacidade de apresentacdo da ultima versdo do plano de manejo.
55 Ele demonstrou sua indignagdo quanto a implantagdo de um edificio de seis pavimentos e
56 trinta e quatro unidades dentro da zona de amortecimento do Morro Boa Vista. Ele afirmou
57 que os moradores procurardo a justica para impedir a implantagdo desse empreendimento,
58 pois em sua visdo a comunidade deveria ter sido consultada antes sobre a concordancia do
59 projeto. Ele insistiu sobre o aval dos érgaos ambientais e perguntou se estavam presentes
60 representantes da Sama ou Conama na audiéncia. E mais uma vez solicitou explica¢des da
61 empresa quanto a legalidade da obra quanto aos quesitos ambientais. 4) Sabrina leu a
62 manifestagcédo de Elfi, que afirmou que a UBS do Saguagu ndo comporta a capacidade atual
63 de atendimento e afirmou que o acréscimo de moradores comprometera ainda mais o
64 servigo da unidade. 5) Anténio solicitou o registro em ata sobre sua posi¢ao contraria sobre
65 a construcao do prédio. 6) Maria da Gldria voltou a se manifestar salientando que trata-se de
66 uma rua curta e estreita, com cinco metros de largura, com proibicdo de parada e
67 estacionamento por toda a rua, pois somente um carro consegue trafegar. Ela afirmou que a
68 area de manobra no empreendimento e ao longo da via é insuficiente. Ela reportou os danos
69 que ocorrem rotineiramente tanto em sua residéncia quanto na de vizinhos devido a
70 incapacidade de manobra de muitos motoristas. Ela reiterou ser extremamente contra o
71 empreendimento e apontou para a alta relevancia desse ponto, pois o impacto de trafego na
72 rua ja existe e o empreendimento agravara o que ocorre atualmente. Ela afirmou que todos
73 0S carros necessitam ir até o final da rua para efetuar manobras e que a empresa deveria ir
74 até o local e realizar testes para atestar a insuficiéncia de espago para movimentagao
75 adequada de veiculos. Ela solicitou que, caso aprovado, o empreendimento refaca a
76 pavimentagao de ponta a ponta na via além da inclusdo de um bols&o de retorno adequado
77 no final da rua. Ela reportou os danos constantes aos muros por prestadores de servigos e
78 expbs sua preocupacdo quanto a ciéncia dessa dificuldade no periodo de obras do
79 residencial e ressaltou a importancia de melhorias na rua para que essas manobras possam
80 ser executadas com segurancga. Ela também reafirmou sobre a presenga de animais, citando
81 as inumeras aparigdes de animais silvestres no terreno em frente ao empreendimento. 7)
82 Em seguida, Sabrina leu a manifestacao de Silvia, que ressaltou o0 movimento intenso na rua
83 apos a implantacdo do residencial com varios pavimentos. O trafego seria muito dificultado
84 na fase de obras, pois a rua é estreita e com poucos moradores, portanto ela se disse nao
85 favoravel a construcdo desse porte de empreendimento, sendo favoravel apenas a
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86 geminados. 8) Joanna solicitou o registro em ata sobre sua posi¢ao nao favoravel quanto a
87 construgdo de um prédio nessa rua, sendo a favor apenas de geminados. Alegou que ja
88 deve estar constantemente atenta ao movimento em horarios de pico. 9) Jeniffer afirmou
89 que o projeto ndo foi contra as regras e normatizagdes, porém solicitou que fosse levada em
90 consideracdo a comunidade e seu histérico. Ela frisou a unido dos moradores e a
91 preferéncia dos habitantes da rua por estarem proximos a natureza, relatando o apoio e
92 harmonia entre os moradores locais. Ela mencionou o abaixo-assinado elaborado pelos
93 residentes da rua e que eles ndo sao contra o empreendedor ou a constru¢gédo em si, mas
94 sim ao porte escolhido para o residencial. Por fim, pediu a revisdo do dimensionamento do
95 empreendimento. 10) Sabrina leu a manifestacido de Jefferson, que apontou que a rua é
96 estreita e sem saida e que os carros seguem até seu final para retorno, pois nao existe
97 espago para manobra. Ele apontou sua preocupacdo com o aumento de veiculos trafegando
98 até o final da via para retornar, pois acredita que o espago destinado para esse fim no
99 empreendimento ndo seja suficiente, aumentando o transtorno. 11) Sabrina leu nova
100 manifestacdo de Jeniffer que questionou quais medidas sao previstas para mitigar o impacto
101 de uma rua sem saida, estreita, inclinada, com risco geolégico dentro da zona de
102 amortecimento de uma unidade de conservagdo quanto a mobilidade urbana. Demonstrou
103 sua preocupacao quanto ao trafego de veiculos que realizardo servigos durante a fase de
104 obras e se as manobras serdo efetuadas dentro do empreendimento. 12) Sabrina leu mais
105 uma questdo de Jeniffer que indagou se a fachada considera o fluxo de aves na ARIE do
106 morro do Boa Vista e o impacto que um empreendimento desse porte causara ndo apenas
107 durante as obras. 13) Sabrina leu mais uma manifestacdo de Jeniffer que incluiu um
108 abaixo-assinado, registros fotograficos de animais da regido e das dificuldades de
109 mobilidade na rua, contestacdes, solicitacbes e questionamentos de moradores no total de
110 trinta e trés paginas. 14) Sabrina leu a manifestagdo de Juliana, que disse que o
111 empreendimento esta sendo executado em area historicamente habitada por residéncias
112 unifamiliares, em uma rua estreita, sem saida, em morro. Ela perguntou se foi considerado o
113 sombreamento nos imadveis vizinhos e o excesso de umidade na regido. Ela afirmou nao ser
114 considerada se tratar de uma rua estreita, sem acostamento e em mas condigcbes devido a
115 intervengdes da companhia aguas de Joinville e com desmoronamentos registrados. Ela
116 indagou se ainda sera considerada a falta recorrente de agua e oscilagdo de energia, falta
117 de qualidade no acesso de internet. Apontou que a rua nao possui rétula ou espaco para
118 retorno, por ser um morro os veiculos sobem até o fim da rua para retornar e muitos causam
119 acidentes, relatando danos ao seu proprio muro, finalizando dizendo que o prédio é de
120 grande porte ou relativamente inadequado para a regido. 15) Sabrina leu mais uma
121 manifestacdo de Jeniffer que relatou que foi apresentado que o terreno encontra-se ja
122 terraplanado e com vegetagao suprimida, ela questiona se as licengas necessarias foram
123 emitidas. Ela pergunta se é possivel entender que o asfalto até a metade da via atende o
124 impacto na rua com trafego de veiculos pesados durante a obra e se o asfalto é realmente
125 indicado para areas de conservagdo com trafego de animais. 16) Allan solicitou o registro
126 em ata relatando impacto ambiental e urbano em area de conservagao e poluicao visual. 17)
127 Sabrina leu os questionamentos de Emio, que envolveram a preocupagao com o histérico de
128 deslizamentos na area e o laudo da defesa civil que classifica os fundos do terreno como de
129 alto risco geoldgico. Ele afirmou que o EIV reconhece o solo instavel, com a presenca de
130 depdsitos coluvionares, mas néo apresenta laudo geotécnico nem medidas de contencao ou
131 drenagem. Por fim, questionou qual o impacto da declividade da terraplenagem sobre o risco
132 geoldgico existente e os imoveis vizinhos e solicitou que seja apresentado laudo abordando
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133 esses pontos. 18) Sabrina leu também o formulario de Sénia, que afirmou que o EIV é
134 superficial e ndo apresenta comparagéo técnica quanto a seguranga dos imoveis vizinhos.
135 Ela acrescentou que ndao ha mapeamento dos iméveis lindeiros nem avaliagdo de riscos
136 estruturais, conforme legislagdo do EIV e solicitou que seja exigida avaliagdo técnica de
137 riscos a integridade fisica e patrimonial dos imoveis vizinhos, com vistoria cautelar
138 obrigatdria em todos os imdveis da rua antes do inicio das obras e que essas informagobes
139 constem no EIV e no processo de licenciamento. 19) Sabrina leu a manifestacdo de Abdon
140 que disse que o EIV afirma que o empreendimento ndo causara impacto significativo no
141 transito local, o que nao condiz com a realidade. Ele acrescentou que o préprio estudo prevé
142 0 acréscimo de, no minimo, 2 veiculos por unidade, representando cerca de sessenta e oito
143 novos carros circulando na rua Otto Eduardo Lepper, que € uma via estreita, ingreme e sem
144 saida. Abdon questionou como sera gerenciado o trafego nos horarios de pico (antes das
145 oito horas e apds as dezessete horas) considerando que ja ha filas na intersegdo com a rua
146 Leopoldo Lepper, que ndo possui semaforo. Ele concluiu solicitando que o empreendimento
147 apresente estudo complementar de impacto viario, com simulacdo de trafego real nos
148 horarios de pico e medidas mitigadoras de forma a evitar agravamento do
149 congestionamento. 20) Sabrina leu o questionamento de Gabriela que afirmou que desde o
150 ano de 2022, apds a substituicdo das redes de agua da Cia Aguas de Joinville, as
151 interrupgdes no abastecimento na rua Otto Eduardo Lepper s&o recorrentes, especialmente
152 durante o dia. Ela relatou que em uma visita técnica um funcionario da prépria companhia
153 informou que ha um problema no equipamento que bombeia agua para o morro e que,
154 mesmo com abertura de protocolos e ouvidorias, a situacao persiste. Ela finalizou indagando
155 como sera garantido o abastecimento adequado de agua diante da sobrecarga que o novo
156 empreendimento trara e solicitando que a CAJ se manifeste formalmente no processo de
157 EIV apresentando laudo técnico sobre a situagdo. 21) André iniciou sua fala relatando ser
158 morador da rua desde que nasceu e reiterou a importancia quanto a preservagao do morro,
159 ndo vendo distingdo entre a regidao do zoobotanico e a regido da rua Otto E. Lepper por se
160 tratar do mesmo morro, de uma area verde e que deve ser conservada. Além disso, ele
161 escreveu que acredita que a rua & muito estreita, sem saida e sobre a abertura da rua para
162 outros empreendimentos no local que mantém até hoje essa area de preservagcao. 22)
163 Leonel lamentou a venda do terreno que era de sua propriedade ao empreendedor mas
164 destacou a unido da comunidade em lutar por seus interesses. Ele continuou ressaltando
165 que a rua € estreita e mencionou a ocorréncia de acidentes e a convivéncia com a presencga
166 constante de animais silvestres. Ele reconheceu o direito de empreender, mas também sua
167 preocupacgao quanto ao porte do mesmo e questionou sua viabilidade em relagdo ao acesso
168 @ rua. Por fim, solicitou aos empreendedores uma andlise mais apurada da mobilidade e
169 sugeriu o alargamento da via e adequagao para uma area de retorno. 23) Miguel falou sobre
170 sua opinido em relagcdo aos novos empreendimentos de hoje em dia, em que ele vé os
171 empreendedores visando o minimo de investimento e maximo de unidades possiveis,
172 questionando a falta de seguranca, materiais ruins e projetos duvidosos. Dessa forma,
173 solicitou aos investidores desse empreendimento que repensem a qualidade desse
174 residencial, para que revejam o projeto e atendam também as necessidades da comunidade
175 para que todos saiam satisfeitos. 24) Jeniffer tornou a manifestar-se incluindo sua
176 preocupagao quanto ao precedente aberto para implantagdo de empreendimentos de porte
177 semelhante nos lotes que ainda se encontram vazios na rua. Ela relatou que em contato
178 com o empreendedor foi sugerido que os moradores comprassem o terreno e afirmou que
179 se tivessem recursos, a comunidade compraria o lote e ainda indenizaria o investidor em
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180 relagdo aos gastos ja despendidos com projetos e levantamentos. Por fim, ressaltou que
181 consta na redacdo do Plano de Manejo do Boa Vista a inibicdo do adensamento
182 populacional e afirmou ser o que esse edificio residencial acarretara apds sua implantacgéo.
183 25) Reinaldo demonstrou sua contrariedade a realizagdo de um empreendimento dentro da
184 area de amortecimento do morro do Boa Vista, ressaltando sua visdo de que esse tipo de
185 empreendimento abriria precedente para que seja discutida a aprovacao de outros projetos
186 em areas de preservacao e salientou que ndo constam manifestacdes da SAMA e CONAMA
187 a favor do EIV e que outros pareceres ainda nao aprovaram o empreendimento, pois
188 necessitam de resposta do empreendedor e solicitou a publicizacdo da ata no site da
189 prefeitura. 26) Maria da Gldria voltou a falar sobre a dificuldade de acesso na rua e a
190 diferenga entre projeto e a pratica. Ela mencionou que um dos pontos na escolha ao adquirir
191 seu terreno foi a impossibilidade de construcado de edificios e relatou como moradores da
192 Rua Bela Vista, onde edificios verticais foram implantados, estao enfrentando dificuldades
193 na mobilidade e entende que n&o havera doagao de parte dos terrenos para alargamento da
194 rua Otto E. Lepper para adequar a via a novos moradores. Além disso, ressaltou que se
195 algum morador estaciona ou faz uma parada na rua, mesmo que veloz, a passagem de
196 outros veiculos é inteiramente prejudicada e teme o acréscimo dos novos veiculos de
197 moradores e de seus visitantes. 27) Baltazar, da imobiliaria Paris, solicitou a palavra para
198 relatar, conforme sua recente experiéncia, o0 aumento da procura de iméveis em Joinville por
199 cidadaos que residem em cidades de praia na regido e que pretendem possuir um imovel
200 para uso esporadico e até mesmo de pessoas que nao possuem automoveis. Além disso,
201 explicou que, em razao do desnivel de dez metros no terreno, o segundo andar estara no
202 nivel da rua na parte superior da fachada. E terminou comparando o imével com residenciais
203 de Floriandpolis, cujo acesso é restrito a pedestres, salientando que € necessario se
204 adequar a cada tipo de situagdo. Sabrina indagou se mais alguém gostaria de se manifestar.
205 29) Emio solicitou novamente a palavra trazendo sua preocupagcao quanto ao
206 sombreamento que o edificio causara nas residéncias vizinhas, que estdo em um nivel
207 inferior ao do empreendimento. Primeiramente ele reportou novamente a dificuldade de
208 acesso, principalmente em horarios de pico e sobre seus impactos. Em seguida, ele
209 ressaltou sua preocupacgao quanto as horas de sol que incidirao sobre a fachada lindeira ao
210 novo residencial e sua indignacdo quanto ao fato da razoabilidade do prejuizo significativo
211 aos imoveis vizinhos. Por fim, afirmou que acompanhara o processo de aprovagao na
212 prefeitura e, caso liberem o empreendimento, acionara o Ministério Publico. Nada mais a
213 tratar, as vinte horas e trinta e quatro minutos foi encerrada a audiéncia publica. Eu, Larissa
214 Rodrigues Brouco, Arquiteta da Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano, Sepur,
215 lavrei esta ata, que sera disponibilizada no site da Prefeitura. Joinville, nove de outubro de
216 dois mil e vinte e cinco.

Sabrina Aparecida Lopes Roman
Presidente da audiéncia publica
Gerente da Sepur

Larissa Rodrigues Brouco
Relatora da audiéncia publica
Arquiteta da Sepur
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ANEXO Il
APRESENTAGAO DO REGULAMENTO DA AUDIENCIA PUBLICA

Prefenurade

AUDIENCIA PUBLICA Joinville

ESTUDO DE [MPACTO peQsKE
DE VIZINHANCA - EIV oo

DO OBIJETIVO

Art. 1° A audiéncia publica pretende dirimir duvidas, recolher criticas e sugestdes
referentes ao Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV do empreendimento.

§1° A audiéncia sera coordenada pela Secretaria de Pesquisa e Planejamento
Urbano - SEPUR.

§2° A audiéncia serd gravada em audio e video, servindo de apoio para a elaboracao
da ata.

§ 3° Assuntos nao pertinentes ao empreendimento e seu EIV devem ser tratados na
ouvidoria da Prefeitura de Joinville, pelo telefone 156 ou pelo portal eletrénico.

PESOANSA £
PLANEMMENTO
UREAND

. Prefeitura de
ﬁlom\ﬂlle
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DO INICIO

Art. 2° Todos os presentes devem assinar a lista de presenca.

Art. 3° O tempo de duracao da audiéncia sera de uma hora e meia, com inicio as 19h
e término as 20h30.

Paragrafo unico. Caso necessario, a sessao podera ser prorrogada por até trinta
minutos.

Art. 4° No inicio da audiéncia, o(a) presidente da mesa, representante da SEPUR,
farad a leitura do regulamento em até dez minutos.

PESOUISA £
EMMENTO

T Prefeitura de 4
UREAND

2 Joinville

DAS EXPOSICOES

Art. 5° O(A) presidente da mesa passara a palavra aos expositores, cbservando a
seguinte ordem e limite de tempo:

| - O empreendedor, ou seu representante, apresentara o empreendimento em até
dez minutos;

Il - A consultoria apresentara o EIV em até trinta minutos.

PESQUISA £
EMMENTO £

T Prefeitura de 4
IREAND

2 Joinville
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Art. 6° Os interessados em apresentar questionamentos, observacdes ou sugestoes
deverao fazé-lo através de formulario especifico, disponibilizado pela coordenacao
da audiéncia, devidamente preenchido e identificado.
§ 1° O formulario preenchido sera numerado na sequéncia de sua devolugao a
coordenacao, e podera ser apresentado pelo interessado, lido pelo moderador ou
apenas constar em ata, conforme indicado pelo participante.
§ 2° Formularios de autoria ndo identificada ndo serao apresentados na audiéncia
publica, mas constardo nos anexos da ata.
T Prefeiturade | Pesousee -
w2 Joinville | G 5

AUDIENCIA PUBLICA DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA ey Prefeiturade | Pesausa

FORMULARIO DE MANIFESTACAO do g prefetuRde | 4 e

i S22 Joinville

Preencher de forma clara e legivel e entregar & coordenacdo da audiéncia.

MNome:

E-mail: Telefone:

Endereco:

Instituicéo: Cargo®

Assinale: { ) Desejo falar ( ) Moderador deve ler [ ) Apenas consiar em ata

A o ou i & p
T Prefeiturade | Pesomste ~
w2z Joinville | b 6
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DAS MANIFESTACOES

§ 3° Cada participante que tenha entregado o formulario e optado por fazer uso da
palavra, terd o prazo de trés minutos para manifestacao.

§ 4° O interessado em usar a palavra devera fazé-lo na ordem de entrega do
formulario, e ndo podera ceder ou transferir seu tempo a outra pessoa.

§ 57 A repeticao do uso da palavra sera permitida somente apds o esgotamento da
lista de inscritos.

PESOUISA £
EMMENTO

T Prefeitura de 4
UREAND

2 Joinville

DAS MANIFESTACOES

Art. 7° Durante as manifestagdes, o(a) presidente da mesa podera:

| - impugnar perguntas nao pertinentes ao objeto da audiéncia;

Il - agrupar as manifestacoes e respostas em bloco, por assunto;

Il - solicitar mais esclarecimentos ao manifestante sobre a questao;,

IV - encaminhar o questionamento ao empreendedor ou a consultoria para resposta;

V - determinar resposta posterior a audiéncia, por escrito.

PESOUISA £
EMMENTO

T Prefeitura de 4
UREAND

2 Joinville
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DO ENCERRAMENTO

Art. 8° O(A) presidente da mesa dara por encerrada a audiéncia quando concluida a
fase de manifestagao publica ou esgotado o tempo regulamentar.

DA ATA

Art. 9° A ata da audiéncia publica sera lavrada e assinada por um(a) secretario(a) e

pelo(a) presidente da mesa, e logo encaminhada a Comissao Técnica de Analise do
EIV.

Paragrafo unico. Todos os questionamentos, observacoes e sugestoes apresentados
constarao em ata, mesmo aqueles gue nao tiverem sido lidos na audiéncia.

PESOUISA E -
EMMENTO g

T Prefeitura de 4
UREAND

w2 Joinville

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 10 Todos os documentos referentes ao processo de EIV ficam disponiveis para
consulta no portal eletrénico da Prefeitura de Joinville.

Art. 11 Mais questionamentos, observagdes e sugestdes sobre o empreendimento
poderdo ser protocolados em até dez dias uteis apos a realizacdo da audiéncia
publica, por escrito, em meio fisico, na SEPUR, ou digital, no endereco de e-mail
eiv@joinvillesc.gov.br.

PESOUISA £
EMMENTO

T Prefeitura de :
UREAND

2 Joinville
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Unidade de Planejamento - SEPUR
Endereco: Rua Quinze de Novembro, 485, Centro
Telefone: (47) 3422-7333

E-mail: eiv@joinville.sc.gov.br

Site: www. joinville.sc.gov.br

Pfeitu rade

Joinville
Outros assuntos:
Ouvidoria da Prefeitura PESQUISAE
Telefone: 156 PLANEJAMENTO
Site: cuvidoria-form joinville.sc.gov.br URBANO

Prefeitura Municipal de Joinville
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ANEXO Il

APRESENTACAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

VITAE AMBIENTAL

L

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

INCORPORADORA GOMES

CNPJ
22.358.641/0001-55

Condominio Residencial

.. ” . : Incorporadora Gomes Xl
'_ -'J Rua Otto Eduardo Lepper — Bairro
. Saguacu, Joinville/SC

Apresentacao
Institucional

= Incorporadora Gomes Ltda: tradicao em
empreendimentos residenciais de qualidade, foco em
inovacéo, sustentabilidade e valorizagao urbana.

» Vitae Ambiental Consultoria: equipe multidisciplinar
com experiéncia em engenharia sanitaria, ambiental e
urbanistica, atuando em estudos técnicos e solucoes
sustentaveis.

| Prefeitura de
Joinville

PESQUISA E
PLANEJAMENTO
URBANO
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A EMPRESA

A Vitae Ambiental atua na prestacao de Consultoria
Técnica Ambiental na area da construcao civil,
industria bem como servicos a fim de oferecer
soluces sustentaveis aos seus clientes.

A equipe € composta por profissionais e parceiros
especializados, com mais de 10 anos de experiéncia , e
comprometidos para atender clientes de Joinville e
regiao em projetos de saneamento, licenciamento
ambiental e gestac empresarial.

O Empreendimento

Condominio residencial vertical multifamiliar
1 bloco, 6 pavimentos
34 unidades habitacionais
Pavimento inferior: garagem coberta
Pavimento térreo: guarita, central de gas,
lixeira, area de lazer

» Areado terreno: 1.326,93 m*

« Areaconstruida: 3.210,12 m?

i ol

| Legenda

| 23 Frsmvewnmrenin
|

[Omre

LOCALIZACAD DO
EMPREENDIMENTD

Prefeitura Municipal de Joinville
Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR 15de 72
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Uso do Solo

O empreendimento serd implementado em uma
area urbanizada. A Area de Influéncia Direta (AID)
do empreendimento possui 321 lotes, com
diferentes usos.

0O uso residencial é o predominante na regiao,
representando 28,0% dos lotes, seguido pelos
usos de servicos e comércio, com 24,3% e 8,1
respectivamente.

L Prefeitu[a de
Joinville

CLASSIFICAGRD DO US0 DX SOUD NA
AREA DE INFLUENCIA DIRETA

Impactos
Socioeconéomicos

Uso do solo compativel com o zoneamento

Incremento populacional de 128 moradores - impacto absorvido
Educacao e saude: redes existentes com capacidade de absorcao
Lazer: aproveitamento da infraestrutura publica ja existente
Economia: geragdo de empregos, arrecadacio de tributos
Valorizacao imobiliaria positiva para a regido

Pareceres favoraveis dos érgdos
de saiude, educacio, planejamento
urbano e infraestrutura.

PESQUISA E
PLANEJAMENTO
URBANO

Prefeitura Municipal de Joinville
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Impactos
Urbanos e
Viarios

Impactos
Urbanos e
Viarios

L Prefeitu[a de
Joinville

Sistema viario: acréscimo pontual, sem comprometer capacidade

das vias (em frente e adjacentes).

* Pavimentagao: area ja pavimentada. Revitalizacao da calgada em

frente ao condominio.

Transporte ativo e coletivo: infraestrutura consolidada.

Drenagem pluvial: sistema previsto, mantendo 20% de
permeabilidade.

Energia, agua, esgoto e residuos: viabilidade confirmada pelas
concessionarias. Durante a fase de obras, havera separacao dos
residuos e rejeitos da construgéo civilem atendimento a legislacao.

lluminagéao publica presente.

Pareceres favoraveis dos érgios de
transito, transporte, drenagem, agua,
esgoto e residuos.

Implantacao de novos abrigos
de onibus. Implantacido de 2
novas placas de sinalizagao
de parada de onibus (em
frente a fabrica Leppere em
frente ao Hotel Le Village).
Revitalizacao do abrigoem
enchaimel e novos bancos
lem frente ao camelédromo).
Empreendimento contara
com recuo do portdo para ndo
atrapalhar a trafegabilidade

Prefeitura Municipal de Joinville

Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR
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Lal? W i I TR

Av. Dr. Albano Schulz - Em frente ao Camelddromo

- b " o

=

= ____‘t

Av. Hetrmann August Lepper
Em frente 2 fabrica Lepper

Prefeitura Municipal de Joinville
Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR 20 de 72



" i PESQUISA E
Pl'EfeltU [a de PLANEJAMENTO

Joinville | ureano

Ventilacao e iluminacao:
impactos minimos
Paisagem urbana:
compativel com padraodo
entorno (contando com

areas verdes e projeto

° °
Amblentals e paisagistico moderno)

Patrimonio natural e

M°ﬁ°l69icos cultural: ndo afetado

Ruido e vibracdo: impactos
restritos a fase de obras

Prefeitura Municipal de Joinville
Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR 21de 72



Medidas
Mitigadoras

=, Prefeitura de
Joinville

Controle de ruido em horario comercial

Uso de estacas hélice continua nas fundagoes, o que evita
gerag@o de ruidos e garante a fundacdo adequada ao
empreendimento.

Manutengao preventiva de equipamentos de obra

Sistema de drenagem pluvial adequado

Preservacgao de areas permeaveis

Comunicacdo com orgdos ambientais em caso de
necessidade

Implantagio de novos abrigos de dnibus.

Recuo do portio para ndo atrapalhar a trafegabilidade

Prefeitura Municipal de Joinville

Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR
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o Prefeiturade | PESQUISAE
- Joinville | ursano

Conclusoes do EIV

Area urbanizada e infraestrutura consolidada
Impactos negativos pontuais e temporarios (fase de
obras)

Impactos  positivos  significativos:  valorizacao
imaobiliaria, geracéo de empregos e tributos
Empreendimento compativel com as diretrizes
urbanisticas e ambientais do municipio

VITAE AMBIENTAL

A

ESTUDO DE IMPACTO
DE VIZINHANGA

A SUSTENTABILIDADE
CONSISTE EM
CONSTRUIR PENSANDO
NO FUTURO.

RENZO PIANO

@ contato@vitaeambiental.com.br

Prefeitura Municipal de Joinville
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ANEXO V
FORMULARIOS DE MANIFESTAGAO

AUDIENCIA PUBLICA DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

FORMULARIO DE MANIFESTAGAO {5 Prefeituade | puaste
Data: O3 (101 QRS z& Joinville | vramo
Preencher de forma clara e legivel e entregar a coordenagéo da audiéncia. Ne O '1
Nome: § A ;

NmefMopis da W\dgsa

E-mail: R

[Ea SR L
Endereco:i

Instituicao: Cargo:

Assinale: () Desgjo falar { ) Moderador deve ler ( ) Apenas constar em ata
Assunto ou manifestagdo completa:

’Q M{ﬁ Mmlc%c& A MM
nl,& puwa olbbe e uand, MW ’isz,@
O \r\%- O _Qp(/\o—\i'v\ Con i Q.Qsa\/\tj\ﬂq‘/\bx
ey R~ Wesnodorne s  Eatia e— | O\
| Sore) ”m}nvjw’g o S I-s VoV MM.
mqm \CF?’D\M‘}MM{CQ o davescha

[)

PORMAARID DS MAMFESTACAD — WPACTODEVIZRHANGA S ekt e

Data: @ F/ e/ Q02T 7 Joinville | wswwo

Preencher de forma clara e legivel e entregar & coordenagéo da audiéncia. N O

Nome: /1dug (< /2

E-mail: _ ) Telefone:

Enderego: R - i

Institui¢io: Cargo:

Assinale: PK) Dessjo falar ( ) Moderador deve ler ( ) Apenas constar em ata

| Assunto ou manifestagzo completa: Y
SUPIRFILALMNE Do FlTe)e D§ FmHers Pg L2l Hnr EA:
ALPRE SExTADD .

Prefeitura Municipal de Joinville
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AUDIENCIA PUBLICA DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA iy
FORMULARIO DE MANIFESTACAO % E j;’:“i‘;‘:"‘if; PLANEAMENTO
pata: Q&) Y01 2035 URBANO

Preencher de forma clara e legivel e entregar a coordenagéo da audiéncia. N 03
Nome: ReaeADO o,
E-mail: I Telefone:
Enderego: _

Instituigao: Cargo:
Assinale: 4 Desejq falar ( ) Moderador deve ler ( ) Apenas constar em ata
Assunto Gu manifastaqéo cnmpleta L

Bk & Varno De Manlel, Moreo Boa bala

k&.&m(}@ D wn?fxclro D \?wiN}JANQ/\ —
AUDIENCIA PUBLICA DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA iy Pref de

FORMULARIO DE MANIFESTAGAO o jﬂi:'lln\:rla“e

Data: 0911010 .

Preencher de forma clara e legivel e entregar 4 coordenagdo da audiéncia. N O ]-l

Nome: ~¢ £ '

E-mail: ;rwm -

Enderego: L . n .

Instituicgo: Cargo:
Assinale: ( ) Dessjo falar (x) Moderador deve ler ( ) Apenas constar em ata

Assunto ou manifestagdo completa: /)1 ¢ A uy3s o DAGUACY A
Ol anm o PAa paeqo r@wdé‘ausﬂ camul/q
oo  fem, MN’LJQQ/&:C{L’/ LT
Lobee €5l pupmerto LE 428
o PaXoRrls, Iea ,c:@rmgéacms’/é’xf Q
Aleveliomenfo oa  popula oo giual

Prefeitura Municipal de Joinville
Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR 25de 72



~ Prefeitura de
Joinville

FORMULARIO DE MANIFESTAGAO

pat: Q4/10/ 25

AUDIENCIA PUBLICA DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

? Prefeitura de
=% Joinville

Preencher de forma cla e legivel e entregar 4 coordenacéo da audiéncia.

N 05

PESQUISAE
PLANEJAMENTO
URBANO

Nome: J1/Llop i

Endereco:
Instituicgo:

Cargo:

E-mail: lflefone:

Assinale: ( ) Desejo falar ( ) Moderador deve ler

(<) Apenas constar em aia

Assunto ou manifestagéo completa:

TRE D1 =9

f@l't//f?ﬁfzfﬁ ECoXNS/RI 2 o
/4

FORMULARIO DE MANIFESTAGAO

pate: O Y101 AOAS

AUDIENCIA PUBLICA DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Preencher de forma clara e legivel e entregar a coordenagao da audiéncia.

Axrp Prefeitura de
S Joinville

PESQUISA E
PLANEJAMENTO
URBANO

N O

Nome: NIC- o QI g

E-mail 4 Tejefgne:

éndere;a?

Instituiggo: Y cargo: -

Assanale (] Desejo falar ( } Mnderac[or deve ler ( ) Apenas constar em ata

Assunto ou manifestagao compbe‘lao AMAQ. AR C_MQI&M ),(Q- o —

a{s%%”‘““ et

PESQUISA E
PLANEJAMENTO
URBANO
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AUDIENCIA PUBLICA DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA iy

FORMULARIO DE MANIFESTAGAO - f“!ﬂt"’ali’e PLANEAE
Data: 04 [l [po2S oinville | ursano
mm&madmebgrvdeemwamaﬁodaaud%&' Ne Oi
Nome: é\ﬁln o ‘

E-mail: - _ _ATelefone:

Endereco: ) S ) ]

Instituigsio: - ' Gargo: Ayl e enely

Assinale: ( ) Desejo falar (x) Moderador deve ler ( ) Apenas constar em ata

Assunto ou manifestagfio completa: gy o Cwmﬁzu.uﬁ ole “"""‘W""‘\J
e N awnctones P WMAWWLJ ﬂ.,c,c.ﬂ.o\ nwcwy aan -
Tonld ... A& acins ! o5l , nuﬁmm& o
'Z’Lqu&qo cluremde a WM’{M‘—?& Bsn, & iesam
AMra, ewa POt o) wmmaobam‘,wM el fo
‘chum—o& A Lom f,w.cq..f. ees 1»£ fon mem:ﬂ.

AUDIENCIA PUBLICA DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA g" Prefeitura de | Pesquisat

FORMULARIO DE MANIFESTACAD

pata: 09 /(0)12.5

Preencher de forma clara e legivel e entregar & coordenacio da audiéncia. Ne O8
Nomea: '%03 RAA A i

E-mail: Telefone:

Endereco: _

Instituiggo: ' " Cargo: penenteoly

Assinale: { ) Desejo falar ( ) Moderador deve ler (X) Apenas constar em ata

Assunto ou manifestaco completa: a4, i Aoec M"‘:‘Gﬂ a  wowilin el
e wrnn M&fgbﬁo Al accev- T ewns?d ;,mv/f' # *-m m/n-\m
,C?AA.-L’\-'O ﬂu.e, cxn, cdan glo VV\ADV\W.YV(/O ; Wmm pa(fww.&,
W) hoidntos ot f}muo Lowatomn ols tovglimel ot

| genimonten . el Gialbyed
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AUDIENCIA PUBLICA DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA ity Pref de | resausae
FORMULARIO DE MANIFESTAGAO eitura de | PEOEAR e
paa: OJLOROAS & Joinville | G
Preencher de forma clara e leglvel e entregar 2 coordenaggo da audiéncia. N 08
Nome: -iv'gf @ - ,___

E-mail: _ _ Telefone:

Enw: - - = == - P W ’

Instituigdo: — ' ; ' Cargo: —

Assinale: © ({) Desejo falar ( ) Moderador deve ler { ) Apenas constar em ata

Assunio ou manifestacio completa: Toisdyy  apvaximadanmend. 40 vwevadower

NA. YV m?és. esteonamerde do M pm-k«-bm W A6 lotey ,Sev\do
5 devs  Valdios. A pesscas ok yywram ali _aleuny ha' et ole
60 awes esco\wrayn  vnwovay mmcla borl | Pov roidie U evn preevdi
Meyche deste. Yovie € Oma C’LQ\'LSSQO n idewd dade do \vo(ke. )
Ao o Miyor  de. vso e owmq{a de sde e & mwerntt & %mg_,_
B AvpRcisnovchs. O Wy Usydogle o Constronis.

AUDIENCIA PUBLICA DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA : i_* Prefeitura de | PesQuISAE

R o It | i
Preencher de forma clara e legivel e entregar & coordenagéo da audiéncia. N 10
Nome: T ¢e¢ o _

E-mail: Telef |

Enderego: )

Irﬂlic&O:_ Cargo:

Assinale: ( ) Desejo falar Muodarauordmler () Apenas constar em et

Assunto ou manifestagio completa: 4 flyp ¢ EL_;;TF Sem faps, E Comumm CARROS
QUE AGESSAA  ARVA IEVIREA ATE o Fivel Pl?awﬂmdoo AREA PRA REloRg
M A RVA Ao Tém ESpag0 D MawvoBRA, MESng  Qu TENHA Uma ARce
NO EMPREEUMMENTD [RA  AumeyiaR  CONLIDERAYELMENME D WUMBRo Dg Veiars
QU 0asio NALMENE S16am ATE oEivey DR RURCAufonpo  Alvpe Meis TReOS
Toavo,
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AUDIENCIA PUBLICA DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

ity
FORMULARIO DE MANIFESTAGAO 4%~ Prefeiturade | PEARRAC
pata: AAOVR0AS & Joinville | useamo
Preencher de forma clara e legivel e entregar a coordenagéio da audiéncia. N 14
Nome: oy, {fey
E-mail: Telefone: ]
Enderego: J
Institigso:  — S Cargo: —
Assinale: { ) Desejo falar (4 Moderador deve ler ( ) Apenas constar em ata

Assunto ou manifestagdo completa: Quais ynedidas  evkiw pavsizy  pan
*Mh?pw_qg_mpad@_ 2m Uma Ya st ke, €5 ite e v
[ wvyo  CAYN Y0 ﬁedﬁgtcog Fona At Ao tecimenks & uma U pidede
o (envnagie -}ua\wl-o & vwwdei Lideele \vaqm?_ag_‘g_mmh&&;cawhi
Malouais doomye ew UG o v OU €5 pago Propno 6o vive dd
-om?m'\dim%%? Onde fois o yelovvel

AUDIENCIA PUBLICA DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA o 4

FORMULARIO DE MANIFESTAGAO ¢+ ;’e‘{e":ﬁi‘e o Y
pata: QA \( A0S oinville | ursao
Preencher de forma clara  legivel ¢ entregar & coordenacio da audiéncia, e 12
Nome: o ity . .
E-mail; - Telefone:

| -

Instituicdo: —— Cargo: —

Assinale: ( ) Desejo falar (y2) Moderador deve ler ( ) Apenas constar em ata
Assunto ou manifestagio completa:

A Qorado da_yrtdo leva ew comsidevags o Quxo de
Lones  do. A Do UoRRo [, Bok uisTA € o impects op© ©

Gm?mwdkw‘rw\\u desye ;‘r-v-iﬂ bl cowsen | vBs apevax A Yo
CA obﬂ’b‘.a
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AUDIENCIA PUBLICA DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA iy .

FORMULARIO DE MANIFESTAGAO 4> Prefeiturade | PEERELE
pete: 09 [ ol WO AT Joinville | usuo
Preencher de forma clara e legivel e entregar a coordenacgéo da audiéncia. N° 43
Nome: Jovviffev

E-mail: Telefone:

Enderago:

Instituigo: — i Cangc: =

Assinale: ( ) Desejo falar (A Moderador deve ler ( ) Apenas constar em ata
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Manifestagdo dos Moradores da Rua Otto Eduardo Lepper

Por meio deste abaixo assinado, nés, moradores da Rua Otto Eduardo Lepper nos
manifestamos contrérios ao porte do empreendimento objeto do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) Edificio Residencial Rua Otto Eduardo Lepper, 225, protocoli=*do junto ao
Municipio de Joinville (SC). sob o niimero: 32346/2024.

Este posicionamey, J estd fundamentado nos documentos “Manifestagin dos
maradores da Rua Otto Eduardo Lepper — Audiéncia Publica do EIV do Empreendimento
Residencial Otto Eduardo Lepper’, “Relatério analise Estudo de Impacto de Vizinhanga"
elaborados respectivamenie pelos moradores e por uma biéloga contratada pelos mesmos,
e demais Manifestagtes 01 a 06 realizadas no processo.

Além disso, solicitamos que a Incorporadora Gomes Lida, reconsidere o projelo e
adeque o mesmo para um empreendimento de menor porte e que esteja de acordo com as
manifestactes realizadas pela comunidade local, respeita™io a defesa do bem-estar da
comunidade e do ambiente natural.

Qutrossim, solicitamos que @ Comissao Técnica de Analise de Esfudo de Impacio de
Vizinhanga, que decida pela ndo implementagao do empreendimento proposto.

Baseando-se nos pontos acima, @a3sinamos este abaixo para formalizas nosso
posicionamento contrario ao porte do empreendimenio na Rua Otto Eduardo Lepper.
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Manifestacdo dos moradores da Rua Otto Eduardo Lepper - Audiéncia Publica
do EIV do Empreendimento Residencial Otto Eduardo Lepper

No6s, moradores da Rua Otto Eduardo Lepper e do entorno imediato,
apresentamos o presente documento como manifestacdo coletiva referente a
Audiéncia Publica do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV] do
empreendimento denominado Residencial Otto Eduardo Lepper.

O objetivo deste documento €& registrar as principais preocupagdes,
questionamentos e solicitagdes da comunidade local, considerando que o
empreendimento esté inserido em &rea de morro na zona de amortecimento da
ARIE Morro do Boa Vista.

As observagdes aqui apresentadas foram elaboradas com base na andlise técnica
do EIV protocolado, nas informagdes complementares disponibilizadas até o
momento, & em levantamentos realizados pelos moradores, técnicos voluntarios e
profissionais consultados.

Requeremos que este documento seja integralmente anexado aos autos do
processo do EIV e que as respostas e providéncias correspondentes sejam
formalmente registradas pela Comissédc Técnica de Anélise do Estudo de Impacto
de Vizinhanga (SEPUR).

1. SEGURANGA GEOLOGICA E GEOTECNICA

- PRINCIPAIS CONSTATAGOES:

e Histérico de instabilidade na 4&rea: imdveis vizinhos & sofreram
desmoronamentas.

e EIV reconhece que o terreno estda em depdsitos coluvionares (instdveis),
mas trata como se fosse irrelevante, visto que ndo apresenta qualquer
estudo geolbégico (pg 68)

s Trata-se de area de morro com risco geoldgico, onde escavagdes podem
comprometer a estabilidade das construgdes existentes

e O laudo emitido pela Defesa Civil de Joinville indica que a &rea vizinha ao
empreendimento encontra-se classificada como de alto risco geolégico,
abrangendo inclusive a porgcao posterior do terreno onde se pretende
implantar o edificio.

e EIV ndo apresentou laudo geotécnico detalhado (sondagens, analise de
estabilidade dos taludes e perfil do solo).

e Risco de terraplanagem e movimentagdo de terra nao avaliado
adequadamente.

e O documento cita apenas que & “terreno livre de edificagées e vegetagao”,
mas nao ha estudo geotécnico anexado nesta parte.
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e Pela legislacdo municipal (Cédigo do Meio Ambiente de Joinville — LC
29/1996 + COMDEMA 03/2018), em areas com risco geoldgico & obrigatério
laudo geotécnico e medidas de contengao/drenagem,

e Solicitamos que:

o Seja apresentado laudo geotécnico completo, com sondagens e
fator de seguranca dos taludes

o Seja apresentado Cortes topogrificas (AA/BB), projete de
contengdo, drenagem de taludes e muros de arrimo.

o Seja apresentado estudos de contencdo, drenagem superficial e
subsuperficial

e Questionamos:

o Qual o impacto da declividade e terraplanagem sobre o risco
geolégico? Ha projeto de contencéo e drenagem?

2. RISCOS A IMOVEIS VIZINHOS

- PRINCIPAIS CONSTATAGOES:

o O Estudo nao mapeia os imoveis lindeiros e nao demonstra que sua obra
nao trara risco para os imoéveis ou seguranga dos vizinhos.

e N&o menciona possiveis riscos com terraplanagem, maquinas pesadas
sobre os imdveis vizinhos e encostas

® Declaram gue "nac haveréd impacto na privacidade e seguranga’, mas ndo
apresentam estudo técnico (apenas afirmam que respeitam recuos
minimos).
EIV ndao menciona os impactos negativos do empreendimento
Simulagoes s6 em solsticios, nae incluiram equindcios (outono e primavera)
para analisar o sombreamento

¢ Solicitamos que:

o Seja exigido avaliagdo de riscos a integridade fisica e patrimonial
dos iméveis vizinhos, conforme prevé art. 5° §1° da Lei
Complementar n° 336/2011 (EIV de Joinville)

o Seja solicitado vistoria cautelar obrigatéria em todos os iméveis
da Area Diretamente Afetada (ADA), antes da aprovagio do EIV -
art. 129 da Lei Complementar n® 7/1996 (Cédigo de Obras de
Joinville)

o A simulagio de sombreamento seja reelaborada, incluindo os
equindcios de outono e primavera, para garantir a avaliagdo
completa da incidéncia solar.

L
Questionamos:

o O afastamento inferior ao legal (4,71 m em vez de 5,0 m) previsto
na LC 470/2017 nio compromete a privacidade dos vizinhos? E
porgue nao fol respeitado?
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o Quais os impactos econdmicos negativos previstos (ex.: aumento
de custo de vida, presséo sobre aluguel no entorno)?

o Como serd mitigado o risco de exclusdo de moradores de menor
renda em funcgéo da valorizagdo artificial do entorno?

o Por que ndo foram simulados os equindcios no estudo de
sombreamento, como recomenda a boa prética?

3. SUPRESSAO DA VEGETAGAO

- PRINCIPAIS CONSTATAQOES:
e Supressdo da vegetagdo no local
¢ Questionamos:
o Houve corte ou supressdo de vegetacdo no local antes da
aprovagdo?
o Ocorreu com licencas amblentalis vilidas?
e Solicitamos que:
o Que essas informacdes sejam anexadas ao processo de EIV

4. IMPACTOS AMBIENTAIS E MITIGAGAQ

- PRINCIPAIS CONSTATACOES:
Estudo é muito genérico e superficial, auséncias percebidas no EIV:
s Fauna:

o EIV citou apenas animais urbanocs, ignorando espécies locais (ex.:
sagui, tatu, cutia, jacu, lagarto, tucano, pica-pau, saira de 7 cores,
dentre outros).

o Risco de colisdo de aves por altura/vidros e a interferéncia em rotas
de voo da avifauna

o Risco para anfibios, répteis e mamiferos locais.

e Flora e microclima:

o Sombreamento sobre vegetagio nativa.

o Alteragdo do microclima. Prédios e asfalto elevam a temperatura
local

e Ruido eiluminagao:

o Auséncia de medidas contra poluigio sonora e luminosa.

o lluminagdo noturna pode desorientar a fauna.

o estudo incompleto sobre interferéncia solar e sombreamento em
imaoveis vizinhos

e Impactos indiretos do adensamento:

o Auséncia de informacgao sobre corredores ecoldgicos, fauna e fungéo

da zona de amortecimento da ARIE
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o Morro do Boa Vista e entorno estdo em &rea prioritdria de
conservagdo da Mata Atlantica (prioridade alta)
o Solicitamos gue:
o Seja apresentado plano de mitigagdo ambiental com agdes
concretas e prazos definidos.
o Seja apresentadas medidas arquitetdnicas para reduzir colisées
de aves e poluigd@o luminosa.
o Seja apresentado compensacgdes sustentiveis (reposigio vegetal,
corredores ecolégicos, etc.).
o Que a Prefeitura através Secretarila do Meio Ambiente - SAMA
exija complementagio com base no PMMA e suspendam o
licenciamento até a devida andlise.
e Questionamos:
¢ Verificamos que a obra estd em drea de pricridade alta para
conservagdo da Mata Atlintica, ndo seria necessdrio exigir
estudos ambientais mais robustos (ndo s6 andlise de vizinhanga)?
o Porque o EIV nd@o incorpora os dados do PMMA/2020.
Considerando que houve supressio irregular nos fundos do
terreno, isso néo fere diretamente as diretrizes do PMMA?

5. INTERFERENCIA NA ARIE (UNIDADE DE CONSERVAGCAD)

- PRINCIPAIS CONSTATAGCOES:
e Empreendimento estd em zona de amortecimento da ARIE Morro do Boa
Vista.
e O estudo cita a ARIE, mas ndo apresenta andlise detalhada de
compatibilidade com o Plano de Manejo (apenas referéncia genérica).
s indices urbanisticos “atendidos”, mas sem avaliar a funcao ambiental da
zona de amortecimento.
= EIV nao aborda o fato de o empreendimento estar em area de morro e
amortecimento ambiental — deveria avaliar impacto visual negativo em
relagdo a paisagem natural (Morro do Boa Vista).
e EIV ignora que o bairro possui predomindncia de residéncias unifamiliares
e ruas estreitas, o que contrasta com a escala de um edificio de € andares.
¢ Solicitamos:
o Confronto detalhado do empreendimento com exigéncias do
Plano de Manejo.
o Que seja apresentado uma simulagSo fotogrifica mostrando
antes e depois da paisagem urbana
o Comunicagdo formal ao érgdo gestor da ARIE, para que seja
elaborado parecer oficial.
e Questionamos:
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o Que medidas concretas asseguram que a Zona de
Amortecimento do Morro do Boa Vista nédo terd perda de servigos
ecossistémicos (recarga de aquifero, corredores de fauna,
nascentes)?

o O atendimento de indices urbanisticos basta para garantir a
fungdo de amortecimento ambiental?

6. TRANSITO, VIA DE ACESSO E SEGURANGA VIARIA

- PRINCIPAIS CONSTATAGOES:

® Rua de acesso estreita (5 m), ingreme e sem saida, atualmente pouco
movimentada, com as seguintes dificuldades:

o Carros ndao conseguem subir e descer ac mesmo tempo.

o Caminhao do lixo sobe de ré por falta de espago para manobra.

e EIV nd3o apresentou medidas concretas para mitigar os impactos no
trafego.

» Risco de inviabilidade de acesso a veiculos de emergéncia (bombeiros e
ambuldncias). EIV ndo faz nenhuma mencgdo a capacidade da rua Otto
Eduardo Lepper para veiculos de emergéncia (ambulancia, bombeiros).

» Questionamento da capacidade vidria para 34 unidades multifamiliares,
visto que, o estudo ndo projeta o aumento de movimento na rua,
considerando pelo menos um aumento de 68 veiculos (dois por familia)

e Considerando que o terreno estd em drea de encosta (depdsitos
coluvionares) nao foram localizadas medidas de seguranga para situagdes
como risco de deslizamento + evacuacgdo de moradores.

s Solicitamos:

o Que seja apresentado projeto de mobilidade e manobras.

o Seja apresentado parecer técnico do Corpo de Bombeiros sabre
viabilidade de acesso emergencial.

o Requeremos que as manobras de caminh8es, maiquinas e
equipamentos sejam realizadas no interior do imével, proibindo o
acesso (saida) por meio de manobra de ré;

e OQuestionamos:

o Quais serdo as medidas adotadas para amenizar o impacto na via
e no transito local, visto que terd interferéncia - porque o
tamanho do empreendimento e para a via, causara um transtorno
aos moradores

o Foi avaliado o impacto do trifego pesado durante a obra
(caminhdes, miquinas) numa rua estreita e sem saida?

o Como sera garantida a seguranca de pedestres e ciclistas, j& que
a rua € estreita, ingreme e terd maior fluxo de carmos e
caminhdes?
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o Foi avaliada a capacidade de acesso de veiculos de emergéncia
{ambulancias, caminhées de bombeiros, viaturas da policia) na
Rua Otto Eduardo Lepper?

7. PAVIMENTAGAO, DRENAGEM E INFRAESTRUTURA

- PRINCIPAIS CONSTATAGOES:

e Quanto a rede de dgua, situagdo; em 2022 a Companhia aguas de Joinville
iniciou na rua a troca das redes existentes por novas redes e desde a
realizagdo da obra, percebe-se durante o dia auséncias rapidas de dgua, ja
aberto alguns protocolos. Em uma das visitas, técnicas da companhia,
informou que existe um problema com equipamento ne final da rua que
bomba a dgua para o morro.

s O estudo prevé como contrapartida asfaltar uma parte da rua. O asfalto é
impermeével + aumenta aquecimento e reduz drenagem, gerando risco de
enxurradas e erosbes, principalmente em morro.

e Rede de drenagem local com dados incompletos: EiV usou didmetros
“assumidos”, sem medigdo

¢ Embora o PDDU nao aponte manchas de inundacdo, ndo hd estudo
especifico sobre escoamento em encosta, considerando que a rua é
inclinada

e Solicitamos:

o Que seja apresentada justificativa técnica para uso de asfalto e
seja avaliado solugdes mais sustentaveis

o Que seja apresentado parecer ou laudo da dguas de joinville
sobre a situagio e pedir para constar no EIV

o Seja apresentado memorial hidrdulico completo, com cenarios de
chuvas extremas (50/100 anos).

* Ouestionamos:

o Como serd garantido que a rua, sem salida e (hgreme, terd
capacidade vidria e de drenagem para mais 128 moradores e
veiculos adicionais?

o O asfalto serd impermedvel? Por 'que nido considerar pavimento
drenante, que reduz agquecimento e risco de enxurradas e é mais
compativel com drea de conservagiéio? Exigimos solucbes mais
sustentaveis nesse ponto

o O sistema de drenagem foi dimensionado com base em
medigdes reais e chuvas extremas?

8. PREJUIZO URBANO, PAISAGISTICO E CULTURAIS
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- PRINCIPAIS CONSTATAGCOES:

e Perda da paisagem natural: prédios comprometem a visualizagdo de
morros e dreas verdes que compdem a identidade da cidade, considerando
ser um dos ditimos grandes remanescentes de Mata Atlantica em pleno
coragao urbano.

e Danos ao patriménio cultural e coletivo: o Morro do Boa Vista, por exemplo,
faz parte da memdria afetiva e da identidade visual de Joinville.

e No EIV verificou-se a auséncia de simulacdo adequada do prédio na
paisagem da rua.

e Corredores ecoldgicos e beleza cénica: impactos indiretos ignorados no EIV

e Adensamento desordenado: descaracteriza a funcdo de protegdo da zona
de amortecimento que claramente prevé que o objetivo da zona de
amortecimento € inibir o adensamento populacional,

e EIV tenta alegar que o Saguagu j& apresenta mistura de tipologias (casas,
prédios, comércios), para justificar que o edificio ndo destoaria. Porém, ndo
considerou que a rua é dotada apenas de casas unifamiliares, ndo existe
prédio.

e Solicitamos:

o Que seja inclufdo no EIV simulagdo realista e adequada do prédio
implantado na paisagem da rua e do entorno

o Que seja demonstrado se o empreendimento respeita a funcio
ecoldgica da zona de amortecimento

o Que o estudo Identifique as dreas de circulagdo de fauna e como
o empreendimento impactars esses corredores

9. FRAGILIDADE DO EIV

- PRINCIPAIS CONSTATAGOES:

e Delimitagdo da Area de Influéncia Direta em apenas 500 m. Esse limite
parece subdimensionado, porque o empreendimento estd em uma zona
de amortecimento ambiental e area de morro, onde os impactos sobre
fauna, drenagem, erosao e risco geoldgico podem atingir dreas muito além
desse raio, Também os efeitos sobre o trafege e o sistema viario do bairro
extrapolam claramente 500 m.

e O parecer reconhece a sobrecarga da UBSF Saguagu (j& acima da
capacidade), mas mesmo assim libera serm contrapartida.

e Sobre a rede de educacgao o parecer da Secretaria dispensa contrapartida,
mas ndo hd comprovagdo de capacidade efetiva das escolas publicas
préximas.
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e QO estudo afirma que o empreendimento terd 218 vagas internas para 102
unidades (média de 214 vagas por unidade). Mas esta incompativel com o
item 1.6, pagina 4 gue trata sobre os dados do empreendimento, gue cita
39 vagas.

e O EIV reconhece a falta de calgadas acessiveis, mas ndo exige medidas do
empreendedor.

e O estudo ignora completamente a necessidade de melhorias vidrias na Rua
Otto Eduardo Lepper, propondo apenas a instalagdo de algumas placas de
sinalizacdo em vias préximas, como o Camelédromo e a Albano Schulz —
nenhuma medida foi prevista para a rua que serd diretamente afetada.

® Observam-se nas informagoes apresentadas no EIV quanto a altura do
empreendimento: na pagina 8 (item 1.7) indica que o indice aplicado sera
de 14,60 m, “respeitando os 15 m previstos no Plano de Manejo da ARIE"
na pégina 9 (item Implantagdo do Empreendimento) descreve o projeto
como edificio residencial comm 6 andares. Além disso, nos desenhos
projetados observa-se uma estrutura adicional sobre o dltimo pavimento,
possivelmente correspondente & cobertura técnica, reservatério de dgua ou
casa de maquinas.

¢ Solicitamos:

o Que a comissdo exija revisio da delimitagdo da AID, para garantir
uma avaliagcdo completa dos impactos.

L ]

Questionamos:

o Como a UBSF Saguacgu, que ja opera acima da capacidade,
poderd absorver mais 128 usudrios sem comprometer o
atendimento da populagdo atual?

o MN#o deveria haver exigéncia de contrapartida em salde e
educacdo (como recursos ou melhorias em equipamentos
piblicos)?

o Considerando que hé risco concreto de que o empreendimento
ultrapasse o limite méximo de 15 metros de altura estabelecido
pelo Plano de Manejo da ARIE Morro do Boa Vista, contrariando o
indice urbanistico permitido, quem serd o responsavel pela
medicdo e verificagdo da altura final da edificag@o (Prefeitura,
SEPUR ou outro érgéo técnico)?

o Em que fase do processo (aprovacgdo do projeto, emissdo do
alvara ou vistoria final) sera realizada essa constatagdo?

o Como serd tratada a estrutura adicional identificada nos
desenhos (caixa d'dgua, casa de mdéquinas ou similar),
considerando que tal elemento tamsnbém compde a altura total da
edificagao e interfere no limite maximo permitido.

o Caso a altura do prédio ultrapasse o limite de 15 metros, quais
medidas a Prefeitura ou a SEPUR irfo adotar? Haverd embargo da
obra, exigéncia de adequacéo, ou aplica¢io de penalidade?
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10. MITIGAGAO AMBIENTAL E COMPENSAGOES

PRINCIPAIS CONSTATAGOES:
O EIV ndo apresenta medidas claras de mitigagdo ou compensagao.
N3o ha propostas concretas para fauna, flora e zona de amortecimento.
Compensacdes sdo genéricas e sem prazos (ex. recapeamento da via).
Solicitamos:
o Sejam apresentados elementos arquitetdnicos contra colisdo de
aves,
o Sejam apresentadas medidas de controle de ruido e poluico
luminosa.
o Seja apresentadoe plano de compensagdo ambiental especifico,
com prazos, garantias e execucgdo vinculada.

Diante do exposto, solicitarnos que as questdes e solicitagdes aqui apresentadas
sejam devidamente consideradas e respondidas pela Comissdo Técnica, com a
incluso deste documento na ata da audiéncia e nos autos do processo
administrativo.

Essas informagoes sdo essenciais para garantir a seguran¢a dos moradores e a
integridade ambiental da area antes da eventual aprovagdo do EIV.

Reiteramos nosso compromisso com o desenvolvimento sustentavel da cidade de
Joinville, respeitando os limites ambientais e a sequranga da comunidade residente.

Joinville, 07 de Outubro de 2025

Moradores da Rua Otto Eduardo Lepper e entorno

Dowmmento sinsdo dgitimente » .
g' Vb e pee— g et o
Verdhque em Mipt:) aboar mgae b

R
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Relatorio analise Estudo de lmpacto de Vizinhan¢a

Responsavel Técnico: Jéssica Schmitt

Setembro 2025

N
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1. Justificativa

O presente laudo tem como objetivo de realizar uma anélise técnica do
estudo de impacto de vizinhanga do empreendimento a ser implantado na Rua
Otto Eduardo Lepper, Saguagu , Joinville a pedido dos moradores, que consiste
em apresentar informacbes aos moradores diretamente afetados com a
adequagdo dos dados levantados, a suficiéncia das medidas propostas e o
atendimenlo &s exigéncias legais e técnicas.

2. Caracterizagao do Imével:

2.11dentificacdo do Imével

Logradouro: Otto Eduardo Lepper , N° 225 — Saguagu — Joinville.
Area Total do imovel : 1.326,93 metros quadrados.

O imével estd localizado nas coordenadas UTM X= 715605446 E,
Y=7089367.354N, inserido no municipio de Joinville.

3. Anélise do Estudo de Impacto de Vizinhanga
3.1implantagéio do Empreendimento

No Imével objeto do estudo , esta prevista a construgio de um edificio
multifamiliar de 6 pavimentos, totalizando 34 unidades habitacionais.

No item referente a Implantagio do Empreendimento o EIV analisado ndo
apresenta informagbes adequadas e detalhadas sobre o projeto arquitetdnico.
Néo foram disponibilizadas plantas, cortes, fachadas ou descrigéo detalhada da
edificagdo, constando apenas a indicag@o genérica do niimero de andares e de
unidades habitacionais e o cronograma da implantagdo podendo comprometer a
analise técnica da vizinhanca.

3.2Uso do Solo

No item referente ao Uso do Solo, o estudo analisado menciona a Lei de
Ordenamento Territorial de Joinville (Lei Complementar n® 470/2017),
enquadrando o imdvel exclusivamente no Setor Especial de Interesse Publico
(SEIP). Na Figura 10, apresenta-se o quadro urbanistico do zoneamento,

Ad

Prefeitura Municipal de Joinville
Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR 43 de 72



. PESQUISA E
Prefeiturade | PRMISAE o

: Joinville | vreano

indicando a permissdo para o uso multifamiliar e a possibilidade de seguir os
indices urbanisticos correspondentes a este zoneamento.

Contudo, verifica-se que a andlise do EIV néo considerou de forma adequada o
disposto no Artigo 15 da Lei Complementar n° 470/2017, o qual determina que:
*Quando uma Area, Setor ou Faixa se sobrepor ou interceptar area pertencente
a uma Unidade de Conservagao ou sua zona de amortecimento, prevalecerdo os
zoneamentos e indices urbanisticos estabelecidos em seu respectivo Plano de
Manejo ou, na sua auséncia, pelo que definir seu Conselho Gestor, dentro dos
objetivos da Unidade de Conservagao.”

Diante disso, o imével em guestdo se encontra em zona de
amortecimento de uma Unidade de Consevagdo, devendo-se observar
integralmente as disposigoes do Plano de Manejo da UC do Morro do Boa
Vista.

Na pagina 22 do estudo do eiv apresenta a classificagdo de usos do solo
na area de influéncia direta, entre servigos e comércios e descreve que o
zoneamento & favoravel a implantag@o do empreendimento .

Entretando, deve —se destacar que a area em estudo esta inserida em
Unidade de Conservagao, estando, portanto, sujeita as normas estabelecidas
pelo respectivo Plano de Manejo. De acordo com o referido Plano, o
zoneamento aplicavel & o Setor Especial de Interesse Publico (SEIP), conforme
descrito no Quadro 13 do documento de gestdo da UC. Esse zoneamento define
a destinag@o prioritaria das dreas para equipamentos plblicos urbanos de
educacdo, desenvolvimento tecnoldgico e inovador, lazer, cultura, saiide,
terminais de transporte coletivo, assisténcia social, administragdo e servigos
plblicos.

Dessa forma, verifica-se incompatibilidade entre o uso pretendido pelo
empreendimento e as diretrizes de uso e ocupagdo do solo estabelecidas pelo
Plano de Manejo da Unidade de Conservagao mesmo o gabarito permitindo uma
altura de ate 15 metros ( 5 pavimentos), o que implica necessidade de

A
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adequagBo ou de manifestacdo expressa do drgdo gestor da UC quanto a
possibilidade de instalacio.

3.3Equipamentos comunitario

O empreendimento em anélise prevé a implantagdo de 34 unidades
habitacionais, 0 que representa um aumento expressivo no adensamento
populacional da drea de influéncia direta.

Embora o estudo técnico tenha registrado a existencia de diversos
equipamentos comunitérios ja instalados e a Prefeitura tenha se manifestado no
sentido de que o acréscimo populacional ndo gerara impacto relevante sobre lais
equipamentos, observa-se que nao foi exigida a apresentagio de contrapartidas
ou medidas compensatérias por parte do empreendedor.

Essa auséncia de previsao de contrapartida configura uma fragilidade na
andlise, visto que o incremento populacional decorrente de 34 novas unidades
inevitavelmente amplia a demanda sobre infraestrutura publica de saude,
educacao, lazer e transporte coletivo. Ainda que atualmenie exista capacidade
de atendimento, a press@o cumulativa de novos empreendimentos pode
comprometer a qualidade dos servigos no médio e longo prazo.

Dessa forma, recomenda-se que sejam avaliadas medidas de mitiga¢éo ou
compensagao proporcionais ao porte do empreendimento, a fim de garantir a
manuten¢do da qualidade dos servigos comunitarios e evitar sobrecarga futura
nos equipamentos publicos existentes.

3.4Equipamentos Urbanos
3.4.1 Pavimentagio

Referente a pavimentagdo , mencionaram que existe porém afirmaram que
as condigbes das vias estdo razodveis sem apresentar a capacidade de suporte
das vias existentes, a necessidade de reforco na pavimentacdo qualquer
contrapartida para a implantagdo do empreendimento com o© aumento
significativa no volume de trafégo de veiculos no local. Sem ainda mencionar
que através do parecer técnico n°® 0021115211, o empreendedor devera recapar
a via com material asfaltico do inicio da via ate o empreendimento.
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Referente ao alargamenio da rua como mencionado no parecer da
prefeitura, ndo sera vidvel por questbes de desapropriagbes e muros de
constengoes.

O estudo deve prever o impacto em sua implantagdo e operagdo do
empreendimento, neste avaliaram apenas o fluxo de veiculos, vagas de
estacionamento apos estar concluida a obra, ndo se alentaram com o impacto
que tera para a area com movimentos de maquinas e caminhdes na implantagdo
e o periodo que afetara aos moradores e a area de conservagao proxima , pois
neste estudo ndo houve qualquer levantamento de fauna ou impacio para esta
regido. Devendo apresentar quais as medidas mitigatdrias que serfo realizadas
para este movimento de caminhBes e maguinas.

3.4.2 Drenagem

Conforme manifestagdo da Prefeitura, foi solicitado ao empreendedor que
apresente estudo especifico sobre a capacidade do sistema de drenagem da via
de acesso, uma vez que o acréscimo de impermeabilizacGo decorrente da
implantag@o do empreendimento pode comprometer a eficiéncia da drenagem
existente, aumentando a possibilidade de alagamenios localizados e eros8o das
vias publicas.

Deve — se alentar se o estudo de capacidade de drenagem foi
encaminhado ao érgdo competente ara a analise e aprovagéo.

3.4.3 Energia e agua

O estudo apresenta que as concessiondrias responséveis (dgua e energia
elétrica) emitiram parecer favoravel quanto a viabilidade de atendimento ao
empreendimento apos sua implantacdo, considerando a demanda adicional das
unidades habilacionais.

Entretanto moradores jd relatam problemas recorrentes de abastecimento
de agua, incluindo periodos de desabastecimento, bem como oscilagdes na rede
elétrica. Tais situagbes ja& indicam fragilidade na capacidade atual da
infraestrutura, o que pode ser agravado fanto pela fase de obras (alto consumo
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de 4gua e energia para execugdo da consitrugio) quanto pela ocupagédo
definitiva.

O estudo limitou-se a analisar a viabilidade apenas apés a conclusdo do
empreendimento, nao apresentando avaliagao sobre os impactos imediatos da
fase de implantagdo, quando havera uso intensivo de recursos (agua e energia)
pela obra. Assim sendo, necessdric o empreendedor apresentar medidas
mitigatérias.

3.4.4 Patrimonio natural e cultural

O imé6vel esta a uma distancia de 7 metros de uma unidade de
conservagao, nomeada como Area de Relevante Interesse Ecoldgico - ARIE do
Morro do Boa Vista com grande relevancia paisagistica e ecolégica criada com
o objetivo de proteger amostra do bioma Mata Allantca e abriga
ecossistemas com expressiva diversidade de fauna e flora e area verde em meio
ao conjunto urbano.

No estudo apresentou apenas os dados de iméveis tombados pelo valor
histérico e cultural sem ao menos mencionar sobre o patriménio natural.

3.4.5 Ruidos

O estudo de impacto de vizinhanga apresentou medigdes de ruido
ambiental realizadas na area de influéncia direta, as quais indicaram que, em
alguns pontos, os niveis sonoros ja ultrapassam os limites estabelecidos pela
legislagdo vigente (acima de 50 dB para éreas residenciais no periodo diurno). E
relevante ressaltar que as medicoes foram feitas sem qualquer intervengéo na
area do empreendimento , mostrando que com as obras , poderac aumentar
esses niveis sonoros prejudicando a vizinhanca e a fauna loca por conta de
estar proximo a unidade de conservacao.

3.4.6 Vibragdo , periculosidade e riscos ambientais

No item 6.2 do estudo, tratam sobre as vibragdes durante a obra de
instalagéo através do estagueamento e concretagem e mencionam que podem
acamretar incomodos passagegeiros a vizinhanga e que a metodologia a ser
adotada pouco impactara a vizinhanga.

Lis
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A drea onde sera implantado ja ouve casos registrados de movimentag&o
de terras afetando algumas residéncias com isso pede- se ao empreendedor se
a caso ainda nao apresenlou ao orgdo competente que elabore o Laudo de
vistoria caulelar serve para documentar o estado pré-existente (trincas,
rachaduras, infillragdes, estado estrutural etc.) e, assim, prevenir confiitos caso
aparegam danos durante ou apés a obra, fica possivel comprovar se ja existiam
ou se foram causados pela construgdo e a necessidade de avaliagéo criteriosa
quanto a estabilidade do terreno, especialmente diante do adensamento
construlivo proposlo.

Ainda neste item , ndo apresentaram quaisquer riscos ambiental para a
area do empreendimento, principalmente associado a movimentagéo de solo em
area de risco risco geolagico alto.

No empreendimento, segundo o sistema geo da prefeitura , o sistema de
aquifero predominante & chamado por aquifero fraturado que & aquele sistema
hidrogeolégico caracterizado por baixa capacidade de armazenamento e alta
vulnerabilidade & contaminagéo. A agua fica armanzenada entre as fissuras das
rochas igneas (magmas) e metamérficas ( formado por outras rochas).

Com a implantagdo do empreendimento e por estar em zona de
amortecimento a protegdo dos aquiferos é de grande relevancia , pois possuem

3
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papel fundamental no equilibrio ambiental e da manutengio dos cursos hidricos.

Neste caso, recomenda - se implantar medidas preventivas como
monitoramento da qualidade de agua subterrdnea, controle de residuos e
efluentes.

Ainda, neste item , Segundo o geo da prefeitura de Joinville o imével esta
em dreas prioritarias de conservagé@o do plano da mata atlantica que tem por
objetivo proteger os remanescentes florestais e a conservacéo da biodiversidade
recomenda — se conforme o quadro na pagina 100 do plano , nas dreas urbanas
de protecio ambiental ( AUPA) onde o empreendimento esta localizado , drea
urbana de protecdo ambiental: regides que apresentam grandes fragilidades
ambientais,caracterizando-se por dreas acima da isoipsa 40, consideradas
reservas paisagisticas que necessitam de grandes restrigdes de ocupagdo para
efetiva protecdio, recuperagdo e manutencdo; se ndo ocorrer as restrigbes de
novas ocupagdes implantar medidas mitigadoras e compensatérias adequadas
para minimizar impactos a fauna, flora e aos recursos hidricos locais, garantindo
que os objetivos de conservagao do Plano Municipal da Mata Atlantica sejam
respeitados que no estudo ndo foram apresentados.

4. Matriz de Impacto

Estao descritas em cada item acima .

5. Consideragoes finais

Este relatdrio teve como finalidade a andlise do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), com revisdo detalhada do estudo e das legislagbes
pertinentes. Constatou-se que o empreendimento & permitido pelo zoneamento,
obedecendo ao Plano de Manejo do Morro do Boa Vista, com altura maxima de
15 metros, correspondendo a aproximadamente 5 pavimentos.

Entretanto, os usos previstos para esta darea sao voltados a servigos
publicos, nac abrangendo plenamente a finalidade do empreendimento.
Adicionalmente, a area situa-se em zona de amortecimento da unidade de

M
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conservagéo, possui grande relevancia ecolgica e esld localizada em area
prioritaria de conservagdo, conforme o Plano da Mata Atlantica.

Conclui-se que, mediante a adogdo das medidas compensatdrias
indicadas e o cumprimento das normas legais vigentes, o empreendimento pode
ser considerado tecnicamente vidvel, minimizande os impactos sobre a
vizinhanga e o meio ambiente

6. Assinatura Tecnica

DHcuments dtinade digtalments

gub =
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ALGUNS REGISTROS FOTOGRAFICOS REALIZADOS PELOS MORADORES DA RUA
OTTO EDUARDO LEPPER
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A via & estreita e sem local apropriado para mancbras, situagéo que obriga veiculos de
grande porte,como o caminh&o da coleta seletiva,a subir ou descer de ré, evidenciando a
limitagao da rua para suportar o aumento de trafego previsto com o novo empreendimento.

A foto mostra um veiculo que, ao tentar fazer a volta na rua, caiu no terrenc de um morador,
demonstrando a falta de drea para manobra.

Em periodos de maior movimentagao, como durants
feirées e outros eventos realizados

pela Prefeitura, o estacionamento de

velculos em ambos os

lados da rua impede o transito normal,

dificultando especialmente o

acesso dos moradores as suas residéncias,
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A limitagdo de espago para manocbras na rua tem causado prejuizos materiais aos

moradores, com muros e portées danificados por carros e caminhdes que tentam realizar
mancbras em local inadequado.
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VERIFICAGAO DE RISCO GEOLOGICO

w@; Prefeitura de
Joinville

Jolnville, 06 de setembro de 2024,

SLER DE MORAES
PAOLA HELENA KESSLER DE MORAES 13-20-24-74-2410
INATALIA ANDREZA KESSLER DE MORAES

COMPANHIA FABRIL LEPFER 13-20-24-74-2622

e
(P

Preliminar de Risco PMJ
Risco

Ao
Midin
Babio
Lotes Urbano
Cuorva dee B 1:5.000
Lt Mumécipal

Rua Ottg

5 10 20 Metros

03/09/2024

130872011
[715574/7089368

[1i-26%

|Alvenaria

Altura méx: 115 m - Inclinagdo: 20-30° - Dist, das moradias: 0 m da base / 377 m do lopo

Talude de corte

pltura méx: 5 m - Inclinago: 40-50° - Dist. das moradias: 12 m da base /5 m do topo
A

en! o de de chuva em superficie
istema de drenagem superficial 55 [Precario.

VEGETAGAO NA AREA OU PROXIMIDADES

Vegetagio rast (arbustos, g as, atc) .
EVIDENCIAS DE MOVIMENTACAO (feigoes de instabilidade)
[Trincas na moradia

Trincas no muro

Dﬁ.ﬁ?w de abatimento
5 DE PROCESSOS DE INSTABILTZACAD ESPERADOS OU J. OCORRIDOS

rregamento em talude de corte
ento ou subsidéncia

ETERMI 0 SCO
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Suscetibilidade: Muito Alta e Vulnerabilidade: Média

HISCO ALTO - R3

Observa-se a presenca de significativa(s) evidéncia(s) de instabilidade (trincas no selo, degraus de abatimento em taludes, etc.)

Mantidas as condicd & perfel e possivel a & de tos destrutivos durante episddios de chuvas intensas e prolongadas,
OUTRAS INFO! ES

[Hd fraturas e abaulamento no chio e fraturas no muro indicando forte a0 no do e, a julgar pelos pequenos reparos feitos, elas estio

jertamente abrindo (ndicando movimentagio lenta do solo,

0 talude feito na lateral da casa para a construgio de um ghes entre 40° ¢ 50% sendo quo a partir de 307 a estabilidade
tende a diminuir multo. Mdagmnsdemﬂmmumqumwd“mmmbdadsm d: que esti i

I julgar pelas fraturas, o limite da movimentagio & quase sob a casa, mas como esta apresenta bom padrio construtivo ela nio estd em rsco.
estdo com aito risco de deslizamento,

[Entretanto toda a lateral do terreno que abrange a garag canil @
Portanto indica-se interditar os fundos da casa e notificar para nio permanecer nos fundos da casa e no estacionamento durante chuvas fortes, Notificar
também para efetuar contencio de talude.

[FoToS

225 m-{l z] fj o\Eduardo Lepper

[Fraturas com deslocamento

>

Informacéo 0022718177 SEI20.0.072521-4 f pg. «
26
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‘3 de set. de 2024 10:45:47
: . 22J715564 7089857
22:5 Rua Otto Eduardq Lepper

Infermaggo 0022718147 SE120.0.0725621-4 /py. 3
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¥

3vde set.de 20244 0:46:17
7 223715563 7089358
225 RuaOtto Ediardo Lepper:

Infermacao 0022718117 SEI20.0.072521-4 I pg 4
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: 92970 5571 7089346'
225 Ria Q0 Edtardo-epper

H 3
Sdﬁﬂ 3 io el nte por Andre Rafagl Possani, Servider(a) Piblicota), em 06/08/2024, bs 13:45, conforme a Medida
g . Proviséria n® 2. 200-2, de 24/08/2001, Decreto Federal n®8.539, de 08/10/2015 @ o Decretc Municipal n® 21 863, demﬂﬁ-l

antenticidade do documento pode ser conferida no site https/portatsel joinville sc.gov.br/ informando o cédigo verificador 0022718117 e o cidigo
BC2CBE1,

FB0203-610 - Joarville - GC - veww JoInville, 50.gov.br

00227181176

Imiemnacdo 0022718117 SEI20.0.072521-4 (pg. 5 zj?
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FAUNA LOCAL - ALGUNS REGISTROS FOTOGRAFICOS REALIZADOS PELOS
MORADORES

por moradores

Bombeiros Voluntérios de Joinville @bvsc_joinville - Apr 10,2024 (7
Ocorréncia: 10/04 - 00h09 - Captura de Animal/Cobra
Localizacdo: Rua Otto Eduardo Lepper, 221 - Bairro: Saguacu
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Bombeiros Voluntdrios de Joinville @ bvsc joinville - Dec 27, 2020
Ocorréncia: 27/12 - 08h28 - Captura de Animal/Cobra
Localizagéo: Rua Otto Eduardo Lepper, 217 - Bairro: Saguacu

™ = o~ 1 s

E comum o avistamento de cobras nas calgadas e na via piblica da Otto Eduardo Lepper,
inclusive os registros de captura de cobras pelos Bombeiros Voluntarios de Joinville,
referem-se a iméveis que fazem divisa com o terreno do empreendimento,

IS

vy £ A o
1 N - S

% * A \:1

s ‘q; y f et :_‘u

sagui-de-tufos-brancos (Callithrix jacchus)
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Saira-sete-cores (Tangara seledon), Sanhagu-cinzento (7angara sayaca), salra-azul
(Dacnis cayana) e Gaturamo-verdadeiro (Euphonia violacea)
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AUDIENGIA PUBLICA DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA iy .

oy P
FORMULARIQ DE M mFESTA(;Ao g ;’E{E't”ﬁ Ide PLANEAMENTD
Data: Qﬂ‘l o olnville | vreano
Preencher de forma clara e Ieg ival e entregar a coordenacao da audiéncia. Ne {4
Nome: _lg.]u.u, pﬁ"(ﬂ
E-mail: ﬂéanat
Endereco: -/
Instituigo: A Cargo:
Aa-;male ( ) Desejo falar ){) Moderador deve ler (kﬂ Apenas constar em ata

Assuntooumanﬁeslaqéacnmpleta ) EW}B‘HMMI){] ;L,g,é- GO
Wiﬁé@é e drea Wisloncamend & tesackacia S {,m,éboca/q
r—d&, em nm eshtify of b & afmormo . &b cudo
Coritifads o hr d -sanbmmem% nos. tmdt’s vizinbed ?
Couesio b umﬁoc\é g g 7
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Pinds i & @i centadiady o oM [eeomnd
Cé? r%i,//z. a} mgw; Qﬁaéz@w o g wﬂ,
binsiniohih d agpo & qualidd a i 4

Inttrnet .
B Ria né km rhh @ & mp/ zﬁvfr‘c?
yoré&frmrro o5 ekl coéz/mak* ]é};q
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