
​ATA DA AUDIÊNCIA PÚBLICA​
​SOBRE O ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA, EIV​

​DO CONDOMÍNIO RESIDENCIAL VERTICAL​
​À RUA SANTA CATARINA, Nº 4.975​

​Joinville, 9 de setembro de 2025​

​No​ ​nono​ ​dia​ ​do​ ​mês​ ​de​ ​setembro​ ​de​ ​dois​ ​mil​ ​e​ ​vinte​ ​e​ ​cinco,​ ​às​ ​dezenove​ ​horas,​ ​nas​
​instalações​ ​da​ ​Comunidade​ ​São​ ​Cristóvão,​ ​à​ ​Rua​ ​Corumbá,​ ​nº​ ​540,​ ​Bairro​ ​Profipo,​ ​em​
​Joinville,​ ​Santa​ ​Catarina,​ ​foi​ ​realizada​ ​a​ ​audiência​ ​pública​ ​do​ ​Estudo​ ​de​ ​Impacto​ ​de​
​Vizinhança,​ ​EIV​ ​do​ ​“Condomínio​ ​Residencial​ ​Vertical​ ​Rua​ ​Santa​ ​Catarina”,​ ​situado​ ​à​ ​Rua​
​Santa​ ​Catarina,​ ​nº​ ​4.975,​ ​Bairro​ ​Profipo,​ ​em​ ​Joinville.​ ​A​ ​relação​ ​dos​ ​participantes​ ​que​
​registraram​ ​presença​ ​consta​ ​no​ ​Anexo​ ​I​ ​desta​ ​ata.​ ​A​​audiência​​foi​​aberta​​e​​presidida​​pela​
​Gerente​ ​da​ ​Secretaria​ ​de​ ​Pesquisa​ ​e​ ​Planejamento​ ​Urbano,​ ​Sepur,​ ​Sabrina​ ​Aparecida​
​Lopes​ ​Roman,​ ​que​ ​logo​ ​esclareceu​ ​aos​ ​presentes​ ​o​ ​objetivo​ ​da​ ​audiência​ ​pública,​ ​a​​qual​
​não​ ​tem​ ​caráter​ ​deliberativo,​ ​mas​ ​pretende​ ​dirimir​ ​dúvidas​ ​e​ ​recolher​ ​opiniões​ ​da​
​comunidade​​sobre​​o​​tema.​​Ao​​dar​​início​​aos​​trabalhos,​​Sabrina​​fez​​a​​leitura​​do​​regulamento​
​da​ ​audiência,​ ​conforme​ ​Anexo​ ​II​ ​desta​ ​ata.​ ​Em​ ​seguida,​ ​a​ ​Presidente​ ​passou​ ​a​​palavra​​à​
​Sra.​ ​Sabrina​ ​Specart​ ​Lemisz,​ ​Engenheira​ ​Ambiental​ ​representante​ ​da​ ​Ability​ ​Engenharia​
​Ambiental,​ ​proponente​ ​do​ ​projeto,​ ​para​ ​fazer​ ​a​ ​introdução​ ​sobre​ ​o​ ​empreendimento.​ ​Na​
​sequência,​ ​a​ ​engenheira​ ​apresentou​ ​o​ ​Estudo​ ​de​ ​Impacto​ ​de​ ​Vizinhança,​ ​constante​ ​no​
​Anexo​ ​III​ ​desta​ ​ata.​ ​Registramos​ ​que​ ​o​ ​estudo​ ​completo​ ​está​ ​disponibilizado​ ​no​ ​site​ ​da​
​Prefeitura​ ​de​ ​Joinville,​ ​para​ ​acesso​ ​e​ ​conhecimento​ ​de​ ​qualquer​ ​interessado.​ ​Ao​ ​final​ ​da​
​apresentação,​ ​a​ ​Presidente​ ​passou​ ​à​ ​exposição​ ​dos​ ​questionamentos,​ ​observações​ ​e​
​sugestões​ ​dos​ ​participantes,​ ​constantes​ ​no​ ​Anexo​ ​IV​ ​desta​ ​ata​ ​e​ ​registrados​ ​a​ ​seguir:​ ​1)​
​José​ ​Leopoldo​ ​Leite,​ ​presidente​ ​da​ ​Associação​ ​de​ ​Moradores​ ​do​ ​Bairro​ ​Santa​ ​Catarina​ ​e​
​Imediações​​(AMBASC),​​solicitou​​a​​apresentação​​do​​plano​​referente​​à​​demanda​​dos​​Centros​
​de​ ​Educação​ ​Infantil​ ​(CEIs).​ ​Justificou​ ​o​ ​pedido​ ​com​ ​base​ ​na​ ​ocupação​ ​total​ ​das​ ​vagas​
​existentes​​no​​bairro.​​A​​engenheira​​Sabrina​​esclareceu​​que​​essa​​questão​​é​​de​​competência​
​da​ ​Prefeitura​ ​Municipal,​ ​cabendo​ ​à​ ​Secretaria​ ​de​ ​Educação​ ​a​ ​realocação​​dos​​alunos​​para​
​CEIs​ ​com​ ​vagas​ ​disponíveis​ ​em​ ​bairros​ ​próximos.​ ​O​ ​senhor​ ​José​ ​questionou​​a​​existência​
​dessas​ ​vagas,​ ​ao​ ​que​ ​Sabrina​ ​respondeu​ ​que​ ​a​ ​oferta​ ​é​ ​garantida​ ​por​ ​lei,​ ​sendo​
​responsabilidade​ ​da​ ​Secretaria​ ​realizar​ ​os​ ​encaminhamentos.​ ​2)​ ​Cleide​ ​Rosane​ ​de​
​Espíndula,​​Agente​​Comunitário​​de​​Saúde​​do​​município,​​manifestou​​preocupação​​quanto​​ao​
​possível​ ​esgotamento​ ​da​ ​capacidade​​de​​atendimento​​da​​UBSF​​do​​Km​​4,​​contemplada​​nas​
​análises​​do​​estudo.​​Alertou​​para​​o​​risco​​de​​aumento​​da​​demanda​​na​​UBSF​​do​​bairro​​Profipo,​
​também​ ​situada​ ​na​ ​área​ ​de​ ​influência​ ​do​ ​empreendimento.​ ​Embora​ ​favorável​ ​ao​
​desenvolvimento​ ​urbano,​ ​demonstrou​ ​apreensão​ ​quanto​ ​ao​ ​crescimento​ ​da​ ​demanda​ ​por​
​vagas​ ​escolares​ ​e​ ​por​ ​serviços​ ​assistenciais​ ​em​ ​geral.​ ​3)​ ​Salvelina​ ​Freitas,​ ​Agente​
​Comunitário​ ​de​ ​Saúde​ ​da​ ​UBSF​ ​Profipo​ ​e​ ​moradora​ ​do​ ​bairro,​ ​manifestou​ ​preocupação​
​quanto​ ​ao​ ​aumento​ ​da​ ​demanda​ ​por​ ​atendimentos​ ​em​ ​saúde,​ ​tanto​ ​na​ ​UBSF​ ​do​ ​Km​ ​4,​
​quanto​ ​na​ ​UBSF​ ​do​ ​Profipo.​ ​Fundamentou​ ​sua​​fala​​nos​​pedidos​​recorrentes​​da​​Secretaria​
​de​​Saúde​​para​​que​​as​​microáreas​​urbanas​​cobertas​​por​​cada​​unidade​​sejam​​redistribuídas,​
​o​ ​que​ ​coloca​ ​em​ ​risco​ ​a​ ​capacidade​ ​de​ ​atendimento​​da​​UBSF​​do​​Profipo,​​que​​atualmente​
​opera​ ​em​ ​alta​ ​capacidade.​​Sugeriu,​​ainda,​​que​​a​​Secretaria​​de​​Saúde​​avalie​​a​​inclusão​​da​
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​UBSF​​do​​Profipo​​no​​projeto​​de​​melhorias​​e​​ampliação.​​A​​engenheira​​Sabrina​​esclareceu​​os​
​procedimentos​ ​adotados​​pela​​Secretaria​​de​​Saúde​​na​​análise​​do​​contexto​​de​​instalação​​do​
​empreendimento.​ ​4)​ ​Eloi​ ​S.​ ​Fernandes,​ ​presidente​ ​da​ ​Comunidade​ ​do​ ​Bairro​ ​Profipo,​
​referiu-se​ ​às​ ​manifestações​ ​anteriores​ ​e​ ​demonstrou​ ​preocupação​ ​com​ ​a​ ​capacidade​ ​das​
​unidades​ ​de​ ​saúde​ ​e​ ​das​ ​escolas​ ​em​ ​absorver​ ​a​ ​demanda​ ​futura,​ ​considerando​ ​que​
​atualmente​ ​operam​ ​com​ ​95%​ ​de​ ​ocupação.​ ​Denise,​ ​representante​ ​da​​incorporadora​​MRV,​
​explicou​ ​que​ ​as​​análises​​realizadas​​no​​Estudo​​de​​Impacto​​de​​Vizinhança​​(EIV)​​baseiam-se​
​no​​cálculo​​da​​projeção​​populacional​​decorrente​​do​​empreendimento.​​A​​partir​​dessa​​projeção,​
​estimam-se​ ​as​​demandas​​sobre​​os​​equipamentos​​públicos​​de​​saúde​​e​​educação.​​Informou​
​que​ ​as​ ​conclusões​ ​obtidas​ ​por​ ​meio​ ​dessas​ ​análises​ ​são​ ​de​ ​responsabilidade​ ​das​
​secretarias​ ​municipais​ ​competentes.​ ​Esclareceu,​ ​além​ ​disso,​ ​que​ ​parte​ ​do​ ​terreno​ ​está​
​situada​ ​no​ ​bairro​ ​Santa​ ​Catarina​ ​e​ ​outra​ ​no​ ​bairro​ ​Profipo,​ ​tendo​ ​sido​ ​o​ ​primeiro​ ​utilizado​
​como​​referência,​​por​​concentrar​​a​​maior​​parte​​da​​área​​do​​empreendimento.​​5)​​Rúbia​​Leão,​
​moradora​ ​do​ ​bairro​ ​há​ ​33​ ​anos,​ ​sugeriu​ ​a​ ​ampliação​ ​do​ ​horário​ ​de​ ​atendimento​ ​das​
​unidades​ ​de​ ​saúde​​da​​região​​como​​medida​​para​​aumentar​​a​​capacidade​​de​​atendimento​​à​
​população.​ ​6)​ ​José​ ​João​ ​de​ ​Luca​ ​Junior,​ ​morador​ ​em​ ​propriedade​ ​limítrofe​ ​ao​ ​terreno​ ​de​
​implantação,​​apresentou​​questionamentos​​sobre​​segurança​​pública​​e​​aterramento.​​Indagou​
​se​ ​o​ ​aumento​ ​populacional​ ​implicaria​ ​necessidade​ ​de​ ​reforço​ ​nas​ ​ações​ ​de​ ​segurança,​
​diante​ ​da​ ​possibilidade​ ​de​ ​crescimento​ ​da​ ​criminalidade.​ ​Manifestou​ ​receio​ ​de​ ​que​ ​o​
​empreendimento​ ​apresente​ ​características​ ​semelhantes​ ​à​ ​um​ ​residencial​ ​implantado​ ​na​
​zona​​sul.​​Sobre​​o​​aterramento,​​solicitou​​esclarecimentos​​quanto​​à​​existência,​​em​​projeto,​​de​
​grandes​​desníveis​​entre​​o​​terreno​​do​​empreendimento​​e​​os​​vizinhos,​​temendo​​o​​escoamento​
​de​​águas​​pluviais​​para​​sua​​propriedade.​​Em​​sequência,​​a​​engenheira​​Sabrina​​informou​​que​
​o​ ​empreendimento​ ​se​ ​enquadra​ ​nas​ ​faixas​ ​2​ ​e​ ​3​ ​do​ ​programa​ ​Minha​ ​Casa,​ ​Minha​ ​Vida​
​(MCMV),​ ​não​ ​sendo​ ​classificado​ ​como​ ​popular​ ​ou​ ​de​ ​baixa​ ​renda.​ ​Denise,​​complementou​
​que​ ​os​ ​empreendimentos​ ​da​ ​MRV​ ​não​ ​apresentam​ ​histórico​ ​de​ ​problemas​ ​com​
​criminalidade.​​Quanto​​à​​drenagem,​​esclareceu​​que​​a​​SEINFRA​​solicitou​​que​​o​​estudo​​avalie​
​o​ ​estado​ ​da​ ​infraestrutura​ ​do​ ​entorno​ ​e​ ​que​ ​a​ ​contribuição​ ​do​ ​empreendimento​ ​para​ ​o​
​sistema​​seja​​planejada​​de​​modo​​a​​não​​gerar​​impactos​​na​​vizinhança.​​Informou​​que​​está​​em​
​elaboração​ ​um​ ​projeto​ ​conjunto​ ​com​ ​a​​SEINFRA​​para​​a​​definição​​de​​soluções​​técnicas.​​7)​
​Carlos​ ​Santos​ ​Elias,​ ​residente​ ​em​ ​propriedade​ ​vizinha​ ​ao​ ​terreno​ ​do​ ​empreendimento,​
​manifestou​ ​preocupação​ ​com​ ​a​ ​capacidade​ ​das​ ​redes​ ​públicas​ ​de​ ​saúde​ ​e​ ​educação​ ​em​
​atender​​à​​demanda​​futura.​​Relatou​​ter​​recebido​​em​​conversa​​com​​a​​coordenadora​​da​​UBSF​
​do​ ​Km​ ​4​ ​a​ ​informação​ ​de​ ​que​ ​a​ ​unidade​ ​opera​ ​em​ ​sua​ ​capacidade​ ​máxima​ ​e​ ​passou​ ​a​
​atender​​parte​​da​​demanda​​do​​bairro​​Floresta.​​Expressou​​receio​​de​​sobrecarga​​da​​UBSF​​do​
​Km​​4​​com​​o​​aumento​​populacional.​​A​​engenheira​​Sabrina​​esclareceu​​que​​as​​contrapartidas​
​do​ ​empreendimento​ ​são​ ​definidas​ ​pelo​ ​órgão​ ​municipal​ ​competente,​ ​com​ ​o​ ​objetivo​ ​de​
​balancear​ ​os​ ​impactos​ ​gerados​ ​pelo​ ​empreendimento,​ ​sem​ ​resolver​ ​integralmente​ ​os​
​problemas​ ​estruturais​ ​das​ ​unidades.​ ​Explicou​ ​que​ ​há​​divisão​​de​​responsabilidades​​entre​​o​
​incorporador​​e​​o​​município.​​Questionada​​pelo​​senhor​​Carlos​​sobre​​a​​existência​​de​​projeto​​de​
​ampliação​ ​da​ ​UBSF​ ​do​ ​Km​ ​4,​ ​respondeu​ ​que​ ​não​ ​dispõe​ ​dessa​ ​informação,​ ​mas​ ​que​ ​os​
​detalhes​ ​do​ ​estudo​ ​são​ ​integralmente​ ​de​ ​conhecimento​ ​da​ ​Secretaria​​de​​Saúde.​​8)​​Marco​
​Antônio,​​residente​​em​​propriedade​​que​​faz​​divisa​​com​​os​​fundos​​do​​terreno​​de​​implantação,​
​manifestou​ ​preocupação​ ​com​ ​a​ ​disposição​ ​final​ ​do​ ​esgoto​ ​gerado​ ​pelo​ ​empreendimento.​
​Solicitou​ ​esclarecimentos​ ​sobre​ ​o​​planejamento​​para​​uso​​da​​rede​​de​​infraestrutura​​urbana.​
​Em​ ​seguida,​ ​Denise​​informou​​que​​a​​área​​não​​é​​atendida​​por​​rede​​pública​​de​​esgoto​​e​​que​
​será​​implantada​​uma​​estação​​compacta​​de​​tratamento​​para​​os​​resíduos​​sanitários​​oriundos​
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​do​​empreendimento,​​cujos​​efluentes​​tratados​​serão​​lançados​​na​​rede​​de​​drenagem​​urbana,​
​respeitando-se​​o​​curso​​natural​​das​​águas.​​Acrescentou​​que​​o​​poder​​público​​possui​​estudos​
​detalhados​ ​das​ ​microbacias​ ​hidrográficas​ ​e​ ​que​ ​a​ ​incorporadora​ ​elaborou​ ​um​ ​laudo​
​hidrológico​ ​com​ ​projeções​ ​de​ ​longo​ ​prazo,​ ​abrangendo​ ​intervalos​ ​de​ ​até​ ​200​ ​anos,​ ​para​
​compreender​ ​como​ ​ocorre​ ​o​ ​sistema​ ​de​ ​drenagem​ ​e​ ​as​ ​suas​ ​possíveis​ ​interferências.​ ​9)​
​Natalina​ ​de​ ​Paula​ ​solicitou​ ​o​ ​registro,​ ​apenas​ ​em​ ​ata,​ ​de​ ​sua​ ​opinião​ ​sobre​ ​o​ ​bairro​ ​não​
​possuir​ ​estrutura​ ​suficiente​ ​para​ ​receber​ ​um​ ​número​ ​elevado​ ​de​ ​pessoas.​ ​10)​ ​Leandro​
​Martins​ ​retomou​ ​o​ ​tema​ ​abordado​ ​anteriormente​ ​por​ ​José​ ​João​ ​de​ ​Luca​​Junior​​e​​solicitou​
​esclarecimentos​ ​sobre​ ​o​​projeto​​de​​terraplanagem​​e​​nivelamento​​do​​terreno​​em​​relação​​ao​
​nível​ ​da​ ​rua.​ ​Denise​ ​respondeu​ ​que​ ​não​ ​há​ ​previsão​ ​de​ ​alterações​ ​significativas​ ​no​ ​perfil​
​original​​do​​terreno,​​apenas​​acomodações​​pontuais.​​Nada​​mais​​a​​tratar,​​às​​vinte​​horas​​e​​seis​
​minutos​ ​foi​ ​encerrada​ ​a​ ​audiência​ ​pública.​ ​Eu,​ ​Claudia​ ​Carolina​ ​Alquini​​,​ ​Arquiteta​ ​e​
​Urbanista​ ​da​ ​Secretaria​ ​de​ ​Pesquisa​ ​e​ ​Planejamento​ ​Urbano,​ ​Sepur,​ ​lavrei​ ​esta​ ​ata​​,​ ​que​
​será disponibilizada no site da Prefeitura​​. Joinville,​​9​​de​​setembro​​de dois mil e vinte e​​cinco​​.​

​Sabrina Aparecida Lopes Roman​
​Presidente da audiência pública​

​Gerente da Sepur​

​Claudia Carolina Alquini​
​Relatora da audiência pública​

​Arquiteta da Sepur​
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​ANEXO I​
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​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​4​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​5​​de​​35​



​ANEXO II​
​APRESENTAÇÃO DO REGULAMENTO DA AUDIÊNCIA PÚBLICA​

​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​6​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​7​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​8​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​9​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​10​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​11​​de​​35​



​ANEXO III​
​APRESENTAÇÃO DO EMPREENDIMENTO E​
​DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA​

​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​12​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​13​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​14​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​15​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​16​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​17​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​18​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​19​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​20​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​21​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​22​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​23​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​24​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​25​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​26​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​27​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​28​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​29​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​30​​de​​35​



​ANEXO IV​
​FORMULÁRIOS DE MANIFESTAÇÃO​

​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​31​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​32​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​33​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​34​​de​​35​



​__________________________________________________________________________________​
​Prefeitura Municipal de Joinville​
​Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR​ ​35​​de​​35​


