Secretaria de

Meio Ambiente Prefeitura de
Joinville

ROTEIRO DE ANALISE E PROCEDIMENTOS PARA APROVAGAO DE
CONDOMINIO

O processo de aprovagao de um condominio na Unidade de Parcelamento do Solo

compreende 4 etapas, cada uma com seu protocolo especifico:

1. Certidao de Viabilidade de Uso do Solo para Condominios
2. Aprovacgao do Sistema Viario de Condominio

3. Alvara de Execucado de Condominio

4. Certidao de Conclusao de Obras em Condominio

A seguir, detalhamos os procedimentos para cada etapa:

12 ETAPA — PROTOCOLO DE CERTIDAO DE VIABILIDADE DE USO DO SOLO PARA
CONDOMINIOS

Antes de protocolar o processo, € essencial garantir que toda a documentagao exigida
esteja completa e atualizada. Além disso, ao abrir o processo, € importante informar um

e-mail valido e de uso frequente, para evitar possiveis atrasos na analise.

Para abertura do protocolo:
1. Acesse o TMI Web clicando aqui.
2. Selecione a opgao "Atendimento SAMA — Condominio (Processo)"
3. Clique em "Certid&do de Viabilidade de Uso do Solo para Condominios"

4. Informe os dados solicitados e grave o processo.

Os documentos obrigatorios a serem anexados (arquivos digitais) sao:

1. Procuracdo e documento de identificacdo do procurador.
2. Certidao de matricula do imovel atualizada (emissao nao superior a 90 dias).
3. Levantamento planialtimétrico georreferenciado (DWG e PDF) contendo:

o Curvas de nivel.

o Area total do imovel.
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o Localizagao de cursos d’agua e nascentes (dentro da gleba ou em raio de
50m).

Edificacbes existentes.

O

o

Fragmentos florestais.

@)

Pontos de divisa com coordenadas geograficas.
o Assinaturas.
4. Vinculo de Responsabilidade Técnica do levantamento (ART, RRT, TRT).

Taxa do processo

e Certiddo de Viabilidade de Uso do Solo para Condominios: pre¢o publico (o valor do
preco publico pode ser consultado no TMI, em “Atendimento SAMA — Condominio

(Processo)’)

Apods anexar os documentos, efetue o pagamento da taxa gerada.

Observagoes Importantes:

e O requerente deve acompanhar regularmente o andamento do processo pelo sistema
TMI WEB, evitando perda de prazos e possivel indeferimento.

e A analise respeita a ordem cronoldgica de protocolo e sé se inicia apos a entrega
completa da documentacgao obrigatéria.

e Os documentos devem ser anexados em formato PDF, com exceg¢ao dos documentos

solicitados em outros formatos.

Fluxo de Analise:

1. Triagem: Verificacdo do pagamento da taxa. Apoés verificado o pagamento da taxa,

0 processo é encaminhado para o analista responsavel.
2. Analise Técnica: A analise técnica ira avaliar os documentos apresentados.
As principais inconsisténcias encontradas nos documentos sao:

o Procuracgao e documento de identificagao do procurador:

= Documento ndo apresentado.
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o Matricula:

- Documento ndo apresentado;

- Documento fora do prazo de validade;
o Levantamento Topografico (PDF e DWG):

- Documento em PDF n&o apresentado;
Documento em DWG né&o apresentado;
Arquivo em DWG néo esta georreferenciado;

Arquivo em PDF ndo esta devidamente assinado.

I 2

Nao tem as dimensdes do lote ou algum outro parametro solicitado na lista de
documentos.

o Vinculo de Responsabilidade Técnica:
- Documento ndo apresentado;

= Informagbes ndo conferem com o projeto (ex: area do imével);

- Documento ndo assinado.

Nessa etapa, os analistas avaliam ainda a conformidade do levantamento
planialtimétrico georreferenciado com a matricula do imoével e o sistema de gestao cadastral
da PMJ, além da viabilidade do condominio de acordo com a LC 470/2017.

Importante:
Se houver necessidade, o processo podera ser encaminhado para outras unidades
técnicas ou secretarias para obtencido de pareceres complementares, garantindo uma

analise completa.

3. Pendéncias: Caso haja irregularidades ou falta de documentos, o interessado sera

notificado via oficio no TMI. O acompanhamento do protocolo online é essencial.
Para enviar documentos pendentes:

- Acesse o processo no TMI Web;
- Clique na aba “Geral” — “Adicionar arquivo”;

-> Anexe o documento.

Documentos obrigatorios

Apresentar os documentos na Prefeitura Data Download

Levantamento planialtimétrico georreferenciado 13/11/2024 Cn)
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Ressalta-se a importancia de seguir as orientagdes abaixo:

- INFORME (no TMI): Nome do arquivo + data que anexou no TMI * Tamanho mikime 6o ArGuive para upkead: 10,00 Megabiye

“cbrigatarka Infommar
Arguno Escolher arquivg | Menhum argukn escolhdo

. . . . T —
* E pbrigatbrio o envio de e-mail informando sobre arquivos anexados ao TMI. | Descrgae: Mome da Arquive s __f__ /2025

- Apos anexar o(s) arquivo(s) no sistema TMI Web, envie um e-mail

Pfeitu[a e
Joinville

para

sama.uap.aps@joinville.sc.gov.br, informando a inclusdo e solicitando a continuidade da

analise.

No e-mail, informe o numero e o ano do protocolo.

Francisco, Documentos inseridos no TMI - Protocolo N 1234 / 2025 -

O envio do e-mail é obrigatério para garantir a continuidade da analise!

Sobre os Oficios:

- Poderao ser emitidos até 3 (trés) Oficios;
- Cada Oficio tera um prazo de 180 dias para resposta do requerente;

-> A falta de movimentagdo no processo por mais de 180 dias podera resultar em
indeferimento e arquivamento do processo, conforme a Instru¢cdo Normativa n°
005/2024.

-> Caso o responsavel técnico tenha duvidas quanto ao conteudo do Oficio emitido pela
Area de Parcelamento do Solo, podera agendar um atendimento presencial com o
analista responsavel pela analise do processo. O Agendamento ocorre exclusivamente
pelo WhatsApp institucional: [ (47) 98823-4464.

4. Emissdo da Certidao: Apds a comprovacao de que todas as exigéncias foram
cumpridas, a Certiddo de Viabilidade de Uso do Solo para Condominio sera
emitida. A certiddo sera revisada e assinada pela coordenagdo e geréncia da

unidade.

5. Finalizagcao do Processo: apos ser assinada, a certiddo sera disponibilizada para

download na aba "Parecer" do protocolo no sistema TMI Web. O requerente podera
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acessar o sistema utilizando o protocolo e chave de acesso para acessar o

processo e baixar os documentos.

Proximos passos:

Ao término da tramitacdo do processo, caso a certiddo informar ser viavel a
implementacdo de condominio no imdvel, o interessado podera seguir para a 22 Etapa,
protocolando o processo de Aprovacido do Sistema Viario de Condominio, a fim de receber

as diretrizes para a realizagao dos projetos complementares.

22 ETAPA - PROTOCOLO DE APROVAGAO DO SISTEMA VIARIO DE
CONDOMINIO

Antes de protocolar o processo, € essencial garantir que toda a documentagao exigida
esteja completa e atualizada. Além disso, ao abrir o processo, € importante informar um

e-mail valido e de uso frequente, para evitar possiveis atrasos na analise.

Para abertura do protocolo:
1. Acesse o TMI Web clicando aqui.
2. Selecione a opgao "Atendimento SAMA — Condominio (Processo)"
3. Clique em "Aprovacao do Sistema Viario de Condominio"
4. Informe os dados solicitados e grave o processo.
Os documentos obrigatérios a serem anexados (arquivos digitais) sao:

. Procuragao e documento de identificagado do procurador;
. Certidao de matricula do imével atualizada (emissao nao superior a 90 dias);
. Certidao de Viabilidade de Uso do Solo para Condominio dentro do prazo de validade;

. Licenga Ambiental Prévia (LAP) dentro do prazo de validade;

a b WO N -

. Viabilidade Técnica da Companhia Aguas de Joinville (CAJ) (rede de agua e esgoto)
dentro do prazo de validade;
6. Projeto Urbanistico ;

7. Vinculo de Responsabilidade Técnica do projeto urbanistico (ART, RRT).
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Taxa do processo

e Aprovacgao do Sistema Viario de Condominio: prego publico (o valor do prego publico
pode ser consultado no TMI, em “Atendimento SAMA — Condominio (Processo)’),
acrescido de RS 0,03 por m? da area da matricula do imével (ou da soma das areas

das matriculas caso tenha mais de uma matricula para ser analisada).

E importante informar a metragem da matricula corretamente para ndo gerar a taxa

incorreta e atrasar a analise do processo.

Sendo constatada divergéncia entre a taxa de andlise e a metragem quadrada da
matricula, sera expedida uma taxa complementar e o processo vai ficar pendente até o

pagamento da nova taxa.

Apoés anexar os documentos, efetue o pagamento da taxa gerada.

Observagoes Importantes:

e O requerente deve acompanhar regularmente o andamento do processo pelo
sistema TMI WEB, evitando perda de prazos e possivel indeferimento.

e A analise respeita a ordem cronoldgica de protocolo e s6 se inicia apds a entrega
completa da documentacao obrigatdria.

e Os documentos devem ser anexados em formato PDF, com excecdo dos

documentos solicitados em outros formatos.

Fluxo de Analise:

1. Triagem: Verificagcdo do pagamento da taxa. Apds verificado o pagamento da taxa, o

processo € encaminhado para o analista responsavel.
2. Andlise Técnica: A analise técnica ira avaliar os documentos apresentados.

As principais inconsisténcias encontradas nos documentos sao:

o Procuragao e documento de identificagao do procurador:
- Documento n&o apresentado.
o Matricula:

- Documento ndo apresentado;
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- Documento fora do prazo de validade;

(@]

Certidao de Viabilidade de Uso do Solo para Condominio:
- Documento nao apresentado.

- Documento fora do prazo de validade.

@)

Licenca Ambiental Prévia (LAP):
- Documento nao apresentado.
- Documento fora do prazo de validade.

Viabilidade Técnica da Companhia Aguas de Joinville (CAJ):

@)

= Documento ndo apresentado.

- Documento fora do prazo de validade.

@)

Projeto Urbanistico:
- Documento nao apresentado;

- O arquivo nao esta devidamente assinado.

O

Vinculo de Responsabilidade Técnica:
- Documento ndo apresentado;

- Informagdes ndo conferem com o projeto (ex: area do imovel);

-> Documento ndo assinado.

Apods a analise dos documentos, o processo € encaminhado para a SEPUR - Secretaria

de Planejamento Urbano, que responde quais sao as diretrizes viarias para o imovel.

3. Pendéncias: Caso haja irregularidades ou falta de documentos, o interessado sera

notificado via oficio no TMI. O acompanhamento do protocolo online € essencial.
Para enviar documentos pendentes:

-> Acesse o processo no TMI Web;
- Clique na aba “Geral” — “Adicionar arquivo”;

-> Anexe o documento.

Documentos obrigatorios

Apresentar os documentos na Prefeitura Data Download

Levantamento planialtimétrico georreferenciado 13/11/2024 L)
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Ressalta-se a importancia de seguir as orientagdes abaixo:

- INFORME (no TMI): Nome do arquivo + data que anexou no TMI * Tamanho mikime 6o ArGuive para upkead: 10,00 Megabiye

“cbrigatarka Infommar
Arguno Escolher arquivg | Menhum argukn escolhdo

. . . . T —
* E pbrigatbrio o envio de e-mail informando sobre arquivos anexados ao TMI. | Descrgae: Mome da Arquive s __f__ /2025

- Apds anexar o(s) arquivo(s) no sistema TMI Web, envie um e-mail para
sama.uap.aps@joinville.sc.gov.br, informando a inclusdo e solicitando a
continuidade da analise.

No e-mail, informe o numero e o ano do protocolo.

Francisco, Documentos inseridos no TMI - Protocolo N 1234 / 2025 -

O envio do e-mail é obrigatério para garantir a continuidade da analise!

Sobre os Oficios:

- Poderao ser emitidos até 3 (trés) Oficios;
- Cada Oficio tera um prazo de 180 dias para resposta do requerente;

-> A falta de movimentagdo no processo por mais de 180 dias podera resultar em
indeferimento e arquivamento do processo, conforme a Instrucdo Normativa n°
005/2024.

-> Caso o responsavel técnico tenha duvidas quanto ao conteudo do Oficio emitido pela
Area de Parcelamento do Solo, podera agendar um atendimento presencial com o
analista responsavel pela anadlise do processo. O Agendamento ocorre
exclusivamente pelo WhatsApp institucional: [§(47) 98823-4464.

4. Emissao da Certidao: Apods a comprovacédo de que todas as exigéncias foram
cumpridas, e com o parecer da SEPUR sobre as diretrizes, a Certidao de Diretrizes
para Condominio sera emitida. A certiddo sera revisada e assinada pela

coordenacgao e geréncia da unidade.

5. Finalizagao do Processo: ap0s ser assinada, a certidao sera disponibilizada para
download na aba "Parecer" do protocolo no sistema TMI Web. O requerente podera

Rua Doutor Jodo Colin, 2719 — Santo Antdnio- 89.218-035 — Joinville/SC
Fone (47) 3481-5200 — www.joinville.sc.gov.br

Pagina 8 de 19



Secretaria de

Meio Ambiente feitur:
Joinville

acessar o sistema utilizando o protocolo e chave de acesso para acessar o

processo e baixar os documentos.

Proximos passos:

Ao término da tramitagcdo do processo, com a certidao de diretrizes viarias, o interessado

pode iniciar o processo de alvara de construgdo do condominio, que é a 32 Etapa.

32 ETAPA — PROTOCOLO DE ALVARA DE EXECUGAO DE CONDOMINIO

Antes de protocolar o processo, € essencial garantir que toda a primeira parte da
documentagdo exigida esteja completa e atualizada. Além disso, ao abrir o processo, é
importante informar um e-mail valido e de uso frequente, para evitar possiveis atrasos na

analise.

Para abertura do protocolo:
1. Acesse o TMI Web clicando aqui.
2. Selecione a opgao "Atendimento SAMA — Condominio (Processo)"
3. Clique em "Alvara de Execug¢ao de Condominio"

4. Informe os dados solicitados e grave o processo.

A primeira parte dos documentos obrigatérios a serem anexados (arquivos digitais)

sao:

Procuracao e documento de identificagao do procurador;

2. Certidao de matricula do imdével atualizada (emissao nao superior a 90 dias).
Nesta etapa, a matricula deve estar retificada ou unificada, se necessario;

3. Certidao de Aprovacao de Sistema Viario para Condominio dentro do prazo de
validade (diretrizes de condominio);

4. Projeto Urbanistico (baseado nas diretrizes emitidas), contendo:

- Localizacdo de Areas de Equipamentos Publicos ou oficio para aplicagéo do
Decreto n° 57.892/2023.
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Subdivisdo das quadras em lotes (dimensdes, area, numeragcao e usos

previstos).

Sistema viario com hierarquia.

Dimensdes lineares e angulares (raios, cordas, arcos, tangentes e angulos
centrais).

Perfis longitudinais e transversais das vias e pracas.

Areas n3o edificaveis, APPs e vegetac&o a preservar/recompor.

Areas de lazer e espacos livres publicos.

Localizagao da ETE (se houver) ;

Vinculo de Responsabilidade Técnica de projeto e execugao do projeto
urbanistico (ART, RRT).

A segunda parte dos documentos obrigatorios a serem anexados somente no

momento em que forem solicitados sao:

6.

10.

1.

12.

13.
14.

Alvara de Terraplanagem aprovado pela Secretaria do Meio Ambiente;

Licenca Ambiental de Instalagcdo — LAl valida;

PROJ (rede de agua e esgoto) aprovado pela CAJ com Vinculo de
Responsabilidade Técnica ( de projeto e execugao);

Documento de Aprovacédo da CELESC (rede elétrica e iluminagao publica) com
Vinculo de Responsabilidade Técnica (de projeto e execugao);

Projeto de pavimentagdo, com memorial técnico e com o respectivo Vinculo de
Responsabilidade Técnica (de projeto e execugéo);

Projeto de drenagem com memorial técnico e com Vinculo de Responsabilidade
Técnica (de projeto e execugao);

Contrato Social (caso de pessoa juridica);

Anuéncia dos proprietarios (caso multi proprietarios pessoa fisica);

Memorial descritivo.

Taxa do processo

e Alvara de Execucédo de Condominio: prego publico (o valor do preco publico pode

ser consultado no TMI, em “Atendimento SAMA — Condominio (Processo)”).

Apos anexar os documentos, efetue o pagamento da taxa gerada.
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Observagoes Importantes:

e O requerente deve acompanhar regularmente o andamento do processo pelo
sistema TMI WEB, evitando perda de prazos e possivel indeferimento.

e A analise respeita a ordem cronoldgica de protocolo e s6 se inicia apds a entrega
completa da documentacgao obrigatdria.

e Os documentos devem ser anexados em formato PDF, com exceg¢do dos

documentos solicitados em outros formatos.

Fluxo de Analise:

1. Triagem: Verificacdo do pagamento da taxa. Apds verificado o pagamento da taxa,

0 processo é encaminhado para o analista responsavel.

2. Primeira Analise Técnica: A analise técnica ira avaliar primeiramente a primeira

parte dos documentos apresentados.

As principais inconsisténcias encontradas nos documentos sao:

o

Procuracao e documento de identificagao do procurador:
- Documento nao apresentado.

Matricula:
- Documento nao apresentado;

o

- Documento fora do prazo de validade;
=> Matricula ndo unificada ou nao retificada conforme necessidade do

processo.

@)

Certidao de Aprovacao de Sistema Viario para Condominio:
- Documento n&o apresentado.

-> Documento fora do prazo de validade.

@)

Projeto Urbanistico (baseado nas diretrizes emitidas):
- Documento nao apresentado.
- O projeto ndo contém alguma das informacgdes solicitadas (conforme
descrito na lista de documentos);

- O projeto ndo atende o que foi solicitado nas diretrizes.

O

Vinculo de Responsabilidade Técnica de projeto e execugao do projeto
urbanistico:
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- Documento nao apresentado, geralmente apresenta somente a ART ou
RRT de projeto e n&o apresenta a de execugéo;
- Informagdes nao conferem com o projeto (ex: area do imovel);

-> Documento ndo assinado.

Nessa etapa, os analistas avaliam a conformidade do projeto urbanistico com a matricula
do imodvel, as diretrizes emitidas e a conformidade com as leis LC 470/2017, Lei Estadual
17.492/18 e Lei Federal 6.766/79.

Apos a analise dos documentos, o processo € encaminhado para a SEPUR - COMILOT,

solicitando parecer quanto ao aceite das areas a serem doadas para 0 municipio.

Importante:
Se houver necessidade, o processo podera ser encaminhado para outras unidades
técnicas ou secretarias para obtencdo de pareceres complementares, garantindo uma

analise completa.

Caso seja solicitada a aplicagdo do Decreto n® 57.892/2023, sera emitida uma taxa
adicional para pagamento do laudo de avaliagao do imével, e o processo sera encaminhado
para o setor de Patrimdnio, que fara a contratacdo do laudo que ira avaliar o valor a ser
pago. Com base nesse valor sera feito um termo de compromisso e a emissao do (s) boleto

(s) para pagamento da pecunia, ou prosseguir com a doagao da area distinta.

3. Pendéncias: Caso haja irregularidades ou falta de documentos, o interessado sera

notificado via oficio no TMI. O acompanhamento do protocolo online é essencial.
Para enviar documentos pendentes:

- Acesse o processo no TMI Web;
-> Clique na aba “Geral” — “Adicionar arquivo”;

-> Anexe o documento.

Documentos obrigatdrios

Apresentar os documentos na Prefeitura Data Download

Levantamento planialtimétrico georreferenciado 13/11/2024 L)
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Ressalta-se a importancia de seguir as orientagdes abaixo:

- INFORME (no TMI): Nome do arquivo + data que anexou no TMI * Tarmanho msime do aruive pars uskoad: 10,00 Megabite
“ohbrigataria Informar
Arguno Escolher arquivg | Menhum argukn escolhdo

. . . . T —
* E pbrigatbrio o envio de e-mail informando sobre arquivos anexados ao TMI. | Descrgae: Mome da Arquive s __f__ /2025

- Apdés anexar o(s) arquivo(s) no sistema TMI Web, envie um e-mail para
sama.uap.aps@joinville.sc.gov.br, informando a inclusao e solicitando a continuidade
da analise.

No e-mail, informe o numero e o ano do protocolo.

Francisco, Documentos inseridos no TMI - Protocolo N 1234 / 2025 -

O envio do e-mail é obrigatério para garantir a continuidade da analise!

Sobre os Oficios:

- Poderéao ser emitidos até 3 (trés) Oficios;
- Cada Oficio tera um prazo de 180 dias para resposta do requerente;

- A falta de movimentagdo no processo por mais de 180 dias podera resultar em
indeferimento e arquivamento do processo, conforme a Instrucdo Normativa n°
005/2024.

- Caso o responsavel técnico tenha duvidas quanto ao conteudo do Oficio emitido pela
Area de Parcelamento do Solo, podera agendar um atendimento presencial com o
analista responsavel pela anadlise do processo. O Agendamento ocorre
exclusivamente pelo WhatsApp institucional: [§(47) 98823-4464.

4. Projeto urbanistico Analisado: ApsOs a comprovagao de que todas as exigéncias
foram cumpridas, e com o parecer da SEPUR sobre as areas a serem doadas, a Area
de Parcelamento do Solo ira disponibilizar a versdo analisada do projeto urbanistico
no TMI Web para que possa ser consultado pelo interessado e por quem o
interessado queira compartilhar a chave de acesso ao processo. Esse projeto

analisado deve ser apresentado no processo de LAI.
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5. Oficio solicitando a segunda parte dos documentos obrigatérios: Junto com a
disponibilizagao do projeto analisado no TMI, a analise técnica ira emitir um oficio

solicitando que a segunda parte da documentagao seja anexada ao processo.

6. Segunda Analise Técnica: A analise técnica ira avaliar a segunda parte dos
documentos apresentados. As principais inconsisténcias encontradas nos
documentos sgo:

o Alvara de Terraplanagem aprovado pela Secretaria do Meio Ambiente:
- Documento nao apresentado.
o Licenga Ambiental de Instalagao — LAl valida:
- Documento n&o apresentado;
- Documento fora do prazo de validade.
o PROJ (rede de agua e esgoto) aprovado pela CAJ com Vinculo de
Responsabilidade Técnica ( de projeto e execug¢ao):
- Documento n&o apresentado;
- Documento fora do prazo de validade;
- Apresentacdo somente da ART de projeto e ndo apresenta a ART de
execucgao.
o Documento de Aprovacao da CELESC (rede elétrica e iluminagao publica)
com Vinculo de Responsabilidade Técnica (de projeto e execugao):
- Documento n&o apresentado;
= Apresenta documento de protocolo de analise na CELESC e n&o o
documento de liberagcédo, o documento de analise n&o é valido;
- Apresentacao somente da ART de projeto e ndo apresenta a ART de
execucao.
o Projeto de pavimentagao, com memorial técnico e com o respectivo
Vinculo de Responsabilidade Técnica de projeto e execugao:
- Documento ndo apresentado;
= Apresentacao somente da ART de projeto e n&o apresenta a ART de execucgéo.
o Projeto de drenagem com memorial técnhico e com Vinculo de
Responsabilidade Técnica (de projeto e execug¢ao):
- Documento ndo apresentado;
= Apresentacdo somente da ART de projeto e ndo apresenta a ART de execucgao.

o Contrato Social (caso de pessoa juridica):
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- Documento ndo apresentado;

o Anuéncia dos proprietarios (caso multi proprietarios pessoa fisica):
- Documento n&o apresentado;

- Documento nio assinado.

o Memorial descritivo:

- Documento nao apresentado;

- Documento nao assinado.
Nessa etapa, os analistas avaliam a conformidade da documentagao apresentada.

O projeto de drenagem é enviado para a SEINFRA - Unidade de Drenagem, para

avaliagao da descarga do projeto de drenagem na rede publica.

Importante:
Se houver necessidade, o processo podera ser encaminhado para outras unidades
técnicas ou secretarias para obtengcdo de pareceres complementares, garantindo uma

analise completa.

7. Emissao do Alvara: Apds a comprovacao de que todas as exigéncias foram
cumpridas, e com a aprovacgao da Unidade de Drenagem, o Alvara do Condominio
sera emitido. O Alvara sera revisado e assinado pela coordenacgao e geréncia da

Unidade de Aprovagéao de Projetos.

O alvara sera valido por 4 anos e pode ter uma renovagao por mais 4 anos caso seja

necessario.

Importante:
N&o existe um processo com o nome “Renovacéo de alvara”. Se houver necessidade de
renovar o alvara, devera entrar com o processo de alvara normalmente e entregar somente

os documentos que venceram neste periodo de tempo.

8. Finalizagao do Processo: apds ser assinado, o Alvara e a planta aprovada seréo
disponibilizados para download na aba "Parecer" do protocolo no sistema TMI Web.
O requerente podera acessar o sistema utilizando o protocolo e chave de acesso

para acessar o processo € baixar os documentos.
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Proximos passos:

Ao término da tramitacdo do processo, o interessado podera dar inicio as obras do
condominio. Nessa hora podera também dar entrada no cartorio para fazer a abertura das
matriculas individuais de cada unidade. Ao finalizar as obras, devera solicitar a Certidao de
Conclusdo de Obras em Condominio que é a 4?2 Etapa, finalizando o processo de

aprovacao do Condominio e obtendo as inscrigcdes imobiliarias de cada unidade.

4 ETAPA - PROTOCOLO DE CERTIDAO DE CONCLUSAO DE OBRAS EM
CONDOMINIO

Antes de protocolar o processo, € essencial garantir que toda a documentagao exigida
esteja completa e atualizada. Além disso, ao abrir o processo, € importante informar um

e-mail valido e de uso frequente, para evitar possiveis atrasos na analise.

Para abertura do protocolo:
1. Acesse o TMI Web clicando aqui.
2. Selecione a opgao "Atendimento SAMA — Condominio (Processo)"
3. Clique em "Certiddo de Conclusao de Obras em Condominio"

4. Informe os dados solicitados e grave o processo.

Os documentos obrigatorios a serem anexados (arquivos digitais) sao:

1. Procuracgao e documento de identificagdo do procurador;

2. Certiddo de matricula do imovel atualizada (emissao n&o superior a 90 dias);

3. Licenga Ambiental de Operacédo — LAO;

4. Projeto Urbanistico georreferenciado (DWG e PDF) com o respectivo Vinculo de

Responsabilidade Técnica.

Taxa do processo

e Certiddo de Conclusdo de Obras em Condominio: prego publico (o valor do prego
publico pode ser consultado no TMI, em “Atendimento SAMA - Condominio

(Processo)”

Apds anexar os documentos, efetue o pagamento da taxa gerada.
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Observagoes Importantes:

e O requerente deve acompanhar regularmente o andamento do processo pelo sistema
TMI WEB, evitando perda de prazos e possivel indeferimento.

e A analise respeita a ordem cronologica de protocolo e s6 se inicia apds a entrega
completa da documentacgao obrigatdria.

e Os documentos devem ser anexados em formato PDF, com excecdo dos documentos

solicitados em outros formatos.

Fluxo de Analise:

1. Triagem: Verificagcdo do pagamento da taxa. Apds verificado o pagamento da taxa, o

processo € encaminhado para o analista responsavel.
2. Analise Técnica: A analise técnica ira avaliar os documentos apresentados.
As principais inconsisténcias encontradas nos documentos sao:

o Procuragao e documento de identificagao do procurador:
- Documento ndo apresentado.

o Matricula:
- Documento ndo apresentado;

- Documento fora do prazo de validade;
o Licenga Ambiental de Operagao — LAO:
- Documento ndo apresentado;
- Documento fora do prazo de validade.
o Projeto Urbanistico georreferenciado (DWG e PDF) com o respectivo Vinculo
de Responsabilidade Técnica:
= Um ou mais documentos ndo sao apresentados;
- Arquivo DWG nao esta georreferenciado;
-> As linhas ao redor das unidades no arquivo DWG nao estdo em formato de

polyline.

Nessa etapa, os analistas avaliam a documentagéo apresentada e agendam uma vistoria

no imoével para conferir se o condominio foi executado conforme o projeto aprovado.

Rua Doutor Jodo Colin, 2719 — Santo Antdnio- 89.218-035 — Joinville/SC
Fone (47) 3481-5200 — www.joinville.sc.gov.br

Pagina 17 de 19



Secretaria de

Meio Ambiente P
J Prefeitura de
Joinville

Importante:

Fique atento a tramitagdo do processo no TMI Web, pois o horario de agendamento da
visita sera informado la. Caso o condominio esteja fechado na hora da visita o processo

sera indeferido e devera entrar com novo processo solicitando a vistoria.

3. Pendéncias: Caso haja irregularidades ou falta de documentos, o interessado sera

notificado via oficio no TMI. O acompanhamento do protocolo online é essencial.

Para enviar documentos pendentes:

- Acesse 0 processo no TMI Web;
- Clique na aba “Geral” — “Adicionar arquivo”;

-> Anexe o documento.

Documentos obrigatorios \*

Apresentar os documentos na Prefeitura Data Download

Levantamento planialtimétrico georreferenciado 13/M1/2024 Q
Ressalta-se a importancia de seguir as orientagdes abaixo:
- INFORME {no TMI): Nome do arquivo + data que anexou no TMI * Tamanho miime: do arquiva para upload: 10,00 Mogabyles
*gbrigataria Informar —
Argunvn:® | Escolnar Brguivg | Menhum argukn escolndc
* E gbrigatério o envio de e-mail infermande sobre arquivos anexados ao TMI, | Desergae: Nome da Arquives £ f2025

> ApOs anexar o(s) arquivo(s) no sistema TMI Web, envie um e-mail para
sama.uap.aps@)joinville.sc.gov.br, informando a inclusdo e solicitando a continuidade da

analise.
No e-mail, informe o nimero e o ano do protocolo.

Francisco, Documentos inseridos no TMI - Protocolo N 1234 / 2025 -

O envio do e-mail é obrigatério para garantir a continuidade da analise!
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Sobre os Oficios:

- Poderéao ser emitidos até 3 (trés) Oficios;
- Cada Oficio tera um prazo de 180 dias para resposta do requerente;

- A falta de movimentagdo no processo por mais de 180 dias podera resultar em
indeferimento e arquivamento do processo, conforme a Instrugcdo Normativa n°
005/2024.

- Caso o responsavel técnico tenha duvidas quanto ao conteudo do Oficio emitido pela
Area de Parcelamento do Solo, podera agendar um atendimento presencial com o
analista responsavel pela analise do processo. O Agendamento ocorre
exclusivamente pelo WhatsApp institucional: [§(47) 98823-4464.

4. Emissao da Certidao: Apds a comprovagdao de que todas as exigéncias foram
cumpridas, a Certiddo de Conclusdo de Obras em Condominio sera emitida. A

certidao sera revisada e assinada pela coordenacéo e geréncia da unidade.

5. Finalizagdo do Processo: apds ser assinada, a certiddo sera disponibilizada para
download na aba "Parecer" do protocolo no sistema TMI Web. O requerente podera
acessar o sistema utilizando o protocolo e chave de acesso para acessar o processo e

baixar os documentos.

6. Encaminhamento para o setor de Cadastro Técnico: Apds emitir a Certiddo de
Conclusdo de Obras em Condominio, a mesma sera enviada juntamente com o
projeto georreferenciado em DWG para a Unidade de Cadastro Técnico , afim de que
as unidades sejam devidamente cadastradas e recebam seu numero de inscrigao

imobiliaria.
Fim do processo:

Com isso, o processo de Condominio estara oficialmente concluido.
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