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CONTRATO SEI N°© 10472021

PRESTAGAO DE SERVICOS TECNICOS PARA ELABORAGAO DE LAUDOS DE
AVALIAGAO DOS IMOVEIS DE INTERESSE DO MUNICIPIO DE JOINVILLE

LAUDO DE AVALIACAO
N© J48/2021 - 13-20-5-51-1228

TIPO DO IMOVEL: Area interna da Arena Joinville
SOLICITANTE: Secretaria de Infraestrutura Urbana de Joinville
PROPRIETARIO: Municipio de Joinville

FINALIDADE: Valor para Permissédo de uso remunerado

ENDERECO: Rua Inacio Bastos, 1084 - Bairro Bucarein - Joinville, SC -
CEP: 89202-406

VALOR LOCATIVO MENSAL:

R$ 9.530,00 (Nove mil, quinhentos e trinta reais / més)
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1. OBJETO DA AVALIACAO

Tipo do Imovel: Permissao de Uso Remunerada — Arena Joinville.
Ocupante do Imével: Desocupado

Objetivo da Avaliacdao: Valor para Permissdo de Uso Remunerada.
Finalidade do Laudo: Permissdo de Uso Remunerada

Endereco: Rua Iné&cio Bastos, 1084, Bairro Bucarein, Joinville, SC -
CEP: 89202-406

Inscricao Cadastral: 13-20-5-51-1228
Matriculas: N© 7295 - 3° Oficio do Registro de Iméveis de Joinville SC

Coordenadas: Latitude: 26°19'02.19"S / Longitude: 48°49'57.99"0

O objetivo deste trabalho é a determinacdo do valor de permissao de uso
remunerada de uma area localiza dentro da Arena Joinville.

Os métodos e procedimentos utilizados se encontram no Item 7 deste
Laudo.

O roteiro de trabalho realizado no presente laudo foi o seguinte:

1) Vistoria do imédvel avaliando e de suas circunvizinhangas, bem como
diligéncias e estudos comparativos no sentido de apurar o valor de
mercado, colhendo os elementos indispensaveis e pesquisas necessarias

para a sua elaboracao;
2) Coleta dos dados amostrais conforme Anexo III;

3) Avaliacdo do imével em estudo, mediante as aplicagdes das Normas
ABNT 14.653 parte 1 e 2, apresentando os resultados através do
presente laudo de avaliagao.

Sumario de Valores:

VALOR LOCATIVO MENSAL:

R$ 9.530,00 (Nove mil, quinhentos e trinta reais / més)
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Valor de Mercado Inferior = R$ 8.890,00 (Oito mil, oitocentos e noventa reais /
més)

Valor de Mercado Superior = R$ 10.170,00 (Dez mil, cento e setenta reais/més)

Data base da Avaliagao: Julho / 2021

2. CONTRATANTE

Municipio de Joinville - Secretaria de Infraestrutura Urbana.

3. PROPRIETARIO

Municipio de Joinville.

4. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO AVALIANDO

Area com 2.474,41 m2, situada sob as arquibancadas da Arena Joinville, na
face leste. A area estd desocupada. A visita no local ocorreu no dia 08/07/21
com o Sr. André Reyes.

Area com laje de cobertura, paredes de blocos nos fundos, sem paredes de
fechamento na frente, sem piso, sem portas e janelas, sem elétrica e hidraulica.

O acesso ao local é pelo estacionamento ao lado da Arena, a
aproximadamente 50,00 m da rua Inacio Bastos.

A planta e as fotos a seguir melhor ilustram as caracteristicas do imdvel.

Planta do local

AREA LOCAGAD AREA LOCAGAD " R
Area total: 2.474.4 1m* AREA LOCAGAD
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Fotos do imovel avaliando:

FOTO 01 — Fachada da Arena Joinville para a Rua Inacio Bastos.

FOTO 02 — Estacionamento ao lado da Arena visto da rua Inacio Bastos, acesso ao local.
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FOTO 03 — Vista Geral da area avalianda

FOTO 04 — Frente da area para o estacionamento

6

A M MEYER Engenharia  82.216.953/0001-56 41 3015 8844 / 41 99122 8844 ammeyer.eng@gmail.com



]

il

|

1

FOTO 06 — Frente do avaliando
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FOTO 07 — Interior da area

FOTO 08 — Interior da area
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FOTO 09 — Interior da area

FOTO 10 — Interior da area
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Zoneamento:

ROBERTO SCHMIDLIN|
|

L UL

¥

aliaf

AVALIANDO

Macrozoneamento: AUAP - Area Urbana de Adensamento Prioritario
Zoneamento: SA01 - Setor de Adensamento Prioritario SAO1

Parametros: Coeficiente de Aproveitamento: 4,0;

Gabarito: 45,00;

Taxa de Ocupacgao: 60%; e

Taxa de Permeabilidade: 20%.

O imdvel em questdo estad inserido na area de influéncia de faixa viaria,

inclusive fazendo frente para a rua que deu origem a referida faixa, conforme
item 1.15 do Anexo IX da Lei 470/2017 - Lei do Ordenamento Territorial.

5. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da
ABNT, Avaliagao de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14.653 - Parte 1

(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:

- Na documentacdo fornecida, Matricula n® 7295 do 3° Oficio do Registro de
Imoveis de Joinville SC de 09/02/2021;

- No Cadastro Imobilidrio da Prefeitura de Joinville;
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- Em informacgbes constatadas "in loco" quando da vistoria realizada em
08/07/2021; e

- Em informacgodes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local
(vendedores, compradores, intermediarios, etc.).

Na presente avaliagao considerou-se que toda a documentacao pertinente
se encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imdvel objeto esta
livre e desembaracado de quaisquer 6nus e em condi¢coes de ser imediatamente
comercializado.

- Nao foram efetuadas investigacdes quanto a correcao dos documentos
fornecidos; as observagoes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medigao;
as informac0des obtidas foram tomadas como de boa fé.

- O Engenheiro avaliador ndo assume responsabilidade sobre matéria alheia
ao seu exercicio profissional, estabelecido na resolugdo 218 do CONFEA
(Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia), em seu paragrafo
7°.

- A presente avaliacao e o respectivo laudo foram elaborados com a estrita
observancia dos postulados dos Cddigos de Etica Profissional do CONFEA -
Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do IBAPE - Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia (Resolugdo 205 de 20 de
dezembro de 1971).

6. DIAGNOSTICO DO MERCADO

a) Liquidez: Baixa
Os recursos financeiros destinados aos financiamentos imobilidrios a cada
dia se tornam mais escassos, dificeis e caros, o que se traduz numa reducao de
ofertas de imdveis para locacgao.
b) Desempenho: Recessivo
Observa-se que o mercado imobilidrio de uma maneira geral se apresentava
estagnado e a tendéncia é voltar ao normal dependendo da politica econémica

adotada, para que investidores e incorporadores nao tenham receio de investir.
c) Numero de ofertas: Médio
d) Absorcdo pelo mercado: Média

e) Publico-alvo de absorgao do bem: Comercial.
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f) Facilitadores para negociagao do bem: Boa localizacao.

7. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Foram utilizados no presente trabalho as diretrizes das normas de
Avaliacoes de Imoveis Urbanos da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - NBR 14.653 - Partes 1 e 2.

Devido a singularidade do tipo do imodvel, foi feita uma avaliacdo baseada
numa situagao paradigma de uma construcdo com as caracteristicas do avaliando
em um terreno com a mesma area no local.

A area utilizada foi de 2.474,41 m2 baseada no projeto.

O terreno foi avaliado utilizando o Método Comparativo de Dados de
Mercado, que identifica o valor do bem por meio de tratamento técnico de
atributos dos elementos constituintes da amostragem, conforme subitem 8.2.1
da NBR 14653-1 (Anexo IV.1).

Como primeiro passo na investigacdao do valor de mercado, foram realizadas
pesquisas na regido do imodvel avaliando visando a obtencdo de elementos
comparativos, ou seja, de imdveis similares para venda ou ja transacionados na
mesma regido geoecondmica em que se localiza o imovel objeto do presente

estudo.

8. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

n

Conforme a NBR 14653-1, item 9 - Especificacbes das Avaliagdes, “a
Fundamentacdo sera funcdao do aprofundamento do trabalho avaliatério, com
envolvimento da selecdo da metodologia em razao da confiabilidade, qualidade e
quantidade de dados amostrais”. A “Precisdo sera estabelecida quando for
possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro toleravel numa avaliagdo.
Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliacdo, da conjuntura de
mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e
natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados”. Grau I - menor e Grau

ITI - maior.
Quanto a especificacdo e seu enquadramento, este trabalho atingiu:

- METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO - TERRENO

12
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— Grau de Precisao I e

- Grau de Fundamentagao II.

- METODO DA QUANTIFICAGAO DE CUSTO DE BENFEITORIAS

- Grau de Fundamentacgao I.

- METODO EVOLUTIVO

- Grau de Fundamentacao 1.

9. RESULTADO DA AVALIACAO

- Fundamentados nos elementos e condicdes consignados nos Calculos de
Avaliacdo - Anexo IV deste Laudo atribuimos ao imdével em questdo, area de
2.474,41 m2, sob as arquibancadas da Arena Joinville, na Rua Inacio Bastos,
1084, Bairro Bucarein, Municipio de Joinville, matricula n® 7295 - 3° Oficio do

Registro de Imoveis de Joinville, o valor locativo mensal:

VALOR LOCATIVO MENSAL:

R$ 9.530,00 (Nove mil, quinhentos e trinta reais / més)

Valor de Mercado Inferior = R$ 8.890,00 (Oito mil, oitocentos e noventa reais /

més)

Valor de Mercado Superior = R$ 10.170,00 (Dez mil, cento e setenta reais/més)

Data base da Avaliagao: Julho / 2021

10. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente Laudo de Avaliacdo que é composto por 41
(quarenta e uma) folhas impressas apenas de um lado, numeradas e
devidamente rubricadas.

A empresa coloca-se ao inteiro dispor de Vossa Senhoria, para

esclarecimentos que se fizerem necessarios.
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Joinville, 28 de julho de 2021

Eng® AFONSO TROMPOWSKY MEYER
CREA PR-21082/D — IBAPE PR — 840
ESP. AVALIACOES E PERICIAS
VISTO CREA SC - 140413-3
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ANEXO I — PROJETO
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ANEXO Il — FICHA CADASTRAL

SGC: 13-20-5-51-1228 (lote)

Identificagao do imével

http://sge joinville.sc.gov.br/lotes/show?iq=13-20-5-51-1228

[1] Inscrigéo cadastral: 13-20-5-51-1228

Cadastro: 19329000

Proprietario(s): MUNICIPIO DE JOINVILLE (MUNICIPIO DE
JOINVILLE) - 54707

Referéncias parcela

Proc. desmemb: - || Proc unificagao:
[5] Quadra:

Matricula RI: 7295

[4] Loteamento:

[6] Lote:

8,9,10| Oficio: 3 do livro 2, folha

Cod. imével Rural - Incra: [12] Zona aliquota: Z2

Setor / Area: indefinido [14] Zona setor: Setor 8

Taxagéo: 2 - NAO INCIDE IPTU [18] Implantagéo: 1983

Exercicio: 2017 [18] Cancelamento:

Condominio: - [20] Baldio:

Localizagao do imével

[21] Cod Logradouro: 4887 [22] Logradouro: RUA INACIO BASTOS
Métrica: 1389 [24] Lado: D

Numero: 1084 [28] Complemento:

Cod. Bairro: 403 28] Bairro: BUCAREIN

Caracteristicas do imével
[52] Limite frontal: 3 - MURO

| Qcupagéo do lote: 4 - CONSTRUIDO
Informagdes sobre a obra

| - Data de emissao do alvara de construgao:

| - Numero do requerimento do alvara de construgéo:

- Data de emisséao do certificado de conclusae de obra:

- Numero do requerimento do certificado de conclusdo de obra:

Calgada: 6 - CONCRETO ALISADO Situagéo: 1 - SEM
INFORMAGAO Conservagdo: 1 - SEM INFORMAGAO
[55] Patriménio: 2 - MUNIGIPAL

- Numero do alvara de construgao:

- Numero do certificado de concluséo de obra:

Caracteristicas do lote

Situagéo: 4 - ESQUINA

Irreg. na ocupagéo: 1 - NAO CONSTATADA
Topografia: 1 - PLANO

Forma: 1 - REGULAR

Permissédo de uso: Tem

Tipo de ocupagao: 1 - UNICA

Irreg. no lote: 1 - NAO TEM
Pedologia: 1 - NORMAL

Infcio Superf. Principal: 1 - NO NIVEL
Excegéo testada: Nao

Dimensoes

Area do terreno (m?): 66.721,00

Area tributavel (m?): 66.721,00

Testada pavimentagdo (m): 283,90
- Meio fio: POSSUI

- Avrea construida (m?): 19421,14

Testada principal (m): 283,90
Nimero de frentes: 2
Testada iluminagao (m): 283,90
- Coleta de lixo: 6 VEZES POR SEMANA

Observagdes

16/11/2008 - A INSCRICAQ ANTERIO DESTA ¢132004171807000

16/11/2008 - A INSCR. ANTERIOR DESTA /,132005511228000

06/09/2016 - Os lotes 1080 e 1081 foram unidos espacialmente a este de acordo com a matricula 7295 da 3* Circunscrigdo. (Patriménio)
28/01/2021 - Atualizado titular para constar ¢ mesmo em todas as U.A's, conforme matricula 7.295 da 32 circunscrigéo.

Unidades auténomas

Und. Auténoma 0

Logradouro: RUA INACIO BASTOS
CC* Und. Auténoma 1

Logradouro: RUA INACIO BASTOS
CC* Und. Auténoma 2
Logradouro: RUA INACIO BASTOS

Ilﬁressu no ambiente corporativo da Prefeitura de Joinville por u90951 em 06/05/2021 10:08:38
1de2

Proprietério: MUNICIPIO DE JOINVILLE
Complemento:
Proprietario: MUNICIPIO DE JOINVILLE
Complemento:

Proprietario: MUNICIPIO DE JOINVILLE
Complemento:

06/05/2021 10:08
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ANEXO 111 — REGISTRO DE IMOVEIS

SANDRA MARA DE BRAGA - Oficial de Registro

RE G l ST RO Rua Orestes Guimaraes, 538, 3.° andar - América

Ed. Leve_l C:orporate - CEP: !.19204-050
D E IMOVEIS Sit: ww Sioimile.com br

JOINVILLE-SC Email: cartorio@3rijoinville.com.br
Fone: (47) 3422-0857

Certidao de Inteiro Teor
Certifico que esta é a certiddo de Inteiro Teor da Matricula niimero 7.295, datada de 17 de
Dezembrode 1982, (Até Av/R. 40) conformeimagem abaixo:
: o ~

, Fiche n2_ L=
Livio 2 2 REGISTRO GERAL Ano. 1,982

" Matrieula N0~7.295 (sete mil,~ Data:17 de dezembro de 1982.
duzentos e noventa e oinco).=~

IMOVEL:~ UM TERRENO urbano, situado nesta cidade, de ..
crsess forma irregular, fazendo frente ao Norte com o
lado par da Rua Igndcio Bastos, numa extensdo de 283,90
metros, no fim da qual quebra em angulo reto, rumo SW,
por uma extensfio de 81,10 metros, onde confina com ter=-
ras de Buschle & Lepper S/A., quebra em angulo reto ru=
mo SE, numa extenasdo de 10,00 metros, quebra em angulol
reto e segye rumo SW por uma extensao de 6,90 metrosj -
quebra em angulo reto e segue rumo SW numa EKTGHQEO ~de
10,00 metros, sempre confrontando com terras de M.Lep~=-
uer & Ciae S/A., gquebza em angulo reto e segue rumo SW,
numa extensdo de 110,90 metros, confrontando com terras
de Buschle & Lepper é/A., quebra e segue em angulo obtu
30, rumo SW numa extensdo de 81,50 metros, ainda com ..
Buschle & Lepper S/A., quebra em angulo obtuso rumo SW,
or uma extensdc de 37,00 metrgs, confrontando com a ..
ompanhia Hansen Industrlal ate encorntrar a Rua Cel, ==
Francisco Gomes, guebrando em angulo reto e seguindo ..
per esta rumo SE, por uma extensao de 187,60 metros,até
encontxar o Rio Buecarein, seguindo ,por este, rumo NE -
numa extensdo de 393,80 metros, até encontrar 0 ponto s
de partida, na Rua Ipfdcio Bastos, contendo a drea to--
tal de 66.721,00 metros quadrados, edificado com uma ca=
sinha de enxaimel, galpao e demais benfeitorias existen=
tes, localizado defronte ao n?-1.045 da Rua Ignacio Bag
tos.= PROPRIETARIA:~ EMBRASCA EMPREENDIMENTOS FLORESTAS
E AGRICOTLAS IIDA., sociedade comercial inscrita no GCGCw—
HMF sob n®-42.288.803/0001~44, com sede e foro nesta oi=
dade, & Rua Indcio Bas stos, nél 084=parte.= TITULOS AQUI=-
SITIVOS:~ R.l nas Matriculas n%s=-7.292 e 7.293, ficha I,
do Iivro ne. 2-Registro Geral, desta Circunsorigdo, sen=
do o Imdvel acima a Unificagdo das duas (2) aquisigbes
feitas, conforme consta da parte final da Escritura Pu-
blica de 13 do ocorrente, de notas do 3%. Tabelid
o Livypo n2.39, £l5.155v..~ 0 Oficials~

- Joinville - SC

CIRCUNSCRIGAO

32

CGC 53 545 349/0001-68

AYRTON ADELFO DE BRAGA

Oficlal:
Rua 15 de Novembro, 357 - Edif. Verena Stock - 1% andar - Sala «Q=

CARTORIO DO REG. DE IMOVEIS -

Ave1=7.,295:~ Joinville, 17 de dezembro de 1.982,- No ..
teesssnnan imdvel acima matriculado, se encontram edl
ficadas ainda as seguintes benfeitorias:- gasa, de ma=--
deira, com 98,00 metros quadrados; galpio, de madeira,~

com 31,00 metroy quadrados} casa, de madeira, com 108,00
metros quadrados; galpdo, de madeira, com 31,00 metros[
quadradoa, casa, de madelra, com 98,00 matro¢ quadradoss

galpéo, de madeira, com 52,00 metroa quadrados} oasa,gg

Pagina1/13
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(>0 REGISTRO
| DE IMOVEIS

| ,ﬁ"
. JOINVILLE-SC

! :

SANDRA MARA DE BRAGA - Oficial de Registro
Rua Orestes Guimaraes, 538, 3.° andar - América
Ed. Level Corporate - CEP: 89204-060
Joinville - Santa Catarina
Site: www.3rijoinville.com.br
Email: cartorio@3rijoinville.com.br
Fone: (47) 3422-0857

—

Continuagiio da Matricula N2 7,295 (sete mil/duzentos/noventa 7c inco) s~

madeira, com 102,00 metros quadradosj telheiro, de madeira, =
com 780,00 metros quadrados} casa, de alvenaria, com 32,00 me
tros quadradosj casa, de madeira, com 36,00 metros quadrados;
industria, em alvenaria, com 996,00 metros quadradosj telhei-
ro, em madeira, com 3.829,00 metros quadradosj gscritorio, em
alvenaria, com 33,00 metros quadradosj escritorio, em alvena=

ria, com J03,00 metros gquadrados; galpac, em madeira, com 58,
00 metros quadradosj indistria, em madeira, com 2.712,00 me==
tros quadradosj telheiro,em madeira, com 394,00 metros quadra
dos, as quais receberam O n®.—1.084 da Rua Indcio Bastos, e =

1.959,~ tudo conforme requerimento e certiddo n®-CTM
5, gqui arquivados.~ 0 Oficial:-

INGE

2 R T T

ssrerassan

0

ssssrsnnn

LAS LTDA., retro qualificadas-

se encontram cadastradas na Frefeitura Municipal local desde |

O b o o

\ - &
ﬂv.a-7'295:- Joinville, 21 de dezembro de 1.982.~ De acordo|
com 0 requerimento e comprovante apresentados,~
fica alterado o CGC retro, na parte relativa ao controle,pas

inte 142.288.803/0001-33".~ 0 Oficialz=.

L MNP ER DN NGB — o= = = ~ = = = = = = = ==

~] V 9,
Re3=7.295:~ Joinville, 22 de dezembro de 1.982.,=-DEVEDQRA:~.
EMBRASCA = EMPREENDIMENTOS FIQRESTAIS E AGRICO==
REDORA:; =~ A BRASCAN ADMINIS=~

1/82 |

tir desta data, de 12% (doze por cento

dora _a importancia mutuada, no prazo de 2 (dolg

virtude deste contrato, na sede da

os efeitos do artigo 818 do Cddigoe

Devedora dd

| TRAGAO E _INVESTIMENTOS LTDA., sediada na cldade do Rio de Ja
neiro, Ectado do Rio de Janeiro, na Av.Almirante Barroso,52)
262 andar, parte, CGC n9~34.2684326/0001=16.—~ TITULO:~ Matuo
com Pacto Adjecto de Hipoteca.= FORMA DO TITULO:~ Bsorituxa
Piblica de 17 de dezembro de 1.982, de notas do 3%.Tabelido
desta Comarca, Livro n®.11-H, f1l5.014v%..~ VALOR:~ Crfi=273. |
327.000,00 (duzentos e setenta e trés milhBes, trementos e =
vinte e sete mil cruzeiros), correspgndente a 100.000 ORTN. ~
CONDIQUES;u 0 valoxr do principal sera corrigida’sm funggo da
variagao do valor dos {ndices das ORTN_e vencerd juros a par
a.a., pagas semes—..
tralmente sobyxe o valor corrigido.- A Devedora pagara a Cre=-
S anos, -conta
dos a paxtir desta data, com os juros e,corregao’avengados -
na cldusula anterior.- A Devedora pagard o seu débito, em ..
Credora ou no local que =
ela venha indicar por escrito.~ Fica a Credora com a faculda
de de, com base neste contrato e demais dispositivos conti-—-
dos no Decreto~-Lei n%.70, de 21 de novembro de 1966, emitir|
Cédulas Hipotecdrias, a serem aceitas pela Devedora.~ Para -
Civil, é dado ao imbvel =
hipotecads o valor total de Cr$i416.058.000,00, equivalente =
nesta data, a 152.220 ORTN.~ GARANTIA:=- Em garantia de todas
as obrigagoes, principal e acessorias da ﬂivida aqui assumi=-
a Credora, em primeira, Gnica e especial =

da, a

Segue na ficha N2_=2='

0 matriculado, com Todo e qualquer me=
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SANDRA MARA DE BRAGA - Oficial de Registro

R_E G 1 ST RO Rua Orestes Guimaraes, 538, 3.° andar - América

. . - ) Ed. Level Corporate - CEP: 89204-060
D E 1 MOV E I S Joinville - Santa Catarina
: Site: www.3rijoinville.com.br
JOINVILLE-SC Email: cartorio@3rijoinville.com.br
Fone: (47) 3422-0857

Livro 18 2 REGISTRO GERAL -

Matrieula Ne~7.295 (sete mil,=- Data: 22 de dezembro de 1982.
(CONTINUACHO)t =us .duzentos o noventa e cinco).- ;
lhoramento, benfeitoria ou acessOrios existentes ou que
vierem a se econstituir.- E todas as demais condigles es
1.d; eaorltura pGblica.= O Oficial:=

Aved~T7,295:~ Joinville, 22 de dezembro de 1.,982;- EMITEN-
secsesssns TE:~ BRASCAN ADMINISTRAQED E _INVESTIMENTOS -
LTDA., Av. Alm, Barroso, 52 = 262 and/pte, CGC n2%,34,268,
326/0001-16,~ DEVEDOR;~ EMBRASCA EMPREENDIMENTOS FI,GRES-E
TAIS E AGRTCOLAS LTDA LTDA., rua Inac:.o Bastos, .084, CGC nf,
42,288.803/0001-33.~ T{TUL0:- Céaula Hipotecaria Fraciong
ria, n2,0438, sene I-:B, emitida em 20 de dezembro de jase
1.982.~ VALOR:~ A~500 ORTN's (Cr$:-1.366.635,00), pagi-..
Veis na Forma prevista na hipoteca constante do R. 3 retro
‘e supra.~ 0 Oficiali- o Alod

cmcuns_cmgao

BRAGA

- 1% ander - Sala «Q»

- Joinville - SC

32

Ave5=T,295:~ Joinville, 22 de dazembro de 1.982. EMITEN=-
sesssessce TEs~ BRASCAN ADMINISTRACEAQO E INVESTIMENTOS -
LTDA., Av. Alm, Barroso, ne.52, 262 and/pte., CGC nP.34.|
268.326/0001-16. DEVEDOR:~ EMERASCA EMPREENDIMENTOS FLO=-
RESTAIS E AGRfCOLAS LTDA., rua Inac:.o mm:os, ne .1.084, -
CcGe n9.42.268 803/0001—33.- TITU‘LO:— Cgédula Hipotecaria -
Fra.o:.onana ne.0439, série Iw-B, emitida em 20 de dezembro
'de 16982~ VAI.OR-- =500 ORTN'a (CrPs=1.366.635,00), paga
veis na forma pr prensta a L g constante do R.3 retro

AYRTON ADELFO DE
CGC 83 545 343/0001-69

Oficlal:
Rua 15 de Novembro, 357 - Edif. Verena Stock

Ave6-7,295:~ Joinville, 22 de dezembro de 1.,982.— EMITEN=-
sesssrnase IEs- BRASCAN ADMINISTRAGAO E INVESTIMENTOS =
LIDA., Av. Alm. Barroso, n®,52, 26 and/pte., CGC.no,34.|
263 326/0001~16,~ DEVEDOR:~ EMERASCA ENPREENDIMENTOS FIO-
RESTAIS E AGRICOLAS LTDA., rua Inacio Baatos, ne,l, 084. -3
cGe n9.4-2.288 803,@0001—33.- TITULO:— Cédula Hipotecaria =
Fraciondria n?,0440, série 1-B, emitida em 20 de dezembro
.de 1,982, VALOR:~ A~500 ORTN's (Cr$:~1.366.635,00), pagd
veis na forma prevista na hipoteca conatante do R.3 retro

CARTORIO DO REG. DE IMOVEIS
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A M Meyer

1 SANDRA MARA DE BRAGA - Oficial de Registro
(o REGISTRO i e e
97 DE IMOVEIS e oo
)|

JOINVILLE-SC Email: cartorio@3rijoinville.com.br
Fone: (47) 3422-0857

i

—

Continuagio da Matricula N? ;7,295 {sete mil/duzentos/noventa/ecingo).~
Av.T=T.295:= Joinville, 22 de dezembro de 1.,982,— EMITENTE:- /

weeseeesee BRASCAN ADMINISTRAGEO B INVESTIMENTOS LIDA., Av.|
Alm, Barroso, n?.52, 269 and/pte, CGC 34.268.326/0001-16,~ DE~
VEDOR:-- EMBERASCA EMPREENDIMENTOS FLORESTAIS E AGRICOLAS L’I'I)A.,
Tua inacio Bastos, 1.084, CGC 42. 288, 803/0001—33. TETULO-— Ce
dula H:Lpotacaria Fracioneria nf.0441, serie I-B, emitide 208 -
20 de dezembro de 1.982,~ VALOR:~ A-500 ORTN'as (Crd:-1.366.635,
00), pagaveis na forma prevista na hxpotaea copstante do R.3 =
retro e supra.— O Oficiali- L2 {l

- .
AveB-T7.295:~ Joinville, 22 de dezembro de 1.982.- EMITENTE:- /
esscssssss BRASCAN ADMINISTRAQEO E _INVESTIMENTOS LTDA., A\r.l
Alm,-Barroso; 52, 26® and/pte, CGC 34.268,326/0001-16,~ DEVE-/
DOR:—~ EMERASCA EMPREENDIMENTOS FLORESTAIS B AGRTCOTAS ITDA+, -
Tua Ina'cm Bastos, n?.1.084, CGC n?,42.288.803/0001~33.~ Fudiig
I;O--—--Gedula. Hipotecdria Francionaria n®,0442, série I-B; em:v.ti
de em 20 de-dezembro de 1-932.- VAIOR:~ A-500 ORTN's (Gr&:-...
Cr8:~1,366+635,00), pagaveis na forma prevista na hipoteca ...
constant d R 3 retro e g pra.— 0 Oficial do Regiastro de Imo~-

AV.E-T.ZQE'- Joinville, 22 de dezembro de 1.982.~ IMI'I‘ENTE:—..
sssssssnse BRASCAN ADMINISTRAQKD E INVESTIMENTOS LTDA.,Av. =
Alm. Barroso; nf,52, 262, and/pte,, CGC n®,34,268.326/0001-16,
DEVEDOR:~ EMBRASCA EMPREENDIMENTOS FLORESTAIS E- AGRICOIAS I;T-l
DA., Tua Inacio Bastos, n9.1.084-, CGC n®.42.288 80370001—33.--
ﬁTUI:G'— Gedula Hipotecaria Fraciondaria nf 0443, serie I-B, ..
emitida em 20 de dezembro de 1.982.~ VALOR:~ A-500 ORTN's (Cr$
Cr$:-1,366,635,00), pagaveis na forma prev prevista na hipoteca ese
constante do R = 0 Oficial do Registro de Imo-

y 22 de dezembro de 1.982.,~ EMITENTEs=-

S
10- H i
esssesesses  BRASCAN ADMINISTRACKO E INVESTIMENTOS LTDA, -Av. |
Alm. Berroso, nf.52, 262. and/pte., GGC n®,34.268,326/0001-16,
DEVEDOR:~ EMBRASCA EMPREENDIMENTOS FLORESTALS E.AGRICOEAS LT=
DAs, Tua Inacio Bastos, nf.1.084, CGC n®,.42. 288, 80370001-33.--
HTUI.O--— Gedula Hipotecaria Fraciondria n® «0444, serie I-B, ..
emitida 20 de dezembro de 1,982,~- VALOR:- A-500 ORTN's(Cr$
Cr$s-1. 366 635,00), paga.veis na forma prevista na hipoteca s
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A M Meyer

|
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SANDRA MARA DE BRAGA - Oficial de Registro

Ed. Level Corporate - CEP:

’ )ﬁ. ﬁ RE G I S T RO Rua Orestes Guimaraes, 638, 3.° g;ggz_.o :?érica

DE IMOVEIS Site! weow 3rjinulecombr

JOINVILLE-SC Email: cartorio@3rijoinville.com.br
Fone: (47) 3422-0857

Livio né 2 REGISTRO GERAL Picha 5

Matricula N2,7,295 (sete mil,~- Data: 22 de dezembro de 1.982.
(CONTINUACKO):~ ' duzentds e noventa e cinco).-

Av.l 1-7.295'- Joinville, 22 de degembro de’ 1,982,~ EMITEN-

esessssssse TEt— BRASCAN ADMINISTRAGAO E INVESTIMENTOS|
LIDA., Av. Alm, Barroso, n2.52, 268 and/pte, CGC 34.268./

- 326/0001~16.,~ DEVEDOR:~ IMBRASCA EMEREENDIMENTOS FLORES-|

AN e ) Sy
TATS E AGRICOLAS LTDA LTDA., ruva Inacio Bastos, nf.l. 084, CGO/
42,288, 803/0001-33.- TfTUI‘()-— Cédula Hipotecaria Fr&cmna

- ria n?,0445, série I-B, emitida em 20 de dezembro de sese

1.982,~ VALOR:- A-500 ORTN'e (Gr$=-l.366.635 00), PAgE— o
veis na forma prevista a
e supra.= 0 Oficials=

Ave12~7,2953~ Joinville, 22 de dezembro de 1.982,~EMITEN=-

esessssesss ITE:~ BRASCAN ADMINISTRAGKO E INVESTIMENTOS|
LIDAe, Av. Alm, Barroso, ni.52, 268, and/pte, COC 34.268,
2670001-16.- DEVEDOR:~ EMBRASCA EMPREENDIMENTOS FI-ORES-I-
TAIS E AGRICOLAS LTDA., rua Inacio Bastos, n®.1.084,~- 0GC
42, 283.803/0001—33.- T: ULO:= Cgdula Hipoteearia Fraciona.
ria nf,.0446, série I-B, emitida em 20 de. dezembro Ge eses
1.4982,= VALOR:= A~500 ORTN's. (Cr$:~1.366,635,00),pagdveis
na forma prevista ng hi ftante do- R.3 retro e su

- pras,= 0 Oficials=— L9 s 4/ ... - -

13~7,295:~ Joinville, 22 de dezembro de 1.982.-EMITEN-
“essssssssss + TE:~ BRASCAN ADMINISTRAGKO E INVESTIMENTOS

LTDA., Av. Alm. Barroso, n2,52, 268, and/pte, CGC 34.268.
32570001-16.- DEVEDOR:—- EMBRASCA EMPREENDIMENTOS FLORES—
TAIS E AGRTCOLAS LTDA LTDA., rua Ina.c:Lo Bastos, nﬂ.l 084 ,- cac
42,288, 80370001—33. TiTUIrO:- Cédula Hipotecdria Fraciona

ria n?.0447, série I-B, emitida em 20 de dezembro de cese

-1.982.~ VALOR:~ A~500 ORTN's (Cr$:~1.366.635,00),pagaveis

hi

na forma prev: prevista n

do R.3 retro e su
pra.— O Oficial:- 3

*J
Ave14~7,295:~. Joinville, 22 de dezembro de 1.982.-EMITEN-
essonsseses TE:t~ BRASCAN ADMINISTRACKO ¥ INVESTIMENTOS
LMDA., Av. Alm, Barroso, nf.52, 268, and/pte, CGC 34.268.
326/0001~16.~ DEVEDOR$-- EMBRASCA EMPREENDIMENTOS FLORES=—

_CIRCUNSCRIGAO

- sC

38

CGC 83545 343/0001-68

AYRTON ADELFO DE BRAGA

Oficial:
Rua 15 de Novembro, 357 - Edif. Verena Stock - 12 andar - Sala «Q» - Joinville

caa'rdmo- DO REG. DE IMOVEIS -

Pégina5/13

21

A M MEYER Engenharia

82.216.953/0001-56 41 3015 8844 / 41 99122 8844

ammeyer.eng@gmail.com



A M Meyer

SANDRA MARA DE BRAGA - Oficial de Registro

RE G I ST RO Rua Orestes Guimaraes, 538, 3.° andar - América

P R Ed. Level Corporate - CEP: 89204-060
. Joinville - Santa Catarina
% \/
), D E IMO E I S Site: www.3rijoinville.com.br
A JOINVILLE-SC Email: cartorio@3rijoinville.com.br
Fone: (47) 3422-0857

—
Continuagfio da Matricula N§7,295 (sete mil/duzentos/novents/cinco).-

TAIS E AGRICOLAS LTDA., rua Inacio Bagtos, n®.1.084, CGC 42,284

803/0001-33.- TTT[FLO:- Cédula Hipotecaria Fraciondria n® +0448,~

série’ I~H, emitida em 20 de dezembro’ de 1,982.- VALOR:~ A~1,000

ORTN's (Cr$:-2.733.270 00), pagaveis na :E'orma prensta na hipo=
Rel

<J : A
AVe15-7,295:~ Joinville, 22 de dezembro de 1.982,= EMITENTE:~..
cecscsessas BRASCAN ADMINISTRACAO E INVESTIMENTOS LTDA., Av.[
Alm, Barroso, n®.52, 262 and/pte, CGC 34,268,326 0001~16 ,~DEVE~-
DOR:~ EMBRASCA EMPREENDIMENTOS FLORESTAIS E AGRICOLAS I.TDA., e
rua Ingoio Bastos, ne, 1-084, CGC 42,288, 803 0001-33,~ TITULO;~~
Cédula Hipotecaria Fraoionaria n2,0449, série I-B, emitida e.o:l
20 de dezembro de 1.982,~ VALOR:~ A=1,000 ORTIN's (Cr$:=2,733 =
270,00), pagaveis na forma prev rrevieta ng hipoje cns"bante do 4.
Re3 retro e supra.~ O Oficials= -

AVe16=7,295:~ Joinville, 22 de dezembro de 1. 982.—— EMITENTE ==
sesecsvvene BRASCAN ADMINISTRACAO E INVESTIMENTOS LTDA., AV.I
Alm. Barroso, nf?.52, 26%2, a.nd?p‘te. CGC 34,268, 32670001-16.- DE~
VEDOR:- EMBRASCA EMPREENDIMERNTOS FLORESTAIS. E AGRICOIAS LTDA.,

rua Tua Indcio Bastos, n?,1.084, CGC 42,288, 803/0001-33,~ TITULOs~-
Cédula Hipotecaria Fracionaria ne,0450, sgrie I-B, emitida em =~
20 de aezembro de, 1.982,-— VALOR:~ A-1.000 ORTN's -(Cr$:-2.733. |
270,00), pagaveia na forma prenst 5 hipot 5 stante do ..
Rs3 retro e supra.— 0 Ofiecial:- ; -

Av,17=7.295:~ Joinville, 22 de dezembro de 1.982.- EMITENTE:™, .
sscsosssses ERASCAN ADMINISTRACAD E INVEST TOS TDAy. AV, =
Alm. Barroso, n?.52, 26%2. and/pte, CGC 34.268,326/0001-16,~ DE~
VEDGR'- EMERASCA EMPREENDIMENTOS FLORESTAIS E AGRICOLAS IJT:DA..
rua Inaeio Bastos, nﬂ.l.084, CGC 42.288, 803/0001—33.—-— TETULO:-
Cedula Hipotecaria Fraciongria n®,0451, série I-B, emitida em =
20 de dEZ.bJ:‘D de 1.982,~= JATOR$~= A~1.000 ORTN's (Cr$:=2.733.
270,00),~ pagaveis na forma prev previgta na hipoteca copstante do -|
R.3 retro e supra.~ 0 Oficials~

J
Av,e18-7,295:~ Joinville, 22 de dezembro de 1.982,= EMITENTEs=-
sscossssccse BRASCAN ADMINISTRAQAO E INVESTIMENTOS LTDA. ,. Mr.l
Alm. Barroso, n?.52, 26%. and/pte,. CGC 34.268,326/0001-16.~ _Ilgﬂ
VEDOR:~ EMBRASCA EMPREENDIMENTOS FLORESTAIS E AGRICOLAS LTDA .,

Segue na ficha No =4=
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A M Meyer

SANDRA MARA DE BRAGA - Oficial de Registro
RE G I ST RO Rua Orestes Guimarées, 538, 3.° andar - América
o Ed. Level Corporate - CEP: 89204-060
D E [MOVE I S Joinville - Santa Catarina
Site: www.3rijoinville.com.br
JOINVILLE-SC Email: cartorio@3rijoinville.com.br
Fone: (47) 3422-0857

wivio 18 2 REGISTRO GERAL ' Ficha nt.

|

Ano._.

982

e supra.- 0 Oficiali~ A4

Matricula N2,7,295 (gete mil,-— Data: 22 de dezembro de 1,982,
(CONTINUAQXO):~ duzentos e noventa e cinco).=

rua Indeio Bastos, n?,1.084, CGO 42,288,803/0001-33.~ TI-
IULO: - Cédula Hipotecaria Fracionaria n® +0452, série I—-B, .

emitida em 20 de dezembro de 1.982.~ VAIOR:- A-1,000 ORTN
(Cr$:=2.733. 270 00), paga.vens na forma prevista na hipo—
teca cong do p supra.— 0 Oficial do Regis=

Ave19-7.295:~ Joinville, 22 de 'dezembro de 1.982,~EMITEN-

cecssesasee TB:~ BRASCAN ADMINISTRACXO E INVESTIMENTOS !
LTDA., Av. Alm, Barroso, n®.52, 26%. and/pte, CGC 34268,

2670001—16. DEVEDOR:~ EMBRASCA EMPREENDIMENTOS FLORES—{

EMBRASCA FMPREENDIMENTOS FLORES
.TATS .E AGRICOLAS LTDA., rua Ingcio Bastos, n2.1.084, CGC/
42.288.803/0001—33.- ‘.EITUI.O:- Cgédula Hipotecaria If‘raciona.-

ria n?,0453, série I-B, emitida em 20 de dezembro de sees
14982¢= VALOR:— £=1,000 ORTN's (Cr#s=2.733.270,00),- pag_
veis na forma prevista ne hipoteca co gtante do R.3 retro

</
Ave20~7,295:~ Joinville, 22 de dezembro de 1.982.-EMITEN~
sssescsssse IE:~ BRASCAN AI)MINISTRAQKO E _INVESTIMENTOS l
LIDA., Av. Alm. Barroso, nf%,52, 268, and/pte, CGC 34.268,
326/0001-16.- DEVEDOR$ - EMBRASCA EMPREENDIMENTOS FI.ORES-
TAIS E AGR]fGOLAS LTDA., rua Inacio Bastos, n?,1.084,

e supra.= 0 Oficialz:~-

42,288, 803/0001-33.- T:fTULG:- Cédula Hipotecaria Fra.c:.ona A

ria ne,0454, série I-B, emitida em 20 de dezembro de seue
1.982,~ VALOR:~- A-1,000 ORTN's (Cr$:-2.733.270,00), pagé-

veis na forma prevista hipoteca con a.ne do R.3 retro
A

Ave21-7.295¢= Joinville, 22 de 'dezembro de 1.982,~EMITEN=
P T TE:-- BRASCAN ADMINISTRAGAO E INVESTIMEN'I‘OS
LTDA., Ave Alm, Barroso, nP,52, 262, and/pte, CGC 34.268.
325;0001—15.- DEVEDOR$=~ EMBRASCA EMPREENDIMENTOS FLORES-

IAIS E AGRICOLAS LTDA., rua Inacio Bastos, nf. 18.1,084,~ COC.

42,288, 803/0001-33.- TITULO'- Cédula Hipotecaria Fraciona.
ria n®,0455, série I-B, B, emitida aos 20 de dezembro de eeo
1.982.~ VALOR:~ #4=1,000 ORTN's (Cr$:-2.733.270,00), paga-

- Joinville - SC

CIRCUNSCRICAO

- 38
CGC 83545 343/0001-69
Rua 15 de Novembro, 357 - Edif. Verena Stock - 12 andar - Sala «Q»

Oficial: AYRTON ADELFO DE BRAGA

CARTORIO DO REG. DE xMovzts
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SANDRA MARA DE BRAGA - Oficial de Registro

»0 REGISTRO el i ke
)] DE IMOVEIS Rt L

JOINVILLE-SC Email: cartorio@3rijoinville.com.br
Fone: (47) 3422-0857
|
Continuagdo da Matricula N° 7,295(gete mil/duzentos/noventa/cinca) .~
veis fa forma prevista na hipote R.3 retro e su
pra.— 0 Oficial:= ,,LE’;":&,\ e o

Y J =

Ave22-7,295:~ Joinville, 22 de dezembro de 1.982.=~ EMITENTE:~
ssessseense  BRASCAN ADNINISTRACAO™ E . INVESTIMENTOS TTDA, Av.|
Alm. Barroso, n?,52,.262, and/pte, CGC 34.268.326/0001=16s= ..
DEVEDOR:~ EMBRASCA EMPREENDIMENTOS FLORESTAIS E.AGRICOLAS LG.“-I
Di., rua Ingcio Bastos, n?.1.084, CGC 42.288.803/0001~33,~ Tf-
TULO:~ Cedula Hipotecaria Fracionacia n® «0456, serie I-B, emi=-
tida em 20 de dezembro de 1.982.- VALOR:~ A~1,000 QRTN'g (Crds
Cr$:-2,733.270,00), paggveéis na forma prevista nas hipoteca eee
constante do Re3 T SUPLa o= 0
velga—

AV.23-7,285:~ Joinville, 22 de dezembro de 1.982 =~ EMITENTE:-
#resscssces BRASCAN ADMINISTRACAO E INVESTIMENTOS LTDA., Ave.
Alm, Barroso, n2,52, 262, and/pte, CGC n%,34.268.326/0001~16.~
DEVEDOR:~ EMERASCA EMPREENDIMENTOS FLORESTAIS E AGR, COLAS LT-
DA+, rua Ingeio Bastos, n#,1.084, CGC 42,288.803/0001-33,~ 11~
IULO:~ Cédula Hipotecdria Fracionsria n2.0457, serie I~B, emi-
tida em 20 de dezembro de 1.982,~ VALOR:— A=1,000 ORTN's (Crd:
Cr$:-2.733.270,00),~ pagdveis na forma prevista na hipoteca .
constantc‘lo R+3 retro e supra.~ O Oficial do Registro de Img-

o - V . ;
Ave24-7,295:~ Joinville, 22 de dezembro de 1.982 == EMITENTE:=-
ssvsseersss -BRASCAN ADMINISTRACAO E . INVESTIMENTOS LTDA., Av,
Alm, Barroso, n®.52, 26f, and/pte, CGC n,34.268,326/0601~16 .=~
DEVEDOR:~ EMBRASCA EMPREENDIMENTOS -FIORESTAIS E AGRICOTLAS IT-
DA., ‘rua Inacio Bastos, n2.1.084, GGG n9.34.265.80.}/0001—33.--
TITULO:~- Cédula Hipotecaria Fracionsria n®,0458, série I-B, ..
emitida em 20 de dezembro de 1.982.~ VALOR:— A-5.000 ORTN's ..
(Cr$:-13.666.350,00), pagéveis na forma prevista na hipoteca =
constante do,R.3 ret supra.- 0 Oficial do Registro de Imo=-

; v, I/ . ; ;

-&V.QQ"T.ZQQ:‘* Joinville, 22 de dezembro de 1,982 4=~ EMITENTE:=
secsscscsse BRASCAN ADMINISTRACAO E INVESTIMENTOS LTDAsy AVe
4Alm, Barroso, n?,52, 26%. and/pte, CGC n?2,34,268,.326/0001-16 .~
DEVEDOR:~ EMBRASCA EMPREENDIMENTOS FLORESTAIS E AGRICOLAS LT~
DA+, Tua Inacio Bagtos, n®,1.084, CGC n9.34.265.80§70001-33.--

Segue na ficha N2 _=5=
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SANDRA MARA DE BRAGA - Oficial de Registro

RE G I ST RO Rua Orestes Guimaries, 538, 3.° andar - América

Ed. Level Corporate - CEP: 89204-060

D E IMOVEIS Site: rvw el com.br

JOINVILLE-SC Email: cartorio@3rijoinville.com.br
Fone: (47) 3422-0857

Ficha 02 5=

Livio n® 2 REGISTRO GERAL Ano. 10982

Matricula N°,7,295 (gete mil,~— Data: 22 de dezembro de 1.982,

(CONTINUAGRO)s= -duzentos e noventa e c¢inco).=

TfTUIJO:— Cédula Hipotecaria .Fraciondria nf,0459, - Berie e

I—B, emitida em 20 de dezembro ﬂe 1.982.~ VALOR:- A-5.000

‘ORTN's (Cr$:-13.666,350, DO), .pagéveis na forma prevista = |
na hipoteca constapte d

i

retro e supra.— 0 Oficial do
Registro:- ., :

Av.26+7.295:~ -Toinville, 22 de dezembré de 1.982.-EMITEN=-

- BERASCAN ADMINISTRAQAO E INVESTIMENTOS|
LTDA., Ave Alm, . Ba.rroso, ne,52, 269, and/pte, CGC 34.268,

.326/0001~16,~ DEVEDOR:~ EMBRASCA EMPREENDIMENTOS FLORES-
AIS E AGRICOLAS LTDA., rua Inecio Bastos, n2.1.084,- cec.
42.288.80370001—33.—- TITULO:~ Cédula Hipotecaria Fraciong

rie ne,0460, série I-B, emitide em.20 de dezembro de ssee

1+982,~ VALOR:~ KFS.OOO ORTN's (Cr$:-13.6664350,00), pagg

aca constante do R.3 re=.’

Un A

i <] ' )
Ave2T7-7.295:~ Joinville, 22 de dezembro de 1.982.-EMITEN-

eesesvssess . TEt=— BRASCAN ADMINISTRACAO E INVESTIMENTOS
LIDA,, Av. Alm, Barroso, n2.52, 26%. and/pte, CGC 34.268,

326/0001-16.- DEVEDOR:—— EMBRASCA EMPREENDIMENTOS FLORES-.

EMBRASCA FMFPREENDIMENTOS FLORES
TAIS E_AGRIOOLAS LIDA., rua Indcio Bastos, n?.1.084,- CGC
n?,42,288,803/0001-33.~ ILTULO:~ Cédula Hipotecdria Fra-|

ciondria n®,0461, seérie I-B, emitida em 20 de dezembro de

1.982,~ VALQR:~ A~5,000 ORTN's .(Cr$:~13.666.350,00), paga
vels na forma prevmtaa hipoteca eost nte do Re3 ré=-.
)

Av,28-T7.2953:= Joinv:.lle, 22 de dezembro de 1.982.~EMITEN-

#esessssans TE:=~- BRASCAN ADMINISTRA A0 E INVESTIMENTOS
LTDA., Ave A‘.hn. Barroso, n®.52, 262, and?p‘he, CGC 34.268,

326/0001—16 o= DEVEDOR:--~ EMBRASCA ENFREENDIMENTOS FL_O_RES".

TAIS E AGRICOLAS LTDA., rua Inacio Baetos, ne, 1.054-,'- cae

n2,42,288,803/0001-33¢~ 2fTUL0:~ Cedula Hipoteearia Fra= |

ciongria ne.0462, sgrie I~B, emitida em 20 de dezembro de
1.982,- VALOR:- A-5,000 ORTN's (Cr$:=13.666.350,00), P

veis na Torma prevista na hipoteca, constante do R.3 re-—

B |

Q

2 3
B .
5] =
2 :
2 s
0o =
Ba
Oo ¢
ol —E
,ﬂ Ll

COC 88545 345/0001-69

Oficia: AYRTON ADELFO DE BRAGA
Rua 15 de Novembro, 357 - Edif. Verena Stock - 12 andar

" CARTORIO DO REG. DE IMOVEIS
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SANDRA MARA DE BRAGA - Oficial de Registro

,) y Y ﬁl ’3 RE G I ST RO Rua Orestes Guimarées, 538, 3.° andar - América

/ ‘ ) h = Ed. Level Corporate - CEP: 8§9204-060
)| DE IMOVEIS Site:waw Srvilecsom br

i 7N
i~ § JOINVILLE-SC Email: cartorio@3rijoinville.com.br
i Fone: (47) 3422-0857

——

-

.. ~7 - Vo

Avo.29-7,295:~ Joinville, 22 de dezembro de 1.982,== EMITENTE:-
ssossscsene BRASCAN ADMINISTRACKO E INVESTIMENTOS LIDA., Av.
4lm, .Barroso, n®.52, 262, and/pte, CGC n?,34.268,326/0001-16 .=
DEVEDOR:= EMBRASCA EMPREENDIMENTOS PLORESTAIS E AGRTCOLAS LT~
DA., rua Inacio Bastos, n?,1,084, CGC .nﬁ.42.288.89y0001—33.--
TETULO:~ Cédula Hipotecaria Fraciongria nf.0463, série I=B, ..
emitida em 20 de dezembro de 1.982,~ VALOR:~= A-10.000 ORTN'g =
Cr$:~27.332,700,00), Pagéveis na forma prevista, na hipoteca &
congtante do R.3 retro.=0 Gficial:-

N B =<3
Ave30-7.295:~ Joinville, 22 de dezembro de 1.982.~— EMITENTE: =~
sesscsansns BRASCAN ADMINISTRAGKO E INVESTIMENTOS LTDA., Av,
Alm, Barrosgc, .n2.52, 262, and/pte, CGC n2,34.268.326/0001~16 .~
DEVEDOR:~~ EMBRASCA EMFREENDIMENTOS FLORESTAIS E AGRICOLAS 1T~
DA., .rua Inpcio Bastos, n2,1,084, CGC nﬂ.42.288.80‘y0001-33.--
TITULO:~ Cédula Hipotecaria Fracionaria n@,0464, serie I-B, ...
emitida em 20 de dezembro de 1.982.~ VALOR:- 4~10,000 ORTN's =-
Cr$s-27,332.700,00),~ pagaveis na fo previ poteca -
constante do R.3 retro.-0 Oficial:~ ) T A0 rog
N PN (1 -

Ave31-7,295:~ Joinville, 22 de dezembro de 1,982.~.EMITENTE:=
sessssesnne BRASCAN ADMINISTRACAC E INVESTIMENTOS LTDA., Av,
Alm. Barroso, nf.52, 262. and/pte, CGC n9.34.268.32670001-15.-
DEVEDOR:~— EMBRASCA EMFREENDIMENTOS FLORESTAIS E AG-R:fCOI:AS LT=
DA., rua Inacio Bastos, n®.1.084, OGC n®,42.288.803/0001-33.—
T{TUL0:- Cédula Hipoteedria Fraciondria nf,0465, serie I=B, ..
emitida em 20 de dezembro de 1.982,= VALOR:— A=10.000 ORTN's -
Cr$:-27.332.700,00),~ pagiveis ne forma prevista na hipoteca =
constante do R.3 retro.-0 0ficial=- Cll i

Ave.32-7.,295:~ Joinville, 22 de dezembro de 1.982.~ EMITENTES$w~-=
sesssensans BRASCAN ADMINISTRACAO E INVESTIMENTOS LTDA., Av,.
Alm, 'Barroso, n2.52, 269, and/pte, CGC n?,34.268.326/0001~16 .~
DEV¥EDOR § == _F,Z_B_IIBRASCA MPREENDI@_NTOS FLORESTAIS E RGRIUULAS LT~
DA., rua Ingcio ‘Bastos, nf.1.084, CGC nf®.42.288,803 0001=33 ==
TTTULO:~ Cédula Hipotecdria Fraecionaria n®,0466, serie I-B; ..
emitida em 20 de degzembro de 1.982.- VALOR:- 4-10.000 ORTN's =

(Cx$:~27.332.700,00),~ pagdveis na fozma
congtante do R.3 retro.-0 Oficial:=— xﬂ?)
Segue na ficha N? =f— ™
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SANDRA MARA DE BRAGA - Oficial de Registro
RE G I ST RO Rua Orestes Guimaries, 538, 3.° andar - América
Ed. Level Corporate - CEP: 89204-060
D E [ MOV E I S Joinville - Santa Catarina
Site: www.3rijoinville.com.br
JOINVILLE-SC Email: cartorio@3rijoinville.com.br
Fone: (47) 3422-0857

X

Livio 02 2 REGISTRO GERAL ano. 1,082

Matrioula N°,7,295 (sete mil,-- Data: 22 de dezembro de 1.982.
(CONTINUAGAO):~ dumentos e noventa e cinco).-

Ave33-7,295:~ Joinville, 22 de degembro de 1,982 ,~EMITEN=

‘weesesneess TEi—— BRASCAN ADMINISTRACAO E INVESTIMENTOS

LTDA., Av. Alm, Barroso, nf.52, 262, and/pte, CGC 34.268.

326/0001~16.~ DEVEDOR:~- EMBRASCA EMPREEFDIMENTOS FLORES—'

TAIS E AGRICOLAS LTDAe, rua Inacio Baatos, ne,.l. 084,- CGC
n?,42,288,803/0001-33,~ TITULO T{TUIO:~ Cédula Hipotecdria Fra=|
ciondria n®,0467, serie I-:B, emitida em 20 de dezembro de

1,962.- VALOR:- A-10,000 ORTN's (Cr$:=-27,332,700,00), pa=
gaveia na forma pre ¢ i con-ta.nte do Re3 re-
tro.~ 0 Oficials— o noge .~ - = - -

Ave34-7.295:~ Joinville, 22 de dezembro de 1.982.~EMITEN-
sesasssanss E:—- BRASCAN ADMINISTRAGAO E INVESTIMENEDOS
LTDA+, Av. A:Lm. Barroao, ne,52, 262, and/pte, CGC 34,268,
2670001—16.- DEVEDOR:=- EMBRASCA EMPREENDIMENTOS.FLORES=—
TAIS E _AGRICOIAS LTDA., rua Inecio Bastos, n,1,084,- CGC
no .42 288. 803/0001—33.-— TfTULO: - Gedula Hipotecaria Fra=
cionaria n2.,0468, série I-B,emitida sos 20 de dezembro de
1. 982.- VAIOR:~ A-10,000 ORTN's (Grs -27+332.700,00), pa-
;' ostante do R.3 re~

!

Vi

‘_

Ave35=7:295:= Joinv¥lle, 15 de olUtubro de 1.984.~Confor
......... . me requerimento e declaragdo de guitacdo
apreqentados, aqui arquivados, ficam ca-xceladuo o R.3 ~

(primeira e espeoml hipoteca) e as }Lv. =5, =b,~7,=8
10,=T1,~12,~1 4,=15,=16,=17 _18_ =7 25 ﬁj
2L,=25,=76, 27 23 =29, =30,=J1,~J2,=13 € ii {cedulas
putecarlaa n‘acionariaa), retro e .;upra, Tace a quulﬂa
¢ao da divida,= assif Libgradg o ive qualquer gra
vame.~ O Oficlal:=- _, =

Av.36—7 295-— JoinviNg, 19 de fevakeiro de 003.—Nos
e, o o Ak termos do reQuerimento e cépia da trigé-

sima terceira alteragdo de contrato social, de 28 de -
abril de 1.989, registrada na Junta Comercial do Esta-
do de Santa Catarina sob n®-422,0033-29.0, em 06/06/89,
aqui apresentados € arquivados, fica alterada a razdo/
social da proprletaxia retro, ssando Qgra T LVBRAST &~

LNDUSTRIA E- Cjw@ﬂ; ;) E_HADET AS =‘I‘DA.- . Protocolo -

Q
% 3
= i
E o
-
g2 &
o 3
E “
g3 &
= s
®o g
e
26
Bose
S s
on§-§
S92z
Hzgs':
Z,2
BEes
X =
6 a
m=
m;";ﬁ
Q0 s
Rg
o E
- =
% 3
e e
B .5
g &

-

Pagina11/13

27

A M MEYER Engenharia

82.216.953/0001-56 41 3015 8844 / 41 99122 8844

ammeyer.eng@gmail.com



A M Meyer

SANDRA MARA DE BRAGA - Oficial de Registro

RE G I S T RO Rua Orestes Guimaraes, 538, 3.° andar - América

"o e N Ed. Level Corporate - CEP: 89204-060
8 R @ i Joinville - Santa Catarina
{ j,’ i[ D E ]-MOVE l S Site: www.3rijoinville.com.br
It i JOINVILLE-SC Email: cartorio@3rijoinville.com.br

' Fone: (47) 3422-0857

Ly ——

Continuagéo da Matricula N%.7,295 (sete mil/duzent os/noventa:/cinc 0) 1w,

nf-46,832, dest gum Ticial s

Rez i y desta data.- A Oficial: L EmRe——
Red7474295:= fL[|TIc3)irw:i.1le, 28 de fe?}ereiro de 2,00 r="TRANSMITEN-
srsabsanne TE :~ EMBRASCA -~ INDUSTRIA E COMERCIO DI JMADE S
LTDA. , retro QualiTicada,~ ADJUIRENTE o 07 ﬁMWF‘IJ R-A'

DU BRASIL, pessoa juridica de dirsits privado, inscrita no CN
PJ sob n? 04,.359,766/0001/18, com sede na Rua Lauro Miller, -
1164 292 andar, parte, Rio de Janeiro/RJ,- DITULO:— Incorpora
g80.= FORMA DO TTTULQ:= Ata da’ Assemvléia Gorg xtraordind—/
ria da Companhia Estanifera do Brasil realizada em 19,12,1997,
no Rio de Janeiro, registrada na Junta Comercial do Estado do
Rio de Janeiro sob n®,08839090 en 06/12/98, acompanhada:.da.Jus
tificagdo ‘de Incorporagdo e do Protocolo-de Incorporagdo, am—
bog datados de 19/12/97.~ VALCR:- R$~971.641,97 (novecentos e
setenta e um mil, seiscentos e quarenta’'es um reais e naoventa,
g sete centavos)-estabelecido pelo Laudo de Avaliagdo de 19/=
12/97 .= Foram apresentadqs e se encontram aqui arquivadas, as
certidBes positivas de débito com efeitos de negativa, sendo/
a do INSS de n2007852003-17003020, emitida ew 11/02/03 e = da
Secretaria da Re¢eita Federal n®-5,621,258, emitida em 26408/
2002, - A transagdo estd isenta do recolhiménto do ITBI, nos -
termos da Guia n%.622/2003 da Prefeitura Municipal -de Joinvil
le, que inseriu como valor da avaliagio R$-2.111,783,18.~ C =
Fundo de Reaparelhamento da Justiga de R{280,00 (calculade sd
bre o valor indicado pela PMJ), foi recolhido em 14 de feve.ys
reiro corrente, mediante guia prépria.- Protocolo n%—46.832%,~
de 19 de fevereiro de 2,003, 4 Oficial:w= =

RE:»Q&OJDD‘— A . .

o

Av.38-7.295:- Joinville, 30 de abril de 2.003.- De acordo com o
requerimento e Certid@o n®.0227/2003, da Secretaria da Fazenda, Divisdo de
Bance de Dados, da Prefeitura Municipal local, aqui apresentados e
arquivados, fica averbado o N°. DO CADASTRO do imével retro junto & PMT,
que €& "13,20.04.17.1807.000".~-~ PROTOCOLO: N° 47.297 de 30/04/2003.
Emol.R$:-43,00.- A Oficial:—

"
=S E s =D =2 = == = =
= rm e =
s R e R RS o =
Snmnmm = = = = =5 = =
= == = =
EmamE EER s s R s s = == g

E s s =
g Segue na ficha N2 =7= 4
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" DE IMOVEIS

| JOINVILLE-SC Email:

SANDRA MARA DE BRAGA - Oficial de Registro

|
Y Rua Orestes Guimaraes, 538, 3.° andar - América
‘i'*j RE G I ST RO Ed. Level Corporate - CEP: 89204-060

Joinville - Santa Catarina
Site: www.3rijoinville.com.br
cartorio@3rijoinville.com.br
Fone: (47) 3422-0857

. . -

REGISTRO DE IMOVEIS - 3* CIRCUNSCRIGAO

CNPJ 83 545 343/0001-69
Oficial: SANDRA MARA DE BRAGA

Livron® 2 REGISTRO GERAL

Ficha 7

Continuagio da Matricula n® 7.295

R.39%-7.295:- Joinville, 09 de maio de 2.003.- TRANSMITENTE:- COMPANHTA
ESTANIFERA DO BRASIL, acima gqualificada.- ADQUIRENTE:- MUNICIPTIO DE
JOINVILLE , Pessoca Juridica de Direito Publico Interno, CHNPJ

83.169.623/0001-10, estabelecida nesta cidade, na

Avenida Hermann August

Lepper, 10.- TITULO:- Desapropriagdo.- FORMA DO TITULO:- Escritura Pablica
de DB de abril de 2.003, de Notas da 2* Tabelild desta Comarca, Livro 0379,

£ls. 056/057.- VALOR R$:-1.750.000,00 (um milhaoc,

setecentos e cinguenta

mil reais).- CONDICOES:- A presente desapropriagio do terreno retro, & para
implantagdc de um Complexoc Esportive Cultural, de Lazer e Turismo,- © gual
passa para o Patrimfnio do Municipio de Joinville, na conformidade do

disposto no Art.6° do Dec¢reto-Lei 3.365 de 21/06/41

e do Decreto n®. 10.867

de 23/11/2.002, publicado no Jornal do Municipio de 29/11/2002.- A

transagdc estd isenta do recolhimento do ITBI,

nos termos do Art,231,

ineiso I, letra "a", do Decreto 16.792, de 10/05/85, e em conformidade com
© ditem I do Art. 3°, da Lei 2.305/89 da PMJ e consta da Guia
n®.1413/2.003.- Apresentadas pela Outorgante as CertidSes Negativas Federal
n®.6.044.711, emitida em 04/04/2.003, v&lida até 06/10/2.003 e da CND do
INSS, n®.007852003-17003020 de 11/02/2.003.- PROTOCOLO: N® 47.297 de

30/04/2003.
emol-isento.— A Oficial:—

Av.40-7.295:- Joinville, 10
de 08/02/2011, da 1* Vara
Adjunto de Joinville, expedido

2011.- Conforme Oficio n®.3483534,
Juizado Especial Federal Criminal
utos n®.2004.72.01.000491-3/5C, de
Execuglo de Sentenga, regquerida por Confloresta

Cia. Catarinense de

Empreendimentos Florestais e Outro, contra a Uniioc Federal (Fazenda
Pdblica), e as copias da sentenga, acérdacs e certidioc de transito em
julgado, aqui apresentadeos e arguivados, FICA AVERBADO gue o imével retro

foi declarado, néc ser terra de marinha ou bem piblico pertencente & Uniéo,

e também ser propriedade particular.- PROTOCOLO: N° 71.326 de 02/03/2011.— rn

Emol . (Isento) .— A Oficial:—

O referido é verdade e dou fé.
Joinville, 09 de Fevereiro de 2021 .

( ) Amanda Corbolin Guedes -

( ) Ana Carolina Salomé&o - Estrevente
é" ( ) Andrea Dalla Costa - Escrevente

£

()

y &

Kethlin Jayne Alves - Escrevente
Margareth Kuster - Escrevente

§ g (X) Renata Thais Matos de Santana - Escrevente
() Silvana Zimmermann - Escrevente
ﬁg“? ( ) Sénia Fachini - Escrevente

Emolumentos:
01 Cert. Inteiro Teor - ISENTO.....
Selos: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

o R$ 0,00

**Validade: 30 dias**

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
5, Selo Digital de Fiscalizagéo
Y Isento

FSL34093-TRFC
Confira os dados do ato em
selo.tjsc.jus.br

Renata Thais M. de Santana

Escrevente Reglstmlﬁ

Pagina13/13

29

A M MEYER Engenharia  82.216.953/0001-56 41 3015 8844 / 41 99122 8844 ammeyer.eng@gmail.com



A M Meyer

ANEXO IV — MEMORIA DE CALCULO

- Devido as caracteristicas do imével, a oferta de imdveis semelhantes para
locacdo é muito baixa. Devido a este fato a avaliacdo foi feita pelo Método
Evolutivo, que identifica o valor de mercado do bem pela somatdéria de seus
componentes, adicionando um fator de comercializacdao, conforme subitem 8.2.3
da NBR 14653-1 (Anexo IV.3). O terreno foi avaliado utilizando o Método
Comparativo de Dados de Mercado, que identifica o valor do bem por meio de
tratamento técnico de atributos dos elementos constituintes da amostragem,
conforme subitem 8.2.1 da NBR 14653-1 (Anexo IV.1). A avaliacdao das
benfeitorias foi feita pelo Método da Quantificacdo do Custo, que identifica o
custo do bem por meio de orcamento sintético ou analitico, a partir das
quantidades servicos e respectivos custos diretos e indiretos, conforme subitem
8.2.4 da NBR 14653-1 (Anexo IV.2).

- Com o valor venal do imdvel foi calculado o valor locativo mensal

aplicando 0,5% do valor venal.

ANEXO 1V.1 — CALCULO DO VALOR DO TERRENO

(Método Comparativo de Dados de Mercado)

- Para calculo do valor do terreno foi utilizado o Tratamento por Fatores
para um terreno de 2.474,41 m2 de area paradigma. Foram utilizados 6 dados

amostrais de terrenos a venda nas proximidades do avaliando.

DADOS AMOSTRAIS UTILIZADOS

EL. FONTE LOCALIZAGAO BAIRRO VALORRS$ AREA (m?) U’:I,’?ﬂ'ilo

1 | 636 Negodcios Imobiliarios |Rua Coronel Procépio Gomes em frente 1008 Bucarein 1.800.000,00 1.294,00 1.391,04
2 Sacada Imoweis Rua Urussanga, 1316 Bucarein 530.000,00 366,00 1.448,09
3 Sacada Iméweis Rua Rio do Sul, 390 Bucarein 790.000,00 841,00 939,36
4 CRH Rua Urussanga, Bucarein 700.000,00 663,00 1.055,81
5 Presente imoweis Rua Concoérdia x Rua Porto Unido Anita Garibaldi 650.000,00 629,01 1.033,37
6 Imoville Rua Américo Vespucio em frente 97 Floresta 600.000,00 1.038,42 577,80

Conforme tabela abaixo, as variaveis utilizadas sdo Distancia, Salario, Dimensé&o e Oferta.
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B | CRme | DSTANCIA | SALARO | DMENSAO | OFERTA |Womomeos| MEDA | MEDIA-UNT | (MEDA-UNT): | pm)

1 1.391,04 | 0,73182 1 04621429 | 0,9 42341| 32651 96,90 9389,17 0,7130
2 144809 | 05 1 04 0,9 260,66 | 32651 | 6586 4336,96 -0,4846
3 939,36 | 04 1 04 0,9 13527 | 326,51 -191,24 36574,19 -1,4072
4 1.055,81 | 0,77273 1 04 0,9 203,71| 32651| -32,81 1076,17 -0,2414
5 1.033,37 | 0,92727 | 0,91981 04 0,9 317,30 | 326,51 9,22 84,92 -0,0678
6 577,80 | 1,57727 | 1,61157 04 0,9 528,73 | 32651 | 202,22 40893,76 1,4879

O Fator Distancia se refere a distancia do imével ao centro da cidade em
relacdo a distancia do avaliando, o qual é considerado como 1. Assim valores
menores que 1 significa amostra situada em local mais valorizado, e maiores que
1 em locais menos valorizado que o avaliando. A distancia do avaliando é
2,20km.

O Fator Salario se refere ao salario médio do bairro do dado amostral em
relacdo ao salario médio do bairro do avaliando, em saldrios-minimos, conforme
Publicagcao Joinville Bairro a Bairro — Prefeitura Municipal de Joinville - 2017.
Valores menores que 1 significa amostra situada em bairro mais valorizado, e
maiores que 1 em bairros menos valorizado que o avaliando. O salario no bairro
do avaliando é 3,90.

O Fator Dimensao se refere a area do dado amostral em relagdo a area do
avaliando. Valores menores que 1 significa amostra com area menor que o
avaliando. Area arbitrada para o avaliando 2.474,41 m2 (Igual a 4&rea
construida).

O Fator Oferta diminui em 10 % o valor das amostras por serem todas de
oferta.

Calculado o indice de equivaléncia que leva em conta as variaveis,
chegamos aos unitarios homogéneos, ou seja, como se todas as amostras

fossem iguais ao imdvel avaliando.

O calculo final do valor avaliando foi feito através de tratamento
estatistico:
Média do valor unitario das areas = R$ 326,51 / m=2
Desvio padrao = R$ 124,07 / m2

Coeficiente de Variagdo = desvio padrao / média das areas = 38,00 %
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Estudo e triagem dos elementos pelo método de Chauvenet:

Para definir o desvio padronizado das amostras (pm) dividimos o valor da média

- unit. / desvio padrao.
O maximo desvio padronizado das amostras é 1,6299

Na tabela abaixo, temos o maximo desvio padronizado para o numero de

amostras.

Para 6 amostras pcrit.= 1,73, maior que o maximo desvio padronizado das
amostras é 1,6299.

n Pgiit n Perit
5 1,65 20 224
6 173 22 228
7 1.8 24 231
8
9

1,86 26 2,35
1,02 30 2,39

10 1,96 40 25
12 2,03 50 2,58
14 2,1 100 238
16 2,16 200 3,02
18 2,2 500 3,29

As amostras com d/S maior que o critico, devem ser eliminadas.
Valor por metro quadrado do imdvel avaliando = R$ 326,51 / m?2
Area do imével avaliando = 2.474,41 m?2

Valor MEDIO para o imdvel avaliando = R$ 807.818,39

Calculo dos valores maximo e minimo no intervalo de confianca de 80%ao:

Segundo a tabela de Valores Percentis da Distribuicdo t de Student, para um
intervalo de 80 % utilizamos t=0,90, pois indica 10% de dados indesejaveis para

cada lado da curva de distribuicao normal.

Lc = média +/- t. desvio padrdo
(n° amostras - 1)0°

Lc = 326,51 +/- 0,9. 124,07
(6 -1)05
Lc = 326,51 +/- 49,93

Lc max.= R$ 376,44 / m2
Lc min = R$ 276,57 / m2
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Para area de 2.474,41 m?2:
Valor maximo = R$ 376,44/m2 * 2.474,41m2 = R$ 931.350,20

Valor minimo = R$ 276,57/m2 * 2.474,41m2 = R$ 684.261,84

Valores para a situacao paradigma do terreno com 2474,41 m?2
Valor MEDIO = R$ 807.800,00
Valor MINIMO = R$ 684.300,00

Valor MAXIMO = R$ 931.400,00

TABELA DEMONSTRATIVA DA PONTUACAO ATINGIDA PARA O GF E GP

GRAUS DE FUNDAMENTACAO

dados do mercado
efetivamente utilizados

GRAU
ITEM DESCRICAO i 1) I
1 Caracterizacdo do imével Completa quanto a Completa quanto aos Adocdo de situacdo
avaliando todos os fatores fatores utilizadas no paradigma
modelo
2 uantidade minima de
Q 12 5 3

Apresentagdo de

) ™ § Apresentagdo de
informagdes relativas a

informagoes relativas a

Apresentacao de
informagdes relativas

3 Identificagdo dos dados todos os dados e todos os dados e aos dados e varidveis
de mercado variaveis analisados na | ariaveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto e modelagem no modelo
caracteristicas
observadas no local pelo
autor do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto de 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50
fatores
TOTAL DE PONTOS = 16
Graus 111 11 |
Pontos Minimos 7 5 3
Itens obrigatdrios 2 e 4 no Grau IIl e os 2e4noGraull e os Todos no minimo no
demais no Grau II demais no Grau I Grau I
GRAU DE FUNDAMENTACAO I
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GRAU DE PRECISAO

VALOR CENTRAL ESTIMADO NO MODELO DE REGRESSAO 326,51
MINIMO 276,57

Intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa .
MAXIMO 376,45
MINIMO -15,29%

Desvios relativos do intervalo ao valor estimado .
MAXIMO 15,29%
AMPLITUDE TOTAL 30,59%

GRAU ATINGIDO
Descricao
111 11 |
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em <30% < 40% < 50%
torno do valor central - - -

GRAU DE PRECISAO 11

CONCLUSAQ: ATINGIDO GRAU DE FUNDAMENTACAO 11

ESPECIFICACOES DAS AVALIACOES CONFORME ITEM 9 DA NBR 14.653-2 (2011) ABNT

ANEXO IV.2 — CALCULO DO VALOR DAS CONSTRUCOES

Para calcular o valor atual das construgdes inicialmente foi calculado o

valor das mesmas como novas, com o auxilio das normativas constantes no item

8.3.1 da NBR 14.653/2, que permite que o custo da construcao seja obtido

através do CUB (Custo Unitario Basico - Sinduscon SC) e demais condicionantes

da NBR 12721.

Tendo em vista que a edificacdo objeto da avaliagcdo ja possui alguns anos

e ndo estd acabada, ela foi depreciada pelo critério de Ross Heidecke, cuja

determinacdo é realizada através de uma sistematica conjugada que leva em

conta a idade do bem e seu estado de conservagao. Neste caso foi utilizada

também para a finalizagao da construcao.

Valor das Construcdes

Valor das construcdes: Vc = Ccus * S - D

Ccus = (CUB + CNE) * (1+A ) * (1+ F) * (1+L)
Onde:

VC = Valor das construgdes

S = Area da Construcdo
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D = Coeficiente de Depreciacao da Construgao.

CUB = Custo Unitdrio Basico més de julho / 2021:
Galpao - GI = R$ 1.173,62/m?2

CNE = Custo de servigos nao elencados no CUB (fundagdes especiais; elevadores;
instalagdes de ar-condicionado; calefacao; telefone interno; aquecedores;
playgrounds; urbanizagdo; recreacao; ajardinamento; ligagao de servigos publicos
etc.). =0

A = Taxa de Administracao da Obra = 0 %
F = Percentual relativos aos custos financeiros = 0%

L = Percentual de Lucro ou remuneracgao da construtora = 0%

Ccus= (CUB GI + CNE ) * (1+A) * (1+F) * (1+L)
Ceus= (1.173,62 - 0,00) * (1 + 0,0) * (1 + 0,0) * (1 + 0,0)

Ccus=R$ 1.173,62/m?2

CALCULO DO VALOR DA CONSTRUGAO DEPRECIADA
AREA CONSTRUIDA S (m?) 2.474,41
CUB COMPLETO Ceus (RS/m?) 1.173,62
CUSTO DA CONSTRUGAO NOVA (R$) 2.904.017,06
IDADE APARENTE IA (anos) 22
CONSERVAGCAO CONFORME HEIDECKE - 3,0
VIDA UTIL V (anos) 60
IDADE APARENTE / VIDA UTIL IA/V 0,36666667
DEPRECIACAO - ROSS HEIDECKE D 64,20%
VALOR DA CONSTRUGCAO DEPRECIADA VC=C*S *(1-D) | R$ 1.039.638,11
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TABELA DEMONSTRATIVA DA PONTUAGCAO ATINGIDA PARA O GRAU DE
FUNDAMENTAGAO E DE PRECISAO — METODO DA QUANTIFICAGCAO DE CUSTO DE

BENFEITORIAS
) Pontos obtidos
Item Descricao
11 1 |
5 Pela utilizagdo de
N Pela utilizagdo de custo i i
) ] Pela elaboragao de L custo unitario basico
Estimativa do Custo B unitario basico para
1 . orgamento no minimo . para projeto diferente
Direto o projeto semelhante ao N
sintético N do padrdo, com os
padrao ] ]
devidos ajustes
2 BDI (A, Fel) Calculado Justificado Arbitrado

Calculada por
Calculado por
levantamento do i 3
N metodos tecnicos
custo de recuperagao
o consagrados,
o do bem para deixa-lo ) )
3 Depreciagao Fisica (D) considerando-se Arbitrada
no estado de novo ou ) L
idade, vida util e
casos de bens novos

estado de
ou projetos N
;o conservagao
hipotéticos
GRAU ATINGIDO i - |
Pontos Minimos 7 5 3
Itens obrigatérios no 1, com demais no 1 e 2 no minimo Todos, no minimo
grau correspondente grau II no grau II no grau I

CONCLUSAO: ATINGIDO GRAU DE FUNDAMENTACAO |

ANEXO 1V.3 — CALCULO DO VALOR VENAL E LOCATICIO DO IMOVEL

Calculo do Fator de comercializacao

O fator de comercializacdo podera ser obtido das seguintes formas:

Inferido em mercado semelhante, Justificado ou Arbitrado.

Nesta avaliacdo o calculo do fator de comercializacao foi o justificado.
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CALCULO DO FATOR DE COMERCIALIZACAO
Descrigdo Sigla Férmula Valor Unidade
Fator de Comercializagdo Fc 1+((TRI*CVP)/(1-(TRI*CVP))|  1,031764427 Adimensional
Taxa de Renda Liquida TRI - 0,067062274 % a.a.
Coeficiente do valor presente CvP ((24i)~n-2)/(i*(1+i)"n) 0,459073479 Adimensional
Taxa de Juros i - 0,12 % a.a.
Prazo de Execugdo da Obra n - 0,5 ano

Para calcular o custo valor de mercado do imdvel pelo método evolutivo,

foi usada a seguinte férmula:
VI = (VT + CB) * FC

Onde:

VALOR VENAL DO IMOVEL MEDIA MINIMA MAXIMA

R$ 931.400,00

VT - Valor do terreno (Anexo IV.1)

R$ 807.820,00

RS 684.300,00

VC - Valor das benfeitorias depreciadas (Anexo 1V.2)

RS 1.039.638,11

RS 1.039.638,11

RS 1.039.638,11

Valor Venal do Imével sem o Fator de Comercializagdo

RS 1.847.458,11

R$ 1.723.938,11

R$ 1.971.038,11

Fator de Comercializagdo

RS 58.683,45

RS 54.759,91

RS 62.608,90

Valor Venal do Imével com o Fator de Comercializagao

RS 1.906.141,56

RS 1.778.698,02

RS 2.033.647,01

VALOR LOCACAO MENSAL RS 9.530,71 RS 8.893,49 RS 10.168,24
(0,5% DO VALOR VENAL) R$ 9.530,00 R$ 8.890,00 R$ 10.170,00
Valor locativo mensal do Imoével: Médio: R$ 9.530,00/més
Valor locativo mensal do Imével: Minimo: R$ 8.890,00/més
Valor locativo mensal do imdével: Maximo: R$ 10.170,00/més
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TABELA DEMONSTRATIVA DA PONTUACAO ATINGIDA PARA O GRAU DE
FUNDAMENTACAO — METODO EVOLUTIVO

Pontos obtidos
Item Descricao
i 11 |
Grau III de Grau II de Grau I de
fundamentacao no fundamentacao no fundamentagao no
Estimativa do Valor do , ) i
1 método método metodo
Terreno . . .
comparativo ou no comparativo ou no comparativo ou no
involutivo involutivo involutivo
Grau III de Grau II de Grau I de
o fundamentagdo no fundamentagdo no fundamentagdo no
Estimativa do Custo i , :
2 . meétodo da meétodo da metodo da
de Reedigao L L L
quantificagao do quantificagao do quantificagao do
custo custo custo
Inferido em
Fator de . )
3 o mercado Justificado Arbitrado
Comercializagao
semelhante

GRAU ATINGIDO

Pontos Minimos

Itens obrigatdrios no
grau correspondente

le2,como3no
minimo grau II

1 e 2 no minimo
no grau II

Todos, no minimo
no grau I

CONCLUSAO: ATINGIDO GRAU DE FUNDAMENTACAO I

ESPECIFICACOES DAS AVALIACOES CONFORME ITEM 9 DA NBR 14.653-2 (2011)
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ANEXO V — TABELA CUB JULHO/2021

"l
CUB/m? smﬂus'ﬁou

Custos Unitarios Basicos de Construgao ) E c U .N Cl

(NER 12.721-2006 - CLUIB 20046)
CUBRM dados de Junho/2021, para ser usado em Julhor2021

05 valares abalin referem-se aos Custos Uinllanos Basicos de Construcao (CURM?), calculadas de acordo oom & Lel Fad. n®. 4551, de 161264 &
oom 8 Norma Tecnica NER 12.721:2006 da Assoclacao Breslieira de Normas Tecnicas (ABNT) & 530 comaspondenies a0 més de Julhof@021. “Esles
cuslos UANEros foram caiculadas conforme disposto na ABNT NER 12.721:2006, CoMm Dase am Noves projelos, noves MEmonas gescritives 8 novos
CHlEslos de Orpamentatan &, portanta, constELSm nova sene hislvica de custas Unltanos. nan comparavels Com a anlenor, com a designacan de
CLEZ006™

“Wa formagan desles cuslos Unitanos basioos Nao Iorem Consiteraios 05 Sequinies [bens, que davem Ser Ievados em conla na detenminagad dos
MECOS pOr Malro Quadraca de consYUGan, Of acidd COm O estabalecion no projeld & especiicagtes cormaspandenies a cata caso particular:
fundagoes, submuramentos, paredes-dialragma, branies, rebabamento de lencol Fealico; sevadaries): equipamentos e nstalacoes, tals como:
fogoes, aguecedors, Dombas de recalgue, INCNeracap, ar-condcionado, calefagao, venillacad e exauslan, oulros; paygound (quando nao
classiicada COMa ared ConsuKda); Cias & Sanigns COMENBMENlancs; umanizacad, fecreacan (piSCINGS, campos 0e espoME), ajardinamenio,
Instalacan e requiamentacad do CONGOMITIo; @ CUlDS SEnvipos (Que devem sar dsciminados no ANexD A - quadro W) Imposios. Laxas e
EMalUMEenios canarials, projetos: projelos enquiletonicos, projeln estrulural, projelo de Instalacaa, proelos especials; IEMUNEMagan oo COMStnutor;
rEMUnEracan oo Inowporador.”

VALORES EM Ry
PROJETOS - PADRAD RESIDENCIAIS

PADRAD BAIXD PADRAD MORMAL PADRAD ALTO
R-1 2076,77 268 R-1 Z.486, 65 2 A% R-1 2.5994,19 2 448%
PP-4 1.920.58 ZAEH PP-4 2.335,78 Z34% R-8 Z.A427,86 2,19%
R-B 183158 ZATH R-B 265,18 2317% E-16 2.5B8E, 76 2,20
PIS 1.469.21 2. 54% R-16 1.593,94 228%

PROJETOS - PADRAD COMERCIAIS CAL (Comerclal Andares Livres) e CSL (Comerclal Salas e Lojas)

PADRAD MORMAL PADRAD ALTO

CAL-B 2.380,96 2% CAL-B 2.516,58 227%
CEL-B 207484 2% CEL-B 2.244 96 2.39%
CSL-16 277520 22T% CEL-16 289421 2.35%

PROJETOS - PADRAD GALPAD INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP10)
RP10 22352 2505
Gl 1.173,62 2 A46%
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ANEXO VI — TABELA ROSS / HEIDECKE

APEMDICES
TABELATLA
Depreciacio Fisica - Heldecke
Eslado Condicbes Fisicas Coefiente ©
Estado 1 B T
Estadn 1.5 [l b
Estadn 20 28527%
Estado 28 B0
Estado 3 1810%
Estado 35 2
Esfada 4 52 BT
Esfada 4.5 TR
Estada §
Deoreciacio Fisica - Ross/Heidecke
Bzde em % Estado deoonservacio
de duracio 1 1.5 2 2.5 3 s 4 4.5
2 102 105 s 903 183 i 511 TS 4
4 208 21 455 100 =8 46 LaE TE.T
L1 ERT-] iy | nE2 1110 2T L% | 041 5.0
L) 4582 435 5T 121 21.56 A5 5 753
10 L&D L5y -] 132 i a69 Lz 75 5
12 T2 5T aar 143 el arr Lh e 759
14 ras am 1% 154 246 ams 5d Iz
15 228 230 15 1685 25T 394 =T Trs
15 106 105 129 178 - Cnk ) T4 Trs
jran] 120 120 142 121 2ra 412 k] Taz2
22 134 124 155 204 241 422 a0 TE 5
24 149 143 i ] 218 e n e | 481 EETS B9
25 15.4 154 -1 241 1.5 441 [0k a3
28 179 173 200 245 ey 4582 511 a5
e n] 19.5 195 215 260 S| 452 5158 0.0
52 211 211 251 275 354 4T3 525 04
) rry. | rrd} 4.7 290 N 484 G4 [N ]
-1 245 245 - 305 L | 495 52 513
-] 22 Jra 281 e el me QLT (1] T
40 280 280 =} Rt 41.0 519 (1] L |
42 ra= =] =K.} N6 kL1 425 CER| T -]
1t n.r nr xi4 T2 440 544 LT L |
45 X5 15 w2 289 45 5 BEE [ 5K
45 mE 3Es arm 407 472 L] B34 B0
5 ns s =1 425 48 8 sEz o4 5
52 BE E L] 4.0 dd d 505 L i ] -]
i 415 415 430 453 521 510 T23 BEE
W5 437 437 451 482 519 524 Ta3 B0
Ly 458 458 4r2 Loz Lh 5 538 T4.3 S5
-n] 480 480 493 L22 5.4 L] TE _r |
52 Wz Wz 515 542 a2 BET TE4 &y
[ ] el 2 AT L ] 511 1) TrE BR2
55 W] -] Lha BEd 510 CEE] -1 BRE
L] TR T 582 1] -] T4 rar |5
o EER bah [l 528 558 FiS B0E =00
r2 512 519 -] [11] [ 745 B3 =05
T4 L= 5l d 553 5T To& TE2Z 531 =912
[} L] LA &r.T 31 r2a rra B4R 918
TE 534 534 oz R =] 4.9 Tas Lk 224
= 20 ] 2T T4 A 513 T N |
B2 T4 5 T45 T TET raz B0 BE0Q guF
L] Tra Tr3 e =R 214 548 a2 2 q
5L 200 =00 =05 815 BLG 11 = =]
L] - =T 513 4.1 gL g E L =918 g5 ¥
=0 e 5 BEs 559 mET - | S0y =2 1 R |
= -] e} BEG B2 04 922 =11 R |
) 1.2 21.2 914 818 ey 941 =11 gre
=] 1 2 | 942 946 EER | =LA grz o8 5
-] gr o 9ro ar = | gr.s S&0 =1 53
100 100 100 100 100 100 100 100 100

vi‘.ﬂ?ls- Byrs Daamas
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