\' HACASA

Joinville, 15 de marco de 2023

PROTOCOLOS DE DOCUMENTOS PARA PRORROGACAO DE
PRAZO PTC - EIV TENENTE ANTONIO JOAO

Requerente: HACASA Administracio e Empreendimentos Imobilidrios S/A
SEI n®: 8502163,

Endereco do Empreendimento: Rua Tenente Anténio Jodo, n® 1841, Bairro Bom
Retiro.

Assunto: Prorrogacgéo de prazo PTC.

Vimos por meio deste, entregar os documentos referente a prorrogacio do prazo

do PTC.

A e LALLM AL AL AL LN A

1. Justificativa de prorrogagio do PTC
2. Parecer técnico SEI n® 8502163

3. Termo de Compromisso

4. Licenca Ambiental de Instalagdo SEI n°®4/2022 t
5. Alvara de Terraplanagem SEI n® 0014677884/2022

6. Autorizagdo de Supressdo de Vegetacdo

7. Procuraciao Hacasa

8. Contrato social Hacasa i
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N\ HACASA

Joinville, 15 de marco de 2023.

A SECRETARIA DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANOQ - SEPUR

Comiss&o Técnica Multidisciplinar EIV

Ref.: PRORROGAGAO DO PRAZO DO PTC - SEI N° 8502163.

HACASA ADMINISTRACAO E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A., pessoa juridica de direito privado, com sede & Rua Afonso
Pena, 233, Bucarein, Joinville/SC, com escritério sito @ Rua Orestes Guimarées, no
816, América, Joinville/SC, inscrita no CNP] sob n® 83.796.284/0001-00, neste ato
representada por seus procuradores, vem, respeitosamente a presenca de V. S2,
entregar o documente cujo justifica a prorrogacio do PTC do EILV,

Imovel matriculado sob matricula n® 171.305 do 19 Registro de
Imdveis de Jeinville, localizado na rua Tenente Anténio Jodo, 1841 - Bom Retiro
Joinville/SC sob n® de inscrigdo imobilidria: 13.30.13.67.1550.0000.

Conforme Parecer Técnico SEI N° 8502163, com publicacdo em 16 de
fevereiro de 2021, anexo qualificados, e o Termao de Compromisso com data de 18
de fevereiro de 2022, onde consta a ciéncia da data do PTC ter validade de 02 (dais)
anos a contar da publicacao.

A empresa responsavel ndo iniciou as obras, pois houve atraso no
planejamento devido a questdes comerciais. Portanto, requer-se a prorrogacio do
PTC citado acima para que o proprietario tenha tempo habil para elaborar os projetes
e documentos necessarias para cumprimento do Termao de Compromisso.

Como citado, as obras ndo foram iniciadas e o imdvel se encontra como
quando fora protocolado o EIV. Abaixo pode-se observar imagens atuais do lote.
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Fundamentagdo do motivo da renovacao

Sabe-se que o Parecer Tecnico SEI N° 8502163 (anexo) tem validade
de 02 anos a contar da data da publicacdo (16/02/2021), e que ndo foram iniciadas
obras ne terreno por questao de replanejamento do projeto, ele ndo sofreu alteragao
da area construida e nimerc de terres, e seu lancamento por questies comerciais.
Por essa razdo, ndo foram iniciadas obras e o terreno encontra-se em sua forma
natural. Espera-se a resolugao do processo replanejado para que a obra tenha inicio.

Cabe citar que o empreendimento conta com as seguintes autorizacoes
ja emitidas:

- ALVARA DE TERRAPLANAGEM SEI N© 0014677884/2022, com validade até 19 de
outubro de 2023.

- AUTORIZAGAO DE SUPRESSAQ DE VEGETACAO - ASV no 2042.8.2022.96003, com
validade até 14 de abril de 2023,

- LICENCA AMBIENTAL DE INSTALACAO SEI NO 4/2022, com validade até
19/10/2026.

Devida as obras ndo terem sido iniciadas, também serdo solicitadas as prorrogactes
do Alvara de Terraplanagem e Autorizacdo de Supressio de Vegetacao.

Diante disso, solicita-se a prorrogagao do Parecer Técnico SEI de n® 8502163 por 02
anos, mantendo-se todos os projetos jé aprovados.

Sem mais para o momento, colocamo-nos a disposicdo para prestar
todos os esclarecimentos necessarios a respeito.

Atenciosamente,
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Joinville Prefeitura de Joinville

PARECER TECNICO SEI N° 8502163

Comissio Técnica Multidisciplinar EIV

Estudo de Impacto de Vizinhanga do Condominio Residencial Multifamiliar

Requerente: Hacasa Administragdo ¢ Empreendimentos Imobilidrios S/A

Protocolo n® 6059/2020
Endereco do Empreendimento: Rua Tenente Antdnio Jofo, 1841 - Bom Retiro — Joinville — SC

Assunto: Parecer Técnico Conclusive do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EI'V) do Condominio
Residencial Multifamiliar

Apés andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga, protocolado em 06 de fevereiro de 2020, a Comisséo
Técnica Multidisciplinar de Estudo de Impacto de Vizinhanga solicitou complementagdes dos documentos
através dos Oficios SEl n® 6399957/2020 — SEPUD.UPD, de 02/06/2020, n°® 6616900/2020 —
SEPUD.UPD de 03/07/2020 e n° 71794952020 — SEPUD.UPD de 18/09/2020. As complementagfes do
Estudo foram entregues & Comissio em 25/06/2020, 24/08/2020 e 30/10/2020, respectivamente, tendo
sido analisadas pelos técnicos que determinaram o encaminhamento para audiéncia publica em 03/11/2020

através do Oficio SEI n® 7508739/2020 — SEPUD.UPD.

A convocaciio da audiéncia ptiblica foi publicada no Jornal A Noticia na data de 23 de novembro de 2020,
com base na legislagio em vigor. A audiéncia publica ocorreu no dia 08 de dezembro de 2020, as 19h00,
através do link https:/zoom.us/join, 1D da reunidio: 948 1614 8220. Senha: 624596. Além disso, foi
disponibilizado ponto de acesso a internet com um notebook na Padaria Manchester, na Rua Tenente

Antdnio Jodo, n°® 2233, Bairro Bom Retiro em Joinville.

Os questionamentos feitos na referida Audiéncia Piblica, se deram, principalmente: 1) em relagdo a
implantagio do empreendimento e a influéncia no residencial lindeiro Parque Paineiras ; 2) sobre o fluxo
de veiculos criado pela abertura de um acesso lateral ao empreendimento; 3) acerca da supressao vegetal
do lote e os animais que habitam o local; 4) sobre a desvalorizagdo imobilidria nesse residencial devido ao
sombreamento das edificacdes e 4 quebra de sossego: 5) em relag@o a seguranga vidria considerando a
criacio do acesso lateral; 6) sobre a integridade das residéncias préximas no periodo de obras; 7) em
relacio ao uso da édrea de alargamento pelo plano vidrio; 8) acerca das suficiéncia das vagas para

hltps:ﬂsel.Jc.inwlte.sc.gov.bn‘seih:mntmlador.php?acacn:ducumento_imprimiriweb&acacLorigem=arvore_visuahzar&':d_documenlo=ﬁ0001}0092944... 14
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moradores; 9) sobre os ruidos no periodo de obras; 10) acerca do abastecimento de agua ¢ energia elétrica;
L1) sobre a limpeza do lote e 12) em relagio ao namero de veiculos que utilizardo o acesso secundario do
empreendimento.

A partir das informagdes contidas no EIV, da documentagiio proveniente da audiéncia publica, sua ata e
gravagio, bem como dos pareceres elaborados pela Comissio durante o processo de andlise do EIV, a
Comissdo Técnica Multidisciplinar vem emitir o seguinte Parecer Téenico Conclusivo (FTEY:

Considerando o significativo incremento nos sistemas de abastecimento de dgua, energia e saneamento;

Considerando o possivel impacto de trifego e ruido gerado devido & movimentagdo de veiculos e
maquinas durante a fase de execugiio e operacdo do empreendimento;

Considerando o incremento de deflivio advindo da impermeabilizagdo do solo devido a implantagdo do
empreendimento e no sentido de evitar incremento da vazio na rede de drenagem da regido;

Considerando o nimero provavel de visitantes e no sentido de minimizar o actimulo de veiculos junto a
via publica;

Considerando o aumento significativo de veiculos, pedestres e ciclistas, apos a implantagio do residencial,
em relagdo ao niimero apresentado atualmente.

Considerando a seguranga de pedestres, ciclistas e demais envolvidos no transito local;

Recomenda;

I — A aprovagfio do EIV fica condicionada ao firmamento do Termo de Compromisso junto a Secretaria de
Planejamento Urbano e Desenvolvimento Sustentdvel — SEPUD;

2 — O condicionamento da emissio do alvara de construcio a:
2.1 - Apresentagio e aprovagio dos seguintes itens:

a} a Secretaria de Planejamento Urbano e Desenvolvimento Sustentédvel — SEPUD.

* Plano detalhado de Execugdo de Obras destacando as medidas mitigadoras referentes aons impactos
gerados, principalmente, pela circulagfo de veiculos pesados em todas as etapas de implantagio do
empreendimento

b) & Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente — SAMA.

* Manutengdo no projeto legal do acréscimo de vagas de veiculos identificadas para visitantes, dentro do
imovel e externas ao empreendimento. A quantidade dessas vagas deve ter a proporgdo minima de 5%
do total das vagas para moradores:

* Apresentagdo de solugdo técnica para retengio e descarga das 4guas pluviais, considerando toda a
vazilo acrescida pela implantagdo do empreendimento com projeto aprovado pela Unidade de

Aprovagéo de Projetos.

3 — O condicionamento da manutengéio do Alvard de Construgio a:

3.1 — Instalagdo e manutengio de placa informativa, em local visivel, contendo informagdes sobre o
Estudo de Impacto de Vizinhanga, conforme modelo apresentado pela Secretaria de Planejamento Urbano
¢ Desenvolvimento Sustentdvel;

3.2 - Utilizacdo pelo empreendedor de sistema para escavacao de estacas tipo “Perfuratriz”;

3.3 — Manutengio de drea de operagiio e manobra para maquinas, caminhdes e equipamentos, inclusive
carga ¢ descarga de material da obra, no interior do imével:

hitps:/sei joinville.sc.gov, brfsei!conlmlador.php?acamdocumento_imprimirﬁweb&acao_ongem=awaremvisualizar&id_dowmeniaﬂ00000{}92944..
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3.4 — Elaboragio, pelo empreendedor, dos projetos geométrico e de sinalizagdo vertical e horizontal
conforme Manual Brasileiro de Sinalizagdo de Transito para a Rua Tenente Antdnio Jo#io em frente ao
imével analisado. Elaborar conforme diretriz da unidade de mobilidade da SEPUD que indica a construgdc
de novo passeio e ciclovia sobre o alargamento previsto para a via em questiio, faixa de acomodagio de
trafego, canteiro para proteger a ciclovia e manutencio do posteamento. Além disso, reservar um canteiro
entre a ciclovia e o passeio para arborizac@o que devera ter as espécies indicadas pela SAMA. Em relagéo
ao entroncamento das ruas Ricardo Eugenio Scholz, Carlos Alberto Neubauer ¢ Armando de Andrade o
tratamento do mesmo com a implantagdo de uma mini rotatéria, com a devida sinalizagdo vidria do
local. O projeto deverd ter a aprovagio da Unidade de Mobilidade da SEPUD, em até 60 (sessenta) dias
apos a emissdo do Alvara de Construgéo.

3.5 — Elaboragfio de projeto executivo para pavimenta¢do da drea de alargamento doada a prefeitura da
Rua Tenente Antonio Jodo até entfio parte do lote analisado e do entroncamento das Ruas Carlos Alberto
Neubauer, Eugénio Scholz e Armando Andrade, com aprovagdo da Unidade de Pavimentagio da
SEINFRA, em até 60 (sessenta) dias apos a emiss@o do Alvara de Construgio.

4 — (O condicionamento 2 emissio do Certificado de Vistoria e Conclusio de Qbras a:

4.1 — Cumprimento do contrato firmado entre a Hacasa Administragdo e Empreendimentos Imobiliarios
S/A e a Companhia Aguas de Joinville;

42 — Execugiio, ds expensas do empreendedor, das obras de retengdio e descarga das dguas pluviais,
considerando toda a 4rea a ser impermeabilizada, conforme projeto aprovado pela Unidade de Aprovagdo
de Projetos da SAMA,;

4.3 — Apresentagio ¢ implementagio do contrato firmado entre a Hacasa Administragdo e
Empreendimentos Imobilidrios $/A ¢ a Companhia de Energia Elétrica — CELESC, referente 4 execugdo
das obras de ligagdo da rede, conforme previsto no Estude de Impacto de Vizinhanga;

4.4 — Execucio, as expensas do empreendedor, da recuperacio da pavimentagio asféltica e da rede de
drenagem pluvial da Rua Tenente Antdnio Jodo na quadra de acesso ao empreendimento e da Rua Eugénio
Scholz comprovadamente danificadas pela execugdo do empreendimento;

4.5 — Execugdo, as expensas do empreendedor, conforme projeto aprovado pela Unidade de Pavimentagéo
da Secretaria de Infraestrutura Urbana, da pavimentagéo da area de alargamento doada a prefeitura da Rua
Tenente Antdnio Jodo e do entroncamento das Ruas Carlos Alberto Neubauer, Eugénio Scholz ¢ Armando

Andrade;

4.6 — Implantagio, ds expensas do empreendedor, conforme projeto aprovado pela Secretaria de
Planejamento Urbano e Desenvolvimento Sustentdvel, de nova sinalizagio vidria para a Rua Tenente
Anténio Jodo em frente ao imoével analisado e no entroncamento das Ruas Carlos Alberto Neubauer,

Eugénio Scholz e Armando Andrade.

Apresentar em cada etapa do licenciamento, para a Secretaria de Plangjamento Urbano e Desenvolvimento
Sustentdvel (SEPUD), relatério téenico referente 4 execugdo das medidas mitigadoras de responsabilidade
do empreendedor.

Atendimento as demais agdes mitigadoras apresentadas no Estudo de Impacto de Vizinhanca e de
responsabilidade do empreendedor.

Este parecer nio isenta o empreendedor de seguir as exigéncias de outros orgios da Prefeitura, bem como
de toda a legislagio pertinente.

Atenciosamente,

=

Documento assinadoe eletronicamente por Larissa Rodrigues Brouco, Servidor(a)
. Publico(a), em 12/03/2021, as 09:44, conforme a Medida Proviséria n® 2.200-2, de
) 24/08/2001, Decreto Federal n°8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n” 21.863,
de 30/01/2014,

htips:#/sei joinville.sc.gov.br/seifcontrolador php?acac=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=100000092944... 34
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Documento assinado eletronicamente por Isabelle Costa Luis. Servidor(a)
Piiblico(a), em 12/03/2021, 4s 09:45, conforme a Medida Provisdria n® 2.200-2, de
24/08/2001, Decreto Federal n°8.539, de 08/10/2015 e ¢ Decreto Municipal n® 21.863,
de 30/01/2014,

Documento assinado eletronicamente por Paulo Roberto Rodrigues, Servidor(a)
Piblico(a), em 12/03/2021, as 09:45, conforme a Medida Proviséria n® 2.200-2, de
24/08/2001, Decreto Federal n°8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n® 21.863,
de 30/01/2014.

Documento assinado eletronicamente por Ricardo Gaedke, Servidor(a) Piblico(a),
em 12/03/2021, as 09:46, conforme a Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24/08/2001,
Decreto Federal n8.539, de 08/10/2015 ¢ o Decreto Municipal n° 21.863, de
30/01/2014.

Documento assinado eletronicamente por Pedro Toledo Alacon, Empregado(a)
Piblico(a), em 12/03/2021, 4s 09:47, conforme a Medida Proviséria n® 2.200-2, de
24/08/2001, Decreto Federal n°8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n® 21.863,
de 30/01/2014.

Documento assinado eletronicamente por Juliano de Sant Anna, Servidor(a)
Publico(a), em 15/03/2021, as 08:24, conforme a Medida Proviséria n° 2.200-2, de
24/08/2001, Decreto Federal n°8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n° 21.863,
de 30/01/2014.

Documento assinado eletronicamente por Liliam Cabral Mattos Correa,
Coordenador (a). em 16/03/2021, s 11:42, conforme a Medida Proviséria n° 2.200-2,
s : ' = de 24/08/2001, Decreto Federal n°8.539, de 08/10/2015 e 0 Decreto Municipal n®
—_— TR 21.863, de 30/01/2014.

£ A autenticidade do documento pode ser conferida no site htips://portalsei.joinville.sc.gov.br/
' informando ¢ codigo verificador 8502163 e o codigo CRC 595B19B3.

Rua Quinze de Novembro, 485 - Bairro Centro - CEP 89.201-600 - Joinville - SC - www.joinville.sc.gov.br

20.0.060364-0
8502163v7
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Hacasa

Empreendimentos Imobilidrios

TERMO DE COMPROMISSO

HACASA ADMINISTRACAO E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, pessoa juridica de direito
privado inscrita no CNPJ/ME sob o n?® 83.796.284/0001-00, Rua Afonso Pena, n¢ 233, Bucarein,
Municipio de Joinville/SC, representada pelos Srs. ELCIO EDISON HORSTMANN, brasileiro,
casado, contador, portador da Carteira de Identidade n® inscrito no
CPF/ME sob o e FABIANO CORDARO, brasileiro, casado, engenheiro,
portador da Carteira Nacional de Habilitagdo registro n2 inscrito no
CPF/ME sob o compromete-se a arcar integralmente com as despesas
decorrentes das obras e servicos, descritos, necessarios & minimizacio dos impactos
decorrentes da implantacdo de empreendimento ou atividade em imdvel de sua propriedade e
demais exigéncias apontadas pelo Poder Executiva Municipal. Declaro estar ciente de gue nao
serdo expedidas as licengas e certiddes abaixo discriminadas enquanto ndo restarem concluidas
integralmente as medidas de prevengao apontadas no Parecer Técnico Conclusivo — PTC, nos
termos do art. 62, § 19 e 32, da Lei Complementar Municipal n2. 336, de 10 de junho de 2011.

Declara, ainda, estar ciente de que o prazo de validade do PTC é de 2 (dois) anos, podendo ser
prarrogado justificadamente.

IMOVEL:

Condominio Residencial Multifamiliar, inscricio imobilidria 13.30.13.67.1550, localizado na Rua
Tenente Antonio Jodo, 1841 - Bom Retiro — Joinville — §C

OBRAS E SERVICOS:

1) A aprovagdo do EIV fica condicionada ao firmamento do Termo de Compromisso junto a
Secretaria de Planejamento Urbano e Desenvolvimento Sustentavel — SEPUD:

2-) O condicionamento da emissdo do alvara de construcdo a:
2.1-) Apresentacdo e aprovacido dos seguintes itens:
a) aSecretaria de Planejamento Urbano e Desenvolvimento Sustentavel — SEPUD.

* Plano detalhado de Execugdo de Obras destacando as medidas mitigadoras
referentes aos impactos gerados, principalmente, pela circulagdo de veiculos
pesados em todas as etapas de implantacdo do empreendimento.

b} & Secretaria de Agricultura e Mejo Ambiente — SAMA.

¢ Manutengao no projeto legal do acréscimo de vagas de veiculos identificadas para
visitantes, dentro do imdvel e externas ao empreendimenteo. A quantidade dessas
vagas deve ter a propor¢do minima de 5% do total das vagas para moradores;

* Apresentacdo de solugdo técnica para retengdo e descarga das dguas pluviais,
considerando toda a vazdo acrescida pela implantagdo do empreendimento com
projeto aprovado pela Unidade de Aprovacdo de Projetos.

3-) O condicionamento da manutengdo do Alvara de Construcio a:

3.1-) Instalagdo e manutengdo de placa informativa, em local visivel, contendo informacdes
sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanga, conforme modelo apresentado pela Secretaria
de Planejamento Urbano e Desenvolvimento Sustentavel;

Paginalde3

Decumenio assinado de forma elelronica no Partal RRSIGN com validade Juridica assegurada pela MP 2.200-2/2001 pelas sequintes partes:
SANTIAGO AFONSO BAZ JUNIOR, CARLOS FELIPE ROSA FONTAQ, FABIANG CORDARQ, ELCIO EDISON HORSTMANN.

gurada pela MP 2.200-2/2001 peles seguintes paries:

Documento assinado de forma eletrénica no Portal RRSIGN com validade Juridica asse

SANTIAGO AFONSO BAZ JUMIOR, CARLOS FELIPE ROSA FONTAQ,

FABIANQ CORDARC, ELCIO EDISON HORSTMANN
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3.2-) Utilizac8o pelo empreendedor de sistema para escavacgdo de estacas tipo “Perfuratriz”;

3.3-) Manutencdo de drea de operagdo e manobra para maquinas, caminhdes e equipamentos,
inclusive carga e descarga de material da obra, no interior da imavel;

3.4-) Elaboracdo, pelo empreendedor, dos projetos geométrico e de sinalizagdo vertical e
horizontal conforme Manual Brasileiro de Sinalizacdo de Transito para a Rua Tenente
Antdnio Jodo em frente ao imodvel analisado. Elaborar conforme diretriz da unidade de
mobilidade da SEPUD que indica a construcde de novo passeio e ciclovia sobre o
alargamento previsto para a via em questdo, faixa de acomodacdo de trafego, canteiro
para proteger a ciclovia e manutencdo do posteamento. Além disso, reservar um canteiro
entre a ciclovia e 0 passeio para arborizagdo que devera ter as espécies indicadas pela
SAMA. Em relacdo ao entroncamento das ruas Ricardo Eugenio Scholz, Carlos Alberto
Neubauer e Armando de Andrade o tratamento do mesmao com a implantacdo de uma
mini rotatdria, com a devida sinalizacdo viaria do local. C projeto devera ter a aprovacdo
da Unidade de Mabilidade da SEPUD, em até 60 (sessenta) dias apds a emissdo do Alvara
ce Construgdo.

3.5-) Elaboracdo de projeto executivo para pavimentacdo da area de alargamento doada a
prefeitura da Rua Tenente Anténio lodc até entdo parte do lote analisado e do
entroncamento das Ruas Carlos Alberto Neubauer, Eugénio Scholz e Armando Andrade,
com aprovacdo da Unidade de Pavimentag¢do da SEINFRA, em até 60 (sessenta) dias apos
a emissdo do Alvara de Construgéo.

4-) O condicionamento & emissgo do Certificado de Vistoria e Concluséo de Obras a:

4.1-) Execugdo, as expensas do empreendedor, das obras de retengdo e descarga das aguas
pluviais, cansiderando toda a area a ser impermeabilizada, conforme projeto aprovado
pela Unidade de Aprovagdo deProjetos da SAMA,;

4.2-) Apresentacdo e implementagdo do contrato firmado entre a Hacasa Administragdo e
Empreendimentos Imobilidrios S/A e a Companhia de Energia Elétrica — CELESC, referente
a execugdo das obras de ligacdo da rede, conforme previsto no Estudo de Impacto de
Vizinhanca;;

4.3) Execucdo, as expensas do empreendedor, da recuperacdo da pavimentagdo asfalticae da
rede de drenagem pluvial da Rua Tenente Antonio Jodo na quadra de acesso ao
empreendimento e da Rua Eugénio Scholz comprovadamente danificadas pela execugao
do empreendimento;

4.4-) Execucdo, as expensas do empreendedor, conforme projeto aprovado pela Unidade de
Pavimentac3o da Secretaria de Infraestrutura Urbana, da pavimentagdo da drea de
alargamentc doada a prefeitura da Rua Tenente Antonio Jodo e do entroncamento das
Ruas Carlos Alberto Neubauer, Eugénio Scholz e Armando Andrade;

4.5-) Implantacdo, as expensas do empreendedor, conforme projeto aprovado pela Secretaria
de Planejamento Urbano e Desenvolvimento Sustentavel, de nova sinalizagde vidria para
a Rua Tenente Antonio Jodo em frente ao imdvel analisado e no entroncamento das Ruas
Carlos Alberto Neubauer, Eugénio Scholz e Armando Andrade.

Atendimento as demais acfies mitigadoras apresentadas no Estudo de Impacto de Vizinhanga e
de responsabilidade do empreendedor.
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Hacasa

Empreendimentas Imobiliarios

O presente Termo é firmado com a utilizagdo de Certificados Digitais ICP-Brasil, de acordo com
os termos do Art. 10, da Medida Provisoria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Joinville, 18 de fevereiro de 2022.

HACASA ADMINISTRACAO E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
Elcio Edison Horstmann Fabiano Cordaro

Pagina3de3

Documento assinado de forma eleirdnica no Portal RREIGN com validade Juridica assegurada pela MP 2.200-2/2001 pelas seguinias partes:
SANTIAGO AFONSD BAZ JUNIOR, CARLOS FELIPE ROSA FONTAQ, FABIANO CORDARO, ELCIO EDISON HORSTMANN,

Documento assinado de forma eletrénica no Portal RRSIGM com validade Juridica assegurada pela MP 2 200-2/2001 pelas seguinies pares:

SANTIAGO AFONSO BAZ JUNIOR, CARLOS FELIPE ROSA FONTAD, FABIANG CORDARD, ELCIO EDISON HORSTMAMN.



251072022 17:09 SEIPMJ - 0014677334 - Licenga Ambiental de Instalagao

Plﬁft;ﬁurﬂdf

Joinville

Prefeitura de Joinville

LICENCA AMBIENTAL DE INSTALACAO SEI N° 4/2022 - SAMA.UAT.AEE

A presente licenca ¢ valida até 19/10/2026 totalizando 48 meses.

A Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente - SAMA, pessoa juridica de direito publico interno, criada
pela Lei Complementar Municipal (LC) n® 495, de 16/01/2018 - Art.2°, no uso das atribui¢des que lhe sao
conferidas pelo art. 4°. da LC n° 418/2014 ¢ art. 9° da Lei Complementar Federal 140 de 08/12/2011, em
conformidade com o Decreto Municipal n® 13.556 de 16/04/2007 e Portaria Estadual n° 11/2007 publicada
no Diario Oficial - SC. n® 18.117/2007, confere a presente Licenga.

1-IDENTIFICACAO DO REQUERENTE/EMPREENDIMENTO
Razdo Social: Hacasa Administragdo ¢ Empreendimentos Imobiliarios S/A.

CNPJ: 83.796.284/0001-00

Atividade: Condominios de casa ou edificios residenciais localizados em municipios onde se observe pelo
menos uma das seguintes condigdes: a) ndo possua Plano Diretor, de acordo com a Lei federal n® 10.257,
de 10 de julho de 2001; b) ndo exista sistema de coleta e tratamento de esgoto na area objeto da atividade.

CONSEMA: 71.11.01

Enderego: Rua Tenente Antdnio Jodo, 1841
Bairro: Bom Retiro

Inscrigdo Imobilidria: 13.30.13.67.1550

2-RESPONSAVEL TECNICO:

A responsabilidade pela elaboragdo dos projetos e/ou relatérios, bem como a execugdo destes, cabem aos
técnicos abaixo listados:

« Engenheira Ambiental Sabrina Specart — CREA/SC n° - ART n® (Elaboracdo e
execucdo dos Planos de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil e de Monitoramento de
Ruido e de execugdo dos controles ambientais)

« Engenheira Quimica Railene Pezente Zilli - CREA/SC n® - ART n*’ (Projeto
do Sistema de Tratamento de Efluentes)
e Engenheiro Civil Gustavo Antdnio Benites Beling — CREA/SC n° - ART n°®

(Projeto de implantacio do Sistema de Tratamento de Esgoto e Drenagem e Projeto
de terraplanagem, estabilidade e contengdo de taludes e encosta, muro de contengdo e drenagem)
- ART n° 7982267-0 (Projeto fossa e filtro)

e Arquiteto e Urbanista Marcos José Deretti Lopes — CAU/SC n® - RRT n°
(Projeto Arquitetonico)

e Engenheiro Civil Jean Pierre Lombard — CREA/SC n® -ART n® (Execucido das
Obras Civis) /

« Engenheiro Florestal Fabio Solter — CREA/SC n° - ART n° (Execugido
Supressao de Vegeta¢io, Elaboragdo Utilizagdo do solo) / ART n® (Projeto Fauna)

« Engenheiro Ambiental e Engenheiro e Seguran¢a do Trabalho Marcelo Luiz Altmann - CREA/SC n®
- ART n® Levantamento Topografia)
file:/lIC:/Users/Usuario/Downloads/Licenca_Ambiental_de_Instalacao_0014677334 html 1/4
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* Geodlogo Roberto Cambruzzi — CREA/SC n° - ART (Execugdo Sondagem,
Estudo Laudo geologico/geotécnico, Amostragem Mecénica dos solos, Estudo Hidrogeologia,
Avalia¢do Hidrogeologia - Piezometria)

* Engenheiro Civil Welerson Henrique Ferreira de Oliveira — CREA/SC n® - ART n°

(Execugdo de Estabilidade e contengdo de taludes e encostas, Execucdo de Muro de

Contengdo, Execugdo de Terraplanagem, Execugio de Drenagem, Execucdo de Rede de Aguas
Pluviais).

Ressalta-se que o responsivel técnico por documentagio anotada junto ao seu respectivo conselho de
classe assume a responsabilidade por eventuais danos que o empreendimento causas a terceiros, no que
lange aos aspectos técnicos dos estudos por ele realizado, dentro do disposto no artigo 186 da Lei Federal
n® 10.406/2002. Informa-se também que constitui crime contra a administracdo ambiental, segundo a Lei
Federal n® 9.605/1998, artigo 69-A, elaborar ou apresentar, no licenciamento, concessdo florestal ou
qualquer outro procedimento administrativo, estudo, laudo ou relatério ambiental total ou parcialmente
falso ou enganoso, inclusive por omissdo, incorrendo o responsavel pelo estudo, laudo ou relatério, as
penalidades previstas naquela lei.

Os dados, informagdes e conclusdes apresentadas nos documentos aqui analisados sio de responsabilidade
de seus respectivos autores.

3-CONDICOES DO LICENCIAMENTO:

A presente Licenca Ambiental de Instalagio concedida com base nos Pareceres Técnicos SEI
n® 7310081 e 0014645718, refere-se 4 viabilidade de implantagio de um condominio vertical residencial,
contendo conforme projetos apresentados, 3 edificios com um total de 327 unidades habitacionais, em
imoével matriculado no 1° CRI sob o n® 171.305, no endereco acima citado.

3.1 — DA POLUICAQ SONORA
3.1.1 Respeitar a Resolugio CONAMA n° 01/90, COMDEMA n° 03/20 ¢ LC n® 478/17 ¢ os limites de

ruido para construgdo civil impostos pela legislagdo vigente.
3.1.2 Seguir o Plano de Monitoramento de Ruidos (PMR) apresentado,

3.1.3 Apresentar Declaragdo de Controle Acutstico para Empreendimentos, conforme cronograma definido
do PMR.

3.2 - DOS EFLUENTES SANITARIOS

3.2.1 Durante a implantagdo do empreendimento devera implantar sistema de tratamento de efluentes
sanitdrios conforme declaragdes anexas no documentos SEI n® 0011314802 e 9571160 equivalentes aos
termos dos Anexos | e 2, da IN SAMA n° 002/2020;

3.2.2 Durante a operagdo do empreendimento deverd implantar sistema de tratamento de efluentes
sanitarios conforme declaragdes anexas no documentos SEI n® 0011314804 e 9571160 equivalentes aos
termos dos Anexos | e 2, da [N SAMA n° 002/2020;

3.2.3 Os Sistemas de Tratamento de Efluentes Sanitarios utilizados pelo empreendimento devera atender
os limites de langamento impostos pela legislagio vigente.

3.2.4 Quando o empreendimento for contemplado com rede publica coletora de esgoto deveri ser
desativado o sistema individual e o efluente sanitario destinado a rede coletora piblica (Art. 44 da Lei
Complementar n® 29/1996).

3.3 — RESIDUOS SOLIDOS
3.3.1 Seguir Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil (PGRCC) apresentado.

3.3.2 Apresentar anualmente Relatorio de Monitoramento do PGRCC, com comprovantes de destinacio
final dos residuos.

3.3.3 Para obtengdo de LAO apresentar o Inventario de Residuos da Construgdo Civil, elaborado por
profissional técnico habilitado, com os comprovantes de destinagio final.
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3.4~ POLUICAOQ ATMOSFERICA
Fica Proibido queimar residuos sélidos, liquidos ou qualquer outro material, que possa causar degradacdo
ambiental significativa, ou em desconformidade com os padroes vigentes.

3.5 DA VEGETACAO E TERRAPLANAGEM
3.5.1 Quanto a supressdo de vegetacdo, esta Licenga ndo autoriza nenhuma atividade deste tipo.

3.5.2 Quanto 4 movimentagdo de terras, esta Licenga ndo autoriza nenhuma atividade deste tipo.

3.6 — DOS VESTIGIOS ARQUEOLOGICOS
Caso haja descoberta de vestigios arqueoldgicos ou pré-histéricos deve ser observado o que estabelecem

osart. 17 a 19 da Lei 3.924/61 citados abaixo:
Art. 17 A posse e a salvaguarda dos bens de natureza arqueoldgica ou pre-historica constituem, em

principio, direito imanente ao Estado.

Art. 18 A descoberta fortuita de quaisquer elementos de interesse arqueologico ou pré-historico, histérico,
artistico ou numismatico, devera ser imediatamente comunicada a Diretoria do Patriménio Histdrico e
Artistico Nacional, ou aos 6rgdos oficiais autorizados, pelo autor do achado ou pelo proprietario do local

onde tiver ocorrido.
Paragrafo tnico. O proprietirio ou ocupante do imoével onde se tiver verificado o achado, ¢ responsavel
pela conservagdo provisoria da coisa descoberta, até pronunciamento e deliberagdo da Diretoria do

Patrimdnio Historico e Artistico Nacional.

Art. 19 A infringéncia da obrigagdo imposta no artigo anterior implicard na apreensdo sumaria do achado,
sem prejuizo da responsabilidade do inventor pelos danos que vier a causar ao Patriménio Nacional, em
decorréncia da omissdo.

3.7 - OUTRAS CONDICOES

3.7.1 Implantar todas as recomendagdes apresentadas nos relatorios, estudos, planos, laudos, memoriais e
projetos entregues. Alteragdes ou adequagdes de projeto devem ser objeto de consulta a esta Secretaria, as
quais podem estar sujeitas ao cancelamento da referida Licenga Ambiental. Obedecer todas as premissas
da legislacao pertinente.

3.7.2 O requerente devera apresentar o ART dos profissionais responsdveis pelas atividades desenvolvidas
no processo de resgate, afugentamento ou manejo de fauna, relatorio apresentando anélises comparativas
qualitativas e quantitativas entre a fauna resgatada e a apresentada no levantamento ¢ a destinagdo do
material biolégico porventura coletado, com registros fotogrificos a essa Secretaria quando do término da
supressao.

3.7.3 O empreendedor deve afixar placa alusiva a licenga ambiental no local da obra, durante sua validade
e execucdo, com os dizeres: Licenga Ambiental n® (nimero da licenga), Validade (data de validade) e
Numero do Processo.

3.7.4 Devera solicitar a Licenga Ambiental de Operacio — LO antes de findar o prazo de validade desta.

A Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente, mediante decisio motivada, podera modificar as
condicionantes, medidas de controles e adequacgdo, suspender ou cancelar a presente licenc¢a, caso
ocorra:

-violacio ou inadequacio de qualquer condicionante ou dispositivo legal;

-omissdo ou falta de informacdes relevantes que subsidiaram a emissdo da presente licenca;
-superveniéncia de fatos que possam causar graves riscos a0 meio ambiente ou a saide piblica;
-operac¢ido inadequada dos sistemas de controle ambiental

A presente licenga nio dispensa e nem substitui alvaras ou certiddes de qualquer natureza, exigidas
pela legislacdo vigente.
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Esta licenga ndo permite o corte de drvores, florestas ou qualquer forma de vegetagio da mata
atlintica, nem atividades de terraplanagem.

Quaisquer alteragdes nas especificacdes dos elementos apresentados no procedimento de
licenciamento ambiental deverio ser precedidos de anuéncia da Secretaria do Meio Ambiente.

i = | Documento assinado eletronicamente por Marize Joanini de Oliveira, Gerente, em
;'ﬁlf f=1 m :l 19/10/2022, as 16:29, conforme a Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24/08/2001,
assinatues LLJ -'-“ i | Decreto Federal n°8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n® 21.863, de

eléetrdnica

30/01/2014.

B Documento assinado eletronicamente por Fabio Joao Jovita, Secretdrio (a), em

Sélt o

assinalury —
eletrdnica

25/10/2022, s 04:38, conforme a Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24/08/2001,
Decreto Federal n°8.539, de 08/10/2015 ¢ o Decreto Municipal n® 21.863, de

30/01/2014.

5 = f

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://portalsei.joinville.sc.gov.br/
% informando o cddigo verificador 0014677334 e o cédigo CRC 92A88E97.

ESTE DOCUMENTO DEVERA PERMANECER NO LOCAL DA ATIVIDADE E DEVE SEGUIR
RIGOROSAMENTE OS PROJETOS APRESENTADOS A SECRETARIA DE AGRICULTURA E
MEIO AMBIENTE E AOS DEMAIS ORGAOS DA PREFEITURA MUNICIPAL DE JOINVILLE,
OS QUAIS SAO PARTE INTEGRANTE DO PRESENTE PROCESSO.

Rua Dr. Jodo Colin, 2.719 - Bairro América - CEP 89218-205 - Joinville - SC - www.joinville.sc.gov.br

20.0.076412-0
00146773342
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Prefeitura da . & .
Toinviile Prefeitura de Joinville

”

ALVARA DE TERRAPLANAGEM SEI N° 0014677884/2022 - SAMA.UAT.AEE

Joinville, 19 de outubro de 2022.
LICENCA DE GRANDE TERRAPLANAGEM

Validade: 12 (doze) meses

1 - Dados do Imdvel
Interessado: Hacasa Administragdo e Empreendimentos Imobilidrios S/A.
CNPJ: 83.796.284/0001-00

Endereco: Rua Tenente Anténio Jodo, 1841 - bairro: Bom Retiro

Area total dos imdveis: 14.252,52 m*
Matricula: 171.305 (1° Registro de Imoveis)

Inscricdo [mobilidria: 13-30-13-67-1550
Area autorizada de acordo com projeto: 6.477,56 m*

2 - Responsaveis pela elaboracio dos projetos e/ou relatérios e execu¢io

A responsabilidade pela elaboragéo dos projetos e/ou relatérios, bem como a execugdo destes, cabem aos
técnicos abaixo listados:

. Engenhezro Civil Gustavo Anténio Benites Beling - CREA-SC n°® e ART n°. - SET
n° - Projeto de terraplanagem (A = 6.477,56 m®) - Projeto de Eszabzhdade e Contengdo
de Taludes e Encostas (A = 5.487,39 m?) - Projeto Muro de Contengdo (A = 3.487,39 m?) - Projeto de

Drenagem (A = 6.477,56 m?)

« Engenheiro Ambiental e Seguranga do Trabalho Marcelo Luiz Altmann - CREA-SC n® e
ART n* - SEI n° 6543104 - Levantamento topografia
« Geolégo Roberto Cambruzzi - CREA/SC n° -ART n*| SEI n® 7095543 - Execugdo

Sondagem - Estudo Laudo Geologico/geotécnico - Estudo Hidrogeologia
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* Engenheiro Civil Welerson Henrigue Ferreira de Oliveira — CREA/SC n° -ART n* -
0 - Execugao de Estabilidade e contencgio de taludes e encostas, Execugdo de Muro de Contengio,
Execugdo de Terraplanagem, Execugio de Drenagem, Execugdo de Rede de Aguas Pluviais.

Ressalta-se que o responsavel técnico por documentagio anotada dentro do sistema CREA, assume a
responsabilidade por eventuais danos que o empreendimento causar a terceiros, no que tange aos aspectos
técnicos do estudo por ele realizado, dentro do disposto no artigo 186 da Lei Federal n® 10.406/02. E ainda,
informa-se que constitui crime contra a administragdo ambiental, segundo a Lei Federal n® 9.605/98, art, 69-
A, elaborar ou apresentar, no licenciamento, concessio florestal ou qualquer outro procedimento
administrativo, estudo, laudo ou relatério ambiental total ou parcialmente falso ou enganoso, inclusive por
omissdo, incorrendo o responsavel pelo estudo, laudo ou relatdrio, as penalidades previstas naquela lei.

3 - Observagoes

Esta autorizagdo ¢ valida apenas para terraplanagem na 4rea acima mencionada e nio dispensa ou substitui
licengas, alvards e autorizagdes de qualquer natureza exigidas pela legislagdo vigente. Também nio permite
interven¢do em dreas de restrigio ambiental e cultural, como em presenga de sitios arqueoldgicos, imoveis
tombados; nem em faixas de dominio sem as devidas anuéncias dos orgdos responsaveis. Conforme Decreto
Municipal n® 40.201/2020 fica a cargo do proprietdrio do imdvel e responsavel técnico a verificagdo de
possibilidade de descarga da drenagem interna na rede publica de drenagem pluvial.

4 - Condicionantes

a. Apds o término da terraplanagem, o proprietirio devera manter revestimento adequado, evitando
deixar solo exposto e carreamento de solo;

b. Devem ser seguidos todos 0s projetos e memoriais apresentados. Alteragdes ou adequagdes devem ser
objeto de consulta a esta Secretaria;

¢. Deveri executar eficiente sistema de drenagem nos muros ou estruturas de contengao;
d. Nido deverd ter interferéncia em Area de Preservacdo Permanentes (APP);

e. Nao deverd ter interferéncia em Area de Manutengio Florestal do imével;

f. Apresentar plano de manutengio dos taludes em 60 dias;

g A execucdo dos projetos deve seguir as instrucdes, normas e legislagdo pertinentes, de
responsabilidade dos projetistas (responsaveis técnicos);

h. As areas de aterro devem ser compactadas de forma a impedir recalques do solo, surgimento de fei¢des
erosivas e outras patologias que afetem negativamente na qualidade da terraplanagem;

I. Os taludes que ndo forem contidos por estruturas de conten¢do / muros de arrimo deverdo ser
recobertos por vegetagao apropriada, a fim de impedir processos erosivos:

J- Deve ser executado e mantido, durante toda a obra, eficiente sistema de contencao de carreamento de
solo exposto (com valas, caixas de decantac¢do e dispositivo de lavacio de pneus na entrada e saida de
veiculos e equipamentos de movimentagio de terra) impedindo que solo exposto atinja vias de acesso,
drenagem publica e outros;

k. O proprietério e/ou empreendedor respondera por danos a vias de acesso, a terrenos ¢ edificacoes
vizinhas, 4 drenagem urbana ¢ ao entorno em geral (vegetacdo, cursos d'4gua, etc.);

1. Com relagdo 4 origem do material de aterro, este deve ser proveniente de jazida legalizada. E vedada a
comercializagdo das terras e dos materiais resultantes dos referidos trabalhos e ficando o seu
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aproveitamento restrito a utilizagdo na prépria obra (Codigo de Mineracio - Art, 3° - § 1° - Decreto-Lei
n° 227/67);

m. Devem ser realizadas vistorias periédicas, com intervalos definidos pelo responsavel técnico, para
limpeza, manutengido da drenagem das estruturas de contencio do talude e manutengdo da vegetagdo.

n. Deverd constar placa na obra com o nome do Responsdvel Técnico com a devida ART, n° das licengas
ambientais e da presente Licenca de Terraplanagem.

A validade desta Licenga estd condicionada s exigéncias discriminadas nos Pareceres Técnicos SEI
n° 7389080, 9892034 e 0013352451.

Documento assinado eletronicamente por Marize Joanini de Oliveira, Gerente, em
25/10/2022, as 16:57, conforme a Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24/08/200 J=
Decreto Federal n"8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n® 21.863, de
30/0172014.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https:/portalsei.joinville.sc.gov.br/
¥ informando o codigo verificador 0014677884 ¢ o codigo CRC 91F907EF.

Rua Dr. Jodo Colin, 2.719 - Bairro América - CEP 89218-205 - Joinville - SC - www.joinville.sc.gov.br
20.0.076412-0

0014677884v6
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£ Prefeitura de Sistema Nacional de Controle da Crigem dos Produtos Florestais
Joinville Prefeitura de Joinville
Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente de Joinville

Nimero da Autorizacdo Registro Sinaflor rea autorizada Validade
2042.8.2022.96003 24220397 1,5000 Ha 14/10/2022 a 14/04/2023
Detentor da autorizagio Autorizagdo vinculada CPFICNPJ do Detentor
HACASA ADM E EMPRE IMOBIL S/A Nao se aplica 83.796.284/0001-00
Municipio de referéncia Coordenadas de referéncia
JOINVILLE/ SC -26,2607 18623 | -48,846800975

Outros municipios associados

Nao se aplica.

" Atividade
FABIO SOLTER Elaborador/Executor

Nao se aplica.

|

[ éo aplica.

Nao se aplica.

Agio Data do Protocolo
Autorizacdo Emitida 14/10/2022 - 17:04:11

Documento assinado eletronicamente por Fabio Joao Jovita, Gerente Autorizador - Secrelaria de Agriculiura e Meio Ambiente de
Joinville, em 14 de outubro de 2022, com fundamento no art. 6°, § 1° do Decreto n° 8.539 de 8 de Outubro de 2015.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site:
hitps:/sinaflor2.ibama.gov.brisinaflor2autorizacao/qreode/20428202296003
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA - COMARCA DE JOINVILLE
1° TABELIONATO DE NOTAS E DE PROTESTO DE JOINVILLE
GUILHERME GAYA - TABELIAD
Rua Orestes Guimardes, 538, CEP: 89204-080
Fone/Fax; (47) 3433-5844 - Email: cartorio@ 1tabelionatojoinville. com.br

PROCU RAQAO AD-NEGOTIA
Protocolo: 148369  Data; 01/08/2022 Minuta: 1° Traslado Livio: 1348 Falha: 195-F

PROCURACAQC QUE FAZEM, HACASA ADMINISTRAGAO E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A. E OUTROS, na forma abaixo declarada:

SAIBAM quantos este publico instrumento de procuragao virem que, ao um do més de
setembro do ano de dois mil e vinte e dois (01/09/2022), nesta serventia, instalada
nesta cidade de Joinville, Estado de Santa Catarina, na Rua Orestes Guimaraes, 53§,
Térreo, Bairro América, compareceram perante mim, Priscilla Verwiebe, Escrevente,
como OUTORGANTES: HACASA ADMINISTRACAO E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, pessoa juridica de direito privado, com nome fantasia néo
informado, com sede nesta cidade de Joinville, Estado de Santa Catarina na Rua
Afonso Penna, n°® 233, Bairro Bucarein, inscrita no CNPJ sob n® 83.796.284/0001-00,
com endereco eletrénico e telefone nao informados, neste ato representada por seu
Diretor CARLOS RODOLFO SCHNEIDER, brasileiro, casado, nascido aos :
administrador de empresas, portador da Carteira de Identidade

inscrito no CPF com endere¢o comercial e residencial nesta
cidade de Joinville, Estado de Santa Catarina, na

70, Bairro Centro, com endereco eletrénico e telefone nao informados; HASA 1
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. pessoa juridica de direito privado, com
nome fantasia nao informado, com sede nesta cidade de Joinville, Estado de Santa
Catarina, Rua Nove de Margo, n° 105, Bairro Centro, inscrita no CNPJ sob n°
33.432.265/0001-18, com enderego eletrdnico e telefone nao informados; HASA 2
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., pessoa juridica de direito
privado, com nome fantasia néo informado, com sede nesta cidade de Joinville, Estado
de Santa Catarina, na Rua Nove de Margo, n® 105, bairro Centro, inscrita no CNPJ sob
n® 33.463.983/0001-51, com endereco eletronico e telefone nao informados; HASA 3
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, com
nome fantasia nao informado, com sede nesta cidade de Joinville, Estado de Santa
Catarina, na Rua Nove de Margo, n° 105, bairro Centro, inscrita no CNPJ sob n°
33.432.277/0001-42, com endereco eletronico e telefone nao informados; HASA 4
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., pessoa juridica de direito
privado, com nome fantasia nao informado, com sede nesta cidade de Joinville, Estado
de Santa Catarina, na Rua Nove de Margo, n® 105, bairro Centro, inscrita no CNPJ sob
n® 33.432.288/0001-22, com enderego eletronico e telefone nao informados; HASA 6
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, com
nome fantasia nao informado, com sede nesta cidade de Joinville, Estado de Santa
Catarina, Rua Nove de Margo, n® 105, Bairro Centro, inscrita no CNPJ sob n°
36.715.920/0001-33, com endereco eletronico e telefone nao informados; HASA 7
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., pessoa juridica de direito privado,
com nome fantasia ndo informado, com sede nesta cidade de Joinville, Estado de
Santa Catarina, Rua Nove de Marco, n® 105, Bairro Centro, inscrita no CNPJ sob n°®
36.719.163/0001-76, com enderego eletronico e telefone nao informados; HASA 8
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, com
nome fantasia ndo informado, com sede nesta cidade de Joinville, Estado de Santa
Catarina, Rua Nove de Marco, n® 105, Bairro Centro, inscrita no CNPJ sob n°
36.719.220/0001-17, com enderego eletronico e telefone nao informados; HASA 9
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, com

nome fantasia ndo informado, com sede nesta cidade de Joinville, Estado de Santa
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Catarina, Rua Nove de Marco, n° 105, Bairro Centro, inscrita no CNPJ sob n°
36.719.270/0001-02, com enderego eletrdnico e telefone nao informados; HASA 10
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, com
nome fantasia néo informado, com sede nesta cidade de Joinville, Estado de Santa
Catarina, Rua Nove de Margo, n° 105, Bairro Centro, inscrita no CNPJ sob n°
39.468.132/0001-88, com endereco eletrénico e telefone nédo informados: HASA 12
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, com
nome fantasia nao informado, com sede nesta cidade de Joinville, Estado de Santa
Catarina, na Rua Nove de Margo, n® 105, Bairro Centro, inscrita no CNPJ sob n°
39.670.086/0001-03, com endereco eletrénico e telefone ndo informados: HASA 14
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, com
nome fantasia nao informado, com sede nesta cidade de Joinville, Estado de Santa
Catarina, na Rua Nove de Margo, n° 105, Bairro Centro, inscrita no CNPJ sob n®
43.673.278/0001-32, com endereco eletronico e telefone nao informados; HASA 15
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, com
nome fantasia ndo informado, com sede nesta cidade de Joinville, Estado de Santa
Catarina, na Rua Nove de Margo, n® 105, Bairro Centro, inscrita no CNPJ sob n°
43.824.161/0001-02, com enderego eletronico e telefone nao informados; HASA 16
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, com
nome fantasia ndo informado, com sede nesta cidade de Joinville, Estado de Santa
Catarina, na Rua Nove de Margo, n° 105, Bairro Centro, inscrita no CNPJ sob n°
43.823.698/0001-58, com enderego eletrénico e telefone nao informados, neste ato
representadas pelo Administrador ndo Socio ELCIO EDISON HORSTMANN, brasileiro,
casado, nascido em contador, portador da Carteira de Identidade
Profissional n® inscrito no CPF sob com
endereco comercial nesta cidade de Joinville, Estado de Santa Catarina, na

com enderego eletronico e telefone
nao informados; juridicamente capazes e reconhecidos como os proprios, por mim,
escrevente autorizada, face os documentos apresentados, que ficam arquivados nesta
serventia, do que dou fé. E, por este publico instrumento, nomeiam e constituem seus
PROCURADORES: GRUPO A: CELSQO TIMM, brasileiro, casado, administrador,

portador da Carteira de Identidade n° _ inscrito no CPF sob n°

ELCIO EDISON HORSTMANN, brasileiro, casado, gerente de
controladoria, portador da Carteira de Identidade n° , inscrito no
CPF sob n° MARCELO JULIANO MERKLE, brasileiro, casado,
gerente de logistica, portador da Carteira de ldentidade n° ,
inscrito no CPF sob o n° e VITOR DA SILVA, brasileiro, divorciado,
administrador, portador da Carteira de Identidade n° , inscrito no
CPF sob n° todos com endereco comercial nesta cidade de Joinville,

Estado de Santa Catarina, na Rua Carlos Frederico Adolfo Schneider, n® 70, Bairro Boa
Vista, e com endereco eletrbnico e telefone nac informados; e GRUPO B: FABIANO
CORDARO, brasileiro, casado engenheiro, portador da Carteira Nacional de

Habilitagao registro n® ?, inscrito no CPF sob n°
SANTIAGO ALONSO BAZ JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior, arquiteto, portador
da Carteira de Identidade n° inscrito no CPF sob n®
bdos com enderego comercial nesta cidade de Joinville, Estado de Santa Catarina,
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na - "~ 1, e com enderecgo eletronico e telefone
nao informados; aos quais conferem poderes para, especificamente em relagao ao
desenvolvimento e gestdo e administragao de iméveis, obras ou empreendimentos
imobiliarios da(s) OUTORGANTE(S): (1) isoladamente. qualquer procurador dos
GRUPOS A ou B. para: (1.1) representar a(s) OUTORGANTE(S) em (i) qualquer
reparticao publica, seja federal, estadual ou municipal, autarquias, empresas publicas
ou de economia mista, entidades paraestatais e qualquer outra instituicac publica ou
privada, concessionarias de servigos publicos, conselhos regionais e federais,
sindicatos e demais associacbes de classe, podendo para tanto, fazer consultas,
verificar o andamento de processos, representar e atender exigéncias, juntar e
desentranhar documentos; desde que n&o criem obrigacoes financeiras ou de ordem
pecuniaria e ndo importem em rentncia a direitos para a(s) OUTORGANTES; (ii)
perante a Agéncia Nacional de Telecomunicagbes (ANATEL), em especial em temas
relacionados a processo de homologagdo para utilizacdo de drones, podendo para
tanto, o(s) OUTORGADO(S), em nome da(s) OUTORGANTE(S), requerer, alegar,
juntar e retirar documentos; firmar declaragdes, requerimentos e termos; prestar
informacdes e esclarecimentos; cumprir exigéncias; assinar guias; requerer licencas,
vistorias e registros; retirar certificados aeronauticos e demais documentos; pagar
taxas, tributos e emolumentos:; e (iii) na pratica de atos de administragédo internos, tais
como autorizagdes de mero expediente e assemelhados, neles incluidos aqueles atos
que nao possuam conteido decisério mas tenham como finalidade primordial
impulsionar processos administrativos, impedir eventuais vicios ou irregularidades bem
como demandar os 6rgdos da administracao publica. (2) sempre em conjunto, sendo

obrigatdria a presenca de 2 (dois) procuradores, independentemente do GRUPO,

ou de 01 (um) procurador do Grupo A ou B com 01 (um) administrador ou diretor
da(s) OUTORGANTE(S) para: (2.1) representar a(s) OUTORGANTE(S) em qualquer
reparticdo publica, seja federal, estadual ou municipal, autarquias, empresas publicas
ou de economia mista, entidades paraestatais e qualquer outra instituigao publica ou
privada, concessionarias de servigos publicos, cartérios de registros de imoveis,
cartorios de notas e cartérios de registro de titulos e documentos, podendo: (i) assinar
projetos, plantas, ARTs, croquis, memoriais descritivos, levantamentos topograficos e
demais documentos de responsabilidade técnica, (ii) firmar quaisquer requerimentos
visando a emissao de alvaras, autorizagdes, licencas de quaisquer espécies, inclusive
para regularizacdo de imoveis, inclusive em processos de retificagao de area,
unificacdo, desmembramento, desdobro, arruamento, etc.; (iii) concordar com a
insergao de medidas, divisas, limites confrontagées demarcagdes, etc.; (iv) requerer o
registro e/ou a averbagdo de loteamento, incorporagao imobiliaria, condominio de lotes,
instituicao, especificagdo e convengdes de condominio, e todos os demais documentos
necessarios ou correlatos ao registro e/ou suas alteragdes, retificagoes ou ratificagoes,
inclusive para constituir associag@es civis, aprovando os seus competentes estatutos
sociais; bem como (v) praticar todos os atos previstos nos artigos 167 e 213, da Lei de
Registros Publicos (6.015/1973), ndo vedados por este instrumento publico; (2.2)
exceto para lavratura de escrituras publicas e demais vedacoes previstas neste
instrumento, representar a(s) OUTORGANTE(S) ativa e passivamente nas relagoes
com terceiros, para firmar todos os atos, instrumentos e papéis que obrigue(m) a(s)

OUTORGANTE(S), especialmente: (i) em compromissos e/ou promessas de venda e
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compra tendo por objeto lotes ou unidades auténomas integrantes de
empreendimentos desenvolvidos pela(s) OUTORGANTE(S) ou por parceiros
desenvolvedores, podendo estabelecer clausulas, condicbes, pregos e formas de
pagamento bem como responder pela evicgao; (ii) em contratos de locacao, desde que
a(s) OUTORGANTE(S) figurem na qualidade de locadora, podendo estabelecer
clausulas, condigées, pregos e formas de pagamento; e (iii) nas relages com terceiros,
nao limitadas as hipéteses previstas nos subitens i’ e ‘i’ supra, (a) notificar, constituir
em mora, realizar a cobranga extrajudicial de dividas, realizar o protesto de titulos e o
registro de inadimplentes no servico de protecao ac crédito, (b) firmar aditamentos, re-
ratificacbes, distratos, bem como conceder prazos e prorrogacoes, com vedagao ao
recebimento de valores em espécie e a outorga de termo de quitacao; (2.3) representar
a(s) OUTORGANTE(S) no envio de comunicacées, correspondéncias ou notificagées
extrajudiciais que ndo importem em rentncia a direitos para a(s) OUTORGANTE(S), a
serem entregues sob protocolo, ou enviadas pelo servico de registro de titulos e
documentos, ou remetidas pelo correio com aviso de recebimento. ou enviadas por
correio eletrénico (e-mail); e (2.4) exceto em compromissos elou promessas de

venda e compra ou de permuta tendo por objeto a aquisicdo de imoéveis com
potencial para desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios. na lavratura

de escrituras publicas bem como nas demais vedacdes previstas neste
instrumento, representar a(s) OUTORGANTE(S) na relagbes com terceiros,
especialmente para firmar opgbes de compra ou permuta, ou fermos de
confidencialidade relativos direta ou indiretamente as atividades desenvolvidas pela(s)
OUTORGANTE(S), desde que as condigdes previstas em fais instrumentos nao
impliquem em eventual assungdo de compromissos financeiros pela(s)
OUTORGANTE(S); (3) sempre em conjunto, sendo obrigatdria a presenca de 1
um) administrador ou diretor da(s) OUTORGANTE(S) ou 1 (um) procurador do

GRUPQO A, para: (3.1) exceto para lavratura de escrituras publicas e demais
vedacbes previstas neste instrumento, representar a(s) OUTORGANTE(S) ativa e

passivamente nas relagdes com terceiros, para firmar todos os atos, instrumentos e
papeis que obriguem as sociedades, especialmente: (i) em compromissos efou
promessas de venda e compra de imodveis que integram o Jandbank da(s)
OUTORGANTE(S) efou que ndo tenham sido desenvolvidos pela(s) OUTORGANTE(S)
e/ou em parcerias, podendo responder pela evicgao, estabelecer clausulas, condigoes,
precos e formas de pagamento, com vedagao ao recebimento de valores em especie e
a outorga de termo de quitagdo. (3.2) para representar a(s) OUTORGANTE(S) em
contratos de prestacao de servicos, de aquisicdo de bens de materiais ou insumos,
outros Instrumentos que impliguem na assungao de compromissos financeiros pelas
OUTORGANTE(S), inclusive de locagdo quando as OUTORGANTE(S) figurarem na
qualidade de locataria; e (3.3) para representar a(s) OUTORGANTE(S) em contratos
de comodato de bens modveis ou iméveis, podendo estabelecer clausulas, condigoes,
precos e formas de pagamento; (4) sempre em conjunto. sendo obrigatéria a
presenca de 2 (dois) procuradores do GRUPO A, ou 1 (um) procurador do GRUPO
A com um administrador ou diretor da(s) OUTORGANTE(S), sendo em ambos os
casos um deles obrigatoriamente o Sr. ELCIO EDISON HORSTMANN., para: (4.1)
representar a(s) OUTORGANTE(S) na assinatura de termos de quitagdo; e (4.2)

representar a(s) OUTORGANTE(S) na assinatura de documentos para abertura e
=sse documiento 161 assinado por PRISCICLA VERVVIEDE. en
“ara validar o documento e suas assinaturas acesse https:/fassinatura.e-notariado.org.brivalidate e informe o codigo VOXBK-

37JWN-55C9P-4BGRF




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA - COMARCA DE JOINVILLE
1° TABELIONATO DE NOTAS E DE PROTESTO DE JOINVILLE
GUILHERME GAYA - TABELIAO

Rua Orestes Guimaraes, 538, CEP: 89204-060
Fone/Fax: (47) 3433-5844 - Email: cartorio@ 1tabelionalojoinville.com.br

PROCURACAD AD-NEGOTIA
Protocolo: 148369  Data:01/09/2022 Minuta:  1° Traslado Livro: 1349 Folha: 197-F

fechamento de contas caucdo para fins de depodsito de garantias de contratos de
locacao de iméveis em gue a(s) OUTORGANTE(S) figurem como locadora(s); Enfim,
praticar todos os atos necessarios ao integral cumprimento deste mandato, de tudo
fazendo as devidas prestagées de contas. Os OUTORGADOS deverao agir dentro dos
padrées da moral e dos bons costumes, ficando ainda obrigados a respeitar e a cumprir
a legislagdo aplicavel em relagdo aos atos que serdo praticados na vigéncia do
presente instrumento, sob pena de responderem por todos os atos que ultrapassarem
os poderes conferidos pela(s) OUTORGANTE(S) ou que forem advindos da eventual
pratica de ato contrario a legislagao. Os atos praticados pelos OUTORGADOS nos
termos do presente instrumento ndo dispensam o estrito cumprimento, por parte dos
OUTORGADOS, das politicas. instrucdes internas. das recomendacgdes. das restricbes
orcamentarias impostas, dos mapas de governanca e tabelas de vendas aprovados,
das vedacoes impostas nos demais documentos e orientacées internos das
QUTORGANTE(S), enfim, toda e gualguer decisdo emanada pelas OUTORGANTE(S),
as quais deverdo ser observadas sob pena de responsabilizacdo civil e criminal
daquele que as ndo cumpriu. Fica vedado aos OUTORGADOS firmar quaisquer
instrumentos relacionados & constituigdo de garantias ou dividas bem como escrituras
de quaisquer espécies, inclusive de venda e compra, os quais deverao ser
representados em tais atos pelo Sr. CARLOS RODOLFO SCHNEIDER, brasileiro,
casado, nascido aos administrador de empresas, portador da carteira de
identidade RG n° , inscrito no CPF/ME sob n° ou
por pessoa especificamente designada para tais atos pela(s)
OUTORGANTE(S). NORMAS ANTICORRUPCAO: Durante a vigéncia do presente
instrumento, os OUTORGADOS também estdo obrigados a abster-se de todo e
qualquer ato ou conduta em desacordo com todas e quaisquer leis aplicaveis
relacionadas com a pratica de atos de corrupgdo, pagamentos de propina, abatimento
ou remuneragao ilicita, suborno e/ou trafico de influéncia, incluindo, mas nao se
limitando, o Decreto-Lei n°® 2.848/1940 e as a Leis n° 8.429/1992, 9.613/1998,
12.529/2011 e 12.846/2013, em especial as disposigdes do artigo 5° dessa ultima, bem
como seus respectivos regulamentos, conforme alterados, e a eventual lei estrangeira a
que a(s) OUTORGANTE(S) esteja(m) submetida(s). Qualquer ato ou conduta
praticados pelos OUTORGADOS que infrinja as NORMAS ANTICORRUPGAO serdo
tidos como ineficazes em relacdo a(s) OUTORGANTE(S), seus acionistas, sdcios,
administradores, membros de conselho, diretores, executivos, ou funcionarios, sendo
certo que os OUTORGADOS isentardo e manterdo a(s) OUTORGANTE(S) indene(s)
em relacdo a quaisquer reivindicagdes, perdas ou danos, diretos e indiretos, inclusive
lucros cessantes e danos consequentes, relacionados ou decorrentes da violagao
cometida. Os OUTORGADOS se comprometem a tratar todos os dados pessoais que
tiver acesso durante a vigéncia do presente instrumento, Unica e exclusivamente para
cumprir com a finalidade a que se destinam e em respeito a toda a legislagao aplicavel
sobre seguranga da informagéo, privacidade e protecdo de dados, inclusive, mas nao
se limitando a Lei Geral de Protecao de Dados (Lei Federal n. 13.709/2018), sob pena
de perdas e danos. O presente mandato terd validade de 01 (um) ano, nao
podendo ser substabelecido, ficando ratificados os atos praticados a partir de
23/08/2022. Lavrado sob minuta apresentada. Declara(m) o(s) representante(s) da(s)

OUTORGANTE(S), sob as penas da lei, que a documentagdo Alteracao Contratual
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Consolidada apresentada é o Ultimo instrumento registrado na Junta Comercial do
Estado de Santa Catarina. Declara gue nao possui pessoas politicamente expostas, ou
familiares de politicamente expostos em seu quadro societario, nos termos da
Resolugéo nimero 29/2017 do Controle de Atividades Financeiras — COAFE. Certifico e
dou fé que todos os documentos apresentados para lavratura da presente procuragao
publica, inclusive documentos de identificacdo das partes e certidées relativas ao
negocio juridico realizado, ficam arquivadas nesta serventia em pasta propria, nos
termos do Artigo 799 do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica deste
Estado. O(s) comparecente(s) tem ciéncia que o tratamento e o armazenamento de
seus dados pessoais constantes no presente ato se da com fundamento em atribuicao
legal, bem como sua utilizagdo em todos os demais atos e procedimentos decorrentes
de sua lavratura, nos termos do Art. 430-E do CNCGJ/SC e do Art. 7, c/c Art. 5 Xlle
XIV da lei 13.709 de 14/08/2018. ASSIM, pediu-me que lhe lavrasse a presente
procuragao, a qual lhe sendo lida, foi aceita em todos os seus expressos termos,
aceitou e assina em seguida, perante mim.Eu, (ass.) Priscilla Verwiebe, Escrevente, a
lavrei, conferi, achei conforme, dou fé, dato e assino em publico e raso. Emolumentos:
Procuracao Ad Negotia R$ 63,33 + Procuracao — adicional por outorgante R$ 361,01 +
Selo de fiscalizagdo R$ 3,11 = Total R$ 427,45. Joinville, 01 de setembro de 2022.
ASSINADOS: CARLOS RODOLFO SCHNEIDER - Sécio Administrador do Outorgante,
ELCIO EDISON HORSTMANN - Representante do Qutorgante, . "TRASLADADA EM
SEGUIDA". Confere com o original no referido livro e folhas em meu poder e cartorio,
do que dou fé. Eu (as.) , @ conferi subscrevo e assino em publico e
raso.

Em test® da verdade.

Priscilla Verwiebe
Escrevente
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HACASA ADMINISTRAGAO E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
CNPJ 83.796.284/0001-00
NIRE 42300027910

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

DATA, HORA E LocaL: Aos 30 dias do més de julho do ano de 2021, as 9h na
sede social da Companhia, situada na Rua Afonso Pena, n® 233, na cidade de
Joinville, Estado de Santa Catarina, CEP 89202-420.

ConvocacaAo: Dispensada, nos termos do paragrafo 4° do artigo 124, da Lei n®
6.404/76.

PRESENGAS: Acionistas representando 100% (cem por centg) do Capital Social
votante, conforme assinaturas ao final desta ata.

ORDEM DO Dia: | — Examinar, discutir e aprovar, o relatério da administragaoc, o
balange patrimonial e demais demonstragdes financeiras, relativas ao exercicio
social findo em 31/12/2020; 1l — Deliberar sobre a proposta de destinagac dos
lucros e a distribuigsio de dividendos; lll — Reeleger a Diretoria para o tri&nio
2021/2024: IV- Fixar a remuneracao Global da Diretoria para o ano de 2021.

MEeEsA: PRESIDENTE — Carlos Rodolfo Schneider, adiante qualificado;
Secretario: Leonardo Maia Moll, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na
OAB/SC sob o n.® 15.064-B, residente e domiciliado em Joinville — SC com
enderego comercial na Rua Cachoeira, n2 70, CEP 89205-070

DELIBERAGOES: Antes do inicic dos trabalhos, o Sr. Secretario informou gue os
documentos referentes ao item “I" da Ordem do Dia foram publicados na edigao
sermanal de 01/07/2021 a 07/07/2021 (p. 08) no Jornal da Cidade e no dia
01/07/2021 (p. 75) no Diario Oficial do Estado de Santa Catarina, sendo
necessario que os Srs, Acionistas declarassem sanada a falta de publicagao do
“aviso” de que trata o artigo 133 da Lei n° 6.404/76, na forma dos paragrafos 3°
e 4° do referido artigo, o que foi declarado e a falta de publicagdo sanada.
A Assembleia aprovou a lavratura da presente ata na forma de sumario dos
fatos ocorridos, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 130 da Lei
n® 6.404/76 e, ato continuo, deliberou por unanimidade:

| — Aprovadas, com as abstengdes legais, o Relatério dos Administradores, o
Balangc Patrimonial e demais Demonstragbes Financeiras, referentes ao
exercicio social encerrade em 31 de dezembro de 2020, acompanhado das
respectivas Notas Explicativas;

Il — Com relacdo & destinagdo do resultado do exercicio, o Sr. Secretario
infarmni alie o exercicio apresentou um Lucro Liguido Contabil no valor de

sete reais e cinguenta e tres centavos), composto pelo Resultado do Exercicio

no valor de
e por Outros Resultados Abrangenies no valor

' | Hid
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€ setenta e trés reais e quarenta e quatro centavos). A Reserva Legal nao foi
constituida neste exercicio, posto que ja atingiu o limite legal estipulado no
art. 193 da Lei n® 6404/1976. N&o serao pagos dividendos minimos obrigatérios
aos acionistas haja vista o resultado financeiro liquido ter sido negative no
periodo, conforme demonstrativos contabeis, discutidos e apurados pela
Assembleia. O Sr. Presidente pronds entdn mie A ealda An raciibadn ~ansiki]
do exercicic no valor de :
¢ seja destinado a conta de
Keserva de Retencdo de Lucros e o valor do dividendo estatitario de

destinado a conta de reserva de lucros a realizar. Colocada em debate e
votagao, a proposta foi aprovada,

Il — Foi reeleita a Diretoria para o triénio 2021/2024: Como Diretor Presidente,
o Sr. CARLOS RODOLFO SCHNEIDER. brasileiro casado. administrador de
empresas, inscrito no CPF portador da Cédula de
|dentidade n° como Diretor o Sr., ELCIO EDISON
HORSTMANN prasileiro, casado, contador, inscritc no CPF sob o n°
portador da Cédula de ldentidade n°
ambos domiciliados nesta Cidade de Joinville, Estado de Santa Catarina, na
. Como Diretor indicado
Responsavel Tecnico perante o CRECI/SC, o Sr. JEAN PIERRE LOMBARD,
brasileiro, casado, engenheiro civil, inscrito no CPF sob o n°
portador da Ceédula de Identidade n° e do CREC| 11®
Regiao/SC n° com endereco comercial na Rua Afonso Pena, n® 233,
na cidade de Joinville, Estado de Santa Catarina, CEP B89202-420. Nesta
oportunidade, os Diretores reeleitos aceitam sua nomeagao e lomam posse no
cargo para o gual foram eleitos, declarando, sob as penas da lei, que nao estio
impedidos, por lei especial, de exercer a administracdo da Sociedade, nem
estdo condenados a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos, ou por crime falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno,
concussao, peculato; ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro
nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagbes de
consumo, fé publica, cu a propriedade.

IV — Fixada a remuneracé@o global dos administradores para o ano de 2021 nn
valor de R$

AsSINATURAS: Mesa: Sr. Carlos Rodolfo Schneider — PReSIDENTE; Sr. Leonardo
Maia Moll — SECRETARIO. AcIONISTAS: H. Carlos Schneider S/A Cocmércio e
Industria (por seu Diretor Presidente Sr. Carlos Rodolfo Schneider); e Cia.
Industrial H. Carlos Schneider (por seu Diretor Presidente Sr. Carlos Rodolfo
Schneider). Diretor Presidente: Carlos Rodolfo Schneider, Diretor: Elcio
Edison Horstmann e Diretor: Jean Pierre Lombard. {..\
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A presente ata confere com a original que estd integralmente transcrita no
“Livio de Atas de Assembléias Gerais” desta Sociedade, de numero 1, as

folhas 91 a 92, '
= s
-f‘_.n'r — - oy T =
Carlos Rodolfo Schneider , kEeonardo Maia Moll
Presidente 2 Secretario
] . i
Carlos Rodoelfo Schneider, por CIA Carlos Rodolfo Schneider, por H.
iNnDUsSTRIAL H. CARLOS SCHNEIDER CARLOS SCHNEIDER S/A COMERGIO E
Acionista ~ INDUSTRIA
i . Agionisig
Carlos Rodoelfo Schneider EI\cic Edis"on Horstmank_/
Diretor Presidente Diretor
—
/’— )Bﬂﬁ‘ﬁﬁarre Loméqrd
Diretor
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINAREAS % . ¢ 2t .,

HACASA ADMINISTRACAO E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
CNPJ/MF 83,7946.284/0001-00
NIRE 4230002791-0

MCESEO367
DATA, HoRra E Locat: Aos 30 dias do més de abril do ano de 2008, as 14:00 horas, na sede
social situoda na Rua Afonso Pena, n® 233, Baire Bucarein, na cidade de Joinville,
Estado de Santa Catarina, CEP 892202-420.
Convocacho: Dispensada, nas termos do § 4° do Artigo 124, da Lei 6.404/76.
PRESENCAS: Acionisias representando 100% {cem por cento) do Capital Social votante,
conforme assinaturas langadas na Lista de Presenga de Acionisias.
ORrDEM DO Dial
| - Exarninar, discutir e aprovar, o relatorio da administragao, o balango patrimonial e
demais demonstracdes financeiras, relalivas ao exercicio social findo em 31/12/2007;
Il - Deliberar sobre a proposta de destinac@o dos lucros e a distribuigao de dividendos,
e da capilalizacéo do saldo do exercicio de 2007, sem emissGo de novas agdes, com
a consequente alleragdo do Artigo 5° de Estatuto Social da Companhia.
Il - Fixar a Remuneracdo Global dos Administradores para o ano de 2008.
IV - Proposta de Consolidagfo de Estatuto Social da Companhia.
MEesA: PresiDente, o Sr. Carlos Frederico Adolfo Schneider; & SecrerArio, o Dr. Ramiro
Heise.
DELBERAGOES: Antes do inicio dos trabalhos, o Sr. Secretério informou que o0s
documentos referentes ao item "1" da Ordem do Dia foram publicados no Jomal “A
Noticia de Joinvile" e no "Didric Oficial do Estado de Santa Catarina”, no dia 18 de
abril de 2008, sendo necessério que os Srs. Acionistas declarassem sanada a failta de
publicacdo do “aviso" de que frata o art. 133 da Lei n® 6.404/76, na forma dos §§ 3° e
4° do referido artigo. Tendo side declarada sanada a falta da publicagdo, pelo
unanimidade dos presentes, foram apreciodos os assuntos da Ordem do Dia: Anfes do
inicio dos trabalhos, por unanimidade dos presentes, foi autorizada a lavratura da ota
em forma de sumdrio. Em seguida, passou-se a apreciagdo do item 1) da Ordem do
Dia, conforme segue; 1) Posta a votos o item | da ordem do dia, foram aprovadas por
unanimidade do capital social votanle, o relatdio da adminisiracdo, o baiango
patrimonial e demais demonsiragdes financeiras, relativas o exercicio social findo em
31/12/2007. 1) Com relac@o & destinag@o do resuliado do exercicie, o 5r. Secrefdrio

informou que o exercicio apresentou um Lucro Liquido no valor de R$

centavos), tendo sido deduzida o parcela de R i
P ' " comespondente a Reserva L@f
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L - L . .
Aos acionistas, o Sr. Presidente propos dividendos de R$ .('ciefitd. é dﬂI.B-I"IO\[é: E .

} 05 quais serdo pagos
até o dia 15 de julho do corrente ano. Foi apresentado pelo 5. Presidente a proposta
de redlizogGo de aumento de capital no valor de R$

com a
capitalizacdo do salde do lucro do exercicio de 2007, sem emissdio de novas acdes.
Postas a voto as propostas constantes do item Il da ordem do dia, foram aprovadas
por unanimidade do capital social votante. Em razéio do gumenio do capital
aprevado, fica alterado o Artigo 5° do Estatule Social da Cia. o qual passard a vigorar
com a seguinfe redagde: "Artigo §5°. © Capital Social da Companhia totalmente

integralizado em bens e moeda corente nacional é de RS

sem valor naminal”,
) Foi também aprovada por 100% do capital social volonte a fixac@Go da
remuneracac global dos administradores para o ano de 2008 no valor de R$

IV) O §r. Presidente propds a Consclidacao
do Estaluto Social da Companhia de todos as dlteragbes estafutdrias realizadas o
partir de 25/07/2005, sendo que referidas dlteracdes sdo no presente momento
ratificadas por 100% do capital social votante, passando assim o Estatuto Social a

vigorar com a seguinte redacdo:

ESTATUTO SOCIAL CONSOLIDADO
HACASA ADMINISTRACAO E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
CNPJ/MF 83.796.284,/0001-00
NIRE 42300027910

CAPITULO | ~ DENOMINAGAO, SEDE, FORO E DURACAO

Artigo 1°. A HACASA ADMINISTRAGAC E EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS S/A & uma sociedads
por agées que se regerd pelas normas deste Estatuto, na conformidade das Leis n®
6.404/1976, 10.303/200] e demais dispositivos legais aplicaveis & espeécie.

Arigo 2°. A Companhia tem sede e foro na Cidade de Joinville, Estado de Santa
Catarina, na Rua Afonso Pena, n°® 233, Baimo Bucarein, CEP 89202-420, podendo, por
deliberagdo dos membros da Diretoria, independente de autorizacao da Assembléia
Geral, cbrir filiois, agéncias, escritérios e depdsitos, nesta mesma cidade ou em
qualquer outra parte do teritdrio nacional ou no exteror, bem como extingui-las
quando sua existéncia ndio mais se justificar.

Artigo 3°. A Companhia funcionard por tempo incietermin@;:"&L —
S N
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CAPITULO Ii - OBJETO SOCIAL

Artigo 4°. A Companhia tem por objeto social as afividades de incorporadorag;
agropecudria; mineradora, com objetivo principal a redlizagdo de pesquisas,
exploracd@o e aproveitomento de jazidas ou recursos minerais em tedo o feritorio
nacional; a intermediacGo de negodcios em geral, empreendimentos imobiliarios; a
participacdo em oulras empresas; a venda de lofeamentos por conta prépria; e a
organizagaoc, o desenvolvimenio, a exploragao € a adminisragcdo de centros
comerciais,

Pardgrafo Unico. A Companhic podsrd paricipar do capital de oulras sociedades,

como sOCia ou acionista.

CAPITULO Il - CaPTAL SOCIAL E ACOES
Arigo 5°. O Capital Social da Companhia totalmente integralizado em bens e moeda

Pardgrafo 1°. A Companhia poderd emitir fitulos mulliplos para qualquer niomero de
acoes e, provisoriamente, cautelas das agdes que as representem, observados o
disposto nos artigos 24 a 26 da Lei 6.404/76.

Paragrafo 2°. Os tilulos representativos de acdes e caulelas de agdes serdo sempre
assinadas pelo Diretor Presidente.

Paragrafe 3°. A cada acdo ordindria comresponderd o direifo a 1 (um) volo nas
deliberagoes das Assembléias Gerais.

Artigo 4% Serda assegurado aos Acionistas, na propor¢do do nimero de agdes de que
forem ftitulares, direito de preferéncia para subscricGo do aumento de capital da
Companhia, a ser exercido sobre agbes da mesma espécie e ciasse das que
possulrem.

Pardgrafe Unico. O direito de preferéncia @ subscrigdo de novas agdes deverd ser
exercido dentro do prazo de 30 (frinta) dias, contados da dala da pubklicagde da Ata
da Assembléia Geral que autorizou a respectiva emissao.

Arfige 7°. O acionista desverd realizar o integralizagdo das agdes subscritas ou
adquiridas na data ou nas datas de pagamentfo previstas no boletim de subscrigao
ou, no caso de este ser omisso, dentro de 30 (finta) dias contados da data da

subscric@o ou aquisic@o, independentemente de qualguer nofificagde por parte da

conops” A0 -
v oWy
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CAPITULO IV ~ DAS ASSEMBLEIAS GERAIS
Arligo 8°. A Assembléia Geral é o drgdo maximo da Companhia, com as afribuicdes
previstas em lei e, instalada em conformidode com a Lei e com este Estatulo.
Pardgrafo 1°. A Assembléia Geral serd presidida pelo Acionista majoritario ou seu
procurador legalmente constituido, ou ainda, pelo Diretor Presidente, nesta ordem e,
na sua auséncia, por guem os Acionistas presentes & respectiva Assembléia Geral
aclamarem, sendo o secretério escolhido pelo Presidente.
Paragrafo 2°. Os Acionistas poder&o fazer-se representar nas Assembléias Gerais por
procuradores que preencham os requisitos legais,
Paragrato 3°. A convocacdo dos Acionisics para comparecerem s Assembléias
Gerais sera feito de acordo com @ legislacéio aplicdvel.
ParGgrafo 4°. A Assembiéia Geral reunir-se-a, ordinariomente, até o 4° {quoarto) més
subseqUente co iérmino do exercicio social, em dia, lugar & hora previamente
marcados, nos termos da Lei e, extracrdinarioments, sempre que os inferesses sociais
assim © exigirem, ou quando convocada por Acionistas, respeitados os procedimentos
legais.
Artigo 9°. A Assembléia Geral lerd competéncia privativa, entre oufras fixadas em lei,
para: (i) Reformar o Estatuto Social; (i) Eleger ou destituir, a qualquer tempo, membros
da Diretoriac e do Conselno Fiscal: (i) Tomar, anualmente, as conias dos
administrodores e deliberar sobre as demonsiracées financeiras por eles apresentadas;
(iv) Deliberar sobre a avaliagdo de bens com que cada acionista concorre para a
fermagdo do capital social: [v) Deliberar sobre transformacgéo, fusdo, incorporacdo,
cisgo, dissolugto e liquidagdo do Companhia, bem como eleger e destituir liquidantes
e julgardhes as conias, observadas os disposicdes pertinentes; (vi) Deliberar sobre
emisstio de agdes, debéntures, partes beneficiérias, bonus de subscricdio e quaisquer
outros lilulos conversiveis em agdes; (vil) Fixar a remunerac@o dos membros do
Diretoria e do Conselho Fiscal; e (vill) Resolver os casos omissos no Estatuto Social.
Artigo 10°. Todas e quaisquer deliberacdes da Assembléio Geral, somente podergo ser
aprovadas, em qualquer convocagdo, pela maioria absoluta do capital social
votante, sendo que, para efeitos desta cldusula, ficard configurada a maioria
absoluto, os votos correspondenies a 50% [cinquenta por cento) mais um voto do

capital social votante, cabendo um voto para cada acao.

CAPITULO V
SEGAQ | — DA ADMINISTRAGAO DA COMPANHIA
Artigo 11. A Companhia serd administrada por uma Diretorig, na forma da Lei e deste

Estatujo.”
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de posse no livio de atas respectivo, ficando dispensados de prestar caugdo para
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sua gesido.

Pardgrafo Segundo. Os mandatos dos administradores, se expirados, considerar-se-ao

automalicamente pramogados até a posse de seus sucessores.

SECAOQ Il — DIRETORIA
Artigo 12. A administragdo da Companhia compelird a uma Direforia compaosta por |
(um) Diretor Presidente, e 2 {dois) Diretores sem Designagdo Especial, tedos eleifos pela
Assembléia Geral, para um mandaio de 3 [trés) anos, permitida a resleigdo.
Paragrafe Primelro. Somente os Diretores da sociedade, CARLOS FREDERICO ADOLFO
SCHNEIDER e CARLOS RODOLFO SCHNEIDER, na forma do Pardgrafo Segundo deste
Artigo e observaddas as restrigbes e condicdes do presente Estafuto e da Lei, poderdo
constituir procuradores da sociedade, devendo ser especificado no respectivo
instrumento os atos e operagdes que poderdo praticar e a duracGo do mandaio,
exceto o judicial que poderd ser por prazo indeterminadao.
Paragrafo Segundo. Os instrumentos de mandato outorgados pela sociedade serd@o
sempre assinados: (1) isoladamente, pelo Diretor Presidente, ou (2) em conjunio pelo
Diretor Presidente & Diretor Sem Designaco Especial Carlos Rodolfo Schneider.
Paragrafo Tercelro. O Diretor sem designagdo especial VINICIUS MARCOS ALLAGE,
somente poderd representar a sociedade em conjunio com o Direlor Presidente Carlos
Frederico Adolfo Schneider, ficando-lhe vedada a realizacGo de quaisquer
movimentacdes financeiras, bem como a redlizagdo de aplicagdes e investimentos
em nome da Sociedade.
Arfigo 13. A Diretoria reunirse-G mensalmente, ou sempre que necessdro, por
convocacao do Diretor Presidente ou do Diretor Sermn Designagdo Especial. podendo
as reunides serem reaclizadas fora da sede social quando conveniente aos interesses do
Companrhia, lavrande-se atas ne livro préprio.
Artigo 14, As reunides da Diretoria ser@ic convocadas atraves de avisos por escrito,
enviados a cada um dos Diretores, com antecedéncia minima de 5 {cinco) dias uteis
da data da reunido. Q referido aviso conterd a ordem do dia a ser discutida na
respectiva reuniéo.
Pardgrafo Unico. Independentemente das formalidades descritas nasle artigo, sera
consideradd regular a reunido a que comparecerem pelo menos 2 (dois) Diretores.
Artigo 15. As deliberagcdas da Diretoria serdo sempre fomadas por maioria de votos,
sendo gque cada Direfor terd direito a um volo, cabendo ao Diretor Presidente, além

de seu préprio voto, fambém o voto de qualidade no caso de emp@z T

4 -
| =

L ‘wm)/ /

Para verificar a autenticidade acesse www.jucesc.sc.gov.br
e informe o ndmero 110751/2021-03 na consulta de processos.



JUCESC 03 72

* ® 8 8 e,
.88 0 g -

Artigo 16. Nos casos de falecimento, renincia e impedimento defirglifoo prquisonts

. ees

de qualquer membro da diretoria, suas funcdes serdio desempenhadas pelo Direfor

L]

Presidente, até o término do mandato da Diretoria, e caso tenha expirado, até a
primeira Assembléia Geral de Aclonistas que venha a se redlizar, na qual serd eleito o
substituto.

Artigo 17. No caso de falecimento, rentincia, e impedimento definitivo ou provisério do
Diretor Presidente, assumird o cargo o Diretor Sem Designac@o Especifica Carlos
Rodolfe Schneider, até o término de mandato da Diretoria, e caso tenha expirado, até
a primeira Assembiléla Geral de Acionistas que venha a se redlizar.

Artigo 18. Compete a Direforia: (i) Dentro dos limites fixades por Lei e por este Estaiuto,
gerir a Companhia, de torma ¢ possibilitar a pratica de fodos os atos necessarios ao
seu regular funcionamento, com visias G consecug@o de seu objeto social: (i)
Convocar a Assembléia Geral, por Intermédio do Direter Presidenie. nos casos legais e
quando juigar conveniente; (iii) Escolher e destituir auditores independentes; (iv)
Execular os novos projetos, os planos de expansdo ou reducdo, © plano de
investimentos e orcamento anual, depois de previamente aprovados pela Assemblgia
Geral.

Pardgrafo Unico. Ser&o arquivadas no Registro de Comércio e publicados as atas das
reunides da Diretoria que conliverem deliberactes destinadas a produzir efeitos
perante terceiros,

Artigo 19. Compete privafiva e iseladamente ao Direfor Presidente: {i) Representar a
Companhia, ativa ou passivamente, em juizo ou fora dele; (i) Constituir mandaltdrios,
com poderes das cldusulos "ad judicia" e/ou “ad negofia”, bem como prepostos,
delimitados entrefanto, nos respectivos insfrumentos. os atos e operacdes a estes
conferidos &, sempre, por prazo determinado ndo superior a 1 (um) ano, excefo
quando o mandato for exclusivamente para fins da clausula “ad judicia®; (i) Presidir as
reunides da Diretoria, dirigindo os frabalhos; (iv) Fazer cumprir as diretrizes, planos de
afividades e normas gerais aprovados pela prépria Diretoric e as deliberacdes da
Assembléia Geral, além de dirigir e coordenar as afividades executivas da empresa;
(v] Admitir ou demitir empregados: [vi) Celebrar & assinar convénios, contratos,
instrumentos e outros atos que envolvam responsabilidade da Companhia: [vii) Abrir,
movimentar e encemrar, ou por Procuradoer legaimente constituide, as contos-comrentes
bancarias da Companhia, inclusive efeluar investimentos e aplicacdes financeiras;
[vii Desenvolver o planejamento eslratégico e conirole de gest@o da Companhia; (ix)
Aprovar a confratag@o de financiamentos e empréstimos, a constituicao de 6nus reais
e a prestagdo de garantias; [x) Fixar e definir o voto a ser dado pela Companhia nas
Assembléias Gerais e Reunides de Sécios de sociedades controladas, coligadas ou

daguelas de que participe socielariamente em menor perceniual: e (xi) F‘raﬁcw i
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tudo respeitada o competéncia e os limites fixados para a Direforia.

Pardgrafo Unico. O Diretor Presidente poderd delegar suas atiibuicdes, a seu exclusivo
critério, aos demais membros da Diretoria, para gue exergam isoladamente au em
conjunto, devendo ficar delimitado nos respectivos instrumentos de delegagao, os
atos e operagdes a esles conferidos.

Arige 20. Compete cos demais Diretores: (i) Assessorar o Direfor Presidente; (i)
Desempenhar as atribuigoes por ele estabelecidas; e (i} Desempenhar as fungdes
determinadas pela Assembléio Geral,

Artigo 21. Gs Diretores perceberdo remuneracao fixada pela Assembléia Geral, por

dotacgo glebal para cada exercicio.

CAPITULO Vi - Do CoNsELHO FISCAL
Artigo 22. A Companhia terd um Conselho Fscal, cujo funcionomento ndo serd
permanente, composio por no minime 3 {irés) & no maximeo 5 (cinco) membros e igual
nomero de suplentes com as atribuices & competéncias previsias em lei. cuja

remuneracao serd estabelecida pela Assembiéia Geral @ época de sua instalacao.

CAPITULO VI
SEGAO | - Do Exercicio SOCIAL
Arligo 23. O exercicio social se inicia em 1° [primeiro) de janeiro (01) & termina em 31

(trinta @ um) de dezembro (12) de cada ano.

SECAQC Il - Das DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Arligo 24. Ao final de cada exerciclo social, serdo elaborados o Balango Patrimonial e
as Demonsiragdes dos Lucros ou Prejuizos Acumulados, do Resultado do Exercicio e

das Origens & Aplicagdes dos Recursos.

SEGAO Il - Dos LUCROS, RESERVAS E DIVIDENDOS
Artigo 25. Apurado o resultade, far-se-a o sua distribuigc@o de acordo com deliberagdo
da Assembléia Geral, observados os critérios da legislagdo em vigor.
Artigo 24. Do resultado do exercicio, serdo deduzidos antes de qualquer parficipagdo,
0s prejuizos acumulados e a provisdo para o Imposto de Renda e Contribuigdo Social.
Artigo 27. Do lucro apurado ao final de cada exercicio, sera oplicado percenifual de
5% [cinco por cento), antes de qualguer outra destinagdo, na consfituigGo da reserva
legal. gue néo excedera 20% (vinte por cento) do Capital Social.
Artigo 28. E assegurado aos Acionistas a percepg@o de um dividendo minimo
obriggidrio de 1% (um por cento} do lucro liquido, gjustado n?(?ﬁrmos da Lei@

L
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cada exercicio, podendo serem imputados a esses dividendos o vgigr ?o_‘r'r@spgoéﬂersﬁs’
ao quanto a Companhia tenha pago a tiulo de Jures sobre o Capital Proprio. ©°*
Paragrafo Unico. A Assembléia Geral determinard a destinagGo do lucro liquido
remanescente.

Artigo 29. Outras reservas poderdo ser constituidas pela Companhia por deliberacao
da Assembléia Geral, na forma & limitas legais.

Paragrafo Unico. A Assembléia Geral poderd deliberar sobre o pagamento de Juros
sobre o Capital Proprio, gue poderdo ser imputados como pagamento do dividendo
obrigaidrio.

Artigo 30. Os dividendos ndo reclamados prescreverdo, em proveilo do fundo de
reserva da Companhia, em 3 [irés) anos, contados da data em que tenham sido

postos a disposic@o dos Acicnistas.

CAPITULO VIl - DA LIQUIDAGAC, DISSOLUGAO E EXNINCAO DA SOCIEDADE
Artigo 31. A liguidaggo, dissolugdo e extingdo da Companhia processarse-& em
conformidade com as normas da legisiagdo vigente e com este Estalulo, cabendo &
Assembléia Geral dispor sobre as providéncias que, para tanto, se fizerem neceassarias.

CAPITULO IX — DIsPOSICOES GERAIS
Artigo 32. A Companhia observard os eventuais Acordos de Acionistas existentes e
arquivados na sede social.
Arligo 33. Fica vedada a transferéncia de agdes a terceiros, salve se paro herdeiros
legitimos, sem oferta para preferéncia de compra pelos demais Acionistas ou pela
propria Companhia, com prazo minimo de 120 (cento e vinte) dias para manifestacdo
pela aquisicéio ou ndo,
Artigo 34. Ficam revogadas fodas e quaisquer disposicées anteriores que colidirem
com os termos dos presenies Estatutos e que ndo estejam aqui consolidadas.

ENCERRAMENTO: Nada mdis havendo a fratar, foram encerrados os trabalhos, lavrando-
se de formo sumario a presente ata que apos lida e aprovada, por unanimidade, vai
assinada por mim, Secretario, pelo Presidente e demais presentes.

AssiNaTuras: Carlos Frederico Adolfo Schneider — PRESIDENTE. Ramiro Heise — SECRETARIC.
AcioNistAs: p/Cia Industrial H. Carlos Schneider e p/H © "rlos_ Schneider S/A Comércio e

IndUstria, Senhor Carlos Frederico Adolfo Schnéig;ﬁ B & =

e
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CIA. INDUSTRIAL H. CARLOS SCHNEIDER

H. CARLOS SCHNEIDER $/A COMERCIO E INDUSTRIA
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Presidente da Assembléia
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