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ATA DA AUDIENCIA PUBLICA
SOBRE O ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA, EIV
DO EMPREENDIMENTO IAB ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
A RUA ITAJUBA, N° 768, BAIRRO BOM RETIRO

Joinville, 13 de outubro de 2022

1 No décimo terceiro dia do més de outubro de dois mil e vinte e dois, as dezenove horas, nas
2 instalagdes do Centro Empresarial Parque das Nascentes - CEPAN, a Rua ltajuba, n® 768,
3 Bairro Bom Retiro, em Joinville, Santa Catarina, foi realizada a audiéncia publica do Estudo
4 de Impacto de Vizinhanga, EIV denominado “IAB Administradora de Bens Ltda", situado a
5 Rua Itajuba, n® 768, Bairro Bom Retiro, em Joinville. A relagdo dos participantes que
6 registraram presenca nesta audiéncia consta no Anexo | desta ata. A audiéncia foi aberta e
7 presidida pela gerente da Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano, Sepur, Juliete dos
8 Santos, que logo esclareceu aos presentes o objetivo dessa audiéncia publica, que nao tem
9 carater deliberativo e pretende dirimir davidas e recolher opinides da comunidade sobre o
10 tema. Ao dar inicio aos trabalhos, Juliete apresentou o regulamento desta audiéncia publica,
11 conforme Anexo Il desta ata. Em seguida, a Presidente passou a palavra ao Sr. Fernao
12 Sérgio de Oliveira, representante do CEPAN, proponente do projeto, para fazer a introducao
13 sobre o empreendimento. Na sequéncia, a Sra. Sabrina Speccart, representante da Ability
14 Engenharia Ambiental, apresentou video com imagens do empreendimento e, em seguida,
15 realizou a apresentagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga, conforme Anexo lll desta ata.
16 Registramos que o estudo completo esta disponibilizado no site da Prefeitura de Joinville,
17 para acesso e conhecimento de qualquer interessado. Ao final da apresentacédo, a
18 Presidente passou a exposicdo dos questionamentos, observagbes e sugestdes dos
19 participantes, mas nao houve inscritos. Conforme estabelecido no regulamento, as
20 manifestagbes recebidas por escrito na Sepur, em até trés dias apds a realizagdo da
21 audiéncia ainda poderiam compor esta ata. No entanto, também nao houve protocolo. Eu,
22 Samara Braun, coordenadora da Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano, Sepur,
23 lavrei esta ata, que sera assinada pela presidente da audiéncia publica e por mim. Joinville,
24 treze de outubro de dois mil e vinte e dois.

U
Juliete dos Santos
Presidente da audiéncia publica
Gerente da Sepur

A Y]

Samara Braun
Relatora da audiéncia publica
Coordenadora da Sepur

Prefeitura Municipal de Joinville
Secretaria de Pesqguisa e Planejamento Urbano - SEPUR 1de 26



PESQUISAE
| PLANEJAMENTO
inville | vrsano

w
=
o
S
=
Pyt
o
L
[ = 8

(=)
-

ANEXO |
LISTA DE PRESENCA

SI/1
St
—
M CI..WQN% . fu_(_r)b ) (le =
e VY€ SINDVE NS Y] a
lz“\ \. ld._u_l SYNOLC L
75 s s W AR
.1.._.. d W %S.k.u% U S rq\\m\ru\u\\q\_ 60

SR* \.ﬁ;&‘éL 80
Ly U s

nNh SNpUes! .u. F dr_a_ X 9

_ i . 50

i bﬂ _AF.;% ﬁduqﬁ_@ a.f;:,nu_cnw v0

_ ,2/? €0

. Gﬂzﬁﬂéﬂ : 20

r— = uMmoyg aég@ . L0
VHNLYNISSY 4d0 3WON

'89. .U ‘gqnlel| eny :sueg ap eJOPEASIUIWPY GY| BP OLONPNY - Y6 | ‘ZZ0Z 8P 0I1qnino ap ¢}
"DS/BIIAUIOL ‘0INeY WOg '89/ o 'BqNIEl] BNY SUDE 8P BIOPEASIUIWPY GV

owamvana | OIPAULOL 22

-
Jvsinosad | 9P BINIRJRI] 7 VONISI¥d 30 VLSI

VINVHNIZIA 30 OLOVdIWI 30 0ANLS3 34 vII18nNd VIONIIaNY

Prefeitura Municipal de Joinville

2de26

Secretaria de Pesquisa e Plangjamento Urbano - SEPUR



Sy - PESQUISAE
Prefeitura de PLANEJAMENTO

Joinville | ursano

ANEXO II
APRESENTAGAO DO REGULAMENTO DA AUDIENCIA PUBLICA

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

IAB Administradora de Bens
Rua Itajuba, n° 768, Bom Retiro, Joinville/sC

- Joinville
AUDIENCIA PUBLICA
Loz :=.= %-_u-:i!t.c:-ru-'__: -.: IAB-Administradora : Bens PESQU'SH E
D.u-_-s :‘_.';-.qju.u.-a. n® 768, _1-: H -II” PLANEJAMENTO
Data: 13 de autubro de 2022, 55 19h00 UREANO

OBIJETIVO

Dirimir ddvidas, recolher criticas e sugestoes referentes
ao Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV de
implantacao do empreendimento.

' PESQUISA E
(= Prefeitura de e 2

jﬂln\fi“e URBAND
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DO INICIO

a) A coordenacao da audiéncia sera feita pela Secretaria de Pesquisa e
Planejamento Urbano - SEPUR.

b) Todos os presentes deverao assinar a lista de presenca.

c) O tempo de duracdo sera de uma hora e meia, com inicio as 19h00 e
término as 20h30. Caso necessario, a sessao podera ser prorrogada por

até 30 minutos.

= PESQUISA E
5 Prefeiturade | PEAVSAE ’
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DA ABERTURA

No inicio da sessado, a presidente da mesa prestara esclarecimentos
guanto aos objetivos da audiéncia publica e as regras gerais (10 min).

PESQUISA E
PLANEJAMENTO 4
URBANO

?w Prefeitura de
A2 Joinville
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DAS EXPOSICOES

A presidente da mesa passara a palavra aos expositores observando a
seguinte ordem e limite de tempo:

a) Proponente do projeto:
exposi¢ao da concepgao do empreendimento (10 min);

b) Consultoria:
exposicao sobre o EIV e seus impactos urbanisticos (30 min).

oy ; PESQUISA E
i+ Prefeitura de 4700 08 =
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DAS MANIFESTAGOES

a) Da participacao

Os interessados em apresentar questionamentos, observag¢des ou
sugestdes deverao fazé-lo através de formulario especifico, entregue pela
coordenacao da audiéncia, devidamente preenchido e identificado.

O formulario preenchido sera numerado na sequéncia de sua entrega
a coordenacao, e podera ser lido pela mesa, apresentado pelo
interessado ou apenas constar em ata, conforme indicado pelo
participante.

Formularios de autoria nao identificada nao serao apresentados nesta
audiéncia publica, mas constarao nos anexos da ata.
oy ; PESQUISA E
4% Prefeitura de e g

Z Joinville | vrsano
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DAS MANIFESTAGCOES

AUDIENCIA PUBLICA DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA e .
FORMULARIO DE MANIFESTAGAQ =g Prefeimrade | FERME
el 2 Joinville | v

Presncher de foma clars e legivel & eniregar & coordenaio da audicncia,

Moma:

E-mail: Telefone:

Endereco

Instituiclo: Cargo

Assinale: () Desejo falar { ) Mocerador deve ler { ) Apenas constar em ala

. PESQUISA E
Prefeitura de PLANEJAMENTO 4
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DAS MANIFESTAGOES

b) Dos debates

Cada participante gue tenha entregado o formuldrio e manifestado
interesse em fazer uso da palavra, terd o prazo de trés minutos para
apresentar seu guestionamento, observacao ou sugestdo sobre o assunto
exposto.

O interessado em usar a palavra devera fazé-lo na ordem de entrega do
formulario, e ndo podera ceder ou transferir seu tempo a outra pessoa.

A repeticdo do uso da palavra serda permitida somente apds o
esgotamento da lista de inscritos.
PESQUISA E

PLANEJAMENTO 8
URBANO

‘EW- Prefeitura de
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DAS MANIFESTAGCOES

A presidente da mesa podera impugnar perguntas nao pertinentes ao
objeto desta audiéncia, bem como podera solicitar mais esclarecimentos.

A presidente da mesa encaminhara os questionamentos ao proponente
do projeto ou a consultoria para resposta.

A critério da presidente da mesa, as manifestacdes e respostas poderao
ser feitas em bloco.

A critério da presidente da mesa, cabera resposta posterior a audiéncia,
por escrito.

= PESQUISA E
5 Prefeiturade | PEAVSAE .

s Joinville | vraano

DO ENCERRAMENTO

Concluida a fase de manifestagao publica, ou esgotado o tempo
regulamentar previsto para esta audiéncia, a presidente da mesa dara por
encerrados os trabalhos.

PESQUISA E
PLANEJAMENTO 10
URBAND

‘EW- Prefeitura de
2 Joinville
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DA ATA

A audiéncia publica sera gravada em audio e video, com o objetivo de
servir de apoio para a elaboracao da ata.

A ata desta audiéncia publica sera lavrada e assinada pela secretéaria e
pela presidente da mesa, e logo encaminhada a Comissao Técnica
Multidisciplinar de Analise do EIV.

Todos os guestionamentos, observacoes e sugestdes apresentados
constarao em ata, mesmo agueles que nao tiverem sido lidos na audiéncia.

Mais questionamentos, observacdes e sugestdes sobre o
empreendimento poderao ser enviados a SEPUR por escrito, em meio
fisico ou digital, até trés dias apés a audiéncia publica, e também

constarao na ata.

i g 7 PESQUISA E
5 Prefeiturade | PEAVSAE 1

* Joinville | vrasno

Unidade de Planejamento - SEPUR
Endereco: Rua Quinze de Novembro, 485, Centro
Telefone: (47) 3422-7333

E-mail: eiv@joinville.sc.gov.br

Site: www.joinville.sc.gov.br

Prefetur_a de
Joinville

Outros assuntos:

Quvidoria da Prefeitura PiSQUlSA E
Telefone: 156 PLANEJAMENTO
Site: ouvidoria-form.joinville.sc.gov.br URBANO

Prefeitura Municipal de Joinville
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ANEXO Il
APRESENTAGCAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Empresa Responsavel pelo Estudo do EIV

.805.101/0001-41 l .I.t
IGIJ

engenharia ambien
Rua Orieans de Braganca, 164, Boa Vista — Joinville/SC

Sabrina Specart Lemisz

Prefeitura Municipal de Joinville
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CEPAN - CENTRO EMPRESARIAL PARQUE DAS NAS

23.474~ 1° CRI de Joinville.

Rua Itajuba, 768, Bom Retiro - Joinville/SC

Coordenadas 26°2533.42'0 e 48° 84'04,56°0

17.936.08 m.

11.165.42 m?

Edificio de apartamentos com usa rasidencial,

Estudo de Impacto de
Vizinhancga - EIV

0 Esmtatuto da Cidade (Lei Federal 10.257/2001),
instituiv o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV),
visando identificar impactos negativos e/ou positivos na
instalagdo de empreendimentos e formalizar as

atividades mitigadoras quanto aos impactos negativos;

Em Joinvile a Lei Complementar N° 336/2011 que
regulamenta o instrumento do Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanga — EIV.

Prefeitura Municipal de Joinville
Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR 10 de 26



Objetivo do Estudo de

Impacto de Vizinhancga - EIV

O objetivo do presente estudo é discutir e viabilizar a
regularzagéo e reforma do Centro Empresarial Parque das
Nascentes.

Avaliar a relaga@o de impacto entre a implantagao deste e seu

entorno, apresentando medidas mitigadoras.

A ampliagho do empreendimento tem como objetive a
criagdo de espagos e escritorios do tipo coworking, o modelo
de trabalho se baseia no compardilhamento de espago e
recursos de escritorio, reunindo pessoas gue nao trabalham
necessariamente para a mesma empresa ou na mesma area

de stuagdo, podendo inclusive reunir entre o8 seus usuarios

os profissionais liberais, empreendedores e usuarios
independentes.

LOCALIZACAO

Prefeitura de | PESQUISAE
i PLANEJAMENTO
Joinville | ursano

0 imovel esta localizado na
Zona Norte do municipio de
Joinville no bairro Bom Retiro.

Rua Itajuba, 768, bairro Bom
Retiro - Joinville/SC

Prefeitura Municipal de Joinville

Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR
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CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

Pavimento Térreo: recepcao, praca interna (arquibancada),
escritérios administrativos academia, quadra ténis, refeitorio, café
(pode  ser restaurante), sanitarios, servigos  gerais
(ti/seguranca/dml/manutegaol/lixo), garagem (privativa seis
vagas), centrais ar condicionado.

Pavimento superior: escritérios, administrativos, escola,
sanitarios, restaurante, centrais ar condicionado;

Externo: guarita, estacionamento descoberto, subestacao
elétrica, ETE-tratamento esgoto;

® REFORMA E
CONSTRUGA

Prefeitura Municipal de Joinville
Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR 12 de 26



Areas de Influéncia

AID- AREA DE

ADA- AREA 2
DIRETAMENTE AFETADA L%’ENC'A SAHETA-~
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ADA - Area diretamente afetada, o prop

imavel,

AID — Area de Influncia Direta, um poligona
que compreende um raio de 500 metros a

partir dos limites do imédvel;

All - Area de Influéncia Indireta, drea sujeita
aos impactos indiretos do planejamento,
implantagao, operagdo e/ou desativagao '

empreendimento.

All - AREA DE
INFLUENCIA INDIRETA

Prefeitura Municipal de Joinville
Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR
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IMPACTOS AVALIADOS

ventilacao e sombreamento;

visual - gerado na paisagem residencial e comercial
atual;

Hidrografia e hidrologia;

geracao de empregos na implantacao e/ou
construcao;

desenvolvimento comercial da regiao e geracao de
empregos no local;

melhoria qualidade de vida e seguranca das pessoas
vizinhas;

aumento da arborizagao do terreno;

valorizacao dos imoveis do entorno,

Sombreamento

: PESQUISA E
PrefEItur.a de PLANEJAMENTO
Joinville | ursano

De modo @ mensurar as dimens
sombreamento que o empreendime
infringir no entorno, criou-se, com
projeto arquitetdnico, um poligone em
qual, através do software skelchup pode
estimar as dimensdes do wrnbreﬂmsmo-!r.ﬁ

dias e horérios distintos.

Prefeitura Municipal de Joinville
Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR
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No gue se refere a iluminacdo natural, levando e
consideracdo a altura do empreendimento, ndo
falta insolagdo sobre o entorno. A edifica¢do possui
afastamentos e recuos suficientes para aberturas de
ventilagao e iluminacio e portanto ndo ha um
impacto significativo sobre a vizinhanga.

Nota-se que o fim de tarde sempre haverd maior
incidéncia de sombra, porém ndo afeta o entorno
do empreendimento.

Com a reforma ndo houve mudanga na altura do
galpdo.

Incidéncia de Ventos

Como pode observar na
posicionamento do empreend
parte frontal esta no eixo Oeste/S
que a fachada principal esta volt
Oeste e a fachada posterior paré
Assim, estard exposto aos
predominantes de Leste, Oeste e n
fachada principal, uma vez que
obstaculos fisicos nesta face ndo i
de existir ventilagdo, pois suas altur.
suficientes, assim, nao impedindo
ventilagéo e iluminagdo nas e

vizinhas.

Prefeitura Municipal de Joinville
Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR 16 de 26
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Hidrografia

tratados na

Hidrografia

A area previsia para o empreendimento ndo atinge a
mancha de inundagao e alagamento do Rio ltajuba

Prefeitura Municipal de Joinville
Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR 17 de 26
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FAUNA E FLORA

NAO HAVERA SUPRESSAQ

._ AFASTAMENTOS DE NASCENTES )
@l £ RIOS DE ACORDO COM A LEGISLACAO

INFORMATIVOS E PALESTRAS EDUCATIVAS
SRSmRSESSSSNNISS PARA 0S USUARIOS SOBRE AIRE
e S5 MORRO DO IRIRIU

SINALIZACAO DE FAUNA NO LOCAL

Educacao

» CEl Adolfo Artmann; EEB Placido Olimpio de
Oliveira; EM Professor Avelino Marcante. A escola
Avelino Marcante fica ao lado do empreendimento
e atende o ensino fundamental e médio.

Além disso, o bairro conta com as duas maiores
universidades da regiao a Universidade de Regiao
de Joinville UNIVILLE e o Centro de Engenharia da
Universidade Estadual de Santa Catarina UDESC.

h 4

Prefeitura Municipal de Joinville
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Saude

» O bairro Bom Retiro e regido é atendido
pela UBS Bom Retiro, localizada a Rua
Otavio Filho, s/n, Bom Retiro.

Prefeitura Municipal de Joinville
Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR 19 de 26
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Uso do entorno

Prefeitura Municipal de Joinville
Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR 20 de 26
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Geracao de Trafego

As contagens de veiculos '
13/09/2021, 22/09/2021 e 14/10:
empreendimento na Rua ltajuba
Nos periodos de maior intensidade de’

7h00min - 8h00min;

11h00min - 12h00min;
13h00min - 14h00min;
17h00min - 18h00min.

vyvwyy

Geracao de Trafego

Prefeitura Municipal de Joinville
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Geracao de Trafego

Geracao de Trafego

Prefeitura Municipal de Joinville
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Geracao de Trafego e Nivel de Servigo da Via

A Rua Itajuba apresenta uma distribuicio do fluxo com tendéncia em certos
horarios, tendo seu fluxo de veiculos aumentando a partir das 7:30 e um fluxe
maior de veiculos passando pela via e um pico a partir das 17:15h até as 17:45,

sendo estabilizada em 15 minutos apés o pico.

Essa distribuicdo do fluxo de veiculos e explicada devido os horarios de
entrada e saida da escola proxima, além da saida e entrada dos moradores das
casas condominio proximos ao empreendimento. O pico deslocamento, esses
horarios correspondem ao fechamento do comércio ou turno de empresas,

quando

Prefeitura Municipal de Joinville
Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR 23 de 26
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A Rua Itajuba é uma via pavimentada
e possui boa sinalizagao.

Na drea de influéncia do imavel foram
encontradas placas de indicacdo de
lombadas, escola, velocidade, além de

faixas de pedestres em bom estado.

Medidas Mitigadoras

A implantacao do empreendimento nao causa uma
mudanca significativa no transito local, ja que os horarios
sao livres.

O empreendimento conta com um grande

estacionamento, nao sendo necessario utilizacdo das vias
locais para estacionamento.

Indicacao dos horarios e saidas da escola.
Informagoes aos usudrios quanto a velocidade permitida.

Sinalizagao de velocidade, sinalizagao de entrada e saida de veiculos

Prefeitura Municipal de Joinville
Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR 24 de 26
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Valorizacao Imobiliaria

A valorizago imobiliaria & vinculada as seguintes condicionantes:

v

Localizagao/acessibilidade do imovel,
Existéncia de servigos;

Infraestrutura basica da regido;

vy v Vv

Seguranga,

v

Privacidade;

b Incomodos auditivos;.

Impactos Positivos

P Seguranca Publica;

P Geragéo de empregos:
» Geragao de empregos na fase de implantagao;

» Contratacéio de pessoal para administrative do local;
P Valorizacao imobilidria;
P  Arrecadagiio municipal:

¥ Maior arecadagio de impostos para o Municipio (IPTU, ITBI, ISS, TLU e outros), revertidos para a Irnplan!aqé_n de
equipamentos publicos (Parques, CEl's, Escolas...).

Prefeitura Municipal de Joinville
Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR 25de 26
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Consideracoes Finais

= E sabido que qualquer implantagio gera impactos, O empreendimento
pretendide causa maiores impactos no que diz respeito a0 meio
socioecondmico, trazendo reforgo com o aproveitamento de méo de obra

local, renda e movimentando a economia da regiao;

*« Bem como torma-se viavel a instalacdo do mesmo, tendo em vista as
medidas mitigadoras propostas;

* Além disso o empreendimento vem ao encontro do bom ordenamento

territorial e desenvolvimento urbano planejado para o municipie em

consondncia as legislagdes vigentes,

Duvidas da comunidade

O EIV esta protocolado

www.joinville.sc.gov.br

Prefeitura Municipal de Joinville
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