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INSERCAO URBANA :* °: | MARKTPLATZ
Nova bateria de Praga existente.
Praca interna: boxes e mezanino: Area de estar e Nova varanda: multiplicacdo
abertura do Mercado organizacao de fluxos potencializacao de fachadas para a praca

para o Parque Linear e abertura de visuais para eventos existente




LR
B

10

R

aocomo

Conex

Jackson Clements Burrows

nte: Restaurante e Bar

ST

IS wy. |
1T A

)
<
O
Z
LLJ
oc
LLJ
LL
LLJ
(a 4



https://www.archdaily.com.br/br/802768/restaurante-e-bar-arbory-jackson-clements-burrows
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Fonte: Manifesto Market / Chybik+Kristof Architects & Urban Designers | ArchDaily Brasil

REFERENCIAS « (Conexao com a praca



https://www.archdaily.com.br/br/934046/manifesto-market-chybik-plus-kristof-architects-and-urban-designers

I MELHORIAS NO EDIFICIO EXISTENTE
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Ruainterna:  Circulagao entre Circulagéo Shaft Abertura dos boxes
Deck: transicéo entre Aberturas ~ coOmeércio e banzos e diagonais técnica dos horizontal: ~ para a varanda
\mercado e parque, zenitais servigos da trelica de madeira boxes Mezanino instalacdes existente
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Fonte: Balti Jaama Turg | Market in Tallinn | Astri Grupp Fonte: Gallery of Sinergia Cowork Palermo / Emilio Magnone + Marcos Fonte: El Mercado San Pedro Nolasco renace - ERRE Arquitectura

Guiponi - 10 (archdaily.com)

REFERENCIAS « Utilizacao do Mezanino
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https://en.astri.ee/bjt/
https://en.astri.ee/bjt/
https://www.archdaily.com/806166/sinergia-cowork-palermo-emilio-magnone-plus-marcos-guiponi/58b335eae58ece2b45000839-sinergia-cowork-palermo-emilio-magnone-plus-marcos-guiponi-photo
https://www.archdaily.com/806166/sinergia-cowork-palermo-emilio-magnone-plus-marcos-guiponi/58b335eae58ece2b45000839-sinergia-cowork-palermo-emilio-magnone-plus-marcos-guiponi-photo
https://en.astri.ee/bjt/
https://errearquitectura.com/el-mercado-san-pedro-nolasco-renace/
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PLANTAS — TERREO E MEZANINO
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| CORTE LONGITUDINAL
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. cee GRUPO
I PROGRAMA DE NECESSIDADES BASICO :* °: | MARKTPLATZ
USOS PROPOSTOS AREA (m?2)
COMERCIO/SERVICOS Trﬂ(l 0)
Boxes 659,91 — 48%
Restaurantes 328,53
Bar/cafés 102,63
Praca interna alimentacéo — Térreo 477,59
Praca interna alimentagéo — 1° Pavimento 317,46
SUBTOTAL COMERCIO/SEVICOS 1.886,12
LAZER/CONVIVIO % 24%
Praca Alimentacéo - Térreo 321,75
Area para Eventos/Praca Externa 614,52
SUBTOTAL LAZER/CONVIVIO 936,27
ADMINISTRATIVO/APOIO
Salas administrativas/técnica 47,12
Depositos 46,56
Depésito Limpeza 13,78 lﬁl|@ 906
Camara Fria 17,11
Sanitarios 145,41
Vestiarios 73,66
SUBTOTAL ADMINISTRATIVO/APOIO 343,64
CIRCULACAO
Circulacdo - Térreo 638,84
Circulacdo - Mezanino 85,47 ﬁ@@ 19%
SUBTOTAL CIRCULACAO 724,31
TOTAL 3.890,34
Vagas estacionamento necessarias 29 vagas
Vagas carga e descarga 3 vagas

Vagas — bicicletas 41 vagas 16
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I Abertura do Mercado para o Rio Cachoeira -
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I Acesso e praca junto ao Anexo 1 -
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Continuidade entre praca e Anexo 3 -




| cRONOGRAMA DE EXECUCAO

GRUPO

. MARKTPLATZ

Obras devem ser iniciadas até o 12° més Concluséo
Més 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
Projeto 25% | 50% | 75% [100%
Aprovacéo do Licenciamento o 33% | 66% [100%
(I\)/It;)rt;islizagﬁoeinstalagﬁo do canteiro de % 2506 | 75% |100%

©

Demoli¢des e retiradas de entulhos § 75% |100%
Reformas Gerais de Infraestrutura S 10% [ 25% | 35% | 50% | 60% | 75% | 85% |100%
Novas Implantagdes 0% | 15% [ 25% | 35% | 45% | 55% | 65% | 75% | 85% | 95% |100%
Acabamentos 25% | 50% [ 75% | 100%
Limpeza 100%

27



| MoDELAGEM

Modelo contratual
Objeto

Modalidade
Modo de disputa
Critério de selegcao

Requisitos para a concesséo

Mecanismos extrajudiciais de solucao de

disputas

Garantia de Proposta
Garantia de execucéo do contrato
Modalidade

Atuais boxistas

[ X J

e GRUPO

Concessao comum

Concessao, com outorga onerosa, para a reforma, operacdo, manutencéo e exploracdo do Mercado Municipal

Germano Kurt Freissler

Concorréncia
Fechado e aberto
Maior valor de outorga inicial

Necessario aprovacao de lei autorizativa

Comité de Solucédo de Disputas

Arbitragem

1% do VALOR DOS INVESTIMENTOS
5% do VALOR DO CONTRATO
Concorréncia

Condi¢des mantidas 2 anos apds o término da reforma

MARKTPLATZ
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I ESTUDO DE DEMANDA
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| MoDELAGEM

5 MIN

O 5
ESCALA GRAFICA
LEGENDA
® Mercado
— \fiario

Edificagoes

10 km

Densidade demografica 2022*
(hab/ha)

[Jo-10 M 23-28
[ J1-16 N 29-123
-

ISOCRONAS DE DISTANCIAS A PE
DENSIDADE DEMOGRAFICA DAS DISTANCIAS DE 5, 10 E 15
MINUTOS DO MERCADO

10 MIN

©

0 5

ESCALA GRAFICA

10 km

15 MIN

D

0 5 10 km

ESCALA GRAFICA

«s+ | GRUPO
" "1 | MARKTPLATZ

Datum SIRGAS 2000 UTM ZONA 23 S
Base Cartografica: Google Earth. Fonte: Censo. IBGE, 2010 e 2022
Elaboragao: Grupo Marktplatz. Fevereiro, 2024

(*) Projegao com base nos dados do
Censo 2010 IBGE.

GRUPO
MARKTPLATZ
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MODELAGEM ¢* 2 | MARKTPLATZ

ISOCRONAS DE DISTANCIAS DE CARRO
DENSIDADE DEMOGRAFICA DAS DISTANCIAS DE 10, 15 E 20
MINUTOS DO MERCADO

15 MIN

0 25 50 km

0 15 30 km 0 25
, 1
ESCALA GRAFICA ESCALA GRAFICA ESCALA GRAFICA
LEGENDA Densidade demografica 2022*%
(hab/ha)
® Mercado 0 .i. | GRUPO
Vidtio j0-10 [ 36-78 2* *1 | MARKTPLATZ
— - oo oo | 1-22 78 - 996 , o
[ | Limite Municipio Joinville = - () Projegac com base nos dados do  L2rum SIRGAS 2000 UTM ZONA 23 S

Base Cartografica: Google Earth. Fonte: Censo. IBGE, 2010 e 2022

)| Municipios Brasil - 23-35 Censo:2010 IBGE Elaboragao: Grupo Markiplatz. Fevereiro, 2024 31
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CRESCIMENTO POPULACIONAL ENTRE 2010-2022

Ano Populagéo
2000 429.000
2010 515.288
2022 616.317
900.000
800.000
700.000
600.000
0 35
LEGENDA —
soo00 &
Aumento de Moradores entre 2010-2022* o4 o4 d o o o o 0 o0 0 S oS
® 0-50 0 O O O O O O O o o o o o
® Maercado Municipal .. | cRuPo N N N N N N N N N N N
. 50 - 150 \iario (") Moraderes em domicilios particulares permanentes <76 | MARKTELATE , . L.
ol popLio o texichyila B domiolice pRMiY e Datum SIRGAS 2000 UTM ZONA23 S —o—Método Aritmético
@® 150-521 [ Municipio Joinville permneness .. N . Base Cartogréfica’ IBGE. 2010
féﬁlgqf;‘:‘”&m <Vzg.com;baes nos dedas caens) Elaberscaa: Grupo Marktplatz. Favereir, 2024

—e—Método da curva logistica
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| MoDELAGEM

. Muito préximos do mercado
. Proximos do mercado

'+ Equipamentos distanciados do mercado

Isdcronas de distancia

"7 15 min apé (1 km)

- [T 30 minape (2 km)

T~ 15 min de carro (> 2km)

@ Mercado Municipal
~ \Vidrio

[ Municipio Joinville:
N\

1- Rua das Palmeiras

2 - Museu Nacicnal dos
Bombeires

3 - Teatro da Liga

4 - Museu Nacional da
Imigragao

5 - FIESC/Moinho

6 - Palacete Niemeyer

7 - Ginésio Abel Schulz

8 - Praca Nereu Ramos
G - Chaminé Antiga Fabrica
Arp

10 - Museu Casa Fritz Alt
11 - Centreventas Cau
Hanses

0 50 100 km

12 - Centro da danca
13 - Museu Argueologico de
Joinville

14 - Instituto Juarez Machado

15 - SESC Joinville

16 - Cidadela Cultural

17 - Museu de Arte Joinville
18 - Arena Joinvills

19 - Parque das Aguas

20 - Parque Zochotanico

21 - Parque da Cidade Sator
BUCAREIN

22 - Parque da Cidade Setor
SAMBAQUI

i sis, | GRUPO
:*7%0 | MARKTPLATZ

ESCALA GRAF ICA !

Datum SIRGAS 2000 UTM ZONA23 S

Rase Catoarafica’ IRGE 2010 Dados: Sacrataria da Planeiamanto.

ees | GRUPO
* °% | MARKTPLATZ

Equipamentos culturais e de
interesse turistico no
entorno

33



| MoDELAGEM

Motores:

* Populacao no raio caminhavel.

* Populacao que frequentaria via transporte individual.
* Turistas.

LEGENDA

(® Mercado Municipal
— Viério
[ Limite Municigio Joinvile

Municipios Brasil

Demanda - Captacdo
Bl Captacio 40% - Cenario Conservador
[ Captacao 100% - Cendrio Base
._':" Captagao 140% - Cenario Otimista

« | GRUPD
3% "1 | MARKTPLATZ

Dalum SIRGAS 2000 UTM ZONA 23 S

Elstoragio; Grups Martplatz, Faveralro. 2024,

Base Carlogréfiza: Coogle Eartn Fonte: Censo IBGE 2010 e 2022

ese | GRUPO
** °: | MARKTPLATZ

Demanda anual projetada
Cenarios

700.000
600.000
500.000
400.000

300.000

200.000 |—

100.000

1 3 5 7 9 1113 1517 19 21 23 25 27 29 31 33 35

— Conservador —Base — Otimista
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| PoTENCIAL

FATORES DE

OFERTA DESCRICAO
Qualidade e diversidade das opc¢des
Consumo .
gastronémicas nos boxes
Areas de lazer e consumo, e comodidades como
Permanéncia banheiros e espacos destinados a criangas,
animais de estimacéo e idosos
Mobilidade Disponibilidade de vagas de estacionamento ou

facilidade de acesso a pé ou de bicicleta

Comércio de produtos locais e artesanais
Alimentacao e Restaurantes

Eventos e Atividades Culturais

Aulas e Oficinas

Servicos Locais

FATORES DE
DEMANDA

Moradores

Visitagdo pontual
Gastronomia
Bohemia

Trabalhadores e
estudantes

- GRUPO
MARKTPLATZ

DESCRICAO

Proximidade do Mercado facilita visitas
frequentes e utilizagdo durante a semana e
aos finais de semana

Visitantes que moram mais distante ou
turistas, geralmente aos finais de semana
Publico especifico que busca restaurantes
diferenciados

Publico especifico de jovens e adultos que
frequentam o servigo de bar

Publico que visita o Mercado nos horarios
de almoco ou lanche durante a semana

35



| MoDELAGEM

PRAZO

CAPEX (OBRA)

Receita Anual

TIR real

R$ MM
R$8,00

R$6,00

R$4,00

R$2,00
R$-

25 anos
R$ 8,62 MM
R$ 6,67 MM/ano

10,90 %

I Receita Bruta

Payback
Valor do Contrato
Outorga FIXA MINIMA

Outorga Variavel - Base

4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

I (-) Fluxo de Caixa de Investimentos

ess | GRUPO
°® °: | MARKTPLATZ
11 anos

R$ 39.950.312,90
R$ 200.294,61

1,00 %

25

= = (=) Fluxo de Caixa do Projeto

36
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I VANTAJOSIDADE OU VALUE FOR MONEY :* °: | MARKTPLATZ

R$ mil

R$ 12.000

R$ 10.000

R$ 8.000

R$ 6.000

R$ 4.000

R$ 2.000

RS -

R$ 10.070

R$ 6.836

R$ 8.623

R$ 3.234
R$ 504
RS 698 —r 246 [ ]
Investimentos Outorgas ISS IPTU Beneficios Concessao Modelo Atual ViM
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