Prefeitura de ess | GRUPOD
mmmwlle :* 1 | MARKTPLATZ
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CONCESSAO PARA A REFORMA, OPERAGAO, MANUTENGAO E EXPLORAGAO DO MERCADO MUNICIPAL
“GERMANO KURT FREISSLER”

ANEXO IV — MEMORIAL DESCRITIVO
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INTRODUCAO

O presente anexo é composto por um capitulo que apresenta os resultados da pesquisa e anadlises
realizadas pelo Grupo MarktPlatz sobre o Mercado Municipal. O Capitulo oferece um panorama das condicdes
atuais do mercado e destaca as intervengbes necessarias para a adequacao do Mercado Municipal, além de

apresentar os estudos sobre a avaliacao da legislacao urbanistica e edilicia incidente.

As informagdes contidas neste ANEXO s3ao apenas referenciais e ndo vinculantes. Cabe a LICITANTE para a
elaboragdo de suas PROPOSTAS ECONOMICAS ou & CONCESSIONARIA na execu¢do do CONTRATO, o
levantamento das informacGes e documentos, inclusive por meio da realizagdo de visitas técnicas,
responsabilizando-se, ainda, pelos custos e despesas referentes as providéncias necessarias.
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CAPITULO | - INVENTARIO DAS CONDICOES EXISTENTES

Este capitulo tem como objetivo apresentar uma avaliacdo abrangente do Mercado Municipal
Germano Kurt Freissler (“Mercado Municipal”), no Municipio de Joinville, dispondo de uma analise das
condicles existentes, incluindo a identificacdo de limitacdes e ndo conformidades para a estruturacdo da

concessao que visa a reforma, requalificacdo, operacdo, manutencao e exploracao do Mercado Municipal.

No decorrer deste capitulo, serd realizada uma andlise da situacdo atual do Mercado Municipal,
destacando suas limitacdes e eventuais ndo-conformidades. O diagndstico apresentado neste capitulo refere-
se ainfraestrutura predial e equipamentos existentes, e tem como objetivo a observacao da adequacao desses
elementos a demanda atual e futura do Mercado Municipal, norteando a indicacdo das intervengdes minimas

a serem realizadas.

A visita técnica realizada em 03 de fevereiro de 2024, com a presenca da equipe da prefeitura e do
mercado, teve como objetivo coletar informacgbes que representam as condi¢Ges pré-existentes, por meio da
identificacdo visual da situacdo atual do mercado. Essas informacgdes serviram de base para a elaboracdo da

analise.

Cabe salientar que os elementos mencionados como intervengdes neste capitulo sdo apenas
referenciais e baseiam-se na reforma do edificio atual do mercado. Todas as intervengdes necessdrias, que
deverdo ser realizadas pela CONCESSIONARIA, deverao levar em consideragcdo um novo projeto arquitetdnico
que adapte o mercado existente para atender as novas necessidades da cidade, incluindo possiveis

ampliagBes, entre outros aspectos.

A apresentacgdo para os itens de verificagao predial estd estruturada em:
® Observagoes: Descricdo dos principais pontos verificados em vistorias técnicas ao mercado;

e Itens de Inspecdao Visual: Relacdo qualitativa dos subitens dos pontos observados na
edificacdo, de forma objetiva e direta. Foi criada uma legenda de cores para rapida
interpretacao do grau de comprometimento do estado atual de conserva¢ao observado de

cada subitem, conforme tabela abaixo:
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Legenda | Grau de Comprometimento

Nenhum grau de comprometimento — Ndo necessita de intervengdes
imediatas.

Razodvel grau de comprometimento — Intervengdes necessarias, porém,
nao estruturais ou urgentes.

- Alto grau de comprometimento — Intervengdes estruturais ou urgentes.

e Relatério Fotografico: Demonstra por meio de registro fotografico realizado nas visitas

técnicas as informacdes contidas nos itens acima.

e Intervengbes: Sugestdes e diretrizes de intervencdes baseadas nos itens observados e

apontados, e que servirdo de subsidio para a elaboragdo dos projetos e futuro orcamento.
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1. IMPLANTACAO

O Mercado Municipal Germano Kurt Freissler, estd localizado no endereco Avenida Doutor Paulo

Medeiros, 27, no bairro Centro, em Joinville. O Mercado Municipal esta estrategicamente localizado préximo

ao Rio Cachoeira. Sua integracdo com o rio é considerada fundamental para a harmonia entre o Mercado
Municipal e seu entorno.

O Mercado Municipal ocupa uma érea total de 9.331,427 m?. A propriedade possui uma area

construida de 1.707,89 m? e sua area descoberta corresponde a 6.306,967 m? (considerando que 1.571,67 m?
¢ referente a drea do pavimento térreo e 1.452,79 m? é area de estacionamento).

Figura 1 — Localizagdo Mercado
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Dados: Secretaria de
efmitlra Municipai de Joinvie

Fonte: Secretaria de Planejamento, Orgamento e Gestdo/Prefeitura Municipal de Joinville. 2010. Malha Fundiaria (arquivo
Shapefile). Base Cartografica: Google Earth, 2022. Elaboragdo proépria.

2. AVALIACAO DAS INSTALACOES EXISTENTES
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O edificio, constituido por térreo e mezaninos, abriga 21 espacos fisicos (boxes), dos quais 16 sdo
alocados para a venda de produtos ou servicos e 5 para restaurantes. Contudo, dos 21 boxes disponiveis,

apenas 10 estdo atualmente em funcionamento (os boxes 4, 5 e 6 sdo trés boxes distintos).

Figura 2 - Boxes sem uso
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Acervo Grupo MarktPlatz.

A Figura 3 e o quadro a seguir apresentam a rela¢do do funcionamento dos atuais boxes?:

Quadro 1 - Situagdo Atual dos Boxes

NOME DESCRICAO AREA TOTAL (M?) |SITUAGCAO ATUAL
Box 1 Qecoragéo/ltens 23,76 .

viagem Em funcionamento
Box 2 - 23,76 | Sem uso
Box 3 - 23,76 | Sem uso
Box4,5e6 Especiarias 71,28 | Em funcionamento
Box 7 Peixaria 138,88 | Em funcionamento
Box 8 Agougue 71,61 | Sem uso
Box 9 Barbearia 16,10 | Em funcionamento
Box 10 Hortifruti 54,82 | Em funcionamento
Box 11 - 15,62 | Sem uso
Box 12 - 15,70 | Sem uso
Box 13 Restaurante 28,00 | Sem uso
Box 14 - 18,00 | Sem uso
Box 15 - 18,00 | Sem uso
Box 16 Restaurante 49,59 | Sem uso
Box 17 Restaurante 36,72 | Em funcionamento

1 A situacdo atual dos boxes foi conferida durante visita técnica ao Mercado, realizada no dia 03 de fevereiro de 2024.
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NOME DESCRICAO AREA TOTAL (M?) |SITUAGAO ATUAL
Box 18 Restaurante 46,30 | Em funcionamento
Box 19 Restaurante 29,10 | Em funcionamento
Box 20 - 18,00 | Sem uso
Box 21 - 18,00 | Sem uso
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Figura 3 - Setorizagdo Atual do Mercado
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A estrutura do Mercado Municipal é composta por concreto armado e madeira, com fechamento em
alvenaria convencional e esquadrias com caixilhos em madeira. A cobertura, com telhado aparente e estrutura
em madeira, embora seja um elemento arquiteténico interessante, ndo otimiza a entrada de iluminacado

natural no ambiente interno, evidenciada pela necessidade do uso diurno de lampadas.

A disposicdo interna do mercado, com dois corredores em comprimento para circulagdo, facilita o
acesso aos diversos boxes e suas dependéncias. No entanto, ndo ha hierarquia entre fluxo de usudrios e
acessos técnicos aos boxes, condi¢do que contribui para que os corredores permanecam sobrecarregados com
pertences dos proprietdrios dos boxes, o que obstaculiza a circulacdo, evidenciando também a insuficiéncia
de espagos de armazenamento. Ainda, a insuficiente iluminagao natural e a distribuicao precaria da iluminagao
artificial conferem ao espago uma sensagao de escuridao, com uma baixa luminancia geral, tornando-o pouco
convidativo para permanéncia prolongada. Além disso, a circulagdo bidirecional n3do favorece o
aproveitamento maximo do espacgo, que poderia funcionar com mesas e cadeiras para aproveitamento dos

restaurantes ou descanso dos frequentadores.

Figura 4 - Circulagdo do Mercado

Acervo Grupo MarktPlatz.

A auséncia de padronizacdo dos boxes, seja em termos de sinalizacdo, material construtivo ou

revestimentos, assim como a falta de uma diversidade atrativa de usos e op¢des entre os atuais comércios e
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servicos, sdo aspectos que requerem atenc¢do. Os demais ambientes, como sanitarios, areas administrativas,

também apresentam sinais de baixa manutencdo e necessidade de modernizacao.

Importante também destacar que, embora a disposi¢cdo atual dos boxes e das circulagGes priorize os
acessos e os fluxos, percebe-se que o programa e usos do Mercado Municipal sdo bastante fechados, ou seja,
nao estabelecem francas relagées com o entorno. A excecdo ocorre com os restaurantes voltados para a praga,
gue permitem aberturas e uma expansdo do uso, com mesas na varanda e ao ar livre — situagdo que coincide

com as dreas de maior qualidade urbanistica e boa ambiéncia do equipamento.

Os demais itens, tais como sistemas elétrico e hidrossanitario, prevencdao contra incéndio,

impermeabilizacdo, estrutura, e demais componentes, serdo detalhados a seguir.

Figura 5 - Circulagdo

Acervo Grupo MarktPlatz.

2.1.1. Estrutura

Observagoes:

Em vistoria ao Mercado Municipal, ndo foram observados danos as estruturas de fundagdo da
edificagcdo. Algumas trincas de piso foram observadas (que podem estar vinculadas a um carreamento de solo),

porém visualmente ndo é possivel observar danos maiores a estrutura.

A estrutura de madeira do Mercado Municipal é um dos principais elementos visuais e arquitetonicos

do prédio e, apesar do desgaste natural ao longo dos anos, mantém sua integridade. A estrutura do telhado,
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integralmente de madeira, apresenta sinais comuns de envelhecimento, como a presenca de manchas

brancas, um sintoma comum de eflorescéncia.

Um segmento especifico da estrutura, localizado acima da drea da peixaria, também apresenta sinais

de envelhecimento e esta sendo reforcado com uma estrutura provisoria.

Também foram identificados pequenos riscos e pequenas rachaduras na madeira, que podem ser
indicativos de "fissuracdo", que é o termo técnico para a formacdo de pequenas fendas na superficie da
madeira. Isso pode ser causado por uma variedade de fatores, incluindo condi¢des ambientais, como

alteracGes de temperatura e umidade, e estresse fisico, como peso excessivo ou uso constante.

Os pilares de madeira externos apresentam sinais de descolamento na parte inferior, uma indicacdo
de possivel infiltracdo de dgua ou umidade excessiva. Além disso, observaram-se alguns orificios nos pilares.
Com base na analise visual, acredita-se que esses buracos estejam no revestimento de gesso dos pilares, e ndo

na prépria estrutura de madeira, o que indica a necessidade de reparo ou substituicdo do revestimento.

Um fato interessante observado é a presenca de madeiras com cores diferentes, o que pode indicar o
uso de diferentes tipos de madeira na construcdo do edificio. Alguns trechos da estrutura foram substituidos

recentemente, em funcao de infiltracdo de aguas pluviais, decorrente de fissuras na cobertura.

Em resumo, de maneira geral, a estrutura de madeira do Mercado Municipal estd em boa forma, mas
necessita de intervengdes preventivas e corretivas para assegurar sua durabilidade a longo prazo. A presenga
de eflorescéncia, variagGes de cor na madeira, descolamento e danos ao revestimento de gesso sdo sinais de
gue a manutencdo regular e acGes corretivas sdao necessarias para preservar a integridade e a estética da

estrutura.

Itens de Inspecao Visual:

1. FUNDACAO Legenda |Local
1.1 |Colapso do solo N/A
1.2 | Erosdo do solo N/A
1.3 |Recalque diferencial N/A
2. ESTRUTURA Legenda | Local
51 DeterioragéNO / destacamento / N/A
desagregagdo / desplacamento
2.2 | Corrosdo N/A
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Muito leves e iniciais. Observado

2.3 Fissuras .
no mezanino.

. . Observada diferenga nas cores
Irregularidades geométricas,

2.4 da madeira da estrutura do
falhas de concretagem
telhado,
2.5 |Deformacgdes excessivas N/A

Eflorescéncia, desenvolvimento . -
2.6 Pilares externos principalmente.

de organismos bioldgicos

2.7 |Lixiviacdo N/A

Relatério Fotografico:
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Figura 6 - Calgadas com trincas

Acervo Grupo MarktPlatz.

Figura 7 — Pilares externos

Acervo Grupo MarktPlatz.
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Figura 8 — Manchas na estrutura

Acervo Grupo MarktPlatz.

Figura 9 — Estrutura com reforgo provisério

Acervo Grupo MarktPlatz.
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Figura 10 - Estrutura desde o mezanino

Acervo Grupo MarktPlatz.

Intervencgoes:

Com base nos problemas estruturais identificados, sdo necessarias algumas intervencdes para preservar a

integridade da estrutura de madeira do Mercado Municipal:

A eflorescéncia identificada na estrutura do telhado precisa ser tratada por meio de uma

limpeza cuidadosa e um tratamento preventivo.

As manchas brancas devem ser monitoradas e tratadas para evitar que se espalhem ou

causem danos adicionais.

O segmento da estrutura acima da area da peixaria precisa de reforco; a estrutura
provisdria existente deve ser substituida por uma solugdo permanente, como refor¢o da

madeira existente ou substituicdo de pegas danificadas.

As pequenas fissuras e rachaduras na madeira exigem reparagdo, mesmo que possam ser
sinais de envelhecimento natural, para evitar comprometimento da resisténcia ou

estabilidade da estrutura.

Os pilares de madeira apresentam sinais de infiltracdo de agua ou umidade excessiva; é
preciso identificar a fonte da umidade e tomar medidas para elimina-la, como
impermeabilizacdo ou substituicio de partes danificadas. O sistema de vedacdo da

cobertura é ponto fragil quanto a infiltracdo de aguas pluviais.
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e Os orificios no revestimento de gesso dos pilares devem ser reparados ou o revestimento

substituido para evitar futuros problemas estruturais.

® As variacOes de cor na madeira, que podem indicar uso de diferentes tipos de madeira ou
substituicdes de partes da estrutura ao longo do tempo, devem ser consideradas nas

futuras manutengdes ou reparos.

2.1.2. Sistemas elétrico e hidrossanitario

Observagoes:

Os banheiros do local apresentam uma condicdo insatisfatéria, faltando componentes essenciais,

como torneiras dos lavatérios.

Em relagdo a estrutura externa e a fachada do edificio, observa-se que as descidas de 4dgua pluvial do
sistema de calhas atingem diretamente os pilares. Esta situacdo pode estar contribuindo para o descolamento

observado na parte inferior dos pilares, o que representa um problema estrutural que necessita de atengao.

As instalagOes elétricas percorrem toda a extensdo da cobertura, comprometendo a estética do
edificio. A disposicdo aparente e desordenada dos fios, que se estende também a area do mezanino e ao
interior dos boxes, ndo segue um padrdo, criando um visual desorganizado e pouco agradavel. A central de
elétrica, com os medidores individuais dos boxes, localizada fora do edificio e junto a avenida, apresenta

fragilidade quanto a exposi¢cdo, sendo necessdria protegao.

Quanto a iluminagdo artificial, nota-se que ha presenca de refletores para iluminagao da estrutura de
madeira da cobertura, mas ndao ha um planejamento em relagdo a uma possivel iluminagdo cénica, que

valorizaria o desenho da cobertura e melhoraria a ambiéncia interna do mercado.

Um problema especifico foi detectado em uma das cozinhas, onde o duto de ventilagdo apresenta
danos visiveis. O reparo feito com aluminio é precario e provisério, indicando a necessidade de uma soluc¢ao

mais permanente e segura.

A climatiza¢do do edificio é outro aspecto que requer melhorias significativas. Atualmente, poucos
ambientes contam com ventilacdo cruzada ou ventilagdo artificial, e mesmo aqueles que possuem, ndo

conseguem minimizar as altas temperaturas no interior do edificio.
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. INSTALACOES HIDRAULICAS E SRS
: ELETRICAS &

3.1 Vazamentos e infiltracoes Cobertura

37 Deterlo[agao / deformacio nas N/A
tubulacdes
T -~ p

33 ‘ ampas de reservatorios de agua N/A
inadequadas
N3 formidad intura d . . e

3.4 a0 conNorml ade na pintura das Sistema hidrossanitdrio em geral
tubulagGes

3.5 Tubulagdes obstruidas N/A

36 Entupimento / extravasamento Fachada
de calhas / ralos

3.7 QLfaQros, painéis e equipamentos Mercado
elétricos-fora de norma

3.8 §|stemas de ci)ntrole, . Centro de medigao
instrumentacdo e medicdo

39 LamApadas gueimadas / auséncia Mercado
de lampadas
Ataque de pragas urbanas em

3.10 quadros elétricos e de telefonia N/A
com fundo de madeira
Modificacs - e

311 ?d! |cag9es das‘msta acoes Mercado
elétricas / improvisos

3.12 Superaquecimento N/A
FiagOes e cabos elétricos

3.13 aparentes / com muitas emendas Mercado
/ partes vivas expostas

3.14 Curto-circuito N/A

315 In§t?AIagf)es Tt.-:'lefon.lcas: Verificar Mercado
eficiéncia e dimensionamento
CFTV, TV, radio, sonorizacdo,

316 alar'n.1e e co.n.tAroIt.e de acesso: Mercado
Verificar eficiéncia e
dimensionamento

3.17 |[Cabeamento estruturado e légica Mercado

3.18 Cabeamento de automacao N/A

3.19 Indicios de vazamentos de gds N/A
5 - = =

3.0 eterlotagao / c?rrosao das N/A
tubulagées de gas
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391 N:Sjo‘ conformida?de nas dimensdes N/A
minimas do abrigo

3.22 Falta de sinalizagcdo obrigatéria Rede de gas
Erros no dimensionamento /

3.23 instalacdo do sistema de Mercado
ventilagdo e exaustdao

Relatério Fotografico:

Figura 11 - Lavatdrio Sanitario

Acervo Grupo MarktPlatz.
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Acervo Grupo MarktPlatz.

Figura 13 - Fios aparentes

Acervo Grupo MarktPlatz.
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Figura 14 - Fios aparentes e luminaria queimada

Acervo Grupo MarktPlatz.

Figura 15 — Duto danificado
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Acervo Grupo MarktPlatz.

Intervencgoes:

e Reforma completa nos sanitdrios, garantindo a instalagdo de componentes essenciais,
como torneiras dos lavatdrios, e a adequagdo as normas e exigéncias legais atuais. A

melhoria da conservacdo desses espacos deve ser uma prioridade;

® A estrutura externa e a fachada do edificio precisam de atengdo. As quedas de agua pluvial
do sistema de calhas devem ser redirecionadas para evitar que atinjam diretamente os
pilares, o que pode estar contribuindo para o descolamento observado na parte inferior
dos mesmos. A revisdo do sistema de escoamento e a realizacdo de reparos estruturais nos

pilares sdo necessarios;

e Quanto asinstalacdes elétricas, é importante realizar um redesenho da disposicao dos fios,
gue devem ser organizados e instalados de maneira a preservar a estética do edificio,
evitando a disposicdo aparente e desordenada atualmente observada, incluindo a 4rea do

mezanino e o interior dos boxes;

e No caso da cozinha onde o duto de ventilagdo apresenta danos visiveis, a solugdo passa
pela substituicdo do reparo precario feito com aluminio por uma solugdo mais permanente

e segura ou pela troca e instalagcdo de um novo aparelho;

e Necessario desenho de sistema de iluminagdo cénica da estrutura de madeira da coberta,

com o objetivo de ampliar a luminancia geral da area interna do edificio;

e O sistema de ventilagdo e exaustdo do edificio precisa ser avaliado e redimensionado para
garantir que possa lidar eficientemente com a carga térmica do edificio. Isso pode envolver
a instalacdo de novos equipamentos de ventilagdo, como o ar-condicionado, a
reconfiguragao dos sistemas existentes ou aimplementac¢ao de solugdes alternativas, como
a ventilacdo natural. E crucial melhorar os sistemas existentes para minimizar as

temperaturas no interior do edificio;

® Serd necessdrio realizar uma revisdo completa dos sistemas de quadros, painéis e
equipamentos elétricos que devem ser atualizados para modelos que estejam de acordo
com as normas atuais. Além disso, um plano de inspe¢do e manutengdo regular deve ser

estabelecido para garantir que os equipamentos permane¢am em conformidade;
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® Substituicdo imediata de lampadas queimadas ou ausentes;
e Instalacdo ou substituicdo de caixa de luz em pontos faltantes ou danificados; e

® Protecdo do quadro geral, localizado fora do edificio e sujeito a vandalismo.

2.1.3. Prevengdo contra incéndio

Observagoes:

Parte deste relatério de identificacdo da situacdo atual do Mercado Municipal inclui a analise da
adequacao da edificacdo ao conjunto da legislacdo vigente, que estabelece os requisitos minimos necessarios
para o dimensionamento das saidas de emergéncia para evacuagao em caso de incéndio, permitindo o acesso

do corpo de bombeiros para o combate ao fogo ou retirada de pessoas.

Sdo inUmeras as disposi¢ées que versam sobre a seguranca das edificagcbes. Entre as principais,
podemos citar:
® Lej Federal 10.048/00 — Atendimento Prioritario de 8 de novembro;

e Lei Federal 10.098/00 — Estabelece normas gerais e critérios basicos para promocdo da
acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida e da

outras providéncias, de 19 de dezembro de 2000;

e Decreto 5.296/04 — Estabelece normas gerais e critérios basicos para promocdo de
acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida e da

outras providéncias, de 02 de dezembro de 2004;
e NBR 5410 - InstalagOes elétricas de baixa tensao;
e NBR 5413 - lluminancia de interiores;
e NBRNMZ207 - Elevadores elétricos de passageiros;
® NBR 6479 - Portas e vedadores — determinacdo da resisténcia ao fogo;
e NBR 7199 - Projeto, execucao e aplica¢des de vidros na construgao civil;
e NBR 9050 - Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos;
e NBR 9077 - Saidas de emergéncias em edificios;

e NBR 10898 - Sistemas de iluminagdo de emergéncia;
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Nesse relatdrio, com base nas plantas e cortes fornecidos, foi realizado um levantamento estimativo

de areas para subsidiar os calculos dos seguintes parametros: populacdo, largura das saidas, distancias

NBR 11742 - Porta corta-fogo para saidas de emergéncia;

NBR 11785 - Barra antipanico — requisitos;
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NBR 13434 - Sinalizacao de seguranca contra incéndio e panico - 3 partes;

NBR 13435 - Sinalizacao de seguranca contra incéndio e panico;

NBR 13437 - Simbolos graficos para sinalizacdo contra incéndio e panico;

NBR 13768 - Acessdrios destinados a PCF para saidas de emergéncia;

NBR 14718 - Guarda-corpos para edificacdo;

NBR 17240 - Sistema de deteccdo e alarme de incéndio;

maximas a serem percorridas, tipos de escadas exigidas e medidas de segurancga contra incéndio.

Conforme a ABNT NBR 14432:2001 - Exigéncias de resisténcia ao fogo de elementos construtivos de
edificacbes, a carga de incéndio em ocupacdes de comércio varejista de verduras é de 1000 MJ/m?2. Trata-se

da maior carga prevista para esse tipo de ocupacao, equiparando-se, por exemplo, a carga de livrarias. Deve-

se, portanto, observar com rigor as prescri¢es legais de segurancga.

Durante a visita técnica, foi constatado que existe um quadro com o plano de emergéncia que

necessita de atualizagdo.

Ha extintores e hidrantes em alguns pontos do mercado.

N3o ha portas corta-fogo no local.

Os acessos e saidas do mezanino sdo estreitos ou inadequados.

Itens de Inspeg¢do Visual:

4. EXTINTORES Legenda |Local
41 De§carregado§/ prazos de Mercado
validade vencidos
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4.2 Lacre violado / vencido Mercado

4.3 Sem indicacdo da sua classe Mercado

44 Quafiro de instrucdes ilegivel ou Mercado
inexistente
Quantidade insuficiente /

4.5 instalados acima de 1,60m / Mercado
abaixo de 0,20m do piso acabado
Mangueira de descarga apresenta

4.6 danos / deformacdo / Mercado
ressecamento

4.7 Sinalizagao incorreta Mercado

5. HIDRANTES Local
Falta de conservacdo e sinalizacdo

>1 da bomba de incéndio Mercado
Dispositivo de comando da

5.2 bomba quebrado / em mau Mercado
estado de conservacao

53 deu estadc.) de conservagdo das Mercado
caixas de hidrantes
Mangueira do hidrante enrolada

5.4 inadequadamente / furada / Mercado
cortada / ausente

55 Registro emperrado/com Mercado
vazamento

5.6 Mangueira conectada Mercado

5.7 Auséncia da mangueira Mercado

5.8 Auséncia do esguicho Mercado

5.9 Falha na sinalizagao Mercado

5.10 Obstrucdo de acessos Mercado
Auséncia/ inadequacdo do alvara

>11 anual emitido pelo CBM N/A
Auséncia/ inadequac3o do

5.12 certificado de manutencgdo e N/A
validade dos extintores

6. SAIDA DE EMERGENCIA Legenda [ Local

6.1 Auséncia de,smallzagao daAs rqtas Mercado
de fuga e saidas de emergéncia

6.2 Portas obstruidas Mercado

6.3 Portas cprta—fogo em mau estado Mercado
de funcionamento das fechaduras

6.4 Portas corta-fogq abertas e Mercado
travadas com objetos
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6.5 Falha de iluminag¢do auténoma Mercado
6.6 Porta§ qu.Je abrem para o interior Mercado
do edificio
6.7 Saidas com menos de 1,20m de Mezanino
largura

O corredor do mezanino, de largura reduzida, é mais estreito do que o exigido pela legislacdo. Os

corredores do térreo também sao estreitos e ainda sdo ocupados por itens dos comerciantes.

Relatério Fotografico:
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Acervo Grupo MarktPlatz.

Figura 17 - Hidrante

Acervo Grupo MarktPlatz.
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Figura 18 - Circulagdo estreita

Acervo Grupo MarktPlatz.

IntervengGes:

® Atualizacao do plano de emergéncia disponivel no quadro informativo;

e Revisdo e adequacgao da localizagao e sinalizagdo dos extintores de incéndio e hidrantes,

conforme as exigéncias legais;

® Ampliacdo da largura do corredor do mezanino para facilitar a evacuagdo em caso de

emergéncias;
® Substituicdo das portas existentes por portas corta-fogo em todas as rotas de fuga;

e Aumento do numero de escadas para atender as exigéncias legais de abandono da

edificagdo em caso de incéndio ou outros sinistros;

e Elaboracdo e implementacdo de um projeto de prevencdo e combate a incéndio, incluindo

todos os itens necessarios para garantir a seguranca dos usuarios;

® Adequagdo aos requisitos e aprovagdo do AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros);

e

e |[nstalacdo de sinalizagcdo adequada e clara de emergéncia e incéndio, incluindo saidas de

emergéncia, extintores de incéndio e equipamentos de primeiros socorros.
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2.1.4. Impermeabilizagao
Observagoes:
Foi observada infiltragcdo nas paredes, lajes e forros de forma geral.

Itens de Inspec¢do Visual:

7.7 IMPERMEABILIZAGAO Legenda |Local

Lajes e estruturas de concreto e

71 Infiltraco telhado do mercado

7.2 Umidade Parte interna do telhado

Ressecamento e/ou
7.3 craqueamento do sistema Parte interna das calhas
impermeabilizante

7.4 Falta de caimento para os ralos Areas molhadas e dreas externas

Relatério Fotografico:
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Figura 19 - Umidade no forro da cobertura

Acervo Grupo MarktPlatz.

Figura 20 - Umidade

Acervo Grupo MarktPlatz.
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Figura 21 - Caimento insuficiente para o bueiro

Acervo Grupo MarktPlatz.

IntervencgGes:
® Substituicdo do telhamento ceramico, com adoc¢do de sistema que garanta a estanqueidade
e o conforto termoacustico do ambiente interno;
® Substituicdo do forro da cobertura principal do mercado;
e Readequagdo, limpeza e manutengdo de calhas e coletores;

e Unificagdo e troca, quando necessario, dos materiais adotados para partes aparentes do

sistema de drenagem do telhado;

e Implementa¢do de uma rotina regular de inspe¢do e limpeza do telhado para evitar o

acumulo de sujeira e detritos nas telhas, que podem levar a danos e infiltragdes;

e Instalagdo de barreiras de protec¢do ou sistemas de drenagem adicionais, como calhas de

chuva, para direcionar a dgua para longe do prédio, reduzindo o risco de infiltragdes; e

e Na eventual ndo substituicdo integral do telhamento cerdmico, considerar o uso de

produtos de vedacdo ou impermeabilizantes especificos para telhados, que podem ser
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aplicados nas telhas para aumentar sua resisténcia a dgua e minimizar o risco de

infiltracdes.

2.1.5. Demais componentes

Observagoes:

Os paralelepipedos que se encontram na area externa do Mercado Municipal apresentam alguns
trechos danificados e com pedras faltantes, principalmente junto ao estacionamento. Os meios-fios ndo estao

tao danificados, mas apresentam irregularidades de altura e sujidades devido a umidade.

O piso dos boxes e calcadas ndo possuem um padrdao de acabamento. Cada boxe instalou um piso
diferente, comprometendo a padronizacdo, e com problemas inclusive de acessibilidade. Além de que alguns

boxes contam apenas com o contrapiso.

Além disso, é notavel o nimero de reformas realizadas nos pisos, resultando em marcas visiveis e
desvios do padrao estabelecido. Esta condi¢do pode representar um risco de acidentes, além de comprometer

a estética do local.

As paredes, semelhantemente aos pisos, apresentam falta de uniformidade no acabamento. Além
disso, ha evidéncias de problemas estruturais, como marcas de infiltracdo, danos superficiais como riscos, e
acumulo de residuos. A alvenaria estd exposta em algumas areas, e o descascamento da pintura é visivel,

indicando uma necessidade de manutencgao e reparos.

Os elementos de mobilidrio urbano externo, como os bancos presentes na drea externa e na praga,
estdo apresentando uma coloragdo esverdeada. Esse fendmeno é, primariamente, provocado por condi¢des
de alta umidade. Em ambientes iUmidos, é comum que tipos especificos de fungos e musgos, que tém uma

coloragdo verde, cresgam em superficies expostas.

De modo geral, as esquadrias do Mercado Municipal apresentam problemas relacionados a falta de

manuten¢do adequada, tais como corrosao, auséncia de vidros e dificuldade de abertura.

Além disso, o Mercado Municipal ndo possui equipamentos de acessibilidade, como elevadores,
monta-cargas, guindastes, escadas e esteiras rolantes. Esta falta torna o mezanino inacessivel para pessoas
em cadeiras de rodas ou com mobilidade reduzida, o que é um sério problema a ser resolvido para garantir

gue o local seja acessivel a todos.
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A fachada atual do Mercado Municipal ndo reflete a identidade da cidade e exibe sinais comuns de
envelhecimento ao longo do tempo. A area mais critica é a parte posterior do mercado, caracterizada por
fechamentos em gradis e areas de armazenamento temporarias, voltadas para o rio. A drea voltada para o rio
poderia ser transformada em um elemento paisagistico atraente, complementando o mercado. No entanto,
atualmente, o Mercado Municipal ignora essa vista privilegiada, transformando o espaco em uma drea

desolada usada apenas para carga e descarga.

O acesso ao imovel pode ser realizado através da Av. Dr. Paulo Medeiros e da Rua Carlos Frederico
Adolfo Schneider, ambas as vias adjacentes ao terreno de esquina. No local estdo implantados dois
estacionamentos abertos com capacidade para 78 vagas, sendo 3 reservadas para pessoas com deficiéncia
(PCD) e 4 para idosos. No entanto, é importante ressaltar que o atual estacionamento esta localizado em uma
area estratégica de acesso ao mercado, com uma fachada voltada diretamente para a rua. Esta localizacdo é

proeminente e poderia ser utilizada de maneira mais eficaz.

Atualmente, o estacionamento ndo possui uma cobertura adequada. Considerando as recentes
condicGes climaticas e a intensa exposicdo ao sol, seria apropriado buscar solugdes para tornar essa area mais
confortavel aos usudrios. Além disso, nota-se a auséncia de demarcacgdes das vagas através de pintura, o que

poderia ser implementado para melhor organizar o espaco.

Itens de Inspecao Visual:

PAREDES INTERNAS E

6. FECHAMENTOS EXTERNOS Legenda | Local

6.1 Destacamento / desagregacdo / Boxes
descolamento

6.2 Eflorescéncia / manchas de mofo Mobilidrios externos
/ bolor

6.3 Falta ou deﬂqenua nas juntas de N/A
trabalho e rejunte

6.4 Som cavo N/A

6.5 Fissuras e trincas N/A

6.6 Infiltragao Mercado

Eflorescéncia, desenvolvimento

6.7 de organismos bioldgicos

Cobertura/area externa

Deteriora¢do, destacamento,

6.8 A
empolamento, pulveruléncia

Edificacdo do mezanino

Irregularidades geométricas, fora
6.9 de esquadro, prumo, nivel, Boxes
planicidade, revestimento
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6 PAREDES INTERNAS E SRS
’ FECHAMENTOS EXTERNOS &

6.10 Desagregacdo de elementos, Mercado
partes soltas, partes quebradas

6.11 Manchas, c:l.escoloragao da Mercado
pintura, sujidades
PISOS INTERNOS E EXTERNOS /

7. RODAPES Legenda | Local

7.1 Fissura N/A

79 Falta ou deflcllenua nas juntas de Mercado
trabalho e rejunte

7.3 Destacamento / descolamento Mercado

74 Calmt?ntc.) madeq'uad.o nas areas Mercado
molhaveis ou lavaveis
Escadas sem protec¢do

7.5 antiderrapante e pisos externos Escadas do mercado
escorregadios
Manchas decorrentes de umidade

76 ascendente do solo / Pisos sem padrdo na drea externa

' Eflorescéncia e ou pisos e interna do Mercado

diferentes do original

7.7 Som cavo N/A

8 ESQUADRIA Legenda |Local

8.1 Def|C|e~nC|a na pintura, oxidacdo e Mercado
corrosao

8.2 Ataque de pragas N/A

83 Folga na fixagao dos vidros, vidros Mercado
soltos ou quebrados

3.4 Romplimento ou desc.olamNento do N/A
material selante / Infiltracdo

8.5 Componentes danificados Mercado

8.6 Vedacdo deficiente N/A

8.7 Desagregacdo de elementos, N/A
partes soltas, partes quebradas
Ineficiéncia no

8.8 deslizamento/abertura, Mercado
trincos/fechamento

8.9 Fixacdo deficiente N/A

8.10 Vibracdo N/A

811 Irregularldadles geométricas, fora N/A
de prumo/ nivel/ esquadro

8.12 Manchamento, sujidades Mercado

813 Desgast.e (fissuras, Mercado
escurecimentos, perda de cor)
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Relatério fotografico:

Figura 22 - Paralelepipedos faltantes ou irregulares - Estacionamento

Acervo Grupo MarktPlatz.

Figura 23 - Paralelepipedos faltantes ou irregulares - entorno

Acervo Grupo MarktPlatz.
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Figura 24 - Meio-fio irregular e fachada posterior com elementos provisdrios

Acervo Grupo MarktPlatz.

Figura 25 - Esquadrias e fechamentos oxidados; Pisos irregulares

Acervo Grupo MarktPlatz.
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Figura 26 - Pisos irregulares
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Acervo Grupo MarktPlatz.

Figura 27 — Box com infiltragdo e apenas contrapiso

Acervo Grupo MarktPlatz.
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Figura 28 - Pisos irregulares

Acervo Grupo MarktPlatz.

Figura 29 - Alvenaria aparente

Acervo Grupo MarktPlatz.
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Figura 30 - Mobiliarios externos

Acervo Grupo MarktPlatz.

Figura 31 — Banco externo

Acervo Grupo MarktPlatz.
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Figura 32 - Estacionamento com paralelepipedos irregulares e sem demarcagdo de vagas

Acervo Grupo MarktPlatz.

Figura 33 - Vista para o rio ndo aproveitada

Acervo Grupo MarktPlatz.

IntervencgGes:

o Realizar a manutencdo dos paralelepipedos danificados e substituir as pedras faltantes;
® Regularizar os meios-fios e realizar a limpeza para remover as sujidades;

® Estabelecer um padrdo de acabamento para o piso dos boxes, calcadas, e area externa,

garantindo a acessibilidade;

o Realizar reformas nos pisos que apresentam marcas visiveis e desvios do padrdo

estabelecido;

e Tratar as paredes com problemas estruturais, realizar a manutengdo e pintura necessaria;
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e Construir, preparar, adequar depdsitos para materiais dos boxistas, que devem ocorrer em

local especifico e nao ficar a vista dos usuarios;

e Realizar a limpeza e/ou troca dos elementos de mobilidrio urbano externo e aplicar

tratamento para evitar o crescimento de fungos e musgos;

e Realizar a manutencdo das esquadrias, tratando a corrosao, substituindo vidros ausentes e

ajustando para garantir a abertura adequada;

e Realizar uma revitalizacdo da fachada do mercado, considerando a identidade da cidade e
propondo solucdes para os fechamentos improvisados; deverd ser considerado a fachada

ativa em principalmente na fachada frontal (praca) quanto na fachada posterior (rio).

® O Mercado Municipal deve investir em equipamentos de acessibilidade, como elevadores
e esteiras rolantes, para tornar o mezanino acessivel a pessoas em cadeiras de rodas ou
com mobilidade reduzida. Essa intervencao é fundamental para garantir a inclusdo de todos

os visitantes e usuarios do mercado

e Transformar a area voltada para o rio em um elemento paisagistico atraente, aproveitando

a vista privilegiada;

® Realizar a demarcacdo das vagas do estacionamento através de pintura para melhor

organizagao do espaco.

3. AVALIACAO DA LEGISLACAO URBANISTICA E EDILICIA INCIDENTE

Conforme Lei complementar n2. 470/2017 que institui o regime urbanistico e demais disposicbes que
regulam o uso, a ocupacdo e as diretrizes para o parcelamento do solo do Municipio de Joinville, a drea em
que se encontra o empreendimento estd inserida predominantemente no setor SA-01 e na Macrozona Area
Urbana de Adensamento Prioritdrio (AUAP). A Figura a seguir mostra o Mapa de Zoneamento incidente na

propriedade urbana em estudo.
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Figura 34 - Zoneamento
LEGENDA

(® Mercado Municipal

[ Edificagdes

— Vigrio

Zoneamento AUAE
[ ARPA [ Auar
[ ARUC [ ] Auas
[ ARUC AEU [ AUPA

[ 1 AuAC I AUPAAEU

AUAC AEU

O

0 50 100 km

ESCALA GRAFICA,

Datum SIRGAS 20060 UTM ZONA 23 §

Base Cartogréfica: Google Earth. 2022 Dados® Prefeitura Municipal
de Joinville. 2024

Elaboragao: Grupo Markiplatz. Setembro, 2024

Fonte: Prefeitura Municipal de Joinville. 2024. Zoneamento (arquivo Shapefile). Elaboragdo prépria.

Na drea em questdo, ndo hd incidéncia de pogos, nem foram identificadas dreas contaminadas, com
base no registro de areas contaminadas registradas do SIMGEO. De acordo com o indice GODS de
vulnerabilidade, o Mercado Municipal encontra-se na classe de vulnerabilidade média. Além disso, o Mercado
Municipal esta localizado em uma zona de amortecimento de UCs (Unidades de Conservagdo), conforme

indicado pelo SIMGEO.

Com base nos resultados obtidos, pode-se concluir preliminarmente que ndo ha indicios de

contaminacdo no meio subterraneo por substancias quimicas de interesse investigadas no presente trabalho.

7

No entanto, ainda é importante frisar que uma analise futura mais aprofundada por parte da

concessiondria podera ser necessdria para garantir a completa seguranca e conformidade do local.
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Figura 35 - Classes de vulnerabilidade Ambiental de acordo com o indice GODS.
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Fonte: SIMGEO, 2024.
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4. CONCLUSAO

Este anexo buscou fornecer uma analise das condi¢Oes atuais do mercado, destacando as dreas que
precisam de manutencdo e melhorias. Foi abordado questdes relacionadas a seguranca, incluindo o estado
dos extintores de incéndio, hidrantes e rotas de fuga. O documento também discutiu a condicdo dos pisos,

paredes e mobilidrio exterior, observando a necessidade de manutencao e reparo.

Além disso, foram elencadas algumas das intervengdes necessdrias, rol exemplificativo, para melhorar
a seguranca e a estética do mercado. Estas incluem a atualizacdo do plano de emergéncia, a ampliacdo da
largura do corredor do mezanino, a necessidade de instalacdo de portas corta-fogo e a implementagdo de um
projeto de prevencdo e combate a incéndio. Também foram elencadas melhorias na estrutura e na fachada

do mercado, bem como a manuteng¢do do mobiliario urbano externo e melhor integragdo com o rio.
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