PESQUISAE
PLANEJAMENTO
URBANO

"ﬁ’ Prefeitura de

L% Joinville

LEI COMPLEMENTAR N° 629, DE 07 DE OUTUBRO DE 2022.
(Consolidada com as alteragbes promovidas pelas Leis Complementares n° 656/2023 e n°
688/2024)

Regulamenta os Instrumentos de Promogao
ao Desenvolvimento Sustentavel previstos
na Lei Complementar n° 620, de 12 de

setembro de 2022 - Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel do Municipio
de Joinville.

O Prefeito Municipal de Joinville, no exercicio de suas atribui¢cdes, conforme artigos 42 e 68, inciso
VI, da Lei Organica do Municipio, faz saber que a Camara de Vereadores de Joinville aprovou e
ele sanciona a presente lei complementar:

TiTULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

A presente Lei Complementar, com fundamento na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade, Lei Complementar n° 620, de 12 de setembro de 2022 - Plano Diretor
de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Joinville, em especifico na sua Secao lll,
Capitulo Il, Titulo lll, e Lei Complementar n® 470/2017 - Lei de Ordenamento Territorial do
Municipio de Joinville - LOT, Lei Complementar n°® 363/2011 - Lei do Inventario do Patrimonio
Cultural de Joinville - IPCJ/IPCM, dispde a respeito dos Instrumentos de Promogdo ao
Desenvolvimento Sustentavel, na forma seguinte.

S3o0 Instrumentos de Promogao ao Desenvolvimento Sustentavel:

| - Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC;

Il - Transferéncia do Direito de Construir - TDC;

Il - Direito de Preempcao;

IV - Direito de Superficie;

V - Fundo Municipal de Promocao do Desenvolvimento Sustentavel;

VI - Consoércio Imobiliario;

VII - Operagbes Urbanas Consorciadas.

Para fins do disposto nesta Lei Complementar consideram-se:
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| - Infraestrutura Urbana: sistema técnico de equipamentos e servicos necessarios ao
desenvolvimento das fungdes urbanas, que podem ser de natureza social, econdbmica e
institucional;

Il - Mobilidade Urbana: condicdo em que se realizam os deslocamentos de pessoas e cargas no
espaco urbano;

Il - Patrimbnio Cultural: bens moveis e imdveis de interesse de preservagado cultural, como
colegbes, objetos, obras de arte, acervos, edificagcbes isoladas ou ndo, ambiéncias, sitios
arqueolodgicos ou paleontoldgicos, pragas, parques e lugares, entre outros de relevancia historica,
artistica, arquiteténica ou natural;

IV - Revitalizagdo dos Espagos Urbanos: aplica-se o conceito de revitalizagdo dos Espacos
Urbanos definido pela Carta da Reabilitagdo Urbana Integrada - Carta de Lisboa, artigo 1°, alinea
'c’, de 27 de outubro de 1995, englobando operacdes destinadas a relancar a vida econdémica e
social de uma parte da cidade em decadéncia.

O Potencial Transferivel Construtivo é um bem juridico dominical, de titularidade do
Municipio, com fungbes urbanisticas e socioambientais.

De acordo com o disposto na Lei Complementar n® 470/2017, Lei de Ordenamento
Territorial do Municipio de Joinville - LOT, ou que vier a altera-la ou sucedé-la, a aplicacédo do
Potencial Transferivel Construtivo - PTC, decorrente de Outorga Onerosa do Direito de Construir -
OODC e Transferéncia do Direito de Construir - TDC, podera ter como base a alteracdo a maior
em até 100% (cem por cento) do coeficiente de aproveitamento maximo do lote, e/ou do gabarito
maximo de altura previsto na mesma.

Paragrafo unico. O acréscimo de altura da edificagcdo com a aplicagdo dos instrumentos da
Outorga Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir, ndo sera
computado no calculo dos afastamentos laterais e de fundos.

TiTuLo Il
DO FATOR DE SUSTENTABILIDADE E INOVAGAO
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O Fator de Sustentabilidade e Inovacéo - FSI visa incentivar a sustentabilidade e inovacéo
quando do uso da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC e, da Outorga Onerosa de
Alteracao de Uso - OOAU.

§ 1° O Fator de Sustentabilidade e Inovagao - FSI sera concedido ao empreendimento que optar
por este incentivo, através do atendimento aos critérios de sustentabilidade e inovagao.

§ 2° Regulamentacédo especifica disciplinard sobre os critérios de pontuacdo, a forma de
apresentacdo e o valor do beneficio concedido aos empreendimentos que optarem por este
incentivo.

§ 3° Enquanto o Executivo Municipal ndao editar a medida reguladora do FSI, adotar-se-a o valor
de 1,0 (um inteiro) para o calculo da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC e Outorga
Onerosa de Alteracao de Uso - OOAU.

§ 4° O Fator de Sustentabilidade e Inovacao - FSI podera variar entre 0 (zero) e 1,0 (um inteiro).
(Redagao dada pela Lei Complementar n°® 656/2023)

TiTULO NI
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

A Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC é o instrumento de promocdo do
desenvolvimento sustentavel que concede alteracbes nos indices urbanisticos de ocupacao do
solo, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

§ 1° Para efeito desta Lei Complementar, é considerado OODC o aumento do potencial construtivo
existente através da utilizagdo de Coeficiente de Aproveitamento do Lote - CAL, e/ou do Gabarito,
cujas contrapartidas, ocorrerao na forma de recursos monetarios.

§ 2° Em areas de expansao urbana regulamentadas, podera incidir também a OODC para
adensamento urbano, com alteracées nos indices de taxa de ocupacao, de area minima de lote
em parcelamento do solo e de quantidade de unidades autbnomas admitidas em condominio
horizontal. (Redacao dada pela Lei Complementar n® 688/2024)
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O valor por metro quadrado a ser pago através da outorga onerosa do direito de construir é
obtido pela aplicacdo da férmula constante do Anexo | desta Lei Complementar.

§ 1° A Outorga Onerosa tera validade de 05 (cinco) anos, contados da data de concessdo do
respectivo Alvara de Construgao.

§ 2° Transcorrido o prazo descrito no § 1° deste artigo, sem que tenha sido iniciada a obra, e caso
seja de interesse, o beneficiario podera renova-la uma vez, por igual periodo, nos termos da
legislacao vigente.

§ 3° O Fator de Planejamento - FP correspondente ao uso do Setor onde esta localizado o imével
receptor, na data de transferéncia, que sera definido por regulamentagao especifica, a partir de um
valor minimo de 0,05 (cinco centésimos).

§ 4° Na Area Urbana de Paisagem Campestre - AUPC, o Fator de Planejamento - FP fica limitado
ao valor maximo de 0,10 (um décimo). (Redacgao acrescida pela Lei Complementar n° 688/2024)

Fica o Executivo Municipal autorizado a parcelar o valor apurado como contrapartida
financeira da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC.

§ 1° O executivo municipal podera parcelar a contrapartida financeira da Outorga Onerosa do
Direito de Construir em até 36 (trinta e seis) parcelas, mensais e consecutivas, a partir do alvara
de construcgao.

§ 2° Se parcelado, o valor devido a titulo de contrapartida financeira pela utilizagédo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir - OODC devera ser corrigido mensalmente, por percentual fixo,
utilizando-se como indexador a variagdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo -
IPCA (IBGE) publicado no més imediatamente anterior a data do parcelamento, mesmo indice
aplicado para a atualizagdo da Unidade Padrdao Municipal - UPM, tomando por base o que
estabelece o Decreto n° 26.116, de 15 de dezembro de 2015.

§ 3° A emissao do Certificado de Conclusédo de Obras (CCO) fica condicionado a quitagao do valor
devido a titulo de contrapartida financeira pela utilizagdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir.

§ 4° Em casos de parcelamento do solo em areas de expansdo urbana regulamentadas, a
publicagdo do decreto de aprovagdo do projeto fica condicionada a quitacdo do valor devido a
titulo de contrapartida financeira pela utilizagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir para
adensamento urbano.

§ 5° Em casos de condominio horizontal em areas de expansao urbana regulamentadas, a
emissao da Certidao de Conclusao de Obras do Sistema Viario do Condominio fica condicionada
a quitagao do valor devido a titulo de contrapartida financeira pela utilizagédo da Outorga Onerosa
do Direito de Construir para adensamento urbano. (Redacao acrescida pela Lei Complementar n°
688/2024)
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TiTULO IV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

CAPITULO |
DAS DISPOSIGCOES GERAIS

A Transferéncia do Direito de Construir - TDC correspondente ao potencial construtivo
passivel de ser utilizado em outro local, prevista nos termos do art. 35 da Lei Federal n°® 10.257, de
2001 - Estatuto da Cidade, observara as disposi¢des, condigdes e parametros estabelecidos no
Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel e as disposicoes contidas na presente Lei
Complementar.

Paragrafo unico. A possibilidade de transferéncia do direito de construir deriva de restricbes ou
impedimentos originados por imposigao individualizada ao imovel, de limitagdes a plena ocupacao
do mesmo, definidas oficialmente por interesse do Poder Publico Municipal, incluindo todos os
procedimentos diretos e indiretos necessarios.

Fica autorizada a transferéncia do potencial construtivo de iméveis urbanos privados ou
publicos, para fins de viabilizar:

| - a promocdo, conservagao e preservacdo de imovel de interesse do Patrimodnio Histdrico,
Ambiental, Paisagistico, Social ou Cultural, conforme originarios de atos ou aplicacao de
legislacao federal, estadual ou municipal especifica;

Il - a implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - programas de criagao ou recuperacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

IV - melhoramentos na mobilidade urbana e no sistema viario;

V - instituir programas oficiais de regularizagao fundiaria instituidos pelo Poder Publico;

VI - implantacao de infraestrutura basica.

Paragrafo unico. Nos incisos Il a VI o Municipio podera receber iméveis para o atendimento as
finalidades previstas neste artigo, oferecendo como contrapartida ao proprietario a possibilidade
de transferéncia do potencial construtivo do bem desapropriado, nas condigdes previstas nesta Lei
Complementar.

O Controle da Transferéncia de Potencial Construtivo - CTPC, sera realizado pelo 6rgdo
municipal de planejamento urbano, que expedira, mediante requerimento, Declaragéo de Potencial

Construtivo Passivel de Transferéncia e do Certificado de Potencial Transferivel de Construgao -
CPTC.
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Os recursos auferidos pela Transferéncia do Direito de Construir de iméveis sob a
titularidade do Municipio de Joinville deverao fazer parte das receitas que trata o art. 52 desta Lei
Complementar.

O potencial construtivo existente e ndo utilizado em decorréncia de limitagdes legais,
conforme estabelecido no art. 11 desta Lei Complementar, podera ser transferido nas seguintes
hipéteses:

| - total ou parcialmente para o préprio lote do solicitante enquadrado nos termos do paragrafo
primeiro do artigo 11 desta Lei Complementar, respeitada as demais determinacgdes decorrentes
do préprio ato oficial que determinou a limitagao ao respectivo imovel;

Il - para outros imoveis de propriedade do solicitante;

Il - por alienacao parcial ou total, mediante averbacéo do Certificado de Potencial Transferivel de
Construcéo - CPTC na matricula do imével, a um ou mais proprietarios, autorizados a recebé-las;

IV - por alienagéo total no caso de imével enquadrado nos termos do art. 11 desta Lei
Complementar.

A Transferéncia do Direito de Construir - TDC podera ser autorizada também, como forma
de indenizagcado, mediante acordo com o proprietario, em procedimentos de desapropriacdes de
imoveis de interesse do Municipio, de acordo com o disposto no art. 11 desta Lei Complementar.

Secao |
Da Transferéncia do Direito de Construir para Fins de Promoc¢ao, Conservacao e Preservacao de
Imével de Interesse do Patrimdnio Histérico, Ambiental, Paisagistico, Social ou Cultural

A transferéncia do direito de construir para fins de promocao, conservacao e preservacao
de imoével de interesse do Patrimdnio Histérico, Ambiental, Paisagistico, Social ou Cultural, devera
atender aos seguintes requisitos legais:

| - Nas hipoteses do inciso |, do art. 11 da presente Lei Complementar, a transferéncia do direito de
construir estara vinculada ao imovel cedente e a obrigagcdo do proprietario, de preservar e
conservar o imovel beneficiado, quanto as suas caracteristicas historicas, culturais, arquiteténicas
ou (e) ambientais, seguindo orientagdo da Prefeitura Municipal de Joinville, conforme estabelecido
em Decreto municipal.

Il - Em caso de ndo cumprimento das obrigagdes relativas ao inciso | deste artigo, o proprietario
do imével ficara sujeito as sangdes relativas a preservagdo do patrimdnio historico, conforme
previsto nos arts. 43 a 48 da Lei Complementar n® 363/2011.

Ill - No caso do proprietario de imovel receber Certificado de Potencial Transferivel de Construgao
- CPTC, como forma de compensacado para a recuperagdo e/ou manutencao de imovel de
Preservacao Historico - Cultural ou ambiental, sera lavrada a averbacdo na matricula junto ao
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Cartério de Registro de Imdveis respectivo para garantia do compromisso formalizado, restando a
obrigagdo apenas ao imoével cedente, mesmo que o proprietario venha transferir o dominio da
propriedade.

IV - Na hipotese da alienacéo parcial do potencial construtivo decorrente de imoével enquadrado
nos termos do inciso Il deste artigo, a garantia do compromisso formalizado inicia-se mesmo
nesta condicdo, respeitando os demais requisitos legais.

Secao
Da Transferéncia do Direito de Construir para Fins de Melhoramentos na Mobilidade Urbana e no
Sistema Viario

O potencial construtivo a ser transferido de um terreno é determinado em metros
quadrados de area computavel, e equivale ao resultado obtido pela aplicacdo da Férmula "A",
constante do Anexo Il desta Lei Complementar.

A transferéncia do direito de construir para fins de melhoramentos na mobilidade urbana e
no sistema viario, devera atender aos seguintes requisitos legais:

| - Na hipotese de Transferéncia do Direito de Construir - TDC referente a desapropriacao de
areas vinculadas ao sistema viario e demais benfeitorias, a operacao sera autorizada para fins de
implantacdo dos eixos/obras viarias, que serdo definidos através de decreto municipal para a
aplicabilidade desta lei.

Il - Nos casos previstos no inciso IV do Art. 11, desta Lei Complementar, sera concedido ao
proprietario que permutar a area do imével afetada, adicional de potencial construtivo, previsto no
inciso | deste artigo, sobre a area permutada, com a aplicagdo da Férmula "B", constante do
Anexo Il desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Excetua-se o disposto no § 1°, do art. 11, da presente Lei Complementar, as
doacbes do sistema viario obrigatérias nas diferentes modalidades de processos de parcelamento
do solo, conforme estabelecido na Lei Complementar n°® 470/2017, as quais nao dao direito a
aplicagao do instrumento de transferéncia do direito de construir.

As vias que serdo objeto de desapropriacdo, conforme inciso | do art.18 e o fator de
bonificacao (FB) serao estabelecidos em decreto municipal.

Nos casos previstos no inciso IV do Art. 11, desta Lei Complementar, ndo atendidos pelo
art. 19, podera ser concedido ao proprietario que permutar a area afetada do imovel, antes da
solicitagdo formal do Municipio, adicional de 25 (vinte e cinco por centos) no potencial construtivo
previsto na Lei Complementar n® 470/2017.

Paragrafo unico. Quando os iméveis, em situacao descritas neste artigo, passarem a ser objeto de
desapropriagdo, na forma do disposto no art. 19 da presente Lei Complementar, passa-se a
considerar o parametro estabelecido no decreto municipal especifico e de forma ndo cumulativa.
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CAPITULO I
DOS PROCEDIMENTOS E PARAMETROS PARA A TRANSFERENCIA DO DIREITO DE
CONSTRUIR

Sera possivel a expedigcdo de sucessivos Certificados de Potencial Transferivel de
Construcdo - CPTC, derivadas de uma mesma Declaracdo de Potencial Construtivo - DPC
passivel de transferéncia, ficando a expedicao das certiddes, nos casos previstos no inciso |, do
art. 11, condicionadas a comprovacao do estado de conservacgao e preservagao do imovel.

Cabera a Secretaria de Planejamento Urbano e Desenvolvimento Sustentavel, a emissao
e baixa dos Certificado de Potencial Transferivel de Construcdo - CPTC resultante da
Transferéncia do Direito de Construir - TDC, devendo ser publicado em veiculo de publicagcao
oficial do Municipio.

As operacdes de Transferéncia de Direito de Construir - TDC serdo efetivadas através da
livre negociacdo de venda e compra de Certificado de Potencial Transferivel de Construcao -
CPTC entre particulares.

Paragrafo unico. A viabilidade da utilizagdo do potencial construtivo obtido nas operagdes de
Transferéncia do Direito de Construir - TDC, devera ser verificada pelo Municipio quando da
analise dos projetos construtivos submetidos para aprovagéo pelo adquirente.

Secao |
Do Imével que cede o Potencial Construtivo

As operacdes de transferéncia do potencial construtivo, mediante solicitacdo do
proprietario de imdvel incluido nos termos desta Lei Complementar, serao viabilizadas através da
correspondente emissao prévia, pelo Poder Publico Municipal, de Certificado de Potencial
Transferivel de Construgéo - CPTC.

Nos Certificados de Potencial Transferivel de Construgdo - CPTC dever&o constar:

| - 0o numero e data do Certificado emitido;

Il - a origem do potencial transferivel, identificando o imével emissor da transferéncia de potencial;

Il - o potencial construtivo passivel de transferéncia (m2);

IV - as condi¢cbes sob as quais o imovel ficara sujeito, conforme disposto no § 1°, do art. 16 desta
Lei Complementar.

Para a operacdo de Certificados de Potencial Transferivel de Construcdo - CPTC em
edificagdes de interesse historico, devera ser enquadrado nos termos da Lei Complementar n°
363/2011 (Lei do Inventario do Patriménio Cultural de Joinville - IPCJ/IPCM).
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No caso do proprietario de imovel atingido por desapropriagdo concordar em receber como
forma de pagamento o Certificado de Potencial Transferivel de Constru¢ao - CPTC, sera lavrada,
ao final do processo administrativo, a respectiva escritura publica de transferéncia do imével com
quitacao total e irrevogavel ao Municipio e posterior registro junto ao Cartério de Registro.

O potencial construtivo de um terreno é determinado em metros quadrados de area
computavel, e equivale ao resultado obtido pela aplicacao da Féormula "C", constante do Anexo Il
desta Lei Complementar.

O potencial concedido para a preservacao de imoveis do patriménio ambiental cultural
podera ser restabelecido a cada 10 (dez) anos, condicionado a boa conservagdo e mediante a
apresentacao de relatério de vistoria do imdével, nas condi¢cdes a serem estabelecidas em decreto
municipal.

Secao
Do Imével que recebe o Potencial Construtivo

il A expedicdo das licengcas ou autorizacbes necessarias a construcdo, ampliagdo ou
funcionamento de empreendimento que apresentar solicitacdo de uso da Transferéncia de Direito
de Construir - TDC, fica condicionada a apresentacdo e vinculacdo prévia dos respectivos
Certificado de Potencial Transferivel de Construgéo - CPTC.

O resultado da operacdo de Transferéncia de Direito de Construir - TDC sera averbada no
registro imobiliario competente, & margem da matricula do imoével que cede e do que recebe o
potencial construtivo, assim como devera constar no Cadastro Imobiliario do Municipio.

Paragrafo unico. No imdével que cede o potencial construtivo, a averbacao devera conter além do
disposto no caput deste artigo, as condi¢cdes de protegao, preservagao e conservagao do imovel,
quando for o caso.

Decreto do Executivo municipal estabelecera as regras para expedigdo do Certificado de
Potencial Transferivel de Construgdo - CPTC e Declaragdes de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia - DPCTC.

Em conformidade com a legislacao pertinente, as operagdes da Transferéncia do Direito
de Construir (TDC), no que couber, ficam sujeitas ao pagamento de taxa correspondente a 5
(cinco) UPM's (Unidade Padrdao Municipal), destinada ao Fundo Municipal de Promogao do
Desenvolvimento Sustentavel - FMPDS.

TITULO V
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Fica instituido o direito de preferéncia para aquisicdo, pelo Municipio de Joinville, de
imovel urbano objeto de alienagcdo onerosa entre particulares, nos termos estabelecidos pela

Prefeitura Municipal de Joinville Atualizacdo: 16/09/2024
Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano 9del9



PESQUISAE
PLANEJAMENTO
URBANO

‘ﬁ’ Prefeitura de

% Joinville

presente Lei Complementar, de acordo com o disposto no art. 25. da Lei Federal 10.257/2001
(Estatuto da Cidade).

CAPITULO |
ABRANGENCIA

O Municipio, por meio do Direito de Preempcao, tera a preferéncia para aquisicdo de
imoével urbano objeto de alienagao onerosa entre particulares, desde que o imovel esteja incluido
em area a ser delimitada em lei especifica e o Poder Publico dele necessite para:

| - regularizagéo fundiaria;

Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,

Il - constituicao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da ocupagao urbana;

V - implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservacao ou protecido de outras areas de interesse ambiental,

VIII - protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

A lei que delimitar a area em que incidira o Direito de Preempcao devera fixar também o
seu prazo de vigéncia e as finalidades para as quais os imdveis se destinarao.

Paragrafo unico. Os prazos de vigéncia ndo serao superiores a 5 (cinco) anos, renovaveis uma
unica vez por igual periodo.

Durante o prazo de vigéncia do Direito de Preempgao, o Poder Publico Municipal devera
ser consultado nos casos de alienacdes, solicitacbes de parcelamento do solo, emissdo de
licencas para construcao e funcionamento de atividades.

O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o imdvel, para que o Municipio, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em adquiri-lo, na forma do
disposto no art. 27 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de Junho de 2001.

TITULO VI
DO DIREITO DE SUPERFICIE

O Municipio podera conceder a terceiro, mediante autorizaco legislativa especifica e
prévio processo licitatorio, o direito de construir ou de plantar em seu terreno, no espago aéreo ou
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subterrdneo aos logradouros publicos, por tempo determinado, mediante escritura publica
devidamente registrada no Cartério de Registro de Imoveis.

Paragrafo unico. O direito de superficie ndo autoriza obra no subsolo, salvo se for inerente ao
objeto da concesséo.

O direito de superficie outorgado pelo Municipio sobre seus bens, rege-se pelas
disposicdes do presente Titulo €, no que couber, pelas disposi¢coes da Lei Municipal n° 4.014/99.

A concessdo do Direito de Superficie para a construcdo de edificacdes no subsolo sob
logradouros publicos estara sujeita a analise e aprovagao dos 6rgédos municipais responsaveis
pelo planejamento urbano e pelo licenciamento de edificagdes, além do pagamento pela outorga
do uso.

Os recursos oriundos da concessao do Direito de Superficie, a titulo oneroso, dos iméveis
Municipais, serdo destinados ao Fundo Municipal de Promog¢éo do Desenvolvimento Sustentavel,
mediante prévia autorizacdo legislativa e processo licitatorio concorrencial.

O Municipio podera realizar permuta de Direito de Superficie de areas publicas com Direito
de Superficie de areas privadas, desde que com valor equivalente, e atendidas as finalidades
definidas no art. 2° da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, mediante lei autorizativa
especifica.

TiTULO VI
DA IMPLANTACAO DE AREAS DE CONVIVENCIA, DE AREAS VERDES E DE EQUIPAMENTOS
PUBLICOS
(servidao administrativa por convencéao entre as partes)

As areas privadas de uso publico, caracterizadas como serviddo administrativa por
convengao entre o particular e o Poder Publico, para possibilitar a instalacdo de equipamentos
comunitarios e de convivéncia, em consonancia com o disposto no § 4°, do art. 4°, da Lei Federal
n°® 6.766/79, deverao possibilitar a integragdo da edificagdo ao espacgo publico, sendo obrigatérios
o tratamento paisagistico, criacdo de areas verdes e de acesso direto por logradouro publico;
devendo ser preferencialmente contiguas ao passeio.

§ 1° A area destinada & fruicdo publica ndo sera computada na Area Total Edificavel - ATE, desde
que obedecidos e respeitados os parametros urbanisticos previstos na Lei Complementar n°
470/2017 e atendidos os seguintes requisitos:

| - assinatura de Termo de obrigacao de passagem publica, ndo sendo permitido seu fechamento;

Il - tenha largura minima de 4 (quatro) metros.
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§ 2° Nos casos de descumprimento da convengao estabelecida entre as partes, prevista no caput
do art. 44 desta Lei Complementar, incidira multa/dia equivalente ao valor de 1m2 da Outorga
Onerosa, sem prejuizo das demais cominagoes legais.

O Poder Executivo fica autorizado a implantar equipamentos publicos de carater
temporario em areas privadas, através da aplicacado do Direito de Superficie.

TITULO VI
DAS ATRIBUICOES DO FUNDO MUNICIPAL DE PROMOCAO DO DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

Fica instituido o Fundo Municipal de Promog¢ao do Desenvolvimento Sustentavel de
Joinville, conforme determina o artigo 102, VII, da Lei Complementar n° 620/2022 (Plano Diretor
de Desenvolvimento Sustentdvel do Municipio de Joinville), que objetiva a promog¢ao do
desenvolvimento urbano e rural, cujos recursos serédo destinados a implementacéo de:

| - Programas de Revitalizagcdo dos Espacos Urbanos: todos os procedimentos necessarios para a
melhoria, renovagdo ou substituicdo da infraestrutura e supraestrutura de areas degradadas ou
em processo de degradacgao;

Il - Programas de Constituicao de Espacos de Lazer: todos os procedimentos a serem tomados
para a implantacdo ou melhoria de pragas, parques e jardins, areas de lazer contemplativo ou
esportivos;

Il - Programas de Preservagdao do Patrimbénio Cultural: todos os procedimentos para a
restauracao de prédios, areas, monumentos, sitios arqueoldgicos, de valor histérico ou cultural,
tombados ou inventariados, bem como recuperagao do espacgo de seus entornos;

IV - Programas de Promogao Econdmica: todos os procedimentos necessarios para a implantagao
ou melhorias da infraestrutura e supraestrutura de areas potencialmente vocacionadas para a
instalacéo de nucleos empresariais.

CAPITULO |
DA TUTELA E COORDENAGAO DO FUNDO

O Fundo Municipal de Promocdo ao Desenvolvimento Sustentavel fica vinculado
administrativamente ao 6rgédo municipal de planejamento urbano, na forma como determina o
artigo 121 do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Joinville.

Paragrafo unico. O o6rgdo gestor do Fundo deve elaborar orcamentos anuais e plurianuais
definindo sua programacao financeira e de investimentos.

A fungdo de Coordenador do Fundo cabera ao titular do érgdo municipal de planejamento
mencionado no art. 47 da presente Lei Complementar.
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S3o0 atribuicdes do Coordenador do Fundo:
| - ordenar empenhos e pagamento das despesas do Fundo;

Il - assinar como anuente, conjuntamente com o Chefe do Poder Executivo, convénios e outros
termos de cooperagao celebrados pelo Municipio, dentro dos objetivos do Fundo;

Ill - firmar, com o responsavel pelos controles da execugcao orcamentaria, as demonstragcbes e
prestacdes de contas dos recursos utilizados, mencionados nos incisos | e Il do presente artigo.

CAPITULO Il
DO ORCAMENTO DO FUNDO

O Fundo sera instituido como Unidade Orgamentaria do 6rgdo municipal de planejamento
urbano, com recursos vinculados a promog¢ao ao desenvolvimento sustentavel.

Constituem receitas do Fundo Municipal de Promogcao do Desenvolvimento Sustentavel de
Joinville:

| - a receita advinda do pagamento de taxa para analise de estudos prévios de impacto de
vizinhanga;

Il - as receitas advindas dos instrumentos de indugdo e promocédo do desenvolvimento e de
eventuais multas aplicadas decorrentes de descumprimento de obrigagées;

Il - a receita advinda de termos de ajustamento de conduta firmados para o cumprimento da
funcao social da propriedade, por meio da aplicacdo dos instrumentos urbanisticos de inducao e
de promogao do desenvolvimento sustentavel,

IV - O montante de 70% (setenta por cento) da receita oriunda da onerosidade da outorga da
concessao do Sistema de Estacionamento Rotativo Publico e a totalidade da receita arrecadada
com as multas aplicadas a concessionaria do servigo, na forma prevista nos §§ 8° e 9°, do art. 11,
da Lei Complementar n° 452, de 15 de janeiro de 2016;

V - os auxilios, doagbes, contribui¢cdes, subvencgdes, transferéncias e legados, feitas diretamente
ao Fundo;

VI - os recursos oriundos de acordos, convénios, contratos de entidades nacionais, internacionais,
governamentais e nao-governamentais, recebidos especificamente para os programas
relacionados ao Fundo;

VIl - da receita da contribuicdo de melhoria que porventura incidirem nas obras de revitalizagao
executadas nos programas do Fundo.
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Podem constituir receitas do Fundo Municipal de Promogdo do Desenvolvimento
Sustentavel de Joinville:

| - a dotacdo do Orgamento Geral do Municipio;

Il - os recursos financeiros oriundos dos Governos Federal e Estadual e de outros 6rgaos publicos
ou de instituicbes privadas, recebidos diretamente ou por meio de convénios;

Il - outras que vierem a ser necessarias.

CAPITULO Il
DA APLICACAO DOS RECURSOS

Os recursos do Fundo devem ser aplicados nos seguintes objetos:

| - Programas de Revitalizagdo Urbana: tem como objetivo assegurar a recuperagdo e
modernizagdo de espacos e edificagdes urbanas, publicos, com agdes que integrem a
preservacéo do patriménio e o desenvolvimento urbano, tais como:

a) Implantagéo, restauragao e/ou reconstrugéo da infraestrutura urbana;

b) implantagao, restauragéo e/ou reconstru¢ao dos passeios publicos;

¢) modernizagao e recuperagao das instalagdes hidraulicas e elétricas;

d) implantagdo de mobiliario urbano;

e) implantagao ou recuperagao de paisagismo;

f) implantagdo de rotas acessiveis a todas as pessoas, independente de sua condigdo de
mobilidade;

g) implantacao de acbes relacionadas ao conceito de cidades inteligentes e humanas;

h) renovacao e revitalizacdo de areas comerciais tradicionais, polos de comércio e servigos, e
fortalecimento de novas areas comerciais.

Il - Programas de Constituicao de Espacos de Lazer: tem como objetivo assegurar a implantagao
e modernizagao de espacos voltados ao lazer e a pratica de esportes. Entre outras, tais acoes
incluem:

a) implantagao ou recuperagao de mobiliario esportivo;

b) implantagdo, manutencao e recuperacao de mobiliarios urbanos de cidades inteligentes;

c) contratagdo de atividades de Lazer tais como feiras, eventos gastrondmicos, apresentagdes
culturais, encontros makers e afins;

d) implantagao ou recuperagao de paisagismo;

e) implantacao ou recuperagao de pragas, parques e espacgos de lazer.

Il - Programas de Preservacédo do Patrimbnio Cultural Publico: tem como objetivo assegurar a
recuperagcao e modernizagdo de espagos e edificagbes culturais, com agbes que integrem a
preservacao do patrimdnio cultural material e o desenvolvimento urbano. Tais agdes incluem:
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a) obras de restauragédo e ambientagao de patrimdnio cultural publico;
b) implantagéo, ampliagéo ou readequacgao de reserva técnica em museus e espagos de memoria;
c¢) intervengdes que garantam a acessibilidade.

IV - Programas de Promogao Econdmica: tem como objetivo incentivar acbes que visem o
crescimento econdmico sustentavel. Tais agdes incluem:

a) fomentar a pesquisa, desenvolvimento e geracao de energia limpa e renovavel como, edlica,
solar e geotérmica;

b) promover a reducdo da utilizacdo de combustiveis fosseis (derivados de petroleo),
substituindo-os por biocombustiveis;

c) incentivar o transporte solidario e outras iniciativas que promovem a melhoria da mobilidade
urbana com redugédo de consumo de recursos naturais;

d) criagdo de areas verdes com possibilidade de desenvolvimento de negdcios com viés de
sustentabilidade nos grandes centros urbanos;

e) fomentar o uso da Gestao Sustentavel nas empresas do municipio e érgaos publicos;

f) desenvolver e implantar agdes e politicas de fomento com vistas a fixagdo das populagdes rurais
e ao desenvolvimento de atividades de lazer e turismo;

g) renovagao e revitalizagdo de areas comerciais tradicionais, polos de comércio e servigos, e
fortalecimento de novas areas comerciais;

h) desenvolver e implantar acbes e politicas de fomento aos mecanismos de inovagao, centros de
inovacao, incubadoras, parque cientifico, tecnolégicos e de inovacgao;

i) valorizar instituicdes de ciéncia, tecnologia e inovacao, laboratérios de pesquisa e
desenvolvimento e programas de ciéncia, tecnologia e inovagao alinhados as areas de Cidades
Inteligentes e Humanas e dos setores estratégicos: Internet Industrial, Novos Materiais,
Nanotecnologia, Tecnologia da Informacdo e Comunicacao, Life Science (Farmacos, Saude e
Biotecnologia), Mobilidade, Economia Verde, Economia Criativa.

E vedada a aplicagdo ou utilizagdo de recursos do Fundo em operacdes estranhas aos
objetivos desta Lei Complementar.

CAPITULO IV
DO CONSELHO CURADOR

Fica instituido o Conselho Curador (CC) de administragdo do Fundo, com o objetivo de se
manifestar e debater sobre as agbes e propostas de competéncia do Fundo.

Paragrafo unico. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel - "Conselho da Cidade"
exercera a fungao de Conselho Curador.

TITULO IX
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

O Municipio podera utilizar o instrumento urbanistico do Consércio imobiliario de acordo as
hipoteses previstas nos arts. 104 e 105 da Lei Complementar Municipal n® 620, de 12 de setembro
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de 2022 (Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Joinville) e art. 46 e
seguintes da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

TITULO X
DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

Poderao ser aprovadas Operagbes Urbanas Consorciadas, levando-se em consideragéo
as peculiaridades de cada caso concreto, mediante aprovacgao de lei complementar especifica, de
acordo com os artigos 102 a 105 da Lei Complementar n° 620, 12 de setembro de 2022 e arts. 32
e 34 da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001.

Paragrafo unico. A Operagdo Urbana Consorciada pode ser proposta pelo Poder Publico
Municipal - Executivo ou Legislativo - conforme art. 32 a 34 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de
julho de 2001 - Estatuto da Cidade - ou por qualquer cidaddo ou entidade que nela tenha
interesse.

TITULO XI
DAS DISPOSIGOES FINAIS

A presente Lei Complementar sera regulamentada, no que couber, no prazo de até 90
(noventa) dias, contados da data em que entrar em vigor.

Ficam revogados os artigos 1° ao art. 50 da Lei Complementar n® 523, de 04 de janeiro de
2019.

Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Adriano Bornschein Silva
Prefeito
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ANEXO |
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
(Redacgao dada pela Lei Complementar n® 688/2024)

Formula "A"

Para fim do cumprimento do disposto no Art. 8° desta Lei Complementar, o valor por metro
quadrado a ser pago através da outorga onerosa do direito de construir para potencial construtivo,
conforme § 1° do Art. 7°, sera obtido pela aplicagao da seguinte férmula:

CF = (CUB x ACA x FP) x FSI
Onde:

CF - Contrapartida Financeira por m? de potencial adicional.

CUB (ou outro indice que vier a substitui-lo) - Custo Unitario Basico da Construgao Civil
(residencial médio), estabelecido mensalmente e utilizado em Santa Catarina, publicado pelo
SINDUSCON/Floriandpolis, em vigor na data do respectivo crédito ao Fundo Municipal de
Promocéao do Desenvolvimento - FMPDS, valor em reais.

ACA - Area Construida Adicional Solicitada em m2.

FSI - Fator de Sustentabilidade e Inovagéao.

FP - Fator de Planejamento, corresponde ao setor ou faixa onde esta localizado o imdvel receptor.

Férmula "B"

Para fim do cumprimento do disposto no Art. 8° desta Lei Complementar, o valor por metro
quadrado a ser pago através da outorga onerosa do direito de construir para adensamento
urbano, conforme § 2° do Art. 7°, sera obtido pela aplicagao da seguinte formula:

CF=(Qx125m?x FP x CUB) x FSI
Onde:

CF - Contrapartida Financeira por quantidade de unidades autbnomas acrescidas.

Q - Quantidade de unidades autbnomas acrescidas.

125m? - Tamanho minimo da unidade auténoma.

FP - Fator de Planejamento, corresponde ao setor ou faixa onde esta localizado o imovel.

CUB - Custo Unitario Basico da Construcao Civil (residencial médio), estabelecido mensalmente e
utilizado em Santa Catarina, publicado pelo SINDUSCON.

FSI - Fator de Sustentabilidade e Inovacéo.

Prefeitura Municipal de Joinville Atualizacdo: 16/09/2024
Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano 17 de 19


https://www.joinville.sc.gov.br/jornal/visualizardocs?docs=256525,

PESQUISAE
PLANEJAMENTO
URBANO

"ﬁ’ . Prefeitura de

L% Joinville

ANEXO I
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Férmula "A"

Para fim do cumprimento no disposto no Art. 17 desta Lei Complementar, o potencial construtivo a
ser transferido de um terreno é determinado em metros quadrados de area computavel, e equivale
ao resultado obtido pela aplicagdo da seguinte férmula:

PC = CAL x AF
Onde:

PC = Potencial Construtivo (m2) a ser transferido de um terreno atingido por obra viaria.

CAL = Coeficiente de Aproveitamento do Lote permitido no setor, Faixa Viaria ou area onde esta
localizado o imovel.

AF = Area afetada pela obra viaria.

Férmula "B"

Para fim do cumprimento do inc. Il do Art. 18 desta Lei Complementar (observado o disposto no
inc. IV do Art. 11), sera concedido ao proprietario que permutar a area do imével afetada, adicional
de potencial construtivo, previsto no inciso | do Art. 18, sobre a area permutada, com a aplicagao
da seguinte formula:

PC= AP x (CALxFB)
Onde:

PC= potencial construtivo transferivel.

AP= area permutada.

FB= fator de bonificagao.

CAL = Coeficiente de Aproveitamento do Lote permitido no setor, Faixa Viaria ou area onde esta
localizado o imovel.

Foérmula "C"
Para fim do cumprimento no disposto no Art. 28 desta Lei Complementar, o potencial construtivo
de um terreno é determinado em metros quadrados de area computavel, e equivale ao resultado

obtido pela aplicagdo da seguinte formula:

PC = CAL x A - (ACE),
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Onde:

PC = Potencial Construtivo (m2).

CAL = Coeficiente de Aproveitamento do Lote permitido no setor, Faixa Viaria ou area onde esta
localizado o imével cedente.

A = Area total do terreno cedente ACE = Area construida a permanecer.
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