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SOLICITANTE: Secretaria de Infraestrutura Urbana de Joinville.

LAUDO DE AVALIACAO

OBJETO: Espagos comerciais (lanchonetes) localizadas a Rua Inacio
Bastos, n° 1084, Bairro Bucarein — Joinville/SC. CEP: 89202-310 — Arena

Joinville.
(Laudo 16).

PROPRIETARIO: Municipio de Joinville.

FINALIDADE: Valor para permisséo de uso remunerado.

NIVEL 1
Lanchonete 1 R$ 642,00
Lanchonete 2 R$ 1.237,00
Lanchonete 3 R$ 311,00
Lanchonete 4 R$ 706,00
Lanchonete 5 R$ 706,00
Lanchonete 6 R$ 816,00
Lanchonete 7 R$ 355,00
Lanchonete 8 R$ 355,00
Lanchonete 9 R$ 811,00
Lanchonete 10 R$ 490,00
Lanchonete 11 R$ 391,00
Lanchonete 12 R$ 300,00
Lanchonete 13 R$ 300,00
Lanchonete 14 R$ 1.237,00
Lanchonete 15 R$ 642,00

NIVEL 3
Lanchonete 1 | R$ 124,00

METODOLOGIA UTILIZADA: Método Comparativo Direto de Dados

de Mercado.
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1. APRESENTACAO

Sigma Engenharia e Projetos LTDA € uma empresa especializada na area de
avaliacdo de imdveis e elaboracdo de projetos de engenharia em geral. A empresa esta
inscrita sob 0 CNJP 20.247.137/0001-52, CREA/MG 60.177, e 0s responsaveis técnicos
sdo 0s Engenheiros Vinicius Antdnio Silva Mendes, CREA/MG 152687/D, Luciano
Henrique de Freitas Mendes, CREA/MG 178728/D e Raphael Valgas da Fonseca,
CREA/MG 144573/D

2. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo da presente avaliagdo é determinar o0 valor para permissdo de uso

remunerado do bem avaliando de acordo com a NBR 14653-2.

3. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

O imovel objeto da presente avaliacdo caracteriza-se como espagos comerciais
(lanchonetes) localizadas no estadio de futebol “Arena Joinville”.

Inscricdo Cadastral: 13-20-5-51-1228.

3.1 Documentacéo

Foi disponibilizado o Registro Geral e documentos complementares do referido
imovel.
Matricula: N° 7.295 - 3° Oficio do Reg. de Imoveis de Joinville SC.

3.2 Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes
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O imovel foi avaliado supondo-se de que esteja livre e desembaracado de
quaisquer 6nus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu
valor.

N&o foram efetuadas analises juridicas da documentacdo do imovel, ou seja, de
investigagBes especificas relativas a defeitos em titulos, invasGes, hipotecas,
desapropriacOes, superposicdo de divisas e outros, por ndo se integrarem ao escopo

desta avaliagao.

3.3 Vistoria do bem avaliando

Através da vistoria realizada no dia 10 de Mar¢o de 2022 foi possivel constatar:
Trata-se de espacos comerciais do tipo lanchonete, localizado dentro do estadio
de futebol “Arena Joinville”, no Bairro Bucarein, regido predominantemente residencial e

comercial.

4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O desempenho do mercado para tipos de imdveis compativeis com o bem
avaliando na regido é recessivo. Ha uma quantidade baixa de ofertas de bens similares e a
absorcédo pelo mercado é lenta.

O desempenho de mercado “lento” significa que o imével possui uma liquidez
baixa (entre doze meses a dois ano) para absorcdo pelo mercado. Portanto, a oferta esta

compativel com a demanda de mercado para imoveis semelhantes.

5. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imovel esta localizado no bairro Bucarein, regido predominante comercial e
residencial, cerca de 1,61 km do centro da cidade. A regido apresenta infraestrutura
urbana tais como:

- rede elétrica de baixa e média e alta tenséo;
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- rede de telecomunicagdes;
- lojas;

- escolas;

- supermercados;

- rede bancéria;

- Coleta seletiva;

- Transporte urbano;

6. COLETA DE AMOSTRAS

Foram coletados elementos amostrais no periodo de 05 a 13 de Maio de 2022
nos municipios de Joinville, Goi&nia, Sdo Vicente do Sul, Gramado e S&o Sebastido de
Bela Vista. Tais dados de mercado com atributos mais semelhantes possiveis aos do bem

avaliando.

7. METODOS E PROCEDIMENTO UTILIZADOS

Foi utilizado na avaliacdo o Método Comparativo de Dados de Mercado com o
tratamento atraves da inferéncia estatistica e regressdo linear, definido pela Norma
Brasileira para Avaliacdo de Bens - NBR — 14653-2. Este método identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra. Foram comparados dados de mercado
semelhantes quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do imdvel, levando em

consideracdo as diferentes tendéncias e flutuacdes do mercado imobiliario.

8. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A especificacdo da avaliacdo é estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da natureza

do tratamento a ser empregado.
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De acordo com a NBR 14653-2, as avaliagfes podem ser especificadas quanto a
fundamentacéo e precisao.

A fundamentacédo é a funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o
envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e
quantidade dos dados amostrais disponiveis.

A precisao € estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel
de erro toleravel numa avaliacdo. Depende da natureza do bem, do objeto da avaliagéo,
da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de dados (quantidade,
qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.

8.1 Fundamentacéo e Precisao

Iltem Descrigao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
1l 1 |
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a todas Completa quanto as Adogdo de situagdo Il
avaliando as varidveis analisadas variaveis utilizadas no paradigma
modelo
2 Coleta de dados de mercado Caracteristicas Caracteristicas Podem ser utilizadas I
conferidas pelo autor do conferidas por caracteristicas fornecidas
laudo profissional credenciado por terceiros
pelo autor do laudo
3 Quantidade minima de 6 (k+1), ondek éo 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o I(
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis nuimero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
4 Identificagdo dos dados de Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentagdo de Il
mercado informagdes relativas a informagdes relativas a | informagdes relativas aos
todos os dados e todos os dados e dados e variaveis
variaveis analisados na variaveis analisados na efetivamente utilizados
modelagem, com foto e modelagem no modelo
caracteristicas conferidas
pelo autor do laudo
5 Extrapolagdo N&o admitida Admitida para apenas Admitida, desde que: a) n
uma variavel, desde que: as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imdvel
caracteristicas do imével avaliando ndo sejam
avaliando ndo sejam superiores a 100 % do
superiores a 100% do limite amostral superior,
limite amostral superior, | nem inferiores a metade
nem inferiores a metade do limite amostral
do limite amostral inferior; b) o valor
inferior, b) o valor estimado ndo ultrapasse
estimado ndo ultrapasse | 20 % do valor calculado
15% do valor calculado no limite da fronteira
no limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referida referidas varidveis, de
variavel persie
simultaneamente, e em
médulo
6 Nivel de significancia 10% 20% 30% i
(somatdrio do valor das
Pagina 6

SIGMA ENGENHARIA E PROJETOS LTDA.




s

SIGMA ENGENHARIA E PROJETOS LTDA.

duas caudas) maximo para a
rejeigdo da hipdtese nula de
cada regressor (teste
bicaudal)

7 Nivel de significancia 1% 2% 5% n
méximo admitido para a
rejeigdo da hipdtese nula do
modelo através do teste F
de Snedecor

TOTAL DE PONTUAGAO OBTIDA 18

GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO LAUDO i

Graus

Pontos minimos 18 7

Itens obrigatérios no grau 3,5,6 e 7nograu lll, 3,56e7no Todos no minimo
correspondente com os demais no minimo no grau grau |
minimo grau Il Il

Tabela 1: Tabela de fundamentagcédo no caso de utilizagdo de modelos de regresséo
linear

Amplitude do intervalo de confianga 11 1] |
de 80% em torno do valor central da
estimativa <=30% <=40% <=50%
GRAU DE PRECISAO DO 11
LAUDO

Descricao Graus de Precisao

Tabela 2: Grau de precisdo

9. IDENTIFICACAO DAS VARIAVEIS DO MODELO

O fato de cada elemento possuir caracteristicas intrinsecas e extrinsecas proprias
exige do avaliador a interpretacdo de comportamento dos valores, para posterior

identificagdo das varidveis influenciantes na composi¢do do valor de locagéo.

As variaveis classificam-se nas seguintes categorias:
e Quantitativas;

e Qualitativas;
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Variaveis quantitativas: Sdo valores que representam as diferengas que podem
ser medidas diretamente em cada elemento da amostra, tais como: area, frente, n° de
dormitorios etc.

Variaveis qualitativas: Sdo variaveis que representam conceitos ou qualidades
aos quais se podem associar valores numéricos que possibilitam medir a diferenca entre
0s dados, para 0 conceito ou qualidade em estudo, tais como: padrdo construtivo,
atratividade, estado de conservacao, localizacdo na malha urbana, etc.

Deste estudo ficou constatado que as variaveis de significativa influéncia na
formacdo do valor locativo do bem avaliando séo:

- Preco/m2Z: Variavel quantitativa que pode ser contada ou medida diretamente
em cada elemento da amostra cujos valores sdo expressos em reais (R$). E o valor total
de locac&o dividido pela area privativa. E a variavel dependente do modelo.

- Area privativa: Variavel quantitativa que pode ser contada ou medida
diretamente em cada elemento da amostra cujos valores sdo expressos em metros

quadrados (m?). E uma variavel independente.

10. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

S&0 as seguintes caracteristicas apresentadas pelo imovel avaliando:

Tipo do imovel: Espaco comercial - Lanchonete

Localizacdo: localizado em regido de médio valor comercial

Uso: Comercial

N° de pavimentos: 03

Idade aparente: 40 anos

Localizacdo: localizado em regido de médio valor comercial
Estado de conservacao: Regular - Reparos simples a importantes

Fechamento das paredes: Alvenaria
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11. JUSTIFICATIVA PELA NAO UTILIZACAO DE VARIAVEIS

Todas as varidveis de relevada importancia foram utilizadas no modelo. As
caracteristicas de localizacdo e area do terreno ndo foram usadas devido a similaridade
entre 0s elementos amostrais e 0 bem em avaliacdo. A variavel evento ndo foi utilizada,
pois ndo foi possivel a obtencdo de dados de transagdes para confrontd-las com as
ofertas de mercado.

12. TRATAMENTO DOS DADOS E RESULTADOS

No modelo estatistico final foram considerados 14 (Quatorze) elementos
amostrais de imoveis semelhantes, que permitiram a comparacdo ao objeto avaliado. O

tratamento dos dados utilizados foi a inferéncia estatistica e regresséo linear.

12.1 Calculos e resultados

Fungdc Estimativa:

Jalor unitarico = 1/(
+0.102034453
+0.0001340215778 * Area privativa)

Figura 1: Funcéo Estimativa.

Eguagdc Regressdo:

1/Valor unitaric =
+0.102034453
+0.0001340215778 * Area privativa

Figura 2: Equacdo Regressao

Coeficiente de Determinacéo: 0,68

Coeficiente de Correlacéo: 0,62

Significancia do modelo: 0,01%

Significancia da variavel (Area Privativa): 1,77%

Significancia da variavel (Preco/m?): 0,01%
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Nivel de confianca: 80%

Amplitude do intervalo de confianga: 29,97%

LANCHONETE AREA VALOR VALOR MEDIO VALOR
NIVEL 1 M2 MINIMO (R$) (R$) MAXIMO (R$)

01 71,71 558,62 642,52 755,10

02 151,26 1.098,14 1.237,30 1.415,79

03 33,15 266,52 311,27 373,93

04 79,56 615,79 705,69 827,42

05 79,65 616,49 706,49 828,36

06 93,44 714,81 815,73 950,28

07 38,08 305,02 355,28 425,73

08 38,03 304,62 354,81 425,17

09 92,96 711,14 811,54 946,33

10 53,54 423,50 490,42 545,03

11 42,05 335,97 390,64 466,75

12 31,85 256,39 299,70 360,22

13 31,85 256,39 299,70 360,22

14 151,26 1.098,14 1.237,30 1.415,79

15 71,71 558,62 642,52 755,10

LANCHONETE AREA VALOR MINIMO | VALOR MEDIO VALOR
NIVEL 3 M2 (R$) (R$) MAXIMO (R$)
01 12,92 105,68 124,54 151,55
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Gréafico 3: Distribuicdo Normal (80-90-95)

Area nrivativa

Gréfico 4: Prego/m2 x Area Privativa

Quantidade de variaveis independentes utilizadas no modelo: 1

Dados do modelo: 14
Dados utilizados: 14
Varidveis do modelo: 2

Varidveis utilizadas: 2

Regressdo Estimativa

Coef. de correlagdo 0,621398769 0,222992642

Coef. de determinagdo 0,686013643 0,049725718

Desvio padriiio 0,042696317 444491739
MNormalidade: [ 64, 92, 100] |
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Figura 3: Modelo

Varidvel Media Minimo Maximo [oeficient t Sig(%) transf
Area privativa 167,50 10,00 1.000,00 0,00 2,75 1,77|x
Valor unitario 0,12 0,06 0,23 0,10 7,27 0,01|1/y

Analise da Varidncia

Fonte de Variagio Somados  Grausde Quadrado
Explicada 0,0137604 1| 0,0137604| 7,548318
N&o explicada 0,02187571 12| 0,001823
Total 0,0356361 13

Figura 4: Variaveis e Andlise da Variancia

Correlacies parciais para Area privativa Isoladas Influé ncia
Valor unitaric 0.562 0.562

Figura 5: Correlagdo entre as variaveis

Figura 6: Quadro Resumo

13. CONCLUSAO

Nestas condi¢Ges, em nimeros comerciais estima-se que o valor para locacdo de
uso remunerado para os imoveis objetos da presente avaliacdo, importa na presente data

a quantia acima mencionada em valores médios.

Belo Horizonte, 16 de Maio de 2022.

Assinado de forma digital por

LUCIANO HENRIQUE LUCIANO HENRIQUE DE FREITAS

DE FREITAS MENDES:01545961670
. Dados: 2022.05.19 19:59:56
MENDES:01545961670 0300

Luciano Henrique de Freitas Mendes
Eng. Civil — Crea/PB 18668
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14. ANEXOS

14.1 LEVANTAMENTOS FOTOGRAFICOS

FOTO 1: Arena Joinville

FOTO 2: Arena Joinville
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FOTO 7: Espaco comercial - Lanchonete 5

FOTO 8: Espago comercial - Lanchonete 6
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FOTO 9: Espaco comercial - Lanchonete 7
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FOTO 14: Espaco comercial - Lanchonete 12
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FOTO 15: Espac¢o comercial - Lanchonete 13

FOTO 17: Espaco comercial - Lanchonete 15
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FOTO 18: Espaco comercial - Lanchonete 1 (Nivel 3)

FOTO 19: Area Externa
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14.2 Dados de mercado
Telefone do . Valor Valor Total
Enderego Bairro Municipio Informante informan unitario RS
te (RS / m?)
Zona 4.329,00
UDESC - Rua Paulo . - (47) 3481-
Malschitzki, 200 Industrial | Joinville Evandro 7900 1000 4,33
Norte
2
GINASIO CAMPEA - R.
Dr. Placido Olimpio de | Bucarein | Joinville Valdir (47) 3205- | 4, 18 2.016,00
A 3205
Oliveira, 730
3
A A - 1.890,00
GINA%@ CAMPEA. R. ] L . (47) 3205-
Dr. Placido Olimpio de | Bucarein | Joinville Valdir 105 18
N 3205
Oliveira, 730
4 1.140,00
GINASIO CAMPEA - R.
Dr. Placido Olimpio de | Bucarein Joinville Valdir (/13205 80 14,25
L 3205
Oliveira, 730
5
: PREFEITUR 592,00
Estadio Serra Dourada Jg:f:;r: Goiénia A DE (626)0362601- 100 5,94
GOIANIA
6
. PREFEITUR 705,00
Estadio Serra Dourada Jg::;r? Goiania A DE (626)0?;32601- 136 5,18
GOIANIA
7
: PREFEITUR 581,00
Estadio Serra Dourada Jg;c:;r? Goiania A DE (626‘20?;32601- 97 5,99
GOIANIA
8
: PREFEITUR 896,00
Estadio Serra Dourada Jg;c:;r? Goiania A DE (626‘20?;32601- 93 9,63
GOIANIA
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P

9 <o PREFEITUR
INSTITUITO FEDERAL ADESRO | (55)3257- | 1675
FARROUPILHA CAMPI VD'(C)TJLE VICENTE 4110 8 6,18 1.035,00
DO SUL
10
GINASIO DE ESPORTES | . . PREFEITUR 1.500,00
E CAMPO DA VILA gQARﬁE‘; GRAMADO | ADE 32é23)200 170 8,82
OLIMPICA GRAMADO
1 sk0 sk0
A . y 100,00
ESTJ/(A)IEIE'OBIXI;JI?I,\IOISAP A CENTRO | SEBASTIAO | SEBASTIAQ (35) 10 10
S ADALIN| DEBELA | DABELA | 34531212
VISTA VISTA
12
; PREFEITUR 790,00
ESTADIO SERRA JARDIM £ (62) 3201-
! GOIANIA A DE 81,61| 9,68
DOURADA GOIAS GOIANIA 6066
13
; PREFEITUR 902,00
ESTADIO SERRA JARDIM . (62) 3201-
! GOIANIA A DE 93,16| 9,25
DOURADA GOIAS Lo 6066
14
; PREFEITUR 891,50
ESTADIO SERRA JARDIM R (62) 3201-
! GOIANIA A DE 99,61| 895
DOURADA GOIAS COIANIA 6066
TABELA 3: Dados de Mercado
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14.5 DOCUMENTACAO

MARA DE BRAGA - Oficlal de Reghstro

%() REGISTR.O mm-— myw

DE IMOVEIS Gt
JOINVILTE M Mmmn
Certiddo de Inteiro Teor

o

Cectificoque asta é a cantidio de ineiro Teor da Matriculanimera 7.295, datada de 17 de
Dezembrode 1982, (AtS AV/R. 40) conf

B |

=1
Uve v 2 REGISTRO CGERAL - 1982

Matrfouln W9 -7.295 (sete wil,~ D 17 6n demanhro do 1562.
dumontos ¢ novents s oincele=

100TELs - W—"ﬁ‘m}.’“w“ neate cidude, do ..
arsnen forpd Arregs wsando frente oo_Borte coe o
1sdo par A& Xun n:o ated, nyea extensio de 203,50

@etrca, no fim do geel wan en angulo reto, rass -
por uea extenalc de 51,10 setros, onde ognfine cca Ser=
Ten de Hgpaohle R hrpor 5/A., quebra eo angule rgte rue
60 9B, coss extessic de 10,00 sstroay zwhn an angulo|
Teto o segpe ruro SN por uln oxtonuho ¢ 5,90 setroa} =
quehrs ¢n angulsc reto & vegus Temo nese ene o =da
10,00 petros, sespre confroptande oun Leszan de I.hg
per & Clas 8/A,, g sadra oF anguio reto & segue rume OW,
nuss oxtonsdo de 110,90 sotroo, sonfromtands_com tarran
2e Duachle & Lepper SIA-. 2utbxa o negse es Gngulo obty
22, rurn 3K pusn oxtancds fo D1 %) metroa, ain 000 «e
Daookle & Lepper /L., guebra oo sngule obtuso rumo SN,
or wss extensdo de J7,00 metrga, confrontando com & 4.
panhia Hanven Industrisl u? ancontrar @ Hua Col, ==
Franoigeo Gomes, Quadrands ¢2 angelo reto e moguindo o
por sotas rumo S, por s extenado e 187,60 lﬂm: ot
amsontyar o RHie éuun:-, seguinde por este, rumo -
nums uxtunoio le ”J ootroo, até euecn!.rnr 9 pn-tn -
de yartida Nuz exe Bntna, contando on to-—

2y ;!no a5 01,0 > Zo%oio B

0%.= l-m)'uwrz.l gw;%% ‘%3
B Aﬁl!!!'qg gg!: socindnde comerc ax no a .
[ -t 3/0 0\}1-44 cor aede ¢ fors nests ci-— i

d.wo u hu lmoto Nogtoa, o l.oad-p-nn.- JUI=

nas Metrfoulna n®a=7,292 0 7, oha L, |8
-lanstﬁo Geral, deats Clrey

te finm ura Pu= 3
de motas de )%. Tubelsd -
Co 1,29, 18.13%7..~ O Oficiali= :

S— - - - -

ognville, 17 de Oosapbro do 1.962,= No ..

vol scims mstriculndo, se encontrae odi

nda as seguintes denfeltoriso:= 3 O& shee

com 90,00 metros quodradons -

400 nu-u quedradeay » ooa 1

motros ;unﬂndus; N ooe 400 setros |

quadredon| caas, 48 sedeimm, com ,00 wotyos quadradoas

galpho, 8¢ medeiro, cowm 32,00 metros quadrados; fana,de

- |

Fagna vid
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SANDRA MARA DE BRAGA « 0ol de Regstro

o REGISTRO e e e e

Ed Lewsl Carporats - CEP:

DE IMOVEIS S e i o

JOINVILLE M
“Fome: 47) 34220857

Continuscho da Matricule B9 7,203 (sete edl/Mazentos/noventa finoo)i=
n:gqsg gom 102,00 setres unorndno. z{mng do -
con :00 muoa quﬂrudubl s ds £ ', con 5 55’.;
tros quodradosi cans, dg oaou 2 udm: qraralluo.
1545:5:;01 Il!-ﬁll!ﬂi! con quadrados ;im L

aira, coe J.829,00 aetioa Quadrados§ s 10, e_u

v n-r 8, e:aoJJ,OO lro:rqzwndoa! 29
coe 0} sctros §uadradong 0E En !a%! coe

%’;gtxoa gs;audna; u:: nn%r_%‘coﬁ 00 mean
tron quadredoa) u 4 OO » onrou quadrg
des, 00 quaio Yeoeboram o e -
ot tnoom.rac osdnotrudas ns Prefeliters niciga T v sde

1.95'),- tzdo canforse requerisento ¢ certiddo u'
ad: qui orgeivadon.= O Oficielis~

1le, 21 de Somombro de 1.982.~- Do soords|
tebmananes Gom 0 Teguarimentd m coeprovents apresentidos -
fica nltundo o CDC xnt!o. m parte relativa 2o ocmtrole,pog
oogdo 3, oer  be pi— "42.208,803/0001=70".~ O Ofioiali-.

g : aeding
70 z Hic 1 0y = Av.Alsl.xnnl .Bu'ru-o "
26' -ndnr, pAru, cec n'—JL 2&0 x26, -lﬁ - h:wo
oo Paoto M;on\u do Higpoteot.= DO TITULD: = Eucrdtura
Péblica de 17 8¢ desesdro fe 1.9 ® notos g0 Jf.Tebelido
deste Coeorsa, 14vro niell-il, fis.0}4ve..= VALON;~ Cr8=27d.
27.000,00 (annnlo: ¢ setgnto o uvn oilh og Nnnto’ ¢
yinte ¢ sate @il orumeiras), correspandente CE2K.
CO DIGORS: = 0 valor do yrinoipsl serd contudo P f o da
oo 40 valor dox diowa dus ORIN ¢ vence Jurea por
tu deata dgts, de 12% (dose por sento) a.n., pogas Eore-..
tralsente sobge o volor ourrigidos= A Dwywdora pages Cro-
dora & ur{ nein matuada, no praso de 2 {dois) anoa, couty
d08 & w ir doato dota, DO® O3 JOrop o COrreGEo avengudoy =
™ cldusvla sntericr.s 1 Dovedors pagexd o sou &4bito, oo ..
wirtude deute coatrato, ne aede ¢z Credora owm mo lnonf qee -
olo veshs indicar por escritd.= Flos o Credore cos @ fuculds
dp du, coa hose =este ocontrato ¢ Oesolo dispositivoo comtie=
d9a =o Dooroto=lad n¥. 70, do 21 4» novespbre de 1966, snitir|
Cédulna Hipotecdriss, s gerep aceitss pela Devedora.~ Pare =
ea efeitos do artigo 010 do Céﬁfo Civu 4 dado a0 ipbvel -
hipotecads o walor total do CrGels 058 0,00, equivelente =
neats deote, 0 132,220 CAIN.~ Wl- Ep gorantis de tolas
as obr aaa. ipoipal e as2andrias de 4fvids eqat Annu-l-

da, o svndors Lrodoro, g8 priseira, Unica ¢ o i=l
hAgataca 3

Begae ua licha Wi _=2=

— -
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SANDRA NARA OF RRAGA - Oficd de Regatro

/0 REGISTRO
Ll.l DE IMOVEIS

JOINVILLE-NC Enaes

o493 REGISTRO GERAL .

Matrieula W9~7.255 (sete #il,= Duwa: 22 de Seseabyo de 1382,
CORTINUACRO ) ~veduxantca w novents # =inco).-
1horamento, besfeitoria ou acesalrios exlstentes du que
nnrnn a on omalxtuir.- ® todas asc demsioc oondigdeo eg
lecades no 131 eacriters pdblict.~ O Oficials=

cesssseres
«y M¥. Alx, Barrono, 52 - P6¢
1’16.- DEVEDORs~ EMERASCL

Aved~T7,2951~ Joinville, 22 de desembro de 1.952.~
I8~ Al

pte, O né,
ENPREENDIMEN IS

¥

BR1IEN-

-
-2

fCOLAS Lm rus xmexo Banton, 1.ou. [ n',

1=33e- TITQ
YAIOR1- A-500 CRTN'

vein na forma provista na
« supesn,~ 0 Ofioialz~

ru nl.ouﬂ. parie I=3, exitids em 20 do @
1.952.-

3= Codula Hipotecaria Fraciong
oabro 40 eee
# (Cr8:=1.366,635,00}, pagi~..

toos oona e 40 R.) retro

F CIROUNSCRICAD

weans

- T e - Sem Qv - Julnvitie - 20

A¥e5=T.2951- Joinville, 22 de dexeabro de 1.052.- ENITEN-
sessessese JEI- E_INVESTINENTOS -
«s Av. Alg. Barroso, nf.52, pre., COC n.34.|

326/0001'16- @ uw;m%u—
«p Fua Imolo -n‘le-. 14 -
‘coc -0.42. .m =38~ 2IMLO:~ Cadula Hipstecaria =

Prociondria nf.0439, série I-B, eaitide ca 20 de dezbro
de 1.982.~ YAIKE1- &=500 m-n (cn:-:.;u.&;s.oo).
veis na forms prevista mojante 4o R.3 Htro

* papra.~ O Ofiaials= ,L“ .

0T 10/ e .

Sow 18 o Sovewbn, TE7 B Verss Shodk

Ofsat AYRTOM ADILFO OF

cnﬁinononm.nz|

BIERASCA EMFREEFDINENNG
2413 E AGRICOIAS T70A., rua Indeio Baatos, n8.1.004, -
coc nl.42. - -33. grum-- Cétula Hipotecdria -
Prociondria nf.0440, série I-B, emitids em 20 de dn-m
e 1.982.- JAILR = A-300 ORTR'o (Cr$3-1.366.635,00), pagp

vois ma forms prevists ma hipoteca constants do X.3 um
w e e A tasdliedodrpae
g
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—— —~ SANDRA NARA DE BRAGA ~ Ofclal 0o Regiews
~yo REGISTRO P Oreem Gumarben, 5313 ander - Artrica
}l DE IMOVEIS St i cam e

[OENVILLE-SE Erpit canoro@ i ppiveithe com ae
Form: (4T) 4220057
- -~
Continunoie da Matvieuls N' 7,205 (sete mil/dusenton/noventa/sings) .~
Av. 42951~ Joinville, 22 ¢ deseabro de 1,562.~ IKITENIE:- /
ceonavNA e £ INVESTIKEWNE LTDA., Av.|
Mls. Barrooo, n?.53, ptu, GO 34268, 1-16.- IE-

JEZCR
T lrecio Baston, 1.
dule Hipoteskria Fracicaaria nl.oul, sorie 1B, i acn
20 de dogembro de 1.952.~ W 1= A=500 CRIN's (cn--x.)ss.s”.
C0), pagxvein na forma prevista Sa bBijoteca ool Ry -
relro ¢ wugra,- O Oficials= -
Av.8-7,205t~ Joinville, 22 de desenbro de 1.902.- EMITENTE:~ /
PR PP OTVENTOS LYTOA., Av.|
Aa.- nmn. 52, 268 to. coc ;4. 32 1-16,~ DEVE-/
2 [NE) AGH

Tus Inesio .n.. 2 58 480
10:= Oeduln Hipotecdria Me-.ﬂl l'.b“!. esrie I~B, emiti
da ea 20 de-dozesbro de 1.952.~ VALOR:- A~500 CRTH‘s (CxSi=...
Cr@1=-1.366,635,00], pagiveis sa Torsa previate nx higoteon

.
conotante 09 R.3 . «= 0 Oficiol do Regietro de Iso-
Yel0i* AL TS AR - A ENAGR - - - - - - -

AV, 9=1.295:~ Joinville, 22 de dozmv de 1.962.- BMIYENYE:-,,

wesssssnan AV, =
Als, Barroso; n-.sz. 260. pu.. coa n‘.Jl.ﬁ +32 1-16.
DEVEDOR:~ EMERASGA B E: = B ASRICOLAS |

o2 Y

1= Caduls Hipotesaria rnatcurn n.oua. worie I

exitida ex 20 de d-l-hro de 1.982,~ YALGH:= A~500 ORTN's i

cﬂ--x.au.e)s.oo). Navu. ®a forsa previets ns hipoteos .o
rat :

s 22 de mm de 1.902,~ EMITENTE;--

Cerariesess  ERASSAN ATMIND X0 + Av. |
Adn. Barroso, n-.sz. 260. m.. noo nl.JC.I .32 1-16.

.y Tus lmn
MI- Cedula lupoueu'u mnmu.rn. nt.ocu. sorie 1-B, ..
euitida ea 20 de dezembtro de 1.962.-~ YALOR1~ A-500 QnTH'o(Cré
Ordz=d. 3“.6)9.003. ana. na forsa Frevista na hijotecs ...
3
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REGISTRO
| DE IMOVEIS

JOINVILLES

PrERp REGISTRO GERAL By

o,

Matricula §9,7,295 (sete =il =~ Dats: 22 de desiabro 4o 1.982,
{COHTISTAGRO )t~ * dugentoa ¢ noventa ¢ cincol.-

A¥a11=1,29%1~ Joinville, 22 de desembro de 1.982.
avésessaces JRI=
LI0A., Av. Alx, Barvoso, n'.sz. 260 pte, onc ;‘.:a./
- 326/0001=16,= BEVEDOR:= B
2418 £ ALN. sus Insgio Baaton, ne, !. l oua/
42 133 ;imo- Céfuls Hiyotoosria Pmloq
cris n-.ous. adrie I-3, eaitida em 20 do deosembro de wene
1.382. 1= A=500 ORTH'o (crc--l.acs 635,00}, smgi=se
veip na forma powvists 2 do M,) retro
© supea.~ 0 Oficiali~

Avald 1= Joinville, 22 4s dezeabro de 1.9!2‘--12-
sessessssse TB1- BRABCAN mnm&gm E nwng!g%l
%‘h Alm, hnv.o. ne.52, 2068, pte, CGC 34,268,
32 1-16.~
Tus Inscio tom, nb.1.08¢,~

re 1-330= _glms- Cétuls Hipotecdris Praciond
ria n!.ous, adrie I-8, emitida em 20 do dexexiro €0 ....
1.392.~ JALORI- 4500 ORTK'o. (Créi-1.366, 639,00), poguvein
™ forma yrevieta 7 o R.3 vetro o a3
pra.~ 0 Oficials~ B iae a0l e - - - = = =

%Av. Alx. Esrroso, n¥.52, 266,
176/0001~16 .~ DEVEDOM1—~ guwu%ma—
418 E AGRICOLAS LTDA,, rua Inacio Saoton, ne.l. - coe
u.m.ﬁml-n. xim- Céduls Hiyoteoaria Praoiong
Tia nP.08L7, pdrie I-B, omitids om 20 do desembro do ....
1.982.= VAKOR1= A=2%00 anl'- (cna-x.su.sss.w).mmo
£ torn prevista n fo B3 retro o wy
= 0 Oficiuls~

¥,
Avadd=1:293:= Joinville, 22 du degeabro de 1,062, -ENIPEN-
esssssrsses THi~ ERASCAN ADMINISTRA E _IRVESTINEN'
%h. Alx, Barrooo, 9,57, 269, %pn. oo _!6.25.
32 EMERASCA EMPRESSDINENTOS PLORES-

~16,~ DEVEDO:~~ %

8.1
ulmnolmwnwr?i<

Oficlat AYITOM ADELFO OE BRAGA

L caneeo@dejolmibe com
Fore: (47) 34230867

0

Fine T8 o Mambon, IAT - B Veome S0ed - % gude < Sedy Oe - Juinnitle - S0

Tigha U713
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SANCIA MARA DE BRAGA - Mlﬁlq-o

)| DE IMOVEIS ﬁfmn

Contiruaglio do Matrieuls ¥17,29% (sete mi ydman/nmnv_-(cmq.-

s TO8 Izdelo Baatos, n¥.1.00¢, 000 42,268

1=5 3= 3= Cédula Eiyotecsria Fraoionéris of 0448, <]
¢ I-B, mitida em 20 do desexbro’ de 1,982.~ YAIOR:~ A=1,000;
[Grll-a 1_\) 2’70.00). mgaveis na forss yreviota na hipo-|
% Bpl petro e sugrn.~ © Oficisl 2o Iui.ml-

b, CO0 42,35 0001-13,~ TITULL s~
1a Hipoteosria rnnmu 28,0449, oerie I-B, e=itidn ace|
20 do dogzestro 2o 1.982.~ VALOR:i~ 4-1,000 CHTN'e (0:!:—9.7)3-—
»00), nnns- na forms previe i sgnetonte do .,

—t

0
Kedula Bipoteedria tmsonu-u n-.ouo. ugrie I-4, eod tida - -
20 de dezentare de 1.962,— VALOR:~ A=1.000 ORTH's (0!4!“2-133.]
270,00), ”m. na forsa proviets ns hipotpcs 00 e do .,
‘u.; TOtro @ suzeh.- O Oficiali= AR g

17-7.2 5 I e,

—

T za&so Bunton, of.1.05 4 oo dz.a. 1-33.— (116101~
Ofdula Hipotesdria Fraciczarin n¥,0851, série I-3, waitidn om
20 de demmabrs de 1,582.— JALOR:== A=1.000 ORTH'a (cu:-a.'m.
270,00),~ peghveis ra forea previ ga hipo

Hel retro o wapra.- 0O Oftotels~

or. AVa|
29,52, 369, and/pte, OF 34.268.326/0C01-16.~ B
0]

Segus na Biaha 19 ~4=

Figna BTy

SIGMA ENGENHARIA E PROJETOS LTDA.

Pagina 28




SIGMA ENGENHARIA E PROJETOS LTDA.

2. &

.

51

SANDRA MARA DE BRAGA - Obclal de Registro

REGISTRO
DE IMOVEIS

OINVHLLE-X

Lhe o 3 REGISTRO GERAL

Fabe ¥
e,

'ﬂltlh e 20 de dezestre de 1,962 ,~ YALOG:~ A~1,0C0 OaTN

Mstzirals §%,7.29% {oete mil,— Deie 22 de dezesitro de 1.982.
(CONZINMCED ) e~ duzentos » noventn & cimeo).=

rus Indoic Bastos, nf,1.084, COC 42.204,803/0002-13,- gt_-
IR0~ COédsla Bipotecaris Frooionaria n¥.0432, série I-B, -

(cn:-c.'u).m.oo). mnu e forme prevista 2a ddpo-
= 0 Oficinl do Begie-

v’-. 068 344

run Inscic Hamtosm, =t.1.084, 0GD/
SYoULOL- Cddula Bipotesdria Practons |P
ria ul.Ni). série I-B, e=itida em 20 de descalro de wees |0
1.962.~ YAICRI~ A-1.000 m' (0!‘!'@-733.2"0.00). "

woio na fores prevista ng Hiyo E
¢ puyrn.~ O Oficialt~

A 207,295~ uumuo. H da degaztrs de ) m.-m P
ssssnnnnens THr-
oy AV. A2, w, .52. 269, pre, ooe 14,268, g
J26/0001-16,~ DEVEICH:~
.y TUD quu Bastoo, l'.l. ooo
42288, 1-11.- SLTULOI- Odduln Ripsteodria Prantceq |8
Tis od.0454, serie x-n. mitida em 20 de dezeatro de wene
1,562~ YALOS:= A=1,C00 Qﬂ'l (01"!-@.133.270,00). o
yeis za forma prevista do H.) retro
@ supra,~ O Oficiale-
[+

Bs 15 & Sovemien 35T - B8R Weoenw Bock - 1F et - Sale s - Jainnille

¥e21

t= Joiaville, 22 de dezenbed de 1,952, w

2.2

=16.~

" HRABCAN mm% E 1N %
%v. Alm, Barrceo, i, 52, 264, te, COC 34.2
32

1=33.=

«» THa Inaaic Iaoton, n'.x. GO
p= Oddula Hipotesaria h-aewg

rin -'.Ol”. sirie I=D, emitida mewm 20 de descabro de e
1,962, YALOR:= &m1,000 ORTS'w (Or$:=2.733.270,00), pags- |

Fagea Ty
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s

(‘z yo REGISTRO
\’i DE IMOV[IS

| NV

SANDRA MARA DE BRAGA - ONcly de Registro
R Orantes Guimarbes, §38, 3

veio fin forsa yrevig
pra,e O Oficiali=

ﬂdlﬂmdomdl

conntants do

TUL0:~ Ogaula Higoteohrin
tidu w= 20 de dozembro

mnmn u .3 ro

IRVEDOR
Ii,, Tus muo h-\o-.

conotan Hed

Centinusclie da Matriculs ¥* +7.2595{0ate uvauuntostnumt_.t h

DAy rim Xaw:e hnwc. no.1,08¢ » OO0 42,288,850
SUIO:- Cédwia Mipoveciria Praciansois 08,0456, nerie I-B, wmi=

Or$:~2.733.270,00), pugsveie na forms pruviota me i poteca “ee

l
Cr#:1-2.733.270,00),~ pagévein ns forma previata =a hipoteca ..

veliul~ - .- - - - .-
LA .

Ava - Jouum. 22 u An-hro e 1.5820.— m--

Sasessseann DA INIS TR S TAENITOS 1TDA., Av,

a%.1.054, C0C =¥,34,208.80 OOOS'BJP
?ﬂnm- Codula Hipotesdria kunurn u.ous. oserie I-B, ..
snitids s 70 do deseabre e 1.982,~ YAIORI- 4=5,000 ORTH'm ..
(0:0--1).666.350-&)- pagavels na forsm Freviate na hipoteos -

" Begus na tehe m-S- =

ﬁ!

GRICOLAS
o0 1",.-
1.982.~ VAIOR1~ A-1,000 CRTH's (Ord:
o= 0 Ofigial do Beglatre do Xm-

muon‘rh n-.ocs'r. ofrie I=D, emi-
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Prefeitura Municipal de Joinville
Sistema de Gestao Cadastral

03-03-2022

Figura 9: Imagem aérea do imovel
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Prefeitura Municipal de Joinville
Sistema de Gestao Cadastral 03-03-2022
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