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DECRETO N° 53.422, DE 24 DE FEVEREIRO DE 2023.
(Consolidado com as alteragbes promovidas pelo Decreto n® 58.798/2024)

Estabelece o procedimento administrativo e
a formula de calculo da contrapartida
financeira a ser paga pelo beneficiario para
utilizacao do instrumento urbanistico da
Outorga Onerosa de Alteragcao de Uso do
Solo, na forma prevista na Lei
Complementar n° 539, de 13 de setembro de
2019.

O Prefeito do Municipio de Joinville, no uso de suas atribui¢cdes conferidas pelo inciso X, do art.
68, da Lei Orgénica do Municipio e do disposto na Lei Complementar n°® 539, de 13 de setembro
de 2019,

DECRETA:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Este Decreto estabelece o procedimento administrativo e a férmula de calculo da
contrapartida financeira a ser paga pelo beneficiario para utilizacdo do instrumento urbanistico da
Outorga Onerosa de Alteragao de Uso do Solo - OOAU, instituida pela Lei Complementar n° 539,
de 13 de setembro de 2019.

Secao |
Outorga Onerosa de Alteracao de Uso do Solo nas areas de ampliagao do perimetro urbano no
Municipio

A contrapartida do beneficiario referente ao valor da Outorga Onerosa de Alteracao de
Uso do Solo - OOAU, sera de 3% (trés por cento) da Unidade Padrao do Municipio - UPM em
relagdo a area de alteragdo de uso (area ocupada pelo empreendimento), a ser informada no
requerimento de Declaracao de Viabilidade de Alteracao de Uso do Solo - DVAU.

Paragrafo unico. O valor a ser pago por meio da OOAU nas areas de ampliagao do perimetro
urbano do Municipio sera obtido pela aplicagao da seguinte férmula:

CF = Faeu x Vupm x Ao

Onde:

CF - Contrapartida Financeira (R$)

Faeu - Fator de Alteracdo de Uso em Areas de
Expansao Urbana, que sera de 3% (trés por cento)
Vupm - Valor da Unidade Padrdo do Municipio (R$)
Ao - Area ocupada pelo empreendimento (m?)
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Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a parcelar o valor apurado como
contrapartida financeira da OOAU nas areas de ampliagao do perimetro urbano do Municipio, a
partir da assinatura do Termo de Contrato de Outorga Onerosa de Alteragéo de Uso do Solo, de
acordo com o que estabelece a Lei Complementar Municipal n® 539, de 13 de setembro de 2019,
e suas alteragdes, ou outra que vier a substitui-la.

Sao passiveis de isencdo de pagamento da OOAU, nas areas de ampliacdo do perimetro
urbano do Municipio, as situagdes previstas na Lei Complementar Municipal n°® 539, de 13 de
setembro de 2019, e suas alteragdes, ou outra que vier a substitui-la.

Secao
Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo para a Area Urbana de Protecdo Ambiental -
AUPA

A contrapartida do beneficiario referente ao valor da Outorga Onerosa de Alteragao de
Uso do Solo - OOAU para a Area Urbana de Protegcdo Ambiental - AUPA sera de 3% (trés por
cento) da Unidade Padrdo do Municipio - UPM em relagdo a area de alteracdo de uso (area
minerada e/ou terraplanada), a ser informada no requerimento de Declaracao de Viabilidade de
Alteracao de Uso do Solo - DVAU.

§ 1° O valor a ser pago por meio da OOAU para a AUPA sera obtido pela aplicagdo da seguinte
férmula:

CF = Faupa x Vupm x Am

Onde:

CF - Contrapartida Financeira (R$)

Faupa - Fator de Alteracdo de Uso em Areas
Urbanas de Protecdo Ambiental, que sera de 3%
(trés por cento)

Vupm - Valor da Unidade Padrdo do Municipio (R$)
Am - Area minerada (m2)

Fica o Executivo Municipal autorizado a parcelar o valor apurado como contrapartida
financeira da OOAU para a AUPA, a partir da assinatura do Termo de Contrato de Outorga
Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo, de acordo com o que estabelece a Lei Complementar
Municipal n° 539, de 13 de setembro de 2019, e suas alteragdes, ou outra que vier a substitui-la.

Sao passiveis de isencdo do pagamento da OOAU, para a AUPA, as situacdes previstas
na Lei Complementar Municipal n® 539, de 13 de setembro de 2019, e suas alteragdes, ou outra
que vier a substitui-la.

CAPITULO I
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
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Secao |
Da Declaragao de Viabilidade de Alteracao de Uso do Solo - DVAU

A Declaragdo de Viabilidade de Alteragdo de Uso do Solo - DVAU é o documento que
informa a viabilidade de aplicacdo do instrumento de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do
Solo - OOAU no imével requerido.

| - Para as areas de ampliacao do perimetro urbano, a DVAU informara se o imovel sera inserido
no perimetro urbano e qual(is) a(s) macrozona(s) e o(s) setor(es) a serem adotados;

Il - Para os imdveis anteriormente situados acima da isoipsa de 40m (quarenta metros),
enquadrados como Area Urbana de Protegdo Ambiental - AUPA, nos quais tenham sido
executadas obras de terraplanagem e/ou mineracdo até a data de 9 de janeiro de 2017, a
declaragao informara o macrozoneamento e o setor a ser adotado.

Paragrafo unico. Nos casos indicados no inciso Il do presente artigo, quando os imodveis
adjacentes possuirem zoneamentos diversos, o 6rgao de planejamento urbano determinara a
macrozona e o setor a ser adotado.

A DVAU devera ser requerida, junto a Central de Atendimento ao Cidaddo, acompanhada
dos seguintes documentos:

| - Para as areas de ampliacéo do perimetro urbano:

a) requerimento de DVAU disponibilizada pelo 6rgao de planejamento urbano e/ou 6rgao
licenciador;

b) copia de documento com n® do CPF e com foto do interessado;

c) copia do contrato social, em caso de pessoa juridica;

d) copia do registro do imoével atualizada;

e) em caso especifico, o 6rgdo de planejamento urbano podera solicitar levantamento
planialtimétrico ou projeto legal do imovel.

Il - Para as Areas Urbanas de Protecdo Ambiental - AUPA:

a) requerimento de DVAU disponibilizada pelo 6rgao de planejamento urbano e/ou 6rgao
licenciador;

b) copia de documento com n°® do CPF e com foto do interessado;

c) copia do contrato social, em caso de pessoa juridica;

d) copia do registro do imoével atualizada;

e) declaragao da regularizagéo e aprovagao da atividade de mineracao e/ou terraplanagem pelos
orgaos competentes (Agéncia Nacional de Mineragdo e/ou Instituto do Meio Ambiente de Santa
Catarina - IMA e/ou SAMA);

f) documentacdo comprobatéria de que a mineragao e/ou terraplanagem foi executada até 9 de
janeiro de 2017;
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g) levantamento planialtimétrico da area resultante apds a conclusao das obras de terraplanagem
e/ou mineragdo em formato fisico, assinado e acompanhado de Responsabilidade Técnica, e
digital (shapefile), de acordo com o Decreto n® 16.171/2009. (Redacé&o dada pelo Decreto n°
58.798/2024)

h) levantamento planialtimétrico da area parcial do imével, quando for solicitada nas areas de
ampliacdo do perimetro urbano, em formato fisico, assinado e acompanhado de
Responsabilidade Técnica, e digital (shapefile), de acordo com o Decreto n® 16.171/2009.

Paragrafo unico. Cabera ao 6rgéo licenciador o encaminhamento ao 6rgao fiscal dos arquivos
digitais referentes ao levantamento planialtimétrico previsto no Art. 9°, inciso Il, alineas g) e h).
(Redagao acrescida pelo Decreto n® 58.798/2024)

A DVAU devera conter, no minimo:

| - dados cadastrais do imovel;

Il - dados cadastrais do requerente;

lll - informacgbes de viabilidade da OOAU no imdvel, discriminando se o imdével sera inserido no
perimetro urbano e qual(is) a(s) macrozona(s) e o(s) setor(es) que poderao ser adotados;

IV - valor da contrapartida calculado com base na Unidade Padrdo do Municipio - UPM vigente
na data de emissdo da DVAU.

§ 1° O valor da contrapartida informado na DVAU podera sofrer alteragbes até a assinatura do
Termo de Contrato de Outorga Onerosa de Alteragdao de Uso do Solo, conforme atualizagcéo da
UPM.

§ 2° A DVAU tera validade de 01 (um) ano a partir da data de sua emisséo.

Cabera ao 6rgao licenciador a analise da documentacdo ambiental e emissdo de parecer
ao orgao de planejamento, nos termos do inciso Il do Art. 9° do presente Decreto.

Paragrafo unico. Fica o 6rgao de planejamento urbano responsavel pelo calculo da contrapartida
e definicao do setor a ser adotado pelo imoével, bem como a emissdo da DVAU.

Quando houver execugdo de obra associada & OOAU, a DVAU devera ser protocolada
junto a solicitacdo de aprovacao de projeto no 6rgdo competente, conforme o § 1° do Art. 16 da
Lei Complementar Municipal n° 539, de 13 de setembro de 2019.

Secao ll
Do Certificado de Alteracao de Uso do Solo - CAU

O requerimento do Certificado de Alteragdo de Uso do Solo - CAU devera ser solicitado
junto a Central de Atendimento ao Cidadao.
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§ 1° A Declaragao de Viabilidade de Alteracdo de Uso do Solo - DVAU devera ser anexada ao
requerimento do CAU e estar dentro do prazo de validade.

§ 2° Em caso de expiracdo da validade da DVAU, o requerente devera solicitar uma nova
Declaracao.

O 6rgao de planejamento urbano emitira e assinara o Termo de Contrato de Outorga
Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo entre as partes, contendo, no minimo, as seguintes
informacoes:

| - Identificag@o e obrigacdes das partes;

Il - Objeto;

Il - Valor da contrapartida atualizado;

IV - Cronograma de parcelamento;

V - Prazo de validade do Termo de Contrato.

O orgao de planejamento urbano solicitara ao 6rgéo fiscal a emissdo do(s) boleto(s)
referente(s) ao valor devido a titulo de contrapartida financeira pela utilizagdo da Outorga
Onerosa de Alteracao de Uso do Solo - OOAU.

A liberacédo do alvara de construcgdo ficara condicionada a quitagdo da primeira parcela
da OOAU, conforme Lei Complementar Municipal n° 539, de 13 de setembro de 2019, e suas
alteracoes, ou outra que vier a substitui-la.

Cabera ao érgdo de planejamento urbano a emissdo do CAU, sendo esta a aprovacio
definitiva do procedimento pela Prefeitura Municipal de Joinville.

§ 1° A emissado do CAU estara condicionada a quitagao integral dos pagamentos da OOAU.
§ 2° Apods a assinatura, o Termo de Contrato devera ser publicado no Diario Oficial Eletrénico do
Municipio, suprindo o requisito de publicidade do ato para validade do Termo como Titulo

Executivo Extrajudicial.

§ 3° A emissao do Certificado de Vistoria e Conclusao de Obra - CVCO ficara condicionada a
apresentacao do CAU.

§ 4° Nao havera nenhum tipo de ressarcimento pela nio utilizacdo ou suspensao da alteracao de
uso e indices urbanisticos vinculada a OOAU.

CAPITULO Il
DA DESTINACAO DOS RECURSOS FINANCEIROS
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Os recursos auferidos com a adocdo da Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo -
OOAU serao destinados de acordo com o disposto na Lei Complementar Municipal n° 539, de 13
de setembro de 2019, e suas alteragdes, ou outra que vier a substitui-la.

CAPITULO IV
DAS DISPOSIGCOES FINAIS

Fica revogado o Decreto n° 35.951, de 15 de outubro de 2019.
Este Decreto entra em vigor a partir da data de sua publicac&o.

Adriano Bornschein Silva
Prefeito
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