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A

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO E DESENVOLVIMENTO DE
JOINVILLE - SEPUD

REQUERENTE: FONTANIVE BLUE HUBNER INCORP. DE IMOVEIS SPE LTDA.

ASSUNTO: Resposta ao Oficio SEI n°® 0015077469/2022 SEPUD

Prezados,

Por meio deste, a DBIO CONSULTORIA AMBIENTAL EIRELI ME, pessoa
juridica inscrita no CNPJ 12.616.194/0002-14, representando a FONTANIVE BLUE
HUBNER INCORP. DE IMOVEIS SPE LTDA., pessoa juridica inscrita no CNPJ
40.789.593/0001-31, vem mui respeitosamente a presenca de vossa senhoria
responder ao Oficio SEI n°® 0015077469/2022 SEPUD, conforme segue:

1) Rever o estudo a fim de abordar somente os itens citados no Anexo | do Decreto
n° 46.563/2022 e Lei n°® 336/2011,
A fim de atender apenas aos itens citados no Anexo | do Decreto n°

46.563/2022 e Lei n°® 336/2011, segue nova versao do estudo “revG” anexo.

2) No item valorizac@o imobiliaria, complementar com:
2.1) Realizar avaliacao utilizando a ABNT 14653;
Segue em nova versdao do estudo “revG” anexo, avaliagdo quanto a

valorizacdo imobiliaria conforme requisitos da ABNT 14653 — ImOveis Urbanos.

2.2) Realizar uma analise considerando os usos existentes na area de influéncia do
empreendimento;
Os usos existentes na éarea de influéncia do empreendimento séao

majoritariamente residenciais e seguido de atividade industrial, ambas
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do imovel em estudo. Os dados estimados para o bairro seguem conforme
disponibilizados no documento Joinville Bairro a Bairro (2017) e seguem em
nova versao do estudo anexo.

Neste sentido, foi acrescida em uma nova versao do EIV “revG”, uma matriz de
impactos de forma a melhor caracterizar os mesmos, considerando 0S usos

pré-existentes na area de influéncia do empreendimento.

2.3) Caracterizar a situacao antes e depois da implantacdo do empreendimento;
Conforme Matriz de impactos pg. 113.

2.4) Definir os impactos positivos e negativos, diretos e indiretos; imediatos, de
médio ou de longo prazo;

Neste sentido, foi acrescida em uma nova versao do EIV “revG”, uma matriz de
impactos de forma a melhor caracterizar os mesmos, considerando 0S usos

pré-existentes na area de influéncia do empreendimento pg. 113.

2.5) Apés a definicdo dos impactos, categorizar se sdo temporarios ou permanentes;

Conforme Matriz de impactos pg. 113.

2.6) Identificar e avaliar os impactos na area de vizinhanga durante as fases de
implantagéo, operagéo ou funcionamento;

Conforme Matriz de impactos pg. 152.

2.7) Definir as medidas mitigadoras e compensatorias necessarias a aprovagao do
empreendimento;

Conforme Matriz de impactos pg. 152.

3) Na tabela do item proposicado de medidas preventivas:
3.2) Abordar na tabela todos os itens descritos no item V do anexo | do Decreto n°
46.563/2022;

Segue em nova versdo da tabela todos os itens descritos no Item V do anexo |
do Decreto n° 46.563/2022. :
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Cordialmente,

FONTANIVE BLUE HUBNER INCORP. DE IMOVEIS SPE LTDA.
CNPJ: 40.789.593/0001-31
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EIV - ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Elaborado para
FONTANIVE BLUE HUBNER INCORPORACAO DE IMOVEIS SPE LTDA

Joinville, janeiro 2023

Revisao G
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1  INTRODUCAO

O impacto de vizinhanca, seja em sua feicdo privada, seja em sua feicao
publica, decorrerd sempre do exercicio de uma das faculdades do direito de
propriedade, que nos termos do art. 1228 do Cddigo Civil de 2002 compreendem a
capacidade de usar, gozar e dispor da coisa pelo proprietario, nomeadamente, a de
usar e os efeitos dele causado em seus vizinhos, podendo dai brotar conflitos de
vizinhanga. Por conseguinte, de maneira a regular esse uso e evitar esses conflitos,
surge o direito de vizinhanca para tentar garantir o equilibrio entre o direito individual
do proprietario e o direito coletivo da vizinhanca (PEREZ, 2008).

Neste interim, aprovou-se em 2001 o Estatuto da Cidade, Lei Federal N°
10.257, que institui a politica urbana de que tratam os artigos 182 e 183 da
Constituicdo Federal, onde criou um sistema de normas e institutos que tem como
base a ordem urbanistica, tratando-se de um direito urbano-ambiental dotado de
institutos e caracteristicas peculiares, fundamentado no texto constitucional, que
possibilita a construcdo do conceito de cidade sustentavel e ainda ver as
necessidades urbanas e estabelecer os limites para a vida em sociedade, pois esta é
dinamica e com escassez de recursos naturais (VALESI, 2014).

O Estatuto da Cidade néo traz o conceito expresso de impacto de vizinhanga
mas € possivel extrair uma conceituacao pela interpretacdo do disposto no artigo 2°,
IV, V, VI ,b” e “d”, VIII, combinado com os artigos 36 e 37 do Estatuto. De acordo com
esta interpretacdo, toda e qualquer atividade econdmica do Municipio sob sua
influéncia deve ser feita de forma compativel com os limites da sua sustentabilidade
ambiental, social e econémica, buscando evitar e corrigir as distor¢des do crescimento
e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente, evitando a proximidade de usos
incompativeis ou inconvenientes e a geracdo de trafego, sem previsdo da
infraestrutura correspondente (MENCIO, 2006).

O objetivo amplo do Estudo de Impacto de Vizinhanga é identificar e avaliar
previamente 0s impactos urbanisticos positivos e negativos decorrentes da
implantacdo de empreendimentos e atividades sobre determinada area de influéncia.
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O estudo deve também definir medidas mitigadoras e/ou compensatodrias sempre que
nao for possivel a eliminacao integral dos impactos negativos (FREIRE, 2015).

Em menor escala, no ambito municipal, Joinville dispde da Lei Complementar
N° 336, de 10 de junho de 2011 que, regulamentada pelo Decreto n° 46.563 de 08 de
margo de 2022, que institui o instrumento do Estudo de Impacto de Vizinhanga,
conforme o plano diretor de desenvolvimento sustentavel do municipio.

Conforme rege tal legislacéo, o EIV é:

‘o documento que apresenta o0 conjunto de estudos e
informacgdes técnicas relativas a identificacdo, avaliagcdo e
prevencdo dos impactos urbanisticos ou construtivos de
significativa repercussao ou interferéncia na vizinhanga quando
da implantacdo, instalacdo ou ampliagdo de um
empreendimento, de forma a permitir a avaliacdo das diferencas
entre as condicbes existentes e, as que existirdo com a

implantacdo ou ampliagcdo do mesmo”.

Neste caso, 0 presente Estudo de Impacto de Vizinhanca visou ndo apenas
atender as tratativas legais, como também, buscou compreender efetivamente e
propor medidas mitigadoras para os possiveis impactos a serem gerados durante a
implantagéo e operacdo do empreendimento pretendido.
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2 DADOS DO EMPREENDIMENTO

2.1 IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR

Razao Social

FONTANIVE BLUE HUBNER INCORPORACAO DE IMOVEIS
SPE LTDA

CNPJ

40.789.593/0001-31

Codigo CNAE

41.10-7-00 - Incorporacdo de empreendimentos imobiliarios
(Dispensada *)

Codigo Estadual

Endereco

Rua Kalil Elias Warde 219, Bairro Campina do Siqueira,
Curitiba/PR

2.2

IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Denominacéao

Condominio Residencial Vertical

Inscrigao 12-00-45-42-1413

Imobiliaria

Matricula 116.947 - 1° R.1. de Joinville

Endereco Rua Dorothévio do Nascimento, s/n
Localizagao Coordenadas 26°13'58.18"S e 48°49'55.36"0
AreaTotaldo |, 167 99 mz

Imovel

CONSEMA

14/2012 71.11.01

Dgsprlgao da Condominios de casa ou edificios residenciais
Atividade

Zoneamento Setor Especial de Interesse Industrial Misto (SE-06A)

16 .
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2.3 IDENTIFICACAO DA EMPRESA CONSULTORA E CONTATO RELATIVO AO

ESTUDO

Nome DBIO CONSULTORIA AMBIENTAL EIRELI ME
CNPJ 12.616.194/0001-33
Endereco Rua Concordia, 130. Bairro Anita Garibaldi. Joinville / SC.
Responsavel Diogo Vieira
Telefone (47) 3432-7641 / (47) 99736-2662
E-mail consultoria@dbio.com.br
Arauivo O:\Licenciamentos\Blue

9 Empreendimentos\HubnernEstudos\EIV revG
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3 CARACTERIZACAO E HISTORICO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento em estudo trata de um condominio residencial vertical, que
prevé a implantacdo de 16 (dezeseis) torres contendo 24 unidades habitacionais que
somam um total de 384 unidades a serem instaladas em um imoével registrado com
area total 24.167,99 m2. O condominio também contard& com vagas de
estacionamento, areas comuns e areas de lazer. A area construida compreende um
total de 18.926,95m2. Demais informacdes podem ser consultadas nos projetos
apresentados junto a este EIV.

Abaixo segue mapa de localizacdo do imével em estudo.
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MAPA DE LOCALIZACAO
Legenda

[ Imdvel @ Localizacdo do imével Bairro Jardim Sofia
— Vias [ Joinville

7099000.000

FONTANIVE BLUE HUBNER INCORPORACAO DE IMOVEIS SPE LTDA
CNPJ: 40.789.593/0001-31 Data: MAIO/2021

Sistema de Coordenadas Geogréficas () 1020 m Elaborado por:
- . DATUM: SIRGAS 2000 | UTM 225 DBio

Base imagem de satélite: Google Satelitte — E=immml Ty

Figura 1. Mapa de localizagao do imével objeto deste Estudo de Impacto de Vizinhanga. Fonte: DBio,
2022.
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3.1 ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

Atualmente o imovel encontra-se sem utilizacdo (baldio) conforme evidencia a

imagem baixo realizada ao inicio deste ano.

Figura 2: Vista frontal da area do imével em estudo, em seu uso atual. Autor: DBIO, 2022.

Com base nas imagens de satélite disponibilizadas pela base de dados do
Google Earth, o imovel encontra-se sem “uso” (baldio) desde meados do ano de 2004
conforme evidencia a prancha abaixo.

Em relacdo a atividade pretentida ao imovel, esta previsto a instalagdo de um
condominio residencial vertical conforme cédigo n° 71.11.01, condominios de casa ou
edificios residenciais conforme Resolu¢cdo CONSEMA N° 99 DE 05 julho de 2017.
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Flgura 3. Prancha demonstratlva do processo de uso e ocupagédo do imével ao Iongo de 17 anos. Fonte:
Google Earth, 2022.
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3.2 ZONEAMENTO E USO DO SOLO

Conforme Lei de Ordenamento Territorial (LOT) — Lei Complementar n® 470, de
09 de janeiro de 2017, que redefine e institui, respectivamente, os Instrumentos de
Controle Urbanistico - Estruturacdo e Ordenamento Territorial do Municipio de
Joinvile o imovel em estudo encontra-se inserido em sua totalidade no
Macrozoneamento denominado AUAC — Area Urbana de Adensamento Controlado
no Setor Especial de Interesse Industrial Misto (SE-06A), fato verificAvel nos mapas
das figuras que seguem abaixo.

O Setor Especial SE-06A ¢é definido como:

“Areas contidas dentro da Macrozona Urbana, constituidas por areas
destinadas a instalacdo de atividades vinculadas aos setores tercirio,
secundario e uso residencial; (Redacdo dada pela Lei Complementar n°
470/2017).”

716000.000 717000.000
I Zoneamento

Legenda
£33 1mével
Zoneamento
B SE-06A
[ SE-09
[0 ARUC

716000.000 717000.000

Figura 4. Insercdo do imoével no Setor Especial de Interesse Industrial Misto (SE-06A) do local do
empreendimento. Fonte: SIMGEO, Prefeitura Municipal de Joinville, 2021.
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MAPA DE ZONEAMENTO (LC 470/2017)
Legenda

0 mive  zoneamento [0 AUAC [ umite Municipat
AID 7] ARUC @ \Localizagdo

FONTAMAE BuE sulGR NCOSPORACAS DE MOVER 59C LTDA GNP 40 e feaodar iwa: Mzozz

S e Ctie TSNS | Erborado por:
DATUM: SIRGAS 2000 | UTM 225 wo
Base imagam de satdire: Google Sateitte Yo
Figura 5. Mapa de definicdo do Macrozoneamento conforme Plano Diretor do Municipio de Joinville/SC.
Fonte: DBio, 2022.
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Conforme mapa definido acima o imovel encontra-se insediro em dua totalidade
no Macrozoneamento AUAC — Area Urbana de Adensamento Controlado, conforme LC

470/2017. Tal zoneamento tem como caracteristicas:

“regibes que apresentam eventuais fragilidades ambientais,
possuam minimas condi¢cfes de infraestrutura, inviabilidade ou
restricbes para a melhoria do sistema viario, deficiéncia de
acesso ao transporte coletivo, aos equipamentos publicos e
servicos essenciais, limitando desta forma as condi¢cdes de
absorver uma quantidade maior de moradores ou de atividades

econdbmicas;”

Para investigar espacialmente o uso e ocupacao do solo, a AID foi mapeada
utilizando-se a base de imagens do Google Satélite, bem como foram levadas em conta
as observag0es realizadas durante visita técnica no entorno imediato do imovel.

De maneira geral, segundo o levantamento realizado, constou-se que o imével
sofre pouco ou nenhuma intervencdo no que diz respeito a usos pretéritos ao longo de 17
anos, conforme as imagens extraidas da base de dados do Google Earth. O entorno é
circundado por fragmentos florestais, residéncias, servi¢cos e industrias.

Também se verifica na AID a Unidade Basica de Saude (UBS) Jardim Sofia e
algumas unidades escolares, demonstrando que esta area é bem atendida do ponto de
vista de equipamentos publicos.

A caracterizacdo com relagdo ao Uso e Ocupacdo do solo nas area de influCencia
do empreendimento serdoa abordados no topico 8.3.2 Caracteristicas do Uso e Ocupacédo
do Solo.
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3.3 OBJETIVOS E JUSTIFICATIVA DO EMPREENDIMENTO

O objetivo do presente estudo é viabilizar tecnicamente a area do imével sob o
registro n® 116.947, para edificacdo de um condominio residencial multifamiliar em
Area Urbana de Adensamento Controlado — AUAC, conforme Lei complementar
470/2017.

Conforme a referida Lei, as areas definidas como AUAC sao regibes que
“apresentam eventuais fragilidades ambientais, possuam minimas condi¢des de
infraestrutura, inviabilidade ou restricbes para a melhoria do sistema viério, deficiéncia
de acesso ao transporte coletivo, aos equipamentos publicos e servicos essenciais,
limitando desta forma as condi¢Ges de absorver uma quantidade maior de moradores
ou de atividades econémicas”.

Contudo a setorizagdo SE-06A também instituida pela Lei Complementar
supracitada aponta as AUAC em carater de zoneamento nos setores especiais SE-
06A como sendo areas com potencial de expansdo urbana, atrelados ao
desenvolvimento industrial da regido, uma vez a sua permissividade de uso misto,
residencial e de servigos.

Desta forma, o empreendimento ao qual trata o presente estudo vem de
encontro com a crescente necessidade de moradias que tem carater acessivel e estdo
dentro de todas as normas governamentais, bem como melhorando as questdes

atreladas ao desenvolvimento urbanistico organizado para o municipio.
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3.4 EMPREENDIMENTOS SIMILARES

A cidade de Joinville apresenta cerca de 672 empreendimentos no segmento
da construcdo de condominios residenciais (SEPUR, 2017), porém é importante
salientar que nos ultimos anos, o evidente processo de verticalizacdo se deu de forma
rapida para o municipio, elevando certamente o numero de empreendimentos
similares. Existem distintos condominios redidencais multifamiliares (verticais)
situados no bairro Jardim Sofia dentre eles, faz-se importante destacar alguns a

montante do imGvel em estudo conforme segue imagem abaixo.

715128.000 ___716124.000
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Figura 6. Empreendimentos similares situados nas proximidades do imével em estudo. Fonte: Google
Earth, 2022.
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Google
Figura 7. Condominio residencial vertical 1, caracterizando atividade similar a pretendida conforme
referido estudo. Fonte: DBio, 2022.
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3.5 LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO E VIAS DE ACESSO

A area de estudo situa-se na regido nordeste do Estado de Santa Catarina no
municipio de Joinville, o qual tem seus limites descritos pela Lei Estadual n° 13.993,
de 20 de marco de 2007, que consolida divisas dos municipios catarinenses. Joinville
faz divisa com os municipios de Jaragua do Sul a oeste, S&o Francisco do Sul a leste,
Campo Alegre e Garuva ao norte, Araquari Guaramirim e Schroeder ao sul (IBGE
(2014). O municipio de Joinville localiza-se a uma latitude 26°19'42.00” Sul e uma
longitude 48°49'27.00" Oeste, e abrange uma area de 1.124,10 km?, sendo 210,40
km2 de area urbana e 913,70 km2 de area rural.

No municipio de Joinville, o imovel objeto do empreendimento esta localizado
na regiao Norte, no Bairro Jardim Sofia. Possui acesso pela Rua Dorothovio do
Nascimento, sem namero, sob as coordenadas 26°13'58.03"S e 48°49'55.36"0. O
terreno apresenta cadastro imobiliario e esta registrado sob a matricula n® 116.947 —
1 ° Registro de Imoveis de Joinville, com area total de 24.167,99m?2, e total de area
construida prevista de 18.926,95m2.

A figura 4, a seguir, apresenta a localizagdo do empreendimento em estudo.
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Figura 8. Mapa de localizagao do imovel do presente Estudo. Fonte: DBio, 2021.
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3.6 LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO QUANTO A BACIA HIDROGRAFICA

Na divisdo Estadual das bacias hidrograficas, o municipio de Joinville tem seu
sistema organizado na Vertente Atlantica da Serra do Mar, que é formada por um
conjunto de bacias isoladas, compreendendo 37% da area total do estado, e pertence
a divisao hidrografica estadual como Regido Hidrografica 06 — Baixada Norte.

A Regido Hidrografica da Baixada Norte (RH6) abrange a area de trés bacias
hidrograficas do Estado de Santa Catarina, as quais sao: a Bacia Hidrogréafica do Rio
Itapocu, a Bacia Hidrogréafica do Rio Cubatéo do Norte e a Bacia do Rio Cachoeira.
Além disso a RH6 abrange bacias contiguas com sistemas de drenagem
independentes. A RH6 possui uma area total de aproximadamente 5.216 km2 e um
perimetro de 574 km, englobando a area, total ou parcial, de 16 municipios
catarinenses (PERH/SC e SDS, 2017). A RH6 possui aproximadamente 9.665 km de
rios, o que resulta em uma alta densidade de drenagem na regido, aproximadamente
1,85 km/km2,

Em Joinville destacam-se as bacias hidrograficas dos rios Cubatdo e
Cachoeira, contribuintes do complexo hidrico da Baia da Babitonga, e a bacia
hidrogréfica do rio Pirai, afluente do rio Itapocu. Ao todo o municipio de Joinville
apresenta sete bacias hidrogréaficas, divididas de acordo com os principais cursos
d"agua (OLIVEIRA, 2017). Sao elas:

e Bacia Hidrografica do Rio Palmital;

e Bacia Hidrogréafica do Rio Cubatao (Norte);

e Bacia Hidrografica do Rio Pirai;

e Bacia Hidrogréfica do Rio Itapocuzinho;

e Bacia Hidrogréfica do Rio Cachoeira;

e Bacias Hidrograficas independentes da vertente leste;

e Bacias Hidrograficas independentes da vertente sul.

A figura a seqguir ilustra a divisao territorial do municipio de Joinville com relacéo

as suas bacias hiodrograficas.
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MAPA DAS BACIAS HIDROGRAFICAS
Legenda
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o Al (Micro bacia Rio do Braco)

FONTANIVE BLUE HUBNER INCORPORACAD DE IMOVEIS SPE LTDA
ONP): 40.789.593/0001-31 Data: JUNHO/2021
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DATUM; SIRGAS 2000 | UM 225 0 1 2 km | Flaborade por
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. Dados: SIMG=0, 2019 W25
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Figura 9. Bacias Hidrograficas da regido de Joinville. Fonte: Elaborado pelo CCJ (2016) com base em

dados do IBGE, da Prefeitura.
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Nesse contexto, a &rea em estudo esté inserida na Microbacia Hidrografica do
Rio do Braco, que se localiza na regido nordeste do estado de Santa Catarina e
compreende uma area de 40,96 km2. Esta, faz parte da bacia hidrografica do Rio
Cubatéo, cuja insercdo se da 80% no municipio de Joinville e 20% em Garuva.
Salienta-se que, esta é responsavel por cerca de 70% do abastecimento publico de
Joinville, tendo em vista sua area total de 491,67 km2 e perimetro de 156,9 km.

Ainda, destaca-se que o0s bairros Dona Francisca e Centro, do Distrito de
Pirabeiraba, assim como os bairros Jardim Paraiso e Jardim Sofia, estdo totalmente
inseridos na Bacia do Rio Cubatéo.

De forma mais restritiva pode-se observar no mapa a seguir as questdes
hidricas referentes ao imével e o seu entorno.

De acordo com os dados levantados pelo Sistema de Informagdes Municipais
Georreferenciadas de Joinville (SIMGeo0), verifica-se a inexisténcia de corpos hidricos

inseridos no imével em estudo.
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4 CARACTERIZACAO DA AREA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO

Area de influéncia é um conceito da geografia quantitativa que trata
fundamentalmente da organizacdo das cidades. Este termo criado por W. Christaller
define area de influéncia de uma cidade como uma &rea circular que rodeia a cidade.

De forma pontual, as areas de influéncia de um empreendimento sao definidas
como o espaco suscetivel de sofrer alteracbes como consequéncia da sua
implantacdo, manutencédo e operacao ao longo de sua vida util.

Além de atenderem a legislacéo, as delimitacdes das areas de influéncia tém,
portanto, o intuito de delimitar geograficamente as areas de estudo, onde séo
analisadas informacfes apropriadas para a completa caracterizacdo atual e para
tendéncias sem o empreendimento, e também as &reas passiveis de serem
impactadas, direta ou indiretamente, positiva ou negativamente, em funcdo do
empreendimento (MENIN, 2017)

A resolucdo CONAMA N° 001/86, no item Il do Art. 5° dispde:

“Ill - Definir os limites da area geografica a ser direta ou indiretamente afetada
pelos impactos, denominada &rea de influéncia do projeto, considerando, em

todos os casos, a bacia hidrografica na qual se localiza; ”

As éareas de influéncia podem ser divididas de diversas maneiras.
Habitualmente, s&o classificadas em trés grupos: Area Diretamente Afetada (ADA),
onde serd a area na qual as obras de implantacéo e a operagédo do empreendimento
influenciardo em maior escala, compreendido pelo imével em estudo, Area de
Influéncia Direta (AID) e Area de Influéncia Indireta (All).

As areas de influéncia podem ser vistas em um esboco (FIGURA 07) de uma

forma mais simples para o entendimento espacial das mesmas:
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All - Area de Influéncia Indireta
Limites municipais, bacias hidrograficas

, AID - Area de Influéncia Direta
Adjacéncias do Empreendimento

. ADA - Area Diretamente Afetada
Perimetro do Empreendimento

Figura 11. Esquema de delimitacdo das areas de influéncia. Fonte: DBio, 2021.

Desta maneira, as areas de influéncia foram definidas com base nas diretrizes
da Resolugdo CONAMA 001/86 e séo definidas a seguir:

o Area Diretamente Afetada (ADA): corresponde a area
que sofrera a acdo direta do planejamento, implantacéo,
operagdo e/ou desativacdo do empreendimento, incluindo as
faixas de serviddo e/ou da propriedade do empreendimento,
acessos, areas de apoio, depadsitos de solos, estéril, rejeito e/ou

residuos, jazidas de solo e rocha;

o Area de Influéncia Direta (AID): corresponde & area que
sofrerd os impactos diretos do planejamento, implantacéo,
operacdo e/ou desativacdo do empreendimento, que engloba a
ADA e esta relacionada as suas proximidades, sendo afetada ou

afeta os processos que ocorrem na ADA,;
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o Area de Influéncia Indireta (All): corresponde a area real
ou potencialmente sujeita aos impactos indiretos do
planejamento, implantacdo, operacdo e/ou desativacdo do
empreendimento, englobando todas as demais areas de
influéncia, onde as consequéncias dos impactos gerados pelo

empreendimento apresentam magnitude de baixa relevancia.

Conforme diferentes tedricos da area, a definicdo de areas de influéncia é
complexa principalmente, devido a dificuldade em estipular limites fisicos para os
impactos ou fenbmenos consequentes. Além disso, as variadas escalas utilizadas
para analisar a area em foco também dificultam sua delimitacdo (SANTOS, 2004). A
autora também menciona que os critérios, metodologias e escalas apropriadas na
definicdo de area de influéncia ainda s&do considerados incertos ao verificar a
variedade de possibilidades de intervir e transformar o ambiente. A partir da ideia em
se adotar a bacia hidrogréfica ou microbacia como area de trabalho, tornou-se
possivel unificar diversos critérios (SANTOS, 2004).

Levando-se em consideragdo o supracitado bem como as deficingbes
estabelecidas mediante resolucdo CONAMA N° 001/86, sugere-se enquanto definicdo
da All do empreendimento, como a microbacia do Rio do Brago por compreender uma
area mais abrangente no entorno do imovel em estudo. As areas de influéncia sao

apresentadas nas figuras a seguir.
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Figura 13: Mapa da area de influéncia indireta do empreendimento. Autor: DBIO, 2021.
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5 LEGISLACAO URBANA E AMBIENTAL APLICAVEL

5.1 LEGISLACAO FEDERAL

e Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988 - A Constituicdo possui
capitulo destinado a Politica Urbana (Capitulo 1) e ao Meio Ambiente (Capitulo
V).

e Lei Federal N° 9.503/1997 - Institui o Cédigo de Transito Brasileiro.

e Lei Federal N° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) - Estabelece normas de
ordem publica e interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em
prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidadaos, bem como
do equilibrio ambiental — Institui o Estudo de Impacto de Vizinhanca como um

instrumento da politica urbana.

e LeiFederal N°6.938/1981 - Dispfe sobre a Politica Nacional do Meio Ambiente,

seus fins e mecanismos de formulagéo e aplicagéo.

e Lei Federal N° 12.651/2012 - Estabelece normas gerais sobre a protecédo da
vegetacao, areas de Preservacdo Permanente.

e Resolucdo CONAMA N° 001/1986 - Dispde sobre critérios basicos e diretrizes
gerais para a avaliacdo de impacto ambiental.

e Resolucdo CONAMA N° 001/1990 - Dispbe sobre critérios e padrées de
emisséao de ruidos.

e Resolucdo CONAMA N° 303/2002 - Dispbe sobre parametros, definicbes e
limites de Areas de Preservagdo Permanente.
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e Resolucdo CONAMA N° 307/2002 - Estabelece diretrizes, critérios e

procedimentos para a gestédo dos residuos da construcao civil.

e Resolugdo CONAMA N° 357/2005 - Dispbe sobre a classificagdo dos corpos
de &gua e diretrizes ambientais para o seu enquadramento, bem como
estabelece as condi¢des e padrées de lancamento de efluentes, e da outras
providéncias.

¢ NBR 10.004/2004 — Residuos Sélidos - Classificacao.

e NBR 10.151/2000 - Acustica - Avaliacao do ruido em areas habitadas, visando

o conforto da comunidade — Procedimento.
e NBR 10.152/2017 - Niveis de ruido para conforto acustico.
e NBR 14653-2:2011 Avaliacdo de bens - Imoveis urbanos.
5.2 LEGISLACAO ESTADUAL
e ConstituicAo do Estado de Santa Catarina - A Constituicdo possui capitulo
destinado ao Desenvolvimento Regional e Urbano (Capitulo II) e ao Meio
Ambiente (Capitulo VI).
e Lei N°14.675/2009 - Institui o Cédigo Estadual do Meio Ambiente.
e Lei N°9.748/1994 - Dispbe sobre a Politica Estadual de Recursos Hidricos.
5.3 LEGISLACAO MUNICIPAL

e Lei Complementar N° 29/1996 - Institui o Cédigo Municipal do Meio Ambiente.

.
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e Resolucdo COMDEMA N°03/2018 — Atualiza e normatiza os limites de emissao
de ruidos e sons, conforme estabelecidos na ABNT e conforme os Instrumentos
de Controle Urbanistico — Estruturacéo e Ordenamento Territorial do Municipio

de Joinville.

e Lei Complementar N° 620/2022 - Promove a reviséo da Lei Complementar N°
261, de 28 de fevereiro de 2008, e institui o Plano Diretor de Desenvolvimento

Sustentavel do Municipio de Joinville.

e Lei Complementar N° 336/2011 - Regulamenta o instrumento do Estudo Prévio

de Impacto de Vizinhanca — EIV.

e Lei Complementar N° 470/2017 — Redefine e institui, respectivamente, os
Instrumentos de Controle Urbanistico — Estruturacdo e Ordenamento Territorial
do Municipio de Joinville, partes integrantes do Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Joinville e da outras

providéncias.

e Lei Complementar N° 476/2017 - Institui o Setor Especial de Interesse da
Seguranca Publica (SE - 09); altera o artigo 2°; o 8 6° do artigo 67; os Anexos
I, VI, VIl e IX; e inclui a alinea "j" ao inciso I, do artigo 8°, da Lei Complementar
n° 470, de 09 de janeiro de 2.017, que redefine e institui, respectivamente, 0s
Instrumentos de Controle Urbanistico - Estruturacdo e Ordenamento Territorial
do Municipio de Joinville, partes integrante do Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Joinville e da outras
providéncias.

e Decreto N° 46.563/2022. Regulamenta o processo de aprovacao do Estudo

Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV no Municipio de Joinville e da outras

providéncias.
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6 DEFINICOES

O termo impacto ambiental € comumente associado a dano ambiental e para

melhor entendimento seguem defini¢cbes:

1. Alteracdo Ambiental: “Qualquer modificagdo do meio ambiente, adversa ou
benéfica, que resulte no todo ou em parte, das atividades, produtos ou servicos
de uma organizacdo”. E a alteracao significativa no meio ou em algum de seus
componentes por determinada acao ou atividade, em qualquer um ou mais de

seus componentes naturais, provocadas pela acdo humana (NBR 1SO14001).

2. Alteragcbes Ambientais: Qualquer alteracdo das propriedades fisicas,
quimicas e biologicas do meio ambiente, causada por qualquer forma de
matéria ou energia resultante das atividades humanas que, direta ou
indiretamente, afetem: (I) a salde, a seguranca e o bem-estar da populacéo;
() as atividades sociais e econémicas; (Ill) a biota; (IV) as condicdes estéticas
e sanitarias do meio ambiente; (V) a qualidade dos recursos ambientais
(CONAMA, 86).

3. Dano Ambiental: Lesdo aos recursos ambientais, com consequente
degradagcédo — alteracdo adversa ou in pejus — do equilibrio ecolégico e da
qualidade de vida (MILARE, 2001).

4. Impacto Ambiental: E a alterag&o significativa no meio ou em algum de seus
componentes por determinada acao ou atividade, em qualquer um ou mais de
seus componentes naturais, provocada pela agcdo humana (IAP, 2021).

O Impacto Ambiental est4d associado a alteracdo ou efeito ambiental
considerado significativo por meio da avaliagdo da proposta / projeto de um
determinado empreendimento ou atividade, podendo ser negativo ou positivo.

42
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A analise do impacto ambiental deve justificar o motivo pelo o qual uma
atividade impactante devera ser estabelecida naquele local, devendo-se ainda avaliar
0S possiveis impactos ambientais e sociais negativos ou positivos que serdao gerados
em decorréncia da implantacao e operacao da atividade objeto de estudo. Além disso,
deve englobar um parecer ambiental acerca da é&rea de influéncia do
empreendimento, bem como analise da situacdo ambiental da area, considerando os
aspectos fisico, biolégico e socioecondémico, além de uma definicdo de medidas
amenizadoras dos possiveis impactos negativos e potencializar os efeitos positivos.

Neste item sdo apresentadas as descricdes e um diagnéstico dos meios fisico,
biético e socioecondbmico, visando caracterizar a situacdo atual da area de
implantacdo do empreendimento, e uma prospeccdo do cenario posterior a
implantagdo do mesmo. A partir destas informacbes poderdo ser previstos 0s
impactos a vizinhanca, sendo também propostas as medidas mitigadoras e

compensatorias, quando necessarias.
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7 IMPACTOS SOBRE A VIZINHANCA

7.1 MEIO FiISICO

Nos itens a seguir serdo relacionadas questdes referentes aos principais
constituintes do meio fisico, como caracteristicas geoldgicas, formacao e tipo de solo;
topografia, relevo e declividade; clima e condigcdes meteoroldgicas; qualidade do ar;
niveis de ruido; ventilagéo e iluminacdo; bem como recursos hidricos. E importante
salientar que algumas constituintes do meio fisico, como geologia, ndo sdo mutaveis,
outras, como niveis de ruido e iluminagcédo tem Obvias alteracdes pela instalacéo de

novos empreendimentos, desta forma, serdo abordados com maior énfase.

7.1.1 Caracteristicas geoldgicas, formacéo e tipo de solo

Para a definicAo das caracteristicas geolbégicas da area foram utilizados os
dados espaciais disponibilizados pelo Servico Geoldgico do Brasil — CPRM, escala
1:250.000, conforme apresentado na figura abaixo.

Conforme a base de dados consultada (Sistema de Informacdes
Georeferenciadas de Joinville SIMGEO), pode-se observar que o imével encontra-se
totalmente inserido na mancha dos Depdsitos Aluvisionares. Tal formagéo apresenta

as seguintes caracteristicas
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Figura 14: Geologia da regido da area de interesse (em destaque), Fonte CPRM. Autor: DBIO, 2021.
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O municipio de Joinville est4 inserido geologicamente no contexto do Complexo
Granulitico de Santa Catarina, conhecido por Complexo Luis Alves. A caracterizacéo
petrografica das suas diversas ocorréncias rochosas que incluem, gnaisses
hipersténicos  quartzo-feldspaticos associados a  ultramafitos, gnaisses
calcissilicéticos, kinzigitos, anortositos e quartizitos, eventualmente fucsiticos,
formacdes ferriferas (Hartmann et al, 1979; SILVA e DIAS, 1981).
Macroscopicamente, 0s gnaisses sao identificaveis pela cor dominante cinza
esverdeado, e bandas gndissicas, muitas delas guardando ainda a caracteristica
mineraldgica da rocha original, como no caso de bandas quartzo feldspaticas,
tipicamente de granito.

A analise da cobertura geoldgica do municipio de Joinville é de extrema
importancia para identificacdo da origem do solo. Solos de origem autéctone possuem
estreita relacdo com a rocha matriz. Ja os solos de origem al6ctone sdo aqueles
oriundos de fontes distantes, formados pela sedimentacédo recente de origem argilosa,
arenosa e organica, referente ao Periodo Quaternario. A distribuicdo de solos na
regido de Joinville também é condicionada pela compartimentacdo do relevo e esta
fragmentada em Terras Altas e Terras Baixas.

No local do empreendimento, ao longo do processo construtivo, serao
realizadas operagbes com movimentacdo de terra, desta forma, os projetos de
terraplanagem e drenagem, realizados por técnicos competentes e seguindo todas as
normas e diretrizes, serdo realizados para assim, reduzir ao minimo possivel as
movimentagodes e intervencdes edaficas.

De acordo com o mapeamento da prefeitura municipal de Joinville o imdvel,
objeto deste estudo encontra-se em uma area com a ocorréncia de solos pertences a
classe de Depdsitos Aluvionares.

Em se tratando da Pedologia do imével em estudo, o mapa da Figura 15 ajuda

a ilustrar sua composigéo pedoldgica.
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Figura 15. Mapa pedoldgico area em estudo. Dados espaciais: SIMGeo. Fonte: Dbio, 2021
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Todo o imével apresenta-se inserido em duas tipologias pedoldgicas, sendo
elas o Cambissolo Fluvico e Cambissolo Haplico, conforme mapa de classificacdo da

cobertura pedoldgica do municipio de Joinville.

7.1.2 Topografia, Relevo e Declividade

Conforme resultados do levantamento topogréfico realizado no local, ilustrados
na figura a seguir, observa-se que o terreno em estudo estd em uma é&rea
relativamente plana onde nao ultrapassam os 5 metros em relagédo ao nivel do mar.

O levantamento topografico completo pode ser observado nos projetos relativos

a este empreendimento e a figura a seguir ilustra o observado com os levantamentos.

T1a2%a 000 TITILA %0

Legenda
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Figura 16. Topografia da area do imével em estudo. Fonte: DBio, 2022.
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Segundo o Art. 42 da Lei N° 12.651, de 25 de maio de 2012:

“Art. 4° Considera-se Area de Preservacdo Permanente, em zonas rurais ou

urbanas, para os efeitos desta Lei:

[-.]
V - as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°, equivalente

a 100% (cem por cento) na linha de maior declive; ”

Observa-se, no que tange a lei do municipio em relacéo a declividade, ndo séo
encontradas restricdes quanto ao uso do imdével, projetos especificos acerca deste
item foram apresentados a Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente — SAMA, para

obtencéo das Licengas Ambientais.

7.1.2.1 Dinamicas Superficiais

Os processos de dinamica superficial foram investigados em uma avaliagao
mais aprofundada onde Laudos Hidrogeoldgicos foram realizados por meio de andlise
de sondagens executadas a fim de compreender a viabilidade de implantagdo do
empreendimento para o terreno. As pontuagbes conclusivas acerca do laudo
hidrogeoldgico sdo apresentados a seguir.

Conforme levantamento das bases de dados, bem como por meio de vistorias
In loco, foram observados a presenca de valas de drenagem escavas no terreno, com
largura variando entre, 0,50 e 6,00 m e profundidade entre 0,20 e 0,40 m.

As valas observadas tém o intuito de drenar o aporte hidrico proveniente das
galerias de aguas pluviais dos galpdes industriais situados a montante conforme as
figuras baixo.
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Figura 17. Barracdes de empresas aos fundos, que fazem divisa com o imdvel bem como evidencia-
se uma vala que cruza o mesmo em sentido transversal partindo dos galpdes ao fundo. Fonte: DBio,
2021.
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Figura 18. Detalhamento de uma das valas dedrenagem observada no imével em estudo. te:
DBio, 2021.
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7.1.3 Caracteristicas do Clima e Condi¢cdes Meteoroldgicas.

De acordo com a classificacdo de Kdppen, o clima predominante na regido é
do tipo Cfa “Clima mesotérmico umido”. A umidade relativa média anual do ar é de
76,04%. As caracteristicas deste tipo de clima s&o: clima Uumido, ocorréncia de
precipitacdo em todos os meses do ano e inexisténcia de estacdo seca definida. O
més mais seco € julho e tem 77 mm de precipitacdo. O més de maior precipitacéo é
fevereiro, com uma média de 246 mm. (CLIMATE-DATA, 2021).

Segundo a classificacdo de Thornthwaite, as trés subclasses da regiao sao:
AB’4 ra’ (superumido) na planicie costeira; B4 B’3 ra’ (Umido) nas regides mais altas;
e B3 B’1 ra’ (Umido) no planalto ocidental (SEPUR, 2018).

No periodo de inverno, a massa de ar polar € mais intensa e persistente na
regido. Essa condicdo é um reflexo da menor radiagéo solar incidente, em funcéo da
declinacdo do Sol, que esta ao norte da linha do Equador em boa parte do periodo,
favorecendo a expansdo do ar proveniente do polo sul para menores latitudes
(CAVALCANTI et al., 2009).

Por meio da figura abaixo observa-se que os meses mais quentes do ano séao
janeiro e fevereiro, com uma temperatura meédia de 26,5°C, e o mais frio € julho, com
uma temperatura média de 17,8°C. A diferenca de temperatura entre 0 més mais

guente e o més mais frio fica em 8,7°C.
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Figura 19: Temperatura maxima, minima e média mensal do municipio de Joinville, Santa Catarina
registradas no ano de 2018 (dados em graus célsius). Fonte: modificado de AccuWeather, 2018.
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7.1.4 Caracteristicas da Qualidade do Ar

Nos ultimos séculos, em especial, no pés Revolugédo Industrial, uma imensa
quantidade de substancias nocivas foram produzidas de forma intencional ou como
subproduto de atividades produtivas (HARTELT e VETORAZZI, 2019). Conforme
Braga et al.,, (2002), esses poluentes vem contribuindo como fator chave na
degradacdo ambiental do planeta, gerando impactos como degradacéo do solo, da
agua e do ar em escala exponencial.

As altas taxas populacionais e o conforto gerado pelos meios de producao
aliados ao desenvolvimento tecnolégico tém contribuido amplamente para o aumento
da poluicdo atmosférica, sobremaneira em areas urbanizadas onde 0 excesso de
material particulado presente no ar faz constituir-se cada vez mais de substancias
nocivas aos seres vivos, alterando o meio ambiente e comprometendo a qualidade de
vida das pessoas que vivem nestas areas ou ainda em areas adjacentes aos grandes
centros urbanos. Dentre os poluentes atmosféricos emitidos em areas urbanas, 0s
mais significativos sé@o o dioxido de enxofre (SO2), mondxido de carbono (CO), éxidos
de nitrogénio (NO2), ozbnio (03), acido sulfdrico (H2S04), sulfato (SO4), bissulfato
(HSO4) e materiais particulados (MP) (BRAGA et al., 2002).

Dentre esta gama de particulas inalaveis, algumas conseguem aumentar a
velocidade das reacBes quimicas que transformam os poluentes primarios em
secundarios mais nocivos, como, por exemplo, em substéncias cancerigenas,
atuando, dessa forma, como um catalisador.

Os principais efeitos das particulas inalaveis ocorrem sobre a saude humana e
animal no sistema respiratério, as inalaveis finas possuem um carater ainda mais
preocupante, pelo fato de conseguirem atingir os alvéolos pulmonares. Sobre o clima,
0s impactos desses poluentes ocorrem na reducao da visibilidade e na absorcéo e
dispersao da luz, causando efeitos como o chamado “nevoeiro” em areas urbanas e
também o “céu avermelhado” que, na maioria das vezes, é visto quando o Sol se
nasce ou se poe.

As condicdes meteoroldgicas sao fatores importantes para a definicdo do nivel

da poluicdo atmosférica, por influenciarem o tempo de permanéncia do poluente no
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local lancado. Isso ocorre, porque, assim que o contaminante € emitido para a
atmosfera terrestre, sofre a acao de variaveis como velocidade e dire¢cdo do vento,
taxa de precipitacdo, temperatura, instabilidade do ar, entre outras caracteristicas da
regido, olhando de forma mais especifica para a micro-escala, tais como, topografia,
a existéncia ou ndo de edificios, o tipo de solo e a quantidade e espécie de vegetacéo
existente, também irdo determinar o caminho do poluente emitido na atmosfera
terrestre.

O municipio de Joinville € muito susceptivel a recepcdo de poluentes
atmosféricos locais e regionais principalmente devido as suas caracteristicas
geograficas e climaticas, bem como por se tratar do maior polo industrial do estado de
Santa Catarina (FERREIRA, 2012).

De acordo com um levantamento realizado pela Universidade da Regidao de
Joinville (UNIVILLE) em 2011, sobre as fontes fixas poluidoras, das 244 inddstrias
residentes no municipio, 41 apresentam alto potencial poluidor, cujos principais
poluentes emitidos s&o MP, NOx, COz, cloro gasoso e COVSs.

De acordo com o Capitulo X da Lei Complementar n° 29, de 14 de junho de

1996, que trata sobre a poluicéo do ar:

Art. 25 - E proibida a queima ao ar livre de residuos sélidos, liquidos ou de
qualguer outro material combustivel, desde que cause degradac¢éo da qualidade

ambiental, na forma estabelecida nesta lei complementar.

Art. 26 - E proibida a instalacdo e o funcionamento de incineradores de lixo
residenciais e comerciais, excluindo-se desta proibicdo, os incineradores de
residuos de servigco de saude e de residuos industriais.
Paragrafo Unico - A incineracdo de residuos de servicos de
saude, bem como de residuos industriais, fica condicionada a
aprovacdo da FUNDEMA e dos demais 0rgdos municipais,
estaduais e federais competentes, do projeto e respectivo

estudo de impacto ambiental - EIA.
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Art. 27 - Os padrdes de qualidade do ar e as concentragbes de poluentes
atmosféricos ficam restritos, até ulterior regulamentacdo municipal, aos termos

e parametros estabelecidos pela legislacao federal e estadual.

Art. 28 - E proibida a emissdo de material particulado (fumaca) por fontes
estacionarias, com densidade colorimétrica superior ao padrdo 1 da escala de

Ringelmann, salvo por:

| - por um Unico periodo de 15 (quinze) minutos por dia, para

operacdo de aquecimento de fornalha;

Il - por 3 (trés) minutos, consecutivos ou ndo, em qualquer fase

de uma hora.

Art. 29 - E proibida a emissdo de fumaca por veiculos automotores acima do

padrdo numero 2 da escala de Ringelmann.

Art. 30 - A aviagdo agricola, com fins de controle fitossanitario, sera permitida

mediante a observacao dos seguintes parametros e requisitos:

a) aplicacdo de qualquer substancia atdoxica serd permitida,
devendo, porém, ser informada a FUNDEMA, sendo
responsavel para tal a empresa de aplicagdo ou o contratante do
servico;

b) é proibida aplicacdo por aviacdo, de agrotéxicos de
classificacao toxicologica I;

c) Agrotéxicos de classificagcdo toxicoldgica Il, 11l e IV poderédo
ser aplicados, mediante prévia comunicacdo a FUNDEMA,
desde que tenham receituario agrondmico e sejam
supervisionados por técnico responsavel, devendo ainda

observar disposto na alinea "d" deste artigo;
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d) a aplicagdo de agrotoxicos de qualquer classificacdo sé
podera ser feita na auséncia de ventos e desde que a
temperatura seja inferior a 30° C; e

e) a responsabilidade residual por quaisquer maleficios oriundos
da aplicacdo de produtos por aviagdo, sera da empresa

aplicadora.

Amostras de 4gua da chuva coletadas no Campus da Universidade, no periodo
de julho de 2010 a novembro de 2011, indicaram pHs acidos. Os resultados do
monitoramento dos poluentes gasosos analisados sugerem que a caracteristica acida
seja devida predominantemente as emissodes de 0xidos de nitrogénio na regido, e que
tem como principais fontes as emissdes veiculares e as inddstrias.

Dados coletados em amostras de agua da chuva em Joinville indicam influéncia
de fontes antropogénicas de poluicdo, apresentando valores de 10,6203 mg/L, de
nitrato, 8,92984 mg/L, de sulfato e 6,53423 mg/L cloreto, as maiores concentracdes
encontradas no centro da cidade (MEDEIROS et al., 2012).

No estudo supracitado fora observado ainda, que existe uma elevada
concentracéo de industrias poluidoras no municipio, as quais emitem principalmente
MP, NOx, CO2, CO, cloro gasoso e COVs, aléem de fontes moéveis de poluigéo,
responsaveis pela emissao de compostos de enxofre e carbono.

A cidade de Joinville, apesar das industrias, e da significativa populacéo
residente, ainda representa niveis de emissao de poluentes muito aquém de cidades
como Séao Paulo, Curitiba e Porto Alegre, tendo taxas de emissdo na ordem de 1.e"
Hkg[CO)/m2s, 5.ekg[CH4])/m?s, 1.e’™kg[NOx]/m2s e  5.e’*?kg[VOC]/m?s.
(CPTECI/INPI, 2017). Assim, foi observado que as emissdes de Séo Paulo e Curitiba,
representam mais de mil vezes a taxa de emissao atribuida a Joinville.

Os impactos oriundos da implantacdo do empreendimento em estudo, no
tocante aos contaminantes atmosféricos, sdo em sua totalidade por movimentagéo do
solo e consequentemente, poeira e os gases emitidos pelos veiculos que fardo as
movimentacdes necessarias durante a implantacdo, implantacdo. Estes impactos e

suas medidas mitigadoras correspondentes serdo discutidos em tdpico posterior.
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7.1.5 Caracteristicas dos Niveis de Ruido

Conceitualmente, o ruido é considerado todo som indesejavel, podendo ser
causador de danos irreversiveis e cumulativos. Em teoria ndo é algo fatal, mas reduz
consideravelmente a qualidade de vida do individuo afetado. O ruido pode ser definido
como um contaminante, afeta diretamente todos os que se encontram expostos,
gerando estresse, ansiedade, nervosismo e perda auditiva induzida por ruido (PAIR),
tudo isso implica em menor eficiéncia na realizagao de trabalhos e/ou na qualidade do
ambiente.

De acordo com o Art. 31 da Lei Complementar n° 438/2015 do Municipio de
Joinville, considera-se poluicdo sonora a emissdo de sons, ruidos e vibracbes em
decorréncia de atividades industriais, comerciais, de prestacdo de servicos,
domésticas, sociais, de transito e de obras publicas ou privadas que causem
desconforto ou excedam os limites estabelecidos pelas normas da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, em desacordo com as posturas municipais,
Resolucdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA, do Conselho
Municipal do Meio Ambiente - COMDEMA e demais dispositivos legais em vigor, no
interesse da saude, da seguranca e do sossego publico.

Os potenciais efeitos do ruido na vizinhanca de obras podem ser divididos em
impactos de curto prazo e de longo prazo. Os de curto prazo resultam do ruido gerado
pelos equipamentos durante a fase de construgcdo e os de longo prazo estao
associados com o ruido do trafego futuro gerado pelo funcionamento do
empreendimento. O principal impacto do ruido de curto prazo ocorre durante a
construgdo. O ruido gerado por equipamentos de construcao, incluindo movimentacao
de terra, motores e outros equipamentos utilizados durante uma constru¢cao, podem
atingir niveis elevados.

Considerando as caracteristicas de niveis de ruido da regido do
empreendimento em estudo, excetuando-se as fases de construgcdo do
empreendimento os indices serdo compostos quase que exclusivamente pela
movimentacao de veiculos pela via de acesso ao imével.
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Demais consideracdes acerca dos niveis de ruido no local e impactos e

medidas mitigadoras competentes, serdo discutidas em topico posterior.

7.1.6 Caracteristicas da Ventilagdo

A sensacao de vento em um determinado local € altamente dependente da
topografia local e de outros fatores. A velocidade e a direcdo do vento em um instante
variam muito mais do que as médias horarias. A velocidade horaria média do vento
em Joinville ndo varia significativamente ao longo do ano, permanecendo mais ou
menos de 0,6 quildbmetros por hora até 6,9 quildmetros por hora durante o ano inteiro
(SILVEIRA et al., 2014).

No municipio de Joinville os ventos predominam na direcéo leste, com 26,5%
e nordeste, com 16,4%, ja os ventos das dire¢Bes sudoeste (16,4%), sudeste (14,7%)
e sul (13,4%) ocorrem com menor frequéncia, sofrendo influéncia direcional a
depender da sazonalidade (VEADO, 2002). Entretanto outros estudos sobre as
dire¢Bes dos ventos predominantes afirmam que Joinville possui como caracteristica
a predominancia do vento leste, todos os meses do ano, exceto no més de junho
guando o vento sul divide essa predominancia. Segundo estes autores o0 més de
janeiro, ao longo dos ultimos dezessete anos apresentou 87,5% de predominancia de
vento leste (CARDOSO et al., 2012; SILVEIRA et al., 2014).

De acordo com a figura abaixo percebe-se a predominancia dos ventos
advindos do Leste, para as quatro estagbes do ano. Esta predominancia pode ser

explicada pelas correntes de vento marinhas que adentram no continente, tendo

origem no Oceano Atlantico, bem como a influéncia do relevo da regido pela presenca
da serra (Mello, 2015).
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Figura 20: Rosa dos ventos das diferentes estacdes do ano para a estacdo meteoroldgica da Univille.
Fonte: Org. Yara de Mello, 2015.
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A Escala de Beaufort classifica a intensidade dos ventos conforme apresentado na

tabela a seguir, disponibilizada pelo Instituto Nacional de Pesquisa e Estatistica (INPE).

Tabela 1. Escala de Beaufort para classificacdo de intensidade dos ventos. Fonte: INPE, 2021.

Grau| Designagiio | nos km/h m/s Efeitos em terra
0 Calmaria <l <2 <] Fumaga sobe na vertical
1 Bafagem lal 2a6 la2 Fumagca indica direcgdo do vento

As folhas das arvores movem: os moinhos

2 Aragem 426 T7all 2a3 comecm 3 trabslbar

3 Fraco 7410 13319 425 As folhas agitam-se ¢ as bandciras desfraldam ao
vento

4 Moderado | 11a 16 20230 6al Poeios.c poquenas paplis ievantados: sovem:se.08

galhos das drvores

Movimentagio de drvores pequenas; superficie dos
lagos ondula

Muito Movem-se os ramos das drvores; dificuldade em
7942
. Fresco 22327 41250 ald manter um guarda chuva aberto

o
W

Fresco 17a2l 31a39 9all

Movem-se as drvores grandes; dificuldade em

Forte 28033 S2a61 14a17 27
andar contra o vento

Muito Forte | 34240 63274 17221 Quebram-se galhos de drvores; circulagio de

pessoas dificil
Duro 41247 76487 21 a24 |Danos em arvores; impossivel andar contra o vento
' Muito Duro | 48255 | 892102 | 25a28 2::3:;;_?"‘“"‘“‘ SHO% B Sxtiubi de
I Tempestade | 56263 | 1042117 | 29a32 |Estragos abundantes em telhados e drvores
n Furacao 64 >119 >33 |Grandes estragos
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Ainda considerando as movimentac¢des dos ventos ao redor de edificagbes, de
acordo com Brown & DeKay, podem ser observados os movimentos da ilustracédo

abaixo:
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Figura 21. Padrdes de fluxo de vento. Fonte: Brown & DeKay,2004.

Em suma, no que diz respeito as incidéncias de vento e sua relagdo quanto ao
impacto gerado pelo empreendimento, analisando as movimentagdes supracitadas e
observadas na figura anterior, bem como entendo por meio das fotos abaixo, que
ventos originarios de leste/sudeste (predominantes no municipio) terdo encontro
primariamente com partes mais elevadas do relevo que naturalmente recobre a area

em estudo. Para melhor entendimento, as figuras abaixo ajudam a ilustrar a direcédo

da incidéncia dos ventos em relacéo a sua face de predominio.
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Google Earth'

Figura 23. Perfil de Elevacao demonstrando as caracteristicas do relevo no entorno no imoével em
estudo, evidenciando maiores altitudes a Leste na por¢éo aos fundos da area em estudo. Fonte: Google
Earth.
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Figura 24. Detalhamento esquemético das maiores incidéncias de vento advindos de Leste (setas em
vermelho) para o municipio de Joinville conforme observado em Mello, 2015.

Para além do supramencionado, foram gerados modelos para compreenséao da
dindmica dos ventos atualmente e apds a instalagcdo do empreendimento, onde o valor
médio atribuido para as colunas de vento geradas foi de 27 m/s, valor médio registrado
para o municipio de Joinville/SC.

Nas imagens a seguir sdo evidenciadas as dinamicas dos ventos advindos de
Leste apenas para as edificacdes hoje existentes no local pretendido, a implantacéao
do empreendimento objeto deste EIV.
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Figura 25. Pressao dos ventos nas interfaces dos imoveis sem a insercdo do empreendimento. Fonte:
DBio, 2022.

Com base nas modelagens elaboradas, pode-se inferir que que a velocidade

de fluxo livre obtida para a area sem a insercdo do empreendimento foi de 19,46 m/s.
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Figura 26. Dindmica dos ventos advindos de Leste sem a inser¢do do empreendimento, sobre as
edificacBes existentes. Fonte: DBio, 2022.

Observa-se as variagcdes na dinamica dos ventos e pressdes sofridas nas

interfaces apos a inser¢cdo do empreendimento nas imagens que seguem.
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Figura 27. Presséo dos ventos nas interfaces dos iméveis com o empreendimento. Fonte: DBio, 2022.

Com base nas modelagens elaboradas, pode-se inferir que que a velocidade
de fluxo livre obtida para a area sem a insercdo do empreendimento foi de 20,37 m/s.
E possivel observar, de maneira geral, que as edificacbes do entorno que
sofrerdo maior impacto em relacdo a diamica dos ventos serdo poucas residéncias
unifamiliares a direita de quem de frente olha para o imével, ou nas figuras 24, 25, 26

e 27 no canto superior esquerdo.
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Figura 28. Impacto na dindmica de ventos ap0s a inser¢édo do empreendimento. Fonte: DBio, 2022.

De forma a melhor evidenciar as altra¢cdes ocasionadas na dindmica dos ventos
em funcéo da instalacdo do empreendimento, segue prancha e quadro comparativo
com a devida caracterizacdo dos impactos e medidas mitigadoras.
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Figura 29. Prancha comparatlva eV|denC|ando 0 pré e pos da dindmica dos ventos observados para o
empreendimento em questao, destaque para o circulo em vermelho evidenciando as areas de maior
impacto e alteracdo na dindmica. Fonte: DBio, 2022.

RUA CONCORDIA, 130 - ANITA GARIBALDI
& 473432.7641 JOINVILLE/SC | CEP 89203-600




dbio.com.br

Quadro 1. Comparativo e proposi¢do de medidas mitigadoras quanto as questdes de ventilagdo para o
empreendimento em estudo.

Aspéctos Pés-implantagdo Medida L. ) .
p. L. Temporario/Permanente | Diretos/Indiretos Prazo
Avaliados — - mitigadora
Positivos Negativo
Disposi¢ao
das torres de
forma a
Alteracdo | minimizar os Médio a
Ventilagdo . Ag . R Permanente Direto
na dindmica | impactos na Iongo
dindmica dos
ventos no
local.

Faz-se imprtante destacar que os impactos gerados em funcéo das alteracdes
dos ventos na regido e areas vizinhas com base nos modelos gerados, apenas terdo
inicio apods a instalacao do empreendimento em sua totalidade, haja vista as diferentes
posicdes a serem observadas para as torres do condominio em questéo e escolhidas
de forma a gerar o menor impacto em um numero reduzido de residéncias do entorno.
Neste sentido, pode-se inferir que o impacto meior seré sentido ja na fase de operacéo

do empreendimento, onde as obras estdo concluidas.

7.1.7 Caracteristicas da lluminagéo

De modo a mensurar as dimensdes do sombreamento que o empreendimento
ir& infringir no entorno, criou-se, com base no projeto arquiteténico, um poligono em 3
dimensdes com o qual, através do software Google SketchUp Pro 2016, pode-se
estimar as dimensdes do sombreamento em dias e horérios distintos.

Assim, as figuras a seguir, ilustram o sombreamento nos dias 21/03 e 22/09
(equinécios de Outono e Primavera) e dias 21/06 e 21/12 (solsticios de Inverno e
Verdo). O solsticio representa o posicionamento do Sol em seu limite maximo, isto &,
0 Sol estara em seu auge ao norte ou ao sul. Essa maior declinagédo do Sol em relacéo
a Linha do Equador tem como consequéncia a maior iluminacdo de um dos
hemisférios. O equindcio representa o posicionamento médio do Sol em relacdo a
Terra, isto €, nenhum dos hemisférios esta inclinado em relacdo ao Sol, estando
incidindo seus raios diretamente sobre a Linha do Equador, iluminando, entéo,
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igualmente os dois hemisférios. Esse fenébmeno ocorre em dois momentos do ano, em
marcgo e em setembro.

As projecbes incluiram ndo somente os edificios planejados para o
empreendimento em estudo, como iméveis adjacentes para melhor visualizacdo do

efeito do sombreamento.

Figura 30. Compilado de iagens evidencindo 0 sombreamento projetado para o futuro
empreendimento durante o Solsticio de Inverno. Fonte: DBio, 2022.
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Figura 31. Compilado de imagens evidenciando o sombreamento projetado para o futuro
empreendimento durante o Solsticio de Verao. Fonte: DBio, 2022.
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Figura 32. Compilado de imagens evidenciando o sombreamento projetado para o futuro
empreendimento durante o Equinécio de Primavera. Fonte: DBio, 2022.
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Figura 33. Compilado de imagens evidenciando o sombreamento projetado para o futuro
empreendimento durante o Equindcio de Outono. Fonte: DBio, 2022.

No quadro a seguir indica-se 0 quantitativo de imoveis impactados por cada

projecao de sombra do empreendimento em estudo.
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Quadro 2. Numero de imoveis impactados por hora, pelo sombreamento do empreendimento nos

equindcios e solsticios projetados para o0 ano de 2022.

Numero de imoéveis vizinhos sombreados

Equindcio

Solsticio

Horario

Outono

Primavera

Inverno

Verao

06:00

*

*

*

11

07:00

21

15

32

08:00

9

11

17

09:00

12

10:00

8

11:00

12:00

13:00

14:00

15:00

16:00

17:00

18:00

0 | 00|

© | 00| 00

Total

*: Periodos de pouca luminosidade natural, sombreamento imperceptivel. -: Im6veis ndo sombreados.

De acordo com o quadro acima, observa-se como pior cenario projetado, o

sombreamento de 46 imdveis no periodo do equindcio de Outono, 49 imbveis para o

Equindcio de Primavera.

Cabe destacar que para os iméveis sombreados ao longo do solsticio de Verao,

estes sofrerdo um impacto positivo considerando a diminuicéo de temperatura no solo,

tendo em vista as temperaturas mais elevadas associadas a este periodo do ano,

onde no total somam-se para o Solsticio de Verdo 36 imoOveis sombreados e 69

imoveis para o Solsticio de Inverno.
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7.1.8 Caracteristicas dos Recursos Hidricos

Caracteristicas gerais de localizacdo do empreendimento e sua insercao
geografica na Bacia Hidrografica do Rio Cubatéo ja estdo contemplados no item 4.3,
desta forma, nos proximos tdpicos serdo elucidadas questdes referentes a qualidade

da agua que sera fornecida para os moradores do empreendimento em estudo.
7.1.8.1 Qualidade da Agua na Bacia Hidrografica

A agua € usada para diversos fins, como consumo humano, lazer, irrigacéo,
entre outros. Para saber se esse recurso natural estd apropriado aos diversos usos, a
Agéncia Nacional de Aguas (ANA) monitora a qualidade das aguas superficiais e
subterrdneas do pais, com base nos dados fornecidos pelos 6rgdos estaduais
gestores de recursos hidricos. Além disso, por intermédio desse acompanhamento, a
ANA consegue fazer uma gestédo mais eficiente, essencial para conceder outorgas de
direito de uso da agua e realizar estudos e planos, entre outras atividades (ANA,
2021).

Varios Estados brasileiros monitoram a qualidade das aguas superficiais em
seus territorios e repassam para a Agéncia Nacional de Aguas (ANA). Mas, como cada
regido usa diferentes critérios e parametros, a comparacdo dos dados, em nivel
nacional, nem sempre € possivel (ANA, 2020).

Para contornar a situacdo, em 2013, a ANA lancou a Rede Nacional de
Monitoramento de Qualidade da Agua (RNQA), que conta com uma estratégia de
cooperacdo entre os operadores das redes de monitoramento, padronizando e
ampliando o monitoramento em nivel nacional. Assim, os Estados continuam sendo
0s principais responsaveis pelo estabelecimento e operacao de redes de qualidade
da 4gua, mas os dados gerados ficam mais faceis de serem interpretados e 0s custos
de implementacéo e operacado séo reduzidos (ANA, 2020).

Apesar dos paragrafos supracitados, para regido de Joinville ndo existiam, até
2017, estacbes de acompanhamento registrados na ANA, conforme figura a seguir.
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Figura 34: Mapa de Joinville disponibilizado pela Agéncia Nacional de Aguas (ANA), com relacdo as
estacBes de monitoramento da qualidade da &gua. A auséncia dos pontos informados na legenda

demonstra a inexisténcia deste monitoramento até 2017. Fonte: Agéncia Nacional de Aguas (ANA),
2021.

De forma semelhante ao que aconteceu com outros rios urbanos do pais,
Joinville também poluiu um dos seus principais rios, o Rio Cachoeira. Pelos dados
divulgados pelo Sistema Nacional de Informacdes sobre Saneamento (SNIS) em
2015, base 2014, nos quais se consideravam as cidades com mais de 100 mil
habitantes, Joinville figurava entre as dez piores cidades do Brasil em cobertura de
esgoto, com um pouco mais de 18% de cobertura (SNIS, 2015).

A bacia do Rio Cachoeira, alvo de estudo deste trabalho, esta inserida na regido
central da cidade de Joinville, abrangendo 83,12 km? de extensado, que representa

7,3% da area do municipio, no entanto abriga cerca de 49% da populacdo do
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municipio, que segundo dados do IBGE (2010) era de 515.288 habitantes. Sua
nascente localiza-se no bairro Costa e Silva, a 40 metros de altura do nivel do mar, e
sua foz é caracterizada por estuario sob influéncia de marés onde se encontram areas
com remanescentes de manguezais (MAIA et al., 2014).

Como a BHRC ainda nao possui plano diretor de recursos hidricos, adota-se a
classificacéo estabelecida pela Resolug¢do n. 357/2005 do Conselho Nacional de Meio
Ambiente (CONAMA), que em seu artigo 42 estabelece: “enquanto nao aprovados os
respectivos enquadramentos, as aguas doces seréo consideradas classe 2” (BRASIL,
2005).

Em Joinville, a qualidade da agua é monitorada pelo Comité de Gerenciamento
das Bacias dos Rios Cubatédo (Norte) e Cachoeira, que atua em 3 pontos na Bacia
(FIGURA 26). S&o monitorados os parametros da Resolu¢do do CONAMA 357/2005,
sendo calculado mensalmente o indice de Qualidade da Agua (IQA) de acordo com a
CETESB (1988) (Quadro 3).

RCA3

Figura 35: Pontos de monitoramento do Comité de Gerenciamento das Bacias dos Rios Cubatdo e
Cachoeira, na Bacia hidrografica do Rio Cachoeira. Fonte: Comité de Gerenciamento das Bacias dos
Rios Cubatdo e Cachoeira (CCJ), 2021.
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Quadro 3. Faixas de classificacdo do IQA. Fonte: ZSCHORNACK e OLIVEIRA, 2017.
Valor Qualificacao
Otima

Razoavel

Ruim

Péssima

O indice de Qualidade da Agua (IQA) foi adaptado pela Companhia Ambiental
do Estado de S&o Paulo (CETESB) a partir do NSFWQI da National Sanitation
Foundation (NSF). A NSF, com sede nos EUA, desenvolveu esse indicador na década
1970.

O trabalho contou com a participacéo de diversos pesquisadores e tinha como
objetivo principal criar um indicador padréo para medigdo e comparacao da qualidade
da agua entre os varios paises.

O indice foi desenvolvido visando avaliar o impacto dos esgotos domésticos
nas aguas utilizadas para abastecimento publico, ndo representando efeitos
originarios de outras fontes poluentes (PIASENTIN et al., 2009).

O IQA traz dados de qualidade de &gua inter-relacionados, aglutinando as
variaveis em um indicador Unico (DERISIO, 2000). Ele é definido pelo produto
ponderado correspondente aos parametros: temperatura da amostra, pH, oxigénio
dissolvido, demanda bioquimica de oxigénio (5 dias, 20°C), coliformes termo

tolerantes, nitrogénio total, fosforo total, residuo total e turbidez, conforme quadro

abaixo.
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Quadro 4. Pardmetros e pesos utilizados no IQA. Fonte: ZSCHORNACK e OLIVEIRA, 2017, adaptado
de Cetesb (2011).

Coliformes fecais NMP/ 100 mi
pH =
DBOS mg/L
Nitrogénio total mg/L
Fosforo total mg/L
Temperatura €
Turbidez UNT
Sélidos totais mg/L
Oxigénio dissolvido % saturagao

A figura 27 apresenta o IQA de 2011 até 2018 para 0s pontos monitorados.
Conforme se pode verificar, a média para os trés pontos mantinha-se como ruim na
escala de ponderacédo, porém nota-se uma diferenca significativa em 2018, onde os
indices sao classificados como bons.
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Figura 36: IQA médio de 2011 até 2018 nos pontos de monitoramento do Rio Cachoeira. Fonte: CCJ,
2022,
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Apesar da falta de analise na &rea do empreendimento em estudo, a 4gua que
sera disponibilizada para os moradores sera fornecida pela Companhia Aguas de
Joinville, conforme viabilidade Declaracdo de Viabilidade Técnica DVT 202/2021
apresentada em topico posterior.

7.2 ADENSAMENTO POPULACIONAL

O meio antrépico caracteriza-se pelos aspectos historicos, locacionais e
populacionais, de infraestrutura fisica, social e econémico da area de influéncia direta
e indireta do empreendimento. Em vista, neste presente estudo serdo abordados a
dindmica populacional, uso e ocupacao do solo, nivel de vida, estrutura produtiva e

de servigos, organizagao social e valorizacao ou desvalorizacdo imobiliaria.

7.2.1 Caracteristicas da Dinamica Populacional

Segundo IBGE 2010, Secretaria Municipal de Saude 2016 e SEPUR 2017, em
2017, dltimo ano que foi realizado o censo, a populacao da cidade de Joinville era de
577.077 habitantes, com uma densidade demografica de 457,58 hab./km2. Ja a
populacdo estimada no ano de 2019 é de 590.466 habitantes.

Em relacdo a faixa etaria da populacdo residente, Joinville tem sua maior
concentragdo populacional na faixa entre 20 a 29 anos, caracterizando um total de
18,87% da populagdo. A figura a seguir elucida com mais clareza a distribuicdo da

populacdo por faixa etaria, bem como por género.
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Figura 37. Faixa etaria do municipio de Joinville. Fonte: IBGE, 2010.

Joinville encontra-se na regido Nordeste do estado de Santa Catarina, que por
sua vez encontra-se na regido Sul do territério brasileiro. O empreendimento em
questdo localiza-se no bairro Jardim Sofia, por¢cdo norte do municipio. (Joinville
BAIRRO A BAIRRO 2017).

A dinamica organizacional enquanto bairro residencial se deu a partir da
mudanca de seu nome na década de 90, onde, em homenagem a Dona Sophia Nass,
esposa do Sr. Affonso Nass, dono de grande parte das terras que formam o
loteamento, este recebeu o seu titulo e deixou de fazer parta da porcao do Distrito
Industrial.

No que tange a estimativas por faixa etaria para os possiveis moradores do
empreendimento, estimou-se a faixa etaria populacional com base nos dados
apresentados pelo empreendedor de acordo com a estimativa geral para os

empreendimentos similares conforme o quadro a seguir.

Quadro 5. Estimativa populacional do empreendimento por faixa etaria concorme senso do bairro.
Autor: Dbio, 2021. Fonte: SEPUR, 2017.

Taxa ocupacgdo Bairro | NUmero de moradores | Faixa etaria
8% 92,16 0a5
15% 172,8 6ald
8% 92,16 15a17
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15% 172,8 18 a25
47% 541,44 26a59
2% 23,04 60 a 64
4% 46,08 65 ou mais
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Conforme dados disponibilizados pela Fundacdo Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano de Joinville - Fundagdo SEPUR (2017) o bairro Jardim Sofia

abrange 2,13 km?, uma densidade populacional de 2.185 hab./km2. De acordo com a

mesma Secretaria, 0 bairro apresentou um crescimento pouco expressivo ho nimero
de habitantes entre as anos de 2010 a 2020, conforme pode ser observado na figura

a seguir (Joinville BAIRRO A BAIRRO 2017).

Populacio

2010

2013

2014

2015

5.166

2016 2020

Figura 38. Evolugéo populacional no Bairro Jardim Sofia. Fonte: SEPUR, 2017.
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Figura 39. Faixa etéaria populacional para o bairro Jardim Sofia. Fonte: Joinville Bairro a Bairro, 2017.

7.2.2 Caracteristicas do Uso e Ocupacgéo do Solo

Este item apresenta uma caracterizacdo do uso do solo na area de influéncia
direta (AID) na éarea de influéncia indireta (All), contemplando &areas urbanas,
industriais, equipamentos urbanos e sociais proximos ao empreendimento, vetores de
expansdo urbana, outros empreendimentos similares, a existéncia de areas
degradadas proximas ao empreendimento e etc.

Pode-se observar no mapa da Figura 39, que parte da AID é urbanizada, porem
a regido ainda conta com uma quantidade significativa de imdveis vegetados e ou
baldios com presenca de pastagens (gramineas).

O mapa da figura abaixo demonstra a processo de urbanizacdo da area de
influéncia do imovel onde é possivel identificar as alteragcbes no meio natural, o

aumento dos imoéveis construidos, e iméveis sem uso da AlD.
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Figura 40: Mapa de uso do solo da area de influéncia do imovel em estudo. Fonte: DBio, 2021.
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Figura 41: Compilacéo de |magnde satélite da area do empreendlmentodemonstrando oseuUsoe
Ocupacéo ao longo de 17 anos. Fonte: Google Earth, 2022.
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Segundo Joinville Bairro a Bairro (SEPUR, 2017), caracteriza-se
numericamente quanto ao uso dos lotes no bairro Jardim Sofia como sendo de 76,3%
residéncias, 4,3% comercio/servi¢os, 2,3% industria, 17,1 baldios. Porém, para
estudos de impacto de vizinhanca, vistorias in loco dentro da Area de Influéncia é
demasiadamente importante para a correta caracterizacao de toda a &rea de entorno
a ser considerada pelo estudo. Faz-se importante destacar que o numero de imoveis
baldios fica atras apenas para os iméveis residenciais, tal fator contribuem para o
ordenamento territorial organizado, uma vez respeitados as diretrizes de ordenamento
de acordo com o zoneamento municipal, bem como mediante submissdo do Estudo
de Impacto de Vizinhanca para o empreendimento pretendido.

Foram averiguados, ao longo da vistoria, tipologias dos imoveis e prestadores
de servico como: comércios, residéncias, equipamentos urbanos e em menor porte,

industria. As figuras a seguir exemplificam o observado.
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Figura 42. Empreendlmento de uso industrial. Fonte: DB|0 2021.
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Figura 43. Uso comercial. Autor: DBio, 2021.
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Figur 44. Empreendimento de uso industrial. Fonte: DBio, 2021.

RUA CONCORDIA, 130 - ANITA GARIBALDI
& 4734327641 JOINVILLE/SC | CEP 89203-600




dbio.com.br

\‘..

A Sy ,.'u""

Q" -

FRET e «.aw-u.. o 1) el
X § pors L

Q’QL"" e e, .C'.‘.‘J"&”.‘ 24 i . P — 2 ‘ -

Figura 46. Empreendimento de uso em servicos. Fonte: DBio, 2021.
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Figura 47. Empreendimento de uo comercial. Fonte: DBio, 221.
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F|gura 48. CEI Jardlm Sofia. Fonte: Google streetview.
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Durante as incursdes em campo, foram encontradas, em maior escala
residéncias, seguido de comércio/servicos e, em uma escala menor, a regido possuli
induUstrias de pequeno porte, que constituem a minoria na area de influéncia. No geral
0 bairro concentra um grande nimero de imdveis sem uso ou com pastagens, muito

provavel em funcéo de antigos zoneamentos ou usos permitidos.

7.2.3 Industrias

De acordo com a Secretaria da Fazenda — SEFAZ (2019), o bairro Jardim Sofia
possui 43 industrias. Por se tratar do menor percentual de servicos do bairro, ao
entorno do empreendimento em estudo possui uma pequena concentracdo de

galpdes destinados a estes servicos.

7.2.4 Residéncias

As residéncias podem ser encontradas em agrupamento muitas vezes divididas
por imével sem uso (baldios) e iméveis comerciais, contidas dentro da area de
influéncia do empreendimento. Em relacdo as residéncias contabilizam o maior
percentual do uso do solo, chegando a 1.637 unidades habitacionais (Secretaria da
Fazenda - SEFAZ, 2018).

7.2.5 Servigos

Em uma porcdo intermediaria, encontram-se, na Area de Influéncia do
empreendimento, as areas de servigos e comércio. Estes podem ser encontrados em
todo entorno do empreendimento, somando 4,3% da area utilizada no bairro (SEPUR,
2017) para um total de aproximadamente 50 unidades destinadas a servigos. Faz-se
perceber que a insercdo de um empreendimento com o aporte de unidades
habitacionais, como o em estudo, impute maior demanda por estabelecimentos e
servigos, desta forma promovendo um impulso na economia local.
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7.2.6 Lazer

As vistorias em campo constataram que na All do empreendimento ha apenas
duas areas relacionadas ao uso e lazer (Praga Afonso Nass e Lardim Kelly), (SEPUR,
2017). E importante salientar que as instalacbes do empreendimento em estudo
contemplam uma éarea interna destinada para atividades ao ar livre (areas de lazer).
Os projetos contendo as areas devidamente estruturadas para aportar o nimero de
unidades habitacionais foram encaminhadas para a Secretaria de Agricultura e Meio
Ambiente — SAMA, para obtencédo das devidas Licengcas Ambientais. Desta forma, as
necessidades de areas municipais para este fim sdo suplantadas.

As imagens que seguem abaixo auxiliam na visualizacdo de algumas das areas

destinadas ao lazer que serdo contempladas no empreendimento em estudo.

= a0 e N )

o

Figura 49. Area de lazer, praca coberta. Fonte: VIA.
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Figura 50. Area de lazer, com piscina e area de churraqueira coberta. Fonte: VIA.
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Figura 52. Area de Lzef com piscina. Fonte: VIA.

7.2.7 Estrutura Produtiva e de Servigcos

O Produto Interno Bruto (PIB) é a soma de toda a riqueza produzida em uma
localidade durante o ano e é divulgado pelo IBGE. Os principais produtos das
industrias de Joinville estdo distribuidos nas categorias metal mecanica, plastica,
téxtil, madeireira e tecnologia da informacéo. Na figura a seguir € possivel identificar

a crescente evolucao das empresas atuantes na cidade de Joinville.
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Figura 53: Empresas atuantes e empresas atuantes por 100 mil habitantes. Fonte: IBGE, Cadastro de
Central de Empresas. Ministério da Salde, 2019.

Em 2018, Joinville se encontra no 5° lugar no Cadastro Geral de Empregados
e Desempregados (CAGED) do Ministério da Economia. Essa lista apresenta o saldo
de empregos, ou seja, o resultado do total de contratacdes e demissdes. O saldo total
de Joinville era de 9.094, sendo que desse valor 976 sdo do comércio, 1.950 da

industria de transformacgéo, 6.437 de servigos, e entre outros.

7.2.8 Caracteristicas da Organizacao Social

Na éarea de influéncia do empreendimento existem algumas unidades de
servico publico, instituices privadas e de cunho religioso como: igrejas, escolas,
restaurantes, servicos de manutencdo em automoveis e lojas diversas. O Bairro conta
com uma Unidade Basica de Saude da Familia — UBSF Jardim Sofia.
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7.3 NA ESTRUTURA URBANA E EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Os diferentes usos do solo delimitam a existéncia de setores dentro da cidade,
cuja a distribuicdo espacial destes configura a malha e estrutura urbana. Neste item
serdo caracterizadas as questdes relacionadas a estrutura urbana instalada,
abrangendo os equipamentos urbanos e comunitarios, abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, fornecimento de energia elétrica, telefonia, coleta de lixo,
pavimentagdo, iluminacdo publica e drenagem, bem como serdo verificados os

Impactos positivos e negativos sobre estas estruturas.
7.3.1 Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Segundo a Lei Federal 6.766/79, que dispde do parcelamento do solo urbano,
consideram-se equipamentos comunitarios os equipamentos publicos de educacéo,
cultura, saude, lazer e similares. Ja os equipamentos urbanos sao classificados como
equipamentos de escoamento das aguas pluviais, iluminacéo publica, esgotamento
sanitario, abastecimento de 4gua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias
de circulagédo. Para os equipamentos comunitarios no bairro Jardim Sofia, consta os
seguintes estabelecimentos e suas proje¢cdes conforme o Plano de Infraestrutura e

Equipamentos Publicos Urbano e Rural - PIEPUR:

e Educacgao: Unidades De Ensino Da Rede Municipal E Estadual Com
Oferta Do Atendimento Escolar Especializado (AEE):
= CEl Jardim Sofia;
= EEB Senador Rodrigo Lobo;

Conforme PIEPUR o bairro é atendido para todas as categorias de ensino,
possuindo uma unidade para cada categoria CEIl (0-4 anos), Escola Municipal (1-9) e
Ensino médio fornecido pela Rede Estadual (15-19 anos) que atende também o
Ensino Fundamental | e 11, atendido parcialmente em func¢éo da configuracéo da malha
urbana.
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No que se refere a centro de educacéo infantil, a Secretaria de Educacao
informa que dispde de 1 (uma) unidade para atendimento das criangas de 0 a 6 anos,
sendo ela o Centro de Educacéo Infantil Jardim Sofia que até a presente data realiza

0 atendimento de cerca de 250 criangas, ou seja, 90% da sua capacidade total;

Quadro 6 - Numero de vagas por unidade escolar atendidas nas redes de ensino publico do Bairro
Jardim Sofia. Fonte dados: PIEPUR, 2022.

CEl Jardim Sofia 192
Escola Municipal Prof2 Maria Magdalena Mazzolli 203*
EEB Senador Rodrigo Lobo 537

*Fonte de consulta: https://www.escol.as/235149-escola-municipal-prof-maria-magdalena-mazzolli

Conforme parecer interno da Secretaria de Educacéo, serd considerado
enquanto medida de prevencado para fins de instalacdo do empreendimento, a
apresentacao de projeto arquitetdnico executivo, levantamento topografico, memorial
descritivo,orcamento, ART/RRT, documento de transferéncia de direitos autorais do
projeto, complementares e Relatério de Sondagens (SPT) de um novo centro de
Educacédo Infantil/ Escola de Ensino Fundamental ou ampliacdo de uma estrutura
existente, em terreno indicado pela Secretaria de Educacao e que contemple o Bairro

Jardim Sofia.

e Salde:
=  UBSF Jardim Sofia;

A Politica Nacional de Atencdo Basica especifica que cada equipe de saude da
familia deve ser responsavel por, no maximo, 3.500 pessoas. O empreendimento
localiza-se em area territorial da UBSF Jardim Sofia, que conta com 1 equipe de saude
da familia e até o dia 21/09/2022 ja estava com 3.991 usuarios cadastrados. A UBSF
mais proxima Jardim Paraiso Ill que também conta com 1 equipe de saude da familia
e esta com 5.015 usuérios cadastrados e a UBSF Cubatdo que também conta com 1
equipe de saude da familia e estd com 3.463 usuarios cadastrados.
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Conforme parecer interno da Secretaria da Saude e informagfes da Geréncia
de Obras esta previsto para Outubro/2022 o inicio das obras de execucdo da
construcdo de uma nova unidade de saude no bairro Jardim Sofia, com prazo de
término de 18 meses, ndo sendo necessario cobranca de medida de prevencgdo por
parte do empreendedor;

Figura 54. Trecho do mapa de cobertura das unidades bésicas de saude e imoveis suleltos a edificacéo
de nova unidade, para o municipio de Joinville, conforme Plano de Infraestrutura e Equipamentos
Publicos Urbano e Rural — PIEPUR 2022.

e Associacoes de Moradores: Associacdo de Moradores Jardim Kelly,
Associacéo de Moradores do Jardim Sofia

e Meio Ambiente: Unidade de planejamento e gestdo dos recursos
hidricos: Bacia Hidrografica do Rio Cubatao do Norte.

e Lazer:
= Areade Lazer Jardim Kelly;
» Praca Affonso Nass.

Como a populacdo que ira usufruir dos servicos prestados pelo
empreendimento, possuird vinculo permanente com o entorno, havera impactos
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quanto aos equipamentos urbanos comunitarios do bairro, mesmo que pouco
utilizados, visto a existéncia de areas para este fim dentro do préprio empreendimento,
em se tratando de pracas, parques e areas de lazer conforme apresentados no item
Lazer 8.3.6. A localizacdo dos equipamentos citados pode ser observada na figura a
seguir bem como alguns equipamentos publicos como uma praga da melhor idade,
um parque infantil e uma quadra poliesportiva podem ser evidenciados na figura 51.
Cabe destacar que o empreendimento pretendido ira contar com parques
internos e areas de lazer destinadas aos moradores do condominio, neste sentido,
nao havera necesside de os moradores se deslocarem até os equipamentos publicos

pré-existentes no bairro, ndo ocasionando em demanda por utilizacdo dos mesmos.
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Figura 55: Mapa de Equipamentos Publicos. Fonte: PMJ, 2021.
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Figura 56. Equipamentos publicos elacionados ao Lazer, evidenciados no bairro Jardim Sofia. Fonte:
Google Street View.
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7.3.2 Abastecimento de Agua

O servico de abastecimento de agua sera realizado pela empresa Companhia
Aguas de Joinville — CAJ, operadora de agua e saneamento do municipio de Joinville
que apds andlise dos projetos e demais estudos apresentados para analise da
capacidade de atendimento do Sistema Publico de Abastecimento de Agua resultou

na Declaracao de Viabilidade Técnica N° 202/2021. Onde nesta atesta:

“A Companhia Aguas de Joinville, empresa publica,
criada por autorizacdo da Lei Municipal n°
5.054/2004, em resposta a “Solicitagdo de Estudo
de Viabilidade Técnica 9860920 ", apds analisar se
o sistema de abastecimento de agua e o sistema de
esgotamento sanitario existente na regido atende a
demanda do empreendimento, apresenta o Parecer
Técnico quanto a Viabilidade Técnica de
atendimento, a possibilidade ou ndo de celebracéo
de Contrato de Parceria com o empreendedor,
guando for o caso, e as Diretrizes Gerais para a
elaboracao do Projeto Hidraulico ou
Hidrossanitario, conforme “Padrdo CAJ”, e as

demais especificacdes....”

7.3.3 Esgotamento Sanitario

O efluente liquido gerado pelo empreendimento terd origem no efluente
sanitario e nas aguas cinzas (demais dependéncias, como lavanderia, cozinha).
Conforme Viabilidade Técnica DVT N° 202/2021 emitida, A andlise da capacidade de
atendimento do Sistema Publico de Coleta e Tratamento de Esgoto Sanitario resultou
na “viabilidade técnica positiva com necessidade de obras”, uma vez que o local ndo
¢é atendido pelo Sistema Publico de Coleta e Tratamento de Esgoto Sanitario, porém,
encontra-se em area de expansdo da rede coletora de esgoto: SES Bacia Jardim
Paraiso Sub-bacia JS-03, prevista para entrega em DEZ/2023.
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7.3.4 Fornecimento de Energia Elétrica e lluminacéo publica.

A distribuicdo da energia que chega ao municipio de Joinville € realizada pelas
Centrais de Elétricas de Santa Catarina (CELESC).

O imovel onde se situa 0 empreendimento objeto deste estudo localiza-se sobre
uma estrutura viaria que contempla postes de luz ao longo de toda a via principal que
da acesso ao local.

Dessa forma, toda a regido circunvizinha do local de estudo também € atendida
pela rede de iluminagdo publica.

Para além disto segue informacdo técnica emitida a partir da solicitacdo n°
299536:

‘Em resposta a vossa solicitagdo de Estudo de Viabilidade
Técnica, que trata do suprimento de energia elétrica do
empreendimento  denominado  Residencial  Multifamiliar,
empreendimento composto de 16 bloco (s), com area total do
empreendimento de 18.926,95 m2, possuindo 400 unidades (S)
consumidora (s) e demanda total provavel de 654.00 KW,
informamos que HA VIABILIDADE TECNICA para atendimento”.
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Figura 57: Rede elétrica passando pela Rua Dorothovio do Nascimento rua de acesso ao imovel. Fonte:
DBio, 2021.

7.3.5 Coleta de Lixo

A empresa Ambiental é encarregada pela limpeza publica urbana em Joinville,
dessa forma, a regido é atendida por coleta de residuos organicos trés vezes por
semana, segunda-feira, quarta-feira e sexta-feira no periodo matutino, a coleta de
residuos reciclaveis acontece em um dia da semana (sexta-feira) no periodo da

manha, conforme calendario apresentado no site da Prefeitura Municipal de Joinville.
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7.3.6 Pavimentacgéao

O sistema viario no entorno do empreendimento possui um acesso que se da
pela Rua Dorothovio do Nascimento s/n, e que se articula com diferentes
possibilidades a malha viaria do bairro. A rua Dorothovio que da acesso ao imével é a
principal do bairro e o corta em toda a sua extensao.

Conforme pode-se observar na figura abaixo, a mesma conta com revestimento

asfaltico conhecido por “calgada portuguesa”.

F’n

i 1T Jl""'“

Figura 58. Rua Dorothovio do Nascimento, principal trecho de acesso ao imdvel em estudo.
Detalhamento do revestimento asféltico presente. Fonte: DBio, 2022.
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7.4 VALORIZACAO IMOBILIARIA

A valorizacao imobiliaria tem como fundamento a propriedade, cujo preco deve
repor o montante do capital investido com acréscimo. O preco da propriedade
imobiliaria, portanto, depende do trabalho na constru¢cdo do edificio em si, dos
equipamentos, da infraestrutura do entorno e de tudo que configura sua localizagéo,
sua insercao urbana cambiante. No entanto, a definicdo do preco se da menos em
decorréncia do trabalho necessério a sua producéo imediata e mais na disputa pela
apropriagdo do produto imobiliario (propriedade). Esta disputa € decidida pela
capacidade de pagamento no mercado imobiliario, em que o preco se constitui e oscila
ininterruptamente, conforme desenvolvimento urbano e econémico em geral (Tone,
2015).

Com relagdo a desvalorizacdo de iméveis, esta ndo ocorre a curto prazo, tende
a acontecer lentamente e pode estar atrelada com o descaso do poder publico, através
da auséncia de renovacado do plano diretor, permitindo constru¢cdes desenfreadas e
fora do gabarito (Wiltgen, 2012). Conforme os consultores imobiliarios, as adequagdes
a novas necessidades levam uma regido a continuar valorizada, ou seja, se uma
regido apresenta prédios que nao foram renovados, seus inquilinos podem se dirigir
para locais onde ha prédios novos, mais inteligentes e econémicos (Wiltgen, 2012).

Uma analise exata de valorizacdo ou depreciacdo imobiliaria dentro da area de
influéncia direta do empreendimento é um estudo de dificil diagnose uma vez que
empreendimentos desta tipologia acarretam em mdltiplas variaveis.

De acordo com Gaiarsa (2010) “a valorizagao imobiliaria € resultado das forgas
sociais e econOmicas” que atuam dentro de cada area, regidao, municipio. Sendo
considerado um fendmeno natural associada desde a primeira ocupacao consolidada
do ser humano em uma area, é considerado um processo resultante da urbanizacao.

O fendbmeno da valorizag&o imobiliaria é resultado de a¢des publicas e privadas
sobre um determinado local ou area. O valor do imovel varia conforme sua posi¢ao na
cidade e de suas caracteristicas intrinsecas. (Caracteristica semelhante ocorre no
processo de desvalorizacao).
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A participacéo do Poder Publico nesse processo da-se por dois vertentes: como

empreendedor (quando investe na implantacdo ou melhoria da infraestrutura urbana
ou equipamentos publicos) e como regulador (regulamentacdo do uso e ocupacao do
solo) (Gaiarsa, 2010). A valorizacéo Imobiliaria € um item de dificil previsdo, autores
como Boaventura Souza Santos indicam inexistir uma formula que permita com
precisao indicar o comportamento do mercado a partir da implantacao de determinado
empreendimento.

O fator de tal compreensao, deve-se ao fato de existirem uma quantidade de
variaveis e destas estarem sujeitas e influenciadas por fatores de carater
eminentemente subjetivos que interferem decisivamente no processo e no valor final
de venda dos iméveis vizinhos. Além disso, essa variacao estara sujeita a vontades e
interesses de cunho individual o que também interfere no preco desses imoéveis. Com
relacdo ao empreendimento objeto deste estudo, entende-se que a instalacdo de um
condominio vertical abre novas oportunidades de trabalho e moradia, além de uma
qualificacdo paisagistica. Ainda se avalia que o empreendimento colabora para
atender aos anseios governamentais, visto 0 zoneamento permissivo para a
instalacdo do mesmo. Para além do acima exposto, cabe destacar que a instalacéo
de empreendimentos desta tipologia vem ao encontro dos anseios institucionais do

municipio uma vez que Joinville passa por um processo de verticalizacao.

7.4.1 NBR 14653-2:2011 Avaliagéo de bens - Iméveis urbanos

Para fins de avaliacdo do imével em questdo, o qual abrigara o futuro
empreendimento, bem como, dos imoveis lindeiros que incidem sobre a area de
influéncia direta do mesmo, adotou-se o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme preconiza a NBR 14653-2:2011.

Neste sentido, foram elencados os seguintes pontos a fim de compreender o
Valor Patrimonial (imével + edificagbes futuras), atrelando os valores de mercado
consultados para a regido de estudo e sua projecao futura, bem como para a AID.

Abaixo seguem valores comparativos diretos com dados de mercado, conforme

dados disponibilizados em sites de consulta publica, para o municipio de Joinville.
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Media de pregos real
do m? em Joinville

Caloulads sem drtorgko moblidra ou canyssdo das comelores.
R$ 4.206 por m

Fonte Valor Ivre de corretagem. Dados baseados ros valores
pravidos par anunciantes reaks da Proprietacio Direta.

N’ dormitarios Valor médio m* Por metragem Valar médio m?
Dormittoric RS 8128 por my* Até 50 m’ RS 3,669 por mv
2 Dormitdrics R$ 4.248 por nv? De S0 8 %0 v RS 4260 por mv’
3 Dormitdrics R$ 6198 por m* De wo 2250 m? R$ 4072 por m?
4 00 Mas RS 3.463 por v Acima de 250 m RS 3.371 poe ¥

Figura 59. Fonte: indice Proprietario Direto — IPD Joinville/SC. consultado em: 08 dez, 2022.

Para além disto, conforme pesquisa comercial realizada para o
empreendimento em estudo, estima-se uma faixa de pregcos por apartamento que ira
variar entre R$ 200.000,00 a R$ 250.000,00 a unidade, conforme o levantamento e
valoracdo dos precos comparativos de mercado para a metragem quadrada em
Joinville-SC. Destre eles segue planilha elaborada para pesquisa de marcado de
empreendimentos similares a serem instalados no municipio de Joinville/SC, por parte

do empreendedor.
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Quadro 7. Pesquisa de mercado realizada pelo empreendedor para fins de implantacdo do
empreendimento Hubner alvo deste EIV. Fonte: Inicio Empreendimentos Blue.

PESQUISA DE MERCADO Joinville Hubner/PR -

Residencial Isla RESILEIE
S New Club Vale das Residencial Luana Residencial AZR
Victoria
Montanhas
Andares 4 4 5 4 4
AP Padréo 52 m? 42 m? 64 m? 53 m? 53 m?
Quartos 2 2 1 2 3
Preco R$ 249.900,00 R$ 185.000,00 R$ 298.550,00 | R$ 204.000,00 R$ 235.000,00
R$/m2 médio | R$ 4.805,77 R$ 4.404,76 R$ 4.664,84 R$ 3.870,23 R$ 4.433,96
Quiosque duplo Quiosque
com duplo com Quiosque duplo | Quiosque duplo
churrasqueira; churrasqueira; com com
Redario; Praga | Quiosque duplo com | Redéario; Praca | churrasqueira; churrasqueira;
central, churrasqueira; central, Redario; Praca Redario; Pracga
Bicicletario; Pet | Redario; Praca central; | Bicicletério; central; central;
Place; Bicicletario; Pet Place; Pet Place; Bicicletario; Pet | Bicicletario; Pet
Infraestrutura| Playground; Playground; Saldo de Playground; Place; Place;
Saldo de jogos; jogos; Jogos ao ar Saldo de jogos; | Playground; Saldo Playground;
Jogos ao ar livre; Piscina adulto e Jogosaoar | dejogos; Jogos ao | Saldo de jogos;
livre; Piscina infantil; Garagens livre; Piscina | ar livre; Piscina | Jogos ao ar livre;
adulto e descobertas.. adulto e adulto e infantil; | Piscina adulto e
infantil; infantil; Garagens infantil; Garagens
Garagens Garagens descobertas. descobertas.
descobertas. descobertas.
Rua Professor
James Rua Boehmerwald, Costa E Silva Rua Martins Aventureiro
Endereco Fruhstuck, 228 2153 - Parque Joinville - SC, Pescador 339 Joinville - Sé
- Costa E Silva, | Guarani, Joinville - SC Aventureiro
Joinville - SC
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Com base nos valores estimados para iméveis de mesma tipologia e os ja
implantados no Bairro Jardim Sofia (Médio e Alto Padréo), estes variam entre
R$200.000,00 a R$ 795.000,00, conforme consulta estes vao ao encontro das
pesquisas de mercado realizadas para 0 municipio, conforme evidenciam as figuras

abaixo.

R$ 259'900 [ Simular parcelas =3 ©

Condominio R$381

86m? Area == 2 Quartos }' 1 Banheiros  [&@) 1 Garagens

Apartamento 2 dormitérios a venda Jardim Sofia
Joinville/sc

Q Rua dos Universitarios, 279
Jardim Sofia, Joinville

Apartamento

Figura 60. Consulta de precgos para imovel similar no bairro Jardim Sofia. Fonte: imovelweb.com.br

partamentos @ Venda / SC / Apattamentos & venda em Joinville / Jardim Sofia

Apartamento com 3 Quartos a venda, 145m? - Jardim Sofia

apartamanto pard comprar em
Jardim Sofia, Joinwdle - SC @
RS 795.00
condominio nda informado « IPTU n&o Informado T
o = a8 E
145 m? 3 quartos 2 vagas 2 banheircs (© WhalsApp

Figura 61. Consulta de precos para imovel alto padrdo no bairro Jardim Sofia. Fonte:
chavesnamao.com.br
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Atualmente, o imével pretendido a implantagdo do emrpendimento encontra-se
baldio, onde cerca de 6,5% a 7% do valor de marcado, esta atrelado a especulacao
imobiliaria ou ao uso atribuido ao imovel e que recae sobre o mesmo. O imdével em
esquestao, por se tratar de uma regido nao tao central e cujo o zoneamento restringe-
se ao uso Misto (residencial/insutral) seu valor de marcado tente a ampliar, uma vez
que foi sinalizado um uso pretendido ao mesmo e que vem ao encontro do que prevé
o ordenamento territorial do municipio de Joinville.

Conforme aponta Elen Duarte, em 2022 o mercado imobiliario apresentou um
aumento de 42% em lancamentos no trimestre mével, novembro, dezembro de 2021
e janeiro de 2022 (Facilita, 2022). Os numeros confirmam as previsfées positivas para
a expansao do setor, que se manteve estavel, especialmente, atribuido aos
empreendimento do segmento de Médio e Alto Padréo (Facilita, 2022). Impulsionados
pela alta performance do mercado no ano anterior, os investidores do setor visam
nova reestruturacéo e meédia de precos para o marcado no ano de 2023.

Ainda conforme os dados divulgados pela Associacdo Brasileira de
Incorporadoras e imobiliarias (ABRAINC) em parceria com a Deloitte, os resultados
do mercado imobiliario no segundo trimestre de 2022 apesar da leve retracdo em
demandas foram positivos, o0 que se da em grande parte pelo Casa Verde e Amarela
(CVA), apos as medidas de manutencédo do programa pelo governo.

No primeiro semestre de 2022, o nimero de novos imoveis comercializados no
Brasil aumentou 18% em comparac¢ao com o mesmo periodo de 2021. Ao todo, foram
vendidas 87.655 unidades nos seis primeiros meses do ano.

Assim sendo, pode-se inferir que a faixa de valores trabalhados quanto a
valorizag&o imobiliaria local, tendera a se elevar, haja vista a pretensdo da edificacédo
de um futuro condominio residencial no imével, onde os valores pretendidos para o
empreendimento futuro, vdo ao encontro da faixa de precos atualmente praticadas
para o municipio, bem como, atrelado ao boom demosntrado pelo setor imobiliario no
ano de 2022.
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7.4.2 Usos existentes na area de influéncia

Conforme levantamento realizado para as areas do entorno do imovel objeto
deste estudo de impacto de vizinhanca, a tipologia dos imdveis é mojoritariamento
residencial, seguido de imoveis baldios, comércio/servico e por fim atividades
industriais. Tais caracteristicas vao ao encontro dos dados dispobilizidos para o bairro
Jardim Sofia, pela Secretaria de Planejamento Urbano e Desenvolvimento
Sustentavel por meio do documento Joinville Bairo a Bairro (2017), conforme gréfico

que segue.

USO DO SOLO:

76,3%

17,1%

Residencia Comércio/Servico Industria Baldio

Figura 62. Gréafico de porcentagens das principais tipologias de uso do Solo evidenciados para o bairro
Jardim Sofia. Fonte: Joinville Bairro a Bairro, 2017.

E nitido que a tividade pretendida para o imével, esta de acordo com o maior
percentual de Uso do Solo para o bairro, sendo este atribuido ao uso Residencial. A

prancha de figuras abaixo elencada, ajuda a evidenciar as principais tipologias dos
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imoveis na area de influéncia do empreendimento, corroborando com o acima

exposto.

Figura 63. Prancha de imagens evidenciando as principais tipologias de iméveis lindeiros ao
emrependimento em estudo. Fonte: DBio, 2023.
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7.4.3 Matriz de impactos quanto a valorizacao imobiliaria

Nas tabelas de impactos constantes em tOpicos posteriores, comenta-se 0
Impacto positivo na economia local, visto o incremento da necessidade de mé&o de
obra e de servicos, que preferencialmente serdo subcontratados nas areas de
influéncia do empreendimento.

De forma a sumarizar os pontos supramencionados e distinguir entre 0s

positivos e negativos apos a inser¢cao do empreendimento temos a tabela abaixo:
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Tabela 2. Tabela resumo dos aspéctos voltados a desvalorizacao e valorizagdo imobiliaria. Fonte: DBio, 2022.

Aspéctos Pré-implantacdo Pds-implantagdo L . : Curto/Longo
p‘ - — - — Temporario/Permanente Diretos/Indiretos /Long
Avaliados Negativos Positivos Negativos Positivos prazo
Calcadas irregulares Regularizacdo de
Calgadas e desincentivo a calgadas e incentivo Permanente Direto Curto
regularizacao ao passeio publico
. . Uso atribuido ao .
Uso do Solo Imével baldio L Permanente Direto Longo prazo
imoével
Seguranga Menor seguranga Maior seguranga Tempordrio Indireto Longo prazo
Menor fluxo de | Maior fluxo de
Transito veiculos nas vias | veiculos nas vias Permanente Direto Longo Prazo
de acesso de acesso
Menor fluxo e Maior fluxo e
Comércio incentivo ao incentivo ao Permanente Indireto Longo prazo
comércio local comércio local
Menor arreacagao Maior arrecadacdo
Impostos de impostos para o de impostos para o Permanente Direto Curto
municipio municipio
Menor incentivo Maior incentivo
.. . Menor . .. .
municipal/privado demanda bor Maior demanda | municipal/privado
. frente a demanda . P por servigos e frente a demanda .
Eqg. Publicos . servigos e . . Permanente Direto Longo prazo
por servigos e . equipamentos por servigos e
. equipamentos L .
equipamentos pliblicos publicos equipamentos
publicos publicos
. Menor Maior demanda
Equipamentos . <
L . demanda por por areas de Areas de lazer (. .
Lazer publicos mantidos | , L Temporario Indireto Longo prazo
. areas de lazer e lazer e (privativa)
pelo municipio o ~
recreacao recreagao
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7.5 IMPACTOS SOBRE O SISTEMA VIARIO

O sistema viario € um importante elemento para a racionalidade e eficiéncia da
estrutura urbana, sendo através dele que fluem as relacfes de troca e os servicos de
circulacao que definem o fluxo urbano. A ocupacéo das periferias, a verticalizacao das
areas centrais e o0 crescimento do numero de veiculos aumentaram
consideravelmente a demanda pelo espaco viario.

Como todo empreendimento deste porte gera algum impacto sobre o sistema
viario das regides onde é instalado, este item do estudo teve como finalidade
caracterizar a geracao e intensificacdo de polos geradores de trafego e a capacidade
das vias locais, sinalizacao viaria, condi¢cdes de deslocamento, acessibilidade, oferta
e demanda por sistema viario e transportes coletivos, estudo de ciclovias, trafego de
ciclistas e pedestres e a demanda de estacionamento no empreendimento.

Com o estudo de trafego apresentado a seguir pretende-se expressar de forma
técnica as condicBes atuais da Rua Dorothovio do Nascimento, identificando os
possiveis probelamas de circulacéo e verificados os impactos quanto a implantacéo
do empreendimento. Ao final deste item sera apresentado um resumo com a avaliacao
dos impactos causados pelo empreendimento no sistema viario local assim como a
proposta de medidas mitigadoras visando melhorias para o bom mantenimento do

trafego apés a implantacdo da atividade pretendida ao imovel alvo deste EIV.

7.5.1 Geracéo e Intensificacdo de Polos Geradores de Trafego e Capacidade das

Vias

Conforme indices apontados pelo IPPUJ (2015), Joinville sofreu um crecimento
no nameros de veiculos por habitante, partindo de 3,14 nos anos 2000 para 1,55 em
2014, tais indices representam um crecimento que interfere significativamente na
qualidade de vida da populacédo, principalmente na questdo mobilidade na cidade.
Para além disto, a quantidade de motocicletas triplicou, os automéveis dobraram num
intervalo de 14 anos, conforme demonstrado no Quadro 5 abaixo (IPPUJ, 2015).
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Quadro 8. Numero de veiculos automotores por pessoa. Fonte: IPPUJ, 2015.

2000 16.794 104.875 686 6.688 7949 136.992 - 3,14
2010 56.710 198.499 1404 18.442 11107 | 286.162 22495 18
2011 59.763 212.820 1431 20.776 12372 | 307.162 21.000 1,69
2012 61.936 227222 1.498 22.728 13.530 | 326914 19.752 161
2013 63.543 239612 1.498 24482 14856 | 343991 17.077 1,59
2014 65.397 250.583 1544 26.173 16.296 | 359.993 16.002 1,54

Neste contexto, o transito consiste no deslocamento das pessoas por diversos
motivos, como trabalho, educacéo, lazer e acontece através do deslocamento das
pessoas pelos mais variados meios utilizando-se do sistema de vias disponibilizados
pelo municipio, onde novos empreendimentos tornam-se verdadeiros polos geradores
de viagens por provocarem um aumento na circulacdo de pessoas, impactando o
trafego das vias destes empreendimentos, como a criagdo de shopping centers que
sao considerados verdadeiros polos industriais. (DENATRAN, 2001).

A implantacdo e operagdo de polos geradores de trafego pode ocasionar a
elevacdo de modo significativo no volume de trafego nas vias adjacentes e de acesso
ao polo gerador, que traz efeitos adversos, tais como: congestionamentos, que elevam
o tempo de deslocamento dos usuarios do empreendimento e daqueles que estédo de
passagem; aumento dos niveis de poluicdo, reducdo do conforto durante os
deslocamentos e aumento no niamero de acidentes; conflitos entre o trafego de
passagem e 0 que se destina ao empreendimento; aumento da demanda por
estacionamento, se o polo gerador de trafego ndo prever um numero suficiente de
vagas em seu interior (DENATRAN, 2001).

E sabido que a malha urbana do municipio de Joinville foi configurada sem
critérios urbanisticos, sendo que as suas vias foram sendo abertas de forma
espontanea, desde os tempos da fundacdo e desenvolvimento da colénia (IPPUJ,
2013).

A Rua Dorothdvio do Nascimento esta interligada a Rua Tenente Antbnio Jodo
e Estrada Jodo de Souza Mello, ligando os Bairros Distriro Industrial Norte, Jardim
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Sofia e Vila Cubat&o. Estando o maior trecho da via localizado no Bairro Jardim Sofia,
onde encontra-se localizado a aream em estudo.

E uma via com a faixa de circulacdo de veiculos pavimentada, porém em
paralepipedo no trecho em que se localiza 0 empreendimento - entre a Rua Tuiuti e
Rua Rio do Braco, trecho de infuéncia direta do imével.

Figura 64. Vista frontal do imével evidenciando a auséncia de edificacdes. Fonte: Google Earth, 2022.

A Via possui calcada pavimentada em toda fachada ao longo do imével, porém
ndo possui calcada regulamentada no outro lado da rua, assim como em outros
trechos sob posse de imoveis de terceiros. Também ndo possui delimitagdo sinalizada
das faixas de trafego, precisando de melhorias nesse sentido. Desta forma, no trecho
em frente ao empreendimento serdo executadas calcadas acessiveis pelo
empreendedor.
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Cabe destacar que o empreendimento recebera apenas os veiculos dos

conddéminos e porventura, algum visitante, onde o nimero de vagas destinadas a esta
demanda fora respeitada conforme institui o Plano Diretor do municipio.

A estimativa da geracao de trafego pelo empreendimento foi feita com base no
namero de apartamentos e vagas disponiveis. Considerou-se que cada apartamento
teria em média um veiculo que utilizara para acesso ao imovel, considerando-se que
50% desses veiculos acessariam a via na hora de pico, conforme prevé a normativa
para o célculo estipulado.

Tendo como objetivo avaliar os impactos do trafego gerado pelo
empreendimento, fora realizada contagem de veiculos na Rua Dorothovio do
Nascimento, em seus dois sentidos de via (Sentido Norte e Sentido Sul), conforme

demonstra a figura descrita no proximo topico — 8.6.2 contagens de trafego.

7.5.2 Contagens de trafego

Tendo como objetivo avaliar os impactos do trafego gerado pelo
empreendimento, foram realizadas contagem de veiculos nos dias 01, 03 e
04/11/2022. As contagens foram realizadas num periodo de 60 minutos, das 7h00min
as 8h00min da manha, das 12h00min as 13 hOOmin da tarde e das 17h30min as
18h30min. Essa contagem foi realizada manualmente, apenas pelo ato da observacgao
de carros, motos, vans caminhdes e 6nibus, bem como de pedestres e ciclistas. As

guantidades observadas podem ser conferidas nos quadros abaixo.
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Figura 65. Local de contagem em frente ao imével em estudo na rua Dorothovio do Nascimento. Fonte:

DBio,2022
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Quadro 9. Contagem dos veiculos na data de 01/11/2022. Fonte: DBio, 2022

01/11/2022
07:00 - 08:00 Sentido Norte Sentido Sul Total
Pedestre 11 5 16
Bicicleta 8 40 48
Moto 24 34 58
Carro 135 151 286
Van 2 5 7
Caminhao 7 19 26
Onibus 7 11 18
UVvP 185,5 2445 430
Total 194 265 459
12:00 - 13:00 Sentido Norte Sentido Sul Total
Pedestre 12 5 17
Bicicleta 13 18 31
Moto 18 22 40
Carro 92 82 174
Van 4 3 7
Caminhao 12 4 16
Onibus 6 5 11
UVvP 147 1225 269,5
Total 157 139 296
17:00-18:00 Sentido Norte Sentido Sul Total
Pedestre 6 7 13
Bicicleta 81 15 96
Moto 47 19 66
Carro 195 101 296
Van 5
Caminhéo 15
Onibus 13
UVvP 277 140 416,5
Total 350 154 504
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Quadro 10. Contagem de veiculos na data de 03/11/2022. Fonte: DBio, 2022.

03/11/2022
07:00 - 08:00 Sentido Norte Sentido Sul Total
Pedestre 10 3 13
Bicicleta 7 62 69
Moto 25 37 62
Carro 116 148 264
Van 3 1 4
Caminhao 13 6 19
Onibus 7 9 16
UVvP 180,5 211,5 392
Total 181 266 447
12:00 - 13:00 Sentido Norte Sentido Sul Total
Pedestre 7 6 13
Bicicleta 11 21 32
Moto 28 22 50
Carro 96 78 174
Van 0 3 3
Caminhao 4 9 13
Onibus 7 4 11
UVvP 142,5 127 269,5
Total 153 143 296
17:00-18:00 Sentido Norte Sentido Sul Total
Pedestre 7 17 24
Bicicleta 11 14 25
Moto 55 25 80
Carro 167 109 276
Van 1 2 3
Caminhéo 8 6 14
Onibus 8 6 14
UVvP 251 157 408
Total 257 179 436
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Quadro 11. Contagem de veiculos na data de 04/11/2022. Fonte: DBio, 2022.

04/11/2022
07:00 - 08:00 Sentido Norte Sentido Sul Total
Pedestre 9 5 14
Bicicleta 8 50 58
Moto 27 43 70
Carro 140 278 418
Van 2 5 7
Caminhao 16 25 41
Onibus 8 9 17
UVvP 213 389,5 602,5
Total 210 415 625
12:00 - 13:00 Sentido Norte Sentido Sul Total
Pedestre 13 8 21
Bicicleta 15 19 34
Moto 26 30 56
Carro 89 76 165
Van 1 5 6
Caminhao 15 9 24
Onibus 7 5 12
UVvP 156,5 136,5 293
Total 166 152 318
17:00-18:00 Sentido Norte Sentido Sul Total
Pedestre 6 9 15
Bicicleta 64 16 80
Moto 41 23 64
Carro 182 73 255
Van 4 2 6
Caminhéo 6 7 13
Onibus 9 5 14
UVP 252,5 119,5 372
Total 312 135 447
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7.5.3 Capacidade e niveis de servico

Objetivo da determinacdo da Capacidade de uma via € quantificar o seu grau
de suficiéncia para acomodar os volumes de transito existentes e previstos, permitindo
a andlise técnica e econdmica de medidas que asseguram o escoamento daqueles
volumes em condicfes aceitaveis. Ela é expressa pelo nUmero maximo de veiculos
gue pode passar por uma determinada faixa de trafego ou trecho de uma via durante
um periodo de tempo estipulado e sob as condi¢des existentes da via e do transito.

Para esse estudo foi utilizado o método descrito no “MANUAL DE ESTUDOS
DE TRAFEGO” do DNIT de 2006 e o “HIGHWAY CAPACITY MANUAL-HCM’ do

Transportation Research Board dos Estados Unidos da América.

O DNIT define os seis Niveis de Servico, de A a F:

Nivel de Servi¢co A: descreve as condicfes de fluxo livre. A operacédo dos veiculos
ndo é virtualmente afetada pela presenca de outros veiculos, depende apenas das
condigbes geométricas e das preferéncias dos motoristas. Ndo ha problemas de
manobras dentro da corrente de trafego. Eventuais interferéncias do fluxo séo

absorvidas sem mudancas na velocidade.

Nivel de Servico B: também indica fluxo livre, embora a presenc¢a dos outros veiculos
ja seja sentida. As velocidades médias de viagem sdo as mesmas que no Nivel A,
mas 0s motoristas tém liberdade de manobra um pouco menor. Eventuais
interferéncias do fluxo sao facilmente absorvidas, embora seja perceptivel a queda do

nivel nesses locais.

Nivel de Servico C: a influéncia da densidade do trafego na operacao torna-se mais
visivel. A habilidade para manobrar dentro da corrente de trafego é claramente afetada
pelos outros veiculos. Em rodovias com VFL acima de 80 km/h as velocidades sofrem
reducdo. Pequenas interferéncias podem provocar a formacéo de filas.
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Nivel de Servi¢co D: a habilidade para manobrar é severamente restringida devido a

congestionamento do trafego. A velocidade é reduzida pelo volume crescente. Apenas

distarbios muito pequenos podem ser absorvidos sem que se formem extensas filas.

Nivel de Servigco E: representa operacdo proxima a capacidade. As densidades
variam, dependendo da VFL. Os veiculos operam com o minimo de espacamento para
manter o fluxo uniforme. Eventuais distlrbios ndo podem ser absorvidos rapidamente,
provocando a formacéo de filas e levando o nivel de servigco para o nivel F. Para a
maioria das rodovias com VFL entre 70 e 100 km/h, as velocidades médias dos carros

de passeio variam entre 68 e 88 km/h, de forma imprevisivel.

Nivel de Servico F: representa fluxo forcado ou em colapso. Ocorre quando o fluxo
de veiculos que chega supera o que sai, ou quando a demanda excede a capacidade
da via. Embora o fluxo pareca estar operando dentro da capacidade a jusante dos
pontos em colapso, formam-se filas atrds dos mesmos. A operacao dentro das filas é
altamente instavel, com os veiculos seguidamente parando e se movimentando
novamente durante pequenos periodos. As velocidades caem a valores inferiores a
48 km/h.

Nesse estudo foi calculado o nivel de servigo da Rua Dorothovio do Nascimento
com e sem a influéncia do empreendimento para o tempo atual e para daqui a dez
anos. A estimativa de trafego gerado pelo empreendimento foi feita com base no
namero de apartamentos, sendo considerado 1 U.V.P por unidade, ou seja 384 U.V.P,
considerando que 50% desses veiculos (192 U.V.P) utilizardo uma das faixas da via
na hora de pico (horario com maior fluxo de veiculos das contagens). Porém como o
empreendimento ainda ndo esta implantado, a quantidade de veiculos foi adicionada
gradativamente ao longo dos préximos 10 (dez) anos, chegando ao volume total de
192 veiculos do empreendimento no ano de 2032.

O célculo do nivel de servigo foi feito como segue:
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Para transformar o volume de veiculos de trafego misto em unidades de veiculo

padrao — U.V.P utilizou-se a tabela 2 indicada pelo Manual de Estudos de Trafego do
DNIT.

Tabela 3. Fator de equivaléncia em carros de passeio. Fonte DNIT 2006.

Tipo de Veiculo VP co SRIRE M B sl

Fator de Equivaléncia 1 15 2 1 05 1.1

VP= carro de passeio

CO = caminhao comercial

SR/RE= Caminh&o semirreboque e reboque

M= moto

B= bicicleta

Sl= veiculo trator (cavalo mecanico) + semi-reboque;

7.5.3.1 Determinagdo da Capacidade e Nivel de Servico da Rua Dorothovio do

Nascimernto.

A contagem foi feita nos dois sentidos da via conforme a localizacéo da figura
55. Foi escolhido esse local por representar a via de maior fluxo e por esta ser a
principal via de acesso ao empreendimento.

Para determinacdo do nivel de servico dessas vias, inicialmente foi
determinada a Velocidade de Fluxo Livre (VFL). A VFL é a velocidade média dos
carros de passeio.

O estudo da velocidade média deve ser feito medindo as velocidades de pelo
menos 100 carros de passeio, escolhidos de forma sistematica (por exemplo, a cada
4° carro, ou todos os carros, etc.), dentro de um periodo de fluxo estavel. Os volumes
devem ser medidos devidamente classificados, para que possa ser feita sua
transformacdo em unidades de carros de passeio.

Se nédo for possivel a medicdo da velocidade no campo, a VFL deve ser
estimada com emprego da férmula:
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VFL = BVFL — fr, — fi

Onde:

VFL = estimativa de VFL [km/h]

BVFL = valor basico BVFL [km/h]

fr, = ajustamento para largura de faixa e de acostamento [km/h]
f,= ajustamento para o numero de acessos [km/h]

O valor basico BVFL pode ser estimado pela medicdo da velocidade em uma
via em condicdes semelhantes. Pode também ser estimado em fungéo dos limites de
velocidades permitidos pela sinalizacdo. Pesquisas feitas nos Estados Unidos
mostram que para velocidades limites de 65 a 70 km/h pode-se adotar para BVFL
valores 11 km/h mais altos; para velocidades limites de 80 a 90 km/h, valores 8 km/h
maiores. Pode-se usar um valor basico BVFL = 100 km/h para rodovias de varias
faixas rurais ou suburbanas (valor sugerido no Capitulo 12 do HCM 2000).

Como no local ndo existe sinalizacdo, adotou-se como limite de velocidade
40km/h conforme orientagcbes do CONTRAN e utilizou-se BVFL=51km/h.

O fluxo nos 15 minutos mais carregados da hora de pico é calculado pela

seguinte férmula:

|74
Vo=
P FHPxN x fy, x f,

Onde:

V, = fluxo nos 15 minutos mais carregados da hora de pico (ucp/h/faixa)
V = volume horério de projeto (hora de pico) (veic/h)

FHP= fator de hora de pico

fyp= fator de ajustamento para veiculos pesados

f,= fator de ajustamento para populagao

A influéncia da presenca de veiculos pesados € considerada com a introducéo
do fator f;,, determinado pela formula:

fvp

1
1 +Pc(Ec o 1) + Pvr(Evr _ 1)

Onde:
E., E,r= equivalentes em carros de passeio para caminhfes e 6nibus e para
veiculos de recreio respectivamente.
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P., P,= proporcdo de caminhdes mais Onibus e de veiculos de recreio
respectivamente.
f,p= fator de ajustamento para veiculos pesados.

A densidade pode ser determinada pela equacéo:
V.
D=2
Onde:
D = densidade (ucp/km/faixa)
vp,= fluxo (ucp/h/faixa)
vmp= Velocidade media dos carros de passeio (km/h)

E Por fim o nivel de servico pode ser determinado pelo abaco a seguir,
disponibilizado pelo DNIT:
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Para a determinacgdo dos niveis de servigo futuros, foi considerada uma taxa
de crescimento de 3% ao ano a um crescimento exponencial, conforme o indicado
pelo manual de estudos de trafego do DNIT.
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A partir das estimativas calculadas as tabelas abaixo demonstram os resultados
obtidos.

Quadro 12. Capacidade da Dorothovio do Nascimento no sentido Sul, sem o empreendimento. Fonte:

DBio 2022.

CAPACIDADE E NIVEL DE SERVICO RUA DOROTHOVIO DO NASCIMENTO SUL
Volume na hora de pico (veic/h) 390
Volume nos 15 minutos de maior fluxo na hora de pico 97
Limite de Velocidade (Km/h) 40
Largura das faixas (m) 3,65
Numero de Faixas (no mesmo sentido) 1
Largura do acostamento (m) 0
ffa - ajustamento para largura de faixa
(Tabela 59) 6,8
fa - ajustamento devido a densidade de acessos
(Tabela 60) 16
Terreno (pano/ondulado/montanhoso) plano
Pc - Proporc¢do de caminhdes + 6nibus 9,44%
Pvr - proporgdo de veiculos de recreio 90,56%
Tipo de motorista (FDS/habitual) habitual
Estimativa FHP 1,00
BVFL - Valor basico de velocidade de fluxo livre (km/h) 51
VFL - Velocidade de fluxo livre (Km/h) 28,2
Fg - fator de ajustamento de greide
(Tabela 62) 1,00
Ec - equivalente em carro de passeio para caminhdes e
Onibus (Tabela 64) 1,70
Evr - equivalente em carro de passeio para veiculos de
recreio (Tabela 64) 1,00
fvp - Fator de ajustamento para veiculos pesados 0,94

Vp - taxa de fluxo de carros de passeio ajustado para
fluxo de 15min (ucp/h/faixa)

D - densidade do fluxo (ABACO ao lado)

Nivel de servigo
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Quadro 13. Capacidade projetada para a rua Dorothévio do Nascimento Sentido Norte apés 10 anos,
com e sem a insercdo do empreendimento. Fonte: DBio, 2022.

Capacidade Rua DOROTHOVIO DO NASCIMENTO
Taxa de crescimento exponencial de 3%
Sem o trafego do empreendimento com o trafego do empreendimento
. Volume na NIVEL

Ano Volume na Taxa de . NIVEL DE Taxa de .

Hora de pico| fluxo Vp el SERVICO Hora de fluxo Vp el ) DE

pico SERVICO

2022 390 415 14,73 C 390 415 14,73 C
2023 401 428 15,17 C 420 448 15,89 C
2024 413 441 15,62 C 452 481 17,07 D
2025 426 454 16,09 D 483 515 18,27 D
2026 438 467 16,57 D 515 549 19,48 D
2027 452 481 17,07 D 548 584 20,70 D
2028 465 496 17,58 D 580 619 21,94 D
2029 479 511 18,11 D 613 654 23,19 E
2030 493 526 18,65 D 647 690 24,46 E
2031 508 542 19,21 D 681 726 25,75 E
2032 523 558 19,79 D 715 763 27,05 E

7.5.4 Acesso e Sinalizacao Viaria

De acordo com o Cédigo de Transito Brasileiro, a sinaliza¢do viaria é o conjunto

de sinais de transito e dispositivos de seguranca implantados em vias publicas com o

intuito de guiar o transito e conduzir o sistema da melhor e mais segura forma possivel.

Ainda de acordo com o referido cédigo, sinais de transito sao dispositivos

implantados para auxiliar a sinalizagéo viaria de um local. Tais dispositivos podem ser

placas, marcas viarias, dispositivos de controles luminosos, dentre outros, de forma a

orientar veiculos e pedestres.

O acesso ao imovel se da pela Rua Dorothovio do Nascimento, que atualmente

encontra-se pavimentada e possui sinalizacéo de transito proximo ao local.
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Figura 66. Rua Dorothovio do Nascimento evidenciando pavimentacdo. Fonte: DBio, 2022.

Cabe destacar que o acesso ao empreendimento ocorrera por meio de uma
Guarita que ficarA recuada para dentro da area do empreendimento, nédo
ocasionanado congestionamento no trafego dos veiculos que passao livremente na
rua de acesso.

A imagem abaixo evidencia em detalhe a planta baixa do empreendimento
onde pode-se observar um recuo de 5 (cinco) metros para dentro do imével aonde
pretende-se a instalacdo da guarita de acesso ao futuro empreendimento.

129




IJardigﬁz
36,6

I 8
s = o
BN |
|
—farim | |
A40,60m*
\ 4 Circulacao de Pedestres
510 745 /1128
7
g Guarita ]
A131,93m*
Circulagdo de Pedestres
5.00 7.45
a] Jardim
A Jardig A14061m?
A92|47 2
I 3
i

Figura 67. Recorte da planta baixa evidenciando o recuo a ser adotado para a guarita de acesso ao
empreendimento. Fonte: DBio, 2022

7.5.5 Condigbes de Deslocamento

Conforme verificado in loco, o0s arruamentos préximos ao futuro
empreendimento possuem acessibilidade aos pedestres, devido a existéncia de
calcadas ao longo das vias analisadas, porém, destaca-se a inexisténcia de cal¢cadas
regularizadas ao longo da Rua Dorothovio do Nascimento. Observou-se também a
auséncia de ciclovias ao longo das faixas viarias dentro dos limites de influéncia do
empreendimento. Além de pouca acessibilidade, visto que ndo existem calgadas,
sinalizacao tatil, e travessias adequadas a todos os pedestres inclusive as pessoas

com deficiéncia.
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Vale ressaltar que, conforme a Lei complementar n°® 261, de 28 de fevereiro de

2008, que institui o Plano Diretor do municipio de Joinville, em seu Capitulo VII que

trata da mobilidade e acessibilidade, Art. 45, cita que:

Art. 45 No que tange a abrangéncia do Plano Diretor para o desenvolvimento
socioecondmico buscar-se-a consolidar a mobilidade e acessibilidade através
de planos e programas que contemplem:

| - A fluidez da circulagdo dos diversos modos de transportes nas vias

publicas:

a) adequando as caracteristicas fisicas das vias em areas consolidadas, de
forma a induzir o surgimento de um novo padréo viario;

b) pavimentando as vias visando a qualificagdo da malha viaria, reduzindo o
tempo de deslocamento, aumentando o nivel de conforto e seguranca, e
melhorando a regularidade e a confiabilidade do sistema de transporte
coletivo;

¢) implantando, reformulando e mantendo a sinalizacéo viaria e dispositivos
de seguranga em todo o sistema viério principal e secundéario do Municipio;
d) implantando novas liga¢Bes e trechos viarios municipais e regionais,
necessarios a estruturacdo do sistema,;

e) definindo a sistemética para elaboracao e analise de relatérios de impactos

de vizinhanca, na implantacdo de equipamentos geradores de trafego;

A mesma legislac@o alude que as diretrizes estratégicas relativas a Mobilidade
e Acessibilidade do municipio tem como objetivo qualificar a infraestrutura de
circulacdo e 0s meios para 0s servicos de transporte, visando promover
deslocamentos de pessoas e bens de forma agil, segura e econbmica, que atendam
aos desejos de destino e provoquem baixo impacto ao meio ambiente.

Neste sentido no trecho em frente ao empreendimento serdo executadas
calcadas acessiveis pelo empreendedor.
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7.5.5.1 Transporte Coletivo

O sistema de transporte coletivo encontra-se instalado na regido. Algumas
linhas que atendem o0 entorno e que passam pelas vias de acesso do
empreendimento, de acordo com a empresa Transtusa s&o:

e 0209/ [Norte] Jardim Sofia Circular;

e 0216/ [Norte] Jardim Sofia via Baréo de Teffeé;
e 0219/ [Norte] Paraiso via Canto do Rio;

e 0207 / [Norte] Canto do Rio Circular.

Conforme listagem acima, pode-se concluir que existem diferentes linhas de

onibus que atendem a regido.
7.5.6 Demanda de Estacionamento

O empreendimento contara com vagas destinadas aos moradores, visitantes e
carga/descarga, compreendendo um total de 385 vagas destinadas as unidades
habitacionais, 20 unidades destinadas a visitantes e 05 vagas para carga e descarga.
Conforme indica a Lei Complementar 470/2017, em seu paragrafo 2°:

“§ 22 Quando do uso residencial uni ou
multifamiliar, serd solicitado, no minimo, 01
(uma) vaga de guarda de veiculos exclusiva para

cada unidade autbnoma”.

Sendo as vagas de carga e descarga, 01 mais 01 vaga para cada 96 unidades
habitacionais conforme Anexo VII da lei supracitada.

Ressalta-se que 3% das vagas disponiveis serdo adaptadas para pessoa com
deficiéncia — PCD, outros 5% serédo disponiveis para idosos, somados a 5% de vagas
destinadas a visitantes, conforme prevé a Lei 470/2017.
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7.5.7 Considerac6es Sobre o Trafego e medidas mitigadoras

Pode-se perceber que o nivel de servico da Rua Dorothovio do Nascimento
sofre pouca alteracdo com o passar dos anos, mudando da categoria C para D daqui
a trés anos. A implantagdo do empreendimento ira antecipar em um ano essa
mudanca de nivel, e também refletird na mudanca para o nivel E daqui a 8 anos.

O nivel de servico na categoria C € bom para a via, porém a categoria D ja
mostra congestionamentos onde apenas distirbios muito pequenos podem ser
absorvidos sem que se formem extensas filas. E na categoria E o trafego ja comeca
a operar muito proximo da capacidade, e pequenas intervencdes podem levar o
trafego a categoria F em colapso.

Diante do acima exposto, faz-se necessaria a ado¢do de medidas mitigadoras,
que podem ser adotadas juntamente com o0s 6rgdos publicos e empresas vizinhas,
visto que o nivel de servico se alteraria para D mesmo sem a implantacdo do
empreendimento em estudo. Também foi observado um elevado nimero de pedestres
e ciclistas, provavelmente devido a presenca de um ponto de 6nibus em frente ao
imovel e a existéncia de empresas na regiao.

Neste sentido, como medidas mitigadoras por parte do empreendedor sugere-

se:

- A execucdo de porte cochere (embarque e desembarque) recuado para
acesso ao empreendimento, evitando a parada no fluxo da via;

- Sera executada a implantagdo de novo abrigo de passageiros em frente ao
empreendimento, do modelo metalico, com vidros e cal¢cadas acessiveis;

- Sera executada a readequacdo do meio fio, reconstituicdo da calcada com
melhoria do passeio publico e implantacdo de sinalizacdo para pedestres no trecho
da rua que abarca o imovel,
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7.6 IMPACTOS NA PAISAGEM, PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

Neste item serdo caracterizadas questdes relacionadas a volumetria das
edificacBes existentes, bens tombados, vistas publicas notaveis, marcos de referéncia
local e paisagem urbana, bem como serdo descritos os impactos causados pelo

empreendimento em estudo a estes itens.

7.6.1 Patrimonio Natural e Cultural

Patrimonio cultural € o conjunto de todos os bens, materiais ou imateriais, que,
pelo seu valor proprio, devem ser considerados de interesse relevante para a
permanéncia e a identidade da cultura de um povo.

Patriménio é tudo aquilo que nos pertence. E a nossa heranca do passado e o
que construimos hoje. E obrigacdo de todos nds, preservar, transmitir e deixar todo
esse legado, as geracfes vindouras.

Do patriménio cultural fazem parte bens imoveis tais como castelos, igrejas,
casas, pracas, conjuntos urbanos, e ainda locais dotados de expressivo valor para a
histdria, a arqueologia, a paleontologia e a ciéncia em geral. Nos bens moveis incluem-
se, por exemplo, pinturas, esculturas e artesanato. Nos bens imateriais considera-se
a literatura, a musica, o folclore, a linguagem e os costumes.

De acordo com a Declaragdo de Caracas de 1992, “o Patrimbénio Cultural de
uma nacdo, de uma regido ou de uma comunidade é composto de todas as
expressdes materiais e espirituais que |lhe constituem, incluindo o meio ambiente
natural”.

Integrada a politica nacional e estadual de patriménio cultural, a Prefeitura de
Joinville, por meio do SECULT, atua com a Comissdo do Patrimbnio Histérico,
Arqueoldgico, Artistico e Natural do Municipio (Comphan) e desenvolve trabalhos
conjuntos com outros 6rgdos do governo municipal e representantes da sociedade
civil para a valorizacao, preservacao e requalificacdo dos bens culturais de referéncia
a memoria e a histéria do municipio.
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Até o momento, Joinville possui trés imoveis tombados por iniciativa da Unido,

por meio do Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional (IPHAN), quatro
imoveis tombados por iniciativa da Unido e do Estado de Santa Catarina, 38 imodveis
tombados por iniciativa do Estado de Santa Catarina e 60 imOveis tombados por
iniciativa do Municipio de Joinville, entre outros ainda em processo de tombamento.
Desta maneira, de acordo com o mapa disponibilizado pelo SimGeo Joinville, o
imoével tombado mais préximo ao empreendimento, conforme demonstra a Figura 51,

esta a cerca de 1,3 km do local.
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Figura 68: Imdveis tombados ou em processo de tombamento e sitios arqueolégicos proximos ao
empreendimento. Fonte: SIMGeo, 2021.

7.6.2 Volumetria das Edificacdes

O bairro onde pretende-se a instalacdo do empreendimento possui edificacbes
de diferentes tipologias, em vista ha existéncia de unidades residenciais unifamiliares,
unidades multifamiliares, estabelecimentos comerciais e de servigos.

Em sua maioria as edificacbes séo constituidas por edificacbes horizontais,
entretanto é possivel notar a verticalizagdo recente com a existéncia de conjuntos
habitacionais verticais, entre eles o condominio Edificio Positano e outros

condominios Verticais Multifamiliares, conforme imagem que segue.
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Figura 69. Tipologia de empreendimentos similares ao pretendido para o respectvo EIV. Fonte:
Google Maps.

7.6.3 Paisagem Urbana

Na analise da paisagem urbana, devem ser considerados 0s aspectos culturais,
ecoldgicos, ambientais, sociais além do aspecto plastico (MINAMI E GUIMARAES,
2001). Pois, de acordo com Santos (2006, p. 103) “A paisagem € o conjunto de forma
que, num dado momento, exprimem as herancas que representam as sucessivas

relagdes localizadas entre homem e natureza”.
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A vegetagdo, como um todo, tem sido de grande importancia na melhoria das

condicBes de vida nos centros urbanos. Com o crescimento populacional das cidades,
depara-se com a falta de um planejamento urbano e que muitas vezes acarreta na
ndo preservacao da areas naturalmente arborizadas que outrora incidiam nas regides
de expanséo.

Além da funcdo paisagistica, a arborizacdo urbana proporciona beneficios a
populacdo como: Protecdo contra ventos, Diminuicdo da poluicdo sonora, Absorgéo
de parte dos raios solares, Sombreamento, Ambientacdo a passaros, Absorcdo da
poluicdo atmosférica, neutralizando os seus efeitos na populagéo.

Ainda no tocante aos impactos atrelados a paisagem, cabe ressaltar que o
imovel pretendido para a instalagdo do empreendimento encontra-se inserido em
contexto urbanizado e cujo zoneamento vem ao encontro do mesmo. Se observarmos
a paisagem como um todo, notamos que a urbanizagdo toma conta de uma grande
parcela da area e que empreendimentos de mesma tipologia se fazem presentes. Tal
descricdo pode ser melhor observada nas Figuras 59 e 60 abaixo.

Cabe destacar que o imével por apresentar-se com as mesmas caracteristicas
ao longo de 17 anos, sem quaisquer intervencfes paisagisticas significativas que
tenham contribuido com a sua percep¢ao na area aonde encontra-se inserido, com a
realizagdo do empreendimento a area passara a integrar o contexto urbanizado,
integrando-se a malha urbana no contexto do bairro e consequentemente do
municipio de Joinville. Destacando enquanto ponto positivo 0 passeio publico e
iluminacdo que serdo implementados apos a implantacdo do empreendimento, que

irdo contribuir com a mobilidade ativa dos pedestres e ciclistas que trafegam na via.
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Google Earth, 2022.
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Conforme mencionado anteriormente, destaca-se que o empreendimento ira
somar-se a malha urbana pré-existente no bairro, ndo ocasionando em grandes
efeitos no que diz respeito a alteracdo na paisagem e consequentemente nao
promovendo impactos negativos quanto a alteracdo da paisagem apls a sua
implantagao.

Figura 72. Caracterizacdo do empreendimento projetado na area pretendida. Fonte: DBio, 2022.

7.7 IMPACTOS DURANTE IMPLANTACAO
7.7.1 Producdo e nivel de ruidos

A lei que caracteriza a poluicdo sonora no municipio de Joinville € a Lei
Complementar n° 438/2015. De acordo com o Art. 31 desta lei, a poluicdo sonora é a
emissao de sons, ruido e vibragdes em decorréncia de atividades industriais,
comerciais, de prestacdo de servicos, domésticas, sociais, de transito e de obras
publicas ou privadas que causem desconforto ou excedam os limites estabelecidos
pelas normas da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, em desacordo
com as posturas municipais, Resolu¢gbes do Conselho Nacional do Meio Ambiente -
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CONAMA, do Conselho Municipal do Meio Ambiente - COMDEMA e demais

dispositivos legais em vigor, no interesse da saude, da seguranca e do sossego

publico.

Para além da Lei supracitada, faz-se imperar que o resolugdo CONDEMA n°
01/2022 regulamenta os niveis de ruido permitidos para o municipio, cabendo ao
orgao municipal fiscalizador fazer comprimir o que nela dispde.

Para assegurar a garantia dos aspectos de zoneamento na regido onde seréo
realizadas as obras serdo respeitadas as legislacfes vigentes, como a horma técnica
ABNT 10.151/2019:

e Acustica - Medicdo e avaliacdo de niveis de pressdo sonora em areas
habitadas - Aplicacdo de uso geral, e os limites permitidos para o zoneamento
do local em estudo, para a avaliacdo do ruido conforme o Plano de

Monitoramento de Ruido.

O enquadramento do setor onde o empreendimento sera instalado é por onde
sera verificado os limites estabelecidos pela Norma. Essas normas estabelecem o
nivel de ruido permitido em cada localidade e o tempo maximo de exposi¢édo, que
também pode ser prejudicial para os trabalhadores da obra e os moradores préximos.

Com base na NBR 10.151, no Plano Diretor de Joinville, Lei Complementar n°®
476, de 28 de abril de 2017 e considerando a ocupacéo no local em estudo, os Niveis
de Critério de Avaliacdo — NCA ou niveis maximos de intensidade de presséo sonora
permitidos para a area em estudo devem seguir aqueles estipulados para areas
conforme se apresenta no Quadro 7.
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Figura 73. Localizagdo do empreendimeno no Mapa de Zoneamento de Joinville Setor AS-06A. Fonte:
SIMGeo, 2022.

Segundo a Lei Complementar n°® 476/17, o Setor Especial de Interesse
Industrial Misto (SE-06A) caracteriza-se como: areas contidas dentro da Macrozona
Urbana, constituidas por areas destinadas a instalacao de atividades vinculadas aos
setores terciario, secundério e uso residencial.

Neste sentido a tebela institui os limites maximos em Decibés para os periodos

noturno e diurno para o zoneamento pretendido a implantaldo do empreendimento.

Quadro 14: Limites maximos permitidos de niveis de pressao sonora.

TIPOS DE AREA ZONAS DE USO LIMITE MAXIMO
NBR 10151/2000 LC n° 470/2017 Lei Complementar n® 478/2017

Area mista, predominantemente SE-06A 60 dB(A) diurno
residencial 55 dB(A) noturno

* Perfodo Diurno — 07h as 19h / Noturno — 19h as 07h.

O embasamento legal para este monitoramento estd calgcado nas seguintes

normas, resolucéo e legislacao:
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e NBR 10.151, 31 de maio de 2019;

e Resolucdo COMDEMA n° 01 de 19 janeiro de 2022

e Resolugdo CONAMA n° 01, de 08 de margo de 1990;
e Lei Complementar N° 478, de 13 de junho de 2017.

Cabe destacar que, conforme Resolugdo COMDEMA, n° 01/2022, quando
proveniente de obras civis, o limite maximo para emisséao de ruidos € de 80 dB (A),
sendo permitido apenas no periodo diurno e exceto domingos e feriados.

A fim de definir os niveis de ruido previamente a instalagéo do empreendimento
foram realizadas colates em 6 (seis) pontos alocados nos limites do imével em estudo,

conforme mapa da Figura 64 que segue abaixo.
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Figura 74. Pontos de medicéo de ruido antes da instalacdo do empreendimento.
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As medic6es foram realizadas utilizando um medidor de nivel de presséo

sonora um Medidor de Pressdo Sonora da marca Criffer, modelo Octava Plus, Classe
| para normas IEC 61672, 61094 e 61260, com microfone capacitivo. Os
equipamentos encontram-se devidamente calibrados.

As medig¢bes dos niveis de pressdo sonora foram realizadas em escala de
ponderacdo A, em decibéis dB(A) para ruidos intermitentes e continuos. As leituras
foram realizadas em modo de resposta rapida (fast) a cada 1 segundo durante o tempo
de medicdo de 1 minuto. As medi¢cbes foram realizadas nas proximidades das
extremidades da propriedade, utilizando-se o aparelho a aproximadamente 1,20 m
(um metro e vinte centimetros) acima do solo e, no minimo, a 2,00 m (dois metros)
distante de superficies refletoras e da divisa do imovel.

O calculo do nivel de pressdo sonora equivalente — Laeq, em dB(A), foi
calculado pela expressao apresentada a seguir.

Laeqg = 10 Iﬂg% 1(]@E

10
i-1

Onde:
Li = nivel de presséo sonora, em dB(A), lido em resposta rapida (fast) a cada 1
segundo, durante o tempo de medi¢ao do ruido.

n = ndmero total de leituras.

Desta forma, os resultados das medicOes efetuadas nos referidos pontos de
amostragem sao apresentados na Tabela 03.

Tabela 4. Resultados das medi¢Bes aferidas no empreendimento antes da instalacdo do mesmo,
realizadas no dia 04 de maio de 2022.

Sesliees Limite Maximo
Ponto Horario Diurno* Status
Leq dB(A) dB(A)
Inicio: 10:15:38
! Fim: 10:16:33 67,87 60 Desconforme
Inicio: 10:18:38
2 Fim: 10:19:33 82,19 60 Desconforme
Inicio: 10:26:24
3 Fim: 10:27:19 66,09 60 Desconforme
Inicio: 10:33:42
4 Fim: 10:34:37 63,50 60 Desconforme
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Inicio:; 10:37:34

5 Fim: 10:38:29 62,09 60 Desconforme
Inicio: 11:15:53

6 Fim: 11:16:48 75,08 60 Desconforme

*Limite estabelecido na NBR 10.151/2019

Para compararmos os resultados obtidos, foi levado em consideragdo a NBR
10.151/2019, a qual estabelece os procedimentos técnicos a serem adotados na
execucdo de medicdes de niveis de pressdo sonora em ambientes internos e
externos, bem como os limites para avaliacdo dos resultados em funcéo da finalidade
de uso e ocupacédo do solo e estabelece o0s niveis maximos de emissdo de pressao
sonora permitidos. Conforme ja mencionado, o imével encontra-se no Setor Especial
SE-06, que é definido como “Areas contidas dentro da Macrozona Urbana,
constituidas por areas destinadas a instalacéo de atividades vinculadas aos setores
terciario, secundario e uso residencial’. Com isso enquadra-se o imével como sendo
zona de uso de Area mista predominantemente residencial. Essa classificacdo pode
ser comprovada conforme registros fotograficos abaixo, onde ilustram que ao lado

esquerdo do empreendimento possui industrias e, ao lado direito, possui residéncias.

Figura 75. Lado direito do empreendimento, de quem de frente olha, com residéncias. Fonte: DBio,
2022.
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Figura 76. Lado esquerdo do empreendimento, com industrias. Fnte: Dio, 2022.
Cabe mencionar também a caracteriza¢do do ruido proveniente da via publica

em frente ao empreendimento. Apesar de ser um ruido pontual, a frequéncia de

passagem de veiculos como caminhdes, devido as industrias proximas, € alta.

Figura 77. Passagem de caminhdes no momento da medigdo de ruido (pontos 1 e 2).

Por fim, levando em consideracbes os dispostos acima, verifica-se que a
caracterizacdo do ruido antes da instalacdo do empreendimento ja ndo atende o
preconizado na NBR 10.151/2019, visto que todas as medi¢cdes deram um valor acima
de 60 dB(A) e o limite para & area, no periodo diurno, é de 60 dB(A).

Pode-se atribuir essa extrapolacéo do limite permitido pela legislacdo devido as
industrias préximas ao empreendimento, conforme pode ser verificado a medi¢do no
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Ponto 2 (lado esquerdo do empreendimento onde possui industrias) que o resultado

deu 82,19 dB(A). Com isso, apesar de ser um impacto negativo indireto ao
empreendimento, caracteriza-se com um impacto permanente para a vizinhancga, visto
que as industrias ja encontram-se instaladas.

Em relagéo as impactos diretos da instalacéo e operagcédo do empreendimento,
por se tratar de um condominio residencial, havera geracdo de ruido em ambas as
etapas. Para a instalacdo, provenientes das obras civis que irdo acontecer, e para a
operacéo, devido a moradias dos residentes.

Contudo, para os impactos de geracdo de ruido para a instalacdo do
empreendimento, este caracteriza-se como um impacto negativo de curto prazo, visto
gque sO sera gerado esse tipo de ruido enquanto houver a instalacdo do
empreendimento. Apdés a finalizacdo desta etapa, o ruido gerado pelo
empreendimento serd um ruido permanente, porém de mesma origem da sua
vizinhanca visto que serdo residéncias.

Para os impactos de geracdo de ruido para a fase de instalacdo, serdo
respeitas os limites e periodos estabelecidos pela COMDEMA n° 01/2022, estes
sendo o limite maximo permissivel de 80 dB (oitenta decibéis), admitidos somente no
periodo diurno, sendo que aos domingos e feriados o limite a ser atendido € o previsto
para o respectivo zoneamento com relagdo ao periodo diurno.

Para os impactos de geracdo de ruido para a fase de operacdo do
empreendimento, este sendo caracterizado como a moradia dos futuros residentes,
estdo associados o ruido do trafego gerado, bem como possiveis ruidos pontuais dos
moradores em si. Esse tipo de geracao de ruido € comum para as areas residenciais
e ndo é possivel ter um controle sobre.

Cabe destacar que durante a fase de implantacdo do empreendimento, o
monitoramento continuo para atendimento quanto as normativas

7.7.2 Geragao de Residuos e efluentes sanitarios

Os residuos gerados provenientes das obras civis incluirdo residuos gerais

como concreto, argamassas, sacos de cimento, sucatas metalicas, tubos de PVC e
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madeiras. Em menor proporcao serédo gerados residuos perigosos, como embalagens

de tintas, aditivos, entre outros.

Havera geracao de residuos comuns devido as atividades humanas no local,
como restos de alimentos e seus recipientes de armazenamento, papéis toalha,
papéis higiénicos, loucas descartaveis entre outros. Também serdo gerados residuos
reciclaveis como papel, plastico, metal e vidros. Por fim, havera também a geracao de
efluentes liquidos, os quais serdo gerados nos banheiros quimicos, sendo
caracterizados como efluentes sanitarios.

Para a classificacdo dos residuos gerados proveniente das obras civis foi
utilizado a Resolugdo CONAMA n° 307 de 5 de julho de 2002, a qual estabelece
diretrizes, critérios e procedimentos para a gestao dos residuos da construcao civil.
J& os demais residuos provenientes das atividades dos colaboradores nas areas
comuns, sanitarios e entre outros, foram classificados de acordo com a NBR
10004:2004, a qual dispde sobre a classificacdo de residuos solidos.

Nos quadros a seguir serdo apresentados um resumo dos residuos, as
respectivas classificacdes de acordo com legislacdes e normas vigentes e a unidade
geradora. Cabe citar que a mesma nao é exaustiva, sendo possivel o acréscimo de

outros tipos de residuos ndo esperados ao longo das obras.

Quadro 15. Identificacdo dos residuos provenientes das obras civis. Fonte: DBio, 2022.

X CLASSIFICACAO
'DENTR'E'SCI,SSSO e EFSI,;'I%%O UNIDADE GERADORA | (CONAMA 307/2002 e
NBR 10004:2004)
Entulhos (restos de . Classe A (Reutilizaveis
; Solido/ " . AR
concreto, pisos) e Areas construidas em geral ou Reciclaveis como
Pastoso
argamassas agregados)
Sucata Metélica Solido Areas construidas em geral Classe B (Besduos
Reciclaveis)
Madeiras Solido Caixarias para as fun_dggoes Classe B (Bes_lduos
e demais obras civis Reciclaveis)
Papel e papelso Sélido Sacos de cimento, outras Classe B (Bes_lduos
embalagens Reciclaveis)
Plasticos Sdélido Canos de PVC, entre outros Classe B (Bes_|duos
Reciclaveis)
S6lidos contaminados Sélido Embalagen; de tintas e Classe D (Residuos
aditivos perigosos)
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Quadro 16. Identificacéo dos residuos e efluentes provenientes das atividades humanas no local da
obra. Fonte: DBio, 2021.

CLASSIFICACAO
UNIDADE GERADORA (CONAMA 307/2002 e
NBR 10004:2004)

Classe Il A (N&o inerte)

IDENTIFICACAO DO ESTADO
RESIDUO Fisico

Atividades dos

Residuo Orgéanico Solido
colaboradores

Outros residuos comuns )
na;]q r_GiC|_c:Iave|s (papeis Sélido Areas comuns e banheiro Classe Il A (N&o inerte)
igiénicos e toalha, quimico
residuos de varrigéo)
Papel, Papelao, Plasticos,
Vidros e Metais

Sdlido Areas comuns Classe Il B (Inerte)

Classe | (Residuos

Efluentes Sanitarios Liquido Banheiro quimico .
Perigosos)

As etapas de gestdo dos residuos, como acondicionamento temporario,
armazenamento, manejo e destinacdo final sdo apresentadas no Programa de
Gerenciamento de Residuos da Construcado Civil — PGRCC que serd enviado a
Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente — SAMA, para obtencdo das devidas

Licencas Ambientais.

7.7.3 Perda de habitats da fauna e da diversidade vegetal

Durante as etapas de supresséo e limpeza do terreno ocorre a redugédo de
habitats da fauna local, afetando principalmente grupos dependentes das éareas
florestadas, como a avifauna local.

Conforme as vistorias in loco o imével ndo consta com recursos ecossistémicos
vegetacionais, uma vez que ndo ha a presenca de quaisquer macico oufragmento de
vegetacao presente no mesmo. Com base nisso, o impacto gerado pela atividade de
supressao de vegetacao sobre este recurso ecossistémico ndo acarretara em perda

ou interferéncia no mesmo.

7.7.4 Processos erosivos, poluicdo do solo e recursos hidricos

Durante o periodo de obras em que o solo estiver exposto devido as atividades

de movimentacao de solo, como compactacgao e escavacédo do terreno, podera ocorrer
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a potencializacéo de processos erosivos, bem como carreamento de solo aos canais

de drenagem.

Além disso, a entrada e saida de veiculos da area de obra podera resultar no
arraste de solidos para a via em frente. O impacto resultado dessa atividade € a erosdo
ou arraste destes soélidos para a vida, que podera causar transtornos aos transeuntes

e veiculos.

7.7.5 Comprometimento da disponibilidade de recurso natural devido ao consumo de

agua e energia

Com a implantacdo do empreendimento, havera o consumo de agua e energia
no local. O uso insustentavel desses recursos nas atividades humanas faz com que
haja o comprometimento da qualidade e consequentemente a sua iminente escassez.
Neste sentido faz-se obrigatoério a solicitacdo das devidas licencas e autorizacdes para
fornecimento destes recursos naturais junto aos érgdo competentes.

Todas as viabilidades emitidas para o empreendimento foram apresentadas no
processo de licenciamento junto a Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente de
Joinville — SAMA.
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8 PROPOSICAO DE MEDIDAS PREVENTIVAS E MATRIZ DE IMPACTOS

Tendo em vista 0s impactos adversos que ocorrerdo nas fases do
empreendimento discorridos anteriormente, foram elaboradas medidas mitigadoras.
Essas medidas constituem-se de a¢fes a serem adotadas visando a reducéo ou, até
mesmo, a eliminacdo dos impactos ambientais passiveis de ocorrerem na instalacéo
e operacdo do empreendimento.

Com os impactos listados nesse estudo, foi possivel realizar uma matriz, assim
relacionando todos 0s aspéctos de tais impactos e que podem causar alteracdes na
vizinhanca como um todo. Foram considerados itens como, adensamento
populacional, aumento da demanda de servicos publicos, residuos sélidos e liquidos,
emissao de ruidos, impermeabilizacao do solo, aumento da geracéo de trafego e da
demanda de transportes publicos, alteracdo da paisagem natural e valorizagédo
imobiliaria.Para poder avaliar os aspectos, foram classificados diversos fatores que

podem ser vistos no quadro abaixo.

Quadro 17. Classificacdo dos fatores analisados para avaliagdo dos impactos. Fonte: DBio, 2022.

FATORES DESCRIGAO
Se o impacto ocorre no meio Social/Econdmico, no Meio Ambiente ou
Natureza S
no meio Fisico
Fase Implantacéo e Operacédo
Tipo de Impacto Positivo, Negativo ou Nulo
Incidéncia Direta ou Indireta
Duracéao Imediatos, de Médio ou de Longo Prazo
Permanéncia Temporario ou Permanente
Probabilidade Pequena, Média ou Grande de ocorrer
Reversibilidade Reversivel ou Irreversivel
Medidas mitigadoras Acbes necessarias para corrigir ou minimizar os efeitos
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Quadro 18. Matriz de aspectos sobre os impactos do empreendimento na vizinhanga. Fonte: DBio, 2022.
MEDIDAS

ASPECTO NATUREZA EFEITO | INCIDENCIA ‘ DURACAO PERMANENCIA PROBABILIDADE REVERSIBILIDADE MITIGADORAS RESPONSAVEL
Adensamento = Meio - ) . Melhoria do
Populacional Operacéo Socioecondmico Negativo Indireta Longo Prazo Permanente Pequena Irreversivel sistema urbano Empreendedor
Aprovagéo e
execugao dos
projetos
Equipamentos Meio mitigadores
Urbanos e Operagéo Soci A Positivo Direto Longo Prazo Permanente Grande Irreversivel voltados a Empreendedor/Municipio
o ocioecondémico N
Comunitarios edificacdo de
equipamentos
publicos no
bairro.
. Projeto aprovado
Uso e Ocupagéo do Implantacéo e . Melg . . . P e plano de
= Socioecon6mico e Positivo Direto Curto Prazo Permanente Grande Irreversivel Empreendedor
Solo Operagao - 3 controle de
Meio Ambiente .
gualidade
Valorizagao Imobiliaria Operagao Soci MGIOA . Positivo Indireta Longo Prazo Permanente Grande Reversivel - Empreendedor
ocioecondémico
Aumento da Geragéo = Meio . . - . Melhoria das vias
do Trafego Operagéo Socioecondmico Negativo Indireta Médio Prazo Permanente Grande Reversivel piblicas Empreendedor
Regularizacéo da
Demanda por = Meio . . - - . paradas de Empreendedor /
Transportes Publicos Operagéo Socioecondmico Negativo Indireta Médio Prazo Permanente Média Reversivel onibus e aumento | Fornecedor transporte
de linhas
Correta
Residuos Sélidos Implantagf\ o€ Meio Ambiente Negativo Direta Longo Prazo Permanente Grande Reversivel separagao dos Empreendedor/Futuros
Operagao residuos e coleta moradores
seletiva
Implantacéo e Expangao da Empreendedor/Aguas de
Residuos Ligquidos = Meio Ambiente Negativo Direta Longo Prazo Permanente Grande Reversivel rede coletora de S
Operagao Joinville
esgoto.
o Implantacéo e Meio . . .- p NUmero reduzido
ventilagéo Operacao Socioecondmico Negativo Direta Médio Prazo Permanente Pequena Irreversivel de pavimentos Emrpeendedor
lluminagéo Implantag? o€ . Me'OA . Negativo Direta Longo Prazo Permanente Grande Irreversivel Numero_redu2|do Emrpeendedor
Operagéo Socioecondmico de pavimentos
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Projeto de
drenagem
Implantagdo Meio Fisico Negativo Direta Longo Prazo Permanente Média Irreversivel regulamentado e Empreendedor
Bacia de
Contencéo.

Impermeabiliza¢éo do
solo

Projeto de

Alteracdo da paisagem arborizagdo e

natural Implantacdo Meio Fisico Negativo Direta Longo Prazo Permanente Grande Irreversivel paisagistico do Empreendedor
empreendimento
x = Meio Ambiente e
Alteragdo do Implantacao e : } : 3 ) 3 3
Patrimdnio Cultura Operagao Meio Nulo Empreendedor

Socioeconémico
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10 RELATORIO CONCLUSIVO

A analise embasada no diagndéstico e progndstico ambiental demonstra que os
impactos identificados séo justificaveis e passiveis de remediacao para a implantacao
do empreendimento da FONTANIVE BLUE HUBNER INCORPORACAO DE
IMOVEIS SPE LTDA. Tais impactos ocorrem com diferentes magnitudes, sendo a
grande maioria de abrangéncia localizada, admitindo em todos os casos prevencoes,
mitigacbes ou compensacdes por meio das medidas e programas propostos neste
EIV.

A regido de insercao pretendida encontra-se com elevado grau de modificagéo
e a construcdo do empreendimento implicara em novas modificacbes que serao
pontualmente absorvidas sem comprometimento dos meios fisico, bidtico e
socioecondmico.

Tais modificagcdes sdo compativeis com o porte e tipo de empreendimento
projetados. Em relacdo ao meio fisico, a necessidade de movimentacdo de um
determinado volume de solo certamente faz com que impactos ligados a erosdes,
emissao de poeira e ruidos, desta forma, as medidas especificas sdo fundamentais
para mitigacdo desses impactos aqui elucidados bem como as medidas propostas.

No meio bibtico, os efeitos negativos esperados sao associados com a emissao
de efluentes liquidos e geracdo de residuos solidos. Para os residuos sélidos, o
programa de gerenciamento de residuos contempla de forma aprofundada as medidas
especificas e para o efluente liquido, inicialmente serdo encaminhados para sistema
de tratamento projetado para o empreendimento e apoés a finalizacdo da expansao do
sistema publico de coleta e tratamento de esgoto sanitario no local, a rede do
condominio se ligara a rede publica existente.

Em relagdo ao meio socioecondmico, percebe-se que a magnitude dos
impactos positivos e negativos foi, em geral, pequena em relacdo aos outros meios.
Destaca-se o impacto positivo “Valorizagdo Imobiliaria”, que com o aumento do
namero de moradores na regido trara beneficios econémicos para a regido, além da
qualificacdo do meio fisico e arrecadacdo de impostos que serdo revertidos ao

municipio.

RUA CONCORDIA, 130 - ANITA GARIBALDI

Q4734327641 JOINVILLE/SC | CEP 89203-600




dbio.com.br

No tocante a valorizagdo imobilidria, pode-se inferir que os impactos gerados
pelo empreendimento culminam em aspectos muito mais positivos do que negativos,
uma vez que 0 somatdrio geral de impactos atribuidos a implantacdo do
empreendimento, sejam eles atrelados a questdo paisagistica, de mobilidade,
socioecondmica, entre outros, foram evidenciados e discorridos neste EIV.

Portanto, em sintese, a implantacdo do empreendimento, objeto deste estudo,
no municipio de Joinville-SC, tera impactos na fase de implantacdo, de carater
transitorio, reversiveis e de baixa intensidade, passiveis de serem minimizados com
as medidas mitigadoras propostas e ao longo do estudo esplanadas. Ja os impactos
advindos da fase de operagdo sdo basicamente aqueles relacionados ao sistema
viario e a demanda por produtos e servicos.

No que diz respeito aos parametros urbanisticos, o0 projeto atende
integralmente a legislagdo em vigor, todas as diretrizes federais, estaduais e
municipais sdo seguidas e o projeto urbanistico e demais complementares ja estéo
em fase de analise e aprovacdo na Secretaria de Agricultura e Maio Ambiente —
SAMA.

Como resultado final, temos um saldo positivo, com a ocupac¢éo adequada de
uma area que contribuird com a oferta habitacional, além de gerar emprego e renda,
valorizando a regido, atraindo novos empreendimentos e investimentos sem afetar ou
impactar em grande escala a qualidade ambiental do entorno e nem tampouco a

qualidade de vida da vizinhanca.
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