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DECRETO N2 35.951, DE 15 DE OUTUBRO DE 2019.

Estabelece o procedimento administrativo e
a formula de cdalculo da contrapartida
financeira a ser paga pelo beneficiario para
utilizagdo do instrumento urbanistico da
Outorga Onerosa de Alteragao de Uso do
Solo, na forma prevista na Lei
Complementar n2 539, de 13 de setembro
de 2019.

O Prefeito do Municipio de Joinville, no uso de suas atribuicdes conferidas pelo inciso IX, do art. 68,
da Lei Organica do Municipio e do disposto na Lei Complementar n2 539, de 13 de setembro de
2019,

DECRETA:
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
m Este Decreto estabelece o procedimento administrativo e a férmula de calculo da

contrapartida financeira a ser paga pelo beneficidrio para utilizacdo do instrumento urbanistico da
Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo, instituida pela Lei Complementar n2 539, de 13 de
setembro de 2019.

Secao |
Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo nas areas de ampliacdo do perimetro urbano no
Municipio

A contrapartida do beneficiario referente ao valor da Outorga Onerosa de Alteracdo de
Uso do Solo, serd de 30% (trinta por cento) da UPM (Unidade Padrdao do Municipio) em relagdo a
area de alteracdo de uso (drea do terreno), a ser informada via Declaracdo de Viabilidade de
Alteracdo de Uso do Solo (DVAU), apds andlise dos documentos protocolados.

Paragrafo Unico. O valor a ser pago por meio da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo nas
areas de ampliacdo do perimetro urbano do Municipio serd obtido pela aplicacdo da seguinte
féormula:
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CF = Faeu x Vupm x At

Onde:

CF - Contrapartida Financeira (RS)

Faeu - Fator de Alteracdo de Uso em Areas de
Expansdo Urbana, que serd de 30% (trinta por
cento)

Vupm - Valor da Unidade Padrdo do Municipio (RS)
At - Area do terreno (m?)

m Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a parcelar o valor apurado como
contrapartida financeira da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo - OOAU, em até 18
(dezoito) parcelas, mensais e consecutivas, a partir da assinatura do Termo de Contrato de
Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo, de acordo com o que estabelece o § 19, do art. 99,
da Lei Complementar Municipal n2 539, de 13 de setembro de 2019.

Paragrafo Unico. Se parcelado, o valor devido a titulo de contrapartida financeira pela utilizacao
da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo - OOAU devera ser corrigido mensalmente,
utilizando-se como indexador a varia¢do do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo -
IPCA (IBGE) publicado no més imediatamente anterior a data do parcelamento, mesmo indice
aplicado para a atualizacdo da Unidade Padrdao Municipal - UPM, tomando por base o que
estabelece o Decreto n? 26.116, de 15 de dezembro de 2015.

Sdo passiveis de isencdo de pagamento da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo
nas areas de ampliacdo do perimetro urbano do Municipio, conforme o art. 10, da Lei
Complementar Municipal n2 539, de 13 de setembro de 2019:

| - as instituicOes publicas, equipamentos publicos, dreas de lazer e recreacdo publicas;

Il - os Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social - EHIS, localizados nos setores especiais
de interesse social das dreas de expansdo urbana, regulamentadas por lei especifica;

Il - os imdveis localizados na area rural, mas utilizados para atividades urbanas que apresentem
documentacdo comprobatdria de regularidade prévia a alteracdo de perimetro urbano e que
continuem sob a mesma titularidade;
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Paragrafo Unico. Nos casos indicados no inciso Ill, do presente artigo, a cobranca de Outorga
Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo incidira, impreterivelmente, quando houver transferéncia
de propriedade do imével, ficando facultada ao proprietario a regularizacdo prévia.

Secao ll
Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo para a Area Urbana de Protecdo Ambiental (AUPA)

m A contrapartida do beneficidrio referente ao valor da Outorga Onerosa de Alteracado de
Uso do Solo para a Area Urbana de Prote¢io Ambiental serd de 3% (trés por cento) da UPM
(Unidade Padrdo do Municipio) em relagdo a area de alteracdo de uso (area minerada e/ou
terraplanada), a ser informado via Declaracdo de Viabilidade de Alteracdo de Uso do Solo (DVAU),
apos andlise dos documentos protocolados.

§ 12 O valor a ser pago por meio da Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo para as Areas
Urbanas de Prote¢do Ambiental sera obtido pela aplicagdo da seguinte formula:

CF = Faupa x Vupm x Am

Onde:

CF - Contrapartida Financeira (RS)

Faupa - Fator de Alteracdo de Uso em Areas Urbanas
de Protecdao Ambiental serd de 3% (trés por cento)
Vupm - Valor da Unidade Padrdo do Municipio (RS)
Am - Area minerada (m?)

m Fica o Executivo Municipal autorizado a parcelar o valor apurado como contrapartida
financeira da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo - OOAU, em até 18 (dezoito) parcelas,
mensais e consecutivas, a partir da assinatura do Termo de Contrato de Outorga Onerosa de
Alteracdo de Uso do Solo, de acordo com o que estabelece o § 19, do art. 14, da Lei
Complementar Municipal n2 539, de 13 de setembro de 2019.

Paragrafo Unico. Se parcelado, o valor devido a titulo de contrapartida financeira pela utilizagao
da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo - OOAU devera ser corrigido mensalmente,
utilizando-se como indexador a varia¢do do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo -
IPCA (IBGE) publicado no més imediatamente anterior a data do parcelamento, mesmo indice
aplicado para a atualizacdo da Unidade Padrdao Municipal - UPM, tomando por base o que
estabelece o Decreto n? 26.116, de 15 de dezembro de 2015.
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Sao passiveis de isen¢do do pagamento da Outorga Onerosa de Alteracao de Uso do Solo
para a Area Urbana de Protecio Ambiental as instituicdes publicas, equipamentos publicos, dreas
de lazer e recreacdo publicas.

CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Secao |
Da Declaracdo de Viabilidade de Alteracdo de Uso do Solo

A Declaracdo de Viabilidade de Alteracdo de Uso do Solo (DVAU) é o documento que
informa a viabilidade de aplicacdo do instrumento de Outorga Onerosa de Alteracdao de Uso do
Solo no imével requerido.

| - Para as Areas de Ampliagdo do Perimetro Urbano, a Declaracdo de Viabilidade de Alteracdo de
Uso do Solo (DVAU) informard o macrozoneamento e o(s) setor(es) previstos para a area urbana
de acordo com o Projeto Especifico da Area de Expans3o Urbana;

Il - Para os imdveis anteriormente situados acima da isoipsa de 40,00 (quarenta metros),
enquadrados como Area Urbana de Protecdo Ambiental (AUPA), nos quais tenham sido
executadas obras de terraplanagem e/ou mineracdo até a data de 9 de janeiro de 2017, a
declarac¢do informara o macrozoneamento e o(s) setor(es) a serem adotados.

Paragrafo Unico. Nos casos indicados no inciso Il do presente artigo, quando os imdveis
adjacentes possuirem zoneamentos diversos, a Secretaria de Planejamento Urbano e

Desenvolvimento Sustentavel - SEPUD determinara o macrozoneamento e o setor a ser adotado.

m A Declaracdo de Viabilidade de Alteracdo de Uso do Solo (DVAU) deverd ser requerida,
junto a Central de Atendimento ao Cidaddo, acompanhada dos seguintes documentos:

| - Para as Areas de Ampliagdo do Perimetro Urbano:

a) cépia do registro do imdvel atualizada;
b) em caso especifico, a SEPUD podera solicitar levantamento planialtimétrico do imdvel.

Il - Para as Areas Urbanas de Protecdo Ambiental (AUPA):
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a) cépia do registro do imdvel atualizada;

b) declaracdo da regularizacdo e aprovag¢do da atividade de mineracdo e/ou terraplanagem pelos
orgdos competentes (Agéncia Nacional de Mineracdo e/ou Instituto do Meio Ambiente de Santa
Catarina - IMA e/ou SAMA);

c¢) levantamento planialtimétrico da area resultante apds a conclusao das obras de terraplanagem
e/ou mineracdo em formato digital, de acordo com o art. 11 do decreto n? 16.171, de 25 de
novembro de 2009.

LAl A Declaragdo de Viabilidade de Alteragdo de Uso do Solo (DVAU) devera conter, no
minimo:

| - dados cadastrais do imovel;
Il - dados cadastrais do requerente;

lll - informacgdes de viabilidade da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo no Imdvel,
discriminando o(s) setor(es), os usos permitidos e indices urbanisticos que poderao ser adotados
pelo imdvel;

IV - valor da contrapartida calculado com base na UPM (Unidade Padrdo do Municipio) vigente na
data de emissdo da Declaracdo de Viabilidade de Alteracao de Uso do Solo (DVAU).

§ 12 O valor da contrapartida informado na Declaragdao de Viabilidade de Alteracao de Uso do
Solo (DVAU) poderd sofrer alteracdes até a assinatura do Termo de Contrato de Outorga Onerosa
de Alteracdo de Uso do Solo, conforme atualizacdo da UPM (Unidade Padrdo do Municipio).

§ 22 A Declaracdo de Viabilidade de Alteracdo de Uso do Solo (DVAU) terd validade de 01 (um)
ano a partir da data de sua emissao.

Cabera a Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente (SAMA) a analise da documentagdo
ambiental, nos termos da alinea "b)", do inciso Il do Art. 92 do presente Decreto.

Paragrafo Unico. Fica a Secretaria de Planejamento Urbano e Desenvolvimento Sustentavel
(SEPUD) responsavel pelo célculo da contrapartida e definicdo do setor a ser adotado pelo imdvel,
bem como a emissao da Declaracdo de Viabilidade de Alteracdo de Uso do Solo (DVAU).
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Quando houver execucdo de obra associada a OOAU (Outorga Onerosa de Alteracdo de
Uso do Solo), a Declaracdo de Viabilidade de Alteracdo de Uso do Solo (DVAU) deverd ser
protocolada junto a solicitacdo de aprovacdo de projeto no drgao competente, conforme o § 12
do Art. 16 da Lei Complementar Municipal n2 539, de 13 de setembro de 2019.

Secao ll
Do Certificado de Alteragdo de Uso do Solo - CAU

LM E! O Requerimento do Certificado de Alteragdo de Uso do Solo (RAU) deverad ser solicitado
junto a Central de Atendimento ao Cidadao.

§ 12 A Declaragao de Viabilidade de Alteragao de Uso do Solo - DVAU devera ser anexada ao
Requerimento do Certificado de Alteracdo de Uso do Solo (RAU) e estar dentro do prazo de

validade.

§ 22 Em caso de expiracdo da validade da Declaracdo de Viabilidade de Alteracao de Uso do Solo
(DVAU), o requerente devera solicitar uma nova DVAU.

A Secretaria de Planejamento Urbano e Desenvolvimento Sustentavel - SEPUD emitira e
assinard o Termo de Contrato de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo entre as partes,
contendo, no minimo, as seguintes informacodes:

| - Identificacdo e obrigacdes das partes;

Il - Objeto;

Il - Valor da contrapartida atualizado;

IV - Cronograma de parcelamento;

V - Prazo de validade do Termo de Contrato.

m A Secretaria de Planejamento Urbano e Desenvolvimento Sustentdvel (SEPUD) solicitard a

Secretaria de Fazenda (SEFAZ) a emissdo do(s) boleto(s) referente(s) ao valor devido a titulo de
contrapartida financeira pela utilizacdo da OOAU (Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo).
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Paragrafo Unico. Os boletos deverdao ser encaminhados pela SEFAZ a SEPUD, que por sua vez
encaminhard a SAMA, a qual os entregard ao requerente.

m A liberagdao do alvara de construcdo ficara condicionada a quitagdo da 12 parcela da
Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo - OOAU, conforme o § 22 do Art. 16 da Lei
Complementar Municipal n2 539, de 13 de setembro de 2019.

Caberd a Secretaria de Planejamento Urbano e Desenvolvimento Sustentdvel - SEPUD a
emissdao do Certificado de Alteragdo de Uso do Solo - CAU, sendo esta a aprovacao definitiva do
procedimento pela Prefeitura Municipal de Joinville.

§ 12 A emissdo do Certificado de Alteracdo de Uso do Solo - CAU estara condicionada a quitacdo
integral dos pagamentos da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo.

§ 22 Apds a emissdo, o Certificado de Alteracdao de Uso do Solo - CAU devera ser averbado, pelo
requerente, na respectiva matricula do imével.

§ 32 A emissdo do Certificado de Vistoria e Conclusao de Obra - CVCO ficara condicionada a
apresentacao do Certificado de Alteracdo de Uso do Solo - CAU e da averbacdo das condicdes do
instrumento na respectiva matricula do imdvel.

§ 42 Ndo haverd nenhum tipo de ressarcimento pela nao utilizacdo ou suspensao da alteragdo de
uso e indices urbanisticos vinculado a Outorga Onerosa de Alteracao de Uso do Solo.

CAPITULO Il
DA DESTINACAO DOS RECURSOS FINANCEIROS

Os recursos auferidos com a adog¢do da Outorga Onerosa de Altera¢do de Uso do Solo -
OOUA serdo destinados ao Fundo Municipal de Promog¢do do Desenvolvimento Sustentavel, de
acordo com o disposto no Art. 120 da Lei Complementar n? 261/08 - Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Joinville, aplicados com as finalidades previstas nos
incisos | a IX do Art. 26 da Lei n2 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. Nas Areas Urbanas de Protecdo Ambiental - AUPA, os recursos monetarios serdo
aplicados para o custeio dos planos de manejo das unidades de conservagcdo municipais, de
acordo com § 59, do art. 110A, da Lei Complementar n? 261/08
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CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

\g# ke Este Decreto entra em vigor a partir da data de sua publicacdo.

Udo Dohler
Prefeito
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