Joinville, 24 de agosto de 2020

RESPOSTAS AO OFICIO SEI N° 6614438/2020 - SEPUD.UPD

Requerente: HACASA Administracdo e Empreendimentos Imobiliarios S/A

Protocolo n°: 30.864-6/2018

Endereco do empreendimento: Rua Prudente de Moraes, n°® 890, bairro; Santo Antonio.
Assunto: Estudo de Impacto de Vizinhanca do Condominio Residencial Multifamiliar

Vertical

Senhor Gerente e Equipe Técnica Multidisciplinar do EIV,

Ao cumprimenta-los cordialmente, vimos por meio deste, em nome da HACASA
ADMINISTRAC}AO E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ
sob o nimero 83.796.284/0001-00, encaminhar informacdes e respostas a respeito das
solicitaces feitas no oficio SEI n® 6614438/2020:

a) Deixar claro qual instrumento esté sendo utilizado: Outorga Onerosa do Direito
de Construir ou Transferéncia do Direito de Construir;
Resposta:
O empreendimento esta utilizando os 2 instrumentos disponiveis, a Transferéncia do
Direito de Construir com o potencial averbado de 6.438,86m?, oriundos da doacdo do
imével para o plano viario da Av. Almirante Jaceguay e a Outorga Onerosa do Direito de
Construir, com éarea de 17.857,45m? complementando o potencial utilizado pelo
empreendimento, que totaliza 24.296,31m?2 de acréscimo no potencial construtivo.
A resposta para 0 questionamento encontra-se no EIV:
Pag. 19
Onde se Ié:
De acordo com a Declaracdo de Potencial Construtivo n® 017/2019, o
imével é atingido pelo Plano Viario, em uma area total de 1.951,17n,
0 que fez a empresa optar pela doacdo desta area a0 Municipio de
Joinville e como contrapartida, receber o crédito de 6.438,86m? para

utilizagdo no potencial construtivo do terreno. Os mapas apresentados



neste estudo identificam o imovel com as matriculas unificadas,
mostrando assim, apenas um terreno.
Leia-se:

De acordo com a Declaracdo de Potencial Construtivo n® 017/2019, o
imovel é atingido pelo Plano Viario, em uma &rea total de 1.951,17m?,
0 que fez a empresa optar pela doacdo desta area ao Municipio de
Joinville. A doacdo foi concluida junto ao Registro de Imdveis e o
Certificado de Potencial Transferivel de Construcdo - CPTC foi
averbado na matricula do imével. Com isso, 0 empreendimento contara
com 0s 2 instrumentos de acréscimo de potencial construtivo, sendo
eles: Transferéncia do Direito de Construir e Outorga Onerosa do
Direito de Construir. Conforme prancha 01 em anexo, este estudo
identifica o imdvel com as matriculas unificadas, mostrando assim,

apenas um terreno.

b) Incluir no estudo atualizado a contagem solicitada previamente nos cruzamentos
da Rua Prudente de Moraes com a Avenida Marqgues de Olinda e a Rua Visconde
de Maua, por sentido e a quantidade de conversdes e para qual direcédo elas ocorrem
com motos e bicicletas separadas;

Resposta:

Contagem Volumétrica de veiculos e pedestres

Materiais e Métodos

A presente analise visa apontar as caracteristicas do fluxo de veiculos na regido dos
cruzamentos da Rua Prudente de Moraes com a Avenida Marques de Olinda e a Rua
Visconde de Maua, por sentido, quantidade de conversdes e para qual direcdo elas
ocorrem. Em tempo vale destacar que estes trechos de vias sdo classificados como vias
indiretamente afetadas pelo o empreendimento, pois ndo sofrerdo interferéncias diretas a
sua implantacdo e/ou operacdo. Neste levantamento, a unidade medida foi o namero de
veiculos que passavam pelo ponto no periodo de uma hora, denominado Volume Horario
de Tréafego (VHT).

As Contagens Volumétricas visam determinar a quantidade, o sentido e a composi¢éo do
fluxo de veiculos que passam por um ou varios pontos selecionados do sistema viario,

numa determinada unidade de tempo. A metodologia adotada baseou-se nos
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procedimentos de determinacdo de volume de tradfego estabelecidos pelo Manual de
Estudos de Trafego elaborado pelo Departamento Nacional de Infraestrutura de
Transportes — DNIT. As contagens foram realizadas respeitando quatro intervalos de 1
hora em cada ponto, nos principais horarios de pico (07:00 as 08:00; 12:30 as 13:30;
15:15as16:15; e, 18:00 as 19:00) do dia 05/04/2019 para o cruzamento da Rua Presidente
Prudente de Moraes com a Rua Visconde de Maua e do dia 12/04/2019 para o cruzamento
da Rua Presidente Pudente de Moraes com a Rua Marqués de Olinda. Nos dias das
afericGes em campo as condicBes climaticas se encontravam estaveis, com excecdo do
periodo noturno do dia 05/04/2019, o qual apresentou leve garoa.

De acordo com a metodologia adotada, a partir do Manual de Estudos de Trafego (DNIT,
2006), utilizou-se a juncédo das categorias de motos, motonetas e bicicletas em uma UGnica
classe (MB). A adaptacdo metodoldgica adotou 4 classes de veiculos: Motocicletas,
Bicicletas, Veiculos Médios (Au - Grupo de Automdveis convencionais) e Veiculos
Pesados (CL/CM - CP - Grupo de Caminhdes e dnibus em geral). Portanto, todas as
classes e agrupamentos surgiram de modo que se pudesse sintetizar a realidade observada,
facilitando as analises dos analistas da SEMA em relacdo a volumetria e capacidade de

suporte das vias.

Resultados e Discussdes

Nas imagens a seguir ilustram-se os sentidos dos fluxos aferidos. Foi determinado a
intersecdo entre as vias para denominar a nomenclatura adotada. Deste modo pode-se
observar que na Figura 126 apresenta-se a intersecao entre a Rua Presidente de Moraes
com a Visconde de Maua, sendo estabelecido as nomenclaturas Oeste, Leste, Norte e Sul,
tomando como sentido de fluxo de veiculos a saida da Rua Presidente de Moraes e a

entrada na Rua Visconde de Maua.



NSO LY Qreen

4
@ % Consultoria Ambiental

[ Visconde de Maua SENTIDO:
A NORTE PRUDENTE DE MORAES > VISCONDE DE MAUA
= | -:.:}J.-
Q =)
¢ |
= Prudente de Moraes
Frudente de Moraes . g w A ¥ e LESTE
- OESTE s B ) tobeyer Mecini ~
i ) 0 Q

Visconde de Maui

SUL

tabeur ©

Figura 126. Figura esquematica dos fluxos analisados a partir da saida da Rua Presidente Prudente de
Moraes.

Na Figura 127 apresenta-se a intersecdo entre a Rua Presidente de Moraes com a
Visconde de Maud, sendo estabelecido as nomenclaturas Oeste, Leste, Norte e Sul,
tomando como sentido de fluxo de veiculos a saida da Rua Visconde de Maua e a entrada

na Rua Prudente de Moraes.
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Figura 127. Figura esqueméatica dos fluxos analisados a partir da saida da Rua Visconde de Maua.

Portanto, os resultados obtidos na contagem do volume horario de trafego na Rua
Presidente Prudente de Moraes e suas interse¢cdes com a Visconde de Maua, durante as 4

horas de amostragem, revelaram um total de 2.061 veiculos, entre motos, bicicletas,



médios (automoveis e camionetas) e pesados (caminhBes e Onibus), perfazendo uma
média de 515,25 veiculos/hora nos periodos de pico analisados. Na Tabela 19 e na Tabela
20 encontram-se os resultados individualizados por horario, sentido de fluxo, categoria
de veiculos e os respectivos VHTS.

Observa-se que o volume de trafego é relativamente proximo em ambos os sentidos da
interseccdo das vias, especialmente no periodo da manha (07:00 as 08:00 horas) e a noite
(18:00 as 19:00), havendo uma predomindncia nos veiculos que adentram a Rua
Presidente de Moraes no sentido oeste. A composicdo do trafego é marcada pela
predominancia de veiculos médios (automdveis e camionetas), que representam em torno
de 94% do volume contabilizado. Motocicletas, bicicletas e pesados (caminhdes e 6nibus)

representaram 5% e 1% respectivamente do volume de trafego registrado.



NeOkS green

Consultoria Ambiental

Tabela 19. Resultados das contagens realizadas no dia 05/04/2019, por horario, sentido de fluxo, categoria de veiculos e VHTSs, tomando como premissa o fluxo de veiculos
a partir da Rua Prudente de Moraes.
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Tabela 20. Resultados das contagens realizadas no dia 05/04/2019, por horério, sentido de fluxo, categoria de veiculos e VHTS, tomando como premissa o fluxo de
veiculos a partir da Rua Visconde de Maua.
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Em tempo, de modo complementar a analise, aferiu-se em campo o tempo dispendido que

0s motoristas levam em média para adentrarem na Rua Prudente de Moraes (Oeste), a

partir de seu cruzamento com a Rua Visconde de Maué (Sul). No grafico 5 é possivel

observar estes resultados e destacar que nos horarios de pico da noite, classificados como

horarios de principal movimento devido a saida dos trabalhadores, o tempo dispendido

aumenta consideravelmente em relagdo aos demais horarios do dia.

Grafico 5. Volume e composicdo do Trafego contabilizado na Rua Prudente de Morais.
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Ja ao se analisar os cruzamentos da Rua Presidente Prudente de Moraes com a Rua

Marqués de Olinda, foram adotas as seguintes nomenclaturas: Oeste, Leste, Norte e Sul

a partir do entroncamento das vias. Na Figura 128 observa-se os sentidos de fluxos de

veiculos a partir da Rua Presidente de Moraes entrando na Rua Marqués de Olinda, bem

como o da continuagdo na Rua Presidente Prudente de Moraes ap0s 0 cruzamento.
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Figura 128. Figura esquematica dos fluxos analisados a partir da saida da Rua Presidente Prudente de
Moraes (leste).

Ja na Figura 129, apresenta-se a interseccdo da Rua Presidente Prudente de Moraes com
a Rua Marqués de Olinda. Nesta, toma-se como analise os fluxos de saida de veiculos a
partir da Rua Marques de Olinda com entrada na Rua Presidente Prudente de Moraes a

leste, assim como o fluxo de continuagdo provindo de oeste da sua interseccao.
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Figura 129. Figura esqueméatica dos fluxos analisados a partir da saida da Rua Marques de Olinda, bem

como da Presidente Prudente de Moraes (oeste).

Neste sentido, os resultados obtidos na contagem do volume horario de trafego na Rua
Presidente Prudente de Moraes e suas intersecdes com a Rua Marqués de Olinda, durante

as 4 horas de amostragem, revelaram um total de 4.048 veiculos, entre motos, bicicletas,



médios (automoveis e camionetas) e pesados (caminhdes e 6nibus), perfazendo uma
média de 1.012 veiculos/hora nos periodos de pico analisados. Na

Tabela 21 e na Tabela 22 encontram-se os resultados individualizados por horario, sentido
de fluxo, categoria de veiculos e os respectivos VHTS.

Observa-se que no geral o volume de trafego de deslocamento de entrada na Rua
Presidente Prudente de Moraes (Leste - B) € superior aos demais. Seu principal fluxo
advém da continuacdo ao oeste da interseccdo das vias analisadas, sendo seguido pelo
fluxo advento da Rua Marques de Olinda (Norte). Esta apresenta um fluxo importante em
ambos os sentidos, porém seu principal fluxo ocorre dos veiculos que adentram a partir
do sentido B (Prudente Leste). Em relacdo a predominancia de veiculos por categoria,
pode-se afirmar que em todos os sentidos de fluxos analisados prevaleceu os veiculos

médios, seguidos dos veiculos leves e pesados.

10



N\

Nneokdgreen

Consultoria Ambiental

Tabela 21. Resultados das contagens realizadas no dia 12/04/2019, por horario, sentido de fluxo, categoria de veiculos e VHTs, tomando como premissa o fluxo de veiculos
a partir da Rua Prudente de Moraes (Leste).

1
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Tabela 22. Resultados das contagens realizadas no dia 12/04/2019, por horario, sentido de fluxo, categoria de veiculos e VHTSs, tomando como premissa o fluxo de entrada

de veiculos na Rua Prudente de Moraes (Leste).
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Importante ainda salientar que esta interseccdo apresenta um importante eixo de
deslocamento interno municipal, o qual possibilita a unido de bairros importantes de
Joinville. Neste sentido estes cruzamentos sdo organizados através de deslocamentos
semaforicos, regulando o tempo e fluxo de veiculos em ambas as direcGes. Este € um
importante instrumento muito utilizado em politicas publicas de transportes terrestres,
cuja fungdo é de regular com eficiéncia a correta fluidez de veiculos e pedestres em

cruzamentos estratégicos.

Conclusodes

Apos a realizacdo deste estudo é possivel considerar que os trechos avaliados se mostram
coerentes com boas condigdes de transito, ndo apresentando alteragdes significativas em
condi¢des normais.

Por serem trechos de vias indiretamente afetadas pelo o empreendimento pode-se aferir
que o possivel aumento do volume de trafego originado pelo mesmo, como ja
demonstrado no EIV, ndo acarretara em consequéncias diretas a estas. Os atuais fluxos,

como observados, sdo satisfatorios do ponto de vista da dindmica de transito.

c) Atualizar Valorizacdo e Desvalorizacdo Imobiliaria, ap6s a retirada da torre
comercial;

Resposta:

O crescimento da populacdo geralmente significa maior demanda por terras e levando-se
em conta apenas a localizacdo (fazendo abstracdo de outros fatores) havera preferéncia
da demanda pelas terras mais bem localizadas. Segundo a teoria do Economista inglés
David Ricardo (1772- 1823), existirdo diferentes precos em funcdo da localizacdo dos
diferentes terrenos. Na medida em que a demanda por espagos para construcao aumenta,
0s mais bem localizados atraem a maior parte deste aumento e seus precos tendem a subir.
Em outras palavras, o crescimento espacial de uma cidade acentua as diferencas de
distancia entre os varios terrenos e sendo a preferéncia da demanda (demanda crescente)
pelos mais bem localizados.

Conforme estudo da Brain (2017), o bairro Santo Antdnio esta no grupo chamado cluster

2, 0 qual inclui sete bairros, nos quais o preco medio por metro quadrado construido, esta
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calculado em torno de R$5.078,00. Pertencem a este grupo 0s bairros América,
Atiradores, Gloria, Santo Antdnio, Bom Retiro, Centro e Costa e Silva. Este grupo é o
mais valorizado dentre todos os bairros do municipio. No entanto, obviamente existem
distincbes de valores de mercado dentro desse grupo, dependendo da localizacdo, das
caracteristicas de cada imdvel e de sobremaneira das condi¢6es de acesso e infraestrutura
adjacentes.

Aliado a localizagdo privilegiada (item primordial em tempos de aprimoramento do
conceito de cidades compactas, cidades para as pessoas e novas formas de mobilidade),
varios outros fatores como seguranca publica, comércios e servicos diversificados,
facilidades entre nicleos residenciais e locais de trabalho, infraestrutura da regido e da
circunvizinhanca, dentre outros aspectos, contribuem para o processo de valorizagdo da
regido do empreendimento.

A mudanga na Lei de Zoneamento ocorrida em Joinville a partir de 2017, afetou
positivamente os valores dos imoveis no Bairro Santo Antbnio, ao permitir maiores
coeficientes de aproveitamento do lote e também maior verticalizacdo. Neste interim, a
verticalizacdo imobiliaria traz consigo fatores positivos para a Gestdo Publica da cidade
uma vez que conseguira fornecer infraestrutura de modo menos custoso em uma area mais
central do que em areas mais longinquas e periféricas da cidade. Em termos de
investimento e operacionalizacdo por exemplo, pode-se citar as redes de abastecimento
de &gua, esgoto, linhas de transporte urbano, entre outros. Além disso, para a populacéo
adquirente dos imoOveis no empreendimento e no entorno, além de frequentadores
temporarios da regido, esta concepc¢do proporciona mais tranquilidade, seguranca e lazer,
evitando perdas de tempo com grandes deslocamentos. Estas condicdes estdo sendo cada
vez mais exigidas pelas médias e grandes cidades brasileiras, onde podemos incluir
Joinville.

De acordo com dados historicos do valor do metro quadrado do solo urbano no bairro
Santo Antdnio, entre os anos de 2006 e 2013 o valor praticamente se manteve 0 mesmo,
em torno de R$ 334,32/m2. Com dados mais recentes, apdés a mudanga da Lei de
Zoneamento, e com 0s novos empreendimentos que a regido (Setor de Adensamento
Prioritario 2) permite implantar, tem-se que para o ano de 2019, valores, em média, de
R$ 1.000,00/m?, ou seja, os valores dos terrenos subiram aproximadamente trés vezes aos

da média do periodo entre 2006 e 2013. Assim, pode-se afirmar que a nova Lei de
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Zoneamento também contribuiu para agregar valor ao solo urbano da regido do
empreendimento.
Segundo consultas recentes aos sites imobiliarios como o Zap Imoéveis, Viva Real e OLX,
boa parte dos imdveis ofertados e procurados no municipio de Joinville se localizam na
regido em que os bairros Costa e Silva e Santo Antonio se encontram. Nesse sentido,
pode-se afirmar que a ampliacdo da area construida com a instala¢cdo do empreendimento
acarretara em um aumento do interesse na aquisicdo de terrenos na regido, visto que a
instalacdo de edificios novos e com padrao elevado tendem a induzir a chegada de novos
inquilinos, contribuindo diretamente com valorizagdo imobiliaria.
O empreendimento a ser implantado € de médio/grande porte, disponibilizara novas areas
residenciais e contribuira para a valorizacéo do entorno devido a interferéncia direta nos
fatores sociais da vizinhanga, como a maior dinamica nas relagdes sociais e econémicas,
como pela implantagdo de benfeitorias ou aumento das atividades na regido. Isto se deve
principalmente ao acréscimo populacional, além de alteragbes no aspecto de
acessibilidade da vizinhanca, seguranca (seja esta publica, ou simplesmente pela
ocupacdo de areas subutilizadas), potencializa¢cdo no aumento de comércios e/ou servi¢cos
e alteracdo da paisagem com novas e modernas construcdes, aumentando assim o fluxo
econdmico da regido e valorizando os imdveis locais.
Do conjunto de intervencBes diretas e indiretas associadas ao empreendimento, quer
sejam de melhoria da infraestrutura, ou de implementacao de novos equipamentos para o
uso da comunidade, ou pela qualificacdo paisagistica e ambiental, ou ainda pela geragéo
de novas oportunidades de trabalho e moradia, ¢ que se verificard a valorizacao
imobiliaria decorrente, a qual vem de encontro com o preconizado no Estatuto das
Cidades.
Além disso, vale destacar que atualmente o local de instalacdo do empreendimento se
encontra subutilizado, gerando riscos, visto que imoveis desocupados refletem
negativamente em alguns fatores, tais como na seguranca local e saide publica (com
riscos de surgimentos de focos de insetos e roedores vetores de doencas, decorrentes da
possibilidade de deposicéo irregular de lixo e entulhos).
Portanto, tendo em vista todo o exposto, pode-se concluir que:

e Avregido estd em processo de transformacao do padréo de uso e ocupagéo do solo,

propiciando novos investimentos locais e agregando fatores a potencializagéo do

ambiente para a sociedade;
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e Apesar da possibilidade de aumento no fluxo de veiculos devido ao aumento
populacional, este item serd compensado pela localizagcdo, a qual facilita
deslocamentos com novos modais de transporte;

e Indiretamente, havera melhoria na infraestrutura, na seguranga e na economia da
regido;

Assim, a implantacdo do empreendimento contribuira positivamente para a valorizagdo

imobiliaria da regido.

d) Na pagina 35, onde se l&: “Verifica-se 0s contrastes entre os horizontes,
corroborando com sua génese sedimentar. O Cambissolo Flavico possui
caracteristicas altamente positivas para o desenvolvimento de atividades, o relevo
plano neutraliza os efeitos de eroséo hidrica e viabiliza o preparo do solo para
cultivo. Os solos sdo profundos e suas caracteristicas morfoldgicas sdo favoraveis.
As condicdes de drenagem interna também sdo boas, devido a estratificagdo de

classes texturais.” Trata-se de um dado controverso. Para dados secundarios, cite-

se 0 autor;

Resposta:

Onde se Ié:
“Verifica-se 0s contrastes entre os horizontes, corroborando com sua
génese sedimentar. O Cambissolo Fluvico possui caracteristicas
altamente positivas para o desenvolvimento de atividades, o relevo
plano neutraliza os efeitos de eroséo hidrica e viabiliza o preparo do
solo para cultivo. Os solos sdo profundos e suas caracteristicas
morfologicas sdo favoraveis. As condi¢cbes de drenagem interna
também sdo boas, devido a estratificacdo de classes texturais”.

Leia-se:

“Perfis de Cambissolo Flavico reGnem uma série de caracteristicas
altamente positivas. O relevo, plano, neutraliza os efeitos de erosao
hidrica e viabiliza o preparo do solo de modo integral. Sdo solos
profundos, portadores de caracteristicas morfologicas muito favoraveis
ao desenvolvimento radicular de plantas, como maciez, friabilidade e

textura média. As condi¢cbes de drenagem interna sdo Otimas,

16



favorecidas pela estratificacdo de classes texturais, franco argilosiltosa,
argilosiltosa e franco arenosa (UBERTI, 2011)”.

e) Na pégina 42, ha de se melhorar ortografia e na figura 15, a legenda esté ilegivel;

Resposta:
Onde se |é:

Leia se:

“Como identificado na Figura a seguir, a area do empreendimento (em
destaque) esta localizada na Bacia Hidrografica do Rio Cachoeira. A
Bacia Hidrografica em questdo encontra-se totalmente inserida na area
urbana de Joinville, abrange 83,12 km2, que representa 7,3 da area do
municipio. Aproximadamente 49% da populacdo residem dentro do
perimetro da bacia que corresponde a 59,31 km (CARLETTO e DE
OLIVEIRA, 2017)".

“Como identificado na Figura 15, a area do empreendimento (em
destaque) esta localizada na bacia hidrografica do rio Cachoeira a qual
encontra-se totalmente inserida na area urbana de Joinville, abrange
83,12 km? do municipio e esta dividida em 25 sub-bacias. O local de
estudo esta inserido na sub-bacia 06-CA-AV — Rio Alvino Vohl, que
possui uma area de aproximadamente 1,12 km2 correspondendo a
aproximadamente 1% da bacia hidrografica do rio Cachoeira (PDDU,
2011)”.
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Figura 15. Mapa hidrogréfico da regido do empreendimento
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f) Na pagina 130, ha que: “O estabelecimento contempla um sistema de drenagem
pluvial para o escoamento das aguas pluviais, evitando erosdo com carreamento de
particulas de solo para a galeria pluvial e consequentemente para os cursos d’agua”.

Esse sistema néao foi encontrado no presente E1V;

Resposta:

Onde se Ié:
“O estabelecimento contempla um sistema de drenagem pluvial para o
escoamento das aguas pluviais, evitando erosdo com carreamento de
particulas de solo para a galeria pluvial e consequentemente para 0s
cursos d’agua”.

Leia se:

“O estabelecimento contempla um sistema de drenagem pluvial para o
escoamento das aguas pluviais, evitando erosdao com carreamento de
particulas de solo para a galeria pluvial e consequentemente para 0s
cursos d’agua. Conforme pode ser observado nos projetos em anexo

neste EIV”.

Anexado a esta resposta o projeto de drenagem, contencdo e carreamento do solo da
terraplanagem e anexado projeto de drenagem definitivo do empreendimento, ambos
projetos contemplam sistemas de escoamento de aguas pluviais com dispositivos de

contencao de particulas solidas.

g) Sendo a area em questdo densamente urbanizada questiona-se quais medidas de
controle das vazdes excedentes 0 empreendedor utilizarg;

h) O autor do estudo néo se ateve a hidrologia local. Deve-se avaliar minimamente
as cotas de descarga do empreendimento no rio Alvino Vohl, durante os picos do
hidrograma na regiao;

Resposta:

A resposta para estas questdes sdo apresentadas em anexo, conforme as informacdes e
projetos da empresa responsavel pela drenagem e terraplanagem do empreendimento.
Complementando as questfes de drenagem do empreendimento na fase de instalacéo e

operagéo, tem-se:
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O dimensionamento e distribuicdo da rede de drenagem atende os critérios das normas
cabiveis e, no que diz respeito a legislacdo referente & implementacéo de mecanismos de
contengdo de &guas pluviais a exigéncia destes se ddo para a conversdo da taxa de
permeabilidade do terreno quando ndo atendido ao minimo exigido, conforme art. 76 da
Lei Complementar n° 470, de 09 de janeiro de 2017. O empreendimento em questéo,
conforme apresentado em projeto arquitetonico, atende a taxa de permeabilidade minima
exigida, sendo assim nao é requisito obrigatério a previsao de bacia de contencdo de aguas
pluviais, ndo sendo previsto este dispositivo no projeto.

Para determinacdo do ponto de ligacdo da rede de drenagem do empreendimento foram
avaliados quesitos técnicos como tracado da rede, cota disponivel para ligacdo, sendo
tecnicamente mais viavel que a descarga da drenagem do empreendimento seja feita no
Rio Alvino Vohl. No ponto de ligacdo da rede de drenagem serd executado dispositivo
tipo Boca de BSTC com dissipador de energia de modo a promover a reducdo da
velocidade de escoamento na saida e reduzindo assim o risco de efeito de erosdo nas areas
adjacentes. Antes da ligacdo ao ponto de langamento no Rio Alvino V6hl toda a rede de
drenagem do empreendimento terd passagem por caixas de areia com fundo rebaixado de
modo a reter materiais granulares.

Cabe salientar que a Rua Presidente Prudente de Morais passou recentemente por obras
de melhorias na rede publica de drenagem, sendo executada a ligacdo ao Rio Alvino Vohl
conforme registro fotografico apresentado na sequencia de onde observa-se dispositivos

de descarga da drenagem junto ao fundo do Rio Alvino Vanhl.
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Figura 130: Ponto de ligacdo de rede de drenagem pluvial Municipal da Rua Presidente Prudente de
Morais com Rio Alvino Vohl

Do projeto de drenagem do empreendimento, conforme imagem apresentada na
sequencia, observa-se que a cota de ligacdo projetada ao Rio Alvino VV6hl é de cerca de
1,71 metros acima do fundo deste (cota 3,549m).
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Figura 131: Trecho de ligacéo rede de drenagem: Projeto de drenagem

i) A drenagem urbana no local do empreendimento é polémica. Informa-se que no
ano de 2019, o empreendedor interpelou administrativamente a municipalidade por
crime ambiental, quando esta promoveu execuc¢do de limpeza do canal no curso
d’agua lindeiro ao empreendimento. Esta questdo devera fazer parte do referido
EIV, apontando questfes de manutencdo urbana, custos e responsaveis pela
execucao das limpezas apds a implantacdo do condominio.

Resposta:

Na pagina 174, item 10.1 onde Ié se:
No entanto, por meio do projeto do empreendimento, pode-se observar
a construcdo dos edificios na faixa entre os 15 e 30 metros de recuo do
rio, permitido por lei nos casos de terrenos que estejam em Area Urbana
Consolidada. Logo, a empresa poderad realizar o pagamento para
compensacdo ambiental para uso dos 15 metros permitidos por lei,
equivalente a projecdo de 1.269,12mz2. Conforme estabelecido no Art.
1° da Portaria SEMA 127/2017, que nas Areas de Preservacio
Permanente (APP), existentes as margens de cursos d' agua natural
localizados na Area Urbana Consolidada (AUC), devera ser observada
distancia minima de 15 (quinze) metros de preservacdo de cada lado da
margem dos cursos d'agua, contados desde a borda da calha de seu leito
regular, mediante o cumprimento de medida compensatdria ambiental
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financeira, desde que ndo estejam inseridas em area de comprovado
interesse ecoldgico relevante e/ou &area de risco, mapeados no
Diagnostico Socioambiental.

Devendo cumprir as medidas compensatorias para fins de

licenciamento e regularizagdo ambiental fundiaria de interesse
especifico, serdo estabelecidas com base na metragem da &area que
avancar nas Areas de Preservacio Permanente (APP), entre a distancia
minima de 15 (quinze) metros e as distancias definidas no art. 4 da Lei
Federal n® 12.651/12, com pardmetro de calculo de 0,15 (quinze
centésimos) da Unidade Padrdo Municipal - UPM, por metro quadrado
(Art. 1°, 81°, SEMA 127/2017).
Leia se:

Anteriormente o projeto estava sendo concebido com a aplicagdo da
Portaria 127/17, onde deveria ser mantido a faixa de APP de 0-15
metros, ou até o limite da vegetacdo existente, podendo utilizar o
restante até os 30 metros. Contudo, apo6s a LC 551/19, com o imovel
preenchendo todos os requisitos necessarios para aplicacdo, alterou-se
0 uso para manutencdo da area "nao edificada™ de 5 metros. Sendo
assim, a faixa de 6-15 metros da margem sera mantida com vegetacao
e incorporada a area de lazer do empreendimento, com espaco de
caminhada e contemplacdo como forma de incentivo a preservacdo da
vegetacdo, sendo de responsabilidade do condominio a manutencéao
deste espaco.

Mesmo o imovel e seu entorno proximo nao estando na area da mancha de inundacdo, ja
é realizado pela subprefeitura a limpeza do canal do Rio Alvino Vohl a fim de evitar
problemas com inundacdes em periodos chuvosos.

O empreendimento mantera isolado e intacto a faixa "ndo edificante”, conforme
estabelece a LC 551/19, possibilitando desta forma o acesso com maquinario, pela
prefeitura, para continuidade da limpeza no canal, mesmo com o empreendimento em
fase de operacéo.

Por se tratar de curso d'agua integrado ao sistema de drenagem urbana municipal, é
responsabilidade do municipio as intervencdes e/ou manutencdes a serem feitas neste
canal, portanto ndo ha como o empreendedor apontar as manutencdes necessarias, estimar
custos e responsaveis em coisa publica. Todas as manutencgdes e intervengdes no sistema

de drenagem interna do empreendimento ficardo a cargo do condominio.
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Alteracdes Diversas
Além das alteragdes referentes as questdes abordadas neste oficio, foram realizadas:
- A alteragdo do nome da Rua Presidente Prudente de Morais, que anteriormente foi
escrita: Rua Presidente Prudente de Moraes. O nome correto do logradouro esta descrito
na Certiddo N° 1461/2020 / SAMA / UAP, em anexo.
- A atualizacdo da Matricula 170.158 pela Matricula 171.296, que ja esta retificada e
consta a averbacdo do potencial construtivo, em anexo.
- O aumento no numero de vagas de estacionamento de cargas de descargas de 1,
conforme descrito nas paginas 21 e 24 para 7 vagas. Conforme pode ser observado na
prancha 01 do projeto legal em anexo.
- O aumento da area descoberta de 6.094,29m?, conforme descrito na pégina 22, para
8.355,06 m2. Conforme pode ser observado na prancha 01 do projeto legal em anexo.

Na pagina 44 onde € se:
“Considerado um Rio Intermitente, o Rio Alvino Vohl localiza-se
totalmente nos limites do bairro Santo Anténio. Com sua nascente a
19,23 metros de altitude, estende-se por 1.397,98 metros de
comprimento, recebendo aguas de drenagem pluvial ao longo do seu
curso desaguando no Rio Cachoeira”.

Leia se:
“Considerado um curso dagua natural, com aporte de aguas da
drenagem pluvial de seu entorno, ao longo de todo seu curso, 0 Rio
Alvino Vonhl localiza-se totalmente nos limites do bairro Santo Antonio,
tendo sua nascente a 19,23 metros de altitude, e estende-se por 1.397,98
metros de comprimento até desaguar no Rio Cachoeira”.

- A atualizacdo do levantamento topografico planialtimétrico cadastral, em anexo.

Na pagina 62 onde € se:
“5.3.3. Areas de Preservacio Permanente

Conforme estabelecido no Art. 1° da Portaria SEMA 127/2017, que nas
Areas de Preservacdo Permanente (APP), existentes as margens de
cursos d' &gua natural localizados na Area Urbana Consolidada (AUC),
deverd ser observada distancia minima de 15 (quinze) metros de
preservacdo de cada lado da margem dos cursos d'agua, contados desde
a borda da calha de seu leito regular, mediante o cumprimento de
medida compensatoria ambiental financeira, desde que ndo estejam
inseridas em area de comprovado interesse ecoldgico relevante e/ou
area de risco.

Sendo assim devido o imdvel estar em uma zona urbana, deixard 15

metros para area de preservacao e o restante serd compensado mediante
pagamento de medida compensatéria ambiental. Conforme projeto
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legal, o empreendimento ocupara uma &rea de 1.269,12m? na faixa de
APP em que ndo ha vegetagdo.”
Leia se:

“5.3.3 Area de Preservacio Permanente e Area "Non Aedificandi" —
Drenagem

Com o advento da Lei Complementar n® 551/2019, que estabelece que
em &reas urbanas consolidadas, os cursos d'aguas integrados ao sistema
de drenagem urbana municipal, devido a tubulacdo destes ou
canalizacdo, deverdo manter como area "non aedificandi" uma faixa de
5 metros para cursos integrados a microdrenagem e 15 metros para
cursos integrados & macrodrenagem.

Para o imével em estudo, o qual confronta com um curso d'agua natural
integrado ao sistema de drenagem wurbana do municipio -
microdrenagem, localizado em area urbana consolidada, devera ser
mantida uma faixa de servico - "non aedificandi” de 5 metros a partir
da margem do curso d'agua, conforme projeto legal, a area atingida por
esta faixa compreende 1.110,60m?".

- Alteracdo da imagem 40, na pagina 63 pela imagem abaixo:
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Figura 40. Mapa da Area nio edificante e vegetagdo existente no lote com sobreposigdo do empreendimento
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- A atualizacdo do esquema vertical, em anexo.
- A anexacdo do projeto de drenagem, contencéo e carreamento do solo da terraplanagem.
- A anexacéo do projeto de drenagem definitivo do empreendimento.

Na pagina 64 onde Ié se:

Leia se:

“O SIMGEO de Joinville apresenta a existéncia de uma Area Verde
Urbana no interior do imével, a leste. Esta Area Verde Urbana esta
inserida dentro da Area de Preservacdo Permanente — APP do Rio
Alvino Vohl, e dessa forma, pode-se concluir que o empreendimento
ndo causard interferéncia neste ambiente, visto que a APP existente do
rio sera mantida”.

“No diagndstico socioambiental elaborado pela Prefeitura de Joinville
para delimitacdo das areas urbanas consolidadas, foram delimitadas as
chamadas "Areas Verdes Urbanas”, que nada mais s3o do que macicos
florestais remanescentes nas areas urbanas do municipio. Na area em
estudo, encontra-se a demarcacao da vegetacao existente na margem do
Rio Alvino VVohl, como uma dessas areas verdes urbanas. Neste caso,
ndo haverd interferéncia sobre a vegetacdo ali existente, pois sera
mantida e passara a integrar como uma area verde e de lazer do
empreendimento a ser implantado”.

- A anexacdo do oficio SEI N° 6888954/2020, com esclarecimentos referente a
terraplanagem e aplicacdo da Lei Complementar n® 551/20109.

PATRICIA DE LUCA LIMA GREFF
CRBIO: 58979-03D
Responsavel Técnica
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ANEXOS
Levantamento topografico Planialtimétrico
Projeto Legal Residencial Multifamiliar Vertical — Planta situacdo
Projeto Legal Residencial Multifamiliar Vertical — Esquma vertical — Folha 09
Memorial descritivo - Projeto de Terraplanagem pag 1/8
Terraplanagem 01/04
Terraplanagem 02/04
Terraplanagem 03/04
Terraplanagem 04/04
Memorial descritivo - Projeto de Drenagem Pluvial

. Drenagem Pluvial 01/02

. Drenagem Pluvial 02/02

. Drenagem terraplanagem 01/01

. Contencéo e carreamento do solo 01/01
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