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REQUERIMENTO
Joinville, 28 de setembro de 2018
A
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO E DESENVOLVIMENTO

SUSTENTAVEL
JOINVILLE-SC

Hacasa Administracdo e Empreendimentos Imobiliarios S.A., portadora do CNPJ
n° 83.796.284/0001-00, localizada na Rua Afonso Pena, 233, Bucarein, Joinville/SC,
vem por meio deste, apresentar a resposta ao Oficio SEI N° 2412645/201/ -
SEPUD.UPL, referente ao Estudo de Impacto de Vizinha — EIV do empreendimento
“Condominio Duo Residence”, na rua Hermann Metz, N° 1481, Bairro Anita Garibaldi -
Joinville/SC.

Em anexo a este requerimento sdo encontrados os seguintes documentos:

e Resposta ao Oficio em forma fisica (1 cépia)
e Resposta ao Oficio em forma digital - CD (1 copia)

Atenciosamente,

) o)

Biol. Msc. Patri¢ia de LUi¢a Lima Greff
Responsavel Técnico
Procurador
CRBIi0:58979-03D
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RESPOSTAS AO OFICIO SEI N° 2412645/201/ - SEPUD.UPL

1- Restringir a area de influéncia indireta ou citar todo o municio nas analises.
Resposta: Em atendimento ao solicitado foi elaborado uma nova abordagem para a definicdo da

area de influéncia indireta decorrente do impacto de vizinhanca do Condominio Duo Residence.

A Area de Influéncia Indireta (All) é uma area potencialmente ameacada e/ou beneficiada pelos
impactos indiretos do empreendimento, abrangendo o0s ecossistemas e 0s sistemas
socioecondmicos que podem ser impactados positivamente ou negativamente com a implantacéo
e operacdao do empreendimento. Esta se defini por compreender uma faixa hipotética onde os
efeitos decorrentes do empreendimento poderdo ser sentidos de modo diluido e/ou pouco

perceptiveis.

Apds uma analise minuciosa dos potenciais impactos indiretos que poderdo ser ocasionados a
vizinhanga, onde se tentou observar de forma geogréfica a possibilidade de sua ocorréncia, foi
possivel dentro de uma condicdo de contorno, determinar de maneira ilustrativa um espaco
geografico que representasse a All para este empreendimento. Sendo assim, a All definida neste
estudo significa uma area de aproximadamente 3 kmz?, representada pelo territério do bairro Anita
Garibaldi. O Mapa encontra-se no anexo |.

Esta definicdo se originou tomando por analises toda a espacialidade e complexidade do
empreendimento e da sua regido de inser¢cdo. Deste modo, pode-se destacar que algumas das
principais influéncias indiretas a serem ocasionadas sdo em relagdo a demandas por
equipamentos publicos e comunitarios, a mobilidade (trdfego e meios de transporte),
movimentacdo da cadeia de servigos e movimentagdo econdmica em diversos estabelecimentos

comerciais.

2- Atualizar Decreto que regulamenta o EIV e retirar Lei Complementar n° 312/2010,
pois ndo esta mais em vigor.

Resposta: Em anexo.

3- Utilizar dados mais atuais - Cidade em Dados 2017

Resposta: Em resposta a solicitacdo da utilizagdo de dados mais atuais, tomando como base de
referencia o estudo “Cidade em Dados 2017 do IPPUJ”, expbem-se que no EIV apresentado foi
utilizado para o levantamento e analise de dados o mesmo, somados a outras referéncias

bibliograficas de modo a se obter um EIV robusto e qualificado. Em tempo, salienta-se que em
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nova leitura do EIV foram identificados que somente em dois momentos ao longo do EIV
protocolado foram referenciados dados com versées mais antigas - “IPPUJ 2015” -, ambos na
caracterizacao fisica do municipio (item “Caracteristicas do Clima” e “Caracteristicas da
Ventilagao e lluminagao”). Entende-se que esta referéncia ndo altera em nada a analise do mérito
do contelido, pois sdo aspectos que ndo se alteram num curto espaco de tempo. De qualquer
modo, seguem os trechos citados e referenciados com a publicacdo mais recente de mesmo

conteudo:

Onde se |é:

De acordo com levantamento apresentado no relatério Joinville Cidade em
Dados 2015 realizado pela FUNDACAO IPPUJ, no que se refere as
caracteristicas dos ventos na cidade de Joinville, existe uma maior
frequéncia de ventos das direcOes leste (26,5%) e nordeste (16,4%), e em
menor frequéncia das direcOes sudoeste (16,4%), sudeste (14,7%) e sul
(13,4%). Os demais ocorrem em baixa frequéncia: norte (5,4%), oeste
(4,4%) e noroeste (2,3%). A velocidade média dos ventos € de 6,3 km/h.
(EIV Duo Residence, 2017 pag. 52)

Leia se:

De acordo com levantamento apresentado no relatério Joinville Cidade em Dados 2017 realizado
pela FUNDACAO IPPUJ, no que se refere as caracteristicas dos ventos na cidade de Joinville,
existe uma maior frequéncia de ventos das direcdes leste (26,5%) e nordeste (16,4%), e em
menor frequéncia das dire¢cdes sudoeste (16,4%), sudeste (14,7%) e sul (13,4%). Os demais
ocorrem em baixa frequéncia: norte (5,4%), oeste (4,4%) e noroeste (2,3%). A velocidade média

dos ventos é de 6,3 km/h.
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Onde se |é: Figura 1. Distribuicdo da precipitacao total anual no estado de Santa Catarina
Fonte: IPPUJ, 2015

Leia-se: Figura 16. Distribuicdo da precipitacdo total anual no estado de Santa Catarina. Fonte:
IPPUJ, 2016 — Area Urbana Consolidada de Joinville - Volume Il - Diagnéstico Socioambiental.

Em tempo, aproveita-se 0 momento e atualiza-se a tabela 11 do referido EIV com a nova coluna
“Populagao (2016)”

POPULACAO POPULACAO POPULACAO POPULACAO POPULACAO POPULACAO
(1991) (2000) (2010) (2015) (2016)

POPULACAO TOTAL 354.845 439.220 515.288 562.151 569.645

POPULACAO 177.761 218.438 255.756 279.204 283.512

RESIDENTE

MASCULINA

POPULACAO 177.085 220.782 259.532 282.947 186.133

RESIDENTE FEMININA

POPULAGAO URBANA | 340.591 424.146 497.850 543.032 550.272

POPULAGCAO RURAL 14.254 15.074 17.438 19.119 19.373

TAXA DE 95,98% 96,57% 96,62% - -

URBANIZACAO

Fonte: Adaptado IBGE, PNUD, IPEA e IPPUJ.
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4- Pagina 44 - Melhorar imagem sobre qualidade do ar. As informag¢des nas Figuras 21
e 22 estao ilegiveis. Apresentar Joinville e regido, se possivel.

Resposta: Em resposta a solicitacdo emanada no oficio, apresenta-se a seguir as novas imagens
atualizadas referente a qualidade do ar em Joinville. Na Figura 2 observa-se o indice de mondxido

de carbono e na Figura 3 o indice de material particulado.

Conforme dados do INPE (Instituto Nacional de Pesquisas Espaciais) para a data de 23 de
setembro de 2018 (00hOOmin) a nivel vertical de 40m, verificou-se que o municipio de Joinville,
para, por exemplo, o parametro monéxido de carbono e taxa de emissao de mondéxido de carbono
se encontrava em grande parte na faixa “boa” da qualidade do ar e em menor parte na faixa
“‘moderada” de qualidade do ar (Figura 1). Esta faixa “moderada” pode ser explicada devido a

producdo da Zona Industrial joinvilense.

Ao se analisar o parédmetro de Material Particulado e taxa de emisséo de material particulado para
o0 mesmo periodo e faixa vertical, o municipio apresenta variacbes de “boa” a “ruim” para a
qualidade do ar, porém em sua grande maioria variando entre a faixa “moderada” e “ruim” (Figura
2). Esta classificacdo tem relacdo direta com a frota de veiculos que circulam pela cidade,
somados a interferéncias oriundas das industrias e também por consequéncia da poeira de obras.
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Figura 2. indice de Mondxido de Carbono em Joinville. Fonte: Adaptado CPETEC/INPE.
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Figura 3. Indice de Material Particulado em Joinville. Fonte: Adaptado CPETEC/INPE.

5- Incluir mais dois horarios de afericdo de ruidos.
Resposta: Conforme solicitado, foram medidos mais dois horarios no entorno do empreendimento,

para avaliar as emissdes ruidosas.

Para a coleta dos elementos quantitativos, niveis de ruido do local, foram utilizados os seguintes

equipamentos de medicao:

e Decibelimetro — Icel — DL-4100 — N° Série 9065287

e Certificado de Calibragdo 1001394 — Rastreabilidade RBC (Anexo XI)
e Calibrador Acustico — Simpson — 887-2 — N° Série 74242

e Certificado de Calibragdo 1001395 — Rastreabilidade RBC (Anexo XI)

O tempo de medicéo foi de 1 a 2 minutos em cada ponto, de forma a permitir a caracterizacdo do

ruido em questdo, evitando quando possivel ruido advindo de outras fontes.

As medicOes foram efetuadas em pontos afastados aproximadamente 1,2m do piso e pelo menos
2m de quaisquer outras superficies refletoras, como muros, paredes etc, e a 1,5m de qualquer

outra divisa do imével.

Nas medi¢cdes externas, usou-se o protetor acoplado ao microfone para prevenir o efeito dos
ventos sobre o microfone.
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As tabelas abaixo apresentar as novas medicdes realizadas.

DATA: 24/09/2018
INICIO HORARIO MEDICAO: 08:30hs

LIMITES DE
ACEITABILIDADE
. DO
PI(_)(I)\I(':I'gLSIZDAEQIGgD?ng MENSURACAO ZONEAMENTO
RESOLUCAO
COMDEMA N°
03/2017
Ponto A - Frontal 55 dB(A) 7R6 — 55dB
esquerda
Ponto B — Frontal direita 54 dB(A) ZR6 — 55dB
Ponto C - Terreno 54 dB(A) 7R6 — 55dB
(central)
DATA: 18/09/2018 3
INICIO HORARIO MEDICAOQ: 21:30hs
LIMITES DE
ACEITABILIDADE
~ DO
PIE)CI)\lc':I"(A)LSIZIDAI\ECI\'?I\(E)DEI)g ,5?0 MENSURACAO ZONEAMEI\lTo
RESOLUCAO
COMDEMA N°
03/2017
Ponto A - Frontal 49 dB(A) ZR6 — 50dB
esquerda
Ponto B — Frontal direita 48 dB(A) ZR6 - 50dB
Ponto C - Terreno 50 dB(A) 7R6 — 50dB
(central)

Por meio das medi¢cdes pode-se concluir que o nivel de ruido nos pontos mensurados

apresentam-se dentro dos limites de aceitabilidade do zoneamento para o ruido de fundo.
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6- Incluir nivel de vida em relagao ao bairro.

Resposta: Em relacdo a metodologia de andlise e caracterizagdo do nivel de vida para a regido
foram levantados dados secundarios em bases oficiais e incursées a campo. Deste modo foi
possivel caracterizar os tipos de domicilio existentes e a situagdo da renda per capita do bairro
Anita Garibaldi.

Referente aos domicilios a regido da Rua Hermam Metz, temos que esta é considerada um local
estruturalmente separado e independente que se destina a servir de sobremaneira a habitagédo a

uma ou mais pessoas, podendo ser fundamentalmente particular ou coletivo.

De acordo com IPPUJ (2017) o bairro Anita Garibaldi possui 77,4% da sua populacdo em situagéo
de domicilio préprio, ndo dependendo do pagamento de aluguel a terceiros e nem recebendo

ajuda de outros, como por exemplo, em caso de moradia cedida (Figura 3).

A renda média mensal € de 4,24 salarios minimos por pessoa, onde 40,2% dos moradores do

bairro recebem entre 1 e 3 salarios minimos.

19.2%

sem ate 1 entre1e3 entre3e 5 entre 510 acima de 10
Praprio Alugado Cedido Quiros rendimente

Figura 3. Situacédo dos domicilios em Anita Garibaldi Figura 44. Renda X Habitantes (em salarios minimos)
Fonte: IPPUJ, 2017 Anita Garibaldi. Fonte: IPPUJ, 2017

Conforme as imagens a seguir, obtidas em vistorias in loco, pode-se aferir que em consonancia
com os dados destacados anteriormente, a qualidade dos imoOveis da regido representa em geral

um nivel de vida preponderantemente de classe média.

& www.neogreen.eco.br
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Figura 65. Condominio residencial vertical com atrativos

Figura 5. drdo de imdveis residenciais no entorno do que indicam uma requisicdo econdmica diferenciada das
empreendimento. Fonte: Neo Green Consultoria familias residentes - situado no entorno do local em estudo
Ambiental Fonte: Neo Green Consultoria Ambiental

De acordo com a Anagé Imdveis (2018) a percepcao da comunidade ao nivel de vida dos bairros
joinvilenses em geral é boa, no entanto para o bairro Anita Garibaldi é aferido uma qualidade
otima de vida, sendo sobressaltado a sua dindmica e a caracteristica de interligagéo rapida a
cidade. Isto é, além do bairro ser predominantemente residencial, com constru¢des adequadas e
possuir areas em expansdo de uso e ocupacao do solo (em imodveis que ndo atendiam a fungéo
social da propriedade ou velhos e em mé& conservacgdo), possui ainda diversas facilidades sem

precisar se deslocar até outros pontos longinquos da cidade.

Localizado a apenas 2 quildmetros do centro e ha poucos minutos da BR-101, que da acesso ao
litoral catarinense, o bairro Anita Garibaldi é certamente um dos melhores dessa cidade

catarinense de acordo com as seguintes caracteristicas:

o Possui a Via Gastrondmica, com acesso a diversos bares e restaurantes de qualidade que
oferecem lazer a toda a familia;

e Amplo acesso ao comércio: isso nao impede que o bairro tenha tranquilidade, ja que os
indices de violéncia sdo baixos e as pessoas usufruem de diferentes espacos;

e Diversas instituicdes de ensino privadas, publicas e de cursos de idiomas. Também tem
opc¢Oes para quem procura o ensino superior (UniSociesc e FCJ);

e Acesso a unidades de saude: o Caps Ad e o CAPS | séo centros especializados de saude
publica;

e A Estacdo da Memoria: principal ponto historico da cidade e importante local turistico e de
lazer. Tem feiras e shows aos finais de semana;

e As pracas Monte Castelo e Praca do Bosque: trazem ainda mais qualidade de vida ao

bairro, oferecendo espacos para pratica de esporte e caminhada.

Q@ Rua Dr.Jodo Colin, 1285 - Améric
CEP 89.204-001 | Joinville / SC
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Portanto, tendo em vista esta complementacéo realizada a respeito do nivel da qualidade de vida
do Bairro Anita Garibaldi, conclui-se que a instalacdo do empreendimento vem ao encontro com a
politica puablica de verticalizagdo (conforme a Lei de Zoneamento Municipal) e beneficia a
populacéo do entorno quanto aos aspectos econdmicos pela possibilidade de aquisicdo de imével
préprio diferenciado (com boa infraestrutura) e pela possibilidade intrinseca a ele relacionada, seja
da abertura adjacente de novos estabelecimentos comerciais e de prestadores de servico,

possibilitando novos empregos e oportunidade na regido, seja em investimentos similares.

7- N&o ficou claro o texto acerca da valorizacdo e desvalorizagdo imobiliaria. Incluir
relacdo do empreendimento com o entorno.

Resposta: De acordo com Menin (2013), dentro de um municipio existem diversos polos de
valorizacdo imobiliaria. Diversos fatores contribuem para isso como seguranga publica, comércios
diversificados, servigos, facilidades entre nucleos residenciais e locais de trabalho, infraestrutura

da regiéo e da circunvizinhancga, dentre outros.

A desvalorizagdo de imoveis n&o ocorre a curto prazo, tendem a acontecer lentamente e pode
estar atrelada com o descaso do poder publico, através da auséncia de renovagdo do plano

diretor, permitindo constru¢des desenfreadas e fora do gabarito (WILLTGEN, 2012).

A verticalizacdo imobiliaria traz consigo fatores positivos para o Setor Publico/Administrativo que
consegue fornecer infraestrutura mais facilmente para areas concentradas, e para a populacao
adquirente no que se refere ao conforto, tranquilidade, seguranca e lazer, condi¢cbes estas cada

vez mais exigidas pelas pessoas que procuram um investimento para sua familia.

A adequacdo as novas necessidades leva uma regido a ser valorizada ou ndo, ou seja, se uma
regido apresenta prédios (residéncias e edificios) que ndo foram renovados, seus inquilinos
podem se dirigir para locais onde ha prédios novos, mais inteligentes, seguros e econdmicos
(WILLTGEN, 2012).

A implantacao de diferentes tipos de empreendimentos pode gerar diversas situagdes impactantes
em relagdo a valorizac@o imobiliaria da vizinhanga. Um exemplo € o aumento do custo do solo
urbano, gerado pela implantagcdo de benfeitorias ou imdOveis que aumentem a atividade da
regido e consequentemente a procura por iméveis. Também pode ocorrer o contrario, ou seja, a
diminuicdo do solo urbano, causado geralmente pela implantacdo de atividades geradoras de

algum tipo de poluicdo ou transtorno (MENIN, 2013).

A mudanca na Lei de zoneamento na area do empreendimento, possibilitando a construcao de

novos tipos de construgdes vem agregando valor ao solo urbano. De acordo com dados histéricos
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do valor do metro quadrado do solo urbano no bairro Anita Garibaldi, entre os anos de 2006 e
2013, o valor do metro quadrado praticamente se manteve o mesmo, em torno de R$ 254,82/mz2.
Com dados mais recentes, ap0s a mudanca da Lei de Zoneamento, e com 0S novos
empreendimentos que esta Lei proporciona, tem-se que para o ano de 2016, os valores dos
terrenos subiram aproximadamente trés vezes aos da média do periodo entre 2006 e 2013
(R$ 777,99/m2).

O que pode se observar em relacdo a valorizacdo imobilidria é que esta estd atrelada as
necessidades do dinamismo em que a sociedade vive. Isto €, a valorizagdo esta diretamente
associada a implantagcdo de melhorias para determinada regido. Estas podem ser melhorias
fisicas como a criacdo de pracas, ampliacdo da rede de saneamento basico, da rede de
iluminagdo, entre outras, como podem também ser “nao fisicas”. Estas, por sua vez, podem ser
exemplificadas como melhorias nos processos oriundos da vivéncia da populagéo, tais como a

mobilidade, seguranca, conforto e praticidade.

No caso da presente andlise da inser¢cdo do empreendimento proposto com a vizinhanga, isto €, o
seu entorno, pode-se aferir que este proporcionara uma contribuicdo para a valorizagéo
imobiliaria. Através deste empreendimento (passivel gragas a alteracdo da Lei de Zoneamento), o
local de implantac@o do estudo que hoje se constitui de um “vazio” urbano, sem fungéo social de
propriedade, passara a ter.

Dentro da politca de desenvolvimento urbano, a Constituicdo de 88 garante que o
desenvolvimento social da cidade é atingido a partir, também, do cumprimento da funcéo social da

propriedade, conforme dispde o artigo 182:

"Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal,
conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das

funcdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes.

[.]

8§ 2° A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende as exigéncias fundamentais

de ordenacéo da cidade expressas no plano diretor."

O regime da politica constitucional urbana decorre da associacdo entre os artigos 182 e 21, XX:
"Art. 21. Compete a Unido:

[...]

XX - instituir diretrizes para o desenvolvimento urbano, inclusive habitacdo, saneamento basico e

transportes urbanos;"
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Com base nos citados dispositivos, a politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder
Publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei federal, in casu, a Lei 10.257/00
(Estatuto da Cidade), tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da

cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes.

Evidencia-se no ordenamento constitucional os principios da funcéo social e da dignidade da
pessoa humana, este sob a forma de bem-estar dos habitantes das cidades. Transportando para
0 ambito da propriedade privada urbana, e tendo em mente a fungéo social no sentido de dever
genérico de colaboracdo para a consecucédo do interesse coletivo, pode-se facilmente relacionar a
funcdo social da propriedade urbana como instrumento para o alcance do objetivo traduzido na

garantia do bem-estar dos habitantes.

Assim, observa-se que a propriedade privada urbana resta igualmente vinculada a sua funcéo
social. Com efeito, o artigo 182, 8 2° da Constituicio Federal impBe expressamente o0
atendimento da funcéo social da propriedade, sob os parametros a serem fixados pelos planos

diretores dos centros urbanos.

"Com as normas dos artigos 182 e 183 a CF fundamenta a doutrina segundo a qual a propriedade
urbana é formada e condicionada pelo direito urbanistico a fim de cumprir sua funcao social
especifica: realizar as chamadas funcdes urbanisticas de propiciar habitacdo (moradia),
condi¢bes adequadas de trabalho, recreacao e circulagdo humana; realizar, em suma, as funcdes

sociais da cidade (CF, artigo 182).”

Ao redor do empreendimento, outras constru¢cdes semelhantes (edificios residenciais) vém
surgindo ocupando o espaco de vazios urbanos ou de areas subutilizadas, ou ainda, de iméveis
antigos e em baixo estado de conservagdo. Atrelados a essa nova ocupagdo do espaco urbano,
com caracteristicas importantes de facil acesso a rodovia BR-101 e ao centro da cidade, é que se
buscam lugares para viver, onde o deslocamento casa-trabalho seja facilitado, assim como para

opcoes de lazer, educacionais, saude e etc.

8- Demonstrar equipamentos urbanos e comunitarios por meio de um mapa.

Resposta: Mapa no anexo lll.

9- Complementar o texto sobre paisagem urbana da area analisada.

Resposta: O conceito de paisagem urbana pode ser entendido como a maneira em que prédios,
ruas, edificios, veiculos automotores, sinalizacdes de transito e outros elementos se organizam
dentro do perimetro urbano. Segundo o autor Gordon Cullen, paisagem urbana é um conceito que
exprime a arte de tornar coerente e organizado, visualmente, o emaranhado de edificios, ruas e

espacos que constituem o espaco urbano.

& www.neogreen.eco.br
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Analisando a morfologia que abrange o entorno do empreendimento objeto deste estudo, é
possivel constatar uma relacdo entre iméveis variando em meio a 1 e 3 pavimentos,
caracterizando uma regido mista: residencial e comercial. De acordo com informacdes
apresentadas no Guia Joinville Bairro a Bairro — 2017, 0os usos residenciais correspondem a

83,3% enquanto atividades de comércio e servigos ocupam 11,3% das construcdes.

Em relacdo aos cheios e vazios na malha urbana, os cheios sdo considerados os locais onde ha
ocupacao e 0s espacgos vazios, podem ser considerados como um complemento dos “espacos
cheios”, tendo um equilibrio destas duas condicbes, criando assim o desenho da cidade. No
entorno do empreendimento, ocorre a predominancia de cheios. Estes sdo 0s espacos ja
antropizados, através de residéncias e comércios. Os espacos vazios em geral, localizam-se nos

guintais das residéncias, em terrenos nao edificados e em areas verdes.

As vias do entorno possuem pavimentagdo asfaltica. Marcos de referéncia local e vistas publicas
notaveis podem ser vistos bem préximos ao empreendimento, a Rua Ottokar Doerfell, o Centro de
Informacdes Turisticas da cidade de Joinville, fabrica de produtos quimicos Buschle & Lepper e o

Morro dos Atiradores.

Conforme abordado no Estudo de Impacto de Vizinhanca elaborado por OAP, 2017, com a nova
legislacdo de uso e ocupacdo do solo a verticalizagdo da cidade de Joinville passou a ser
permitida, além da area central, em demais zonas urbanas situadas nos bairros promovendo uma

constante transformacao na paisagem urbana.
» A Paisagem urbana na area de influéncia

O empreendimento encontra-se inserido em area urbana, onde o0s elementos antropicos sao
predominantes na paisagem, entre eles as edificacbes, ruas, postes, e calcadas. Na regido do
empreendimento, conforme descrito anteriormente, o uso é essencialmente residencial, todavia
sdo encontradas na regido empreendimentos comerciais, prestadores de servigos, escolas e

empresas.

O anexo IV da Lei n°® 312/2010 que trata do Uso de Ocupacdo do Solo de Joinville, permite a
possibilidade de implantar na ZR6 - Zona Residencial Multifamiliar Diversificada edificios de até 12
pavimentos. Isso mostra a tendéncia de verticalizagdo na area onde sera implantado o

empreendimento.

As imagens abaixo mostram a Paisagem Urbana no entorno do empreendimento.

12
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Figura 7. Vista do terreno do empreendimento, onde é possivel ver o imével de 12 pavimentos, citado acima.
Fonte: Google Earth

<t

Google Earth

Figura 8. Vista da esquina da Rua Ottokar Doerffel com a Hermann Metz. E possivel observar o imével de 12
pavimentos a frente.
Fonte: Google Earth

& www.neogreen.eco.br

Q@ Rua Dr.Jodo Colin, 1285 - América
CEP 89.204-001 | Joinville / SC
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Figura 9. Imagem utilizando a ferramenta 3D do Programa Google Earth, que mostra o local do empreendimento e os
edificios de 12 pavimentos ainda em construcéo.

Fonte: Google Earth, imagem de 2003.

Com as imagens acima é possivel observar que apesar da regido ser predominantemente de
ocupacdo horizontal, na Area de Influéncia Direta é possivel perceber a mudanca para a
tendéncia de verticalizacdo pela quantidade de empreendimentos verticais sendo construidos,
sendo encontrados na regido prédios de até 12 andares, delimitada pelo Anexo IV da Lei
312/2010 de Uso e Ocupacéo do Solo.

Atualmente a area encontra-se sem ocupacao, e a intervencao do empreendimento no local

seguira com alteragBes na paisagem.

10- Falta mapa de localizagc&o 1:50.000.

Resposta: Mapa no anexo V.

11- Inserir ART ou RRT com coordenacao do estudo.

Resposta: A Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do profissional responsavel pela
coordenacédo do EIV foi encaminhada no Anexo 1 do EIV. Entretanto, para que nao haja duvida,
estamos encaminhando no anexo V a ART do Coordenador, em que no item “DADOS DA
ATIVIDADE PROFISSIONAL” consta a atividade de Coordenacdo/orientagdo de
estudos/projetos de pesquisa e/ou outros.

& www.neogreen.eco.br
14 ,
Q Rua Dr.Jodo Colin, 1285 - América

CEP 89.204-001 | Joinville 7/ SC
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ANEXO I. MAPA DA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (All)

@& www.neogreen.eco.br

Q RuaDr.Jodo Colin, 1285 - América
CEP 89.204-001 | Joinville / SC
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ANEXO Il. RESPOSTA AO ITEM 2: Atualizar Decreto que regulamenta o EIV e retirar Lei
Complementar n2 312/2010, pois ndo esta mais em vigor.

& www.neogreen.eco.br

Q RuaDr.Jodo Colin, 1285 - América
CEP 89.204-001 | Joinville / SC



Joinville, 26 de setembro de 2018.

A Secretaria de Planejamento Urbano e Desenvolvimento Sustentavel - SEPUD

REF.: Resposta ao Oficio SEI n® 2412645/2018 - SEPUD.UPL

i HACASA ADMINISTRAGAO E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n®
83.796.284/0001-00, com sede a Rua Presidente Afonso Pena, n® 233, bairro Bucarein,
na cidade de Joinville/SC, neste ato representada por seus procuradores, vem,
respeitosamente a presencga de V. S2, expor e ao final requerer o quanto segue:

A empresa Peticiondria realizou o protocolo de Licenca de
Construcdo na Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente - SAMA sob protocolo n©
59602/2016, com data de 24/11/2016, conforme ANEXO 1, cujo pagamento da taxa
correspondente ocorreu em 19/12/2016, atestada pelo ANEXO 2, para empreendimento
a ser instalado em imoével de sua propriedade, denominado Duo Residence, localizado a
Rua Hermann Metz, n°® 1481, inscrig8o imobiliaria n® 13.20.01.18.0351-0000

A empresa apresentou Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) do
Condominio DUO Residence em 07/08/2018. Contudo em 13/09/2018 a Comissdo
Técnica Multidisciplinar do EIV requisitou dentre outras coisas a atualizacdo do
documento retirando informacgdes referente a LEI COMPLEMENTAR n® 312/2010.

Informa-se que o projeto acima mencionado foi protocolado
quando da vigéncia da LEI COMPLEMENTAR 312/2010, tendo histérico de analise pela
SAMA na referida Lei.

Conforme cita o Art. 88 da Lei Complementar 470/2017, ficam
garantidos os pardmetros da legislagdo anterior para processos iniciados até a
publicacdo da atual Lei.

\1(-.‘)

Art. 88 Aos processos de licenciamento e/ou de aprovagdo de
projeto iniciados, mediante protocolo e aos pedidos de alteragdo de projetos com
Alvarés expedidos e ainda em vigor, cuja andlise ndo tenha sido concluida pelo
Executivo até a entrada em vigor da presente Lei, aplicam-se as disposicbes da
legisiacdo anterior vigente até a data da publicacdo desta Lei. (grifo nosso)
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Paragrafo Unico. Para fins de aplicacdo do caput deste artigo, o
processo de licenciamento e/ou aprovacgédo de projeto, ou de alteragdo de alvard sé sera
considerado iniciado se presentes as seguintes condicoes:

I - Requerimento devidamente protocolado até a entrada
em vigor da presente Lei Complementar; (grifo nosso)

IT - O requerimento deverad estar acompanhado dos documentos
minimos necessarios a analise do pedido;

IIT - Os documentos deverdo ser correspondentes ao imével e ao
projeto em questéo;

IV - Comprovacao do pagamento das taxas e emolumentos
correspondentes, se houverem.” (grifo nosso)

Diante do exposto e do ja apresentado, entende-se ndo caber
retificacdo / adequacdo do material. Assim, REQUER a empresa Hacasa a continuidade
da analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca sob a Lei Complementar 312/2010.

Atenciosamente,

- e
HACASA | W CAO E ‘_MPREEI\II IMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

/
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ANEXO 1

Municipio de Joinville

Secrelaria da Fazenda
Unidade de Arrecadagao e Cobranga

. el Capa do processo

Protocola n*: 59602 bata: 24/11/2016
Origem Interna

Interessado: Hacasa Administracao E Empreendimentos Imobiliarios S/A
Gruge senvico SEINFRA - LICENGA PARA CONSTRUGAO

Serviges: 1) Acima de 8000.00m*

Enderego: 4644 - Hermann Metz N° 1481, Comple:
Bairro. 401 - Anita Garibaldi CEP: 89203280

Cidade: Joinville UF; SC

Identificadores:  E-mail - rodrigo@brarquitetura.com.br
Fone - 9984-4965
Inscrigdo Imobilidria - 13.20.01.18.0351.0000
Obra contratada por Pessoa Juridica? (S) - S

Observagdo. DAM n% 3329815 Valor: 12684 47 Emissdo: 24/11/2016

Sumula: LICENGA PARA CONSTRUGAO de 19.264.80 m*,

CMC 70377 OK

Nome / Razdo social CPF/CNPJ Classe
Hacasa Ac acao E Er entos Imobiliarics S/A 83.796.284/0001-00 INTERESSADO

Declaro que as informagdg grijecidas sdo verdadeiras. sob as penas da lel

Atengao

Protocolar a vistoria ge conclusao de obras, devera o contribuinte apresentar a unidade de fiscalizagao de fribulgs para apuracao do ISSQN devido:

a) Nolas fiscais de servigos tomados referente a construgao civil (item 7, subitens 7,02, 7.04 ou 7.05 da LC 155/2003). Lembrando que nas NFs deverao
constar os dados da obra em questao coma: CEl. Nome e/ou enderago da obra, sob pena de nao serem aceitas;

b) Guias de Recalhimento de ISS;

) Protocolo da vistoria de conclusao de obras

Se este processo possulr valor langado, favor conferir se o DAM esta autenticado mecanicamente pelo banco recebedor. Este processo pode ser
consultade pelo site http://protacola. joinville_sc.gov.brijsplexterno/, utilizando a chave de acesso: AOF7-508D.



ANEXO 2

it Municipio de Joinville
; Documento de Arrecadagao Municipal

Interessado.  Hacasa A EEmp Imobiliarios SIA

Gruposervicos  SEINFRA - LICENGA PARA CONSTRUGAO
Servigos: 1) Acima de 8000,00m*

N processo. 59602 11172016 DAM namero; 330953
Data emissao:  05/12/2016 ; Vencimento: 30/12/2016
Taxa/ Valor (R$): 80,97 - Preco Publico Valor (RS) 1268447

1.00 - Diferenca de Licenca

281,34 - REQ - Aprovagao de Proj/Edif. (mais de 500m?)
1.970.91 - REQ - Concessao Licenca p/ Edificar {(>5000m)
10 370,25 - OUT - Analise de Prajetos (acima de 8000m?)

Chave de acesso para consulta do protocolo: AOF7-508D

S BN RETD RN AR A HAL SR B 81750000126844722962016123016160000807806000

ATENDIMENTO A

Via do contribuinte Destaque aqui

Municipio de Joinville

O de A An Miunicinal

CNPJ/CFF: 83.796.284/0001-00

Interessado  Hacasa A E Emp Imobiliarios S/A

Grupo servicos:  SEINFRA - LICENGA PARA CONSTRUGAO
Servigos. ) Acima de 8000.00m*

N°processo. 59602 1112016 DAM nimero. 3330953
Data emissao  99/1212018 Vencimento 30/12/2016
Taxa / Valor (R$): 60.97 - Preco Publico Valor (RS) 12.684,47

1.00 - Difarenca de Licenca

281.34 - REQ - Aprovacao de Prop./Edif (mais de 500m?)
197091 - REQ - Concessao Licenca p/ Edificar (>5000m)
10.370.25 - OUT - Analise de Projetos (acima de 8000m?)

APOS O PAGAMENTO, RETORNAR AO BALGAD DE 81750000126844722962016123016160000807806000

ATENDIMENTO

Via da Prafeitura
_____________________________________________ Destague aqui = W

81750000126 -5 84472296201 - 7 61230161600 - 1 00807806000 - 4

i ST z 7 VescanTo 30/12/2016
Banco do Brasi|. CEF e Agéncias Lotéricas B o
MI‘H’I‘CipiD de Joinville U 2206
P TEasa MU EAG EAFEC & DOCUNENTO ECUTE TATA PROCLASHIENTC 'Lnr.ﬁmsm.z:'n:-c:\u::%::uw'uu
05/12/2016 | 161600008078060 | Convénio S 05/12/2016 161600008078060 |
i T r“mmi VALCH 0O DOCUMERTG 1268447 |
‘ CEA ORISR UENTD 00|
N&o receber apos o vencimento TOUTRAS TESUCOES —~ 1
[ +1 MOSA WULTA 000
| 0,00
) VALOR COSRADO ‘2.8“.‘7
Hacasa Adiminstracac E E jimenfos Imebiliarios SIAT CNPJICPF, 83.796.284/0007-00. 1

RHua Hermann Metz. N 1481 Bairro: Anita Garibald
Cidade Joinville SC CEP: 89203-280

(ML T T



r S Comprovante de Transagdo Bancéria

il IMPOSTO/TAXAS
Oata da operagio: 19/12/2016 - 07h20
Bradesco de eontrole: 112.777.620.139.656.738 | Autenticaco bancira: 013,255,610

Net Empresa

Conta do débito: Agéncia: 2693 | Conta: 974-1 | Tipo: Conta-Corrente
Empresa; MACASA ADMINISTRACAO £ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO | CNP3: 83.796.284/0001-00

Cédigo de berras: 81750000126-5 84472296201-7 61230161600+ 1 00807806000-4
Empresa/Orgdo; P.M JOINVILLE/SC
Descricho:  IMPOSTO/TAXAS
REFERENCIA: 0080780
Data de cénito:  19/12/2016
Data do vencimento: 3071272016
Valor prindpal:  R$ 12.684,47
Desconto:  R$ 0,00
Juros: RS 0,00
Multa: R$ 0,00
Valor do pagamento: R$ 12.684,47

Auensgéoammmiuuammmdoa—umw Empress.
Q langamente cansta no extrato de Conta, fursto a agincla 2603, com data de pagamento em 19/12/2016.

Autenticacdo

PURKGxmS WMtncUith wMinGPad WILXEAXR UHIAwGEM elsindyo kdoZednl PIXVrezy
NZECnsWE No99HLgn Whgypds CASxeCLR cHAZOSEy EYp478es Ubchbryy 2%iyRape
EXPFONRG KCHIWKPL SUNDankl B2xTaken eTlo2the DpgUSPrk 00101926 DOZEBOGES

SAC - Servigode  AIb Bradesco Deficiente Auditivo ou de Fala Cancobmertos, Redamagies & informacses. Demas tekefones
Apoio ao Cliente 0800 704 £383 0800 722 0049 Atgndmento 24 horas, 7 ol por semana, ::zuuosn

Ouvidoria 0800 727 9933 nmmcemmamfen,asshésmumrm
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ANEXO Ill. RESPOSTA AO ITEM 8: Demonstrar equipamentos urbanos e comunitdrios por meio
de um mapa.

@& www.neogreen.eco.br
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ANEXO IV. RESPOSTA AO ITEM 10: Falta mapa de localizagdo 1:50.000.

@& www.neogreen.eco.br
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ANEXO V. ART DA COORDENAGAO.
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01/08/2017 ART - Anotagéo de Responsabilidade Técnica

_ Servigo Publico Federal
CONSELHO FEDERAL/CONSELHO REGIONAL DE BIOLOGIA 3* REGIAO

1-ART NO:

ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA - ART |2017/ 12348’

CONTRATADO
2.Nome: PATRICIA DE LUCA LIMA GREFF |3.Registro no CRBio: 058979/03-D
4.CPF: 018.751.649-95 |5.E-mai|: patybio@hotmail.com |6.Tel: (47)3034-4157
7.End.: RUA ADOLPHO RITZMANN, 462 462 |8.Compl.:
9.Bairro: COSTA SILVA IlO.Cidade: JOINVILLE [11L.UF:SC  [12.CEP: 89220-640
CONTRATANTE
13.Nome: NEO GREEN CONSULTORIA AMBIENTAL LTDA
14.Registro Profissional: |15.CPF / CGC / CNPJ: 20.277.095/0001-00
16.End.: RUA ADOLPHO RITZMANN 441
17.Compl.: D |18.Bairro: COSTA E SILVA | 19.Cidade: JOINVILLE

20.UF: SC |21.CEP: 89220-640 |22.E-mail{5ite: gerencia@neogreen.eco.br / www.neogreen.eco.br

DADOS DA ATIVIDADE PROFISSIONAL

23.Natureza : 1. Prestagdo de servigo
Atividade(s) Realizada(s) : Realizagdo de consultorias/assessorias técnicas; Coordenagdo/orientagdo de estudos/projetos de pesquisal
efou outros;

24.Identificagio :  ELABORAGCAQ DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA, PARA IMPLANTACAO DE CONDOMINIO RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR DENOMINADO DUO RESIDENCE, LOCALIZADO A RUA HERMANN METZ, 1481, COMPOSTO POR 184 UNIDADES
HABITACIONAIS E AREA A EDIFICAR 19.212,55M2, PARA HACASA ADMINISTRACAQ E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.

25.Municipio de Realizaggo do Trabalho: JOINVILLE IZS.UF: SC
27.Forma de participagdo: EQUIPE 28.Perfil da equipe: ENG. AMBIENTAL, GEOGRAFO, ENG. CIVIL
29.Area do Conhecimento: Botanica; Ecologia; Salde 30.Campo de Atuagao: Meio Ambiente

Plblica; Zoologia;

31.Descricdo suméria :  ELABORACAQ DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA, PARA IMPLANTACAQ DE CONDOMINIO
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DENOMINADO DUO RESIDENCE, LOCALIZADO A RUA HERMANN METZ, 1481, COMPOSTO POR 184
UNIDADES HABITACIONAIS E AREA A EDIFICAR 19.212,55M2, PARA HACASA ADMINISTRACAO E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A.

32.Valor: R$ 1.200,00 |33.T0tai de horas: 80 |34.1niczo: JUL/2017 |35.Términ0: AGO/2017
36. ASSINATURAS 37. LOGO DO CRBio
Declaro serem ve!dad?il_lzs as informacoes acima
9 03] aol T ZU 211VUY 3

Assinatura do Profissional NESSGREEN DS UL ToRente
; TAL LTDA.

] | oo Y “
38. SOLICITACAO DE BAIXA POR-GONGH mm DE BAIXA POR DISTRATO

Declaramos a conclusdo do trabalho anotado na presente ART, razdo
pela qual solicitamos a devida BAIXA junto aos arquivos desse CRBio.|

Assinatura do Profissional Data: [ [/ Assinatura do Profissional
Data: /[ /

Assinatura e Carimbo do Contratante Data: [ /[ Assinatura e Carimbo do Contratante
Data: [/ [/

) CERTIFICAGAO DIGITAL DE DOCUMENTOS
NUMERO DE CONTROLE: 6759.7700.8327.8955

OBS: A autenticidade deste documento devera ser verificada no enderego eletrénico www.crbio03.gov.br

hitp://crbio.2cloud.com.br/scripts/art.dli/login
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