PROJETO ESPECIFICO DA AREA DE EXPANSAO LESTE

DIAGNOSTICO E PROPOSTA
Janeiro 2018

| Prefeitura de
Joinville
Secretaria de Planejamento

Urbano e Desenvolvimento
Sustentavel




SUMARIO

Apresentagao

Localizagao

- Condicionantes Historicas
+ Marco Legal

Condicionantes Ambientais
Condicionantes SocioEspaciais
Condicionantes de

“ Infraestrutura e Servigos

03
04
05
07
08
20

a7

' Proposta

67

Requisito Urbanistico

74

Proposta - Recuperacao Municipal de
Valorizagdo Imobilidria
Conclusao

79
84




AREA DE EXPANSAO URBANA LESTE

Mapa 01 - Localizagdo da AEUL
Leste

Legenda:

Hidrografia
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Eixo Ecoldgico Leske

Este documento apresenta o Diagnostico e a
Proposta do Projeto Especifico da Area de
Expansdo Leste de Joinville/SC - regido
delimitada nos anexos Il e Il da Lei
Complementar n° 470/2017 - a ser
regulamentado em atendimento a Lei
Federal n2 12.608/2012. Reunimos neste
documento as principais informacdes que
caracterizam a area de estudo e nortearam a
proposicdo inicial de ocupac¢ao da area, em
consonancia com as diretrizes estabelecidas
pelo Plano Diretor de Joinville.

O mapa de localizagdao mostra os limites da
AEU Leste, bairros vizinhos como Jardim
Paraiso, Vila Cubatdo, Aventureiro e Zona
Industrial Norte, o rio Cubatdo e seu
afluente rio Timbé, bem como diretriz viaria
oficial do Eixo Ecoldgico Leste, e do
projetado Contorno Norte, referenciais para
reestruturacdo da regido.
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LOCALLZACAD

Mapa 02 - Anexo X L.C.n°
470/2017

Legenda

— Area de Protegdo do Aeroporto de Joinville
~~~~~~~~ Desvio do Ramal Ferroviario

———— Ferrovia
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Mapa 03 - Anexo Il L.C.n°

470/2017

Legenda
— Area de Protecao do Aeroporto de Joinville
- Desvio do Ramal Ferroviario Projetado

Ferrovias
Sistema Viario

I Hicrografia

3 perimetro Urbano / Limite Municipal
/7] Areas de Expanséo Urbana

MACROZONEAMENTO

- Area Rural de Protegdo Ambiental - ARPA
[ Area Rural de Utilizagao Controlada - ARUC
I Acea Urbana de Adensamento Prioritario - AUAP

[ Area Urbana de Adensamento Secundario - AUAS
[l /ea Urbana de Adensamento Controlada - AUAC

Area Urbana de Adensamento Especial - AUAE
Il /rea Urbana de Protegéio Ambiental - AUPA

Conforme o mapa do perimetro urbano de
Joinville, Anexo X da Lei de Ordenamento
Territorial - LOT, a Area de Expansdo Leste
estd localizada integralmente dentro da
Zona de Protecdo Aeroportudria de Joinville -
ZPA, e possui 75,05 hectares de area total.
(Mapa 02)

Atualmente, a area é definida como Rural de
Uso Controlado - ARUC, sendo que seu
entorno apresenta zonas com vocagdo
industrial ao sul (SE-06), rural a leste/oeste e
de adensamento controlado (AUAC) a
oeste/norte (SA-04). (Mapa 03)
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O principal acesso viario para a Area de Expansdo Urbana Leste é através da rua Dorothdvio do Nascimento, caracterizada
inicialmente como parte do antigo caminho de acesso ao aeroporto de Joinville, posteriormente como caminho de acesso a
regido da Vigorelli e ainda entroncamento do acesso ao bairro Jardim Paraiso.

Sua ocupacao é variada e dispersa. Por um lado tem caracteristicas de ocupacao rural baseada na agricultura de subsisténcia,
ja praticamente abandonada, por outro, uma ocupag¢do mais recente predominantemente industrial.

A partir da década de 70, com a consolidacdo definitiva das instalacdes do Aeroporto de Joinville e com a implantacdo a norte
da cidade do Distrito Industrial de Joinville, a regido passa por significativas alteragcdes no seu processo de ocupacao.

Ja, na década de 90/2000, o processo de globaliza¢ido e horizontalizacdo das empresas carreou para a regido novas empresas
de pequeno e médio porte, inicialmente, com forte vinculo com as grandes industrias do setor metal-mecanico de Joinville.

Mais recentemente a presenga do aeroporto traz consigo empresas de logistica, que se instalam nas imediagdes do complexo
aeroportudrio.

Ao longo das ultimas décadas, o fracionamento fundidrio existente na rua Dorothdévio do Nascimento e adjacéncias; propicio

para a instalagao de pequenos e médios galpdes, contribuiu para que empresas de logistica e da industria de transformacgao
consolidassem a regido como uma area de atividades urbanas de carater predominantemente industrial.

(ONDICIONANTES HISTORICOS DA OCUPACRD ARULESTE



Google

Fonte imagem: https://www.google.com.br

A esquerda da foto concentram-se as industrias que foram excluidas do
perimetro urbano pela Lei 318/2010, e a direita terreno que ja se encontra
em area urbana.

Legenda: e Hidrografia - AEU Lesle

[ Industrias

A Lei 318/2010, retirou parte da area urbana
existente, transformando a mesma em drea
rural. Desta forma alguns empreendimentos
industriais ja instalados tiveram seu uso
classificado como uso tolerado, o que ndo
permite ampliagdes e nem mudanga de cnpj.

Com a L.C. n. 470/2017, a area em estudo
passa a ser uma Area de Expansdo Urbana,
gue com sua regulamentacdo, solucionara
as restri¢des relacionados ao uso tolerado.

CONDICTONANTES HISTORICOS DA
OCUPACRD AEULESTE °



MUNICIPAL
Lei Complementar Municipal n2261/2008 (Plano Diretor);
Lei Complementar Municipal n2 470/2017 (LOT);
Plano de Mobilidade de Joinville Decreto n2 n? 24.181/2015 (PlanMOB);
Decreto Municipal que delimita a Area Urbana Consolidada e seu
Diagndstico Socioambiental 26874/2016;
ESTADUAL
Lei Estadual 6.063/1982 - Art.5° (Parcelamento Solo);
Lei n2 14.675, de 13 de abril de 2009 (Cddigo Estadual do Meio Ambiente)
FEDERAL
Lei Federal n2 9985/2000 do Sistema Nacional de Unidades de
Conservagao - SNUC
Lei Federal n2 6766/1979 (Parcelamento do Solo);
Lei Federal n? 10.257/2001 (Estatuto da Cidade);
Lei Federal n212.608/2012 - Art.42-A e Art.42-B (Politica Nacional de
Protecdo e Defesa Civil);
Lei Federal n212.651/2012 (Cddigo Florestal);
Lei Federal n211.428/2006 (Lei da Mata Atlantica). MARCO LEGAL 7






Mapa 04 - Solos

Legenda:

[ AeutLeste

I:I Bairros
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[ | ARGISSOLO AMARELO
|| camBissOLO FLUVICO
[ | cAMBISSOLO HAPLICO
I NeossoLo LITOLICO

Solos:

O mapa 04 apresenta a informacgdo sobre o
local de onde as amostras foram retiradas
da superficie.

A drea de expansao urbana Leste apresenta

dois tipos de solo em sua cobertura
pedoldgica :

e Cambissolo Haplico
e Cambissolo Fluvico

Para uma efetiva urbanizagao desta area,
os dois solos requerem uma analise
geotécnica mais apurada. Porém, pode-se
adiantar que o solo denominado
Cambissolo Flavico apresenta
caracteristicas geotécnicas que o define
como de baixa capacidade de suporte para
urbanizacao, requerendo correcdes
significativas.

(ONDICIONANTES AMBIENTALS ~ ©



Mapa 05 - Area de Preservagdo Permanente
Delimita¢do das Areas de Preservagio

Legenda: Permanente (Codigo Florestal):

=~ Hidrografia

e  Faixas marginais de 50 metros de
cada lado da calha do leito regular
para cursos d’agua naturais que
tenham de 10 metros a 50 metros de
largura, situacdo que se aplica ao Rio
Cubatao.

APPs de drenagem a confirmar em campo
[ APPs de rios
[ | Bairros
| AEULeste

e Raio de 50 metros de circunferéncia
no entorno de nascentes e olhos d’
dgua perenes em quaisquer posicdes
topograficas.

e Adreaapresenta 29,21% da porgao
compreendida em areas de APP, o
gue corresponde a uma area de
21,9ha.

(ONDICIONANTES AMBIENTALS 1©



Mapa 06 - Inundagdo

Legenda:

- Mancha de inundacéo
[Tl AEU Leste
D Bairros

— Vias

Mancha de Inundagao (Defesa Civil):

Conforme mapa 06 a Area de Expansdo
Urbana Leste é atingida pela mancha de
inundacdo causada pelo Rio Cubatao,
atingindo 37,37% da area, cerca de 28,04
ha.

(ONDICLONANTES AMBIENTALS 1



Mapa 07 - Riscos Geoldgicos (CPMR)

Legenda:

[ AeuLeste
I:l Bairros

Vias
Risco de Inundagdes

I A
~ Media

Baixa

Risco de Deslizamentos

Areas de Risco Geolégico (CPRM):

Conforme descreve o Diagndstico
Socioambiental realizado previamente para
o Municipio de Joinville, o “deslizamento ou
escorregamento é também um dos efeitos
secunddrios das inundacdes, é um fen6meno
relacionado com o processo natural de
evolugao das vertentes e representa a classe
mais importante dentre todas as formas de

movimento de massa.”

A drea em estudo apresenta risco alto e
médio para inundacdo e nenhum risco de
deslizamento devido a ser uma area de

planicie (Mapa 07).

(ONDICIONANTES AMBIENTALS 12



Mapa 08 - Reservas Legais

Legenda:

m—
——— Hidrografia

AEU Leste
- Reservas Legais

l:] Bairros

Delimitacdo das Areas de Reserva Legal (Codigo
Florestal):

20% do territdrio dos imdveis rurais deve
manter cobertura de vegetacdo nativa a
titulo de Reserva Legal, sem prejuizo da
aplicacdo das normas sobre as APPs.

Cabe destaque sobre o Regime de
Protecio das Areas Verdes Urbanas,
onde o poder publico municipal deve
transformar as dreas de reserva legal em
areas verdes nas expansdes urbanas,
como é o caso da drea objeto deste
Plano;

As areas de reserva legal localizadas na
drea de expansdo urbana Leste
correspondem a 1,9 hectares que
representam 2,53% da area e estdo
identificadas no mapa 08.

Obs:A efetiva necessidade e oficializagdo
de areas de reserva legal, ficam sujeitas
ao disposto na legislacdo pertinente.

CONDICIONANTES AMBIENTALS



Delimitagdo das Areas Verdes Urbanas:
Mapa 09 - Areas Verdes
e A fim de preservar os grandes

macicos florestais do municipio,
foram delimitadas dareas verdes
urbanas acima de 2 hectares, cuja
disciplina de uso esta subordinada a

Legenda:

= Hidrografia

Vias
: Lei Federal da Mata Atlantica - Lei
o 11428/2006;
- Areas Verdes Urbanas ’
AEU Leste

® A insercdo das dreas verdes urbanas
na darea do Plano deve ser
considerada para fins de
regularizacdao fundiaria e novas
ocupacgdes, conforme os parametros
dispostos da lei florestal - Lei Federal
12.651/2012 e parcelamento do solo
urbano - Lei Federal 6766/1979, a
serem analisados conforme o caso
concreto;

® Essas dreas estdo identificadas no
mapa 09 e totalizam 5,34 hectares, o
que corresponde a 7,12 % da area
total objeto deste Plano.

(ONDICIONANTES AMBIENTALS 4



*  MAPA 10:

AREAS RESTRITAS EM APPs e RESERVAS
LEGAIS

Total: 23,8 ha que representam 31,72% da

AEU Leste.

— Vias

[ JaeuLeste
[:] Bairros

- Reservas Legais
- APPs de Rios

APPs de Drenagens a confirmar em campo
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MAPA 11:
AREAS RESTRITAS EM APPs, RESERVAS

< LEGAIS E AREAS VERDES

.. Total: 25ha que representam 33,32% da AEU

s Leste.

N\ |
~_ " Legenda

—— Vias

[ JAeULeste

" | Bairos

- Reservas Legais
[ APPsde Rios

APPs de Drenagens a confirmar em campo
[ Areas Verdes Urbanas
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MAPA 12:

SINTESE, AREAS RESTRITAS EM APPs,

< RESERVAS LEGAIS, AREAS VERDES E AREAS
. DE INUNDAGAO:

~ Total: 36,7 ha que representam 48,91% da
. AEU Leste.

Legenda

N\ —— Vias
N\
b :I AEU Leste

| Bairros
- Reservas Legais

I APPs de Rios

APPs de Drenagens a confirmar em campo
I Areas Verdes Urbanas
Mancha de Inundagéo

(ONDICIONANTES AMBIENTALS 7



QUADRO DE RESTRIGOES AMBIENTAIS

AREA DE EXPANSAO LESTE

75,03 hectares

TIPO DE RESTRICAO AREA RESTRITA %
RESERVA LEGAL**apenas area dentro do limite da area leste- Lei Federal Florestal 12651/2012 1,9ha 2,53%
AREAS VERDES**poligonos acima de 2ha- relevante interesse ecolégico - Lei Federal n211.428/2006 (Lei da Mata Atlantica); Lei Federal 5,34ha 7,12%
12.651/2012; Lei Federal 6766/1979

MANCHA DE INUNDAGCAO - Decreto 26.874 /2016; Lei Federal n2 6766/1979 (Parcelamento do Solo) 28,04ha 37,37%
APPs DE CURSO D'AGUA OU NASCENTE - Lei Federal Florestal 12651/2012 21,92ha 29,21%
TOTAL DE AREAS (sem mancha de inundagdo e areas verdes) 23,8ha 31,72%
TOTAL DE AREAS (sem mancha de inundagao) 25ha 33,32%
TOTAL DE AREAS RESTRITAS 36,7ha 48,91%
RESERVA LEGAL* inclusa areas contiguas que transpdem os limites da area leste- Lei Federal Florestal 12651/2012 2,26ha 3,01%
AREAS VERDES*total de areas verdes sem distingdo de tamanho- Lei Federal n211.428/2006 (Lei da Mata Atlantica); Lei Federal 7,17ha 9,56%
12.651/2012; Lei Federal 6766/1979

18
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Uma ou mais restrigoes:
Com uma uma superposi¢cao de todas as areas que possuem alguma restricdo ambiental, chegou-se a area de 36,7ha o que

corresponde a 48,91% da area do Plano de Expansao Leste.

Cabe salientar que boa parte destas restricées nem sempre sdo impeditivos de uso e ocupagdo, normalmente trazem restri¢cdes
pontuais ao pleno uso, sendo que a efetiva possibilidade de utilizacdo destas dreas ocorrerdo em procedimentos individuais,

normalmente através de licenciamento ambiental.

19
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Mapa 13 - Zoneamento no Entorno

Zoneamento

Atualmente o zoneamento definido pela
Lei de Ordenamento Territorial 470/2017
(mapa 13) que incide ao redor da area de
expansdo abriga os seguintes setores:

I. Setor Especial de Interesse
Industrial (SE-06)

1. Setor de Adensamento Controlado
( SA-04)

Legenda:

Setores do Zoneamento

77 AEU Area de Expansao Urbana Leste

| ARUC Area Rural de Utilizagao Controlada

- SA-03 Setor de Adensamento Secundario

I sA-04 Setor de Adensamento Controlado

I SE-04 Setor Especial de Interesse de Conservagao de Morros
- SE-06 Setor Especial de Interesse Industrial

I SE -06A Setor Especial de Interesse Industrial Misto

Vias

CONDICIONANTES SOCIOESPACIALS
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Mapa 14 - Estrutura Fund
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Mapa 15 - Uso da Terra

Legenda:




Mapa 16- Setores Econ6micos

Legenda:

- Setor Primario

- Setor Secundario
Setor Terciario
Setor Residencial

- Terrenos Baldios

[ AEU Leste
D Bairros

~—— Hidrografia
~— Vias

Atividades Primarias, Secundarias e
Terciarias

A drea abriga os trés setores da economia,
sendo que, o Setor Primario abrange 54,09%
da area, o Secundario 4,79%, o Terciario
1,35%, o residencial 3,50 % e 27,32 % de
terrenos baldios (MAPA 16).

CONDICIONANTES SOCIOESPACIALS



Mapa 17- Uso por Lote

Legenda:

Categorias de uso por lote g

1 - RESIDENCIAL
[ 2 - INDUSTRIAL
3 - COMERCIAL
[0 4-sErviGOs
I 5 - sauoE
B s - ensino

B 7 - cuLT/ ENTSOCIAL
I s - RELIGIOSO

I o - INSTFINANCEIRA
0 10-INSTITUIGAO
P uso misTo

" BALDIO

I RURAL

) reu tese

D Bairros

= Hidrografia
Vias

=¥

>N

Informagdes de usos por lote, obtidos do Sistema
de Gestao Cadastral, em dezembro de 2017.

Tipos de Uso por Lote

Atualmente, os lotes apresentam uso misto
e terreno baldio como principais usos,
seguido do rural e residencial (Mapa 17).

CONDICIONANTES SOCIOESPACIALS



_ _1 Area de aterro

IMAGEM 01

Tipos de Uso por Lote

Atualmente a drea demarcada na imagem 01
é usada para fins de aterro da construcao
civil autorizado.

A foto abaixo demonstra que o aterro estd
em atividade.

Fonte: Acervo SEPUD, 2017

CONDICLONANTES SOCIOESPACIALS



Mapa 18 - Densidade Demografica (hab./ha) Densidade Demografica (hab/ha)

As 4reas urbanizadas no entorno da Area de
Expansdo Leste apresentam densidade
variada.

Legenda:

Densidade demografica

(=1 No bairro Jardim Paraiso a densidade varia
I 1o+ entre 19-34; 35-50; 51-65 e 66-832. Ja a Vila
I 55+ Cubatdo apresenta densidade demografica
I 5065 de 51-65, e o bairro Aventureiro densidade
I oo demografica entre 9-34; 35-50; 51-65 e
DAEU Leste 66-832.

Eaainos

—Vias

CONDICLONANTES SOCIOESPACIALS



Mapa 19 - Equipamentos Urbanos (Educacao) ST 05 UM TioRs 2 Rt

Para visualizar a abrangéncia dos Centro de
Educacao Infantil, foi utilizado como
referéncia o raio de 1.000m.

Conforme explicitado no mapa a Area de
Expansdo Leste é abrangida em grande parte
por este equipamento.

Legenda:

Unidades Escolares
& Centro de Educagso Infantil - CE
I CEI Conveniado

|| Areade Influéncia 1.200 m

- AEU Leste

D Perimetro Urbano

CONDICIONANTES SOCIOESPACIALS



Mapa 20 - Equipamentos Urbanos (Educagao)

Equipamentos Urbanos (Educagdo)

Para melhor visualizar a abrangéncia de
Ensino fundamental, foi utilizado como
referéncia o raio de 1.000m.

Conforme explicitado no mapa a area de

expansdao Leste ¢é abrangida por este
equipamento na sua totalidade.

Legenda:

Unidades Escolares
I Estadual E.Fundamental

,J; Municipal do 1° a0 5° Ano
: Municipal do 1° @ao 9° Ano
|| Area de Influéncia - Ensino Fundamental 1000 Metros

- AEU Leste

[ ] Perimetro Urbano

CONDICIONANTES SOCIOESPACIALS



Mapa 21 - Equipamentos Urbanos (Educagao)

Equipamentos Urbanos (Educagdo)

No caso da abrangéncia das escolas de
Ensino Médio foi utilizado como referéncia o
raio de 2.500m.

Conforme explicitado no mapa a area de
expansdao Leste é contemplada por este
equipamento em toda a sua porgao.

Legenda:

I Estadual E.Médio

|| Areade Influéncia - Ensino Médio 2.500 Metros

I Aeu Leste

:] Perimetro Urbano

CONDICIONANTES SOCIOESPACIALS



E.M. Prof. Sylvio S. (1 - 9) e CEI Bem me
Quer

Observa-se que ambas unidades estdo em
funcionamento. O entorno apresenta areas
subutilizadas, a maior delas localizada entre
a Escola e o CEl conforme ilustragdo em foto.

CONDICIONANTES SOCIOESPACIALS



T\j

E.M. Profa Rosa Maria D. (1-9), CEl Paraiso
da Crianga, Posto de Coleta Laboratério
Municipal e E. M. Dr. Hans Dieter Schmidt
(1-5)

Observa-se que toda quadra possui
edificagbes publicas para drea educacional e
de saude.

CONDICLONANTES SOCIOESPACIALS



E.E.M. Nagib Zattar (médio)

msi-r Y :':'

Bz Rk

Nova Escola Estadual.
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E.M. Thereza Mazzoli (1-9)

CONDICLONANTES SOCIOESPACIALS



E.E.B. Senador Rodrigo Lobo (basico) e CEI
Jardim Sofia

Observa-se o0s equipamentos em uso,
acessos nao pavimentados.

CONDICIONANTES SOCIOESPACIALS



E.E.B. Prof. Jodao Rocha (basico)
CONDICTONANTES SOCIOESPACTATS

E.M. Sen. Carlos G. O. (1-9)




Mapa 22 - Equipamentos Urbanos (Assisténcia Social)

Equipamentos Urbanos (Assisténcia Social)

A divisdo da abrangéncia dos equipamentos
urbanos de assisténcia social (Centro de
Referéncia em Assisténcia Social-CRAS) é
feita por regides.

Os equipamento que atendem a demanda
da Area de Expansdo Urbana Leste
localizam-se no bairro Aventureiro e no
Bairro Jardim Paraiso.

Legenda:

A Unidades de Assisténcia Social

[:] Perimetro Urbano
I AEu Leste

CONDICIONANTES SOCIOESPACIALS



Mapa 23 - Equipamentos Urbanos (Lazer, Cultura e Esporte)
Equipamentos Urbanos (Lazer, Cultura e
Esporte)

No caso das Academias da Melhor Idade foi
utilizado como referéncia o raio de 1.200m,
para visualizar a abrangéncia, conforme

mapa 23. A area de expansdao Leste é
atendida por estes equipamentos.

Legenda:
A Academias da Melhor Idade - AMI

Area de Influéncia - AMI 1.200 metros

I AEU Leste
|:| Bairros

Vias

38
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Mapa 24 - Equipamentos Urbanos (Associagao de Moradores)

Equipamentos Urbanos (Associacdo de
Moradores)

No caso das quadras de esporte localizadas
no interior das associacbes de moradores,
foi utilizado como referéncia o raio de
1200m, para melhor visualizar a abrangéncia
do equipamento.

Conforme explicitado no mapa 24 a area de
expansao Leste é contemplada praticamente
em toda a sua porgao.

Legenda:

A Asscciagies de Moradores
[ Avea de fiutncia 1200 m
[ pedmern Urano

B Acuiese

CONDICIONANTES SOCIOESPACIALS



Mapa 25 - Equipamentos Urbanos (Lazer, Cultura e Esporte)

BOM RETIRO

AVENTUREIRO

VILAICUBATAO

Equipamentos Urbanos (Lazer, Cultura e
Esporte)

Para melhor visualizar a abrangéncia dos
espacos  publicos (pracas, largos e
jardinetes), foi utilizado como referéncia o
raio de 800m.

Conforme explicitado no mapa 25 a area de
expansdo Leste é contemplada de forma
parcial, em sua por¢dao sudeste e noroeste.
Mas salienta-se que o existente ndao atende
em qualidade e quantidade da demanda
existente, visto que o bairro Jardim Paraiso
apresenta uma populacdo de 18.559
habitantes e o bairro Aventureiro 38.587
habitantes.

Legenda:

- Espagos Publicos
[ | Area de Infiuéncia 800 metros

| Lotes

- Lotes Rurais

Vias
— Hidrografia

[:] Bairros
CONDICIONANTES SOCIOESPACIALS
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Equipamentos Urbanos (Lazer, Cultura e
Esporte)

As primeiras imagens se referem a area de
lazer/esportiva localizada no bairro Jardim
Paraiso, e a segunda ao espac¢o em frente ao
Aeroporto de Joinville, atualmente utilizado
como estacionamento pago, ndo se
caracterizando como espa¢o publico de
lazer.

CONDICIONANTES SOCIOESPACIALS



pracd
da Cultura =

dos Esportes €
Aventurelro

Praca dos Esportes e da Cultura do
Aventureiro

Contempla uma edificacdo multiuso de um
pavimento com CRAS (Centro de Referéncia
de Assisténcia Social), salas multiuso (para a
comunidade utilizar para reunides, cursos,
palestras), biblioteca com telecentro (com
10 computadores para a comunidade utilizar
para pesquisas e estudos), cineteatro com
102 lugares (adaptado de acordo com a lei
de acessibilidade, com quatro lugares para
pessoas com deficiéncia), pista de skate,
equipamentos de gindstica, playground,
quadra poliesportiva coberta, quadra de
areia, jogos de mesa, pista de caminhada,
bicicletario, estacionamento, vestiarios e
espaco para exposicoes.

CONDICLONANTES SOCIOESPACIALS



Area publica com uso nido identificado
(realizar visita in loco) e Gindsio de Esportes
Augusto Arent (AMABA - Associa¢ao
Moradores Aventureiro)

Com acesso limitado a rua S3o Januario, a
adrea apresenta inicio de construgcdo. Em
frente ao lote localiza-se o CEI Namir Alfredo
Zattar.

O Ginasio de Esportes/Associacdo estda em
area de acessos precdrios, estrutura
ginasio/quadra em estado precario de
manutencgao.

VILAICUB
-

JARDIM SOFIA

7
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Mapa 26 - Equipamentos Urbanos (Seguranga)

Equipamentos Urbanos (Seguranga)

A comunidade conta com a presenca de um
posto da Policia Militar, na estrada Timbé
(mapa 26).
Na rua Tuiuti com a Avenida Santos Dumont,
conta com a presenga de camera de
segurangas

Legenda:

@ Camera Vigilancia
@ Delegacia de Policia

~ Bairros

AEU Leste
CONDICIONANTES SOCIOESPACIATS



Mapa 27 - Equipamentos Urbanos (satide)
o Equipamentos Urbanos (Satide)

Para melhor visualizar a abrangéncia dos
equipamentos urbanos de saude, foi
utilizado como referéncia o raio de 800m.

Conforme explicitado no mapa 27 a Area de

Expansdo Leste é contemplada de forma
parcial por este equipamento.

Legenda:

E:}I Unidades Basicas de Sadde - UBS
[ Avea de influencia - UBS 800 Metros
+ Servicos de Referéncia

| Area ge Influéncia - S. de Referéncia 800 Metros

0 AgU Leste
Dsum

Vias
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CONCLUSAD:

As analises do atendimento educacional e de saude na regido de entorno da AEULeste informam a cobertura espacial das
unidades municipais e estaduais, por niveis de ensino e saude, através dos raios de abrangéncia tecnicamente recomendados,
porém, ndo se aprofundam na questdo da qualidade dos espacos fisicos ou na capacidade atual de atendimento de cada uma
delas. Desta forma, é possivel concluir algumas questGes importantes que se relacionam com a AEULeste: algumas escolas estao
em condicBes precdrias de acessibilidade (acesso calgadas, pontos de 6nibus e vias ndo pavimentadas); ndo é possivel saber se a
oferta de vagas, ampliacdo e adequacdo da estrutura fisica esta de acordo com a demanda.

Em relacdo aos espacos publicos de lazer que a regido do entorno a AEULeste analisada apresenta, é possivel verificar que a
oferta é bastante inferior a demanda populacional encontrada, considerados critérios de tamanho/proximidade recomendados
tecnicamente. Em geral, os espacos que apresentam infraestrutura voltada ao lazer estdo em estado precdrio de manutencdo.
Com investimentos recentes feitos pelo poder publico Federal, o espaco mais qualificado e de porte maior se encontra no bairro
Aventureiro - praca dos esportes e da cultura. Porém, nao foi possivel identificar uma programacao efetiva que atenda ao
potencial oferecido ou pretendido pela proposta inicial.

De forma geral, apesar do raio de abrangéncia de analise do entorno da area AEULeste incluir os bairros Vila Cubatdo e Jardim
Sofia, a conformacao urbana dificulta a conectividade e complementaridade entre os bairros dos Jardim Paraiso e Aventureiro.
Apresenta-se como nucleos isolados e desconectados da cidade como um todo, inclusive pelo uso industrial que se encontra
entre os bairros promovendo escala ndo humana. A AEULeste constitui-se em uma area estratégica para a conectividade entre os
bairros Jardim Paraiso e Aventureiro.

CONCLUSAQ CONDICIONANTES SOCIOESPACIALS
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Saneamento basico
Mapa 28- Saneamento
Conforme o mapa 28, o bairro Vila Cubatao
apresenta captacdo de rede de esgoto em
guase na sua totalidade. J4 os bairros: Zona

/ t Industrial Norte e Aventureiro, ndo

‘% apresentam rede de capta¢do de esgoto.
z

~

Ha ainda no entorno, mais precisamente no
bairro Jardim Paraiso, a localizagao de uma
estacdo de tratamento de esgoto, ja
prevendo a captacdo e tratamento do
efluente gerado no bairro.

Quando a Area de Expansdo Leste passar a
ter uso urbano devera ter projeto de
ampliacdo da rede de esgoto para

Legenda: contemplar esta area.

—— Redes de Captagao de Esgoto
D Bairros

[ Aeu Leste

:] Estagdo de Tratamento de Esgoto
Sub-Bacias Status

I Em Operagzo

[ Em Projete

| Revisio de Projeto

(ONDICIONANTES DE INFRAESTRUTURA
E SERVICOS
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Mapa 29 - Energia, lluminacdo e Rede de Gas
Legenda:

#  Posteamento
Rede de Gas
M Ponto de consumo de gas

[ asuLeste

Vias

Area Urbana
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Energia e Rede de Gas

Conforme o mapa 29 nota-se as vias do
entorno imediato da drea : Rua Dorothdvio
do Nascimento, Rua Tuiuti , Estrada Timbé,
Rua Raymundo Welter e Avenida Santos
Dumont hd rede de energia elétrica e
iluminacado publica.

Outro servico ofertado nas Ruas Dorothdévio
do Nascimento, Raymundo Welter e
Avenida Santos Dumont, que delimitam
parcialmente a area, é a rede de
abastecimento de gas.

Quando a Area de Expansdo Leste passar a
ter uso urbano devera ter projeto de
ampliacdao desses servicos para contemplar
esta area.

CONDICIONANTES DE INFRAESTRUTURA
E SERVICOS
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TRANSPORTE COLETIVO

Numero

Nome

Horario

Rua

0213

Norte Aeroporto

6:45/8:30;
11:00/18:10; 22:30

Santos Dumont

0224 Circular Cubatdo 6:21/11:15/18:34 Santos Dumont/Raymundo Welter

0240 Aeroporto via Emilio Landmann Todos Santos Dumont

0233 Vigorelli 6:38/10:03/10:55 Dorotdvio do Nascimento
12:18/15:00/17:25

0234 Cubatdo Todos Dorotdvio do Nascimento

0044 [MADRUGADAO] Centro/Jardim Paraiso |1:30 Rua Tuiuti/Timbé

0206 Paraiso Todos Rua Tuiuti/Timbé

0207 Canto do Rio Circular Todos Rua Tuiuti/Timbé

0219 Paraiso via Canto do Rio 00:08/00:40/23:45 Rua Tuiuti/Timbé

0225 Estrada Timbé via Jardim Kelly 6:50 Rua Tuiuti/Timbé

0236 Paraiso Iririt Todos Rua Tuiuti/Timbé

0271 Paraiso via Arno W. Dohler 13:40 Rua Tuiuti/Timbé

0272 Canto do Rio via Arno W. Dohler 13:34 Rua Tuiuti/Timbé

0275 Paraiso/Canto do Rio via Arno W. Dohler |21:10 Rua Tuiuti/Timbé

2100 Ribeirdo do Cubatio 5:48/12:10/18:19 Rua Tuiuti/Timbé

CONDICTONANTES DEINFRAESTRUTURA € SERVICOS

Abrangéncia do
publico dentro da
expansao Leste

transporte
area de

Foram identificadas no site da
Transtusa, 15 linhas de transporte
coletivo que atendem o entorno
da drea de Expansao Leste.

Mesmo com a disponibilizacdo do
quadro de hordrios, deverd ser
verificado adiante a qualidade do
atendimento das demandas.



Mapa 30 - Transporte Publico - area de abrangéncia

Abrangéncia do transporte publico dentro
da area de expansao Leste

Para anadlises de abrangéncia do transporte
publico foi utilizado como referéncia: raio de
300 metros.

A area, na sua totalidade, é abrangida por
este servigco (mapa 30).

Legenda:
= = = Rota Transporie Publico
Ponte Onibus
[—:} Area de Abrangéncia - 300 m
~ AEULeste
D Bairros

(ONDICIONANTES DE INFRAESTRUTURA
E SERVICOS
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Extensao dentro da
area de expansao

VIA EXISTENTE e Descriga | Intervengao n ari

S NORTE/perf|IV|ar|o escrigao atua tervengao necessaria
Raymundo 450m/12m Faz conexdo das ruas Santos Dumonte |Ampliagdo, sinalizagdo
Welter Dorotodvio do Nascimento.

Dorothévio do
Nascimento

4.888,19m/14m

Trecho 1: Conecta as ruas Estrada da Illha
e Rio do Brago; rota de escoamento de
mercadorias

Trecho 2: Conecta Rio do Brago a rua
Tuiuti

Trecho 3:Conecta a rua Tuiuti e continua
como Estrada Jodo de Souza Mello e
Alvim

Trecho 1: Sinalizacdo e
ampliacdo

Trecho 2: Requalificagdo da
pavimentagao

Trecho 3: Sinalizacdo e
ampliacdo

Santos Dumont

7.914,21m/30.4m,
19m e 16m

Continuacdo norte da rua Dr. Jodo Colin,
conectando-se ao aeroporto na zona
industrial 1; rota de escoamento de
mercadorias.

CONDICIONANTES DE INFRAESTRUTURA € SERVICOS



Dorothévio do Nascimento (trecho 1):

Apresenta extensdo de 900m e perfil vidrio
de 14m, a rua Dorothdvio do Nascimento
conecta-se com a Estrada da Ilha e a rua Rio
do Braco.

O numero de casas, assim como de
intersegBes viarias aumentam no decorrer
do trecho.

E SERVICOS 53



R Doroovis
Nasciment

?’Rua Dorotévio'do :
I‘jascrmgnto, 1178-1214< /s

Dorothévio do Nascimento (trecho 2):

Apresenta extensdao de 2300m e perfil vidrio
de 14m, conecta as ruas Rio do Brago e rua
Tuiuti

O numero de casas e intersecgdes vidrias se
tornam escassas no decorrer do trecho.

A via apresenta, no trecho, pavimentagao
de paralelepipedo.



Dorotovio do Nascimento (trecho 3):

Apresenta extensdo de 1600m e perfil vidrio
de 14m, conecta-se com a rua Tuiuti e a
Estrada Jodo de Souza Mello e Alvim

O numero de casas, assim como de
intersecdes viarias, sdo escassas no decorrer
do trecho.

CONDICIONANTES DE INFRAESTRUTURA
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Raymundo Welter:

Apresenta extensdo de 500m e perfil vidrio
de 12m a via conecta-se com a rua Santos
Dumont e a rua Dorothdvio do Nascimento

No decorrer da via apresenta empresas e
galpdes, proporcionando grande
movimentacdo de carga.

(ONDICIONANTES DE INFRAESTRUTURA
E SERVICOS 56



Avenida Santos)
Dumonti7791-7859=%

Santos Dumont:

Apresenta extensdo de 7.914,21m e perfil
vidrio de 30m, a via é continuagdo norte da
rua Dr. Jodo Colin, conectando-se ao
aeroporto Lauro Carneiro de Loyola

N3ao apresenta muitas casas e construcoes
comerciais ao longo da via.

CONDICIONANTES DE INFRAESTRUTURA
E SERVICOS



VIAS DO Extensao dentro da
ENTORNO drea de expansao Descri¢ao atual Intervengao necessaria
NORTE/perfil viario
Trecho 1: Conecta a rua Timbé a ponte do Rio. Trecho 1: Sinalizacdo e
ampliagdo
Trecho 2: Conecta-se a avenida Santos Dumont
Trecho 2: Requalificacdo da
Trecho 3: Se ramifica em rua Tuiuti e rua das pavimentacdo
Cegonhas; deslocamento intra urbano.
Tuiuti 6.400m/16m Trecho 4: Continua como rua Tuiuti ou rua Guaira;
deslocamento intra urbano
Trecho 5: Termina na rua lIririu; Trecho 4: Sinalizacao
Trecho 1: Continuacgdo leste da estrada do Oeste, | Trecho 1: pavimentacdo
ligando a rua Tuiuti o
Timbé 8.700m/15m Trecho 2: ampliagdo e

Trecho 2: Liga as ruas Tuiuti a rua Urano

Trecho 3: Liga as ruas Urano e Pupis

sinalizacdo

Trecho 3: pavimentacgdo

CONDICLONANTES DE INFRAESTRUTURA E SERVICOS
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Tuiuti (trecho 1):

Apresenta extensdao de 300m e perfil vidrio
de 16m, o trecho conecta a rua Timbé a
ponte;

No seu inicio apresenta poucas casas, com
calgadas precarias ou inexistentes.

fe RUa Tuluti 5784

N\ <

17 " -
ot ¥ -

ANTES DE INFRAESTRUTURA
ESERVICOS



: .‘\\

‘. \
i, 5473:5563(®

Rua Tuiuti, 4385-

0!
-

Tuiuti (trecho 2):

Apresenta extensdo de 1.200m e perfil viario
de 16m, o trecho conecta a ponte a Avenida
Santos Dumont;

Apresenta poucas construgdes e
intersecgdes vidrias no decorrer do trecho, a
pavimentacdo é em pedra tosca.

N3ao apresenta infraestrutura para o
pedestre.

E SERVICOS



A

Tuiuti (trecho 3):

Apresenta extensao de 3.000m e perfil vidrio
de 16m, o trecho cruza a Santos Dumont e
se ramifica em rua Tuiuti e rua das
Cegonhas;

Apresenta muitas construcgoes,
principalmente comerciais;

Apresenta ciclofaixa e calgadas bem
estruturadas.

4¥

>

CONDICIONANTES DE INFRAESTRUTURA
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Tuiuti (trecho 4):

Apresenta extensdao de 800m e perfil vidrio
de 16m, o trecho se ramifica em rua Tuiuti e
PN ruaGuaira

74

Tm‘“"t‘l Possui grande numero de construgdes
A Ty, comerciais e residenciais ao longo de todo o
. &0 trecho.

W o

CONDICIONANTES DE INFRAESTRUTURA
E SERVICOS




alTuiuti' 4"'5 507

AVemure ro

a Tunut. 2 24 ;
‘Aventure ro’»“ '

Tuiuti (trecho 5):

Apresenta extensdao de 500m e perfil vidrio
de 16m, a via termina na rua Iririu.

Ao longo do trecho apresenta um grande
numero de construgdes residenciais.

Apresenta ciclofaixa e calgadas bem
estruturadas.

CONDICIONANTES DE INFRAESTRUTURA
E SERVICOS



Timbé (trecho 1):

Apresenta extensao de 7.000m e perfil vidrio
de 15m, a via ndo pavimentada conecta a
Estrada do Oeste a Rua Tuiuti;

No inicio do trecho ndo apresenta casas, no
decorrer da via o numero de construcdes
residenciais se torna menos escassas.

e)Estrada do Oeste! 1027
!

CONDICIONANTES DE INFRAESTRUTURA
E SERVICOS



Timbé (trecho 2):

Apresenta extensdo de 1.500m e perfil
viario de 15m, a via conecta a rua Tuiuti a
rua Urano;

Apresenta poucas casas e construcoes
comerciais no decorrer da via.

O o
M HOJEstrada

4

Y

, | 1
RuaiTuiuti,;/5817 e ¥
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Timbé (trecho 3):

Apresenta extensdo de 120m e perfil vidrio
de 15m, a via pavimentada (foto
desatualizada)conecta a rua Urano e rua
Pupis.

Apresenta poucas casas no decorrer do
trecho.

&

g =
idalUrano94 o{'__‘,;&‘ v
» 1 b -
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(A) Premissas

1)

2)

3)

4)

Estar em consonancia com o Plano Diretor de
Joinville, L.C. 261/2008;81287)

Promover a preservacdo e conservacao das
caracteristicas ambientais do entorno e regido;®* 8%

Promover a recuperacdao municipal de valorizacao
imobilidria, em atendimento a legislacdo vigente;®®

Reconhecer a Area de Expansdo Urbana como
estratégica para o atendimento das especificacdes do
Plano de Mobilidade de Joinville/PDTA em relagdo a:

(i) integracdo dos bairros do entorno (Jardim Paraiso,

Aventureiro),
necessidade

considerando as caracteristicas locais e

5,'(34' B5)

(ii) integragdo com a estrutura de uso e ocupagao do
entorno imediato predominantemente industrial; (8% B2 B3, 84)

(iil) conectividade dos bairros do entorno.®”

(B) Diretrizes

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Promover a instalacdo de novas empresas junto ao
entorno do aeroporto de Joinville;

Regulamentar o uso industrial e de servicos das
ocupagoes existentes;

Incorporar o perimetro Aeroportudrio a Area de
Expansdo Leste, regulamentando seu uso urbano;(*)

Ofertar dreas verdes vocacionadas a preservagdao e
conservacdao ambiental, que oferecam uso de lazer
contemplativo, trilhas, etc, para o atendimento dos
bairros do entorno;

Promover a consolidacdo da area como ponto de apoio
dos corredores de biodiversidade;

Regulamentar a outorga onerosa de alteracdo de uso;

Estabelecer alteragdao de diretrizes vidrias tendo em
vista o novo perimetro urbano resultante da inclusao
da area aeroportudria, bem como o confinamento do
bairro Jardim Paraiso;

(*)JA incorporacdo da darea Aeroportudria, deverd ocorrer
através de lei especifica.
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De acordo com as premissas e estratégias de estruturacdo urbana consolidadas na Lei de Ordenamento Territorial n?
470/2017, assim como as premissas e diretrizes propostas anteriormente neste estudo, e notadamente as articulagdes

vidrias estruturais com a regido e o restante da cidade, propdem-se os seguintes usos para esta area:

I.  Setor Especial de Interesse Industrial -SE-6, na face que toca a rua Dorothovio do Nascimento, limitado por via de
contorno e pelo Setor Especial de Interesse de Conservacdo de Varzeas;

II.  Setor Especial de Interesse de Conservacdo de Varzeas - SE-05, atendendo as restricdes ambientais presentes
decorrentes do tracado do Rio Cubatdo, agregada de dreas adjacentes para formar estrutura de preservacgao,
conservacdo e lazer para atender mais diretamente demandas dos moradores dos bairros Jardim Paraiso e
,Aventureiro .

[ll.  Setor Especial Aeroportuario- SEAP, passando a incluir no perimetro urbano a area patrimonial do Aeroporto de
Joinville, permitindo desta forma a INFRAERO a autorizacdo urbanistica para utilizacdo de outros usos

complementares tipicamente urbanos.

PROPOSTA
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PROPOSTA MACROZONEAMENTO

Macrozonas

- ARPA - Area Rural de Prote¢do Ambiental

- ARUC - Area Rural de Utilizacdo Controlada
- AUAC - Area Urbana de Adensamento Controlado
- AUAS - Area Urbana de Adensamento Secundario
- AUPA - Area Urbana de Protecdo Ambiental

:_ = :: Area sob decreto de utilidade pubica 18.045

[ JAeuLeste
Vias

—— Hidrografia

PROPOSTA -MACROZONEAMENTD 7o



PROPOSTA DE ZONEAMENTO

Zoneamento Proposto - Areas em Hectares

[ SE-05 Setor especial de Int. Conserv. de Varzeas - 28,3 ha

| SE-06 Setor Especial de Interesse Industrial - 34,45 ha
SEAP Setor Especial Aeroporto - 136,5 ha

[ Area de Preservagdo Permanente

[ reuiese

:Area sob decreto de utilidade pubica - nimero 18.045

Eixo Ecologico Leste

Contorno Norte Projetado
Vias Projetadas

Hidrografia
Vias principais
Setores LOT 470/2017
~ SA-03 Setor de Adensamento Secundario
[ sA-04 Setor de Adensamento Controlado
I sE-04 Setor Especial de Int. Conserv. de Morros
- SE-05 Setor Especial de Int. Conserv. de Varzeas
SE-06 Setor Especial de Interesse Industrial
77 SE-06A Setor Especial de Interesse Industrial Misto
[ AUPA Area Urbana de Protegso Ambiental
[ ARPA Area Rural de Protegao Ambiental
ARUC Area Rural de Urbanizagédo Controlada
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PROPOSTA MOBILIDADE E SISTEMA VIARIO

A mobilidade nesta regido vem apresentando crescente dificuldade. Neste contexto tem destaque, o gargalo proporcionado
pela rua Tuiuti/ponte em relagdo as demandas do bairro Jardim Paraiso que tem todo seu fluxo vidrio altamente concentrado
neste ponto.

Tal situacdao deverd ser agravada com a transferéncia total das demandas viarias da Vila Cubatao, Vigorelli e travessia Itapoa,
conforme previsdo de Plano Diretor do Aeroporto de Joinville.

Espacialmente a estrutura de atendimento ao transporte coletivo indica haver cobertura adequada das demandas, devendo tal
situacdo ser verificada quanto a qualificacdo deste atendimento.

Da mesma forma o tratamento mais adequado para a mobilidade de pessoas em vias e passeios deve ser incentivada. Para fazer
frente a estes problemas e necessidades, propde-se:

|.  abertura de via/ponte ligando a vila Cubatdo ao Jardim Paraiso contornando o Aeroporto de Joinville conectando-se com
a via de Contorno Norte;

Il.  execugdo prioritdria da via de Contorno Norte, trecho Santos Dumont com Estrada Timbé;

lIl.  abertura de via interna a Zona Industrial Norte, ligando a rua Dorotdvio do Nascimento com a Santos Dumont, criando
condicdes opcdo de passagem e de utilizacdo de areas encravadas

IV. abertura de via que conecte a estrutura de ocupacdo norte do Jardim Paraiso diretamente com a rua Dorotdvio do
Nascimento

PROPOSTA -MOBILIDADE £ SISTEMA VIARIO *



Setores

SEOQ5

T.0 =10%
CAL=0,1
Alt. Max. 9m
lote 5.000 m?

area total bruta
do setor (ha)

28,3

Simulagdo Habitantes MAXIMA

(excluindo dreas publicas e de lazer)

total hab.

47

hab./ha

1,6

Adensamento

Nesta tabela apresenta-se a estimativa do
adensamento habitacional para cada
setor, considerando a sua ocupacgao
maxima.

No «cdlculo da populagdo estimada
utilizou-se a taxa de ocupagao T.O., o
coeficiente de aproveitamento C.A.L e a
altura maxima das edificacbes propostos
para o Setor SEO5 , adotando-se a situagao
mais restritiva.

Foi considerada a area minima dos lotes
para fins de parcelamento do solo.

Com base nestes dados, chegou-se a uma
estimativa de  populagdo  maxima
residente na Area de Expansdo Urbana
Leste de cerca de 47 habitantes.
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Requisitos Urbanisticos para Parcelamento
do Solo - Condominio Urbanistico

Area Urbana de
Adensamento
Controlado (Expansdo
Leste)

Area Urbana de
Prote¢cdo Ambiental
(AUPA)

Area Minima

Destinada a
Uso Piblico Equipamentos Urbanos
. 10%
e/ou Comunitarios
indices Areas de Lazer e Recreagdo 5%
Minimos de
Uso Comum Sec¢3o Tipo Sec3o 04 da LOT
Sistema Rampa Mdxima 20%
Viario
Interno Declividade
Transversal 0,50%
Minima
Testad
esta a' . Testada Minima 10,00 m
condominio

Proibido a implantagao
de Condominios
Urbanisticos

*0O Setor Especial Aeroportuario (SEAP) sera analisado individualmente

REQUISITO URBANISTICO
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Requisitos Urbanisticos para Parcelamento do
Solo - Loteamento e Desmembramento

Area Urbana de
Adensamento
Controlado (Expansdo
Leste)

Area Urbana de
Protecdo Ambiental
(AUPA)

Ar’eaf Equlpar.m’er.ntos Urbanos e/ou 10% lsento
Minima Comunitarios
Destinada
a U5'~_" Areas de Lazer, Recreagdo e . .
Piblico Espacos Livres para Uso Publico 5% 35%
Sistema Secdo Tipo / Rampa Maxima / .
Viario Declividade Transversal Minima Segdes 01 e 02 LOT/ Secdo 04/ 20%/ 0,5%
. . 15% / 0,50%
Basico
Lotes Area Minima 940.00 m? 5.000 m?
Testada Minima
10m 20m
Quadras Face Maxima 200 m
Isento
Area Méxima 40.000m? Isento

*0 Setor Especial Aeroportuario (SEAP) sera analisado individualmente
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Uso e Atividade Area Urbana de Adensamento Area Urbana de Protegio
Controlado (Expansao Leste) Ambiental (AUPA)
Residencial Unifamiliar Proibido (SE-06) Permitido (SE-05)
Multifamiliar Proibido (SE-06) Proibido (SE-05)
Comercial Varejista Pequeno Porte

CNAE 45 e 47
Fonte: (https://cnae.ibge.gov.br/)

Médio e Grande Porte Permitido Proibido (SE-05)
Comercial Atacadista Pequeno Porte
CNAE 45 e 46
Fonte: (https://cnae.ibge.gov.br/) Permitido Proibido (SE-05)
Médio e Grande Porte
Prestagdo de Servigco Pequeno Porte
CNAE 41-43; 49-53; 55-56; 58-63; Permitido Proibido (SE-05)

64-66; 68; 69-75; 77-85; 86-88;

90-93; 94-99
Fonte: (https://cnae.ibge.gov.br/) Médio e Grande Porte

*0 Setor Especial Aeroportuario (SEAP) serd analisado individualmente
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Uso e Atividade

Agrosilvopastoril

CNAE 1-3

Fonte:
(https://cnae.ibge.gov.br/)

Industria Extrativista
CNAE5a9

Fonte:
(https://cnae.ibge.gov.br/)

Industria de Transformagao
CNAE 10 a 32

Fonte:
(https://cnae.ibge.gov.br/)

Infraestrutura

CNAE 353 39

Fonte:
(https://cnae.ibge.gov.br/)

Area Urbana de Adensamento Controlado
(Expansado Leste)

Proibido, exceto atividades de cultivo de flores e plantas
ornamentais (CNAE 01.22-9), horticultura (CNAE 01.21-1) e
criagdo de animais de estimagdo (CNAE 01.59-8), apoio a
aquicultura (CNAE 03.21- 3/05 e 03.22 - 1 /07)

Proibido, exceto: extragdo de minerais ndo metalicos
(CNAE - 08.99 - 1/99), desde que caracterizado como aguas
subterraneas; atividades de extragdo de pedra, areia e
argila (CNAE 08.1); apoio a extragdo (CNAE 09.9) no
desassoreamento de rios, em obras de terraplenagem, de
contengdo de encostas, de infraestrutura urbana e na
retirada de material de core em obras de terraplenagem.

No SE06 ndo ha restrigdes ao uso industrial;

Area Urbana de Prote¢io Ambiental - AUPA

Proibido produgdo florestal; permitido atividades de
apoio a pesca e aquicultura, cultivo de flores e
plantas ornamentais, horticultura e criagdo de

animais de estimagdo.

Proibido, exceto: extragdo de minerais ndo metalicos
(CNAE - 08.99 - 1/99), desde que caracterizado como
dguas subterrdneas; atividades de extragdo de
pedra, areia e argila (CNAE 08.1); apoio a extragdo
(CNAE 09.9) no desassoreamento de rios, em obras
de terraplenagem, de contengdo de encostas, de
infraestrutura urbana e na retirada de material de
core em obras de terraplenagem.

Proibido (SE-05)

Permitido, condicionado a parecer favoravel do 6rgdo ambiental competente

*0O Setor Especial Aeroportuario (SEAP) sera analisado individualmente
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Quadro de Area Urbana de Adensamento Area Urbana de Protecdo Ambiental
ocupagao Controlado (Expansao Leste) (AUPA)

Coeficiente de 1,0 (SE-06) 0,1 (SE-05)

Aproveitamento do

Lote

Quota de 50m2 *

Adensamento

Gabarito 15m (SE-06) 9 m (SE-05)

Taxa de Ocupagao 60% 10%

Embasamento,
Recuo Frontal,
Lateral e Fundos

*/5m/1,5, conforme LOT

-/10m /5m, conforme LOT

Taxa de
Permeabilidade

20%

80%

*0 Setor Especial Aeroportuario (SEAP) serd analisado individualmente
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RECUPERACAD MUNTCTPAL DE VALORIZACAD IMOBILIARIA:

De forma geral observa-se que a urbanizacdo do entorno da area de Expansdo Urbana Leste apresenta em determinadas
situagdes alguns déficits em infraestrutura, mobilidade e transporte, salde, educa¢dao, equipamentos urbanos e lazer.

Por outro lado, a localizacdo de alguns pélos de atividades, notadamente o aeroporto, o complexo industrial norte e de logistica
nas imediacGes do aeroporto, consagram a vocacao do uso predominantemente industrial da area.

Excetuando-se parte da area de Expansdo Urbana Leste, que na pratica retornara a condi¢do de area urbana, abre-se novas
possibilidade de ocupacgdo para usos urbanos em area atualmente caracterizada como rural.

Para que o poder publico possa atender as novas demandas resultantes da nova urbanizac¢do pretendida, e de forma
complementar as necessidades da cidade existente no entorno préximo, impde-se a busca de novos recursos, tendo como base
o resultado da transformacao do uso rural para urbano.

Seguindo esta légica, a mudanca para o novo status de ocupacdo em moldes urbanos traz consigo a previsivel valorizacao
econdmica dos terrenos antes rurais.

PROPOSTA - RECUPERACAO MUNICIPAL DE VALORIZACKD IMOBILLARTA ™



Dentro do cenario regulador das questdes urbanas, novos instrumentos foram colocados a disposicdo dos municipios no
sentido de enquadrar e determinar que tais valoriza¢gdes tenham um viés de redistribuicdo social.

Nos casos especificos das Areas de Expansdo Urbana previstas no Art.95 da LOT, Lei n2470/2017, o enquadramento ocorre
através da Lei Federal n® 12.608/2012.

Segundo esta regulacdo normativa federal:

“ Art. 42-B. Os municipios que pretendem ampliar o seu perimetro urbano apds a data de publicacdo desta Lei,
deverdo elaborar projeto especifico que contenha no minimo:

VIl - definicdo de mecanismos para garantir a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios decorrentes do processo de

urbanizacdo do territério de expansdo urbana e a recuperacdo para a coletividade da valorizacdo imobiliaria
resultante da a¢do do poder publico.”

PROPOSTA - RECUPERACAO MUNICIPAL DE VALORIZACKD IMOBILLARTA  ®°



Portanto, além de uma obrigacao legal, trata-se ao mesmo tempo de uma oportunidade do municipio prever tais mecanismos
redistributivos em sua regulacdo urbanistica.

Para viabilizar a urbanizacdo sustentavel objetivada na drea e a necessaria geracao de recursos para bancar parte dos
investimentos previstos, as propostas de recuperacao de valorizacdo imobilidria recaiu sobre a aplicacdo do mecanismo da
Outorga do Direito de Alteragao do Uso do Solo.

Este instrumento urbanistico tem como base o pagamento pelo interessado ao municipio, de parte da valorizacdo imobiliaria
resultante de acdo publica de alteracdo de uso de rural para urbano.

A construcdo, consolidacdo e estratégia do cenario pratico da aplicagdo de tais mecanismos, indicam que:

a. napassagem para area urbana os usos permitidos continuardo préximos aos rurais, sendo no entanto previstos novos
usos que deverao ser “adquiridos” através da Outorga de Alteragao de Uso;

b. napratica, a medida que se solicita a aprovacao de projetos especificos, serd cobrada a Outorga de Alteracdo de Uso,
se nao existir mudanca de uso, nada sera cobrado;

c. 0 pagamento por parte do interessado da Outorga de Alteracao de Uso serd baseado em um valor percentual sobre o
valor do m?do terreno existente como rural;

d. o potencial construtivo final previsto serd definido previamente em tabelas e observacdes, ndo sendo previsto
inicialmente altera¢des sobre amplia¢cdes dos indices originalmente definidos;

e. osvalores decorrentes da cobranca da Outorga Onerosa de Alteracao de Uso, serdo aplicados de acordo com o disposto
nas leis especificas.

PROPOSTA - RECUPERACAO MUNICIPAL DE VALORIZACKD IMOBILURTA



AREA DE EXPANSAO URBANA LESTE

ATUALMENTE PROBLEMAS DE:
*Infraestrutura viaria/mobilidade
*Lazer comunitario
* Equipamentos urbanos

N

Recomendacao de consolidar estrutura de ocupacdo existente, promovendo
melhorias necessarias.

S

Plano Diretor e LOT instituiram a Area de Expansdo Urbana impondo sua
regulamentacao

V

Atendendo aos objetivos e condicionantes da regulamentagio, consolida-se na Area de
Expansdo Leste a indicagdo e uma ocupagado de base industrial.

Para o poder publico atender novas demandas e investimentos de forma
independente a cidade existente , impdem-se a busca de novos recursos

PROPOSTA - RECUPERACAO MUNICIPAL DE VALORIZACKD IMOBILLARTA 2



AREA DE EXPANSAO URBANA LESTE

RURAL PASSAGEM DE USOS |:> URBANO
USOS RURAIS RURAIS PARA URBANO USOS URBANOS
$ VALORIZAGAO |:> n$

1%

Lei federal 12.608/2012 - obrigacdo e oportunidade do
Municipio para recuperar e redistribuir a valorizag@o imobilidria resultante da
alteracdo do uso de rural para urbano

1%

Para viabilizar a geragao de recursos para bancar parte da urbanizagdo objetivada, sera
adotado o instrumento da OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE ALTERACAO DE USO

%

Este instrumento urbanistico tem como base o pagamento pelo interessado ao municipio,
de parte da valorizagdo imobilidria resuftante da agdo publica de alteragio de uso de rural
para urbanc

PROPOSTA - RECUPERACRD MUNICIPAL DE VALORIZACAD IMOBILIARIA  ©°
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Apesar da sua dimens3o reduzida, a localizagdo privilegiada desta Area de Expansdo Urbana, em meio a estrutura de
ocupacdo da zona leste de Joinville em franca consolidacdo, determina a mesma uma importancia estratégica neste
contexto.

A manutencdo ao longo do tempo de parte de uma area de 75,05 hectares (Area de Expans3do Urbana Leste ) como &rea
rural, onde o parcelamento em moldes urbanos ndo é autorizado, imp6s a mesma severa restricdo de ocupacao resultando
na sensac¢do de abandono.

Diante desta logica, e em um viés de renovacdo e consolidacdo, a proposta final resultou na materializacdo de quatro
objetivos mais explicitos, ou seja:

1. Desenvolvimento de uma acdo regularizadora de carater urbanistico/administrativo agregada a uma expansdo de
area.

2.  Esta expansdo objetiva uma harmonizacdo e consolidacdo da area com o uso predominantemente industrial do seu
entorno, resguardado os aspectos ambientais presentes.

3.  Utilizacdo das areas resultantes de restricdes ambientais legais para uso de lazer comunitario da regido.

4. Base para estudos de articulagdo viaria da regido, de modo a encaminhar solugdes aos problemas de mobilidade ja
existentes, e antecipar-se aos que serdo criados com a supressao do acesso para a Vigorelli decorrente da ampliacao
da estrutura aeroportuaria.

O presente estudo ndo esgota a necessidade de maior conhecimento da influéncia das condicionantes presentes na
mesma, e demais desdobramentos, os quais poderdo resultar em eventuais alteracdes da proposta.

(ONCLUSAD
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