Politica

Urbana

Workshop para técnicos do Comité de
Revisdao do Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel de Joinville




MARCOS LEGAIS

* COHStitUiQéO Federal (capitulo Il - Da Politica Urbana. Art. 182. § 1°).

» Estatuto da Cidade (Lei10.257/2001) *execugao da politica urbana*



A politica urbana tem por
objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das funcoes
soclails da cidade e da
propriedade urbana




Fonte:IBAM

Gestao Democratica e
controle social

Cidades Sustentaveis

e o Direito a terra
urbanizada

Organizacao do DIRETRIZES Preservacao do
territorio e DA POLITICA patriménio ambiental,
capacidade da URBANA cultural e histérico
infraestrutura
Gestao social da Desenvolvimento
valorizagao da terra urbano e integracao
urbana do territério municipal
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Instrumentos
da Politica
Urbana




Instrumentos da Politica Urbana

-> planos nacionais, regionais e estaduais de ordenagao do territorio
e de desenvolvimento econdmico e social;
-> planejamento das regidoes metropolitanas, aglomeragoes urbanas
e microrregioes;
-> planejamento municipal, em especial:
a) plano diretor;
b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagao do solo;
c) zoneamento ambiental;
d) plano plurianual;
e) diretrizes orcamentarias e orgamento anual;
f) gestdao orgamentaria participativa;
g) planos, programas e projetos setoriais;
h) planos de desenvolvimento econdmico e social;




Instrumentos da Politica Urbana

=> institutos tributarios e financeiros:
a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana
- IPTU;
b) contribuicao de melhoria;
c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;



Instrumentos da Politica Urbana

=> institutos juridicos e politicos:
a) desapropriagao;
b) servidao administrativa;
c) limitacoes administrativas;
d) tombamento de imbveis ou de mobiliario urbano;
e) instituicao de unidades de conservacao;
f) instituicao de zonas especiais de interesse social;
g) concessao de direito real de uso;
h) concessao de uso especial para fins de moradia;
i) parcelamento, edificagao ou utilizagao compulsorios;
j) usucapiao especial de imbvel urbano;




Instrumentos da Politica Urbana

=> institutos juridicos e politicos:
1) direito de superficie;
m) direito de preempgao;
n) outorga onerosa do direito de construir e de alteragao de uso;
o) transferéncia do direito de construir;
p) operagoes urbanas consorciadas;
q) regularizagao fundiaria;
r) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e
grupos sociais menos favorecidos;
s) referendo popular e plebiscito;
t) demarcagao urbanistica para fins de regularizagao fundiaria;
u) legitimagao de posse.

VI - estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de
impacto de vizinhanga (EIV)



PLANO DIRETOR

De acordo com o Estatuto da Cidade (Lei Federal
n®0.257/2001), o Plano Diretor & o instrumento basico da
politica de desenvolvimento e expansao urbana, sendo
parte integrante do processo de planejamento municipal,
devendo o plano plurianual, as diretrizes orgamentarias e
o orgamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades

nele contidas.



O Plano Diretor pode ser definido como
um conjunto de principios e regras que
servem para orientar as agoes dos
agentes que constroem e utilizam o
espacgo urbano.




Contribuicao de Melhoria

justa distribuicido dos

beneficios decorrentes

Valor arrecadado é destinado
para obra em questdo



Desapropriacao




Servidao e Limitacao Administrativa

SERVIDAO LIMITACAO

para assegurar a realizagao de servigo Interesses difusos, sem ensejaro

pUblico ou preservar bem afetado a aproveitamento direto do imével em
utilidade pablica favor de servigo ou bem publico

Em caso de prejuizo, necessidade de Nao héa indenizagao - direito a
indenizagao propriedade, que ndo é absoluto, ha de
cumprir sua fungao social.

Onerosa, determinada e especifica - Geral e gratuita - atinge a todos
atinge um bem em particular

Exemplos: faixas de recuo as margens Exemplos: indices urbanisticos e
de rodovias; instalagao de aquedutos  salde pUblica/mobilidade.



Tombamento

monumentos naturais, bém como os sitios e paisagens
que importe conservar e proteger



Unidades de conservacao



ZEIS

regras especificas de parcelamento,
uso e ocupacao do solo



Concessao de Direito Real
(PERMISSZ\D)

Interesse
Social



Concessao de Uso Especial
(PERMISSAD)




Parcelamento, Edificacao ou
Utilizacao Compul ios



*IPTU Progressivo




*Desapropriacao com
pagamento em titulos

Alienacédo ou Concesséo




Usucapiao




Direito de Superficie

Oneroso ou néo



Direito de Preempcao

Fins especificos



Outorga Onerosa

S
BROX



Transferéncia DC




Operacao Urbana
Consorciada

P
Incentivos



REGULARIZACAO
FUNDIARIA

INSTRUMENTOS E PROCESSOS



ATHIS

recursos de fundos federais direcionados a habitagédo de interess
social, recursos pablicos orcamentérios ou por recursos privados



Referendo popular e plebiscito

e N

Ato Legislativo

< ou >
Ato Administrativo

- /



Demarcacao urbanistica

procedimento destinado a identificar os imoveis
publicos e privados abrangidos pelo nUcleo urbano
informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares
de direitos inscritos na matricula dos imdveis ocupados,
culminando com averbacao na matricula destes imoveis
da viabilidade da regularizagao fundiaria, a ser
promovida a critério do Municipio;




Legitimacao de Posse

conversivel em direito real

de propriedade
5 anos - tftulo de propriedade
nos moldes do usucapiéo



.

Outros
Instrumentos




Cota Solidariedade

Todo empreendimento com
area computavel acimade T
20 mil m? deve: p
) - 5l
no ou em ou doacdo

Doar 10% de sua préprio local outro local de terreno
area construida para e
producso de HIS f# gee

Doar 10% do valor do terreno ao
FUNDURSB,



Cota Ambiental

COBERTURA VERDE
« com substrato
superior a 40cm FACHADA VERDE
* com substrato inferor « porgio de fachada /
ou igual a 40 cm muro verde
! o jardim vertical
VEGET!
AREA AJARDINADA g

arvores de porte pequenc
arvores de porte medio

sobre laje com °
« arvores de porte grande

espessura de solo
maior que 40cm

Heseiesaent e etantas b bes s baaa bane

arvores existentes
palmeiras

/ e
m AJARDINADA
« area ajardinada sobre solo

RESERVATORIO

DE RETENGCAO

para controle

de escoamento S natural

superficial - o pavimento semi-permedvel

FRRRERC AR com vegetacho sobre solo
PISO natural

. pAVIMENto poroso
* pavimento semi-permeavel
sem vegetagio



Cota de Inundacao

Bacias
de Retencao

Setor B



Taxa de Permeabilidade

Taxa de permeabilidade

E a area do lote que deverd ser deixada
livre de pavimentacao ou construcao.
Ela serve para absorver a dgua da
chuva.

Como era
Nao havia solicitacdo de drea de
permeabilidade.

Como fica

Em toda cidade deverd ser deixado, no
minimo, 20% de area permedvel no
terreno.




Assisténcia Técnica

Como aprimorar a aplicagcédo da ATHIS
considerando a
legislacdo urbanistica e ambiental?



Outros

TAC Ambiental;

TAC Cultural;

Pagamento por Servigos Ambientais;

Promogao da Cidadania - palestras e cursos sobre
politicas de desenvolvimento urbano;

e EIVSimplificado - Polo Gerador de Trafego;




Recursos para qualificagiio do ambiente  Func¢do Social da Cidade

(saneamento, preservacao, recuperacao)

Direito a Cidades Sustentiveis

Fonte:IBAM



Obrigado

rafael.paulino@joinville.sc.gov.br
taline.rolim@joinville.sc.gov.br
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