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ATA DA REUNIAO NUMERO 14
CAMARA COMUNITARIA DE ESTRUTURACAO E ORDENAMENTO
TERRITORIAL DO CONSELHO DA CIDADE
- ORDINARIA -
10 de fevereiro de 2011

No décimo dia do més fevereiro de dois mil e onze reuniu-se, em carater ordinario, para a reuniao
namero quatorze, a Camara Comunitaria de Estruturacdo e Ordenamento Territorial do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, Conselho da Cidade, as oito horas, na Sala de Reunides
da Fundacéo Ippuj, a Avenida Hermann August Lepper, n°® 10, Saguacu, Joinville, Santa Catarina,
atendendo a convocacédo do coordenador Gilberto Lessa dos Santos, e do Presidente do Conselho
da Cidade, arquiteto Luiz Alberto de Souza, para tratar da seguinte ordem do dia: a) Leitura do edital
de convocacéo; b) Leitura e aprovacdo da ata da reunido anterior; c) Outorga Onerosa do Direito de
Construir; d) Aprovacado do calendario de reunides para 2011; e) Assuntos gerais. Foi dispensada a
leitura do edital de convocacdo, e as atas das reunibes de nimero onze a treze serao
submetidas a aprovacdo na préxima reunido. O coordenador Gilberto Lessa dos Santos iniciou a
reunido explicando a origem e a razdo de ser da Lei de Outorga Onerosa. Disse que a
flexibilidade continua respeitando o coeficiente de aproveitamento e o tamanho do terreno, e
obedece aos indices urbanisticos vigentes; a outorga é s6 de gabarito, e ndo de potencial
construtivo. Falou sobre o incentivo a permeabilidade e a necessidade do Estudo de Impacto de
Vizinhanca, EIV. Os conselheiros discutiram sobre a forma de céalculo, e devem retomar esse
assunto na proxima reunido. O conselheiro Arno Kumlehn teceu comentérios sobre gabarito
versus solo criado; disse que a outorga é metragem vinculada ao gabarito, e solo criado € a
transferéncia de potencial. Quanto ao pagamento em até doze vezes, sua sugestéo € vincular o
alvara de funcionamento, ou de conclusdo da obra, ao pagamento integral do valor. O
conselheiro Ariel Pizzolatti ndo concordou com a sugestao, por ndo achar justo. O conselheiro
Valsoni Celestino da Silva disse que seria suficiente a pessoa ndo atrasar 0 pagamento das
parcelas, e Ariel frisou que néo se deve nivelar por baixo. Em acordo, os conselheiros sugeriram
gue se desvincule o pagamento do total da Outorga Onerosa para a emissdo do alvara de
conclusédo de obra. Quanto ao Fundo para o qual se destinaréo os recursos oriundos da Outorga
Onerosa, administrado pela Conurb, os conselheiros concordaram que os valores sejam
destinados a Urbanizacdo, Habitac@o de Interesse Social e Patrimdnio Histérico, faltando apenas
definir um percentual para cada fundo. Outra sugestédo, da conselheira Eulivia Fleith Comitti,
seria criar o fundo de Desenvolvimento Sustentavel, previsto no Plano Diretor. O conselheiro
Arno falou sobre o método de analisar a proposta de lei, e sugeriu discutir o conceito de solo
criado. Disse que seria melhor aguardar a Lei de Ordenamento Territorial ser aprovada para
poder aplicar a Outorga Onerosa na cidade toda. Em sua opinido, a cidade deve crescer nos
corredores, e deve haver proporcionalidade entre area privada e publica. Disse que essa lei é
financista, e ele é urbanista. Arno questionou também o uso do CUB no calculo da Outorga, e
sugeriu que se calcule pelo valor do terreno, de acordo com a tabela imobiliaria. O conselheiro
Rogério Novaes disse que é importante parar e pensar a cidade como um todo. A Outorga deve
ter vinculacdo com o lote. Em sua opinido essa lei esta muito aberta, e é necessario definir qual
CUB sera utilizado, pois ha cerca de quarenta diferentes. Quanto a retencdo de agua da chuva,
€ importante definir melhor os critérios, e quanto a permeabilidade, é imprescindivel estabelecer
uma fiscalizacdo agil e um sistema eficaz de multa. Novaes sugeriu que o valor proveniente da
Outorga Onerosa seja aplicado na area afetada. O conselheiro Arno lembrou que deve haver
proporcionalidades ambientais para que haja sustentabilidade, como dimensionamento viario e
insolacdo, por exemplo, e Gilberto enfatizou que é para isso que serve o EIV. O conselheiro
Eduardo Gineste Schroeder comentou que Porto Alegre estabeleceu setores homogéneos, e
uma vez atingida a densidade maxima para determinado setor, ninguém mais pode construir.
Gilberto lembrou que a nova Lei de Ordenamento Territorial vai discutir esse tipo de proposta.
Eduardo frisou que a limitacdo deve se dar por quadra, e ndo por lote; o lote d& direito a
propriedade, mas ndo a construcdo. Gilberto lembrou que se deve pensar em todos. O
conselheiro Ariel Pizzolatti sugeriu aplicar a lei ndo somente nas zonas centrais, e lembrou da
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importancia de se saber para onde interessa ao municipio seguir. Eduardo disse que a qualidade
de vida deve ser levada em consideracdo, e que percebe que s6 se estad discutindo a
intensidade do uso do solo. Rogério lembrou que a Lei da Outorga ndo aumenta densidade de
ocupacdo, apenas o formato. Foi enfatico ao dizer que deseja discutir o plano de
desenvolvimento da cidade. Disse que é necessario levar propostas ao Executivo,pois a cidade
vai crescer, gueiramos ou nao, e temos que achar solucdes inteligentes. Em sua opinido, deve-
se continuar a discussao sobre essa regulamentacdo da Outorga Onerosa. O conselheiro Arno
disse ndo concordar. Disse ainda que o uso do CUB gerara um fundo que néo se sabe como e
onde sera aplicado. Arno propds avancar na discussao sobre a nova Lei de Ordenamento
Territorial, e ndo aprovar a Lei de Outorga Onerosa, pois ndo é prioridade. O conselheiro
Fabiano Lopes de Souza disse que esta Camara deve pensar no melhor para a cidade, e que
essa é a oportunidade de discutir e melhorar isso. Em sua opinido, falta subsidios de outras leis
para uma discussdo mais profunda, e questdes como a do Fundo, por exemplo, precisariam ser
melhor analisadas em uma reunido s6 sobre o assunto. O conselheiro Eduardo perguntou sobre
0 prazo para essa Lei da Outorga Onerosa, e o coordenador Gilberto explicou que ndo ha
urgéncia, pois ela deveria ser regulamentada apds a aprovacdo da nova Lei de Ordenamento
Territorial, conforme o Plano Diretor, mas foi trazida a discussdo agora porque a Camara de
Vereadores deseja regulamenta-la. O conselheiro Eduardo disse que essa proposta de lei de
Outorga Onerosa é basica, restrita, simples e pouco ousada. O conselheiro Valsoni Celestino da
Silva disse que é importante que se faga esse debate, e que se busque elementos para
contestar. A conselheira Eulivia sugeriu que seja apresentada, como proposta desta Camara, 0s
trés itens acordados: a) A nao utilizacdo do CUB, e sim o valor do terreno; b) A distribuicdo do
valor da Outorga Onerosa em trés fundos, estratificando a distribuicdo; c) A retencdo de agua
pluvial. O conselheiro Arno questionou, no artigo sexto, se o Conselho da Cidade tem
capacidade de isentar, e disse ndo concordar com a isen¢do. O conselheiro Ariel disse que é
importante verificar se a obra é de interesse social ou ndo. Eulivia falou que os conselheiros sao
a voz da populacdo, e que nds temos que nos posicionar a respeito, e definir se determinada
obra € de interesse social ou ndo. E importante que o Conselho da Cidade tenha parametros
para isso, um checklist com os requisitos para saber o que é interesse social. O coordenador
Gilberto sugeriu que se aprimore a lei, e que na préxima reunido se continue este debate.
Valsoni lembrou que se esta Camara ndo avancar neste debate, talvez depois tenha “que
engolir’ o que outros decidirem. Rogério lembrou que a manutencéo do solo criado é a que vai
adensar, e havera pressdo para isso. O conselheiro Ariel perguntou se a Lei da Outorga
Onerosa deve ser regulamentada agora ou néo, e, caso positivo, em que nivel. Eduardo disse
gue esta é uma situagcdo de transicdo, com efeitos quase indcuos. Em sua opinido a Camara
deve ser a favor de regulamentar essa lei, com algumas modificagcbes para melhorar seu
contetdo. O conselheiro Novaes relembrou que estamos apenas mudando formato, e ndo a
ocupacdo, e que o assunto deveria ser fechado na préxima reunido. Disse que a proposta é boa,
e que se os furos forem corrigidos € possivel defendé-la. Os conselheiros decidiram continuar
essa discussdo na proxima reunido da Camara, e em seguida aprovaram o calendéario de
reunidbes para este ano. Ficam registradas as justificativas de auséncia dos conselheiros
Fernando Humel Lafratta e Josemar Augusto Kolling. Nada mais havendo a tratar, as dez horas
foi encerrada a reunido. Eu, Patricia Rathunde Santos, Secretéria Executiva do Conselho da
Cidade, lavrei a presente ata, que vai assinada pelo coordenador, por mim e pelos conselheiros
presentes. Joinville, dez de fevereiro de dois mil e onze.

Gilberto Lessa dos Santos
Coordenador da Camara Comunitaria
de Estruturacéo e Ordenamento Territorial do Conselho da Cidade

Patricia Rathunde Santos
Secretaria Executiva do Conselho da Cidade
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Assinatura dos conselheiros presentes nesta reuniao

PODER PUBLICO SOCIEDADE CIVIL
TITULAR SUPLENTE TITULAR SUPLENTE
- ausente - - ausente -
Ariel Arno Pizzolatti Joao Gilberto Jorge Arnaldo Joao Tadeu Moreira
Damasceno Laureano

| - Entidades Empresariais

- ausente - - ausente -
Valsoni Celestino Celso Voos Vieira Rolando Isler Vacancia

Il - Entidades de trabalhadores

- ausente - - ausente - - ausente -
Lourdes Thomé Josemar Augusto Henrique Chiste Rogério Novaes
Kolling Neto

Il - Entidades profissionais, académicas e de pesquisa

- ausente -
Fabiano Lopes de Eduardo Gineste | Eulivia Fleith Comitti | Roberto Antdnio de
Souza Schroeder Araujo Silva

IV - Organizagdes ndo Governamentais (ONG's)

- ausente - - ausente -
Gilberto Lessa dos Amarilis Laurenti Arno Ernesto Fernando Humel
Santos Kumlehn Lafratta

V - Movimentos Sociais

Joinville, 10 de fevereiro de 2011
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