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CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL
“CONSELHO DA CIDADE”
JOINVILLE - SC

ATA DA REUNIAO N° 19
DO CONSELHO MUNICIPAL
DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL
— CONSELHO DA CIDADE -
MANDATO 2016/2019

ORDINARIA

Joinville, 7 de margo de 2018

No sétimo dia do més de margo de dois mil e dezoito, as dezenove horas, no Plenarinho da Camara
de Vereadores de Joinville, a Avenida Hermann August Lepper, 1.100, Bairro Saguagu, em Joinville,
Santa Catarina, em atendimento & convocacgdo do Presidente do Conselho da Cidade, Alvaro
Cauduro de Oliveira, no uso de suas atribuigcbes legais, os integrantes do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel, “Conselho da Cidade”, Mandato 2016-2019, reuniram-se em carater
ordinario para tratar da seguinte ordem do dia: 1) Leitura do Edital de Convocagéao; 2) Aprovagao da
ata da reunido anterior; 3) Discussdo e votacdo do parecer da Camara Comunitaria Setorial de
Ordenamento Territorial e Integracdo Regional sobre a minuta do anteprojeto da lei de Outorga
Onerosa e Transferéncia do Direito de Construir; 4) Discusséo e votagdo do parecer da Camara
Comunitaria Setorial de Qualificagdo do Ambiente Natural e Construido sobre a minuta do anteprojeto
da Lei de Regularizagdo Construtiva; 5) Apresentacao sobre a Incubadora Publica de Joinville —
Join.Cubo; 6) Assuntos Gerais. Dando inicio a reunido, o Presidente Alvaro Cauduro de Oliveira
solicitou a leitura do Edital de Convocacao, o que foi feito, e em seguida submeteu a Plenaria a ata da
ultima reunido, realizada em vinte e um de fevereiro de dois mil e dezoito, que foi aprovada por
unanimidade, com as alteragbes solicitadas. Em seguida, o Presidente convidou o Secretario de
Planejamento Urbano e Desenvolvimento Sustentavel, Danilo Pedro Conti, para tomar lugar @ mesa, e
convidou o Coordenador da Camara Comunitaria Setorial de Ordenamento Territorial e Integragéo
Regional , Mario Odorizzi, para apresentar a minuta resultante da analise do anteprojeto da Lei de
Promocdo ao Desenvolvimento Sustentavel, que contém o instrumento Outorga Onerosa e
Transferéncia do Direito de Construir. O Presidente pediu para deixar registrado em ata o
reconhecimento do trabalho da Camara de Ordenamento e do seu Coordenador, pois foram
realizadas trés reunides para analisar a referida minuta de lei, com muitas horas de discussao. Além
das discussdes feitas na Camara Setorial, lembrou o Presidente Alvaro, tem algumas horas de
retrabalho da Secretaria de Planejamento Urbano em atengdo as sugestdes e solicitagdes que a
Camara formulou. A todo esse empenho o Presidente elogiou e atribuiu o bom andamento dos
trabalhos da Plenaria. Em seguida, o Coordenador leu na integra o projeto de lei, em que constam as
propostas de alteracdo da minuta, tanto as aprovadas pela Camara quanto as da Secretaria de
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Planejamento Urbano e Desenvolvimento Sustentavel. As alteragées foram votadas ponto a ponto,
conforme Anexo lll desta ata, e ao final da leitura o Presidente submeteu a Plenaria a aprovacao do
texto como um todo. Assim sendo, a minuta do anteprojeto da Lei de Promog¢éo ao Desenvolvimento
Sustentavel, que contém os instrumentos de Outorga Onerosa e Transferéncia do Direito de
Construir, foi aprovada por unanimidade. Os Anexos VI, VIl e VIl desta ata trazem as atas da Camara
de Ordenamento Territorial e Integracdo Regional, realizadas nos dias quinze de fevereiro, vinte e oito
de fevereiro e cinco de margo deste ano, respectivamente - reunides em que a minuta de lei de
Outorga Onerosa e Transferéncia do Direito de Construir foi trabalhada. Essas atas ja haviam sido
enviadas aos conselheiros para conhecimento, por e-mail. O Presidente solicitou também que fosse
apresentada a tabela que serd, futuramente, objeto de decreto, alertando para o fato de que ndo ha o
que votar sobre esta questdo, haja vista tratar-se de regulamentacdo posterior. Em seguida, o
Secretario de Planejamento, Danilo Conti, comentou que a cadmara empenhou bastante tempo
analisando a tabela referente ao Fator de Planejamento, FP, que € um exercicio para se ter ideia da
aplicabilidade da Outorga Onerosa do Direito de Construir. O conselheiro e Diretor Executivo, Rafael
Bendo Paulino fez uma breve apresentacao sobre o Fator de Planejamento, conforme Anexo IV desta
ata, e também apresentou a tabela trabalhada até o momento, que consta no Anexo V desta ata.
Rafael ratificou que ndo ha o que votar sobre essa questdo neste momento, e que a preocupacao da
Secretaria de Planejamento é com a qualificacdo dos prédios da cidade. O Presidente Cauduro
comentou que considera os indices muito altos, e pediu que se reveja a tabela e diminuam os valores.
O Secretario Danilo explicou que as aliquotas sugeridas pelo Executivo foram estabelecidas com
base em dados estatisticos reais, que o calculo é simples e que a Prefeitura tera disponivel no site um
simulador. Danilo deixou claro que a ultima proposta nao € oficial ainda, lembrou que este item sera
objeto de futuro decreto que regulamentara a lei, e disse que as discussdes ja realizadas foram muito
importantes e serdo consideradas. A seu pedido, registramos que o conselheiro Jean Pierre Lombard
sugeriu que a Prefeitura se comprometa em ndo aumentar os indices que ja foram aprovados por ela,
conforme a antepenultima coluna da tabela constante no Anexo V desta ata, e em estudar, caso a
caso, a possibilidade de reduzir esses indices. Dando continuidade aos trabalhos, o Coordenador
Marco Antonio Corsini apresentou o parecer da Camara Comunitaria Setorial de Qualificacdo do
Ambiente Natural e Construido sobre a minuta do Anteprojeto de Lei de Regularizagdo Construtiva,
que consta no Anexo IX desta ata. O Coordenador leu na integra a minuta de lei, e as duas alteragbes
sugeridas pela Caémara foram aprovadas pela Plenaria. No final da apresentagdo, o Presidente
submeteu a Plenaria a aprovagdo do texto como um todo e, assim sendo, o Anteprojeto da Lei de
Regularizagdo Construtiva foi aprovado por unanimidade. O Anexo X apresenta a ata da reunido da
Camara Comunitaria Setorial de Qualificacdo do Ambiente Natural e Construido, realizada no dia vinte
e oito de fevereiro deste ano, em que a minuta de lei de Regularizagdo Construtiva foi analisada; a ata
ja havia sido enviada para conhecimento dos conselheiros, por e-mail. Passando ao proximo item da
ordem do dia, a senhora Graziela Luisa de Lima Hardy fez uma breve apresentagdo sobre a
Incubadora Publica de Joinville — Join.Cubo, que € um programa em que a Secretaria de Assisténcia
Social, SAS, através do Centro Publico de Atengdo aos Trabalhadores, CEPAT, incentiva e orienta
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pequenos empreendedores de forma simples, objetiva e dinamica. Graziela pediu que os
conselheiros ajudem na divulgagao desse projeto, para que essa informacado chegue a quem precisa,
e disse que as inscricbes para este ano vao até o dia vinte e trés de margo e todos os cidadaos
podem se inscrever gratuitamente. Graziela citou a presenga do conselheiro e Secretario de
Assisténcia Social, senhor Vagner Ferreira de Oliveira, e comentou que o conselheiro Marcus
Rodrigues Faust foi um dos idealizadores desse projeto, que se propde a trazer ferramentas de
gestdo para o negocio de pequenos empreendedores, prioritariamente, em parceria com outras
instituicbes da cidade, como o Sebrae, a Univille e o Instituto Ajorpeme, dentre outros. O conselheiro
Marcus Faust, Gerente da Unidade de Desenvolvimento Sustentavel da SEPUD, fez uso da palavra e
comentou que uma das melhores estratégias para o desenvolvimento sustentavel é promover o
desenvolvimento social por meio do empreendedorismo: cada pequeno negécio que se desenvolve
faz também com que o seu meio melhore. Disse que no Join.Cubo ha uma equipe preparada para
ajudar as camadas mais simples da sociedade a implementar o seu neg6cio com as ferramentas de
gestdo necessarias. O cartaz de divulgagcao no programa consta no Anexo Xl desta ata, e ficou
acordado que se faria a divulgagdo também por WhatsApp, para ajudar a difundir essa informagao.
Passando aos Assuntos Gerais, o Presidente deixou livre a palavra e, como nao houve manifestagbes
e nada mais havendo a tratar, as vinte e uma horas e doze minutos deu por encerrada a reuniao.
Registramos que a reunido foi prorrogada pelos trinta minutos regulamentares, por sugestdo do
Presidente Alvaro Cauduro, com a anuéncia da Plenaria, que aprovou a sugestdo por maioria, com
um voto contrario. Além dos conselheiros, estiveram presentes nesta reunido a senhora Agnes
Schwartz Teixeira e o senhor Kleber Saba, do IAB Joinville; o senhor Felipe Hardt, Diretor Executivo
da Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente, SAMA, a senhora Patricia Castro Pedro, da Secretaria
da Fazenda, o senhor Fernando Cezar de O. Lopes, da Secretaria de Educacao; a senhora Graziela
Luisa de Lima Hardy, da Secretaria de Assisténcia Social; as senhoras Carolina Schmidt e Adriana
Schmidt, e o senhor Santiago Araujo. Esta reunido contou com o apoio de Noeli Thomaz Vojniek e
Milton Américo dos Santos. Registramos que o quorum foi verificado durante toda a reunido. O
registro de presenca e as justificativas de auséncia dos conselheiros constam no Anexo | desta ata e
as substituicdes no Anexo Il. Eu, Patricia Rathunde Santos, Secretaria Executiva do Conselho da
Cidade, secretariei a reuniao e lavrei esta ata, que vai assinada pelo Presidente e por mim. Joinville,
sete de margo de dois mil e dezoito.

Alvaro Cauduro de Oliveira
Presidente do Conselho da Cidade

Patricia Rathunde Santos
Secretaria Executiva
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ANEXO |
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CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL - CONSELHO DA CIDADE
MANDATO 2016/2019
Joinville, 7 de margo de 2018 - Plenarinho da Camara de Vereadores — Reunido n° 19 — Ordinaria

REGISTRO DE PRESENCA

1. MOVIMENTOS POPULARES

CONSELHEIRO REGISTRO ENTIDADE
1 ADALBERTO BOSSE JUSTIFICOU AUSENCIA  |ASSOC. MORAD. DO BAIRRO SAO MARCOS
2 AGOSTINHO DE SOUZA PRESENTE AMOFLOR - ASSOC. MORAD. FLORESCER
3 AMILTON CESAR TEIXEIRA PRESENTE AMAF - ASSOC. MORAD. AMIG. B. FLORESTA
4 ANDERSON PERIN JUSTIFICOU AUSENCIA  |ASSOC. MORAD. DO BAIRRO BOM RETIRO
5 DIOGO DELAI JUSTIFICOU AUSENCIA  |AMAG — ASSOC. MORAD. DO BAIRRO GLORIA
6 DIRK HENNING PRESENTE AMOTTO — ASSOC. MORAD. OTTO BOEHM E ADJ.
7 ELIETE FRANCA DA LUZ PRESENTE PALMEIRINHAS — A. M. PALM. P. RESID. GUAIRA
8 JONY ROBERTO KELLNER PRESENTE ASSOCIAGAO MOVIMENTO PEDALA JOINVILLE
TITULARES = <
9 JUAREZ LADISLAU DA SILVA AUSENTE CL. MAES FAZER NAO ESP. ACONT. LAGOINHA
10 MARCIA MARIA DE AGUIAR CATARINO AUSENTE ASSOCIAGAO DE MORADORES JACATIRAO
" OLAVIO JOSE DAVID PRESENTE AMORLESTE —A. M. ENTORNO LESTE BOA VISTA
12 ORLANDO JACOB SCHNEIDER JUSTIFICOU AUSENCIA  |ASSOC. MORAD. BAIRRO ADHEMAR GARCIA
13 REGIS ALBERTO RIBEIRO SOARES JUSTIFICOU AUSENCIA  |AMIGA — ASSOC. MORAD. ANITA GARIBALDI
14 RODRIGO FREIXEDELO RAMOS PRESENTE ASSOC. MORADORES DO PARQUE VERSAILLES
15 SERGIO DUPRAT CARMO PRESENTE 0SJ - OBSERVATORIO SOCIAL DE JOINVILLE
16 VALCIRIO FERNANDO HARGER JUSTIFICOU AUSENCIA  |AMEI - ASSOC. MORAD. DA ESTRADA DA ILHA
17 RAMIRO ZIETZ AUSENTE ASSOC. MORAD. DA ESTRADA PALMEIRA
SUPLENTES
18 NEILA PEREIRA DA SILVA AUSENTE ASSOC.MORADORES DO BAIRRO GUANABARA
2. ENTIDADES EMPRESARIAIS
CONSELHEIRO REGISTRO ENTIDADE
1 ALVARO CAUDURO DE OLIVEIRA PRESENTE CDL - CAM. DE DIRIG. LOJISTAS DE JOINVILLE
2 FABRICIO ROBERTO PEREIRA PRESENTE ACIJ — ASSOC. EMPRESARIAL DE JOINVILLE
TITULARES N
3 MARCO ANTONIO CORSINI PRESENTE SINDUSCON JOINVILLE
4 MARIO ODORIZZI PRESENTE ALOJ - ASSOC.DOS LOTEADORES DE JOINVILLE
5 ADEMIR STEPANAVICIUS MARTINEZ GOMES PRESENTE AJORPEME
6 JAIME RAITZ AUSENTE SINDIMEC - SINDICATO DOS MECANICOS
SUPLENTES -
7 RUBIA TANIAWELTER PRESENTE SECOVINORTE-SC
8 RUDISOARES AUSENTE ACOMAC
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REGISTRO DE PRESENGA

3. ENTIDADES SINDICAIS DE TRABALHADORES

CONSELHEIRO REGISTRO ENTIDADE

1 TITULAR |JEAN PIERRE LOMBARD PRESENTE SINDICON NORTE

4. ENTIDADES PROFISSIONAIS

CONSELHEIRO REGISTRO ENTIDADE

ADILSON DA SILVA JUSTIFICOU AUSENCIA  |CRA /SC - CONSELHO REG. DE ADMIN. DE SC

ERNESTO BERKENBROCK JUSTIFICOU AUSENCIA  |CREA /SC — CONS. REG. ENG, ARQ. AGRON.
TITULARES

FRANCISCO RICARDO KLEIN JUSTIFICOU AUSENCIA  |CEAJ - CENTRO DE ENG. E ARQ. DE JOINVILLE

4 MATEUS SZOMOROVSZKY PRESENTE CAU/ SC - CONSELHO DE ARQ. E URB. DE SC
5 CRISTINADOS SANTOS REINERT AUSENTE IAB JOINVILLE
6 ANTONIO SEME CECYN AUSENTE AUSC — ASSOC. ARQ. UNIDOS DE SC

SUPLENTES
7 JOSUE DUFFECK PRESENTE OAB JOINVILLE - ORDEM DOS ADV. DO BRASIL
8 RODRIGO BORGES GONCALVES AUSENTE ASBEA SC — ASSOC. BRASIL. ESCRIT. DE ARQ.

CONSELHEIRO REGISTRO ENTIDADE
1 CARLOS RAMIRO DO AMARAL GODOI JUSTIFICOU AUSENCIA  {UNIVILLE — UNIV. DA REG. DE JOINVILLE
2 MARCIO METZNER JUSTIFICOU AUSENCIA  |UDESC — UNIVERSIDADE DO ESTADO DE SC
3 SIMONE BECKER LOPES JUSTIFICOU AUSENCIA  |UFSC JOINVILLE — UNIV. FEDERAL DE SC
4 JOSE EMDIO DE BARROS FILHO JUSTIFICOU AUSENCIA  |UNISOCIESC - UNIV. SOC. EDUC. DE SC
5 | SUPLENTE [MARIO OSWALDO CAMPOS MANCINI JUSTIFICOU AUSENCIA  [COLEGIO DOS SANTOS ANJOS
6. ORGANIZAGOES NAO GOVERNAMENTAIS
CONSELHEIRO REGISTRO ENTIDADE

1 GILMAR MELLO DE AZEVEDO JUSTIFICOU AUSENCIA  |INSTITUTO JOINVILLE

TITULARES
2 RONI GOULART NUNES JUSTIFICOU AUSENCIA  |INSTITUTO AJORPEME
3 CYNTHIA MARIA PINTO DA LUZ AUSENTE DCH - CENTRO DIREITOS HUM. M* DA GRAGA BRAZ

SUPLENTES
4 ALEXANDRE LUIZ BERNARDI ROSSI AUSENTE INSTITUTO JUNTOS
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REGISTRO DE PRESENGA

7. PODER PUBLICO MUNICIPAL

CONSELHEIRO REGISTRO ORGAO
1 BRAULIO CESAR DA ROCHA BARBOSA PRESENTE SECRETARIA DE PROTEGAO CIVIL E SEGURANGA PUBLICA
2 CARLA CRISTINA PEREIRA PRESENTE SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E PLANEJAMENTO
3 DANILO PEDRO CONTI PRESENTE SECRET. DE PLANEJ. URBANO E DESENV. SUSTENTAVEL
4 EVANDRO CENSI MONTEIRO PRESENTE SECRETARIA DE CULTURA E TURISMO
5 FABIANO DELL'AGNOLO PRESENTE SECRET. DE PLANEJ. URBANO E DESENV. SUSTENTAVEL
6 FLAVIO MARTINS ALVES JUSTIFICOU AUSENCIA |SECRETARIA DA FAZENDA
7 GLAUCUS FOLSTER JUSTIFICOU AUSENCIA |[SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA URBANA
8 JALMEI JOSE DUARTE PRESENTE COMPANHIA AGUAS DE JOINVILLE
9 JONAS DE MEDEIROS PRESENTE SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE
10 LUANA SEEWERT PRETTO JUSTIFICOU AUSENCIA  |COMPANHIA AGUAS DE JOINVILLE
1 MARCO AURELIO BRAGA RODRIGUES JUSTIFICOU AUSENCIA |SECRETARIA DE COMUNICAGAO
12 MARCUS RODRIGUES FAUST PRESENTE SECRET. DE PLANEJ. URBANO E DESENV. SUSTENTAVEL
13 MARIA JOSE LARA FETTBACK JUSTIFICOU AUSENCIA |[SUBPREFEITURA CENTRO NORTE
14 OSMARI FRITZ PRESENTE SECRETARIA DE HABITAGAO
15 PAULO MANOEL DE SOUZA PRESENTE GABINETE DO VICE-PREFEITO
16 RAFAEL BENDO PRESENTE SECRET. DE PLANEJ. URBANO E DESENV. SUSTENTAVEL
17 ROMEU DE OLVEIRA PRESENTE SECRETARIA DE HABITAGAO
18 ROQUE ANTONIO MATTEI JUSTIFICOU AUSENCIA |SECRETARIA DE EDUCAGAO
19 VAGNER FERREIRA DE OLIVEIRA PRESENTE SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL
20 VALDECI MARCOS MORAES PRESENTE SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE
1 CAIO PIRES AMARAL PRESENTE SECRETARIA DA FAZENDA
2 CLARISSA CAMPOS DE SA JUSTIFICOU AUSENCIA  |CAJ - COMPANHIA AGUAS DE JOINVILLE
3 DIEGO CALEGARI PRESENTE SECRET. DE PLANEJ. URBANO E DESENV. SUSTENTAVEL
4 EDUARDO MENDES SIMOES DE FREITAS AUSENTE SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA URBANA
5 FABIO LUIS DE OLIVEIRA JUSTIFICOU AUSENCIA |SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL
6 GIOVANI PADILHA PRESENTE SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE
7 JULIO DE ABREU PRESENTE SECRET. DE PLANEJ. URBANO E DESENV. SUSTENTAVEL
8 LARISSA GRUN BRANDAO DO NASCIMENTO AUSENTE COMPANHIA AGUAS DE JOINVILLE
9 LUIZ CARLOS DA SILVA JANUARIO PRESENTE IPREVILLE
10 _ |[MARCOS DE OLIVEIRA VIERA PRESENTE SECRETARIA DE CULTURA E TURISMO
1 [ MARNIO LUIZ PEREIRA PRESENTE SECRETARIA DE PROTEGAO CIVIL E SEGURANGA PUBLICA
12 MAURICIO DE DINIZ MARTINS PRESENTE SECRETARIA DE HABITAGAO
13 OSMAR LEON SILIVI JUNIOR AUSENTE SECRETARIA DE HABITAGAO
14 PRICILA PISKE SCHROEDER AUSENTE SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E PLANEJAMENTO
15 REGIANE CRISTINA KLUG PATRICIO PRESENTE SECRETARIA DE GOVERNO
16 RICHARD KLYMYSZYN AUSENTE SECRET. DE PLANEJ. URBANO E DESENV. SUSTENTAVEL
17 RODRIGO SCHWARZ PRESENTE SECRETARIA DE COMUNICAGAO
18 SAMUEL LUIZ BERNARDES GOMES AUSENTE SECRETARIA DE PROTEGAO CIVIL E SEGURANGA PUBLICA
19 SERGIO JOSE BRUGNAGO PRESENTE SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE
20 SONIA REGINA VICTORINO FACHINI PRESENTE SECRETARIA DA EDUCAGAO
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ANEXO Il

CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL
"CONSELHO DA CIDADE"
MANDATO 2016/2019

Joinville, 7 de margo de 2018 - Plenarinho da Camara de Vereadores — Reunido n°® 19 — Ordinaria

REGISTRO DE SUBSTITUIGOES

2. ENTIDADES EMPRESARIAIS

CONSELHEIRO SUBSTITUIDO POR
FABRICIO ROBERTO PEREIRA ADEMIR STEPANAVICIUS MARTINEZ GOMES

CONSELHEIRO SUBSTITUIDO POR
ADILSON DA SILVA JOSUE DUFFECK

CONSELHEIRO SUBSTITUIDO POR
BRAULIO CESAR DA ROCHA BARBOSA REGIANE CRISTINA KLUG PATRICIO
CARLA CRISTINA PEREIRA SERGIO JOSE BRUGNAGO
FLAVIO MARTINS ALVES CAIO PIRES AMARAL
GLAUCUS FOLSTER DIEGO CALEGARI
LUANA SIEWERT PRETTO GIOVANI PADILHA
MARCO AURELIO BRAGA RODRIGUES RODRIGO SCHWARZ
MARCUS RODRIGUES FAUST LUIZ CARLOS DA SILVA JANUARIO
MARIA JOSE LARA FETTBACK MAURICIO DE DINIZ MARTINS
OSMARI FRITZ SONIA REGINA VICTORINO FACHINI
ROQUE ANTONIO MATTEI MARNIO LUIZ PEREIRA
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ANEXO 1lI
MINUTA DO ANTEPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DE PROMOGAO
AO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL
ANALISADA PELA CAMARA DE ORDENAMENTO TERRITORIAL E INTEGRAGAO REGIONAL

DOCUMENTO COM BASE NA MINUTA SEI N° 1246380/2017 - PGM.UAD

CONFORME DELIBERAGOES DA CAMARA COMUNITARIA SETORIAL DE ORDENAMENTO
TERRITORIAL E INTEGRAGAO REGIONAL E SUGESTOES

DA SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO E DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL
06/02/2018

Joinville, 13 de novembro de 2017.

Projeto de Lei Complementar n° Anexo a
Mensagem n°

Lei Complementar n°

Regulamenta os instrumentos de Promogdo ao
Desenvolvimento Sustentavel previstos na Lei
Complementar n° 261, de 28 de fevereiro de 2008 -
Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de
Joinville.

TITULO |
DAS DISPOSIGOES INICIAIS

Art. 1° A presente Lei Complementar, com fundamento na Lei Federal n° 10.257,
de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, Lei Complementar n° 261, de 28 de fevereiro de 2008
— Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Joinville, em especifico na sua
Secao Il do Capitulo I, e Lei Complementar n° 470/2017 — Lei de Ordenamento Territorial do
Municipio de Joinville- LOT, Lei Complementar n® 363/2011 - Lei do Inventario do Patriménio
Cultural de Joinville- IPCJ/IPCM, dispbe a respeito dos Instrumentos de Promogdo ao
Desenvolvimento Sustentavel, na forma seguinte.

Art. 2° S3o Instrumentos de Promocgao ao Desenvolvimento Sustentavel:
I - Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC;

Il - Transferéncia do Direito de Construir - TDC;

lll - Direito de Preempgao;

IV - Direito de Superficie;
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V - Fundo Municipal de Promog¢ao do Desenvolvimento Sustentavel.
VI - Consdércio Imobiliario

VII - Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 3° Para fins do disposto nesta Lei Complementar consideram-se:

| -Infraestrutura Urbana: sistema técnico de equipamentos e servigos
necessarios ao desenvolvimento das fungbes urbanas, que podem ser de natureza social,
econdmica e institucional;

ll- Mobilidade Urbana: condigdo em que se realizam os deslocamentos de
pessoas e cargas no espago urbano;

APROVADO POR MAIORIA, COM UM VOTO CONTRARIO, A EXCLUSAO DO INCISO lli

lll - Patrimbnio Cultural: bens méveis e imbveis de interesse de preservacao
cultural, como colegdes, objetos, obras de arte, acervos, edificagdes isoladas ou ndo, ambiéncias,
sitios arqueoldgicos ou paleontolégicos, pracgas, parques e lugares, entre outros de relevancia
histdrica, artistica, arquiteténica ou natural;

IV - Revitalizacdo dos Espacos Urbanos: aplica-se o conceito de Revitalizagcao
dos Espacgos Urbanos definido pela Carta da Reabilitagdo Urbana Integrada - Carta de Lisboa,
artigo 1, alinea c, de 27 de outubro de 1995, englobando operagbes destinadas a relancar a vida
econdmica e social de uma parte da cidade em decadéncia.

Art. 4° De acordo com a priorizagao e critérios de Politicas Publicas Municipais, o
Executivo Municipal, através de Decreto, estabelecera a listagem de imdveis com Potencial
Transferivel Construtivo disponivel, segundo a Lei Complementar 1.773/1980, a ser utilizado
através dos instrumentos regulamentados nesta Lei Complementar.

Paragrafo unico. O Potencial Transferivel Construtivo € um bem juridico
dominical, de titularidade do Municipio, com fungbes urbanisticas e socioambientais.

Art. 5° De acordo com o disposto na Lei Complementar n® 470/2017, Lei de
Ordenamento Territorial do Municipio de Joinville - LOT, ou que vier a altera-la ou sucedé-la, a
aplicagao do Potencial Transferivel Construtivo - PTC, decorrente de Outorga Onerosa do Direito
de Construir - OODC e Transferéncia do Direito de Construir - TDC, podera ter como base a
alteracdo a maior em até 50% (cinquenta por cento) do coeficiente de aproveitamento maximo do
lote, e/ou do gabarito maximo de altura previsto na mesma.

Paragrafo unico. O acréscimo de altura da edificacdo com a aplicagao dos
instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de
Construir, ndo sera computado no calculo dos afastamentos laterais e de fundos.

TiTULO Il
DO FATOR DE SUSTENTABILIDADE E INOVAGAO
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Art. 6° O Fator de Sustentabilidade e Inovagdo - FSI visa incentivar a
sustentabilidade e inovagdo quando do uso da Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC e
da Transferéncia do Direito de Construir — TDC.

§ 1° O Fator de Sustentabilidade e Inovagao - FSI aplicavel a Outorga Onerosa
do Direito de Construir - OODC e a Transferéncia do Direito de Construir -TDC para
empreendimentos que adotem tecnologias e procedimentos construtivos sustentaveis.

§ 2° Os empreendimentos serdo analisados por 4 (quatro) tipologias: Novas
Construgdes, Design de Interiores, Edificios Existentes e Bairros.

§ 3° Cada tipologia analisa 7 (sete) dimensdes: Localizagéo e Transporte, Espago
Sustentavel, Eficiéncia do uso da agua, Energia e Atmosfera, Materiais e Recursos, Qualidade
Ambiental Interna e Inovagdes e Processos.

§ 4° Cada area possui Pré-requisitos (praticas obrigatérias para obtencao do Fator
de Sustentabilidade e Inovagao - FSI) e Créditos (recomendacdes).

I - Pré-requisitos sdo praticas obrigatérias em qualquer empreendimento que
busca o Fator de Sustentabilidade e Inovacgao -FSI. Nao cumprindo um dos diversos pré-requisitos,
impossibilita o empreendimento receber o Fator de Sustentabilidade e Inovacgéao - FSI;

Il - Créditos sdo agbes que o Fator de Sustentabilidade e Inovagéo - FSI sugere,
sempre focadas em performance e desempenho. A medida que o empreendimento assume tal
acgao, recebe uma pontuacao.

§ 5° O nivel do Fator de Sustentabilidade e Inovagédo - FSI do empreendimento
sera definido, conforme a quantidade de pontos adquiridos.

§ 6° As regras de pontuagdo do Fator de Sustentabilidade e Inovagdo a ser
utilizado através dos instrumentos regulamentados nesta Lei Complementar serdo estabelecidas
por Decreto, ficando sob a atribuicdo da Secretaria de Planejamento Urbano e Desenvolvimento
Sustentavel - SEPUD a execucgao da gestao técnica e administrativa das operacgoes.

§ 7° Em caso de ndo cumprimento da destinagcdo que motivou a utilizacdo do
Fator de Sustentabilidade e Inovagao - FSI, a Prefeitura procedera a cassacao da licenga ou ao
cancelamento da isencdo ou reducédo, bem como a sua cobranca em dobro a titulo de multa,
acrescida de juros e corregdo monetaria.

TiTULO Il
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
CAPITULO |

Art. 7° A Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC é o instrumento de
promocgao do desenvolvimento sustentavel que concede alteragdes nos indices urbanisticos de
ocupacao do solo, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Paragrafo unico. Para efeito desta Lei Complementar, € considerado Outorga
Onerosa do Direito de Construir - OODC o aumento do potencial construtivo existente através da
utilizagao de Coeficiente de Aproveitamento do Lote - CAL e/ou do Gabarito, cujas contrapartidas,
ocorrerdo na forma de recursos monetarios.
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Art. 8° O valor por metro quadrado a ser pago através da outorga onerosa do
direito de construir € obtido pela aplicagéo da seguinte formula:

CF = (CUB x ACA) x FP x FSI.
Onde:
CF - Contrapartida Financeira por m? de potencial adicional.

CUB (ou outro indice que vier a substitui-lo) - Custo Unitario Basico da
Construgao Civil (residencial médio), estabelecido mensalmente e utilizado em Santa Catarina,
publicado pelo SINDUSCON/ Florianépolis, em vigor na data do respectivo crédito ao Fundo
Municipal de Promoc¢&o do Desenvolvimento, valor em reais.

ACA - Area Construida Adicional Solicitada em mz.
FSI - Fator de Sustentabilidade e Inovagéao.

FP - Fator de Planejamento, corresponde ao setor ou faixa onde esta localizado o
imével receptor.

APROVADA POR UNANIMIDADE A EXCLUSAO

§ 1° A Outorga Onerosa tera validade de 02 (dois) anos, contados da data de
concessao do respectivo Alvara de Construgao.

§ 2° Transcorrido o prazo descrito no § 1°deste artigo, sem que tenha sido
iniciada a obra, e caso seja de interesse, 0 beneficiario podera renova-la uma vez, por igual
periodo, nos termos da legislag&o vigente.

§ 3° O Fator de Planejamento - FP correspondente ao uso do Setor onde esta
localizado o imével receptor, na data de transferéncia, sera definido por Decreto.

APROVADO POR UNANIMIDADE QUE A SEPUD ESTABELECERA O iNDICE
QUE O EXECUTIVO CONSIDERAR ADEQUADO

APROVADO POR UNANIMIDADE, SUBSTITUIDA A SUGESTAO DA CAMARA
(em destaque amarelo, a seguir)
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§ 1° prevé que o valor apurado como contrapartida financeira pela utilizacdo da
Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser pago em até 18 (dezoito) parcelas, mensais e
consecutivas, atualizadas com base na variagdo mensal do indice de Precos ao Consumidor Amplo —
IPCA.

SEPUD! \erificar com a Fazenda. Nao aplicar o CUB aqui.

§ 2°. A outorga onerosa podera ser parcelada mediante Termo de Compromisso de
Pagamento Parcelado do Valor da Outorga Onerosa de Potencial Construtivo (modelo Anexo xxx),
assinado pelo interessado e pela Secretaria de finangas do Municipio de Joinville, ou por servidor por
ele indicado.

SEPUD! Consideracdes da Camara de Ordenamento: O pagamento da Outorga se faz antes da
aplicagdao. O término do pagamento deve ser feito antes do certificado de conclusdo de obra. As
parcelas deverao ser de, no maximo, 18 meses. Se a obra terminar antes, € necessario quitar para
receber o certificado de conclusao de obra. Incluir essa regra para transferéncia também.

TiTULO IV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
CAPITULO |

Art. 10° A transferéncia do direito de construir correspondente ao potencial
construtivo passivel de ser utilizado em outro local, prevista nos termos do art. 35 da Lei Federal n°
10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade, observara as disposi¢des, condicdes e parametros
estabelecidos no Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel e as disposi¢des contidas
na presente Lei Complementar.

Paragrafo unico. A possibilidade de transferéncia do direito de construir deriva de
restricbes ou impedimentos originados por imposi¢cao individualizada ao imével, de limitagcdes a
plena ocupagdo do mesmo, definidas oficialmente por interesse do Poder Publico Municipal,
incluindo todos os procedimentos diretos e indiretos necessarios.

Art. 11. Fica autorizada a transferéncia do potencial construtivo de imdveis
urbanos privados ou publicos, para fins de viabilizar:

| - a promocéao, conservacao e preservacado de imovel de interesse do Patriménio
Histérico, Ambiental, Paisagistico, Social ou Cultural, conforme originarios de atos ou aplicacao de
legislagdo municipal especifica, inclusive tombamento, devendo nestes casos estarem
taventaradesefot tombados nos termos do Instituto do Patrimoénio Cultural de Joinville - IPCJ;

EM VOTAGAO, APROVADA POR UNANIMIDADE A EXCLUSAO
Il — a implantacado de equipamentos urbanos e comunitarios;

lll - programas de criagdo ou recuperagao de espagos publicos de lazer e areas
verdes;

IV - melhoramentos na mobilidade urbana e no sistema viario;
V — instituir programas oficiais de regularizagdo fundiaria instituidos pelo Poder
Publico.
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VI - implantagéo de infraestrutura basica.

§ 1° Nos incisos Il a VI o Municipio podera receber imoveis para o atendimento as
finalidades previstas neste artigo, oferecendo como contrapartida ao proprietario a possibilidade de
transferéncia do potencial construtivo do bem desapropriado, nas condi¢cdes previstas nesta Lei
Complementar.

§ 2° Nas hipéteses do inciso |, do art. 10 da presente Lei Complementar, a
transferéncia do direito de construir estara vinculada ao imével e a obrigacado do proprietario, de
preservar e conservar o imével beneficiado, quanto as suas caracteristicas histéricas, culturais,
arquitetbnicas ou (e) ambientais, seguindo orientagdo da Prefeitura Municipal de Joinville, conforme
estabelecido em Decreto.

§ 3° Em caso de ndao cumprimento das obrigacdes relativas ao § 2° deste artigo, o
proprietario do imdvel ficard sujeito as sangdes relativas a preservacdo do patriménio histdrico,
conforme previsto nos arts. 43 a 49 da Lei Complementar 363/2011.

§ 4° O Controle da Transferéncia de Potencial Construtivo - CTPC, sera realizado
pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Desenvolvimento Sustentavel - SEPUD, que
expedira, mediante requerimento, Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia e
do Certificado de Potencial Transferivel de Construgao - CPTC.

§ 5° No caso do proprietario de imoével receber Certificado de Potencial
Transferivel de Construgdo - CPTC, como forma de compensagado para a recuperagao e/ou
manutencio de imdével de Preservagao Histérico-Cultural ou ambiental, sera lavrada a averbagao
na matricula junto ao Cartério de Registro de Imodveis respectivo para garantia do compromisso
formalizado, restando a obrigacdo apenas ao imdével, mesmo que o proprietario venha transferir o
dominio da propriedade.

§ 6° Na hipotese da alienagédo parcial do potencial construtivo decorrente de
imovel enquadrado nos termos do § 5° deste artigo, a garantia do compromisso formalizado inicia-
se mesmo nesta condigdo, respeitando os demais requisitos legais.

Art. 12. As Areas de Preservacdo Permanente - APP, na forma da lei, conforme
existentes em imovel alvo de solicitagdo de transferéncia de potencial construtivo, ndo poderao
estar integradas na metragem a ser transferida.

Art. 13 O potencial construtivo existente e nao utilizado em decorréncia de
limitagbes legais, conforme estabelecido no art. 11 desta Lei Complementar, podera ser transferido
nas seguintes hipoteses:

| - total ou parcialmente para o préprio lote do solicitante enquadrado nos termos
do paragrafo primeiro do artigo 11 desta Lei Complementar, respeitada as demais determinagdes
decorrentes do proprio ato oficial que determinou a limitagdo ao respectivo imovel;

Il - para outros imdveis de propriedade do solicitante;

lll - por alienacgao parcial ou total, por até 6 (seis) meses, mediante averbagao do
Certificado de Potencial Transferivel de Construcdo - CPTC na matricula do imével, a um ou mais
proprietarios, autorizados a recebé-las;

IV- por alienagao total no caso de imdével enquadrado nos termos do Art. 11 desta
Lei.
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§ 1° O disposto no caput deste artigo também podera ser concedido ao
proprietario que permutar o seu imovel, ou parte dele ao Municipio de Joinville, cujo valor devido
ao particular podera ser pago por meio de transferéncia do potencial construtivo do referido imovel,
desde que o mesmo seja destinado as finalidades previstas nos incisos Il ao V do Art. 11 desta
Lei Complementar.

§ 2° Nos casos previstos no inciso IV do Art. 10, desta Lei Complementar, podera
ser concedido ao proprietario que doar, antes da solicitacdo formal do Municipio, a area do imével
afetada, adicional de 10% (dez por cento) no potencial construtivo previsto no §1° deste artigo.

Art. 14. A Transferéncia do Direito de Construir - TDC podera ser autorizada
também, como forma de indenizagdo, mediante acordo com o proprietario, em procedimentos de
desapropriacdes de imoveis de interesse do Municipio, de acordo com o disposto no art. 11 desta
Lei Complementar.

§ 1° Na hipotese de Transferéncia do Direito de Construir - TDC referente a
desapropriacdo de areas vinculadas ao sistema viario e demais benfeitorias, a operagdo sera
autorizada somente quando houver previsao orgamentaria e projeto basico da obra publica, nao
sendo 0 mero gravame administrativo gerador de indenizagao.

§ 2° Excetua-se o disposto no § 1°, do art. 14, da presente Lei Complementar,
quando se tratar de Transferéncia do Direito de Construir - TDC para o préprio lote do solicitante,
na forma prevista nesta Lei Complementar e desde que a transferéncia seja total em uma unica
operagao.

CAPITULO I

DOS PROCEDIMENTOS E PARAMETROS PARA A TRANSFERENCIA DO DIREITO DE
CONSTRUIR

Art. 15. Sera possivel a expedicdo de sucessivas Certiddes de Transferéncia de
Potencial Construtivo - CTPC, derivadas de uma mesma Declaragdo de Potencial Construtivo -
DPC passivel de transferéncia, ficando a expedi¢cao das certiddes, nos casos previstos no inciso |,
do art. 11, condicionadas a comprovagao do estado de conservagao e preservagao do imével.

Art. 16. Cabera a Secretaria de Planejamento Urbano e Desenvolvimento
Sustentavel, a emissdo e baixa dos Certificados de Potencial Transferivel Construtivo - CPTC
resultante da Transferéncia do Direito de Construir- TDC, devendo ser publicado em veiculo de
publicacao oficial do Municipio.

Art. 17. As operacdes de Transferéncia de Direito de Construir - TDC serao
efetivadas através da livre negociagao de venda e compra de Certificados de Potencial Transferivel
Construtivo - CPTC entre particulares.

Paragrafo unico. A viabilidade da utilizagdo do potencial construtivo obtido nas
operacoes de Transferéncia do Direito de Construir - TDC, devera ser verificada pelo Municipio
quando da analise dos projetos construtivos submetidos para aprovacgéo pelo adquirente.

SECAO |

Do imével que Cede o Potencial Construtivo
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Art. 18. As operagdes de ftransferéncia do potencial construtivo, mediante
solicitagdo do proprietario de imovel incluido nos termos desta Lei Complementar, serdo
viabilizadas através da correspondente emissdo prévia, pelo Poder Publico Municipal, de
Certificado de Potencial Transferivel Construtivo - CPTC.

Art 19. Nos Certificados de Potencial Transferivel de Construgcédo - CPTC deverao
constar:

I - o numero e data do Certificado emitido;

Il - aorigem do potencial transferivel, identificando o imével emissor da
transferéncia de potencial,

lll - o potencial construtivo passivel de transferéncia (m?);

IV - o valor do m? atribuido a uma unidade existente no certificado, conforme valor
vigente a época da realizagdo da operacgao;

V - as condicbes sob as quais o imovel ficara sujeito, conforme disposto no §
2°, do art. 11 desta Lei Complementar.

Art. 20. Para a operagdo de Certificados de Potencial Adicional Construtivo -
CPAC em edificagbes de interesse historico, enquadrada nos termos da Lei Complementar n°
363/2011 (Lei do Inventario do Patriménio Cultural de Joinville- IPCJ/IPCM, devera ser
previamente comprovado o nivel de preservacéo do imével.

Art. 21. No caso do proprietario de imovel atingido por desapropriacédo concordar
em receber como forma de pagamento o Certificado de Potencial Transferivel Construtivo -
CPTC, sera lavrada, ao final do processo administrativo, a respectiva escritura publica de
transferéncia do imével com quitagdo total e irrevogavel ao Municipio e posterior registro junto
ao Cartédrio de Registro.

Art. 22. O potencial construtivo de um terreno é determinado em metros
quadrados de area computavel, e equivale ao resultado obtido pela aplicacdo da seguinte formula:

PC = CAL x A — (ACE), onde:
PC = Potencial Construtivo (m?);

CAL = Coeficiente de Aproveitamento do Lote permitido no setor, Faixa Viaria ou
area onde esta localizado o imoével cedente;

A = Area total do terreno cedente
ACE = Area Construida a permanecer.
SEGCAOII
Do imével que Recebe o Potencial Construtivo

Art. 23. A expedicdo das licencas ou autorizagbes necessdrias a construgao,
ampliacdo ou funcionamento de empreendimento que apresentar solicitacdo de uso da
Transferéncia de Direito de Construir - TDC, fica condicionada a apresentagéo e vinculagao prévia
dos respectivos Certificado de Potencial Transferivel de Construgao - CPTC.
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Art. 24. O resultado da operagdo de TDC sera averbada no registro imobiliario
competente, a margem da matricula do imével que cede e do que recebe o potencial construtivo,
assim como devera constar no Cadastro Imobilidrio do Municipio.

Paragrafo unico. No imovel que cede o potencial construtivo, a averbagao devera
conter além do disposto no caput deste artigo, as condigbes de protegcdo, preservagdo e
conservacao do imével, quando for o caso.

Art. 25. Decreto do Executivo estabelecera as regras para expedicdo das
Certidoes de Potencial Construtivo Transferido e Declaragdes de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia.

Art. 26. Em conformidade com a legislacao pertinente, as operagdes de Outorga
Onerosa do Direito de Construir (OODC) e da Transferéncia do Direito de Construir (TDC), no que
couber, ficam sujeitas ao pagamento de contrapartida no montante de 2% (dois por cento) do valor
da operacao, destinada ao Fundo Municipal de Promog¢ao do Desenvolvimento Sustentavel.

TiTULO V
DO DIREITO DE PREEMPGAO

Art. 27. Fica instituido o direito de preferéncia para aquisi¢ao, pelo Municipio de
Joinville, de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, nos termos
estabelecidos pela presente Lei Complementar, de acordo com o disposto no art. 25. da Lei Federal
10.257/ 2001 (Estatuto da Cidade).

CAPITULO |
ABRANGENCIA

Art 28. O Municipio, por meio do Direito de Preempcéo, tera a preferéncia para
aquisicdo de imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares, desde que o imdvel
esteja incluido em area a ser delimitada em lei especifica e o Poder Publico dele necessite para:

| - regularizacao fundiaria;

Il - execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
lll - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da ocupacao urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagcao de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criacdo de unidades de conservagdao ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;

VIII - protecao de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 29. A lei que delimitar a area em que incidira o Direito de Preempcéo devera
fixar também o seu prazo de vigéncia e as finalidades para as quais os imoveis se destinarao.
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Paragrafo unico. Os prazos de vigéncia nao serdo superiores a 5 (cinco)
anos, renovaveis uma unica vez por igual periodo.

Art. 30. Durante o prazo de vigéncia do Direito de Preempg¢éo, o Poder Publico
Municipal devera ser consultado nos casos de alienacgdes, solicitagdes de parcelamento do solo,
emissao de licencas para construcao e funcionamento de atividades.

Art. 31. O proprietario devera notificar sua intencao de alienar o imdvel, para que
o Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em adquiri-lo, na
forma do disposto no art. 27 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de Junho de 2001.

TiTULO VI
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 32. O Municipio podera conceder a terceiro, mediante autorizagéo legislativa
especifica e prévio processo licitatorio, o direito de construir ou de plantar em seu terreno, no
espaco aéreo ou subterraneo aos logradouros publicos, por tempo determinado, mediante escritura
publica devidamente registrada no Cartério de Registro de Iméveis.

Paragrafo unico. O direito de superficie ndo autoriza obra no subsolo, salvo se
for inerente ao objeto da concessao.

Art. 33. O direito de superficie outorgado pelo Municipio sobre seus bens, rege-se
pelas disposi¢coes do presente Titulo e, no que couber, pelas disposicdes da Lei Municipal n°
4.014/99.

Art. 34. A concessao do Direito de Superficie para a construgao de edificagdes no
subsolo sob logradouros publicos estara sujeita @ andlise e aprovagdo dos 6rgdos municipais
responsaveis pelo planejamento urbano e pelo licenciamento de edificacdes, além do pagamento
pela outorga do uso.

Art. 35. Os recursos oriundos da concessdo do Direito de Superficie, a titulo
oneroso, dos imoveis Municipais, serdo destinados ao Fundo Municipal de Promogdo do
Desenvolvimento Sustentavel, mediante prévia autorizagcdo legislativa e processo licitatério
concorrencial.

Art. 36. O Municipio podera realizar permuta de Direito de Superficie de areas
publicas com Direito de Superficie de areas privadas, desde que com valor equivalente, e atendidas
as finalidades definidas no art. 2° da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, mediante lei
autorizativa especifica.

Secaolll
Da Implantagdo de Areas de Convivéncia, de Areas Verdes e de Equipamentos Publicos
(servidao administrativa por convenc¢ao entre as partes)

Art. 37. As areas privadas de uso publico, caracterizadas como servidao
administrativa por convengao entre o particular e o Poder Publico, para possibilitar a instalacdo de
equipamentos comunitarios e de convivéncia, deverdo possibilitar a integracao da edificagdo ao
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espaco publico sendo obrigatérios tratamento paisagistico, criacao de areas verdes e de acesso
direto por logradouro publico, devendo ser preferencialmente contiguas ao passeio.

§ 1°A érea destinada a fruicdo publica ndo ser4d computada na Area Total
Edificavel - ATE, desde que obedecidos e respeitados os parametros urbanisticos previstos na Lei
Complementar n° 470/2017 e atendidos os seguintes requisitos:

| - assinatura de Termo de obrigagdo de passagem publica, ndo sendo permitido
seu fechamento;

Il - tenha largura minima de 4 (quatro) metros.

§2° Nos casos de descumprimento dos requisitos previstos no caput do art.
37, incidira multa/dia equivalente ao valor de 1m? da Outorga Onerosa, sem prejuizo das demais
cominacgoes legais.

Art. 38. O Poder Executivo fica autorizado a implantar equipamentos publicos de
carater temporario em areas privadas, através da aplicagao do Direito de Superficie.

TiTULO VI

DAS ATRIBUIGOES DO FUNDO MUNICIPAL DE PROMOGAO DO DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

Art. 39. Fica instituido o Fundo Municipal de Promogdo do Desenvolvimento
Sustentavel de Joinville, conforme determina o artigo 102, VI, da Lei Complementar n° 261/08
(Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Joinville), que objetiva a promogédo do
desenvolvimento urbano e rural, cujos recursos serao destinados a implementacao de:

| - Programas de Revitalizacdo dos Espacos Urbanos: todos os procedimentos
necessarios para a melhoria, renovacgao ou substituicao da infraestrutura e supraestrutura de areas
degradadas ou em processo de degradagao;

Il - Programas de Constituicdo de Espacgos de Lazer: todos os procedimentos a
serem tomados para a implantagdo ou melhoria de pragas, parques e jardins, areas de lazer
contemplativo ou esportivos;

lll - Programas de Preservacdao do Patriménio Cultural: todos os procedimentos
para a restauracdo de prédios, areas, monumentos, sitios arqueolégicos, de valor histérico ou
cultural, tombados ou inventariados, bem como recuperagao do espaco de seus entornos;

IV - Programas de Promogédo Econdmica: todos os procedimentos necessarios
para a implantacdo ou melhorias da infraestrutura e supraestrutura de areas potencialmente
vocacionadas para a instalagao de nucleos empresariais.

Art. 40. E integrante do Fundo Municipal de Promogdo do Desenvolvimento
Sustentavel uma conta especifica cuja a finalidade é financiar as analises dos Estudos de Impactos
de Vizinhanga de responsabilidade do Municipio.

§ 1° As taxas pagas pelo empreendedor em favor do Municipio para a analise de
Estudos de Impactos de Vizinhanga, devem ser revertidas em sua totalidade a conta especifica
descrita no caput deste artigo.
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§ 2° Os recursos arrecadados com o pagamento das taxas de analises descritas
no § 1° do presente artigo, visam arcar com os custos administrativos decorrentes de tais analises.

CAPITULO Il
DA TUTELA E COORDENAGAO DO FUNDO

Art. 41. O Fundo Municipal de Promogédo ao Desenvolvimento Sustentavel fica
vinculado administrativamente ao 6rgdo municipal de planejamento urbano e desenvolvimento
sustentavel sucessor da Fundacao Instituto de Pesquisa e Planejamento para o Desenvolvimento
Sustentavel - IPPUJ, na forma como determina o artigo 121 do Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel de Joinville.

Paragrafo unico. O 6rgao gestor do Fundo deve elaborar orgamentos anuais e
plurianuais definindo sua programacao financeira e de investimentos.

Art. 42. A fungdo de Coordenador do Fundo cabera ao titular do 6rgao municipal
de planejamento mencionado no art. 41 da presente Lei Complementar.

Art. 43. Sao atribuicées do Coordenador do Fundo:
| - assinar ordem de pagamentos juntamente com o responsavel pela tesouraria;
Il - ordenar empenhos e pagamento das despesas do Fundo;

lll - assinar como anuente, conjuntamente com o Chefe do Poder Executivo,
convénios e outros termos de cooperacédo celebrados pelo Municipio, dentro dos objetivos do
Fundo;

IV - firmar, com o responsavel pelos controles da execugdo orcamentaria, as
demonstragdes e prestacdes de contas dos recursos utilizados, mencionados nos incisos | e Il do
presente artigo.

CAPITULO IV
DO ORGAMENTO DO FUNDO

Art. 44. O Fundo é de natureza contabil e seu caixa sera totalmente distinto do
caixa de seu 6rgdo gestor.

Art. 45. Constituem receitas do Fundo Municipal de Promocgado do
Desenvolvimento Sustentavel de Joinville:

| - a receita advinda do pagamento de taxa para andlise de estudos prévios de
impacto de vizinhanga;

Il - as receitas advindas dos instrumentos de indugdo e promocido do
desenvolvimento e de eventuais multas aplicadas decorrentes de descumprimento de obrigagdes;

lll - a receita advinda de termos de ajustamento de conduta firmados para o
cumprimento da funcao social da propriedade, por meio da aplicacdo dos instrumentos urbanisticos
de indugao e de promocao do desenvolvimento sustentavel;

IV - os auxilios, doacdes, contribuigdes, subvengodes, transferéncias e legados,
feitas diretamente ao Fundo;
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V - os recursos oriundos de acordos, convénios, contratos de entidades nacionais,
internacionais, governamentais e nao-governamentais, recebidos especificamente para os
programas relacionados ao Fundo;

VI - da receita da contribuicdo de melhoria que porventura incidirem nas obras de
revitalizagao executadas nos programas do Fundo;

VII - receitas oriundas de aplicagdes financeiras em bancos oficiais.

Paragrafo unico. Os recursos descritos neste artigo, serdo recolhidos em instituicdo bancaria, em
conta especial denominada Fundo Municipal de Promogao do Desenvolvimento Sustentavel de
Joinville.

Art. 46. Podem constituir receitas do Fundo Municipal de Promocido do
Desenvolvimento Sustentavel de Joinville:

| - a dotagao do Or¢gamento Geral do Municipio;

Il - os recursos financeiros oriundos dos Governos Federal e Estadual e de outros
orgaos publicos ou de instituigdes privadas, recebidos diretamente ou por meio de convénios;

lll - outras que vierem a ser necessarias.

CAPITULO V
DA APLICAGAO DOS RECURSOS
Art. 47. Os recursos do Fundo devem ser aplicados nos seguintes objetos:

| - Programas de Revitalizagdo Urbana: tem como objetivo assegurar a
recuperagao e modernizagao de espacos e edificagdes urbanas, publicos, com agdes que integrem
a preservacgao do patriménio e o desenvolvimento urbano, tais como:

a) Implantacao, restauracao e/ou reconstrucao da infraestrutura urbana;
b) Implantacao, restauragao e/ou reconstrucao dos passeios publicos;
¢) modernizacgao e recuperagao das instalagdes hidraulicas e elétricas;
d) implantagado de mobiliario urbano;

e) implantagao ou recuperagao de paisagismo;

f) implantacdo de rotas acessiveis a todas as pessoas, independente de sua
condicdo de mobilidade;

g) implantagdo de acgdes relacionadas ao conceito de cidades inteligentes e
humanas.

h) renovacéo e revitalizagdo de areas comerciais tradicionais, polos de comércio e
servicos, e fortalecimento de novas areas comerciais.

Il - Programas de Constituicdo de Espacos de Lazer: tem como objetivo assegurar
a implantacdo e modernizagdo de espacgos voltados ao lazer e a pratica de esportes. Entre outras,
tais acdes incluem:

a) implantagao ou recuperagao de mobiliario esportivo;
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b) implantacdo, manutencdo e recuperagdo de mobiliarios urbanos de cidades

inteligentes;

¢) contratagdo de atividades de Lazer tais como feiras, eventos gastronémicos,
apresentacdes culturais, encontros makers e afins;

d) implantag&o ou recuperagao de paisagismo;

e) implantacao ou recuperacao de pracgas, parques e espacgos de lazer;

lll - Programas de Preservacéo do Patriménio Cultural Publico: tem como objetivo
assegurar a recuperagdo e modernizacdo de espagos e edificagdes culturais, com agbes que

integrem a preservagdo do patrimdnio cultural material e o desenvolvimento urbano. Tais acgbes
incluem:

a) obras de restauracdo e ambientacao de patrimdnio cultural publico;

b) implantacdo, ampliacdo ou readequagdo de reserva técnica em museus e
espacos de memoria;

c) intervengbes que garantam a acessibilidade;

IV - Programas de Promogao EconOmica: tem como objetivo incentivar agbes que
visem o crescimento econdmico sustentavel. Tais acdes incluem:

a) fomentar a pesquisa, desenvolvimento e geragao de energia limpa e renovavel
como, edlica, solar e geotérmica;

b) promover a redugdo da utilizacdo de combustiveis fosseis (derivados de
petréleo), substituindo-os por biocombustiveis;

c¢) incentivar o transporte solidario e outras iniciativas que promovem a melhoria
da mobilidade urbana e-€damebilidade sustentavel com reducao de consumo de recursos naturais;

EM VOTAGAO, APROVADO POR UNANIMIDADE A RETIRADA

d) criacdo de areas verdes com possibilidade de desenvolvimento de negdcios
com viés de sustentabilidade nos grandes centros urbanos;

e) fomentar o uso da Gestao Sustentavel nas empresas do municipio e érgéos
publicos;

f) desenvolver e implantar acbes e politicas de fomento com vistas a fixacdo das
populacdes rurais e ao desenvolvimento de atividades de lazer e turismo;

g) renovacao e revitalizagdo de areas comerciais tradicionais, polos de comércio e
servicos, e fortalecimento de novas areas comerciais;

h) desenvolver e implantar acées e politicas de fomento aos mecanismos de
inovagao, centros de inovagao, incubadoras, parque cientifico, tecnoldgicos e de inovagéo;

i) valorizar instituicdes de ciéncia, tecnologia e inovagao, laboratdrios de pesquisa
e desenvolvimento e programas de ciéncia, tecnologia e inovagao alinhados as areas de Cidades
Inteligentes e Humanas e dos setores estratégicos: Internet Industrial, Novos Materiais,
Nanotecnologia, Tecnologia da Informagdo e Comunicacao, Life Science (Farmacos, Saude e
Biotecnologia), Mobilidade, Economia Verde, Economia Criativa;
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SEPUDN Incluir um item especifico ou deixar mais claro em qual dos itens ja listados para receber a
aplicagao dos recursos do fundo serdo contempladas as melhorias da Mobilidade Urbana Sustentavel.

Elaborar redagao e incluir novo item. GESENVaIEMEC,

APROVADO POR UNANIMIDADE QUE O ITEM “C” GARANTE O INVESTIMENTO EM
MOBILIDADE

Art. 48. E vedada a aplicagdo ou utilizacdo de recursos do Fundo em operacdes
estranhas aos objetivos desta Lei complementar.

CAPITULO VI
DO CONSELHO CURADOR

Art. 49. Fica instituido o Conselho Curador (CC) de administragédo do Fundo, com
0 objetivo de se manifestar e debater sobre as acdes e propostas de competéncia do Fundo.

Paragrafo unico. Fica determinado que o Conselho da Cidade exercera a fungao
de Conselho Curador.

EM VOTAGAO, PROPOSTA APROVADA POR UNANIMIDADE

SEPUD} Consultar a PGM sobre o Conselho Curador

TITULO VIl
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 50. O Municipio podera utilizar o instrumento urbanistico do Consorcio
imobiliario de acordo as hipéteses previstas nos arts. 104 e 105 da Lei Complementar Municipal n°
261, de 28 de fevereiro de 2008 e art. 46 e seguintes da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

TiTULO IX
DAS OPERAGCOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 51. Poderao ser aprovadas Operagdes Urbanas Consorciadas, levando-se
em consideracdo as peculiaridades de cada caso concreto, mediante aprovagao de lei especifica,
de acordo com os arts. 112 a 115 e seguintes da Lei Complementar n°® 261/08 e arts. 32 e 34, da
Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

TiITULO X
DAS DISPOSIGCOES FINAIS

Art. 52. Fica alterada a redacdo do caput e dos incisos Il a IV e acrescentado um
Paragrafo unico ao art. 119 da Lei Complementar n°® 261, de 28 de fevereiro de 2008, Plano Diretor
de Desenvolvimento Sustentavel de Joinville, passando a ter a seguinte redagao:

"Art. 119. O Fundo Municipal de Promocido do
Desenvolvimento objetiva a promocao do
desenvolvimento urbano e rural, cujos recursos seréo
destinados a implementac&o do disposto no art. 31 da
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lei 10.257/2001 — Estatuto da Cidade e destinados a
implantacao de:

Il - Programas de Criagdo e Recuperacdo de Espagos
Publicos de Lazer - todos os procedimentos a serem
tomados para a implantagdo ou melhoria de pragas,
parques e jardins, areas de lazer contemplativas ou
esportivas;

Il - Programas de Promogao, Recuperacéo,
Manutencdo de imdveis de interesse do Patrimonio
Histérico, Ambiental, Paisagistico, Social e Cultural —
incluindo todos os procedimentos para a restauracao de
prédios, areas, monumentos, sitios arqueoldgicos, de
valor histérico ou cultural, tombados ou ndo, bem como
recuperacao do espaco do seu entorno;

IV - Programas de Promocé&o Econdmica - todos os
procedimentos necessarios para a implantagdo ou
melhorias da infraestrutura e supraestrutura de areas
potencialmente vocacionadas para a instalagdo de
nucleos empresariais ou de promog¢ao de areas de
incentivo ao Fator de Sustentabilidade e Inovacao.

Paragrafo unico. No caso de tratar-se de Patrimonio
Historico Cultural e espagos publicos de lazer, ficam
incluidos todos os procedimentos de recuperagao,
restauragdo e conservacdo de edificagdes, areas,
monumentos, sitios arqueoldgicos, areas verdes,
ambos tombados ou n&o, incluidos ainda espagos do
entorno dos referidos imoveis. " (NR)

Art. 53. Ficam revogados os arts 40 a 42, da Secéo lll, do Capitulo 1V, da Lei
Complementar n° 363, de 19 de dezembro de 2011, arts. 80 e 82 da Lei Complementar n® 470, de
09 de janeiro de 2017 e § 3°, do art. 108, da Lei Complementar n® 261, de 28 de fevereiro de 2008.

Art. 54. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Udo Dohler

Prefeito

VOTAGAO GERAL
EM VOTAGAO, ESTA MINUTA DE LEI FOl APROVADA POR UNANIMIDADE
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ANEXO IV
APRESENTAGAO SOBRE O FATOR DE PLANEJAMENTO - FP

INSTRUMENTOS DE
PROMOCAO DO
DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

FATOR DE PLANEJAMENTO

IArt 7° (...)
18 4° O Fator de Planejamento -
FATOR DE FP correspondente ao uso do
PLANEJAMENT Setor onde esta localizado o

O

iImovel receptor, na data de
transferéncia, sera definido por
Decreto.
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" Avaliacdo do ITBI (+1,200 amostras)

ldentificacdo do valor do m2 dessa amostra
Calculo do

valor médio ICélculo valor no Potencial Construtivo (valor
do m? do
potencial
construtivo

do m?/Cal)

[ Célculo das Medianas (Q1 e Q3)

'Média do centro da amostra para cada setor

SEO1 e SE02 R$ 535,00 0,30
FV e SE08 do SA01 | R$ 209,00 042
Tabela do e
= ator de FV e SE08 do SA02 R$ 202,00 0,12
Planejamento SA02 012
FV e SE08 do SA03 R$ 273,00 0,16

FV e SE08 do SA05 R$ 533,00 0,30
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A Qutorga Onerosa do Direito de Construir - OODC é o
instrumento de promogédo do desenvolvimento sustentavel que
concede alteragfes nos indices urbanisticos de ocupagdo do
solo (CAL e Gabarito), mediante contrapartida a ser prestada
pelo beneficiario.

OUtO rga 'O empreendedor compra quando e quanto quiser.

Onerosa dO | A PMJ oferta a Outorga com base em preco determinado pela
e Férmula CF = (CUB x ACA x FP) x FSI

Direito de i S

CO nstru ir [ CF - Contrapartida Financeira por m? de potencial adicional.

[ CUB Custo Unitario Basico da Construgao Civil (residencial médio),
I ACA - Area Construida Adicional Solicitada em m2.

[l FSI - Fator de Sustentabilidade e Inovacao.

[l FP - Fator de Planejamento, corresponde ao setor ou faixa onde
estd localizado o imével receptor.

[ A possibilidade de transferéncia do direito de construir deriva
de restricdes ou impedimentos originados por imposicao
individualizada ao imovel, de limitagcdes a plena ocupacao do

! i mesmo, definidas oficialmente por interesse do Poder
Tran,Sfe.renCla Publico Municipal, incluindo todos os procedimentos diretos
do Direito de e indiretos necessarios.

Co nstruir - | E uma negociagéo entre as parte.
TDC 1 O Valor de referencia sera o cobrado pela OODC no setor do

imovel que recebera o TDC.

1 O potencial de transferencia sera definido pela area total
afetada do imovel.
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“CONSELHO DA CIDADE”

JOINVILLE - SC

ANEXO V
TABELA DE SIMULACAO DO FATOR DE PLANEJAMENTO
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ANEXO VI

ATA DA PRIMEIRA REUNIZ\O~DA CAMARA COMUNITARIA SETORIAL DE ORDENAMENTO
TERRITORIAL E INTEGRACAO REGIONAL SOBRE A MINUTA DO ANTEPROJETO DE LEI
COMPLEMENTAR DE PROMOCAO AO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Ata da Reuniao 1/2018

Camara Comunitaria Setorial de Ordenamento Territorial e Integracao Regional
15 de fevereiro de 2018
10:07-11:45

Auditério da Secretaria de Planejamento Urbano e Desenvolvimento Sustentavel

Participantes

Conselheiros membros desta camara setorial, conselheiros membros de outras camaras setoriais ,
visitantes e secretaria executiva do conselho da cidade, conforme lista de presencga assinada em anexo.

Pauta

Analise e discussdo da versdo da MINUTA SEI N° 1246380/2017 - PGM.UAD (em anexo)
Instrumentos de Promogao ao Desenvolvimento Sustentavel:
.i |- Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC;
i II - Transferéncia do Direito de Construir - TDC,;
.ii Il - Direito de Preempcao;
.iv_ IV - Direito de Superficie;
.v V- Fundo Municipal de Promog&o do Desenvolvimento Sustentavel.
Vi VI - Consoércio Imobiliario
vii VII - Operagdes Urbanas Consorciadas
Assuntos Gerais
Agendamento das reunides da camara

Discussoes
Apresentacao da proposta dos instrumentos de Promogao ao Desenvolvimento Sustentavel

.a O conselheiro Rafael Bendo fez uma breve apresentagéo da proposta destacando os itens
que recomenda maior atencéo devido a relevancia, que sao:

.i Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC

i Transferéncia do Direito de Construir - TDC

.iii  Fundo Municipal de Promogéo do Desenvolvimento Sustentavel

.b Para estabelecer o valor do m? ser edificado além dos limites permitidos a adquirido pelos
interessados, o projeto estabelece o CUB multiplicado pelo FSI e pelo FP, onde:

.i  CUB - Custo Unitario Basico da Construgao Civil - calculado pelos Sindicatos da
Industria da Construgao Civil, conforme Lei 4.591 e NBR-12.721, atualizado
mensalmente.

.i FSI - Fator de Sustentabilidade e Inovagao - redutor do valor a ser pago,
dependendo do grau de inovagao e preservagao de recursos apresentados no
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projeto, execugéo e operagao através de certificagcées independentes. Valores de
0,17a1,0
.ii FP - Fator de planejamento - redutor ou intensificador do valor a ser pago
dependendo do local de implantagdo de acordo com planejamento urbanistico do
executivo, e estabelecido posteriormente por decreto. Valores de 0,1 a 4,0
.c  Os valores estabelecidos para a Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC,
provavelmente vao influenciar os valores que o mercado vai usar na Transferéncia do
Direito de Construir - TDC.

.Consideracdes apresentadas no decorrer da reuniao, pertinentes ao assunto em pauta , pelos
seguintes conselheiros:

. Anderson Perin

.1 Necessario conhecer o os parametros do FSI e FP; caso contrario, torna-se
um cheque em branco

.2 Sugere certificagdo Aqua, por ser mais abrangente

.3 Calculo torna inviavel a outorga se nao obtiver redutor em um dos itens
.i  Dirk Henning
.1 Sugere que a redagao e aplicagao da lei fosse mais simples para ser
compreensivel ao joinvilense médio
.2 Sugere tabela descritiva dos fatores anexa a Lei
.3 Certificagdo dos imoveis promove redugéo dos pregos por diminuir
desperdicios e aumentar produtividade
i Francisco Ricardo Klein
.1 Diz que outorga, na pratica, vai ser um limitador do gabarito e CAL no
municipio de Joinville
.2 Nao havera interesse nos casos em que nao se atinja o CAL do setor
.3 Linha de corte nas decisdes da construcdo vai ser a area prevista para
estudos de impacto de vizinhanga EIV
.4 Afastamentos e recuos inviabilizam outorga para gabaritos acima de 45m

.iv_Jean Pierre Lombard
.1 Pede divulgagao para discussao dos valores de FSl e FP
Defende valor Unico para m? sem os fatores propostos

Pede para comparar valores obtidos pela férmula com os praticados no
mercado imobiliario

.4 Diz que CUB do Sinduscon nao representa valores da construgéo civil em
Joinville

.5 Outorga Onerosa pode vir a inviabilizar constru¢ées do plano Minha casa
Minha Vida

.6 Citou artigos onde profissionais de construgao civil questionam a
certificagdo Leed por n&o garantir efetiva manutencéo dos pré-requisitos e
créditos

.7 Sugere tratamento diferenciado entre CAL e gabarito, com um coeficiente
que incentive maior gabarito

.v_Jony Roberto Kellner

.1 Apela para o envio da minuta em PDF que permita a anotacgéo e
comentarios
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Alerta para a falta de atengao a fatores relativos a mobilidade na minuta

Sugere detalhar melhor aplicagao do dinheiro do Fundo Municipal de
Promocéao do Desenvolvimento Sustentavel, em especial a promover a
mobilidade sustentavel em Joinville

.vi Julio de Abreu

.1 Diz serem necessarios mais estudos para verificar até que ponto a cidade
de Joinville comportaria iméveis com a certificagdo LEED

.vii Mario Odorizzi
.1 Sugere que o projeto de lei estabeleca os valores da outorga
.2 Contrario a estabelecer o Fator de Planejamento por Decreto

.3 Alerta que usar decreto para estabelecer valor do fator de planejamento de
determinada regido permitiria que motivos diversos aos objetivos desta lei
fossem usados

.4 Tem duvidas se os instrumentos previstos na lei vao de fato ser utilizados
na forma como proposto

.viii Rafael Bendo
.1 Alerta que objetivo do projeto de lei é ser simples

.2 O objetivo € a prefeitura disponibilizar em site ferramenta de calculo do
valor da outorga, sem burocracia

.3 O objetivo de usar certificagbes acreditadas € tornar a lei sustentavel de
forma a nao precisar dispor de recursos humanos da prefeitura

.4 Como qualquer fundo municipal, a gestéo é feita através de um conselho
curador

.5 A sugestdo de estabelecer o Fator de Planejamento - FP por decreto tem
por objetivo a agilidade para se adaptar a cenarios econémicos diversos

.ix Richard Klymyszyn

.1 Atendendo solicitagbes fez um exemplo de calculo da contrapartida
financeira

.a Dados
.1 Terreno de 5.000 m? no Bucarein.
.1 CAL=4
.a pode construir 4X5.000=20.000m?
2 FP=0,2
.3 Outorga Onerosa 50% de 20.000m?
.a pode adquirir 0,5x20.000=10.000 m?
.2 CUB =RS$ 1.740,00
.3 Certificagdo LEED Platinum.
1 FSI=0,2
.b Calculo
.1 10.000 x R$1.740,00 x 0,2 x 0,2 = R$696.000,00
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.2 Custo por m? adicionado = R$696.000/10.000m? =
R$69,60/m?

.b Consideragoes apresentadas por visitantes no decorrer da reuniao:
.i Kleber Saba
.1 Sugere algum mecanismo de incremento para estimular a Transferéncia do
Direito de Construir - TDC em casos de “retrofitting” (adaptagéo) de imodveis

.Assuntos Gerais.
.a Agendamento das reunides da camara

.i O conselheiro Dirk Henning sugeriu que as reunides desta camara fossem feitas em
horario nao comercial para estimular a participacdo de um numero maior de
conselheiros, representando maior diversidade da sociedade.

.ii O conselheiro Ademir Stepanavicius Martinez Gomes sugeriu que as reunides
fossem agendadas as 8:00h, para que o deslocamento dos conselheiros até
o local indicado seja mais sustentavel.

Jdii Em votacédo das 2 sugestbes com os horarios atuais a sugestdo do horario
das 8:00h foi escolhido pela maioria

COMPROMISSOS

.b Apresentacao dos parametros definidores do FSI e FP
.i responsavel : SEPUD

.c  Encaminhamento da minuta em formato PDF editavel
.i responsavel: Secretaria Executiva

.d Encaminhamento por escrito de propostas a minuta
i responsaveis: Conselheiros interessados

PARTICIPANTES NESTA REUNIAO (15/02/2018)

DA CAMARA COMUNITARIA DE ORDENAMENTO TERRITORIAL E INTEGRAGAO REGIONAL:

Adalberto Bosse, Carla Cristina Pereira, Dirk Henning, Evandro Censi Monteiro, Giovani Padilha, Jean
Pierre Lombard, Marcia Maria de Aguiar Catarino, Mario Odorizzi, Paulo Manoel de Souza, Rafael Bendo
Paulino, Richard Klymyszyn e Valdeci Marcos Moraes. (Justificou auséncia o conselheiro Caio Pires
Amaral)

DE OUTRAS CAMARAS DO CONSELHO DA CIDADE:

Ademir Stepanavicius Martinez Gomes, Amilton César Teixeira, Anderson Perin, Francisco Ricardo Klein,
Jony Roberto Kellner e Julio de Abreu.

VISITANTES E CONVIDADOS:
Agnes Schwartz Teixeira, Ana Paula E. Mariot, Kleber Saba e Patricia Castro Pedro.
SECRETARIA EXECUTIVA:

Patricia Rathunde Santos e Noeli Thomaz Vojniek
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ANEXO VI

ATA DA SEGUNDA REUNIAO~DA CAMARA COMUNITARIA SETORIAL DE ORDENAMENTO
TERRITORIAL E INTEGRACAO REGIONAL SOBRE A MINUTA DO ANTEPROJETO DE LEI
COMPLEMENTAR DE PROMOGAO AO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Ata da Reuniao 2/2018

Camara Comunitaria Setorial de Ordenamento Territorial e Integracao Regional
28 de fevereiro de 2018
8:00-10:00

Auditério da Secretaria de Planejamento Urbano e Desenvolvimento Sustentavel

Participantes

Conselheiros membros desta camara setorial, conselheiros membros de outras camaras setoriais ,
visitantes e secretaria executiva do conselho da cidade, conforme lista de presenca assinada em anexo.

Pauta

Geral - Analise e discussao da versdao da MINUTA SEI N° 1246380/2017 - PGM.UAD (em
anexo)
.e Instrumentos de Promogéo ao Desenvolvimento Sustentavel:
.i 1 -0Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC;
i Il - Transferéncia do Direito de Construir - TDC;
.ii Il - Direito de Preempcao;
.iv_ IV - Direito de Superficie;
.v 'V - Fundo Municipal de Promog&o do Desenvolvimento Sustentavel.
Vi VI - Consorcio Imobiliario
vii VII - Operagdes Urbanas Consorciadas
.Especifica
.a Apresentacao e discussao dos parametros norteadores para o FSI - Fator de
Sustentabilidade e Inovacéao
.b Apresentacao e discussao dos parametros norteadores para o FP - Fator de planejamento
.c Discusséao das sugestdes de alteragdo da minuta, apresentadas previamente por escrito
pelos conselheiros

Discussoes
a) Apresentagao dos parametros norteadores para o FSI - Fator de Sustentabilidade e Inovagao

a) A arquiteta Jéssica da Secretaria de Planejamento Urbano e Desenvolvimento Sustentavel,
SEPUD fez apresentacao detalhada da proposta de critérios para o FSI, destacando e
comparando os diversos selos de certificagao de projeto de construgdo e operagéo listados:

a) Leed - Leadership in Energy and Environmental Design (Lideranga em Energia e
Design Ambiental)

b) Aqua - Alta Qualidade Ambiental

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO E DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DE JOINVILLE Pag 32 de 49
Rua Max Colin, 550 - Bairro América - 89204.040 — Joinville - SC - (47) 3422-7333 - 8836-8267 — www.joinville.sc.gov.br — conselhodacidade@joinville.sc.gov.br


http://www.joinville.sc.gov.br/
mailto:conselhodacidade@joinville.sc.gov.br

CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL
“CONSELHO DA CIDADE”
JOINVILLE - SC

c) Casa Azul - classificagdo socioambiental dos projetos habitacionais financiados
pela estatal Caixa Econémica Federal
d) Procel - Programa Nacional de Conservagao de Energia Elétrica
e) Edge - Excellence in Design for Greater Efficiencies (Exceléncia em Design para
Maiores Eficiéncias)
b) Em anexo os slides da apresentagao

b) Consideragdes apresentadas no decorrer da reuniao, referentes ao FSI, pelos seguintes
conselheiros:
a) Alvaro Cauduro de Oliveira
a) Alertou que o sucesso do FSI baseado em certificagbes depende da
seriedade de como for usado
b) Alertou que o sucesso do instrumento de outorga onerosa depende muito
da comunidade acreditar nele
c) Acredita que o proposto vai interessar a um pequeno grupo de pessoas,
exclusivamente empresas voltadas a construcao civil
d) Sugere retirar o FSI do calculo do valor de outorga
e) Sugere deixar somente o FP, dependendo dos critérios do mesmo
b) Danilo Conti
a) Afirma que, se um empreendimento perder o selo de certificagdo que Ihe
deu direito a desconto na outorga, o dinheiro devera ser ressarcido
b) Diz que a Secretaria de Planejamento pode estudar deixar a aplicagdo do
redutor do FSI para um momento posterior, iniciando o instrumento de
outorga onerosa sem este fator
c) Dirk Henning
a) Questionou o acompanhamento da certificagao, visto que foto de
construgao de Joinville com selo Leed, divulgada na imprensa, mostrava um
caminhao betoneira fazendo uso da rua como canteiro de obra, portdo do
tapume aberto sobre calgada impedindo o transito de pedestres, ciclistas e
veiculos.
b) Sugere tabela descritiva dos fatores anexa a Lei
c) A certificagdo dos imoéveis promove redugéo dos pregos por diminuir
desperdicios e aumentar produtividade

d) Jean Pierre Lombard
a) Alerta que outorga so é viavel com o FP e sem o FSI
b) Acredita que Procel s6 se aplicaria a comeércio e servigos
c) Defende valor unico para m?, sem os fatores propostos

e) Mario Odorizzi

a) Questiona prazos de certificagdo e prazo da outorga
c) Apresentacao dos parametros norteadores para o FP - Fator de Planejamento
a) O conselheiro Rafael Bendo fez breve apresentagao da proposta de critérios para e das
bases de dados consideradas nos calculos.
a) Para obtencéo dos valores foi feita média dos valores declarados para pagamento
de ITBI nos ultimos 2 anos em um universo de 1200 amostras.
b) Em anexo os slides da apresentagao
d) Consideragoes apresentadas no decorrer da reuniao, referentes ao FP, pelos seguintes
conselheiros:
a) Alvaro Cauduro de Oliveira
a) Alertou para incoeréncia de variagdo FP 0,3 e 0,12 em setores proximos,
como centro e bairro Atiradores, que exemplificou.
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b) Defendeu seguir critérios de adensamento definidos na LOT como
balizadores do FP
c) Alertou que o CAL norteia os desejos da comunidade ja estabelecidos na
LOT
d) Alerta para possiveis incoeréncias de valores de FP principalmente para as
faixas Viarias.
e) Sugere faixa maxima de FP variando de 0,1 a 0,15
f) Calculo torna inviavel a outorga se nao obtiver redutor em um dos itens
b) Danilo Conti
a) Diz que os fatores apresentados sao meros balizadores e que nao se opde
a reestudar os valores
b) Diz que, existindo a proposta de limitagdo variacado de 0,1 a 0,15, esta nédo
seria muito diferente da de 0,12 apresentada pela SEPUD na maioria dos
setores.
c) Dirk Henning
a) Afirma que se surpreendeu positivamente pelos critérios de estabelecer a
FP por possuir base dados reais e média obtida por calculos matematicos.
b) Sugere incorporar forma de calculo na lei dispensando edigéo por decreto
do FP.
d) Francisco Ricardo Klein
a) Alerta que valores do ITBI normalmente sédo superiores aos praticados pelo
mercado.

e) Jean Pierre Lombard
a) Diz que valores do ITBI séo irreais, porque o contribuinte normalmente néo
recorre para evitar burocracia e maiores prejuizos.

f) Jony Roberto Kellner

a) Apela para o envio da minuta em PDF que permita a anotagéo e
comentarios
b) Alerta para a falta de atengao a fatores relativos a mobilidade na minuta
c) Sugere detalhar melhor aplicagdo do dinheiro do Fundo Municipal de
Promocéao do Desenvolvimento Sustentavel em especial a promover a
mobilidade sustentavel em Joinville
g) Mario Odorizzi
a) Sugere que o FP seja definido diretamente pelo CAL do setor estabelega os
valores da outorga
h) Rafael Bendo
a) Afirma que calculo do prego médio do potencial envolve o CAL

Discussdo das sugestoes de alteragdo da minuta, apresentadas previamente por escrito pelos conselheiros

b) Feitas as seguintes discussdes e votacdes dos seguintes artigos (minuta tabulada com
sugestdes em anexo)

a) Art. 1° Na fundamentacao considerar também a Lei Federal 12.587, de 3 de janeiro
de 2012, que institui as diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade Urbana.
Justificativa: Como o PLC de Outorga Onerosa e Transferéncia do Direito de
Construir considera (Art. 3°), infraestrutura, mobilidade urbana e mobilidade
sustentavel, é necessario considerar também o estabelecido na Lei Federal, que
trata dessa questéo.

a) Rejeitado por maioria, com 3 votos contrarios
b) No Art. 3°, duas propostas a conflitantes:
a) Eliminar o inciso Il
b) Consolidar os itens Il e lll sob o titulo de “Mobilidade Urbana Sustentavel”.
Justificativa: Os referidos itens sdo complementares e ndo tem porque
manté-los em separado.
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a) Rejeitada qualquer alteragédo por maioria, com 4 votos contrarios

e) Assuntos Gerais.
a) Agendamento da préxima reunido da camara

a) O conselheiro Jean Pierre Lombard sugeriu que a proxima reunido desta camara
agendada para dia 5 de margo, segunda feira, com inicio as 9 horas, para permitir
efetiva participagéo de conselheiros que por ventura tenham retorno a Joinville
marcado para o dia.

a) Aprovado por unanimidade, somente para a reuniao do dia 5 de margo de
2018

COMPROMISSOS

b) Encaminhamento por escrito de propostas a minuta
a) Prazo dia 01 de margo de 2018
b) Responsaveis: Conselheiros interessados

ANEXOS
| - Lista de Presencga
Il - Apresentagao FSI
lll - Apresentacao FP

IV - Minuta com sugestées dos conselheiros

PARTICIPANTES NESTA REUNIAO (28/02/2018)

DA CAMARA COMUNITARIA DE ORDENAMENTO TERRITORIAL E INTEGRAGAO REGIONAL:

Carla Cristina Pereira, Dirk Henning, Evandro Censi Monteiro, Giovani Padilha, Jean Pierre Lombard,
Mario Odorizzi, Paulo Manoel de Souza, Rafael Bendo Paulino, Richard Klymyszyn, Rodrigo Freixedelo
Ramos e Valdeci Marcos Moraes.

DE OUTRAS CAMARAS DO CONSELHO DA CIDADE:

Ademir Stepanavicius Martinez Gomes, Alvaro Cauduro de Oliveira, Amilton César Teixeira, Anderson
Perin, Carlos Ramiro do Amaral Godoi, Danilo Pedro Conti, Francisco Ricardo Klein, Jony Roberto Kellner,
Julio de Abreu e Marco Anténio Corsini.

VISITANTES E CONVIDADOS:
Jessica Pollum, Marco Aurélio Chianello e Patricia Castro Pedro.
SECRETARIA EXECUTIVA:

Patricia Rathunde Santos e Noeli Thomaz Vojniek.
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ANEXO VIII

ATA DA TERCEIRA REUNIAO~ DA CAMARA COMUNITARIA SETORIAL DE ORDENAMENTO
TERRITORIAL E INTEGRACAO REGIONAL SOBRE A MINUTA DO ANTEPROJETO DE LEI
COMPLEMENTAR DE PROMOGAO AO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Ata da Reuniao 3/2018

Camara Comunitaria Setorial de Ordenamento Territorial e Integracao Regional
5 de margo de 2018
9:07-11:10

Auditério da Secretaria de Planejamento Urbano e Desenvolvimento Sustentavel

Participantes

Conselheiros membros desta camara setorial, conselheiros membros de outras camaras setoriais ,
visitantes e secretaria executiva do conselho da cidade, conforme lista de presenga assinada em anexo.

Pauta

Geral - Analise e discussao da versao da MINUTA SEI N° 1246380/2017 - PGM.UAD (em
anexo)
Instrumentos de Promocao ao Desenvolvimento Sustentavel:
.i 1 -Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC;
.ii Il - Transferéncia do Direito de Construir - TDC;
.ii Il - Direito de Preempcao;
.iv IV - Direito de Superficie;
.v V- Fundo Municipal de Promog¢ao do Desenvolvimento Sustentavel.
Vi VI - Consorcio Imobiliario
.vii VIl - Operacoes Urbanas Consorciadas
Especifica
Apresentacao e discussao de revisdo proposta de valores para FP - Fator de planejamento por
parte da SEPUD conforme solicitado na reunido do dia 28 de fevereiro
Discusséo das sugestdes de alteracdo da minuta apresentadas previamente por escrito pelos
conselheiros

Discussoes

Apresentagao e discussao de revisao proposta de valores para FP - Fator de Planejamento por
parte da SEPUD

O Conselheiro Rafael Bendo fez apresentacao da proposta original, da solicitada pela camara e
da contraproposta do executivo. Em anexo tabela comparativa

Consideragoes apresentadas no decorrer da reuniao, referentes a tabela de valores FP - Fator
de Planejamento, pelos seguintes conselheiros:

i Anderson Perin
Propés estabelecer FP - Fator de Planejamento Unico para todos os setores

) com valor 0,12, igual ao valor do ITBI
i Alvaro Cauduro de Oliveira
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Rogou para que nao fosse reinventada a roda e sim observado o planejamento
construido por consenso ha mais de uma década, de forma administrativa,
e inclusive judicial ,que estabelece o CAL com valores de 1 a 4 como
priorizagdo na Outorga Onerosa.

Alertou para o setor “Faixa Viaria” FV, que a LOT estabelece como e onde
deseja-se adensar.

Alertou que Lei da LOT em vigor, discutida na sociedade e aprovada pelo
legislativo, diminuiu o potencial construtivo na promessa de compensagao
pelo instrumento de outorga onerosa.

Apelou para que se busque um minimo denominador comum para os valores de
FP, pois ha o risco do instrumento se tornar. Arrecadatério em oposigéo a
Ferramenta de Planejamento

Alertou que 0,2 do CUB é um valor muito alto que inviabilizaria o Instrumento de
Outorga Onerosa.

Relatou que, conhecendo a realidade politica, acredita que estabelecer o FP
por decreto pode ser o mais adequado.

Considera equivoco valores diferenciados de FP.

Discorda que valores da outorga afetem TDC, porque neste caso trata-se de
titulos que podem ser negociados livremente no mercado

Propbs que a variagao de tabela se limitasse a dois valores: 0,12 e 0,15

.iii  Danilo Conti

Salientou que a contraposta da SEPUD veio em clima amigavel de negociacéo,
visto que a recomendagao técnica seria manter os nimeros apresentados
na reunido do dia 28 de fevereiro de 2018.

Observou a responsabilidade do servigo publico, onde o FP - Fator de
Planejamento deve levar em conta o déficit de infraestrutura de cada setor.
Atualmente o municipio nao dispde de ferramentas para mensurar com
precisao esse déficit.

Alertou que valores muito baixos de Outorga inviabilizaria o instrumento de
Transferéncia do Direito de Construir - TDC

Disse entender os riscos alegados da definicdo do FP por decreto, mas alertou
que é imprescindivel esta forma para o uso do instrumento em casos de
desapropriagéo, citando como exemplo a duplicagédo da Almirante
Jaceguay.

Disse que gostaria de fazer Outorga como no municipio de Sdo Paulo, onde os
valores sao definidos em microrregides; todavia, optou-se por um modelo
mais simples em Joinville, sem demandar por 75 paginas.

Citou que na microrregido da Avenida Paulista, no municipio de Sao Paulo o
custo da Outorga é 1,2 CUB/m?

.iv. Dirk Henning

Considerou justa e coerente a contraposta da SEPUD para valores do FP.

Alertou para o risco de inviabilizar TDC caso se continue a insistir em valores
de outorga muito baixos.

.v Jean Pierre Lombard

Disse que permanece a duvida se o valor é alto ou baixo

Apresentou comparativo dos valores praticados no municipio de Sao Paulo,
onde aponta um prego médio de R$222/m?, mas onde o valor de venda é o
dobro do praticado em Joinville.

Disse considerar que definicdo do FP por decreto facilitaria a revisdo dos
valores quando fossem observadas discrepancias.

Sugeriu valores diferentes para outorga em caso de aumento de CAL ou de
Gabarito.
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.vi Mario Odorizzi

Questionou a justificativa para os valores diferentes aos solicitados pela cAmara

Sugere que onde o CAL é maior o FP deveria ser menor.
.vii Rafael Bendo
Esclareceu que OODC e TDC sao instrumentos diferentes onde
.a OODC compra de potencial junto a PMJ.
.b TDC livre negociagao entre as partes.
Ressaltou vantagem de maior valor da Outorga como potencializador do TDC
Atualmente Joinville conta com 130 iméveis tombados, somando 765.000 m?
que poderiam se beneficiar pelo instrumento do TDC
Quem adquire titulos da TDC recebe direito de construgdo em m?
Consideragoes apresentadas no decorrer da reuniao, referentes a tabela de valores FP - Fator
de Planejamento, pelos seguintes visitantes:

. Kleber Saba

Declarou que considera os valores inviaveis e que as faixas viarias sdo os
setores mais atrativos para construgao.

Votacao de Proposta da Camara para a SEPUD, referente aos valores de FP

A Camara Comunitaria Setorial de Ordenamento Territorial e Integracao Regional solicita ao
SEPUD que mantenha FP - Fator de Planejamento restritos a dois valores: 0,12 e 0,15.
A proposta foi aprovada pela maioria, com 1 voto contrario.

Discussao das sugestoes de alteragcao da minuta, apresentadas previamente por escrito
pelos conselheiros
Feitas as seguintes discussdes e votagdes dos seguintes artigos (minuta tabulada com
sugestdes em anexo)
i Art.4°
No caput do artigo, estabelecer claramente quais sédo as priorizagdes e critérios de
Politicas Publicas Municipais.
Justificativa: precisa ficar explicito para ndo haver desvios na definigdo dos
critérios da listagem de iméveis com Potencial Transferivel Construtivo
disponivel.

Aprovada por unanimidade a inclusao da citagao da lei de tombamento

i No Art. 5°
Eliminar Paragrafo unico

Paragrafo unico. O acréscimo de altura da edificagao com a aplicagéo dos
instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do
Direito de Construir, ndo sera computado no calculo dos afastamentos laterais e de
fundos.

Rejeitada a proposta pela maioria, 1 voto contrario, o paragrafo sera mantido
.ii No Art. 6°
No § 3°, trocar 7 por 8 e incluir Impacto na Vizinhanga
§ 3° Cada tipologia analisa 7 (sete) dimensdes: Localizagado e Transporte, Espacgo

Sustentavel, Eficiéncia do uso da agua, Energia e Atmosfera, Materiais e Recursos,
Qualidade Ambiental Interna e Inovagbes e Processos.
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Rejeitada a proposta pela maioria, 2 votos contrarios, nao sera incluido
.iv. No Art. 8°

§ 4°, ao invés do fator de planejamento ser definido por decreto ele ser definido
por critérios baseados na infraestrutura existente.

O Fator de Planejamento é definido pela infraestrutura existente como,
esgoto sanitario, pavimentagéo, equipamentos publicos, transporte publico
etc. Anexo a lei segue tabela pontuando cada um dos itens que compdem o
fator de planejamento.

.a Proposta retirada pelo conselheiro propositor Dirk Henning, por
estar satisfeito com os critérios para estabelecimento da FP
apresentada pela SEPUD na reuniao do dia 28 de fevereiro de 2018

Art. 8°

.a Trocar SINDUSCON/SC por publicado pelo SINDUSCON/
Floriandpolis.

.1 Sera feita nova redacao porque nao existe o
SINDUSCON/SC

.v Incluir artigo prevendo parcelamento do pagamento da outorga
Art. xxx°,

.a § 1°, prevé que o valor apurado como contrapartida financeira pela
utilizagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser
pago em até 18 (dezoito) parcelas, mensais e consecutivas,
atualizadas com base na variacdo mensal do indice de Precos ao
Consumidor Amplo —IPCA, acrescidas de juros de 1% (um por
cento) ao més, nos termos definidos em Ato do Poder Executivo.

.b § 2° A outorga onerosa podera ser parcelada mediante Termo de
Compromisso de Pagamento Parcelado do Valor da Outorga
Onerosa de Potencial Construtivo (modelo Anexo xxx), assinado
pelo interessado e pela Secretaria de finangas do Municipio de
Joinville, ou por servidor por ele indicado.

.c  § 3° O pagamento da contrapartida da outorga onerosa do direito
de construir pelo beneficiario podera ser em dinheiro, edificagdo ou
urbanizagao de area verde ou de lazer, sempre em valor
correspondente ao auferido nos termos do artigo 8°, da Lei n°® xxx

A discusséo da proposta evoluiu com as seguintes consideragbes e ressalvas:
.a Conselheiro propositor Jean Pierre Lombard retira a expressao
“acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més” do § 1° da
proposta
.b Conselheiro propositor Jean Pierre Lombard retira o § 3° da
proposta por se declarar satisfeito com as justificativas da SEPUD
sobre dificuldade de ser viabilizada
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.c Necessario verificar com Secretaria da Fazenda a possibilidade de
parcelamento

.d Pagamento da outorga se faz necessario antes da emissao do
certificado de conclusao de obra.

.e Limite maximo de 18 meses ou término da obra, respeitar o que
ocorrer antes, incluir regra semelhante para o instrumento de
Transferéncia TDC também.

Vi Art. 27°
Dentre os itens ja listados, incluir um que, de forma explicita, que estabeleca a
motivagdo pela melhoria da Mobilidade Urbana Sustentavel.
Justificativa:
O Poder Publico Municipal precisa ter poder para exercer a Preempgéo (direito de
preferéncia), em casos de comprovada necessidade, para a melhoria da
Mobilidade Urbana Sustentavel. Assim, podera evitar os histéricos problemas de
indenizacdes onerosas para a implantacdo dessas melhorias.

Rejeitada a proposta pela maioria, 3 votos contrarios

.vii Art. 38° Incluir entre os itens de promog¢ao do desenvolvimento urbano e rural, um
que trate especificamente da melhoria da Mobilidade Urbana Sustentavel.
Justificativa:

Como o Art. 102, VII, da Lei Complementar no 261/08, ndo estabelece
explicitamente quais sao as aplicagdes possiveis do Fundo Municipal de Promogéao
do Desenvolvimento Sustentavel de Joinville, o presente PLC pode estabelecé-lo
também, de forma explicita, para a melhoria da Mobilidade Urbana Sustentavel.

Proposta retirada pelo conselheiro propositor Jony Roberto Kellner, por estar
satisfeito com a explicagdo da SEPUD que os critérios sao definidos pelo
plano diretor

.viii Art. 40°
No Paragrafo Unico, estabelecer que o Conselho Curador de administragdo do
fundo participara da elaboragao dos orgamentos anuais e plurianuais e da
programagao financeira e de investimentos. E que a destinagdo dos recursos € a
programacao financeira e de investimentos s6 serao executados sob a anuéncia e
controle do conselho.
Justificativa:
Nao é possivel que apenas um ou alguns 6rgaos do Poder Publico decidam a
respeito.

Rejeitada a proposta pela maioria, 5 votos contrarios

.ix Art. 46.
Mudanca da redacéo do Inciso |
.a Proposta retirada pelo conselheiro propositor Dirk Henning, por
estar satisfeito com a explicagdo da SEPUD que a redagéao copia o
plano diretor
Eliminar os seguintes Itens
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.a Inciso |
g) implantagéo de agbes relacionadas ao conceito de cidades
inteligentes e humanas

.b Inciso ll

c) contratagao de atividades de Lazer tais como feiras, eventos
gastrondmicos, apresentagdes culturais, encontros makers e afins;
.c Inciso lll

b) implantagéo, ampliagao ou readequagéao de reserva técnica em
museus e espacgos de memodria

.d Inciso IV - Eliminar itens a,b,c,e, f, g,h,i,
a) fomentar a pesquisa, desenvolvimento e geracao de energia
limpa e renovavel como, edlica, solar e geotérmica;
b) promover a redugéo da utilizagdo de combustiveis fosseis
(derivados de petroleo), substituindo-os por biocombustiveis;
¢) incentivar o transporte solidario e outras iniciativas que
promovem a melhoria da mobilidade urbana e da mobilidade
sustentavel com redugdo de consumo de recursos naturais;
d)...
e) fomentar o uso da Gestdo Sustentavel nas empresas do
municipio e 6rgdos publicos;
f) desenvolver e implantar agées e politicas de fomento com vistas a
fixagdo das populagbes rurais e ao desenvolvimento de atividades
de lazer e turismo;
g) renovacéo e revitalizagdo de areas comerciais tradicionais, polos
de comércio e servigos, e fortalecimento de novas areas comerciais;
h) desenvolver e implantar agées e politicas de fomento aos
mecanismos de inovagéo, centros de inovagéao, incubadoras,
parque cientifico, tecnolégicos e de inovagao;
i) valorizar instituigcbes de ciéncia, tecnologia e inovagéo,
laboratérios de pesquisa e desenvolvimento e programas de
ciéncia, tecnologia e inovagéao alinhados as areas de Cidades
Inteligentes e Humanas e dos setores estratégicos: Internet
Industrial, Novos Materiais, Nanotecnologia, Tecnologia da
Informagdo e Comunicagéo, Life Science (Farmacos, Saude e
Biotecnologia), Mobilidade, Economia Verde, Economia Criativa;

Rejeitada a proposta pela maioria, 4 votos contrarios
Art. 46°

Incluir um item especifico (0 que seria mais recomendado), ou deixar mais

claro em qual dos itens ja listados para receber a aplicagdo dos recursos do

fundo serao contempladas as melhorias da Mobilidade Urbana Sustentavel.
Justificativa:
A questdo parece ser atendida de forma
distribuida e ndo esta explicita, o que precisa
acontecer para que os investimentos em
melhorias da Mobilidade Urbana Sustentavel
possam ter a garantia de ser contemplados.

.a Aprovada a proposta com 1 voto contrario

X Art. 48°
No Paragrafo Unico, estabelecer quem da Sociedade Civil e do Poder Publico e de
que forma, e com que configuragao equitativa, participara do Conselho Curador.
Justificativa:
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Nao é possivel que apenas o Poder Publico decida, por decreto, a composig¢do do
Conselho Curador. Isso seria muito fragil e ndo garantiria ir de encontro aos
interesses da Sociedade Civil. Melhor seria adotar o mesmo critério existente hoje
na composi¢ao do Conselho da Cidade. 40% Poder Publico e 60% Sociedade Civil.
O Poder Publico, por Decreto, estabelece apenas a nominata das pessoas que
representam as entidades componentes do conselho.

Rejeitada a proposta pela maioria, 5 votos contrarios

ANEXO
| - Lista de Presenca
Il - Tabela FP 05/03/2018

lll - Minuta tabulada com sugestoes dos conselheiros

PARTICIPANTES NESTA REUNIAO (05/03/2018)

DA CAMARA COMUNITARIA DE ORDENAMENTO TERRITORIAL E INTEGRAGAO REGIONAL:

Caio Pires Amaral, Carla Cristina Pereira, Dirk Henning, Jean Pierre Lombard, Mario Odorizzi, Rafael
Bendo Paulino, Richard Klymyszyn, Rodrigo Freixedelo Ramos e Valdeci Marcos Moraes. (Justificaram
auséncia os conselheiros Adilson da Silva e Paulo Manoel de Souza)

DE OUTRAS CAMARAS DO CONSELHO DA CIDADE:
Ademir Stepanavicius Martinez Gomes,

Alvaro Cauduro de Oliveira, Anderson Perin, Danilo Pedro Conti, Jony Roberto Kellner, Marco Anténio
Corsini. Marcus Rodrigues Faust e Regiane Cristina Klug Patricio.

VISITANTES E CONVIDADOS:
Kleber Saba e Patricia Castro Pedro.
SECRETARIA EXECUTIVA:

Patricia Rathunde Santos e Noeli Thomaz Vojniek.
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ANEXO IX

MINUTA DO ANTEPROJETO DE LEI DE REGULARIZAGAO CONSTRUTIVA
ANALISADA PELA CAMARA DE QUALIFICAGAO DO AMBIENTE NATURAL E CONSTRUIDO

MINUTA SEI N° 1508194/2018 - PGM.UAD

Joinville, 09 de fevereiro de 2018.
Projeto de Lei n° Anexo a Mensagem n°

Lei Complementar n°

Dispde sobre a celebracdo de Termo de Compromisso
e Ajustamento de Conduta, a ser firmado entre o
Executivo Municipal e pessoas fisicas ou juridicas,
para regularizacdo de imédveis que tenham sido
construidos em desconformidade com a nova Lei de
Ordenamento Territorial - Lei Complementar n°® 470, de
09 de janeiro de 2017.

Art. 1° Os 6rgaos responsaveis pela aplicagdo e cumprimento da Lei
Complementar n® 470, de 09 de Janeiro de 2017, Lei de Ordenamento Territorial, ficam autorizados
a celebrar Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta com pessoas fisicas ou juridicas,
responsaveis pela construcao, instalagdo, ampliacdo e/ou reformas de edificacdes que tenham sido
construidas anteriormente a data de publicacdo da Lei Complementar n°® 470/2017, em desacordo
com suas atuais regras edilicias.

§1° O Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta a que se refere este
artigo, sera assinado pelo titular do érgdo responsavel pela aplicacdo da presente e lei e o
interessado e destinar-se-a a permitir a regularizagao das edificagcbes mencionadas no caput deste
artigo, através de compensacdes, com base no instrumento urbanistico da outorga onerosa do
direito de construir.

§2° A Comprovacgao da anterioridade da edificagdo a esta Lei Complementar se
dara com a apresentacdo de documentacdo pertinente, inclusive fotos da edificacdo que
comprovem sua execugao.

§3° Nao farao parte dos Termos de Compromissos de Ajustamento de Conduta as
irregularidades causadas por usos desconformes e por desconformidade com a legislagao federal
e/ou estadual.

Art. 2° As compensacodes, constantes desta Lei Complementar, estdo baseadas
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nos fundamentos que norteiam o instrumento Outorga Onerosa do Direito de Construir, previsto no
Estatuto da Cidade.

§1° A Outorga Onerosa do Direito de Construir autoriza o Poder Publico Municipal
a conceder alteragdes nos indices urbanisticos de ocupacgao do solo mediante compensacdes a
serem prestadas pelo beneficiario.

§2° O pagamento da compensacao de que trata a presente Lei Complementar é
condicdo para a legalizagcdo do excedente do potencial construtivo utilizado pelo requerente, com
relagdo ao Coeficiente de Aproveitamento do Lote, da Taxa de Ocupacao, Gabarito, recuos frontais,
afastamentos laterais e de fundos, afastamentos minimos acrescidos, ou de construgbes com
platibanda nas divisas e vagas de estacionamento para o uso residencial uni ou multifamiliar.

Art. 3° As compensacgdes dar-se-d0 em forma de recursos monetarios, da seguinte
forma:

| - compensagdes para a concessdo de aumento do potencial construtivo com
acréscimo no indice da Taxa da Ocupacao (TO) e no indice o Coeficiente de Aproveitamento do
Lote (CAL) - 1/2 UPM (Meia Unidade Padrao Municipal) por metro quadrado edificado a mais do
que o permitido por lei;

Il - compensacgdes para a concessdao de aumento do potencial construtivo com o
acréscimo na altura maxima permitida (gabarito), com acréscimo maximo de 3,00m (trés metros):

a) até 1,00m (um metro) - 1/4 UPM (Um quarto Unidade Padrdao Municipal) por
metro quadrado construido em relagcéo a area do ultimo pavimento;

b) de 1,01m (um metro e um centimetro) até 2,00m (dois metros) - 1/2 UPM (Meia
Unidade Padrao Municipal) por metro quadrado construido em relagao a area do ultimo pavimento;

c) de 2,01m (dois metros e um centimetro) até 3,00m (trés metros) - 1 UPM (Uma
Unidade Padrao Municipal) por metro quadrado construido em relagao a area do ultimo pavimento

Il - compensacbes para a concessao de redugao de recuo frontal:

a) até 100% (cem por cento) do recuo, dentro do lote - 1 UPM (Uma Unidade
Padrdo Municipal) por area a mais edificada sobre o recuo frontal oficial, somente para as
“Serviddes” com denominacgdo, que no passado, tenham sido um caminho particular, mesmo que o
lote faga frente para outra rua.

b) até 60% (sessenta por cento), do recuo dentro do lote - 1 UPM (Uma Unidade
Padrao Municipal) por area a mais edificada sobre o recuo frontal oficial, inclusive, mesmo para
lotes que tenham duas ou mais frentes.

c) até 30% (trinta por cento) do recuo, dentro do lote - 1/2 UPM (Meia Unidade
Padrdo Municipal) por area a mais edificada sobre o recuo frontal oficial, inclusive, mesmo para
lotes que tenham duas ou mais frentes.

IV - compensagdes para a concessado de reducido de afastamento lateral, de
fundos e acrescidos em até 50% (cinquenta por cento) do exigido para o uso e a zona em que se
situam - 1 UPM (Uma Unidade Padrao Municipal) por area a mais edificada sobre o afastamento;

V - compensacgoes para a concessao da edificacao sobre as divisas laterais e/ou
fundos:

a) 1 UPM (Uma Unidade Padrdo Municipal) por metro linear edificado a mais
sobre a divisa, no caso em que 0 zoneamento permita;

b) 2 UPMs (Duas Unidades Padrdo Municipal) por metro linear edificado a mais
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sobre a divisa, no caso onde o0 zoneamento n&o permita;

c) 1 UPM (Uma Unidade Padrdo Municipal) por area a mais edificada sobre os
afastamentos laterais que ultrapassem em até 35% (trinta e cinco por cento) a altura permitida
para ocupagao da divisa, conforme legislagéo vigente.

VI - compensacbes para a concessdo de reducdo do numero de vagas para
estacionamentos que n&o atendam ao § 2°, do art. 77, da Lei Complementar n° 470/17 - 05 (cinco)
Unidades Padrao Municipal - UPM, por vaga.

§ 1° Quando a edificagdo apresentar irregularidades distintas, as compensacgdes
serdo computadas para cada caso.

§ 2° Fica garantido o direito de regularizacao para reformas e ampliagcdes, sem
necessidade de celebracdo de Termo de Compromisso, quando a construgao estiver localizada em
areas oriundas de anexacdo ao Municipio de Joinville, com a devida comprovacédo de projetos
aprovados pelos 6rgados competentes dos municipios cedentes das areas.

§ 3° A compensacao gerada, recolhida pelo Executivo Municipal do Celebrante do
Termo de Ajustamento de Conduta, quando da impossibilidade da quitagdo imediata, podera ser
parcelado em até 24 (vinte e quatro) parcelas quando o valor total for de até 50 UPMs (Cinquenta
Unidades Padrao Municipal) e em até 36 parcelas quando o valor superar 50 UPMs (Cinquenta
Unidades Padrdao Municipal), desde que a parcela minima nao seja inferior a 01 UPM (Uma
Unidade Padrao Municipal).

§ 4° Nas hipoteses em que o celebrante tiver optado em parcelar a compensacao,
somente sera expedido o respectivo alvara de construgdo apos integral quitagdo do seu valor,
podendo ser concedido, durante o transcorrer do periodo do parcelamento, o alvara de
funcionamento de forma provisoria para realizacdo de atividades comerciais, de prestacdo de
servigos ou para o uso industrial no imével.

§ 5° Na ocorréncia de atraso do parcelamento da compensagao, quando ocorrer o
vencimento da terceira parcela em atraso, o celebrante devera quitar o saldo remanescente em um
periodo maximo de 30 (trinta dias) sob pena de revogagao imediata do Termo e nao ressarcimento
do valor ja quitado, sendo passivel de eventuais puni¢cdes e sanc¢des da legislagio vigente.

§ 6° Sob hipotese alguma o celebrante que ficar inadimplente, apds a terceira
parcela em atraso, podera reparcelar o saldo remanescente.

Art. 4° A celebragdao do Termo de Compromisso nao impede a execucao de
eventuais multas aplicadas antes da protocolizagéo do requerimento.

Art. 5° Desde a data da protocolizagao do pedido de regularizagdo com base na
presente Lei Complementar, ficara suspensa, em relacdo aos fatos que deram causa a celebragao
do TAC, a aplicagdo de novas sang¢des administrativas contra a pessoa fisica ou juridica que o
houver firmado.

Art. 6° Sob pena de ineficacia, os Termos de Compromisso deverdao ser
publicados no 6rgao oficial competente, mediante extrato descritivo em que conste nome, imével
contemplado e valor arrecadado com os Termos, bem como da ocorréncia dos Termos que por
ventura sejam revogados pela eventual falta de Compensacgao Monetaria da Outorga, na ocorréncia
do parcelamento dos solicitantes.

Art. 7° O produto das compensacdes acordadas no Termo de Compromisso de
Ajustamento de Conduta para fins de regularizagdo devera ser encaminhado ao Fundo Municipal
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de Promocgéao do Desenvolvimento e sera utilizado da seguinte forma:

| - para o Programa de Melhoria de Calgadas e Pragas Publicas - 40% (quarenta
por cento);

Il - para o Programa de Melhoria e Qualificagdo do Sistema de Controle
Urbanistico da Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente, 60% (sessenta por cento).

Art. 8° Compete ao Executivo Municipal regulamentar por decreto os
procedimentos administrativos para a aplicabilidade do Termo de Compromisso de Ajustamento de
Conduta, nos termos desta Lei Complementar, no prazo de 90 (noventa dias), a partir da sua
aprovacao.

Art. 9° O Requerimento do Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta de

que trata esta Lei Complementar devera ser protocolado em até 180 (cento e oitenta) dias apds a
publicacido da presente Lei Complementar.

Art. 10. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Udo Dohler
Prefeito

VOTAGCAO
A CAMARA FOI FAVORAVEL A MINUTA
EM VOTAGAO, A MINUTA FOI APROVADA POR UNANIMIDADE
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ANEXO X

ATA DA REUNIAO DA CAMARA CO!VIUNITARIA SETORIAL DE QUALIFICAGAO DO AMBIENTE
NATURAL E CONSTRUIDO SOBRE A MINUTA DO ANTEPROJETO DE
LEI DE REGULARIZAGCAO CONSTRUTIVA

CAMARA COMUNITARIA SETORIAL
DE QUALIFICAGAO DO AMBIENTE NATURAL E CONSTRUIDO

ATA DA REUNIAO N° 9

Joinville, 28 de fevereiro de 2018

No vigésimo oitavo dia de fevereiro de dois mil e dezoito, as dez horas e trinta minutos, foi realizada a
nona reunido da Camara Comunitaria Setorial de Qualificagdo do Ambiente Natural e Construido do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, Conselho da Cidade, Mandato 2016-2019, no
Auditério da Secretaria de Planejamento Urbano e Desenvolvimento Sustentavel, por solicitacdo da
Plenaria do Conselho da Cidade, tendo como pauta a andlise da Minuta do Projeto de Lei
Complementar que dispbe sobre a celebragdo de Termo de Compromisso de Ajustamento de
Conduta, a ser firmado entre o Executivo Municipal e pessoas fisicas e juridicas, para regularizagao
de imoveis que tenham sido construidos em desconformidade com a nova Lei de Ordenamento
Territorial — Lei Complementar n° 470, de 09 de janeiro de 2017. 1) A reunido foi iniciada com o
questionamento do Conselheiro Marco Antdnio Corsini sobre se deveriamos ler todo o projeto de lei
ou somente fazermos uma apresentagao geral sobre os objetivos da Lei Complementar que trata o
projeto em questao, e por unanimidade dos conselheiros presentes foi decidido somente se fazer uma
apresentagdo dos objetivos e assim abrir para os devidos questionamentos e possiveis propostas de
alteragcbes. 2) O conselheiro Sérgio José Brugnago realizou uma explanagao sobre os principais
pontos da Lei Complementar em questao, destacando alguns itens principais: como sera comprovada
a anterioridade da edificacdo que esta pleiteando a regularizacdo, os itens que poderdo ser
regularizados com aprovagado da presente lei, com respectivos valores de cada item a ser
regularizado, que a edificagdo a ser regularizada ndo podera estar em desacordo com nenhuma
legislacdo estadual ou federal, onde serdo aplicados os valores arrecadados com a respectiva lei, e 0
tempo de validade da lei, que seria de 180 dias apds a aprovagao da lei. 3) O conselheiro Marco
Anténio Corsini passou a palavra ao convidado Felipe Hardt, que explicou sobre a apresentacao desta
lei pelo executivo em substituicdo as Leis anteriores (Leis Complementares n° 340/11 e n°® 445/15),
que foram consideradas inconstitucionais por vicios de origem, ou seja, nao poderiam ter partido do
legislativo. Em sequéncia o conselheiro Rafael Bendo Paulino comentou que ndo podemos ignorar
uma cidade ja existente, anterior as alteragbes das legislagdes que hoje estdo vigentes no Municipio
de Joinville, e que consequentemente as areas edificadas anteriormente tém o direito de serem
regularizadas e assim serem utilizadas em sua plenitude. 4) O conselheiro Marco Antonio Corsini
comentou que essa lei complementar ndo abre brecha para que sejam realizadas novas construgdes
irregulares, pois ela prevé que seja aplicada somente em edificagdes ja edificadas, devendo sempre
ser apresentados documentos que comprovem que sua constru¢do seja anterior a mesma. 5) Foi
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solicitado que seja incluido no inciso VI, do artigo 3° o “s” na palavra estacionamento, passando
portanto de estacionamento para estacionamentos. 6) Foi solicitado também a alteragdo do nome da
secretaria, no inciso Il, do artigo 7° onde consta “Secretaria do Meio Ambiente” alterar para “Secretaria
de Agricultura e Meio Ambiente”. 7) Nao havendo mais nenhuma manifestagdo dos presentes na
reunido, a Minuta do Projeto de Lei Complementar, com as alteragdes propostas, foi colocada em
votagdo, sendo aprovada por unanimidade pelos conselheiros presentes. Fizeram-se presentes os
conselheiros da Camara de Qualificacdo: Anderson Perin, Carlos Ramiro do Amaral Godoi, Fabio Luis
de Oliveira, Francisco Ricardo Klein, Julio de Abreu, Marco Anténio Corsini, Marcos de Oliveira
Vieira, Osmari Fritz e Sérgio José Brugnago, e justificaram sua auséncia os conselheiros Danilo Pedro
Conti, Jonas de Medeiros, Luana Siewert Pretto, Régis Alberto Ribeiro Soares, Roni Goulart Nunes,
Rudi Soares e Sénia Regina Victorino Fachini. De outras camaras do Conselho da Cidade fizeram-se
presentes os conselheiros Alvaro Cauduro de Oliveira, Carla Cristina Pereira, Dirk Henning, Jony
Roberto Kellner, Mario Odorizzi e Rafael Bendo Paulino. Registramos também a presenca dos
visitantes Felipe Hardt, da Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente, Jessica Pollum, da Secretaria
de Planejamento Urbano e Desenvolvimento Sustentavel, e Patricia Rathunde Santos e Noeli Thomaz
Vojniek, da Secretaria Executiva do Conselho da Cidade. Eu, Sérgio José Brugnago, Relator desta
camara, redigi a presente ata. Esta ata, apds lida e aprovada pelos presentes, vai assinada pelo
Coordenador e por mim. Joinville, vinte e oito de fevereiro de dois mil e dezoito.

Marco Antonio Corsini
Coordenador

Sérgio José Brugnago
Relator
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ANEXO XI

FACA A GESTAO
DO SEU NEGOCIO!

LOCAL DE INSCRICAO NO CEPAT/SIOP

INSCRICOES DE 25/01/2018 A 23/03/2018
RUA: ABDON BATISTA, Ne 342 - CENTRO - DAS 8H AS 13H30 - FONE: (3433-7359)

INCUBADORA PUBLICA JOIN.CUBO Q*

o
DOCUMENTOS NECESSARIOS

® (COMPROVANTE DE ENDERECO
® |DENTIDADE E CPF
® COMPROVANTE DE CADASTRO UNICO SE POSSUIR

join.cubo

SERAO OFERECIDAS OFICINAS SOBRE OS TEMAS:

EMPREENDEDORISMO

PLANEJAMENTO ESTRATEGICO

PRECIFICACAO

MODELO DE NEGOCIOS

MARKETING

PLANEJAMENTO E MONITORAMENTO SISTEMATICOS e
MEI - MICRO EMPREENDEDOR INDIVIDUAL E PREVIDENCIA SOCIAL
MICROCREDITO

VENDAS E ATENDIMENTO AO CLIENTE.

PLANO DE NEGOCIOS.

INSCREVA-SE GRATUITAMENTE E APRIMORE SUAS CARACTERISTICAS
EMPREENDEDORAS!!! ATIVIDADES TEORICAS E PRATICAS.

.}: CEPAT 4 ) Prefeitura de

Joinville
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