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Joinville, 02 de outubro de 2014,

Ao
Instituto de Pesquisa e Planejamento para o Desenvolvimento Sustentivel de Joinville - IPPUJ
Comisséo Técnica Multidisciplinar de Estudo de Impacto de Vizinhanga

Assunto: Resposta ao oficio 1.189/2014
Wanfu Investimentos e Iméveis Ltda.— CNPJ: 11.114.296/0001-98
PROCESSO n° 23.540/2013

Prezado(a) Senhor(a):
A empresa Wanfu Investimentos e Iméveis Ltda.. inscrita no CNPJ n°. 11.114.296/0001-98, com
futuro empreendimento situado na Rua Dorothévio do Nascimento, 374 — Jardim Sofia — Joinville/SC,

neste ato representada por sua Consultoria Ambiental — Asteka Ambiental, vem respeitosamente por
meio desta, responder os questionamentos do oficio n° 1189/2014, conforme segue:

Recebemos da Fundagao IPPUJ

Item 1: Og /O 4 t(
N o g e
- Estimativa do niimero de postos de trabalho gerados. ANy A4 (5

Assinatura

2.2 DENOMINAGAO OFICIAL E PORTE DO EMPREENDIMENTO

Denominagao Oficial do
Empreendimento Condominio Industrial
Area util (construida + utilizada) 120.193,24 m?

Numero de funcionarios 2.098 (estimativa do quadro de funcionarios na fase de operac&o)
A previs&o do nimero de funcionarios do futuro empreendimento se mantera o mesmo.

- Caracterizacao do empreendimento

2.4 OBJETIVOS DO EMPREENDIMENTO

Apenas ressaltando que continua 0 mesmo objetivo e 0 mesmo empreendedor:

" Implantag&o de um condominio industrial multissetorial;

* Aumento na oferta de galpdes industriais, para empresas de pequeno e médio porte;

2.5 ETAPAS DE IMPLANTAGAO

As etapas de implantacdo serdo modificadas, pois © conceito do empreendimento é
condominio fechado urbanistico no qual serdo vendidos os lotes e cada comprador fara seu galpao
individualmente.

Segue cronograma:

Condominio Industrial —

it

Joinville SC
P R

Despesas

\

1 Obras Urbanizagao
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1.1 Instalagéo das Obras

1.2 Terraplanagem

1.3 Rede de Drenagem

1.4 Rede de Abastecimento de Agua

1.5 Rede de Esgoto Cloacal

1.6 Tratamento de Esgoto Cloacal

1.7 Pavimentacao

18 Rede Distribuicdo Energia
' Eletrica

1.9 Rede de lluminagao

1.10 Paisagismo e Protegdo ambiental

111 Sistemas de Sinalizagéo, L
' Identificacéo e Placas e

- Estimativa de nimero de postos de trabalho gerados
6.1 ALTERAGCOES NO ADENSAMENTO POPULACIONAL E HABITACIONAL

Quanto a solicitagdo do oficio sobre estimativa de postos de trabalho, continuara o mesmo,
tendo em vista que, a projegéo da &rea construida ndo sofreu modificagdo. Assim, tem-se 0 mesmo
descritivo conforme abaixo transcri¢éo da pagina 20 e 21 do Estudo apresentado.

“Analisando o tipo de atividade, considera-se que o mesmo n&o se caracteriza como grande
atrativo para novos residentes na regi&o, pois, trata-se de um condominio industrial multissetorial que
prevé a captagcdo de empresas de pequeno e médio porte, ndo acrescendo numero de postos de
trabalho que justifique um grande adensamento populacional na regido. Além disso, o empreendimento
localiza-se proximo a zona rural e a zona industrial, restringindo dessa forma a vocagéo residencial dos
imoéveis vagos.

Entretanto, havera aumento pendular da populagédo nos horarios de funcionamento das
empresas que se instalarem no condominio industrial. Conforme os projetos preliminares do
empreendimento, quando totalmente implantado, dever&o ser gerados aproximadamente 2.098 postos
de trabalho, além da presenca de visitantes, clientes e fornecedores.

Além disso, deve-se considerar que a implantag&o desta instituigido podera servir como um
atrativo para a implantagédo de atividades industriais e prestacdo de servicos complementares, que
contribuirdo para o aumento no nimero de pessoas no seu periodo de atividade.

Desta forma, com a implantagdo e operagdo deste novo empreendimento, havera um
acrescimo populacional indireto no total da populagdo usuaria, ou seja, ocorrera um aumento na
densidade populacional, através do incremento no numero total de habitantes, contudo, os mesmos nao
serao residentes. Entretanto, ndo esta previsto acréscimo expressivo na densidade populacional de
residentes em virtude da implantagdo e operagdo do empreendimento. Na Tabela 2 verifica-se a
avaliagao do adensamento populacional em decorréncia da instalagdo do complexo industrial.”

- Afirmativa de que o projeto estaria aprovado para execugao pelo 6rgao licenciador
do Municipio.

6.2 ANALISE DA CAPACIDADE DE ATENDIMENTO DA INFRAESTRUTURA,
EQUIPAMENTOS E SERVICOS URBANOS EXISTENTES - pg 20 e 21 do Estudo.

Quanto a aprovagéo pelos 6rgéos licenciadores:

Seinfra: O projeto esta em analise sob o protocolo Diretriz viaria n. 43.408 de 8/2014:
Viabilidade de uso solo p/ condominio sob o nimero 44.698 de 8/2014.

Fundema: LAl emitida para o projeto anterior, apés emitidas as diretrizes viarias sera feita
solicitagdo de alteragéo de projeto de LAI.

Isto nao impede a analise do presente estudo ja que o que € solicitado € que exista uma P
licenga prévia, que ja existe. A legislagao n&o condiciona a aprovagao do projeto pelo Seinfra. També/m/"
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verifica-se em aprovacgéo na Camara de Vereadores projeto para que nao seja necessario a existéncia
de Licenga Prévia, podendo o requerente entrar primeiramente com a solicitagdo do impacto de
vizinhanga e se este declarar pela viabilidade do projeto entrar com os demais pedidos nos 6rgéos.

As certiddes mencionadas A certiddo de Uso e Ocupagéo do Solo emitido pela Secretaria
de Infraestrutura Urbana n°® 169/2013 (em anexo), A certiddo de inundagdo e alagamento n°® 255/2013
(em anexo ao estudo); as declaragdes de possibilidade de fornecimento de energia elétrica e iluminag&o
publica, rede de telefonia, coleta de lixo; a Viabilidade Técnica n°117/2013(em anexo), todas estdo
validas ja que a demanda do empreendimento e a area ocupada continua exatamente a mesma.

- Reapresentar VT da CAJ em fungado da alteragao de populacdo estimada como
usuaria do empreendimento.

Como nao havera modificagdo na populagdo do empreendimento n&o havera alteragao na
viabilidade da CAJ.

- Analise do sistema viario local corrigindo informagdes do futuro prolongamento de
via.

6.5.4 Analise do Trafego Durante a Operagdo do Empreendimento

Neste item apenas informa que n&o havera acesso secundario pela via Levino Tanner, o
que melhora para regido ja que n&o precisara acessar um bairro residencial para trafego de caminhes.

- Verificar e informar se a construgao sera em etapas como previa a proposta anterior.
6.6.1 Interpretagdo da paisagem no entorno imediato

Neste item, pagina 51, o texto traz a seguinte informagao:

“Mesmo havendo impactos na paisagem do entorno imediato, cabe salientar que o projeto
ira atender a todos os indices urbanisticos propostos pela Prefeitura Municipal de Joinville, através de
sua Lei de Uso e Ocupagao do Solo. Outro fato que ameniza o impacto € o fato de que o mesmo sera
construido em etapas, incorporando-se aos poucos a paisagem.”

O empreendimento sera feito conforme o cronograma acima descrito, e os galpdes, que
mais afetam o empreendimento, no aspecto visual serdo construidos conforme os terrenos forem sendo
alienados, o que tem demorado um certo tempo, mas & imprevisivel pois vai depender das condigdes de
mercado na época do licenciamento.

- Readequar a Tabela 18 relativo ao resumo de areas em consonancia com as
informagdes do quadro de areas constante na nova proposta de implantagao.

6.6.2 Analise do Meio Bidtico
6.6.2.1 Caracterizagao da Flora

A tabela 18 da pagina 55 n&o sofreu qualquer alteragéo, tendo em vista que faz parte do
levantamento ambiental e também pelo fato de que a area impermeavel utilizada pelo empreendimento
continuara sendo exatamente a mesma. Segue projeto retificando a area total do terreno que estava
apresentando uma pequena diferenca.

6.6.3 Insolagdo e sombreamento

Quanto a Insolagdo e sombreamento, como a projegéo dos Galpdes foram modificadas,
visto que o projeto viario sofreu alteragées, este item sofre as alteragdes descritas no Anexo I

6.8 IMPERMEABILIZAGAO DO SOLO

A implantagdo do empreendimento resultara na construgéo de vias, da area condominial,
portaria e muros, e a projecdo de construgéo sera de uma area de aproximadamente 49.000m2, pouco
menos que a area projetada anteriormente de 63.500,00 m* (que considerava além dos galpdes,
mezaninos, restaurante etc. Esta nova area de projegéo corresponde a 26% da &rea total do lote. Deve-
se observar que a Lei Complementar n® 312/2010, para o zoneamento onde o imovel esta inserido
(SE7A), possibilita a construgdo de empreendimentos com até 2 (dois) gabaritos e uma taxa de
ocupagao de até 50%.
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Quanto a saida secundaria esta ndo existira mais, melhorando o impacto na vizinhanga pois
nao havera transito de caminhdes dentro dos bairros residenciais, como seria 0 caso se existisse tal
entrada.

- Corrigir a informagao sobre o valor estimado do empreendimento.

6.12.2.1 Beneficios econdmicos e sociais - pg. 115

Na pagina 115 encontra-se a seguinte estimativa de investimento:

‘Por fim, trata-se de um investimento de R$ 82.251.550,00 que trara empregos,
oportunidades de negoécios e uma significativa arrecadagdo ao municipio através de impostos e
tributagdes.”

Neste caso modifica-se a frase para fazer constar que o investimento da empresa sera de
aproximadamente R$ 20.000.000,00, mas o investimento total, com a construgéo por terceiros de todos
os galpbes sera muito préximo ao valor mencionado, tendo em vista que, para este estudo deve se
considerar a area construida pelos futuros proprietarios e ndo apenas as areas de vias.

Item 2:

- Corregéo do quadro de areas que apresenta algumas desconformidades em relagao
ao texto do Estudo, por exemplo, sobreposicdo de areas de via projetada para o prolongamento
da rua Levino Tanner com a area de manutengao ambiental observada no texto do Estudo;

As areas de manutengéo florestal ja se encontram averbadas na matricula, assim, ndo ha
possibilidade de alteragéo, tal fato ja foi aprovado pelo érgéo competente. A lei da Mata Atlantica no seu
artigo 14 e 24 traz em seu texto o seguinte:

Art. 24. O corte e a supressdo da vegetacdo em estagio médio de regeneracao, de
que trata o inciso | do art. 23 desta Lei, nos casos de utilidade publica ou interesse social,
obedecer&o ao disposto no art. 14 desta Lei.

Art. 14. A supressédo de vegetagdo primaria e secundaria no estagio avangado de
regeneragao somente podera ser autorizada em caso de utilidade publica, sendo que a
vegetacao secundaria em estagio médio de regeneragdo podera ser suprimida nos casos de
utilidade publica e interesse social, em todos os casos devidamente caracterizados e motivados
em procedimento administrativo proprio, quando inexistir alternativa técnica e locacional ao
empreendimento proposto, ressalvado o disposto no inciso | do art. 30 e nos §§ 1% 2¢ do art. 31
desta Lei.

Assim, caso haja necessidade de abertura da via por parte do Municipio, este, sob os
fundamentos da lei podera fazer a supresséo j& que se trata de interesse publico e social. O
empreendedor ja cumpriu o papel dele preservando as areas que foram indicadas pelo préprio 6rgéo
ambiental deste Municipio de Joinville, denominado de Fundema.

- Indicacao das areas de estacionamento interno ao condominio, parte integrante da
analise de circulagao viaria;

Esta exigéncia cabe ao Seinfra, que ja informou que neste momento ser& aprovado apenas
o sistema viario e que cada galpdo ao ser aprovado devera prever a quantidade de estacionamento
exigida por lei no momento de sua construgdo e conforme a metragem construida.

- Insercao de informagdes basicas quanto a largura da via projetada, que devera ser
de 17 metros, no minimo, conforme diretriz do Ippuj e demais informagoes referentes a analise do
empreendimento e a sua vizinhanga.

Para a via projetada pelo IPPUJ verifica-se que se encontra com caixa maior que 17 metros.
Para as vias projetadas internas foi utilizado o tamanho minimo das vias dentro do Municipio de Joinville.

)
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Seguem em anexo os seguintes documentos:

Oficio 208/2014 - Secretaria do Meio Ambiente;
Memorando n°® 1739/2014 - SEINFRA,

Memorando n°® 0045/2014 - Secretaria do Meio Ambiente
Parecer Técnico n® 2497/2012 - FUNDEMA

RN

Sendo o que tinhamos para o momento, agradecemos antecipadamente, a0 mesmo tempo em
que colocamo-nos a inteira disposi¢ao para eventuais esclarecimentos.

Atenciosamente,

Asteka Ambiental
Rua Jacinto de Miranda Coutinho, 83 - Bairro Iriria - Joinville / SC - Fone: (47) 3028-8837 - asteka@asteka.eng.br



