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INTRODUCAO

O Estudo de Impacto de Vizinhanca é um dos instrumentos da lei federal n°
10.257/2001 (Estatuto da Cidade) “para que o Municipio tenha condicbes de construir uma
politica urbana que concretize, de fato, a funcdo social da propriedade urbana e o direito de
todos a cidade” (Barros et al., 2010). Desta forma, estabelece na sua secdo Xll, que os
municipios devem informar quais empreendimentos e atividades privados ou publicos em area
urbana que dependerao de elaboracdo de estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV).

O impacto de vizinhanca refere-se a repercussdao ou interferéncia que um
empreendimento ou atividade possa causar na infraestrutura e no sistema viario do municipio e
que venha a causar modificagfes negativas as condi¢cdes de qualidade de vida da populagéo
vizinha.

Em atendimento ao Estatuto da Cidade e ao seu Plano Diretor, no municipio de Joinville
foi regulamentada a lei 336/2011, através do decreto n° 20.668/2013, que estabelece a
apresentacdo deste estudo para que o poder publico possa avaliar as diferengas entre as
condi¢des existentes e as que existirdo com a implantacdo ou ampliagdo do mesmo.

Assim sendo, o presente Estudo de Impacto Ambiental (EIV) tem como finalidade
oferecer elementos para a andlise da viabilidade urbanistica e ambiental de um condominio
comercial vertical, de propriedade da empresa Stella Administradora de Bens Ltda., a ser
construido na Avenida Santos Dumont, n® 831, Bairro Santo Antdnio, municipio de Joinville/SC.

O estudo apresentara os aspectos positivos e negativos do empreendimento em relacao
a qualidade de vida da populacéo residente ou usuaria da area em questao e de seu entorno,
conforme determina a lei municipal, bem como as medidas mitigadoras, compensatérias e

compatibilizadoras.



1. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

1.1 Dados cadastrais do empreendedor

Razao Social

Stella Administradora de Bens Ltda.

CNPJ

04.178.271/0001-92

Endereco Joinville/SC

Rua Fernando de Noronha, n° 225, apto. 1.001 — Bairro Atiradores —

1.2 Dados do empreendimento

Endereco

Avenida Santos Dumont, n° 831, Bairro Santo Anténio
- Joinville/SC.

Inscri¢do Imobiliaria — Lote 1

13.30.12.28.0326.0000

Inscricdo Imobiliaria — Lote 2

13.30.12.28.0269.0000

Numero da matricula no registro de
imoOveis — Lote 1

81.166 (1° Registro de Imoveis Joinville)

Area da matricula 81.166 — Lote 1 13.107,75 m?®
:\rl#g\]gg iizil_glgtgcula S MEE i1 €l 131.733 (1° Registro de Imdveis Joinville)
Area da matricula 131.733 — Lote 2 | 12.197,62 m*
Areatotal do terreno 25.305,37 m2

NUmero da Matricula Unificada
(atualizada em 04 fevereiro 2015)

149.717 (1° Registro de Imdveis Joinville)

Area da Matricula Unificada

2
149.717 25.305,37 m
Area a ser construida — Edificio )
Comercial 5.584,55 m
Area a ser construida — Edificio de )
Garagem 12.090,38 m
Area a ser construida — Total 17.674,93 m2
Area construida atual — Edificio 2
Comercial 5.592,18 m
Area a demolir — Edificio Comercial | 129,54 m?
Total Geral — Area Construida 23.267,11 m°

Numero de blocos

01 edificio corporativo e 01 edificio de garagem

Numero de pavimentos

04 em cada edificio

1.3 Contato relativo ao EIV e correspondéncias

Razao Social Sauria Consultoria Ambiental
Contato Magda Carrion Bartz
Endereco Rua Walter Eichholz, 545, - Bairro Petropolis - Joinville/SC
Telefone (47) 3029-9271
(47) 8869-3054




1.4 Objeto do licenciamento

O empreendimento objeto de andlise consiste em um condominio comercial vertical a
ser construido em area urbana do municipio de Joinville e que possuira uma area edificada de
23.267,11 m*.

A necessidade da apresentacdo deste estudo da-se em cumprimento ao que determina

a lei complementar municipal n® 336/2011, em seu artigo 2°:

Para efeitos desta Lei Complementar, dependem da elaboragdo de EIV os seguintes
tipos de empreendimentos e atividades, assim classificados:

Il - edificagcdo ou agrupamento de edificacdes, destinado ao:
b) uso comercial, prestacdo de servico ou de uso misto, com area edificavel igual ou
superior a doze mil e quinhentos metros quadrados (12.500 m2); [...]

1.4.1 Objetivos do empreendimento

O empreendimento tem como objetivo basico a ampliagdo do atual condominio
corporativo, que sera composta por salas e escritorios, hall e circulagéo, sanitarios, cozinha e
area de servico. Também trata da construgdo de um condominio de garagens destinada a 747
vagas.

Atualmente o imével conta com uma area construida de 5.592,18 m?, esta area sera
ampliada para 11.176,73 m®. Além da ampliacdo sera construido outro bloco para area de
garagens com 12.090,38 m?, totalizando 23.267,11 m? de area construida.

Considerando a Resolugcdo 014/2012 do Conselho Estadual do Meio Ambiente
(CONSEMA), a atividade objeto de licenciamento é descrita como: 71.11.06 — Condominios
comerciais horizontais ou verticais localizados em municipios da Zona Costeira, assim
definidos pela legislagédo especifica, ou em municipios onde se observe pelo menos uma das
seguintes condi¢des: a) ndo possua Plano Diretor; b) ndo exista sistema de coleta e tratamento
de esgoto na area objeto da atividade.

Todas as projecbes foram elaboradas de forma a atender os requisitos de uso e

ocupacao do solo.

1.4.2 Justificativa

O municipio de Joinville, por suas caracteristicas econémicas, apresenta-se favoravel a
instalacdo de novos empreendimentos comerciais, principalmente os que oferecem servigos
relacionados a tecnologia de informagédo (TI), como € o caso do empreendimento objeto deste

estudo.



Contando atualmente com 546.981 habitantes, o municipio de Joinville € o principal polo
industrial do estado. O aumento do PIB municipal nos ultimos dez anos juntamente com o
aumento na oferta de empregos, aumentou também o poder aquisitivo da populacdo, e o
investimento em diversas areas no municipio.

O ambiente empresarial, em nivel mundial e nacional, tem passado por profundas
mudanc¢as nos ultimos anos, as quais tém sido consideradas diretamente relacionadas com a
TI. Essa relacdo engloba desde o surgimento de novas tecnologias, ou novas aplicacdes, para
atender as necessidades do novo ambiente, até o aparecimento de oportunidades criadas
pelas novas tecnologias ou novas formas de sua aplicagdo. Nesse novo ambiente, empresas
de varios setores tém considerado imprescindivel realizar significativos investimentos em TI,
passando a ter seus produtos, servicos e processos fundamentalmente apoiados nessa
tecnologia (ALBERTIN, 2001).

A Tl é considerada fundamental para os varios setores, tanto em nivel operacional
como estratégico. A Tl é vista como uma das maiores e mais poderosas influéncias no
planejamento das organizagfes. As modernas tecnologias de informacdo e de comunicagéo
permitem melhorar a qualidade de varios aspectos de negocio. As contribuicbes mais
importantes para o Valor Estratégico de Tl nos varios setores sdo Estratégia de Negdcio,
Economia Direta e Relacionamento com Clientes (ALBERTIN, 2001).

As principais contribuicbes de TI s&o: relacionamento, customizagdo em massa,
inovacdo de produtos, novos canais de venda e distribuicdo, promocdo de produtos, novas
oportunidades de negdcio, estratégia competitiva, economia direta, infraestrutura puablica, entre
outros (ALBERTIN, 2001). Desta forma, empresas que prestam servicos relacionados a Tl séo
cada vez mais imprescindiveis para o crescimento econémico no municipio.

Portanto, a implantagdo deste condominio comercial justifica-se tanto no ambito
econdmico, por existir no municipio uma demanda para esse tipo de empreendimento, como
pelas questbes de ordenamento territorial, visto que estd de acordo com a Lei de Uso e

Ocupacéo do Solo.

1.4.2.1 Empreendimentos similares em outras localidades

No entorno imediato do futuro empreendimento podem ser avistados outros

condominios comerciais verticais (Figura 1 e Figura 2), destinados a venda e aluguel de salas

para atividades do setor terciario (servicos e comércios).



Figura 1: Empreendimentos similares no entorno. Figura 2: Empreendimentos similares no entorno.

1.4.3 Cronograma de implantacéo

Estima-se que execucdo da obra de ampliagdo do condominio comercial e que a
construcdo do edificio de garagem serd realizada em 24 meses. Durante este periodo serédo
executadas as seguintes etapas: montagem do canteiro de obras; regularizacdo do terreno;
estagueamento; execucdo de blocos e vigas baldrames; montagem da estrutura pré-moldada,;
estruturas moldadas "in loco" e capeamento de lajes; cobertura; impermeabilizacbes;
alvenarias e fechamentos; esquadrias; instalacdes elétricas/l6gica/dados/comunicacéo;
instalagBes hidraulicas; sistema preventivo de incéndio; revestimentos de piso, parede e teto;
pinturas; pavimentacao externa e paisagismo; e limpeza e desmobilizacdo do canteiro.

Na Tabela 1 encontra-se o cronograma fisico da obra.



®)
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Tabela 1: Cronograma fisico da obra

CRONOGRAMA MACRO DE ETAPAS DA OSRA
OBRA: AMPUACAD STELLA ADM. DE BENS LTDA

=] e da tarefa

1 rao:no AMPLIACAO STELLA ADM DE BENS

Wi 1] Ml 1 [ M 2] M 3 [ T e S [ & [ 7 [t & [ M0 9] e 2] M 19 M 1. s 39 e 3 M 26T M 36 il 3 s £ M 2 M ] Mt 2 Wi 20 M 2 s 0 M 24

>

Montagem do canteiro de obras ']

3 Regularizac3o do terreno

4 Estaqueamento

s Execucdo de blocos e vigas baldrames

6 Montagem da estrutura premoldada

Estruturas moldadas "in loco" e capeamento de lajes

8 Cobertura

9 ImpermeabilizacBes

10 | Alvenarias e fechamentos

1 | Esquadrias

12 | InstalagBes Elétricas/logica/dados/comunicagdo

12 | InstalacBes hidraulicas

14 | Sistema preventivo de incéndio

15 | Revestimentos de piso, parede e teto

16 | Pinturas

17 | Pavimentag3o externa e paisagismo

12 | Limpeza e desmobilizag3o do canteiro

Pagina 1
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2. LOCALIZACAO

De acordo com a Figura 3 e Figura 4, o condominio comercial, serd instalado no
municipio de Joinville/SC, a Avenida Santos Dumont, n* 831, Bairro Santo Anténio.

O imovel esta a aproximadamente 3,6 km do centro do municipio, localizado dentro da
Bacia Hidrogréfica do Rio Cachoeira (Figura 29), entre as seguintes coordenadas:

Coordenadas Geodésicas UTM
Lat: 26° 15’ 54,26” E (m): 714510,944
Long: 48° 51’ 07,27” N (m): 7093180,636

»

ZONA INDUSTRIAL NORTE|

SANTA CATARINA

/

N

Joinville o

BOM RETIRO

SANTO ANTONIO

,r//.

N
\ | LEGENDA
" A Limite dos Bairros

Il Empreendimento
0 50 100 200 300 Vias
[ e LU J
e e ¥

Figura 3: Localizagdo do empreendimento dentro do municipio de Joinville

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para atividade de Condominio Comercial Vertical 9
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consultoria ambiental

714400

7093200

LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

714500

Agudos do Sul
Campo Alegre Garuva
4 . tapod
Sdo Francisco do Sul
Joinvilly
Sio Bento do Sul
- Schroeder .~ Balneario Barra do Sul|
Corupi / _ Araquari
Guaramirim
Jaragua do Sul - - Ly

CONVENGOES CARTOGRAFICAS

{\_’l_’] Lote
/\/ Vias

Limite dos Bairros

Base Cartogrifica

de . Orga © Gestio/
Prefeitura Municipal de Joinville. 2007,
Base Carlografica do Perimetro Urbano de Joinwille Escala 1:1.000
Por:

“ano ce 2007

de O € Gestao/
Prefeiturs Municipal de Joinville. 2007
Ortofotos. Escala de V3o 1:10.000¢1.5.000.
pot ¢

“ano de 2007

Meridianc Central. WS1*
Datum: SIRGAS 2000
Projesdo. UTM

[ m Se—LUEUES

Elaboracdo

sauria

N consuitorta asbiental

Figura 4: Localizagdo do empreendimento dentro do municipio de Joinville.
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3. CARACTERIZACAO DA AREA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO

A Area de Influéncia Direta (AID) apresenta os limites da area geografica a ser

diretamente afetada pelos impactos (positivos ou negativos) decorrentes da instalacdo e

operacdo do empreendimento (Sanchez, 2008).

De acordo com Tavares e Faé (2009) para a definicdo da AID de um empreendimento,

deve-se considerar as caracteristicas singulares de cada caso como variaveis de analise.

Sendo assim, para os referidos autores, a AID do empreendimento objeto de estudo deve

possibilitar uma analise daquele espaco geografico, com enfoque na sua viabilidade econémica

e na sustentabilidade do meio urbano.

Sendo assim, para o empreendimento que estd sendo analisado, considerou-se como

AID uma area de 800 metros a partir dos limites do lote onde 0 mesmo sera implantado. Para a

delimitacdo deste raio, foram consideradas as seguintes variaveis:

Aumento no contingente de condominios verticais nas imediacoes;

Area totalmente antropizada e dotada de infraestrutura;

Via de acesso ao futuro empreendimento também é a principal forma de acesso aos
bairros da zona norte;

Alteracdes na paisagem, na ventilacdo e iluminacéo;

Proximidade da Area de Relevante Interesse Ecologico (ARIE) do Morro do Iririt.

A Figura 5 apresenta os limites da Area de Influéncia Direta.

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para atividade de Condominio Comercial Vertical 11
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AREA DE INFLUENCIA DIRETA o e o mwl
7 = )
;“:i S Francisen Do S
. Joinvilg) '
BioBemnDoSd //
Schrosder  Bainedrio Barra Do Suf
w" ) GmmmhmA '

D »

QN

3

CONVENGOES CARTOGRAFICAS

Area de influéncia direta - raio de 800 m
Lote

———— Limite dos Bairros

\/ Vias

Base Cartografica

de f O e Gestdo
Prefeitura Municipal de Joinville. 2010.
Base Cartografica do Municipio de Joinville Escala 1:10.000 / 1:5.000.
Executado Por: Aeroimagem Engenharia e Aerolevantamento, ano de 2010

ia de F (0] e Gestéo
Prefeitura Municipal de Joinville. 2010.
Ortofotos do Municipio de Joinville. Escala de Véo 1:10.000/ 1:5.000.
por: eA ano de 2010

Meridiano Central W51°

Datum SIRGAS 2000
Proje¢ao UTM
N
0 625 125 250 375 500

Elaboracao

Figura 5: Delimitac&o da Area de Influéncia Direta
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4. LEGISLACAO URBANA E AMBIENTAL APLICAVEL

4.1 Legislacao federal

e Lein®°6766, de 19 de dezembro de 1979

Mesmo sendo uma lei que regulamenta o parcelamento do solo urbano para fins de

loteamento ou desmembramento, se faz necessario observar o seu artigo 3°:

Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de
expansdo urbana ou de urbanizacdo especifica, assim definidas pelo plano diretor ou
aprovadas por lei municipal. (Redagéo dada pela Lei n® 9.785, de 1999)

Paragrafo Unico - N&o sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sadde publica, sem que
sejam previamente saneados;

lll - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢cbes geoldgicas ndo aconselham a edificacao;

V - em éareas de preservacdo ecolégica ou naquelas onde a poluicdo impeca condi¢cdes

sanitarias suportaveis, até a sua correGao.

e Constituicdo Federal de 1988

A Constituicdo Federal dedica dois capitulos aos assuntos pertinentes ao meio

ambiente e as Politicas urbanas, conforme segue:

Capitulo Il

Da Politica Urbana

Artigo 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal,
conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das

funcdes sociais da cidade e garantir o bem- estar de seus habitantes.

Capitulo VI

Do Meio Ambiente

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para atividade de Condominio Comercial Vertical 13
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Artigo 225. Todos tém direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, bem de uso
comum do povo essencial a sadia qualidade de vida, impondo-se ao Poder Publico e a
coletividade o dever de defendé-lo e preserva-lo para as presentes e futuras geracoes.

o Lei Federal n°10.257, de 10 de julho de 2001

Mais conhecida como o “Estatuto das Cidades”, esta lei Regulamenta os artigos 182 e
183 da Constituicdo Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras
providéncias.

Esta lei estabelece a necessidade da criacdo de leis municipais que definam os

empreendimentos que necessitam de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga:

Secéo XIi

Do estudo de impacto de vizinhanca

Artigo 36. Lei municipal definira os empreendimentos e atividades privados ou publicos em
area urbana que dependerao de elaboracdo de estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV)
para obter as licencas ou autorizacdes de construcdo, ampliagcdo ou funcionamento a cargo do
Poder Publico municipal.

Artigo 37. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo residente na area e
suas proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questdes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

[Il — uso e ocupacéo do solo;

IV — valoriza¢do imobiliéria;

V — geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI — ventilacdo e iluminagéo;

VIl — paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.
o Lei Federal n°12.651, de 25 de maio de 2012
Mais conhecida como o “Novo Cddigo Florestal Brasileiro”, esta lei dispde sobre a
protecdo da vegetacdo nativa. Os estudos ambientais e urbanisticos devem se apoiar nesta lei

para definir se os empreendimentos encontram-se em areas de preservacdo permanente ou

demais areas de relevante interesse ambiental.

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para atividade de Condominio Comercial Vertical 14
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Resolucdo CONAMA

e Resolucéo n® 237, de 19 de dezembro de 1997

Esta resolucdo do Conselho Nacional do Meio Ambiente define as atividades que

necessitam de licenciamento ambiental para sua implantacdo e operacao.

4.2 Legislacao estadual

e Constituicdo Estadual de Novembro de 2009

Na Constituicdo do estado de Santa Catarina foram estabelecidos capitulos e secfes
destinados ao meio ambiente, a Politica de Desenvolvimento Urbano e também define a
competéncia dos municipios em legislar no que tange a protecao do patriménio histérico-
cultural, paisagistico e ecologico.

Capitulo VI

Do Meio Ambiente

Artigo 181 — Todos tém direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, impondo-se ao
Poder Publico e a coletividade o dever de defendé-lo e preserva-lo para as presentes e futuras

geracoes.

Secéao ll

Da Politica de Desenvolvimento Urbano

Art. 140 — A politica municipal de desenvolvimento urbano atendera ao pleno desenvolvimento
das funges sociais da cidade e ao bem-estar de seus habitantes, na forma da lei.

Paragrafo Unico. O plano diretor, aprovado pela Camara Municipal, obrigatério para cidades
com mais de vinte mil habitantes, é o instrumento basico da politica de desenvolvimento e de

expansao urbanos.

Secao lll

Da Competéncia

Art. 112 — Compete ao Municipio:

IX - promover a protecdo do patrimbnio histérico-cultural, paisagistico e ecolégico local,

observada a legislacéo e a acao fiscalizadora federal e estadual;
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e Lei Estadual n®5.846, de 22 de dezembro de 1980

Esta lei dispde sobre a protecdo do Patrimonio Cultural do Estado. Conforme esta lei,

devera ser autorizada a construcao de empreendimentos no entorno de coisas tombadas.

Capitulo 111

Dos Efeitos do Tombamento

Art. 11 - Ficam as coisas tombadas sujeitas a vigilancia, permanente da Fundacéo Catarinense
de Cultura, que poderd inspeciona-las sempre que julgar conveniente.

Art. 16 - Sem a prévia autorizacdo do 6rgao responsavel pelo tombamento ndo se podera na
vizinhanga da coisa tombada, fazer construgdo que impeca ou reduza a visibilidade, nem nela
colocar anuncios ou cartazes, sob pena de ser mandado demolir a obra ou retirar o objeto

estranho.

e Decreto Estadual n°® 3.461, de 23 de novembro de 2001

Esta lei homologou o tombamento de vérios iméveis no municipio de Joinville, no

entorno do futuro empreendimento ndo ha imdveis tombados.

Artigo 1°. Fica homologado o tombamento, nos termos do art. 40 da Lei no 5.846, de 22 de
dezembro de 1980, alterada pela Lei no 9.342, de 14 de dezembro de 1993, dos imdveis

discriminados abaixo, localizados no municipio de Joinville:
[...]
Resolucdes CONSEMA
e Resolugéo n°01, de 14 de dezembro de 2006
Esta resolucdo aprova a Listagem das Atividades Consideradas Potencialmente
Causadoras de Degradacdo Ambiental passiveis de licenciamento ambiental pela Fundacéo do

Meio Ambiente — FATMA e a indicacdo do competente estudo ambiental para fins de

licenciamento.
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e Resolucéo n® 14, de 14 de dezembro de 2012

Aprova a Listagem das Atividades Consideradas Potencialmente Causadoras de
Degradacdo Ambiental de impacto local para fins do exercicio da competéncia do
licenciamento ambiental municipal e dispde da possibilidade dos Conselhos Municipais do Meio
Ambiente definirem outras atividades de impacto local ndo previstas nas Resolu¢des do
CONSEMA.

4.3 Legislacdo municipal

e Lei Complementar n° 261, de 28 de fevereiro de 2008

Esta lei dispde sobre as diretrizes estratégicas e institui o Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Joinvile e da& outras providéncias. Este
documento estabelece a necessidade de Estudo de Impacto de Vizinhanca para promover o

desenvolvimento fisico e territorial do municipio.

Subsecao Il

Do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca

Artigo 91. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga avaliara os efeitos de empreendimentos
ou atividades, privados ou publicos, sobre o meio urbano ou rural na area de influéncia do
projeto, com base nos seguintes aspectos:

| - elevada alterag@o no adensamento populacional ou habitacional da area de influéncia;

Il - alteragdo que exceda os justos limites da capacidade de atendimento da infraestrutura,
equipamentos e servigos publicos existentes;

[l - provavel alteracdo na caracteristica do setor de uso e ocupagdo do solo em decorréncia da
implantacdo do empreendimento ou atividade;

IV - provéavel alteracé@o do valor dos imoveis na area de influéncia,;

V - aumento na geracao de trafego;

VI - interferéncia abrupta na paisagem urbana e rural,

VIl - geragédo de residuos e demais formas de poluicao;

VIII - elevado indice de impermeabilizacao do solo;

IX - alterag@o no entorno que descaracterize bem tombado;

X - riscos de seguranca publica, perturbacédo do trabalho e sossego alheio.

Artigo 92. A regulamentagéo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca indicard os usos com
obrigatoriedade de apresentar os estudos técnicos que deverdo conter no minimo:

| - definicdo e diagndstico da area de influéncia do projeto;
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Il - andlise dos impactos positivos e negativos, diretos e indiretos, imediatos, a médio e longo
prazos, temporarios e permanentes sobre a area de influéncia do projeto;

[l - definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, avaliando a eficiéncia de cada
uma delas.

Paragrafo unico. A elaboracao do Estudo de Impacto de Vizinhanca néo substitui a elaboragéo
e a aprovacdo da Avaliacdo de Impacto Ambiental, requeridas nos termos da legislagédo
ambiental.

Art. 93. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca sera analisado por uma comissdo
multidisciplinar constituida de no minimo trés (3) técnicos, com comprovada competéncia,
indicados pelo Poder Executivo e referendados pelo Conselho da Cidade.

Art. 94. Fica definido o prazo de seis (6) meses apoés a publicacdo desta lei complementar para

o encaminhamento ao Legislativo do projeto de lei complementar de Gestdo do Planejamento.
e Lei Complementar n° 29, de 14 de junho de 1996
Esta lei institui o Codigo Municipal do Municipio de Joinville.
Artigo 1° . - Este cddigo regula os direitos e obrigacdes concernentes a protecao, controle,
conservagdo e recuperagdo do meio ambiente no Municipio de Joinville, integrando-o ao
Sistema Nacional do Meio Ambiente -SISNAMA.

e Lei Complementar n°® 312, de 19 de fevereiro de 2010.

Esta lei atualiza as normas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo no municipio de

Joinville. A implantacdo do empreendimento devera seguir suas diretrizes.

e Lei Complementar n° 336, de 10 de junho de 2011

Esta lei regulamenta o instrumento do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV,

conforme determina o artigo 82, da lei n°® 261/2008, que institui o Plano Diretor.
e Decreto n° 20.668, de 22 de maio de 2013
Este decreto regulamentou a lei complementar n° 336/2011, ou seja, regulamenta o

processo de aprovagdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV no Municipio de

Joinville. Todos os empreendimentos listados em tal decreto devem ser objetos deste estudo e
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terem sua aprovagdo junto a Fundacdo Instituto de Pesquisa e Planejamento para o

Desenvolvimento Sustentavel de Joinville — IPPUJ.
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5. IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO SOBRE A AREA DE VIZINHANCA

Este capitulo apresenta o diagndstico da area de vizinhanga do empreendimento, ou
seja, de uma é&rea de influéncia de 800 metros a partir dos limites do empreendimento. A partir
do diagnéstico, foi possivel caracterizar também a situacdo da vizinhanca depois da
implantacdo do condominio comercial vertical, bem como, os possiveis impactos associados,
de forma a definir as medidas preventivas ou corretivas necessarias a aprovacdo do
empreendimento por parte da Prefeitura Municipal de Joinville.

Devido a atual situacdo do empreendimento, foram consideradas as acdes relacionadas
com as fases de implantacéo e operacdo do mesmo.

De forma a analisar os impactos do projeto em estudo, foram definidos atributos que
permitem aferir e avaliar cada um dos impactos potenciais identificados e sua interacdo com o

sistema onde esta localizado (area de influéncia), conforme Tabela 2.

Tabela 2: Critérios para qualificagdo dos impactos identificados

Atributos Definicdo
Categoria Ambiental ou Socioecondmico
Natureza Estabelece o tipo de interferéncia do impacto, ou seja, se 0 mesmo

€ positivo ou negativo.

Indica se a intervencdo podera impactar direta ou indiretamente o

Forma de incidéncia 3
componente em analise

Estabelece o tempo que o impacto podera ser observado, podendo
ser permanente — quando uma acgao € executada, e os efeitos ndo
Duracéo cessam de se manifestar em um horizonte temporal conhecido;
temporario — quando o efeito permanece por um tempo
determinado, apés a execucdo da acgao.

Determina o prazo em que serdo sentidas as consequéncias do
Expectativa de impacto, sendo ele de curto prazo — se 0 impacto se manifesta
ocorréncia imediatamente ap6s sua causa; ou de longo prazo — quando
decorre certo intervalo de tempo pra que o impacto se manifeste.

Refere-se a possibilidade do fator ambiental voltar a posicéo
original. Nesse sentido o impacto poderda ser reversivel,
Reversibilidade parcialmente reversivel ou irreversivel, com a impossibilidade total
do fator ambiental voltar a posicao original. Assim, classifica-se o
impacto como reversivel ou irreversivel.

Expressa a chance de um impacto ocorrer, sendo classificada

Probabilidade i Al
como: pequena, média ou grande.

Fase de ocorréncia Implantacdo ou Operacao

ApOs a apresentacdo descritiva e individual de cada impacto nas diferentes fases, é
apresentada a classificacdo dos mesmos através de tabelas. Ao final do capitulo, havera uma

matriz de impactos.
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5.1 IMPACTO AMBIENTAL

5.1.1 Meio fisico

5.1.1.1 Caracteristicas geolodgicas e tipo de solo

O municipio de Joinville apresenta duas unidades geoldgicas bem distintas. A unidade
litoestratigrafica mais antiga € representada pelo Escudo Cristalino Catarinense, que da origem
a pequenas elevacBes ao longo da Planicie LitorAanea. As ocorréncias geoldgicas mais
recentes sao representadas pelos Depdsitos Sedimentares Quaternarios, que possuem grande
influéncia das flutuagdes do nivel médio do mar.

Os processos magmaticos e metamarficos ocorridos no Pré-Cambriano deram origem a
unidade Complexo Luis Alves, pertencente ao Escudo Cristalino Catarinense. Esta unidade é
formada por rochas metamorficas de idade arqueana, principalmente do tipo gnaisse
granulitico (Goncgalves e Kaul, 2002). Entretanto, segundo Goncgalves e Kaul (2002) ocorrem
ainda nesta unidade os quartzitos. Estas rochas sdo mais resistentes a erosao e intemperismo
e acabam por formar morros como o lriritl, 0 Boa Vista e o Itinga. Os gnaisses granuliticos sao
mais vulneraveis e, por esta razao, formam um relevo mais ou menos plano.

Sobrepostos ao Complexo Luis Alves sdo encontrados os Depdsitos Sedimentares
Quaternarios, provenientes da alteracédo e sedimentagdo das rochas mais antigas, podendo ser
citados os depdésitos aluviais, collvio-aluvionares, flavio-lagunares, paludiais, flGvio-estuarinos
e marinhos atuais.

Entretanto, o municipio de Joinville concentra a maior area antropizada do estado de
Santa Catarina e isto acaba “mascarando as unidades litoestratigraficas e descaracterizando
os aspectos geoldgicos [...]” (Governo do Estado de Santa Catarina, 2010, p. 192).

Este é o caso do imével objeto de estudo, visto que através da leitura do mapa
disponibilizado pelo IBGE (2004), escala 1:250.000, a area esta localizada em local urbanizado
e totalmente antropizado. Porém, analisando as unidades adjacentes e as caracteristicas do
imovel, verifica-se que 0 mesmo encontra-se sobre um terreno em que a geologia esta
associada ao Complexo Luis Alves.

Quanto as classes de solo, sua localizagdo varia conforme as unidades
litoestratigraficas e geomorfologicas. Através da leitura do mapeamento disponibilizado pela
Secretaria de Planejamento de Joinville (SIMGeo, 2014), o imével esta sobre solos da classe
Cambissolo, na sub-classe Haplico.

Os Cambissolos sdo aqueles constituidos por material mineral, que apresentam
horizonte A com espessura inferior a 40 cm seguido de horizonte B incipiente. Sua cor e textura

variam muito em fungéo da natureza do material de origem.
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Os Cambissolos Haplicos sdo encontrados principalmente em areas com altitudes
elevadas. Compreende solos minerais, ndo hidromarficos, com horizonte B incipiente bastante
heterogéneo, bem a moderadamente drenados.

Através da sondagem geoldgica, verificou-se que o imével em questdo apresenta
material derivado de rochas do embasamento cristalino. O material € homogéneo, sendo
classificado como silte argiloso, pouco arenoso, com coloragcdo variando entre amarela e
vermelha a parda. Apresenta solos profundos, tendo em média 35 metros de profundidade até
0 encontro da rocha ou matacéo.

Através da vistoria ao local em estudo e da sondagem geolédgica, ndo foram
identificados solos hidromorficos, ou seja, solo que em condicdes naturais se encontra
saturado por agua.

As areas ndo gramadas possuem cobertura com macadame ou estédo
impermeabilizadas pelas atuais construgfes e por asfalto. Através das sondagens verifica-se,
portanto, que o imovel ndo foi aterrado com material nocivo a saude. O histérico do imével
também demonstra que a area ndo era utilizada para atividades industriais, sendo que até o
ano de 1995 néo havia benfeitorias no local, pois a mesma era utilizada para agricultura. No
ano 2000 foi averbada a edificacdo de alvenaria que sera ampliada.

Avaliacéo dos Impactos

Segundo SantAna e Nummer (2010) a erosdao € um dos processos de dinamica
superficial que modela a superficie da terra e que depende da acao do clima, da agua, do
vento, do tipo de material, relevo, cobertura vegetal e da acdo antrépica. E resultado do
transporte de massa devido a dindmica superficial das encostas.

Na vistoria ao imoével ndo foram encontrados focos de processos erosivos. Entretanto,
como havera a necessidade de conformar a topografia do terreno para acomodar as futuras
instalagfes, as obras contardo com atividade de terraplanagem. Durante esta atividade, havera
a movimentacao do solo.

Com a compactacdo do solo, podera ocorrer a alteragdo nos padrdes de
permeabilidade do terreno, afetando a infiltragcéo e a recarga dos lencdis existentes, devido a
um provavel aumento do escoamento superficial. Com o aumento do escoamento superficial
surge outro impacto associado, sendo a ocorréncia dos processos erosivos. Estes processos
poderdo ocorrer nas areas onde serdo feitas as escavagdes para instalacdo das fundacdes.

A Tabela 3 apresenta a avaliagdo do impacto relacionado a “alteracdo nas

caracteristicas do solo, aumento do escoamento superficial e erosdo”.
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Tabela 3: Atributos do impacto “alteragado nas caracteristicas do solo, aumento do escoamento superficial e
erosao”

Atributos Avaliacéo
Categoria Ambiental
Natureza Negativo
Forma de incidéncia Direta
Duracdao Temporario
Expectativa de ocorréncia Curto Prazo
Reversibilidade Reversivel
Probabilidade Pequena
Fase de ocorréncia Implantagéo

5.1.1.2 Topografia, relevo e declividade

Como destaca o Governo do Estado de Santa Catarina (2010), a geomorfologia do
litoral norte de Santa Catarina esta diretamente vinculada as diferentes unidades
litoestratigréficas.

Na area urbana do municipio de Joinville séo identificadas duas principais unidades
geomorfolbgicas, sendo elas as planicies aluviais — pertencente ao dominio morfoestrutural
Depésitos Sedimentares Quaternarios — e as Colinas Costeiras — que pertence ao dominio
Embasamento em Estilos Complexos.

A partir dessas informacfes, constata-se que grande parte do imével pertence a
unidade Colinas Costeiras. Esta unidade caracteriza-se por apresentar uma sucessdo de
morros e colinas de pequena amplitude altimétrica, separadas geralmente por planos aluviais
amplos. Suas vertentes sdo convexas, fato este relacionado as sucessivas fases de retomadas
erosivas ocasionadas pela recorréncia das oscilagbes climaticas de longa duracdo que
ocorreram durante todo o periodo Quaternario. Os morros e colinas apresentam amplitude
altimétrica reduzida, dificilmente ultrapassando 50 metros de desnivel entre a base de contato
com o plano aluvial e o topo (Rosa, 2002).

As cotas do imovel variam entre 16 e 42 metros, conforme mapa da Figura 11. As cotas
mais elevadas estdo localizadas na porcdo sudoeste do imoével, aonde ainda podem ser
encontrados remanescentes de mata nativa (Figura 9 e Figura 10).

O imdvel possui um relevo ondulado (Figura 6) e através de vistoria verificou-se que o
mesmo sofreu atividades de terraplanagem no passado para constru¢do do condominio e das
vagas de estacionamento ja existentes. Os cortes deram origem ao taludamento de algumas
areas do imovel (Figura 7 e Figura 8) e como pode ser observado no mapeamento da Figura
12, apresentam declives entre 30 e 100%.

Na por¢cdo sudoeste do imével, onde estdo as maiores cotas do terreno, podem ser
observadas declividades que variam entre 30 e 100%. Na parte central do imovel as classes de

declividade variam entre O e 10% e entre 10 e 30% (Figura 12).
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consultoria amblental

Conforme projetos, esta rea mais elevada — onde sdo encontradas cotas acima de 40
metros — e com as maiores declividades ndo sera utilizada na ampliagdo do condominio e
construcdo do estacionamento. Portanto, ndo havera corte de arvores nestas areas.

Nao foram verificadas declividades acima de 100% (45°). Constata-se, portanto, que
ndo ha no imdvel, areas de preservacdo permanente relativas a declividade, conforme a Lei
Federal 12.651/2012 (Cédigo Florestal).

Figura 6: Relevo do imével Figura 7: Relevo do imével, destacando os cortes
realizados por terraplanagem

-t

Figura 8: Relevo do imével, destacando os cortes Figura 9: Elevagao localizada na porcéo sudoeste do
realizados por terraplanagem imovel

Figura 10: Elevagao localizada na porg¢ado sudoeste do imovel
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Avaliacdo dos Impactos

Diante das caracteristicas fisicas do imovel expostas até o momento e a partir da leitura
do mapeamento disponibilizado pela Secretaria de Planejamento de Joinville (SIMGeo, 2014),
constata-se que a area do terreno que serd utilizada na ampliagdo do condominio e do
estacionamento possui suscetibilidade muito baixa a baixa de sofrer deslizamentos. Junto as
cotas mais elevadas do imével — e que ndo serd utilizada para estas obras — possuem
suscetibilidade média a alta.

Na vistoria ao imoével nao foram encontrados focos de erosdo e nem de deslizamentos.
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consultoria amblental
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5.1.1.3 Caracteristicas climaticas e condi¢cdes meteoroldgicas

5.1.1.3.1 Classificacao climatica

Conforme a classificacdo proposta por Koppen, o estado de Santa Catarina se
enquadra nos climas do grupo C, denominado Mesotérmico, pois as temperaturas do més mais
frio estdio abaixo de 18°C e acima de 3°C. E classificado como umido (f), pois ndo possui
estacao seca definida. E, por conta do fator altitude, pode ser classificado em dois subtipos: (a)
de verdo quente, onde as temperaturas médias do verdao sao as mais elevadas e (b) de verao
fresco, nas areas mais elevadas do planalto (Governo do Estado de Santa Catarina, 2008).

Devido ao fator altitude, como citado anteriormente e & compartimentag&o do relevo na
qual Joinville é dividida - planicie costeira, manguezais, escarpas da Serra do Mar e planalto —
no municipio é encontrado tanto o tipo climéatico subtropical mesotérmico Umido com verdo
gquente (Cfa) quanto o subtropical mesotérmico mido com verao ameno (Cfb). Conforme pode
ser visualizado na Figura 13, o tipo climéatico predominante € o Cfa, ou seja, na planicie
costeira, onde esté inserido o perimetro urbano do municipio. As areas onde predominam o
tipo climatico Cfb estdo localizadas ja nas areas de planalto, além dos contrafortes da Serra do
Mar.

Portanto, a area de influéncia direta adotada para este estudo esta localizada no clima
Cfa, pois esta inserida totalmente na planicie costeira. Conforme Barbosa e Cruz (2009) esta
regido esta condicionada a influéncia do relevo, pois a Serra do Mar atua como barreira natural

a umidade proveniente do oceano.

Classificagao climatica segundo Képpen

»

Legenda

Cfa - Clima Subtropical (mesotérmico Gmido e ver3o quente;

Figura 13. Classificagao climéatica segundo Képpen para o estado de Santa Catarina
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Conforme o Governo do Estado de Santa Catarina (2008, p. 4), o clima da regiao “é
determinado pelo mecanismo geral da circulagdo atmosférica no sul do Brasil e do
comportamento das massas de ar produzindo os varios tipos de tempo”. Por conta desta
configuracdo, o estado de Santa Catarina é a regido do pais que apresenta a melhor
distribuic@o de precipitagdo pluviométrica anual (Barbosa e Cruz, 2009).

No inverno, a regido é influenciada principalmente pela acdo da Massa Polar Atlantica
(mPa) que, em contato com a Massa Tropical Atlantica resulta na Frente Polar Atlantica,
também conhecida como frente fria. A mPa avanca sobre o sul do Brasil, elevando a pressao
atmosférica e diminuindo a temperatura e a umidade (Governo do Estado de Santa Catarina,
2008).

De acordo com o Governo do Estado de Santa Catarina (2008), no outono, podem
ocorrer eventos extremos, como geadas, provocados por fortes massas de ar frio. Entretanto,
blogueios atmosféricos podem impedir a passagem de frentes frias, fazendo com que o ar
guente proveniente do norte do pais eleve as temperaturas (Governo do Estado de Santa
Catarina, 2008).

Ainda citando o Governo do Estado de Santa Catarina (2008), a primavera €
caracterizada pelo aumento da temperatura e por variagées bruscas nas condi¢des climaticas.
Dependendo da intensidade das frentes frias, podem ocorrer temporais isolados e de curta
duracdo, com chuva forte, granizo isolado e rajadas fortes de vento.

Ja no verado, predominam as massas de ar tropical, caracterizadas como quentes e
umidas, responsaveis pelas altas temperaturas. O periodo também apresenta altos indices
pluviométricos, onde as chuvas sdo acompanhadas de rajadas de vento, trovoadas, descargas
elétricas e, até mesmo, granizo. Nesta estacdo, atuam as massas equatoriais e tropicais (MEC
e mTa) e, eventualmente, pode haver a influéncia da Massa Tropical Continental (mTc) que
provocam nebulosidade e chuvas rapidas de verdo (Governo do Estado de Santa Catarina,
2008).

5.1.1.4 Precipitagao

Conforme EPAGRI (2002), o municipio de Joinville apresenta um regime de chuvas
anual que varia entre 1700 mm e 2500 mm (Figura 14). De acordo com IPPUJ (2010-2011), a
precipitacdo pluviométrica do municipio € influenciada principalmente pela orografia da Serra
do Mar. A encosta da serra torna-se um obstaculo para a umidade proveniente do Oceano
Atlantico. Assim, como a umidade ndo consegue ultrapassar esta elevacao, esta fica contida,
acumulando-se e eleva-se até resfriar em grandes e se condensar. Este tipo de evento é

denominado de chuva orogréfica.
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Além disso, o municipio esta localizado em uma area onde ocorrem constantes choques
de massa de ar. Isto faz com que a regido “sofra constantemente com chuvas provocadas
pelas frentes frias que entram no estado” (Barbosa e Cruz, 2009, p. 77)

Os altos indices de precipitacdo estdo localizados principalmente nas regiées mais
proximas a serra (Barbosa e Cruz, 2009).

Precipitagao Total Anual (mm)

&.;)

Legenda

_ >=1100<1300

W Municiplo de Joinvilie

Figura 14. Distribui¢c&o da precipitagdo total anual no estado de Santa Catarina

Os dados de precipitagdo utilizados nesta andlise sdo provenientes da estacao
meteoroldgica instalada na Universidade da Regido de Joinville (UNIVILLE). No Grafico 1 esta
apresentada a precipitacdo média mensal para o municipio de Joinville entre os anos de 1996
e 2013. O que pode ser analisado é que a regido apresenta diferencas entre as estagfes do
ano. Os meses de verdo s@o 0s que apresentam o0s maiores indices pluviométricos do
municipio. Nos meses de inverno ha uma reducéo significativa. Entretanto, como se trata de
uma regido em que o clima é classificado como mesotérmico umido, ndo ha estacdo seca

definida.
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Grafico 1: Precipitagdo média mensal em Joinville. Fonte: Estacdo meteoroldgica UNIVILLE (2014)

5.1.1.4.1 Temperatura

A regido nordeste de Santa Catarina apresenta uma das maiores variacdes de

temperatura do estado. Conforme a Figura 15, as temperaturas médias anuais para a planicie

costeira do municipio de Joinville estdo acima de 20°C. No entanto, acima das escarpas da

Serra do Mar, ja no Planalto Ocidental, as médias anuais de temperatura sdo mais baixas,

variando entre 14°C e 17°C.

Temperatura Média Anual (°C)

Legenda

<11
N >=11<12

>=12<13

>=13<14
| >=14<15
>=15<16
>=16<17
>=17<18
>=18<18
>=19<20
>=20

W Municipio de Joinville

Figura 15. Distribuicdo da temperatura média anual no estado de Santa Catarina.
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No Gréfico 2 constam os dados de temperatura coletados entre os anos de 1996 e 2011
na Estacdo Meteoroldgica da UNIVILLE, bem como os dados coletados na Estacéo
Hidrometeoroldgica instalada no Centro do municipio e disponibilizados pela Defesa Civil. Pode
ser observado que as maiores temperaturas para a regiao de Joinville estéo relacionadas aos
primeiros meses do ano, onde as médias mensais apresentam-se acima de 26°C, com maior
destaque para o més de Fevereiro. As temperaturas mais baixas ocorrem entre 0os meses de

junho a setembro, onde as médias mensais nao ultrapassam os 20°C.

;s g
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s
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30,00 -
26,07 26,38
25,13 2451

25,00 23,70 23,44
g 20,78 21,34
T = 19,59
£ 20,00 18,78 e
E 17,36 {
:

15,00
g g

10,00 -

5,00 -

0,00 - T T T T T T T T T T T

Janeiro  Fevereiro Margo Abril Maio Junho Julho Agosto  Setembro Outubrc Novembro Dezembro
Meses

Grafico 2: Temperatura média mensal em Joinville. Fonte: Estacdo meteoroldgica UNIVILLE (2012) e Defesa
Civil (2013)

Como afirmam Barbosa e Cruz (2009), nos meses de maio e junho podem ocorrer
temperaturas acima de 30°C na regido em estudo. Isto pode ocorrer devido a acdo da Massa
Tropical Atlantica (mTa) sobre a Frente Polar. Como consequéncia deste bloqueio, temos o
fendbmeno conhecido como “Veranico”, quando em pleno inverno chega-se ha dias com
temperaturas maximas absolutas que podem ultrapassar os 30°C.

A localizagdo do perimetro urbano de Joinville também interfere nas altas temperaturas,
pois como afirmam os autores supracitados, a cidade esta localizada no fundo da Baia da
Babitonga, circundada, a oeste, pela Serra do Mar e a norte-nordeste, pela Serra das
Laranjeiras, em S&o Francisco do Sul (Barbosa e Cruz, 2009). Isto ocorre porque 0s ventos
trazidos da regido predominam da direcdo nordeste. O ar ameno trazido por estes ventos do
Oceano Atlantico para o continente, encontram a Serra das Laranjeiras, elevando o ar e,
guando ultrapassa a serra, desce em dire¢do a cidade de Joinville, passando pela Baia da
Babitonga. Quando chega a Joinville, o ar carreia umidade, chegando quente e saturado.

Segundo IPPUJ (2009), as médias das temperaturas maximas para a regido é de
26,36°C e das minimas é de 19,34°C.
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5.1.1.4.2 Umidade relativa

Conforme EPAGRI (2002), a umidade relativa do ar para todo o territério do municipio

de Joinville varia entre 84 e 86% para a regido situada na planicie costeira e entre 82 e 84%

acima da Serra do Mar. Como pode ser verificado na Figura 16, a regido nordeste de Santa

Catarina apresenta a maior umidade relativa do estado.

Legenda
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Figura 16. Distribuicdo da umidade relativa média anual no estado de Santa Catarina

Observa-se no Gréfico 3 que a umidade relativa média mensal da regido se mantém

quase sempre acima dos 80%.
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Gréfico 3: Umidade relativa média mensal em Joinville. Fonte: Estacdo meteorolégica UNIVILLE (2012) e
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5.1.1.4.3 Ventos

Segundo Veado et al. (2002), na regido de Joinville os ventos predominam com maior
frequéncia das direcOes leste (26,5%) e nordeste (16,4%) - Grafico 4. Em menor frequéncia,
ocorrem ventos das direcdes sudoeste (16,4%), sudeste (14,7%) e sul (13,4%). Em menor
frequéncia, predominam os ventos de norte (5,4%), oeste (4,4%) e noroeste (2,3%). Ainda
conforme o autor, os ventos de leste e nordeste predominam no verdo e 0s ventos das
direcBes sudeste e sul marcam presenca no inverno. A velocidade média dos ventos é de 10
km/h.

DIRE(;AO DO VENTO

norte

nordeste noroeste

leste ste

' oe
12 18 24 30

sudeste sudoeste
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Gréfico 4. Diregcdo dos ventos naregido de Joinville

Avaliacéo dos Impactos

Com a tendéncia a urbanizacdo ocorrida no Brasil a partir da década de 1950 observou-
se grande alteracdo na relagdo entre 0 homem e a natureza. Para atender seus objetivos, o ser
humano alterou — e ainda altera — 0os elementos e formas da arquitetura das cidades, através
da implantacdo e ampliagdo do seu sistema viario, realizacdo de aterros, construcdo de
represas e reservas de agua, alteragcfes drasticas na vegetacdo local e na topografia (Lima et
al.,, 2012). Além dessas alteracdes, observa-se ainda a dindmica da populacdo das cidades
“circulando e desempenhando suas diferentes fungdes e atividades” (LIMA et al., p. 629, 2012).

De acordo com Barbosa (2009), todas essas modificacdes causadas pela urbanizag&o
altera a ecologia das cidades, visto que o aumento de constru¢des e diminuicdo das areas
verdes preservadas alteram os padrdes climaticos entre as areas circunvizinhas.

Baseado nesses pressupostos, no ano de 1976 o Professor Carlos Augusto de
Figueiredo Monteiro elaborou a teoria Sistema Clima Urbano. Barbosa (2009, p. 11) define
clima urbano como “um mesoclima inserido em um macroclima com influéncias microclimaticas
perto do solo. Portanto é resultado da acdo da urbanizacdo sobre um dado espaco terrestre, é

a interagao entre a agao ecoldgica natural e os fenbmenos urbanos”.
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Portanto, através dos processos de urbanizacdo podem ser formadas ilhas de calor,
“‘que se caracterizam por areas onde a temperatura da superficie é mais elevada do que as
areas circunvizinhas” (Sabins, 2000 apud Barbosa, p. 12, 2009). Tais ilhas sdo formadas
através da acao da radiagcdo solar que aumenta a temperatura do solo desnudo. A auséncia de
vegetacdo e aumento de &reas cimentadas e construgbes verticais diminuem o efeito de
esfriamento por evaporacdo (Lombardo, 1985 apud Barbosa, p. 12, 2009).

Através dos estudos realizados por Barbosa (2009) — com coleta de dados nas
proximidades do distrito industrial, no centreventos Cau Hansen, distrito industrial Tupy,
campus Universitario da UNIVILLE e na rua Piratuba (Bairro Iriril) — constatou-se que no
municipio de Joinville ha a presenca de um clima urbano. Entretanto, o autor afirma que as
diferencas de temperatura entre os pontos de coleta ndo estdo condicionadas ao adensamento
de construgdes e fluxos urbanos, mas sim pelas atividades industriais, visto que a cidade ainda
encontra-se em processo de verticalizagcdo e a regido central ainda apresenta muitos imoveis
com quintais e pomares. As areas que apresentaram as maiores temperaturas estéo
relacionadas as atividades industriais, que emitem grande quantidade de calor.

Mas como foi afirmado, Joinville ainda encontra-se em processo de verticalizagéo. Por
esta razdo, futuros projetos na area urbana da cidade — como € o caso do empreendimento
objeto de analise — devem considerar que “os processos de adensamento e verticalizagdo das
areas urbanas sé@o capazes de provocar impactos sobre o clima local” (Vilela et al, p. 295,
2009).

Assim sendo, na Tabela 4 verifica-se a avaliagdo do impacto “contribuicdo do

empreendimento para alteracdo nas caracteristicas do clima local”.

Tabela 4: Atributos do impacto “contribuicdo do empreendimento para alteragéo nas caracteristicas do clima
local”

Atributos Avaliacéo
Categoria Ambiental
Natureza Negativo
Forma de incidéncia Direta
Duragéo Permanente
Expectativa de ocorréncia Longo Prazo
Reversibilidade Parcialmente reversivel
Probabilidade Pequena
Fase de ocorréncia Operacao

5.1.1.5 Caracteristicas da qualidade do ar na regiéo
Ferreira et al. (2012) afirmam que o municipio de Joinville apresenta grande

susceptibilidade a recepcdo de poluentes atmosféricos locais e regionais devido as suas

caracteristicas geograficas e climaticas.
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O levantamento de dados levantados pelos autores supracitados indicaram que ha alta
concentracdo de industrias poluidoras no municipio, que emitem principalmente material
particulado (MP), 6xidos de nitrogénio (NOXx), diéxido de carbono (COZ2), cloro gasoso (ox6nio)
e compostos organicos volateis (COVs). Além das industrias, os autores consideram também a
grande frota de veiculos no municipio — 355.897 veiculos, conforme dados do DETRAN/SC
referente a outubro de 2014 — que colabora para lancamento conjunto de compostos de
enxofre e carbono.

A pesquisa foi realizada em trés pontos distintos de Joinville, sendo um no Distrito
Industrial, um no Centro e um na zona sul, onde os pesquisadores avaliam a toxicidade da
agua de chuva através ensaios de toxicidade crénica. De acordo com dados desta pesquisa,
verificou-se que a concentragdo dos anions nas amostras indicaram influéncia de fontes
antropogénicas de poluicdo, apresentando valores maximos de 10,6203, 8,92984 e 6,53423
mg/L, de nitrato, sulfato e cloreto, respectivamente, sendo as maiores concentragfes
encontradas no Centro da cidade.

Através da leitura dos mapas de dispersao de poluentes (MP, NOx, CO, oxbnio e COVs)
disponibilizado pelo INPE (Instituto Nacional de Pesquisas Espaciais) para a data de
07/01/2015, verifica-se que o municipio de Joinville ainda encontra-se em uma faixa de

emissao de poluentes aceitavel (Figura 17, Figura 18, Figura 19, Figura 20 e Figura 21).

324 k

Figura 17: Mapa de emissédo de monéxido Figura 18: Mapa de emissé&o de oxdnio para
de carbono para aregido sul do Brasil aregido sul do Brasil
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Figura 21: Mapa de emissé&o de material
particulado para aregido sul do Brasil

Avaliacdo dos impactos

Durante as obras de implantagcdo do empreendimento — principalmente no periodo de
terraplanagem — havera a movimentacdo de caminhdes e maquinas pesadas que emitem
materiais particulados e gases provenientes da queima de combustivel fossil, que podera
prejudicar a satde dos operarios, além da populacéo vizinha das obras.

A movimentacdo de maquinas e caminhdes também podera gerar poeiras devido a
exposicao do solo, prejudicando também vizinhos e operarios.

A utilizacdo de matérias-primas como cimento, gesso, areia e saibro também poderdo

gerar emisséo de poeiras.
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Todos os impactos listados poderdo ser acentuados em periodos em que as condi¢des
climéticas estéo favoraveis, como em tempo ventoso e seco.

Quanto a fase de operacdo do empreendimento, por conta das suas caracteristicas, ndo
haverao impactos relacionados a qualidade do ar.

A avaliacdo dos impactos esté listada na Tabela 5.

Tabela 5: Atributos do impacto “alteragao na qualidade do ar”

Atributos Avaliacéo
Categoria Ambiental
Natureza Negativo
Forma de incidéncia Direta
Duragéo Temporéario
Expectativa de ocorréncia Curto Prazo
Reversibilidade Reversivel
Probabilidade Grande
Fase de ocorréncia Implantacéo

5.1.1.6 Caracteristicas dos niveis de ruido naregiéo

Conforme o mapa de uso e ocupacgdo do solo da Figura 47, o empreendimento sera
instalado em Zona Corredor Diversificado — zoneamento ZCD3, o acesso ao estacionamento
sera também pela Rua Alexandre Humbold, que é uma rua sem saida com pouco movimento,
localizado em area Zona Residencial — zoneamento ZR5.

O Cddigo de Posturas do Municipio de Joinville — Lei Complementar n°® 84/2000 de
12/01/2000, estabelece os niveis maximos de intensidade de som ou ruido permitidos:

| - para o periodo noturno compreendido entre as 19h00min (dezenove horas) e
7h00min (sete horas):

a) nas areas de entorno de hospitais: 40db (quarenta decibéis);

b) zonas residenciais: 50db (cinquenta decibéis);

c) zonas comerciais: 60db (sessenta decibéis);

d) zonas industriais: 65db (sessenta e cinco decibéis).

Il - para o periodo diurno compreendido entre as 7h00min (sete horas) e as 19h00min
(dezenove horas):

a) nas areas de entorno de hospitais: 45db (quarenta e cinco decibéis);

b) zonas residenciais: 55db (cinquenta e cinco decibéis);

) zonas comerciais: 65db (sessenta e cinco decibéis);

d) zonas industriais: 70db (setenta decibéis).

Monitorando as caracteristicas de niveis de ruido da regido, constatou-se que a maior

incidéncia de ruido se da devido ao grande fluxo de veiculos na Avenida Santos Dumont,
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variando de 55dB(A) em momentos de baixo fluxo a 80dB(A) com grande fluxo de veiculos.
(Figura 22 e Figura 223).

Figura 22: Caracteristicas dos niveis de ruidoda Ifigura 23 - Caracteristicas dos niveis de ruido da
regido com grande fluxo de veiculos, movimento regido, movimento na rua Alexandre Humbold.
na avenida Santos Dumont.

Avaliacéo dos Impactos

Por se tratar de um edificio comercial e edificio garagem, ndo havera alteracdes nas
caracteristicas dos niveis de ruido da vizinhanga, visto que o entorno ja possui
empreendimentos comerciais e que a grande incidéncia de ruidos deve-se & movimentagéo de
veiculos no local.

Portanto, ndo ha impactos relacionados a alteragéo dos niveis de ruido da regido.
5.1.1.7 Caracteristicas da ventilacao e iluminacgao
5.1.1.7.1 Ventilacdo natural

A ventilagdo natural é aproveitada principalmente nas regiées dos morros, onde ha
maior circulagdo de ar. Na regido central e locais em que h& maior indice de verticalizagéo,
pode-se afirmar que o aproveitamento da ventilacao natural é de pequena monta, uma vez que
ha uso intensivo de ventilacdo artificial (através do uso de ar condicionado) para amenizar o
calor da regiéo.

Como a edificacdo esta situada em area com edificacdes verticalizadas préximas, o
efeito da acdo dos ventos pode ser pequeno em razdo da proximidade entre as construcoes.
Ap6s a construcdo a ventilacao sera realizada por toda a area do empreendimento, uma vez

que trata-se de uma area de tamanho significativo.
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A distribuicdo de vento anual na regido do empreendimento apresenta tipicamente duas
dire¢cdes predominantes, ventos de leste e nordeste predominam no verdo e os ventos das
direcbes sudeste e sul no inverno.

A ventilag@o natural € o deslocamento do ar através do edificio e através das aberturas,
umas funcionando como entradas e outras, como saida. Assim as aberturas para ventilagdo
sdo dimensionadas e posicionadas de modo a proporcionar um fluxo de ar adequado ao
recinto. O fluxo de ar que entra ou sai do edificio depende da diferenca de pressao de ar entre
ambientes internos e externos, da resisténcia ao fluxo de ar oferecido pelas aberturas, pelas
obstrucBes e de uma série de implicacdes relativas a incidéncia do vento e forma do edificio
(FROTA, 2003).

Avaliacdo dos Impactos

O comportamento dos ventos desta area poderd ser alterado em funcdo da nova
edificacdo, podendo causar aumentando a sua velocidade em certas areas, e diminuicdo em

outras. Na Tabela 6 registra-se a avaliacdo deste impacto.

Tabela 6: Atributos do impacto “alteragdao nas caracteristicas da ventilagdo natural”

Atributos Avaliagcao
Categoria Ambiental
Natureza Negativo
Forma de incidéncia Direta
Duragéo Permanente
Expectativa de ocorréncia Curto Prazo
Reversibilidade Irreversivel
Probabilidade Grande
Fase de ocorréncia Operacao

5.1.1.7.2 lluminag¢&o natural

A insolacdo ou iluminacdo fundamenta-se na preservacao do critério higiénico.
Atendidas as condi¢cdes minimas de insolacdo livre das paredes externas, outros beneficios
higiénicos, como a iluminagcdo natural, o melhor arejamento e um relativo desafogo, seréo
alcancados, nos espacos viarios, no interior dos quarteirdes e nas pecas habitaveis.

Nota-se que a incidéncia solar é mais intensa durante o verdo devido a diferenca em
declinacdo solar que ocorre em cada estacdo do ano. A Figura 24 (Rosa, 586) mostra a
variagcao na declinagdo solar anual com relagdo a Terra, tornando evidente a diferenca entre

estacoes.

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para atividade de Condominio Comercial Vertical 40




sauria

25
20 -
15 A

10 7

L2 r L ¥ L] ¥ L L] L

T T B
Mar Abr Mai Jun Jul Ago Se% Out Nov Dez Jan Fev

DECLINACRO SOLAR
o o

MESES

1 I
[ ——
h (=]
1L

-20 7

=25

Figura 24: Variacdo da declinagéo solar durante os meses do ano.

Os diferentes graus de declinagdo solar afetam o sombreamento das edificacbes de
maneira variada durante o ano. O sol encontra-se mais alto com relacdo ao horizonte durante o
verdao e seu movimento é mais inclinado durante o inverno, fazendo assim com que o
sombreamento de construcdes seja intensificado no inverno, apesar de que a insolagédo seja

menos severa.
A Figura 25 (Gomes, 14) mostra o movimento solar de cada estac¢do do ano, o solsticio

de verdo sendo o mais elevado, e solsticio de inverno o mais baixo.
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Figura 25: Movimento solar
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A iluminacdo natural € bastante aproveitada nas regides ndo verticalizadas, e menos

aproveitada nas areas mais verticalizadas, em decorréncia da existéncia de maiores areas de

sombreamento causadas pela altura e proximidade entre as construcoes.

Avaliac&o dos Impactos

A verticalizacdo da edificacdo podera causar sombreamento sobre as atuais

construcdes vizinhas, principalmente no periodo vespertino do solsticio de inverno, fazendo

com que a luz natural ndo atinja diretamente os iméveis de menor altura, conforme

representado nas figuras 26, 27 e 28. Segue na Tabela 7 a avaliacdo deste impacto.

Tabela 7: Atributos do impacto “alteragao nas caracteristicas de iluminagao natural”

Atributos Avaliagcao
Categoria Ambiental
Natureza Negativo
Forma de incidéncia Direta
Duracao Permanente
Expectativa de ocorréncia Curto Prazo
Reversibilidade Irreversivel
Probabilidade Grande
Fase de ocorréncia Operacao
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consultoria amblental

Equindcio (21/03 e 23/09)
Horario 09:00hrs

Equinddio (21/03 e 23/09)
Horario 12:00hrs

Equindcio (21/03 e 23/09)
Hordrio 15:00hrs

Figura 26 - Projecdo de Sombras para o Equinécio
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consultoria amblental

Solsticio de Inverno

(22/06)
Horarlo 09:00hrs

Solsticio de iwermo
(22/06)
Horério 12:00hrs

Solsticio de Inverno

(22/06)
Horario 15:00hrs

Figura 27 - Projecé@o de Sombras para o Solsticio de Inverno
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consultoria amblental

Solsticio de verdo

(22/12)
Horario 09:00hrs

Solsticio de verdo
(22/12)
Hordrio 12:00hrs

Solsticio de verdo
(22/12)
Horério 15:00hrs

Figura 28 - Projegéo de Sombras para o Solsticio de Veréao.
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5.1.1.8 Caracteristicas dos recursos hidricos da regiao

5.1.1.8.1 Bacia hidrografica do Rio Cachoeira

Conforme o mapa da Figura 29, o empreendimento sera instalado na Bacia Hidrogréafica
do Rio Cachoeira. Esta bacia esta inserida na area urbana de Joinville e drena uma éarea de
84,82 km?, tendo o rio principal 14,9 km de extenséo (Stimamiglio, 2002).

Suas nascentes estao localizadas no bairro Costa e Silva, numa altitude de 40 metros.
Porém, a maior parte do seu curso esta entre 5 e 15 metros de altitude (IPPUJ, 2010/2011).
Sua foz encontra-se em regido estuarina sob influéncia de maré, onde ha remanescentes de
manguezais.

A combinacdo das baixas altitudes junto a foz com o efeito das marés e das chuvas
provocam frequentes problemas de inundagfes nesta regido. A impermeabilizacdo do solo pela
intensa urbanizacdo e os graves problemas de poluicdo de origem doméstica e industrial
também contribuem para o agravamento dos problemas da bacia do Rio Cachoeira.

Originalmente, esta bacia hidrogréfica possuia um padrdo de drenagem dendritico,
onde os rios tributarios formam &ngulos agudos ao se encontrar com o rio principal
(Christofoletti, 1980). Atualmente, devido a intensa urbanizac¢éo da bacia, grande parte dos rios
encontra-se retificado ou sob a forma de galerias, tendo suas margens ocupadas. Junto a foz,
por ainda apresentar remanescentes de manguezais, os cursos d’agua sdo meandrantes, ou
seja, “possuem curvas sinuosas, largas e harmoniosas e semelhantes entre si” (Christofoletti,
1980, p. 88).

De acordo com Knie e Lopes (2002), os usos multiplos dos corpos d’agua exigem
diferentes critérios de qualidade. No estado de Santa Catarina, os rios foram enquadrados
através da Portaria n° 0024/1979. Para a Bacia do Rio Cachoeira, o mesmo foi enquadrado

como Classe 3 em todo 0 seu curso.

5.1.1.8.2 Caracterizacdo hidrogréafica do imoével

Em vistoria in loco e através da andlise de materiais cartograficos, verificou-se que o
imovel ndo é atingido por corpos hidricos ou valas de drenagem. No seu entorno também néo
foram observados qualquer tipo de curso d’agua. Sendo assim, o imével ndo possui restri¢gdes,
como area de preservacao permanente ou recuos.

Através da andlise dos mapeamentos disponibilizados pela Secretaria de Planejamento
do municipio de Joinville e conforme as certidées n° 2454/2014 UPS e 2481/2014 UPS para
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Inundacédo e Alagamento elaborada pela Secretaria de Infraestrutura (SEINFRA), constatou-se

gue o imovel encontra-se fora de area passivel de inundagéo e/ou alagamento.

Avaliagc&o dos Impactos

Relacionado aos recursos hidricos se tem o impacto referente a alteracdo na qualidade

dos recursos hidricos. A principal fonte de contaminacao dos recursos hidricos do entorno do

empreendimento € o lancamento inadequado de esgoto sanitario. A geracdo de residuos
sélidos e sua incorreta disposicao também poderdo afetar, de alguma forma, a qualidade dos

recursos hidricos. A avaliagdo deste impacto encontra-se na Tabela 8.

Tabela 8: Atributos do impacto “alteracdo na qualidade dos recursos hidricos”

Atributos Avaliacao
Categoria Ambiental
Natureza Negativo
Forma de incidéncia Direta
Duracao Permanente
Expectativa de ocorréncia Curto Prazo
Reversibilidade Parcialmente Reversivel
Probabilidade Pequena
Fase de ocorréncia Operacao
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Figura 29: Localizac&do do empreendimento dentro da Bacia Hidrogréafica do Rio Cachoeira
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5.1.2 Meio bioldgico

5.1.2.1 Vegetacéao

A vegetacdo caracteristica da regido classifica-se como Floresta Ombrdéfila Densa,
fazendo parte do dominio da Mata Atlantica, originalmente ocupada em sua maior parte por
florestas bastante desenvolvidas e com grande biodiversidade.

A Floresta Ombréfila Densa caracteriza-se pela formacdo de um dossel uniforme quanto
ao seu colorido, forma das copas e altura, representando uma fitofisionomia muito
caracteristica e com poucas varia¢cdes durante todo o ano (Reis et al.,, 1993). A maior parte
dessa fisionomia é resultante da presenca das grandes arvores que dificilmente se sobressaem
entre si (Klein,1980). Das 758 espécies arboreas descritas para o Estado de Santa Catarina,
praticamente 83% (628 encontram-se na FOD, 95 das quais foram classificadas como
pioneiras, 267 como oportunistas e 266 climaticas (Reis et al. 1993).No Estado de Santa
Catarina, este ecossistema foi muito alterado com a conversdo para a agricultura e, nos locais
onde essa atividade foi abandonada, surgiram formacdes secundarias originando uma
paisagem constituida por mosaicos de vegetacdo em varios estadios sucessionais (Queiroz,
1994).

5.1.2.1.1 Vegetacgao atual da area

O imo6vel possui um pequeno bosque em um talude na porcao sudoeste do imével, o
restante do imével é coberto por material mineral e é utilizado para estacionamento. Entre as
vagas do estacionamento existem canteiros onde foram plantadas as espécies Ficus
benjamina e Tibouchina sp., na porgdo frontal ocorrem arvores de maior porte, dentre elas
estdo as Espatddeas e algumas palmeiras. Também ocorrem espécies arbustivas e herbaceas
formando um belo jardim (observar registros fotograficos).

Entre as epifitas ocorrem os individuos da familia BROMELIACEAE, Vriesea Gigantea e
Vriesea Imperialis.

Para viabilizar o empreendimento precisardo ser suprimidas 81 &rvores, esta sendo
protocolado inventario fitossociolégico para este procedimento (observar localizacdo no mapa
planialtimétrico protocolado como documento condicionante para o licenciamento). No entorno
do imovel ocorrem fragmentos de vegetagdo nativa pertencentes ao Bioma Atlantico.

Nos registros fotograficos abaixo (Figura 30, Figura 31, Figura 32, Figura 33 e Figura

34) podem ser observadas algumas espécies vegetais encontradas no local:
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Figura 30: Area com vegetacdo nativa Figura 31: Ficus benjamina espécie ex6tica
ornamental

Figura 34: Vriesea imperialis espécie bromeliacea

5.1.2.2 Fauna
O imével ja esta bastante antropizado ocorrendo espécies pertencentes a avifauna local
mais adaptada a ambientes onde ocorre presenca humana e seus impactos. As espécies

encontradas foram tais como Pitangus sulphuratus (bem-te-vi), Passer domesticus (pardal) e
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Columbina talpacoti (rolinha-roxa), Troglodytes aedon (corruira), entre outros (observar regis-

tros fotograficos).

A metodologia de identificacdo baseou-se nos seguintes aspectos: Avistamento (AVI),

Vestigios (VE), informagdes de moradores proximos (ETN) e citacdo bibliografica (BIB).

A Tabela 9 demonstra as principais espécies encontradas:

Tabela 9: Fauna ocorrente no imével

AVIFAUNA
. . NOME -
ORDEM FAMILIA ESPECIE POPULAR METODO
COLUMBIFORMES COLUMBIDAE Columbina talpacoti rolinha-roxa AVéIligN/
PASSERIFORMES COEREBINAE Coereba flaveola Cambacica AVQIE;N/
PASSERIFORMES EMBERIZIDAE Euphonia pectoralis Gaturamo ETN/ BIB
PASSERIFORMES EMBERIZIDAE Thraupis sayaca Sanhacu AVQIE;N/
PASSERIFORMES EMBERIZIDAE Tangara sp Sagi;zgte' ETN/BIB
PASSERIFORMES EMBERIZIDAE Tangara cyanocephala saira-militar ETN/ BIB
PASSERIFORMES EMBERIZIDAE Sicalis flaveola Ca”tirl'r?a"da' AV EEI N/BI
PASSERIFORMES EMBERIZIDAE Sporophila caerulescens Coleirinho ETN/BIB
PASSERIFORMES FUNARIIDAE Furnarius rufus Jobic;rge ETN/ BIB
PASSERIFORMES | MUSCICAPIDAE Turdus albicollis g’gz'i";‘é AVI E; N/BI
PASSERIFORMES MUSCICAPIDAE Turdus amaurochalinus sabia-poca ETN/ BIB
PASSERIFORMES | MUSCICAPIDAE Turdus rufiventris laf:r?j':i'ra ETN/ BIB
PASSERIFORMES PASSERIDAE Passer domesticus Pardal AV/E;N/BI
PASSERIFORMES TROGLODYTIDAE Troglodytes aedon corruira AV/E;N/BI
M e L TYRANNIDAE Pitangus sulphuratus bem-te-vi AV/E;N/BI
PASSERIFORMES EMBERIZIDAE Zonotrichia capensis tico-tico ETN/BIB
PASSERIFORMES ESTRILDIDAE Estrilda astrild b'l‘f,gr‘le' AV E; N/BI
PASSERIFORMES EMBERIZIDAE Gnorimopsar chopii Chopim AV/E;N/BI
CHARADS"FORME CHARADRIIDAE Vanellus chilensis %ﬂgg' ETN/BIB
GALLIFORMIS CRACIDAE Ortalis squamata Aracua ETN/BIB
MASTOFAUNA
ORDEM FAMILIA ESPECIE NOME METODO
POPULAR
o morcego
CHIROPTERA PHYLLUSTOMIDAE | Pygoderma bilabiatum fruteiro BIB, ETN
CHIROPTERA PHYLLUSTOMIDAE | Artibeus lituratus r?rcl’;t‘;?r%o BIB, ETN
. . - Gamba-de-
MARSUPIALIA DIDELPHIDAE Dldelphls marsuplalls orelha-preta BIB, ETN
HERPETOFAUNA
ORDEM FAMILIA ESPECIE NOME METODO
POPULAR
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LACERTILIA TEIIDAE Tupinambis sp lagarto teiu ETN/ BIB

OFIDIA COLUBRIDAE Phylodrias arnaldoi cobra-verde ETN/BIB

VIPERIDAE Bothrops jararaca jararaca ETN/BIB

ANURA HYLIDAE Hypsiboas faber sapo-martelo ETN/ BIB

ANURA LEPTODAECTYLIDA Leptodactylus ocellatus rad-comum ETN/BIB

ANURA LEIUPERIDAE Physalaemus olfersii raé-bugio ETN/BIB

ANURA HYLIDAE Scinax hayii perereca-de- ETN/BIB
banheiro

ANURA BUFONIDAE Rhinella icterica Sapo-cururu ETN/BIB

ANURA BRACHYE;PHALID Ischnocnema guentheri rd-da-mata ETN/BIB

ANURA HYLIDAE Dendropsophus werneri Pe_zjecfgr‘é'jgha ETN/BIB

ANURA BRACHYCEPHALID Eleutherodactylus sp Ra da ETN/BIB
AE floresta

Abaixo seguem registros fotograficos de individuos pertencentes a avifauna local

(Figura 35 e Figura 36).

Figura 35: Troglodytes aedon (corruira) encontrada

no interior da area

Y

5.1.2.3 Areas de Preservagdo Permanente e Unidades de Conservacgao

De acordo com o artigo 4° da Lei n°12.651/2012 (Novo Cdédigo Florestal), sao

consideras Areas de Preservacdo Permanente:
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| - as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente, excluidos

Figura 36: Columbina talpacoti (rolinha-roxa)

os efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura minima de:
a) 30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de 10 (dez) metros de largura;

b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d’agua que tenham de 10 (dez) a 50

(cinquenta) metros de largura;
¢) 100 (cem) metros, para os cursos d’agua que tenham de 50 (cinquenta) a 200
(duzentos) metros de largura;
d) 200 (duzentos) metros, para os cursos d’agua que tenham de 200 (duzentos) a 600
(seiscentos) metros de largura;
e) 500 (quinhentos) metros, para os cursos d’agua que tenham largura superior a 600

(seiscentos) metros;

Il - as areas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minima de:
a) 100 (cem) metros, em zonas rurais, exceto para o corpo d’agua com até 20 (vinte)

hectares de superficie, cuja faixa marginal sera de 50 (cinquenta) metros;
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b) 30 (trinta) metros, em zonas urbanas;

Il - as areas no entorno dos reservatérios d’agua artificiais, decorrentes de barramento
ou represamento de cursos d’agua naturais, na faixa definida na licenga ambiental do
Empreendimento;

IV - as areas no entorno das nascentes e dos olhos d’agua perenes, qualquer que seja
sua situagao topografica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros;

V - as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°, equivalente a 100%
(cem por cento) na linha de maior declive;

VI - as restingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de mangues;

VIl - os manguezais, em toda a sua extensao;

VIII - as bordas dos tabuleiros ou chapadas, até a linha de ruptura do relevo, em faixa
nunca inferior a 100 (cem) metros em projecdes horizontais;

IX - no topo de morros, montes, montanhas e serras, com altura minima de 100 (cem)
metros e inclinagcdo média maior que 25°, as areas delimitadas a partir da curva de nivel
correspondente a 2/3 (dois tercos) da altura minima da elevagdo sempre em relagdo a
base, sendo esta definida pelo plano horizontal determinado por planicie ou espelho
d’agua adjacente ou, nos relevos ondulados, pela cota do ponto de sela mais préximo
da elevacao;

X - as areas em altitude superior a 1.800 (mil e oitocentos) metros, qualquer que seja a
vegetacao;

XI - em veredas, a faixa marginal, em proje¢éo horizontal, com largura minima de 50
(cinquenta) metros, a partir do espaco permanentemente brejoso e encharcado.

Através das andlises realizadas neste capitulo, verificou-se que no entorno do imével
ocorrem fragmentos de vegetacéo nativa pertencentes ao Bioma Atlantico.

O imo6vel ndo esté localizado dentro ou no entorno de Unidades de Conservacao. A UC
mais proxima do empreendimento é a ARIE - Area de Relevante Interesse Ecolégico do Morro

do Iririd.

Avaliacéo dos impactos

Para implantacdo do empreendimento, serd necessario o corte de 81 arvores. Com a
necessidade de movimentagdo do solo, ocorrerd o soterramento de gramineas. A Fauna
existente corresponde a espécies adaptadas a ambientes antropizados, ou seja, adaptadas as
interferéncias humanas. Com a operacdo de maquinas no local, as espécies existentes no local
poderdo se afastar do terreno, porém, tdo logo terminem as atividades, elas poderao retornar,
visto que grande parte da vegetacdo serd mantida no imovel, sendo necessaria apenas a
remocao de algumas arvores. Assim sendo, ndo havera impactos significativos relacionados ao
afugentamento da fauna e a redugéo da cobertura vegetal.

Entretanto, a proliferagdo de vetores € um impacto associado ao meio bidtico. Caso
ocorra a disposicdo inadequada dos residuos sdlidos e/ou a falta de limpeza das lixeiras do

empreendimento, podem ser gerados locais que propiciem a proliferacdo de vetores. A

avaliacdo deste impacto consta na Tabela 10.

Tabela 10: Atributos do impacto “proliferagdo de vetores”

Atributos Avaliacao
Categoria Ambiental
Natureza Negativo
Forma de incidéncia Direta
Duracéo Temporario

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para atividade de Condominio Comercial Vertical 53




sauria

Atributos

Avaliacéo

Expectativa de ocorréncia

Curto Prazo

Reversibilidade Reversivel
Probabilidade Pequena
Fase de ocorréncia Operacéo

5.1.3 Meio antrépico

5.1.3.1 Caracteristicas da dindmica populacional

Utilizou-se para estruturacéo deste item os dados relativos aos bairros Santo Anténio e
Bom Retiro, visto que € o maior espago abrangido pela area de influéncia direta. O bairro Santo
Antbénio representa 46,53% da area de influéncia direta, seguido pelo bairro Bom Retiro com
42,61%, Zona Industrial Norte com 10,83% e bairro Saguagu 0,03%. Apesar da Zona Industrial
Norte representar 10,83% da AID, nao foram considerados os dados populacionais desta area
devido ao fato deste recorte referente a AID do empreendimento no bairro ndo abranger
unidades habitacionais, apenas industrias. A area de influéncia direta do empreendimento
representa 54,66% da area total do bairro Santo Anténio e 28,29% da area total do bairro Bom
Retiro. Estes dados serviram para avaliar os possiveis impactos relacionados ao adensamento
populacional que possam surgir com 0 hovo empreendimento.

De acordo com dados disponibilizados pelo IPPUJ (2013), o bairro Bom Retiro
apresenta uma populagdo de 12.500 habitantes e o bairro Santo AntGnio apresenta uma
populagcdo de 6.959 habitantes, ambos representando 3,56% da populacdo de Joinville. Nos
dltimos 30 anos ocorreu um aumento na populacao absoluta desses bairros — registrado no
Gréfico 5 — 0 que pode ter sido motivado pelos investimentos de construtoras e incorporadoras,
e 0 aumento no numero de indlstrias e prestadores de servicos neste espaco, por ser uma
regido com infraestrutura consolidada e com presenca de varios equipamentos urbanos e de

uso comunitario.
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Grafico 5: Evolucdo populacional dos bairros Bom Retiro e Santo Antonio. Fonte: IPPUJ (2014)

Esta regido ja possui, portanto, grande adensamento populacional. Apresentando uma
densidade demografica alta, como pode ser observado na Figura 37. A densidade demografica
do bairro Bom Retiro é de 3.197 hab/km?, e a densidade demografica do bairro Santo Antdnio é
de 3.163 hab/km?.
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Densidade Demografica Habitantes / Hectare

0-2,19 hab/ha I 31,23-39,45 habrha
2,19-7,67 hab/ha I 39.4548,77 habmha
7,67-15,05 hab/ha I 45.77-59,18 habrha

o 15052329nabma [ 59.18-69.86 habha
I 23.29.31,23 habiha

Figura 37: Densidade populacional. Fonte: IPPUJ (2014)

Avaliacdo dos impactos

Conforme dados repassados pelo empreendedor, com a ampliagdo o condominio
atendera uma populagdo de aproximadamente 1.250 pessoas diariamente — entre funcionarios
e visitantes. O fluxo atual € de aproximadamente 950 pessoas diariamente. Entretanto, deve-se
considerar que esta populacdo ndo ird habitar o condominio, pois ndo se trata de um
residencial. Haverd, portanto, um adensamento populacional indireto e temporario, ou seja,
apenas no horéario de funcionamento do condominio. Téo logo encerrem as atividades no
condominio comercial, essa populagdo se deslocarda para outras regides do municipio. A

avaliacdo do impacto “adensamento populacional” encontra-se na Tabela 11.
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Tabela 11: Atributos do impacto “adensamento populacional”

Atributos Avaliacdo
Categoria Ambiental
Natureza Negativo
Forma de incidéncia Indireta
Duracdao Temporario
Expectativa de ocorréncia Curto Prazo
Reversibilidade Reversivel
Probabilidade Pequena
Fase de ocorréncia Operacéo

5.1.3.2 Caracteristicas do uso e ocupacdao do solo

De acordo com o Anexo Il da Lei Complementar Municipal n° 312/2010 (Altera e da
nova redagdo a Lei Complementar n° 27, de margo de 1996, que atualiza as normas de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo no municipio de Joinville e d& outras providéncias), o
imovel objeto de estudo esta localizado na zona ZCD3b (Figura 47).

Esta € uma subdivisdo da Area Urbana de Ocupacdo Prioritaria, sendo denominada
“Zona de Corredores Diversificados”. Nesta zona concentram-se 0s usos residenciais,
comerciais e de servigos, caracterizando-se como expansdo da Zona Central, como centros
comerciais a escala de bairro e como eixos comerciais ao longo de vias publicas. Este
zoneamento subdivide-se, sendo que o empreendimento localiza-se no “Corredor Diversificado
Principal” (ZCD3).

Como pode ser observado na Figura 38, Figura 39 e Figura 40, a via de acesso ao
empreendimento apresenta um uso predominantemente comercial e de servigos. S&o
observados os mais variados segmentos: restaurantes, lanchonetes e bares, video locadora,
loja varejistas e atacadistas (roupas, equipamentos de ginasticas, utilidades, autopecas),
imobiliaria, oficinas (automodveis, caminhdes, refrigeradores), postos de combustiveis,
escritorios de tecnologia da informacéo. Também se observa a presenca de atividades do setor
secundario, como indastria metal-mecanica.

Conforme a Certidao de Uso do Solo expedida pela SEINFRA (certiddo n® 2387 UPS), é
permitido o uso do solo neste local para condominio comercial, ndo havendo, portanto, conflitos

quanto ao uso do solo da regiéo.
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Figura 38: Entorno imediato do imoével em estudo, Figura 39: Entorno imediato do imdével em estudo,
com destaque para atividades terciarias com destaque para atividades terciarias

O uso residencial se faz presente nas vias secundarias a Avenida Santos Dumont
(Figura 41 e Figura 42). No entorno imediato, esse uso se faz presente na porcdo oeste
(fundos) do imoével objeto de estudo, sendo destacadas principalmente as residéncias
unifamiliares (Figura 43 e Figura 44).

Figura 41: Residéncias unifamiliares e condominios Figura 42: Residéncias unifamiliares e condominios
residenciais verticais encontradas no entorno da residenciais verticais encontradas no entorno da
area em estudo area em estudo
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Figura 43: Residéncias unifamiliares localizadas na Figura 44: Residéncias unifamiliares localizadas na
porcéo oeste da area em estudo porc¢ao oeste da area em estudo

O imoOvel em estudo possui um condominio destinado a servicos de tecnologia da
informacéo e também um amplo estacionamento (Figura 45 e Figura 46). Ambas as estruturas
serdo amplias e, por esta razdo, passam por este processo de licenciamento ambiental. O
imovel ainda possui pequena parcela de remanescentes de mata nativa, localizados no topo da
elevagédo localizada a sudoeste.

Figura 45: Condominio comercial a ser ampliado Figura 46: Atual estacionamento que dar& lugar ao
condominio de garagem

Avaliacdo dos impactos

Como pode ser observado com a descricdo da érea de influéncia direta e na andlise da
legislacdo municipal, ndo havera conflitos quanto ao uso do solo deste espago geogréafico, visto
gue a regido ja se encontra em processo de verticalizacao e o empreendimento ira atender a lei

que rege este assunto.
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USO DO SOLO - LEI COMP. 312/2010
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Figura 47: Mapa de uso do solo
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Figura 48: Classes de uso do solo da area de influéncia direta.
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5.1.3.3 Nivel de vida

A Area de Influéncia Direta deste estudo abrange parcelas dos bairros Bom Retiro e
Santo Anténio. Por esta razdo, foram utilizados dados referentes a estes bairros para
caracterizacdo do nivel de vida da vizinhangca. Conforme dados disponibilizados pelo IPPUJ
(2013), a renda per capita dos bairros Bom Retiro e Santo Antonio € de 2,92 e 3,96 salarios
minimos por més, respectivamente — considera-se uma populacdo de classe média.

As Tabela 12 e Tabela 13 apresentam a distribuicdo da renda x populacdo para os
bairros citados, onde se constata que a maior porcentagem da populacdo recebe de 2 a 5

salarios minimos por més.

Tabela 12: Renda x popula¢do no bairro Bom retiro

Renda % populacdo
Até Y2 salario minimo 0,41%
Mais de ¥2 a 1 salario minimo 8,76%
Mais de 1 a 2 salarios minimos 22,69%
Mais de 2 a 5 salarios minimos 26,68%
Mais de 5 a 10 salarios minimos 10,81%
Mais de 10 a 20 salarios minimos 3,12%
Mais de 20 salarios minimos 0,94%
Sem rendimento 26,6%

Fonte: IPPUJ (2013)

Tabela 13: Renda x populacdo no Santo Anténio

Renda % populacdo
Até Y2 salario minimo 0,581%
Mais de ¥2 a 1 salario minimo 5,92%
Mais de 1 a 2 salarios minimos 18,29%
Mais de 2 a 5 salarios minimos 29,06%
Mais de 5 a 10 salarios minimos 15,94%
Mais de 10 a 20 salarios minimos 5,41%
Mais de 20 salarios minimos 1,71%
Sem rendimento 23,08%

Fonte: IPPUJ (2013)

Avaliacéo dos impactos

N&o havera alteragc6es no nivel de vida da populagéo vizinha ao empreendimento, pois
se trata de um condominio comercial. Entretanto, a populacdo do municipio podera ser
beneficiada, pois aumentardq a oferta de empregos, sendo, portanto, um impacto positivo, e
podera, indiretamente, melhorar o nivel de vida das pessoas contratadas. A Tabela 14

apresenta a avaliagdo deste impacto.
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Tabela 14: Atributos do impacto “alteragao do nivel de vida da populagiao”

Atributos Avaliacdo
Categoria Socioeconbmica
Natureza Positivo
Forma de incidéncia Indireta
Duracéao Permanente
Expectativa de ocorréncia Curto Prazo
Reversibilidade Irreversivel
Probabilidade Média
Fase de ocorréncia Operacéo

5.1.3.4 Estrutura produtiva e de servi¢cos

Considerando os dados dos bairros Bom Retiro e Santo Antbnio, constata-se através de
dados do IPPUJ (2010-2011) que estas areas possuem, juntas, 5,3% das atividades
econbmicas cadastradas no municipio. Separando por setores da economia, 0s bairros
analisados apresentam os seguintes dados em relagéo ao total de atividades cadastradas no

municipio (Tabela 15 e Tabela 16):

Tabela 15: Uso dos iméveis no bairro Bom Retiro em relagdo ao municipio de Joinville

Atividade % em relagdo ao municipio
Industria 4,0%
Comeércio 4,0%
Servigos 3,0%
Domicilios 2,48%

Fonte: IPPUJ (2013)

Tabela 16: Uso dos imédveis no bairro Santo Antdnio em relagdo ao municipio de Joinville

Atividade % em relacdo ao municipio
Indastria 1,7%
Comeércio 1,7%
Servigcos 2,7%
Domicilios 1,2%

Considerando os dados acima, entende-se que a vizinhanca do futuro empreendimento
€ bem servida por comércios e servicos de uso diario e eventual, o que reforca as
caracteristicas atuais de uso do solo e que vai de encontro com a legislacdo municipal de uso e
ocupacao do solo.

Na AID podem ser encontrados servicos educacionais, como Centros de Educacédo
Infantii e Escolas de Educacdo Basica, supermercados, lojas diversas, farmécias,
panificadoras, saldo de beleza, restaurantes e lanchonetes, postos de combustivel, entre

outros.
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Avaliacdo dos impactos

Mesmo sendo uma regido ja servida por atividades comerciais e de servi¢os, podera
ocorrer uma atracdo de atividades complementares aquelas que serdo instaladas no
condominio, como é o caso de restaurantes, cafés e lanchonetes para atendimento aos
usuérios do futuro empreendimento, reforcando assim, a estrutura produtiva e de servigos da
area de influéncia direta. Trata-se, portanto, de um impacto indireto, porém, positivo, conforme

avaliacdo da Tabela 17.

Tabela 17: Atributos do impacto “atragao de atividades complementares”

Atributos Avaliacéo
Categoria Socioecondmica
Natureza Positivo
Forma de incidéncia Indireta
Duracao Permanente
Expectativa de ocorréncia Longo Prazo
Reversibilidade Irreversivel
Probabilidade Média
Fase de ocorréncia Operacao

A geracdo de empregos também pode ser incluida neste item e sera um impacto
positivo, visto que o empreendimento aumentara a oferta de vagas de forma direta, bem como
indireta, pois o empreendimento aumentara de 900 para 1.200 o numero de funcionarios. A

Tabela 18 traz a avaliagao do impacto “geracdo de empreqos’.

Tabela 18: Atributos do impacto “geragao de empregos”

Atributos Avaliacao
Categoria Socioecondmica
Natureza Positivo
Forma de incidéncia Direta / Indireta
Duracéo Permanente
Expectativa de ocorréncia Curto Prazo
Reversibilidade Irreversivel
Probabilidade Grande
Fase de ocorréncia Operacao

Por fim, atracdo de atividades complementares e a geracdo de trabalho e renda
aumenta a capacidade e a demanda de consumo de bens e servigcos, tendo implicacbes
positivas sobre a arrecadagéo fiscal. Deste modo, a receita orgcamentéria do municipio de
Joinville e do estado de Santa Catarina séo incrementadas com a implantac&do e operagéo das

atividades que serdo instaladas com a construcdo do condominio. A Tabela 19 apresenta os

atributos do impacto “aumento da arrecadacéo fiscal”.
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Tabela 19: Atributos do impacto “aumento da arrecadagao fiscal”

Atributos Avaliacdo
Categoria Socioeconbmica
Natureza Positivo
Forma de incidéncia Direta
Duracéao Permanente
Expectativa de ocorréncia Curto Prazo
Reversibilidade Irreversivel
Probabilidade Grande
Fase de ocorréncia Operacéo

5.1.3.5 Caracteristicas da organizacao social

Na area de influéncia do empreendimento sdo encontradas varias formas de
organizacao social, entre essas organizagdes, podem ser citadas: Clube de mé&es: Amigas do
25 de agosto, Doce Vida; Associacdo de Moradores Entre Bairros (AMEB), Associacdo de
Moradores do Bairro Bom Retiro, Associagdo de Amigos do Autista (IPPUJ, 2013).

O futuro empreendimento néo trara impactos negativos nem mesmo positivos as

caracteristicas da organizag&o social.

5.1.3.6 Valorizacdo ou desvalorizagao imobiliaria

Conforme afirma Menin (2013), dentro das cidades h& diversos polos de valoriza¢éo
imobilidria. Os atributos que levam a isto sdo: seguranca publica; existéncia de comércio
diversificado; facilidade entre os nucleos residenciais e os locais de trabalho; disponibilidade de
infraestrutura, dentre outros.

Ja a desvalorizagdo de iméveis ndo ocorre a curto prazo, tendem a acontecer
lentamente e pode estar atrelada com o descaso do poder publico, através da auséncia de
renovacao do plano diretor, permitindo construcées desenfreadas e fora do gabarito (Wiltgen,
2012).

Conforme afirmam consultores imobiliarios, a adequacao as novas necessidades levam
uma regido a continuar valorizada, ou seja, se uma regido apresenta prédios que nao foram
renovados, seus inquilinos podem se dirigir para locais onde h& prédios novos, mais
inteligentes e econdmicos (Wiltgen, 2012).

A partir dessas consideracgfes, entende-se que ocorrera uma valoriza¢do imobiliaria na
vizinhanca. Para dados mais especificos quanto a valoriza¢do do imével, consultar documento

anexo a este estudo.
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Avaliacdo dos impactos

Verificou-se que através das expectativas da legislacdo e infraestruturas ja existentes, a
instalagdo do empreendimento trar4 um acréscimo no valor do m?, superior ao que até entdo
vem sendo praticado na regido, valorizando consequentemente os empreendimento e negécios
do entorno. Trata-se, portanto de um impacto positivo. A Tabela 20 apresenta a avaliagdo do

impacto “Valorizacdo Imobiliaria”.

Tabela 20: Atributos do impacto “valorizagdo imobiliaria”

Atributos Avaliacéo
Categoria Socioecondmica
Natureza Positivo
Forma de incidéncia Direta
Duracao Permanente
Expectativa de ocorréncia Curto Prazo
Reversibilidade Irreversivel
Probabilidade Grande
Relevancia Grande
Fase de ocorréncia Operacao

5.2 IMPACTOS NA ESTRUTURA URBANA INSTALADA
5.2.1 Equipamentos urbanos e de uso comunitario
e Educacéo
Na area de influéncia direta do condominio comercial a ser instalado, podem ser
encontradas escolas de educacao basica como: a Escola Adventista de Joinville — Bom Retiro,
Escola Béasica Giovani Pasqualini Faraco, Escola Basica Placido Olimpio Oliveira, e os centros
de educacao infantil: CEl Adolfo Artmann; Cei Grilo Falante; Crescer e Aprender Centro de
Educacao Infantil; CEIl Ventania.
e Salde
Quanto a unidades basicas de salde, na area de influéncia direta encontra-se a

Unidade Basica de Saude do bairro Bom Retiro, localizado na rua Rua Otavio Rosa Filho, s/n °

- Bom Retiro, a aproximadamente 700 metros do empreendimento.
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e Lazer

Na &rea de influéncia direta estédo localizadas as pracas D. Pedro | (Celesc) e a praca
Dr. Joéo Colin.

Avaliacdo dos impactos

Como a populacdo a ser atendida pelo condominio comercial hdo possuira vinculo
permanente com o entorno, ndo havera impactos quanto aos equipamentos urbanos e de uso

comunitario.

5.2.2 Abastecimento de 4gua

A é&rea de influéncia direta do empreendimento é toda servida pela rede publica de
abastecimento e tratamento de agua, realizada pela companhia municipal Aguas de Joinville.

Considerando o consumo de 1.960 pessoas, tem-se um consumo de 98,00 m¥dia de
agua.

Avaliacéo dos impactos

Conforme a consulta de viabilidade da Companhia Aguas de Joinville, o atual Sistema
Publico de Abastecimento de Agua n&o atende a demanda de consumo, sendo, portanto, um
impacto negativo na infraestrutura urbana instalada (Tabela 21), sendo necesséaria a

adequacdo do sistema.

Tabela 21: Atributos do impacto “infraestrutura urbana instalada — aumento da demanda de abastecimento
de agua”

Atributos Avaliacao
Categoria Socioecondmica
Natureza Negativo
Forma de incidéncia Direta
Duracéo Temporario
Expectativa de ocorréncia Curto Prazo
Reversibilidade Reversivel
Probabilidade Grande
Fase de ocorréncia Operacao

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para atividade de Condominio Comercial Vertical 67




sauria

5.2.3 Esgotamento sanitario

O local se encontra na area de expansdo da rede coletora de esgoto (Projeto Bacia
3.2). A rede a qual o empreendimento esta interligado se encontra em fase de teste. Quanto a
ligacdo a rede coletora, a ligagcdo devera ser feita através da rede existente na Avenida Santos
Dumont conforme as especificagbes que constam na viabilidade técnica emitida pela
Companhia Aguas de Joinville. Ndo havera, portanto, impactos negativos se o projeto de
esgotamento atender as instru¢cdes normativas da Associagcao Brasileira de Normas Técnicas —

ABNT e as determinacdes da Companhia Aguas de Joinville.

5.2.4 Fornecimento de energia elétrica

A distribuicdo da energia que chega ao municipio de Joinville é realizada pelas Centrais
Elétricas de Santa Catarina (CELESC). Como pode ser visualizado na Figura 49, a rede da
CELESC passa em frente ao imovel.

Conforme declaracdo expedida pela CELESC, para atendimento da demanda de 1.180
kVA solicitada pelo empreendedor, se faz necessaria a execucdo de obras de grande porte, na
rede de distribuicdo de energia elétrica.

Avaliacéo dos impactos
Visto que a liberacdo da carga solicitada sera realizada somente apds a execucao de

obras, pois a rede de distribuicao de energia elétrica ndo atende atualmente a esta demanda

de consumo, entende-se que havera um impacto negativo, porém, reversivel e temporario.

Tabela 22: Atributos do impacto “infraestrutura urbana instalada — fornecimento de energia elétrica”

Atributos Avaliacéo
Categoria Socioecondbmica
Natureza Negativo
Forma de incidéncia Direta
Duracgéo Temporario
Expectativa de ocorréncia Curto Prazo
Reversibilidade Reversivel
Probabilidade Grande
Fase de ocorréncia Operacao
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consultoria ambiental

Figura 49: Detalhe da rede de fornecimento de energia que passa em frente ao imdével

5.2.5 Rede de telefonia

Quanto a telefonia, os futuros proprietarios do empreendimento poderéo ser atendidos
por varias empresas instaladas no municipio, como Tim, Vivo, Brasil Telecom (Oi), Claro,
Nextel, GVT, NET, entre outras empresas que também realizam o servigo de distribuicdo de
Internet e telefonia. A rede da Telecomunicac¢des passa em frente ao imével.

Conforme relatorio fornecido pela empresa de engenharia responséavel pelos projetos do
empreendimento, em consulta a Empresa Brasileira de Telecomunica¢gbes - EMBRATEL, foi
informado de que a Embratel possui capacidade técnica para atender a demanda de
crescimento do empreendimento em virtude da ampliacdo da unidade de Joinville, conforme

parecer em anexo.

5.2.6 Coletade lixo

O servico de coleta e disposicao dos residuos solidos domésticos € realizado pela
empresa Qualys Ambiental Ltda. A Qualys ambiental € uma empresa especializada em
servigos de gestdo ambiental, destacando-se nas atividades de coleta e transporte de residuos
e valorizacdo de materiais para fins de reciclagem. A Qualys Ambiental contempla em sua
estrutura procedimentos e normas internas que visam 0 minimizar riscos ambientais e
preservar a seguranca nas operacdes. Para a realizacdo de coleta e transporte de residuos a
Qualys ambiental dispde de uma diversidade de veiculos e equipamentos o0 que permite

disponibilizar servicos nos mais diferentes niveis de complexidade que atenda, as
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necessidades dos clientes, respeitando o meio ambiente, através da prevencao da poluicdo e
do atendimento a legislagdo ambiental.

A empresa Qualys ambiental Ltda atualmente realiza a coleta de residuos para a
empresa TOTVS S.A. que serd ampliada no mesmo terreno. De acordo com o certificado n°®
18615 emitido pela empresa (em anexo), no periodo entre 01 de janeiro de 2014 a 30 de
novembro de 2014 foram coletados 18,248 toneladas de residuos, sendo 0,460 toneladas de
equipamentos eletrbnicos, 17,741 toneladas de residuo comum classe Il / residuo organico e
0,047 toneladas de pilhas e baterias. Com a ampliacdo do empreendimento sera utilizado este
mesmo tipo de servigo. No futuro condominio comercial havera lixeiras para segregagédo dos

residuos reciclaveis e dos organicos, conforme Figura 50.
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Figura 50: Localizag&o das lixeiras do condominio
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Na AID também ocorre o servico de coleta e disposicdo dos residuos solidos
domésticos realizado pela empresa Ambiental Saneamento e Concessfes Ltda. A frequéncia
de coleta na via onde esta o imovel € de trés vezes na semana, sempre as segundas, quartas
e sextas-feiras no periodo vespertino. Por ano, estima-se que a regido de coleta onde esta o
imovel gere 1.458 toneladas de residuos, conforme mapeamento disponibilizado pela
Secretaria de Planejamento Urbano do municipio (SIMGeo, 2014).

Na AID igualmente incide a coleta seletiva dos residuos que podem ser reciclados. Na
via onde se encontra o imovel objeto de estudo essa coleta € realizada as tercas-feiras no
periodo matutino. Esses residuos sdo encaminhados para cooperativas que fazem a
separacao e o encaminhamento para a reciclagem.

A coleta de residuos da construcdo civil que serdo gerados durante as obras deveréo
ser encaminhadas para destino correto por empresa especializada e com licenga ambiental,

pois este servigo ndo é publico.

Avaliacéo dos impactos

Com a implantacdo do empreendimento, havera um aumento na demanda por servico

de coleta de residuos solidos domésticos. Na Tabela 23 consta a avaliagao deste impacto.

Tabela 23: Atributos do impacto “infraestrutura urbana instalada — aumento na demanda por servigco de
coleta de residuos sdlidos domésticos”

Atributos Avaliacéo
Categoria Socioecondbmica
Natureza Negativo
Forma de incidéncia Direta
Duragéo Permanente
Expectativa de ocorréncia Curto Prazo
Reversibilidade Reversivel
Probabilidade Grande
Fase de ocorréncia Operacao

5.2.7 Pavimentacéao

A partir dos dados disponibilizados para os bairros Bom Retiro e Santo Antonio, verifica-
se que do total de ruas dos bairros, repectivamente, 14,2% e 31,31% nédo s&o pavimentadas
(IPPUJ, 2013). Entretanto, a maior parte das vias da AID apresentam algum tipo de
pavimentacdo — seja com asfalto, paralelepipedo ou lajota — e estdo em boas condi¢des de

trafego. Sendo assim, ndo serdo necessarias alteracées por parte do empreendedor.
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5.2.8 lluminacgéo publica

Todas as vias da AID possuem iluminacdo publica de boa qualidade, ndo sendo
necessario, portanto, alteragcées por parte do empreendedor.

5.2.9 Drenagem natural e rede de dguas pluviais

O terreno destinado a implantacédo do edificio possui 25.305,37 m? sendo que desta
area total, atualmente 7.961,74 m? é area impermeabilizada e 17.343,63 m2 é area permeavel.
Com a ampliacdo do atual condominio corporativo e a constru¢do de um condominio de
garagens, o terreno apresentara 10.794,72 m? de area permeavel e 14.510,65 m? de &rea total
impermeavel, apresentando uma taxa de permeabilidade 42,65 % da area total do terreno.

No terreno sera executado o projeto de drenagem de aguas pluviais e de ligagdo do
sistema a rede publica.

Serdo executados sistemas de drenagem — conforme projetos anexados a este estudo —
visando a protecdo do terreno contra a acédo das aguas pluviais e de ligacao do sistema a rede
publica. Os sistemas de drenagem serdo construidos durante a etapa de terraplanagem para
garantir a estabilidade do terreno através da coleta de aguas incidentes que serado direcionadas
para tubulacdes. Esse sistema também sera utilizado na drenagem pluvial quando o
empreendimento ja estiver operando.

Um sistema de drenagem traz muitos beneficios, conforme segue:

e Desenvolvimento do sistema viério;

¢ Reducdo de gastos com manutencao das vias publicas;

e Valorizagdo das propriedades existentes na area beneficiada;

e Escoamento rapido das aguas superficiais, facilitando o trafego por ocasido das
precipitacoes;

¢ Eliminacdo da presenca de aguas estagnadas e lamacais;

¢ Rebaixamento do lencol freatico;

e Recuperacédo de areas alagadas ou alagaveis;

e Seguranca e conforto para a populacdo habitante ou transeunte pela area de projeto.
Impactos ambientais
Conforme as Certiddes n° 2454/2014 UPS e 2481/2014 UPS elaboradas pela Secretaria

de Infraestrutura (SEINFRA), de acordo com os Memorandos n°® 1644/2014 e 1636/2014, da

Unidade de Drenagem, segundo mapa de Mancha de Inundagdo com tempo de recorréncia de
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5 anos disponibilizada pela SEPLAN através do SIMGEO no site da prefeitura, o imével em
guestao nao é atingido pela referida mancha de inundacéo.

As areas mais baixas na AID apresentam alguns pontos de alagamento em momentos
de precipitacdo intensa. O imével se encontra na unidade geomorfolégica denominada de
Colinas Costeiras, com suas cotas variando entre 16 e 42 metros. Por estar situado em um
ambiente mais elevado em relagdo aos demais imdveis no seu entorno, o impacto referente

“possibilidade de inundagfes e/ou alagamentos” ndo se aplica ao imovel.

5.3 IMPACTOS NA MORFOLOGIA

5.3.1 Volumetria das edificacdes existentes

No seu entorno imediato h& outras edificagbes com dimensdes iguais a do futuro

empreendimento, conforme Figura 51, Figura 53 e Figura 54. Conforme visualizado em campo

e como pode ser analisado na Figura 54, Figura 55, Figura 56, as edificacbes existentes na

vizinhanca possuem volumetria que podem variar de constru¢des com 1 a 8 gabaritos.

Figura 51: Edificag&o existente no entorno imediato Figura 52: Edificagdo existente no entorno imediato
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Figura 53: Edificagéo existente no entorno imediato Figura 54: Edificagdo existente no entorno imediato

Figura 55: Volumetria das edificagdes da vizinhanca  Figura 56: Volumetria das edificagdes da vizinhanca

5.3.2 Bens tombados na area de vizinhanca

Conforme o IPHAN (2013) “a protecdo € uma das agbes mais importantes quando
tratamos do patrimdnio de natureza material. Proteger um bem cultural significa impedir que ele
desaparecga, mantendo-o preservado para as geracdes futuras”.

O patrimdénio cultural de Joinville é formado por iméveis tombados e por sitios
arqueoldgicos (sambaquis, oficinas liticas, estruturas subterraneas) e historicos.

Até o ano de 2011, Joinville possuia trés iméveis tombados por iniciativa da Unido,
guatro imoéveis tombados por iniciativa da Unido juntamente com o Governo do Estado, 38
imoveis tombados por iniciativa do Governo do Estado e 60 imdveis tombados por iniciativa do
municipio de Joinville (IPPUJ, 2013).

Quanto ao patriménio arqueolégico, de acordo com o Governo do Estado de Santa
Catarina (2010), em Joinville ha registrado 42 sitios arqueoldgicos do periodo pré-colonial

cadastrados, sendo na sua maioria 0os sambaquis, que eram no passado utilizados como

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para atividade de Condominio Comercial Vertical 74



sauria

habitagdes. E ainda, conforme IPPUJ (2013), o municipio possui cadastrado 2 oficinas liticas, 3
estruturas subterraneas e 2 sitios historicos.

Através do mapeamento realizado pela Secretaria de Planejamento municipal e
verificado em campo, o imovel onde seré instalado o empreendimento ndo é tombado, ndo se

encontra em entorno de imével tombado e ndo apresenta sitios arqueologicos.

5.3.3 Paisagem urbana

Conforme expressam Minami e Guimaraes (2001), ao se pensar em cidade, logo se
pensa na sua funcionalidade, ou seja, que todos 0s equipamentos que formam o cenario
urbano devem ser criados para fungées como moradia, trabalho, circulacéo e lazer.

Entretanto, esses equipamentos também devem possuir uma “funcao estética”, para
criar uma sensagdo visualmente agradavel as pessoas (Minami e Guimarédes, 2001), pois,
segundo Castanheiro (2009, p. 64) “o bem-estar das pessoas guarda relagdo direta com sua
saude, modo de vida e as circunstancias do meio em que vive”. Assim sendo, “os elementos
que compdem o cenario urbano devem estar ordenados de forma harménica, que possa ser
apreciada” (Minami e Guimaraes, 2001).

Desta forma, na analise da paisagem urbana, devem ser considerados o0s aspectos
culturais, ecolégicos, ambientais, sociais além do aspecto plastico (Minami e Guimaraes, 2001).
Pois, de acordo com Santos (2007, p. 103) “A paisagem é o conjunto de formas que, num dado
momento, exprimem as herancas que representam as sucessivas relagbes localizadas entre
homem e natureza”.

Neste contexto, Capdevilla (1992) afirma que a paisagem apresenta-se, em um primeiro
momento, como um mosaico mais ou menaos ordenado de formas e cores e que as pecas que 0
compdem sdo muito diferentes, algumas apresentando consisténcia sélida, outras liquidas,

outras apresentam vida, outras nao.

5.3.3.1 Interpretacdo da paisagem no entorno imediato

Considerando a paisagem como a porcdo da configuracdo territorial possivel de
alcancar com a visdo (Santos, 2008), sera realizada a interpretacdo da paisagem no entorno
imediato do lote onde sera instalado o condominio comercial, considerando os elementos do
meio fisico, do meio bidtico e aqueles construidos pela acdo humana.

O entorno imediato do futuro empreendimento esta inserido sobre a unidade
geomorfoldgica Colinas Costeiras. Esta unidade caracteriza-se por apresentar uma sucessao

de morros e colinas de pequena amplitude altimétrica, separadas geralmente por planos
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aluviais amplos. Suas vertentes sdo convexas, fato este relacionado as sucessivas fases de
retomadas erosivas ocasionadas pela recorréncia das oscilagfes climaticas de longa duragéo
que ocorreram durante todo o periodo Quaternario. Os morros e colinas apresentam amplitude
altimétrica reduzida, dificilmente ultrapassando 50 metros de desnivel entre a base de contato
com o plano aluvial e o topo (Rosa, 2002).

A cobertura vegetal arbdrea localiza-se principalmente nas areas mais elevadas da area
de influéncia direta. O imével possui um pequeno bosque em um talude na por¢édo sudoeste do
imovel, o restante do imdvel é coberto por material mineral e é utilizado para estacionamento.
Entre as vagas do estacionamento existem canteiros onde foram plantadas algumas arvores.
Também ocorrem espécies arbustivas e herbaceas. Na porcdo frontal ocorrem arvores de
maior porte, dentre elas estdo as Espatddeas e algumas palmeiras. Entretanto, no entorno
imediato, se observa algumas espécies de arvores utilizadas na arborizagdo e que estdo junto
as calcadas.

O tragado urbano encontra-se condicionando pelas caracteristicas fisicas da regido e
também pela auséncia de planejamento e por essa razdo, possui uma malha irregular.

Ainda analisando a morfologia do entorno do terreno do empreendimento, pode-se
verificar na Figura 57 uma relagéo entre cheios e vazios na malha urbana. Constata-se que as
areas representadas pelos vazios sdo aquelas que ainda possuem remanescentes florestais,
inclinagdes, ou que possuem solo exposto e gramineas. Pode-se concluir que o meio fisico

ainda influéncia na escolha de terrenos mais planos para a construgéo civil.
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Figura 57: Mapa cheios e vazios

A unidade de paisagem em analise esta passando por transforma¢des nos ultimos
anos. Entretanto, muitas constru¢cdes ainda se destinam ao uso residencial unifamiliar e ao uso
comercial e de servicos de ambito local.

A vizinhanca do futuro empreendimento encontra-se em processo de verticalizacéo,
pois ja é possivel visualizar alguns condominios se incorporando na paisagem desta regiao.

Por se tratar de um edificio com 4 andares no qual em seu entorno existem edificacdes
do mesmo gabarito, a sua percepgdo na paisagem ocorrerd em alguns pontos da vizinhanca, ja

gue 0 mesmo sera construido atras da atual construcdo presente no terreno.

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para atividade de Condominio Comercial Vertical 77



Figura 58: Vista da Avenida Santos Dumont para o Figura 59: Vista lateral do local onde sera construido
local onde sera construido o edificio _ o edificio

'

Figura 60: Vista do condominio jd construido que serd ampliado

5.3.3.2 Vistas publicas notaveis

A AID ja se encontra intensamente antropizada. Portanto, com a construcdo do
condominio, ndo havera restricbes a visualizagdo de vistas publicas notaveis, como 0os mares
de morros preservados e a Serra do Mar, pois os imoveis da vizinhanca ja& se tornaram

barreiras para estes locais.

Avaliacdo dos impactos

Conforme descrito, € inevitavel que ocorra impacto na paisagem urbana e na sua
morfologia, mesmo havendo outros condominios semelhantes no seu entorno. A Tabela 24

apresenta a avaliacdo deste impacto com a implantagdo do condominio.
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Tabela 24: Atributos do impacto “alteragbes na paisagem urbana e morfologia”

Atributos Avaliacdo
Categoria Socioeconémico
Natureza Negativo
Forma de incidéncia Direta
Duracéao Permanente
Expectativa de ocorréncia Curto Prazo
Reversibilidade Irreversivel
Probabilidade Grande
Fase de ocorréncia Operacéo

5.4 IMPACTOS SOBRE O SISTEMA VIARIO

5.4.1 Geracdao de trafego

5.4.1.1 Malha viaria do municipio de Joinville e da Area de Influéncia Direta

A malha urbana do municipio de Joinville foi configurada sem critérios urbanisticos,
sendo que as suas vias foram sendo abertas de forma esponténea, desde os tempos da
fundacdo e desenvolvimento da colonia (IPPUJ, 2014). Seu sistema viario passou a ser
efetivamente planejado com a elaborag&o do Plano Viario (Lei 1262/73).

Com este plano foram estabelecidos alguns eixos viérios classificados como Eixos
Principais e Eixos Secundarios. Conforme IPPUJ (2014), entre 0s eixos principais estao a rua
Joédo Colin e as avenidas Marqués de Olinda, Santos Dumont, Beira Rio e Beira Mangue (Eixo
Ecoldgico Leste).

Entretanto, poucos projetos foram efetivamente implantados devido ao grande volume
de desapropriacdes e ao alto custo para implantagcdo dos projetos regulamentados. Com a
elaboracdo do Programa de Modernizacdo do Sistema de Transporte Urbano de Joinville e
com recursos do BNDES, alguns eixos do Plano Viario foram implantados e outros estdo com
as obras em andamento, e entre eles esta a duplicacdo da avenida Santos Dumont, na zona
norte de Joinville.

A avenida Santos Dumont — onde sera implantado o empreendimento — constitui-se no
Plano Viario de 1973 como Eixo Principal. Atualmente esta via estd em processo de
duplicacédo, na frente do imdvel esta via se encontra com duas vias de m&o unica no sentido
centro - bairro. Ja a rua Alexandre Humbold — utilizada como entrada e saida alternativa nos
fundos do imovel — é uma lateral da rua Dona Francisca, esta é considerada uma das principais
vias de escoamento da producdo da cidade, e atualmente ndo suporta o fluxo intenso de
veiculos e cargas gerando congestionamentos constantes.

Na Figura 61 consta o mapa do Plano Viario de Joinville com dados atualizados pelo

IPPUJ e elaborado pelo Sistema de Informacdes Geograficas do municipio (SIMGeo). Nele
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podemos verificar que o imével objeto de estudo € atingido por projeto de alargamento da via.
O levantamento planialtimétrico e os projetos do empreendimento ja contemplam um recuo
exigido. Na Figura 62 e Figura 63 verifica-se as edificagbes no entorno obedecem a esse

recuo.

Prefeitura Municipal de Joinville

SEPLAN - Secretaria de Planejamento, Orgamento e Gestéo

] Legenda:

Préfotura Municpal de Jonvik SIM
Geo

Figura 62: Vista do im6vel no entorno com o recuo Figura 63: Vista do im6vel no entorno com o recuo
para a ampliagéo da via para a ampliacdo da via

5.4.1.2 Polos Geradores de Trafego
De acordo com DENATRAN (2001, p. 7), o trénsito € o resultado do deslocamento das

pessoas por “‘motivo de trabalho, de negécios, de educagéo, de saude e de lazer e acontece
em funcdo da ocupacdo do solo pelos diferentes usos”. Assim sendo, cabe aos municipios
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promover iniciativas que garantam aos cidaddos o seu direito de ir e vir de forma segura
(DENATRAN, 2001).

Por esta razdo, a implantacdo de novos empreendimentos nas cidades sdo tratados
atualmente com grande preocupacéo pelas autoridades de planejamento (Alves et al., 2011).
Conforme Alves et al (2011),

essa preocupacgédo deve-se ao fato de que tais empreendimentos produzem ou atraem
viagens e causam impactos no transito que resultam em sobrecarga na utilizacdo das
vias de acesso e contribuem para o aumento dos congestionamentos e deterioracdo da
acessibilidade nas vias na area de influéncia dos empreendimentos

Para DENATRAN (2001), os novos empreendimentos surgidos com o adensamento de
Nnovos centros comerciais, shopping centers e areas de escritérios e de servicos tornaram-se

polos gerados de trafego, definidos como

empreendimentos de grande porte que atraem ou produzem grande nimero de viagens,
causando reflexos negativos na circulacdo viaria em seu entorno imediato e, em certos
casos, prejudicando a acessibilidade de toda a regido, além de agravar as condi¢des de
seguranca de veiculos e pedestres.

A implantacdo e operacéo de polos geradores de trafego pode ocasionar a elevacao de
modo significativo no volume de trafego nas vias adjacentes e de acesso ao polo gerador, que
traz efeitos adversos, tais como: congestionamentos, que elevam o tempo de deslocamento
dos usuérios do empreendimento e daqueles que estdo de passagem; aumento dos niveis de
poluicdo, reducdo do conforto durante os deslocamentos e aumento no nimero de acidentes;
conflitos entre o trafego de passagem e o que se destina ao empreendimento; aumento da
demanda por estacionamento, se o polo gerador de trafego ndo prever um nimero suficiente
de vagas em seu interior (DENATRAN, 2001).

O DENATRAN (2001), através de seu “Manual de Procedimentos para o Tratamento de
Polos Geradores de Trafego” apresenta alguns parametros utilizados em municipios brasileiros
para enquadramento de tais polos. De acordo com este 6rgdo federal, esses parametros sao
apresentados para servir como subsidios para que os municipios definam seus proprios
parametros. Em Joinville ndo é possivel encontrar legislagdo ou documento que defina esses
critérios.

No documento citado, o DENATRAN (2001) constam o0s parametros de alguns
municipios brasileiros para classificar um empreendimento como polo gerador de trafego,
conforme abaixo:

e Curitiba: empreendimentos que apresentam uma &rea de construcao igual ou superior a

5.000 m?;

e S&o Paulo: numero de vagas de estacionamento — empreendimentos com mais de 80
vagas em “Areas Especiais de Trafego” ou 200 ou mais vagas nas demais areas da

cidade;

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para atividade de Condominio Comercial Vertical 81



sauria

e Belo Horizonte: empreendimentos de uso nao residencial, no qual a area edificada seja
superior a 6.000 m®. Empreendimentos de uso residencial que tenha mais de 150
unidades. Empreendimentos de uso misto em que o somatério da razao entre 0 nimero
de unidades residenciais é 150 e da razéo entre a area da parte da edificagdo destinada
ao uso nao residencial e 6.000 m? seja igual ou superior a um;

e Jodo Pessoa: empreendimentos sujeitos a apresentacdo de Estudo de Impacto
Ambiental (EIA). Aqueles com capacidade de reunir mais de 300 pessoas.

No municipio de Séo Paulo, a Lei n°® 15.150/2010 atualizou estes dados e, conforme seu
artigo 2°, séo polos geradores de trafego:
| - Polos Geradores de Trafego - PGT: edificacbes permanentes que apresentem as

seguintes caracteristicas:
a) edificacdes residenciais com 500 (quinhentas) vagas de estacionamento ou mais;
b) edificagbes ndo residenciais com 120 (cento e vinte) vagas de estacionamento ou
mais, localizadas nas Areas Especiais de Trafego — AET;
c) edificagcdes ndo residenciais com 280 (duzentas e oitenta) vagas de estacionamento
ou mais, localizadas nas demais &reas do Municipio;
d) servigcos socioculturais, de lazer e de educacdo com mais de 2.500,00m?2 (dois mil e
quinhentos metros quadrados) de area construida computavel;
e) locais destinados a prética de exercicio fisico ou esporte com mais de 2.500,00m?
(dois mil e quinhentos metros quadrados) de area construida computavel;
f) servicos de saude com éarea igual ou superior a 7.500,00 m? (sete mil e quinhentos
metros quadrados);
g) locais de reunido ou eventos com capacidade para 500 (quinhentas) pessoas ou
mais; ou
h) atividades e servicos publicos de carater especial com capacidade para 500

(quinhentas) pessoas ou mais.

Utilizando estes dados para analisar o empreendimento objeto de estudo, verifica-se
gue 0 mesmo se enquadraria como polo gerador de trafego, visto que se trata de um
condominio comercial com 747 vagas de estacionamento e uma area total construida de
23.267,11 m*.

Visto que o empreendimento pode ser considerado pelo DENATRAN (2001) como um
polo de geracao de trafego, foram realizadas contagens de veiculos na avenida Santos Dumont
— principal via de acesso ao empreendimento - no dia 27/08/2014 no periodo das 7h30 e 9h30,
11h30 a 13h30, e 17h00 a 19h00, considerando estes como os horarios de maior movimento
de veiculos, por conta da saida dos habitantes para trabalho e escola e do seu retorno.

A Tabela 25 apresenta as contagens dos veiculos no dia citado, onde foi separado por

carros, motocicletas, 6nibus, caminhdes e vans/besta/Kombi.
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Tabela 25: Contagens de veiculos

Data Hora Carros Motocicletas | Onibus | Caminhées | Vans/Besta/Kombi | Total
07:30 -

09:30 1.395 178 24 102 54 1.753
11:30 -

27/ago 13:30 1.408 211 43 34 44 1.740
17:00 -

19:00 2.013 501 53 29 46 2.642

Através das contagens, foi possivel perceber que o periodo onde ha maior fluxo de
veiculos na regido é entre as 17h00 e 19h00, sendo este o horéario de saida da populagéo de
seus locais de trabalho e escolas, cabe ressaltar que este é o0 principal acesso as
universidades que se encontram no entorno. A partir desses dados, considera-se que, com a
implantacdo do empreendimento, haverd um acréscimo no fluxo de veiculos nos horéarios de

entrada e saida dos funcionarios do estabelecimento.

Avaliacéo dos impactos

O futuro condominio comercial tera um fluxo diario de aproximadamente 1.250 pessoas.
Muitas dessas pessoas utilizardo como meio de locomogcdo os veiculos leves (carros e
motocicletas) ou o transporte coletivo urbano.

Como analisado, o empreendimento se caracteriza como um polo gerador de trafego.
Por estar localizado em uma via que ja apresenta grande fluxo de veiculos, entende-se que
podera haver um leve congestionamento na frente do imovel, principalmente nos horarios de
entrada e saida de veiculos. Na frente do imével hd uma faixa de pedestres, e no horario do
almoco ha um grande nimero de funcionarios que a utilizam para ir efetuar suas refeicbes em
restaurantes proximos, fazendo com que o trafego fique lento neste periodo. Mas esta lentidao
ocorre por pouco tempo apenas nos horarios de entrada e saida dos funcionarios.

Com a entrada e saida constante de veiculos do condominio, deve-se levar em
consideracdo que pequenos acidentes também possam ocorrer, tanto entre pedestres Xx
veiculos e veiculos x veiculos.

Considera-se, portanto, um impacto negativo, porém de média relevancia, visto as
caracteristicas do empreendimento e por esta lentiddo ocorrer apenas em alguns minutos no
decorrer do dia. A Tabela 26 apresenta a avaliagdo dos impactos relacionados a “geragéo de

trafego”.
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Tabela 26: Atributos do impacto “geracao de trafego”

Atributos Avaliacdo
Categoria Socioeconémico
Natureza Negativo
Forma de incidéncia Direta
Duracéao Permanente
Expectativa de ocorréncia Curto Prazo
Reversibilidade Parcialmente Reversivel
Probabilidade Grande
Fase de ocorréncia Operacéo

5.4.2 Sinalizacdo viaria

De acordo com o Cédigo de Transito Brasileiro (Lei 9.503, de 23 de setembro de 1997),
a sinalizagao viaria trata do “conjunto de sinais de transito e dispositivos de seguranca
colocados na via publica com o objetivo de garantir sua utilizacdo adequada, possibilitando
melhor fluidez no transito e maior seguranga dos veiculos e pedestres que nela circulam”. E 0s
sinais de transito sdo “elementos de sinalizacdo viaria que se utilizam de placas, marcas
viarias, equipamentos de controle luminosos, dispositivos auxiliares, apitos e gestos,
destinados exclusivamente a ordenar ou dirigir o transito dos veiculos e pedestres”.

Uma sinalizag&o eficaz deve preencher o seguinte conjunto de critérios (InIR, 2010):

e Uniformidade, de forma a ser facilmente compreendida por todos 0s usuarios;

¢ Homogeneidade, para que, em condi¢des idénticas, o condutor encontre sinais com a
mesma valéncia e dimenséo, colocados segundo as mesmas regras;

¢ Simplicidade, garantindo um adequado tempo de percep¢do e de compreensdo pelo
usuario e das regras veiculadas;

e Continuidade da informacg&o transmitida, no caso da sinalizacdo de orientacao;

e Coeréncia com a pratica e com as regras de circulagdo, assegurando a sua
credibilidade.

De acordo com este regulamento, a sinalizacdo do trénsito compreende a sinalizagédo
vertical, a marcagéo rodoviaria, a sinalizacdo luminosa, a sinalizagdo temporaria, os sinais dos
agentes reguladores do transito e os sinais dos condutores.

A partir destas defini¢cdes, constatou-se que a via de acesso do empreendimento possui
principalmente sinalizagdo através de placas — denominada de sinalizagdo vertical — destinada
principalmente para fornecer informacdes de localizacdo e direcdo e aonde é proibido
estacionar. A sinalizacdo horizontal na vizinhanga constitui-se basicamente de faixas de
pedestres, localizadas junto aos cruzamentos e na frente do empreendimento.

Na Figura 64, Figura 65, Figura 66 e Figura 67, sdo observadas algumas placas

localizadas na area de vizinhanca. Verifica-se que a regido € bem sinalizada. Portanto, ndo
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serdo necessarias modificacdes quanto a este aspecto. Quanto ao periodo de obras, devem-se

seguir as determinagdes estabelecidas por lei para este periodo.

Figura 64: Placas de sinalizagdo viaria encontradas Figura 65: Placas de sinalizagdo viaria encontradas

navizinhancga navizinhancga

: faw
Figura 66: Placas de sinalizagdo viaria encontradas Figura 67: Placas de sinalizacdo viaria e faixa de
navizinhanca pedestre encontradas na vizinhanga

5.4.2.1 Transporte e mobilidade
O sistema viario da regido de entorno do empreendimento possui acessos articulados

com a malha viaria principal. As vias sdo pavimentadas por asfalto e possuem calcadas para

pedestres.
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As principais vias que servem de acesso ao futuro empreendimento sdo a Avenida
Santos Dumont e rua Alexandre Humbold.

Atualmente sdo duas empresas que realizam o transporte coletivo em Joinville, com
Onibus partindo de estacfes e terminais espalhados em todas as regides da cidade. Préximo
ao futuro empreendimento, a populagdo que utilizar4 os servicos do condominio podera ser
atendida por itinerarios que possuem saida principalmente do terminal norte. Na Avenida
Santos Dumont, os funcionarios poderéo ser atendidos pelas seguintes linhas:

e Estrada da llha;

¢ Ribeirdao do Cubatao;

e Campus Sul;

e Sul-Norte;

e Sul-Norte via Campus;

e Paraiso;

e Canto do Rio;

e UNIVILLE;

e Paraiso via Canto do Rio;
e Campus Universitéario;

e Fundagé&o 25 de Julho.

A questdo da oferta de itinerarios ou de maior quantidade de horarios de linhas ja
existentes é um fato solicitado ndo apenas por conta deste empreendimento. Atualmente, as
vias das cidades médias ja ndo sustentam mais a grande quantidade de veiculos particulares.

Parte do poder publico melhorar as condi¢des do transporte coletivo publico.
5.4.3 Demanda de estacionamento

O empreendimento conta atualmente com 424 vagas de estacionamento, este nimero
sera aumentado para 747 vagas. Pelas suas caracteristicas, esse nimero de vagas ira suprir
as necessidades do condominio, sem interferir na demanda atual dos estacionamentos
localizados na via de acesso. Portanto, ndo ha impactos associados.
Avaliac&o dos impactos

Nao havera impactos negativos quanto a demanda de estacionamentos, visto que o

empreendimento possuira estacionamento proprio. Pode-se até mesmo destacar que havera

um impacto positivo, pois com 0 aumento no nimero de vagas de estacionamento liberando as
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vagas nas vias ao redor do empreendimento ficardo disponiveis para o uso da comunidade em

geral.

Tabela 27: Atributos do impacto “aumento do nimero de vagas de estacionamento”

Atributos Avaliacdo
Categoria Socioeconémico
Natureza Positivo
Forma de incidéncia Direta
Duracéao Permanente
Expectativa de ocorréncia Curto Prazo
Reversibilidade Irreversivel
Probabilidade Grande
Fase de ocorréncia Operacéo

5.5 IMPACTOS DURANTE A FASE DE OBRAS DO EMPREENDIMENTO

5.5.1 Protecdo de areas ambientais lindeiras ao empreendimento

No entorno imediato do empreendimento ndo ha areas de preservacdo permanente ou

unidades de conservagao.

5.5.2 Destino final do entulho das obras

Os residuos gerados durante a obra deverdo ser triados na origem, durante a execucao
das atividades. Serdo segregados quanto a sua classe (conforme as Resolugbes CONAMA
N°307/2002 e N°348/2004) e encaminhados desta forma para armazenagem em baias
especificas e identificadas. Os locais de armazenamento serdo instalados em pontos de facil
acesso, faciltando dessa maneira o acondicionamento e coleta dos residuos conforme
apresentado no Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcéo Civil.

Seré realizado um acompanhamento constante no processo de triagem, orientando o
trabalhador para a correta execucao da atividade. Sempre que possivel, os residuos gerados
serdo utilizados como matéria prima ou complemento para execugao de outras etapas da obra.

A destinacao final dos residuos serd monitorada, com emisséo de relatérios de Geragéo de

Residuos da Construgéo Civil.
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Figura 68: Localizacdo Armazenamento residuos obra.

Avaliacdo dos impactos

A Tabela 28 apresenta a avaliagao do impacto “destino final do entulho de obras”.

Tabela 28: Atributos do impacto “destino final do entulho de obras”

Atributos Avaliacao
Categoria Ambiental
Natureza Negativo
Forma de incidéncia Direta
Duracéo Temporario
Expectativa de ocorréncia Curto Prazo
Reversibilidade Reversivel
Probabilidade Pequena
Fase de ocorréncia Implantacéo

5.5.3 Transporte e destino final resultante do movimento de terra

Para as obras de implanta¢cdo do condominio comercial ndo serd necessaria a retirada
de terra do local. O que havera é o aterro para elevacdo do imével com terra proveniente de
outro local. Para a obra esta prevista uma movimentagéo de 618,04m3 para corte e 1.401,63m?3

para aterro no terreno. Neste volume ndo esta considerado o fator de empolamento. Para o
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volume necessario de aterro ser4 empregado todo o material de corte do préprio imovel e ainda
material proveniente de jazida, devidamente licenciada. Estima-se um volume de empréstimo

na ordem de 1.200,00 m3, considerando fator de empolamento de 1,30.

5.5.4 Producéo e nivel de ruidos

O ruido pode ser classificado em: ruido continuo (ndo sofre interrupcdes com o tempo),
ruido intermitente (sofre interrupcbes de no maximo um segundo) e ruido de impacto (sofre
interrupcdes maiores que um segundo, com picos de energia de duracdo inferior a um
segundo).

Por tratar-se de obra de construcao civil, poderdo ser gerados ruidos intermitentes e de
impacto, originados da utilizagdo de maquinarios. O ruido gerado durante a execucdo da obra
serd avaliado e realizado o Monitoramento de Ruido em Servigos da Construgao Civil para
ndo ultrapassarem os limites permitidos pela legislagdo vigente, conforme apresentado no
Plano de Monitoramento de Ruido em Servigos da Construcédo Civil em conformidade com
a Lei Complementar N° 84 de 12/01/2000 — Cédigo de Posturas do Municipio de Joinville e
NBR 10151/1900 da ABNT — Acustica — Avaliacdo do ruido em areas habitadas visando o
conforto da comunidade.

Avaliacéo dos impactos

A Tabela 29 apresenta a avaliacdo do impacto “producgéo e nivel de ruidos”.

Tabela 29: Atributos do impacto “producéo e nivel de ruidos”

Atributos Avaliacéo
Categoria Ambiental
Natureza Negativo
Forma de incidéncia Direta
Duragéo Temporario
Expectativa de ocorréncia Curto Prazo
Reversibilidade Reversivel
Probabilidade Pequena
Fase de ocorréncia Implantacédo

5.5.5 Movimentacdao de veiculos

Na fase de implantagdo, ser4 necesséaria a utilizacdo de maquinas, bem como de
caminhdes para transportar as matérias-primas para constru¢cdo do empreendimento e veiculos
para transporte dos operarios. Este fato acarretard no aumento na circulacdo de veiculos de

grande porte nas vias de acesso ao imovel.
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Este fato poder4 aumentar o risco de acidentes entre veiculos e pedestres e entre 0s
veiculos da obra com veiculos que estejam trafegando nas vias de acesso. Podera prejudicar
também fluidez do transito devido a manobras que possam ser necessarias.

Avaliagc&o dos impactos

A Tabela 30 apresenta a avaliacao do impacto “movimentacéo de veiculos”.

Tabela 30: Atributos do impacto “movimentacdo de veiculos”

Atributos Avaliacéo
Categoria Socioeconémico
Natureza Negativo
Forma de incidéncia Direta
Duragéo Temporario
Expectativa de ocorréncia Curto Prazo
Reversibilidade Reversivel
Probabilidade Pequena
Fase de ocorréncia Implantacéo

5.5.6 [Esgotamento sanitario

Para a fase de obras do empreendimento, serdo instalados banheiros para o pessoal
gue estara trabalhando. A ligacdo deste tipo de banheiro com a rede publica de coleta sera

através do uso de fossas sépticas e filtros anaeroébios.

5.6 MATRIZ DE IMPACTOS

Na Tabela 31, encontra-se a Matriz de Impactos para as fases de implantagéo e
operacdo do empreendimento, para que se possa visualizar de forma mais simplificada os
impactos listados neste capitulo.

Os atributos apresentados em cada tabela de avaliagdo de impactos estdo agora

apresentados através de siglas, conforme o Quadro 1.

Quadro 1: Legenda para os atributos de qualificacdo dos impactos identificados

CATEGORIA NATUREZA FORMA DURACAO
Ambiental: A Positivo: P Direta: D Permanente: P
Socioecondmico: S Negativo: N Indireta: | Temporario: T
EXPECTATIVA REVERSABILIDADE PROBABILIDADE
. Reversivel: R Pequena: P
Curto Prazo._CP Parcialmente Reversivel: PR Média: M
Longo Prazo: LP oo .
Irreversivel: | Grande: G
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Tabela 31: Matriz de impactos

B | w
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< |« o | = S | <
0 x I N|l<|< |E |Z |8
L o g | = o | < = _
) ITEM IMPACTOS Q15| |2 |6 |< |a
X ElE[Q |5 | o |g |<
< < a o o 2]
O Pz > L O
L > o
L o
4
Alteragdo nas caracteristicas do sc;kr)c,) :;omento do escoamento superficial A N D Tler !l R P
e} IMPACTO AMBIENTAL
é« Alteragdo na qualidade do ar A N D T |CP| R G
|_
<Z( Destino final do entulho de obras A | N D T|CP| R P
—
o IMPACTOS DURANTE A FASE DE OBRAS DO = . .
S EMPREENDIMENTO Producao e nivel de ruidos A N D T | CP R P
Movimentacao de veiculos S N D T | CP R P
Contribuigdo do empreendlment_o para alteracdo nas caracteristicas do A N D = P lPr | P
clima local
Alteracdo nas caracteristicas da ventilagao natural A N D P | CP I G
Alteracdo nas caracteristicas de iluminag¢ao natural A N D P | CP I G
Alteragdo na qualidade dos recursos hidricos A N D P |CP|PR| P
@]
15 Proliferacdo de vetores A N D T | CP R P
é IMPACTO AMBIENTAL
'EILJ Adensamento populacional A N | T | CP R P
@]
Alteracéo do nivel de vida da populagao S P | P | CP I M
Atracao de atividades complementares S P | P LP I M
Geracgao de empregos S P | D/ P | CP I G
Aumento da arrecadacéo fiscal S P D P | CP I G
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Aumento na demanda de abastecimento de dgua S N D T CP R G
IMPACTOS NA ESTRUTURA URBANA . . o
o INSTALADA Fornecimento de energia elétrica S N D T CP R G
<L Aumento na demanda por servigo de coleta de residuos sélidos s N D = cp R G
g domésticos
o
E IMPACTOS NA MORFOLOGIA Alteracbes na paisagem urbana e morfologia S N D P CP I G
O
Geracao de trafego de veiculos S N D P CP PR G
IMPACTOS SOBRE O SISTEMA VIARIO
Aumento do nimero de vagas de estacionamento S P D P CP I G
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6. PROPOSICAO DE MEDIDAS PREVENTIVAS

O presente capitulo ira apresentar as medidas preventivas ou corretivas que visam
minimizar os impactos adversos identificados no capitulo 6 deste estudo, bem como, as

medidas potencializadoras dos impactos identificados como positivos.

6.1 IMPACTO AMBIENTAL

e Alteracdo nas caracteristicas do solo, aumento do escoamento superficial e

erosao

Deverédo ser implantados controles de drenagem para evitar ou reduzir a erosédo. Caso
este impacto ainda venha a ocorrer, fazer o controle de processos erosivos na area das obras.
Com o surgimento de sulcos erosivos, 0s mesmos deverao ser preenchidos ou eliminados logo
nos primeiros indicios de erosdo do solo.

v" Natureza: preventiva e corretiva
Fase: implantacdo
Fator ambiental: fisico

Prazo de permanéncia: médio prazo

RN

Responsabilidade: empreendedor
e Alteragcdo na qualidade do ar

Recomenda-se a realizagdo de manutengdes periodicas nos veiculos utilizados nas
obras (maquinas e caminhdes), a fim de reduzir a emissao de poluentes atmosféricos caso tais
veiculos estejam desregulados.

Durante as obras de terraplanagem, recomenda-se a colocagdo de tapumes e outras
barreiras fisicas no entorno do imével para interceptar grande parte das poeiras geradas.

Em dias com condi¢des climéaticas favoraveis e em caso de situagdo de incOmodo ao
entorno da obra, deverd ser realizada a umectacdo do local com foco de poeiras e de
passagem de maquinas e caminhdes.

v" Natureza: preventiva

Fase: implantacdo

v

v" Fator ambiental: fisico

v" Prazo de permanéncia: médio prazo
v

Responsabilidade: empreendedor
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o Contribuicdo do empreendimento para alterac@o nas caracteristicas do clima local

Na avaliacdo deste impacto, foi considerado que a probabilidade de ocorréncia por
conta da instalagcéo e operagdo do empreendimento € pequena, pois se deve considerar que 0S
outros prédios j& instalados e a movimentacdo de veiculos também sdo um fator criagcdo de
ilhas de calor.

Entretanto, medidas simples podem ser adotadas pelo empreendedor, em conjunto com
0 poder publico para amenizar este impacto, através da arborizacdo urbana. A via onde sera
instalado o empreendimento possui pouca arborizacdo, desta forma, sugere-se o plantio de
arvores junto as calcadas. Além disso, o poder publico deveria investir em programas de
arborizagdo e manutencdo das areas verdes na cidade em busca de um maior conforto
térmico.

v' Natureza: preventiva e corretiva
Fase: operacao
Fator ambiental: fisico

Prazo de permanéncia: longo prazo

ASERNEENERN

Responsabilidade: empreendedor e poder publico

e Alteragdo nas caracteristicas da ventilagdo natural

Na sua avaliagdo, considerou-se este impacto como irreversivel. Entretanto, deve-se
considerar também que se trata de uma vizinhanca onde o aproveitamento da ventilacdo
natural € de pequenas proporcdes, visto que ha o uso intensivo de ventilagcdo artificial. Além
disso, o empreendimento serd construido dentro dos padrdes exigidos pela lei de uso e
ocupacdo do solo, considerando o gabarito, taxa de ocupacdo e recuos permitidos para o
zoneamento em que esta inserido.

Considera-se, portanto, como um impacto irreversivel e ndo mitigavel.
e Alteragdo nas caracteristicas da iluminagdo natural
Este impacto foi considerado irreversivel, visto que, por conta das dimensdes do futuro
condominio, a luz natural podera ndo atingir os imodveis vizinhos. Entretanto, as suas

dimensbes estardo dentro dos limites estabelecidos pela lei de uso e ocupacéo do solo. Este é

um impacto nao mitigavel.
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e Alteracdo na qualidade dos recursos hidricos

Devera ser realizada a ligacdo do condominio na rede publica de coleta e tratamento do
esgoto sanitario, conforme as normas da ABNT e diretrizes da Companhia Aguas de Joinville.

Os residuos solidos deverao ser armazenados em locais apropriados, livre da agéo de
intempéries e em solo impermeabilizado. Além disso, deverdo ser coletados por empresa
especializada ou pela coleta publica e encaminhados para o aterro sanitario. Os residuos
reciclaveis também deverao ter correta destinacao.

v" Natureza: preventiva

Fase: operacéo
Fator ambiental: fisico

Prazo de permanéncia: longo prazo

S SEENEENERN

Responsabilidade: empreendedor

e Proliferagdo de vetores

Os residuos deverdo ser acondicionados em local proprio, protegidos da acdo de
intempéries e em solo impermeabilizado. Devera ser realizada a correta higiene das lixeiras.
v" Natureza: preventiva
Fase: operacéo
Fator ambiental: biol6gico

Prazo de permanéncia: longo prazo

SNEENEE NN

Responsabilidade: empreendedor

Adensamento populacional

O adensamento populacional por conta da operacdo do condominio serd temporario,
visto que sera de forma indireta, ou seja, tdo logo se encerrem os expedientes de trabalho no
condominio comercial, as pessoas retornardo aos seus locais de origem, pois o0
empreendimento ndo sera utilizado para fins habitacionais. Por essa razdo, ndo héa

necessidade de implementacdo de medidas preventivas e/ou corretivas.
e Alteracao do nivel de vida da populacéo
Este impacto ocorrerd de maneira indireta e sera positivo, visto que poderd ocorrer

devido ao aumento no numero de ofertas de emprego gerado pela empresa que se instalara no

condominio. A melhor maneira de potencializa-lo € utilizando a mé&o de obra local.
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Natureza: potencializadora
Fase: operacéo
Fator ambiental: socioeconémico

Prazo de permanéncia: longo prazo

AN N NN

Responsabilidade: futuros condéminos

e Atracao de atividades complementares

Nao se faz necessaria a adocdo de medidas potencializadoras para este impacto

positivo.

e Geracdo de empregos

Para potencializar este impacto positivo, espera-se que os futuros condéminos utilizem,
preferencialmente, a méo de obra local e/ou regional.
v" Natureza: potencializadora
Fase: operacéo
Fator ambiental: socioecondmico

Prazo de permanéncia: longo prazo

RN

Responsabilidade: futuros condéminos

¢ Aumento da arrecadacdo fiscal

O incentivo de acdes de fiscalizacdo, tendo em vista inibir a proliferacdo informal de
atividades comerciais e de servicos e a inadimpléncia quanto ao IPTU (Imposto Predial e
Territorial Urbano) constitui importante instrumento para assegurar a arrecadacgéo fiscal de
forma compativel com as atividades econémicas desenvolvidas no quadro municipal de
Joinville/SC.

v" Natureza: potencializadora
Fase: operacéo
Fator ambiental: socioeconémico

Prazo de permanéncia: longo prazo

SN NEE RN

Responsabilidade: poder publico
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6.2 IMPACTO NA ESTRUTURA URBANA INSTALADA

¢ Aumento na demanda de abastecimento de 4gua

Conforme a consulta de viabilidade da Cia. Aguas de Joinville, o atual Sistema Publico
de Abastecimento de Agua nio atende a demanda de consumo. O empreendedor devera
adequar o sistema através da extensdo da de 600 metros de rede PVC/PBA DN 75 mm,
entroncando na rede de 250 mm da Rua Santos Dumont até o empreendimento. As obras
serdo executadas pela CAJ e o empreendedor devera celebrar contrato especifico anterior a
aprovacao do projeto.

v" Natureza: preventiva e corretiva
Fase: implantagéo
Fator ambiental: socioecondémico

Prazo de permanéncia: curto prazo

ASEENEENERN

Responsabilidade: empreendedor e poder publico (Cia. Aguas de Joinville)

Fornecimento de energia elétrica

Conforme declaracdo da CELESC, para atendimento da demanda de 1.180 kVA
solicitada pelo empreendedor, se faz necessaria a execu¢éo de obras de grande porte, na rede
de distribuicdo de energia elétrica.

O empreendedor deverd encaminhar para a CELESC o projeto elétrico. Apds a
liberacéo do projeto o proprietario do empreendimento ou responsavel técnico deverd solicitar a
ligagdo ou troca de padrdo de entrada de energia do empreendimento, onde sera elaborado o
projeto de conexao e/ou reforgo de rede para obtencéo de custos.

v' Natureza: preventiva e corretiva
Fase: implantagéo
Fator ambiental: socioecondémico

Prazo de permanéncia: curto prazo

ASERNEENERN

Responsabilidade: empreendedor e poder publico (CELESC)
e Aumento na demanda por servi¢o de coleta de residuos solidos domésticos
Como verificado no estudo, o empreendimento contarda com lixeiras para a segregacao

dos residuos reciclaveis e nao reciclaveis. A separacao desses residuos de maneira correta

pelos conddminos visa a reducdo dos residuos que serdo enviados para 0 aterro sanitario,
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contribuindo para a longevidade e capacidade do aterro, bem como, a reducéo dos residuos a
serem coletados pelos profissionais da empresa Qualys Ambiental Ltda.
v" Natureza: preventiva
Fase: operacéo
Fator ambiental: socioecondmico

Prazo de permanéncia: longo prazo

AR NN

Responsabilidade: empreendedor e futuros condéminos

6.3 IMPACTOS NA MORFOLOGIA

e Alteragdes na paisagem urbana e morfologia

Apesar de considerar que o empreendimento sera instalado em local j& antropizado, foi
avaliado que o impacto na paisagem urbana serd inevitavel e irreversivel, visto que o
condominio poderd ser avistado de alguns pontos da area de influéncia direta.

Entretanto, o imével esta de acordo com a legislagdo municipal e, atualmente, a area
encontra-se em processo de verticalizago.

Além disso, serdo elaborados e executados tratamentos paisagisticos no imovel,
composto por areas gramadas e/ou arborizacdo e jardins, trazendo um aspecto mais agradavel
ao empreendimento, visto que este impacto € inevitavel.

v" Natureza: preventiva
Fase: implantacao/operacao
Fator ambiental: socioecondémico

Prazo de permanéncia: longo prazo

SNEENEE NN

Responsabilidade: empreendedor

6.4 IMPACTOS SOBRE O SISTEMA VIARIO
e Geracao de trafego
A geracao de trafego € um impacto de grande relevancia para a vizinhanca, visto que o
empreendimento é caracterizado pelo DENATRAN (2001) como um polo gerador de trafego.

Desta forma, intervencfes a serem realizadas pelo poder publico no sistema viario da area de

influéncia direta trardo maior fluidez ao transito local.

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para atividade de Condominio Comercial Vertical 98



sauria

Como o aumento do trafego, entende-se que algumas medidas externas ao
empreendimento poderdo dar maior fluidez ao transito, visto que este é um impacto
parcialmente reversivel, ndo podendo ser totalmente mitigavel. Nesta etapa, o poder publico
em conjunto com o empreendedor pode atuar para que intervengdes fisicas no sistema viario e
sejam realizadas:

- A Avenida Santos Dumont — principal acesso ao empreendimento - estd em processo
de duplicacao, na frente do imével esta via se encontra com duas vias de mao Unica no sentido
centro - bairro. Os projetos do empreendimento ja contemplam os recuos exigidos para o
alargamento da via.

- Havera um sistema de inteligéncia nas portarias para facilitar o fluxo dos automéveis,
principalmente nos horarios de "pico". Este sistema de inteligéncia terd autonomia para
direcionar o maior fluxo, aqueles de entrada e saida, pela Avenida Santos Dumont. Portanto, o
acesso pela rua Alexandre Humboldt sera preferencialmente para carga e descarga.

E Importante salientar que o objetivo da construgéo do edificio garagem, € justamente
para eliminar os problemas que estdo instalados atualmente na rua Alexandre Humboldt, bem
como nas demais ruas em torno do empreendimento, sdo eles: saturacdo dos
estacionamentos, obstrucdo de algumas passagens e principalmente dificuldades de fluxo.

- Necessita por parte do poder publico realizar a melhoria nos servicos de transporte
publico. Sabe-se que muitas pessoas nao utilizam este tipo de transporte por conta do
desconforto, preco da passagem, demora e atrasos dos veiculos, dentre outros fatores.
Entende-se também que este € 0 meio de transporte mais sustentavel para as cidades,
juntamente com o uso de bicicletas.

- O futuro empreendimento contar& com uma &rea de 147,86 m2 destinada
exclusivamente para estacionamento de bicicletas dos colaboradores. Também como forma de
incentivo ao uso da bicicleta por parte dos colaboradores, o empreendimento conta com
vestiarios (feminino e masculino) equipados com chuveiros, bacias sanitarias e lavatérios. No
projeto de duplicagéo da avenida Santos Dumont em todo o seu percurso havera a implantagéo
se ciclovias que poderao ser utilizadas pelos colaboradores do empreendimento.

- No projeto de duplicagdo da Avenida Santos Dumont havera uma faixa de pedestres
em frente ao ponto de dnibus préximo a Neogrid ao lado do empreendimento, os colaboradores
deverao utilizar esta faixa de pedestre para atravessarem a avenida.

- O empreendedor promovera campanhas educativas em relacdo ao transito a fim de
incentivar o uso de faixas de pedestres, transporte publico e as ciclovias por parte de seus
colaboradores.

- O empreendedor devera manter as vagas para estacionamento para idosos e

deficientes, e vagas de carga e descarga, conforme exigido pela legislacdo municipal. Com as
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vagas destinadas a carga e descarga dentro do empreendimento n&o serd necessario o uso da

vaga na parte exterior.

Com a implantacdo das medidas apresentadas acima ocorrera uma reducdo dos

impactos previstos para a geracao de trafego sobre o sistema viario.

v

SNEENEENEEN

Natureza: preventiva

Fase: implantacdo / operacéo

Fator ambiental: socioecondmico
Prazo de permanéncia: longo prazo

Responsabilidade: poder publico e empreendedor

Aumento do numero de vagas de estacionamento

N&o se faz necesséria a adocao de medidas para este impacto.

6.5 IMPACTOS DURANTE A FASE DE OBRAS DO EMPREENDIMENTO

Destino final do entulho de obras

Destinar adequadamente (de acordo com suas caracteristicas) o esgoto e lixo

proveniente dos alojamentos e das obras. Realizar tratamento do piso de modo a n&o levantar

material particulado. Realizar tratamento prévio do esgoto.

v

SSERNEENEEN

Natureza: preventiva

Fase: implantagéo

Fator ambiental: fisico

Prazo de permanéncia: médio prazo

Responsabilidade: empreendedor

Producdao e nivel de ruidos

Devera ser controlada a emissao de ruidos das maquinas e equipamentos através de

manuten¢do continua e se for o caso (ultrapassar limites previstos na legislacéo) realizar

revestimento acustico no local da fonte sonora. Evitar trabalho noturno para que o ruido dos

equipamentos nao prejudiqguem a fauna, flora e a populacgéo.

v
v
v

Natureza: preventiva
Fase: implantagéo

Fator ambiental: fisico e socioecondémico
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v" Prazo de permanéncia: médio prazo

v" Responsabilidade: empreendedor

¢ Movimentacdo de veiculos

Para a fase de implantacdo, ndo serdo necessarias modificac6es na via de acesso ao
imovel.

Devera ser evitado o transporte de carga acima da capacidade permitida.

Nos momentos em que for necessario utilizar a via de acesso para manobras ou para
estacionar veiculos de grande porte, implantar sinalizacdo, como placas de adverténcia e
cones de protecao.

v" Natureza: preventiva
Fase: implantagéo
Fator ambiental: socioecondmico

Prazo de permanéncia: médio prazo

NN

Responsabilidade: empreendedor
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1. INTRODUCAO

Este Relatério Conclusivo apresenta a sintese dos diagnésticos elaborados para o
Estudo de Impacto de Vizinhanca, bem como, a relagdo das medidas preventivas necessarias
para a aprovacao do empreendimento, conforme solicita a lei municipal 336/2011, através do
decreto n° 20.668/2013.

O Estudo de Impacto Ambiental (EIV) teve como finalidade oferecer elementos para a
analise da viabilidade urbanistica e ambiental de um condominio comercial vertical, de
propriedade da empresa Stella Administradora de Bens Ltda., a ser construido na Avenida

Santos Dumont n° 831, bairro Santo Antbnio, municipio de Joinville/SC.
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2. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

2.1 Dados cadastrais do empreendedor

Razao Social

Stella Administradora de Bens Ltda.

CNPJ

04.178.271/0001-92

Endereco Joinville/SC

Rua Fernando de Noronha, n° 225, apto. 1.001 — Bairro Atiradores —

2.2 Dados do empreendimento

Endereco

Avenida Santos Dumont, n° 831, Bairro Santo Antbnio
- Joinville/SC.

Inscri¢do Imobiliaria — Lote 1

13.30.12.28.0326.0000

Inscricdo Imobiliaria — Lote 2

13.30.12.28.0269.0000

Numero da matricula no registro de
imoOveis — Lote 1

81.166 (1° Registro de Imoveis Joinville)

Area da matricula 81.166 — Lote 1 13.107,75 m?®
:\rl#g\]gg Eliglgtgcula 1@ MEgE o 131.733 (1° Registro de Imoveis Joinville)
Area da matricula 131.733 — Lote 2 | 12.197,62 m°
Area total do terreno 25.305,37 m?
Area a ser construida — Edificio )
Comercial 5.584,55 m
Area a ser construida — Edificio de )
Garagem 12.090,38 m
Area a ser construida — Total 17.674,93 m2
Area construida atual — Edificio 2
Comercial 5.592,18 m
Area a demolir — Edificio Comercial | 129,54 m?
Total Geral — Area Construida 23.267,11 m?°

NUmero de blocos

01 edificio corporativo e 01 edificio de garagem

Numero de pavimentos

04 em cada edificio
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3. SINTESE DOS RESULTADOS DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA

3.1 IMPACTO AMBIENTAL

3.1.1 Meio fisico

3.1.1.1 Caracteristicas geoldgicas e tipo de solo

O imovel onde sera instalado o empreendimento encontra-se em local urbanizado. Em
vistoria ao local em estudo e da sondagem geologica, ndo foram identificados solos
hidromorficos, ou seja, solo que em condi¢des naturais se encontra saturado por agua.

Através da sondagem geoldgica, verificou-se que o imével em questdo apresenta
material derivado de rochas do embasamento cristalino. O material € homogéneo, sendo
classificado como silte argiloso, pouco arenoso, com coloracdo variando entre amarela e
vermelha a parda. Apresenta solos profundos, tendo em média 35 metros de profundidade até
0 encontro da rocha ou matacéo.

Através da leitura do mapeamento disponibilizado pela Secretaria de Planejamento de
Joinville o imével esta sobre solos da classe Cambissolo, na sub-classe Haplico. As areas nao
gramadas possuem cobertura com macadame ou estdo impermeabilizadas pelas atuais
construcdes e por asfalto. Através das sondagens verifica-se, portanto, que o imével néo foi
aterrado com material nocivo a saude.

Na vistoria ao imével ndo foram encontrados focos de processos erosivos. Entretanto,
como havera a necessidade de conformar a topografia do terreno para acomodar as futuras
instalacBes, as obras contardo com atividade de terraplanagem. Durante esta atividade, havera
a movimentacdo do solo e essa atividade podera alterar a permeabilidade do terreno, afetando

a infiltrac&o de &gua no solo, o que pode levar a processos erosivos.

3.1.1.2 Topografia, relevo e declividade

O imovel possui um relevo ondulado e através de vistoria verificou-se que 0 mesmo
sofreu atividades de terraplanagem no passado para constru¢cao do condominio e das vagas de
estacionamento ja existentes. Os cortes deram origem ao taludamento de algumas areas do
imével e apresentam declives entre 30 e 100%.

Na porcdo sudoeste do imével, onde estdo as maiores cotas do terreno, podem ser
observadas declividades que variam entre 30 e 100%. Na parte central do imével as classes de

declividade variam entre 0 e 10% e entre 10 e 30%.
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As cotas do imoével variam entre 16 e 42 metros. As cotas mais elevadas estdo
localizadas na porgdo sudoeste do imoOvel, aonde ainda podem ser encontrados
remanescentes de mata nativa.

Conforme projetos, esta area mais elevada — onde sdo encontradas cotas acima de 40
metros — e com as maiores declividades néo sera utilizada na ampliacdo do estacionamento e
do condominio. Portanto, ndo havera corte de arvores nestas areas.

Nao foram verificadas declividades acima de 100% (45°). Constata-se, portanto, que
ndo ha no imével, &reas de preservacao permanente relativas a declividade, conforme a Lei
Federal 12.651/2012 (Cdédigo Florestal).

Diante das caracteristicas fisicas do imével expostas até 0 momento e a partir da leitura
do mapeamento disponibilizado pela Secretaria de Planejamento de Joinville (SIMGeo, 2014),
constata-se que a area do terreno que sera utilizada na ampliagdo do condominio e do
estacionamento possui suscetibilidade muito baixa a baixa de sofrer deslizamentos. Junto as
cotas mais elevadas do imével — e que ndo serd utilizada para estas obras — possuem

suscetibilidade média a alta.

3.1.1.3 Caracteristicas climéticas e condi¢cbes meteorolégicas

A regido central de Joinville esta inserida no tipo climéatico subtropical mesotérmico
umido com verado quente (Cfa). O regime anual de chuvas em varia entre 1700 mm e 2500 mm
apresenta diferencas entre as estages do ano. Os meses de verdo séo 0s que apresentam 0s
maiores indices pluviométricos do municipio. Nos meses de inverno ha uma reducao
significativa. Entretanto, como se trata de uma regido em que o clima é classificado como
mesotérmico Umido, ndo héa estagéo seca definida.

As temperaturas médias anuais de Joinville estdo acima de 20°C. As temperaturas mais
baixas ocorrem entre os meses de junho a setembro, onde as médias mensais nao
ultrapassam os 20°C.

A umidade relativa do ar para todo o territério do municipio de Joinville varia entre 84 e
86%. A regido nordeste de Santa Catarina apresenta a maior umidade relativa do estado.

Quanto aos ventos, os de leste e nordeste predominam no verdo e 0s ventos das
direcdes sudeste e sul marcam presencga no inverno. A velocidade média dos ventos é de 10
km/h.

Entretanto, em uma mesma cidade podemos ter temperaturas variadas. E o que
chamamos de “ilhas de calor”. A intensa urbanizacéo altera a ecologia das cidades, visto que o
aumento de constru¢des e diminuicdo das &reas verdes preservadas alteram os padrbes
climdticos entre as areas circunvizinhas. A auséncia de vegetacdo e aumento de areas

cimentadas e construcdes verticais diminuem o efeito de esfriamento.
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Joinville ainda encontra-se em processo de verticalizagdo, ou seja, apenas na Ultima
década é que se vé a construcdo mais intensiva de prédios. Por esta razao, futuros projetos na
area urbana da cidade — como é o caso do empreendimento em analise — devem considerar

que o processo de verticalizagcao pode alterar o clima local de determinadas areas da cidade.

3.1.1.4 Caracteristicas da qualidade do ar na regido

Através de pesquisa realizada em trés pontos da cidade de Joinville, Ferreira et al.
(2012) concluiram que as maiores concentracbes de poluentes sdo encontradas no Centro da
cidade.

Através da leitura dos mapas de disperséo de poluentes disponibilizado pelo INPE para
a data de 07/01/2015, verifica-se que o municipio de Joinville ainda encontra-se em uma faixa
de emissao de poluentes aceitavel.

Os impactos na qualidade do ar ocorrerdo durante as obras de implantagdo do
empreendimento. Através das atividades de terraplanagem, havera a movimentacdo de
caminhdes e maquinas pesadas que emitem materiais particulados e gases provenientes da
queima de combustivel fossil, que podera prejudicar a saude dos operarios, além da populagéo
vizinha das obras.

A movimentacdo de maquinas e caminhdes também podera gerar poeiras devido a
exposicao do solo, prejudicando também vizinhos e operarios. A utilizacdo de matérias-primas
como cimento, gesso, areia e saibro também poderado gerar emissao de poeiras.

Todos os impactos listados poderao ser acentuados em periodos em que as condi¢cdes
climéticas estéo favoraveis, como em tempo ventoso e seco.

Quanto a fase de operacédo do empreendimento, por conta das suas caracteristicas, ndo

haverao impactos relacionados a qualidade do ar.

3.1.1.5 Caracteristicas dos niveis de ruido na regiao

Monitorando as caracteristicas de niveis de ruido da regido, constatou-se que a maior
incidéncia de ruido se da devido ao grande fluxo de veiculos na Avenida Santos Dumont,
variando de 55dB(A) em momentos de baixo fluxo a 80dB(A) com grande fluxo de veiculos.

Por se tratar de um condominio comercial, ndo havera alteracdes nas caracteristicas
dos niveis de ruido da vizinhanca, visto que o entorno ja possui empreendimentos semelhantes
e que a grande incidéncia de ruidos deve-se a movimentacao de veiculos no local.

Portanto, ndo ha impactos relacionados a alteracéo dos niveis de ruido da regido.
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3.1.1.6 Caracteristicas da ventilacao e iluminacao

3.1.1.6.1 Ventilacdo natural

Como a edificac@o esté situada na area urbana central, o efeito da acdo dos ventos
pode ser pequeno em razado da proximidade entre as constru¢cfes. ApOs a construcdo a
ventilacao sera realizada por toda a area do empreendimento, uma vez que se trata de uma
area de tamanho significativo.

O comportamento dos ventos desta area poderd ser alterado em funcdo da nova
edificacdo, podendo causar aumentando a sua velocidade em certas areas, e diminuicdo em

outras.

3.1.1.6.2 lluminac&o natural

A iluminacdo natural & bastante aproveitada nas regides ndo verticalizadas, e menos
aproveitada nas areas mais verticalizadas, em decorréncia da existéncia de maiores areas de
sombreamento causadas pela altura e proximidade entre as construcoes.

A verticalizacdo da edificagdo poderd causar sombreamento sobre as atuais
construcdes vizinhas, principalmente no periodo vespertino do solsticio de inverno, fazendo

com que a luz natural ndo atinja diretamente os iméveis de menor altura.

3.1.1.7 Caracteristicas dos recursos hidricos da regiao

O empreendimento sera instalado na Bacia Hidrografica do Rio Cachoeira. Esta bacia
esta inserida na area urbana de Joinville e drena uma area de 84,82 km?.

A combinagdo das baixas altitudes junto a foz com o efeito das marés e das chuvas
provocam frequentes problemas de inundagGes nesta regido. A impermeabilizacdo do solo pela
intensa urbanizacdo e os graves problemas de poluicdo de origem doméstica e industrial
também contribuem para o agravamento dos problemas da bacia do Rio Cachoeira.

Em vistoria in loco e através da analise de materiais cartograficos, verificou-se que o
imével ndo é atingido por corpos hidricos ou valas de drenagem. No seu entorno também néo
foram observados qualquer tipo de curso d’agua. Sendo assim, o imével ndo possui restrigdes,
como area de preservacao permanente ou recuos.

Através da andlise dos mapeamentos disponibilizados pela Secretaria de Planejamento
do municipio de Joinville e conforme as certiddes n° 2454/2014 UPS e 2481/2014 UPS para
Inundacéo e Alagamento elaborada pela Secretaria de Infraestrutura (SEINFRA), constatou-se

que o imével encontra-se fora de area passivel de inundacédo e/ou alagamento.
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Relacionado aos recursos hidricos se tem o impacto referente a alteracdo na qualidade
dos recursos hidricos. A principal fonte de contaminagéo dos recursos hidricos do entorno do
empreendimento € o lancamento inadequado de esgoto sanitario. A geracdo de residuos
sélidos e sua incorreta disposi¢cao também poderdo afetar, de alguma forma, a qualidade dos

recursos hidricos.

3.1.2 Meio biolégico

O imovel possui um pequeno bosque em um talude na por¢cdo sudoeste do imovel, o
restante do imdvel é coberto por material mineral e é utilizado para estacionamento. Entre as
vagas do estacionamento existem canteiros onde foram plantadas as espécies Ficus
benjamina e Tibouchina sp., na porgéo frontal ocorrem arvores de maior porte, dentre elas
estdo as Espatddeas e algumas palmeiras. Também ocorrem espécies arbustivas e herbaceas
formando um belo jardim (observar registros fotograficos).

Entre as epifitas ocorrem os individuos da familia BROMELIACEAE, Vriesea Gigantea e
Vriesea Imperialis. Para viabilizar o empreendimento precisardo ser suprimidas 81 arvores,
conforme apresentado no inventario fitossocioldgico protocolado para este procedimento. No
entorno do imével ocorrem fragmentos de vegetacao nativa pertencentes ao Bioma Atlantico.

Préximo ao empreendimento, situado ha 1.300 metros esta o Morro do Iririt, Area de
Relevante Interesse Ecoldgico (ARIE), Unidade de Conservagéo protegida por legislacdo por
abrigar em seu interior espécies da flora e da fauna pertencentes ao Bioma Atlantico.

O imével ja esta bastante antropizado ocorrendo espécies pertencentes a avifauna local
mais adaptada a ambientes onde ocorre presenca humana e seus impactos. As espécies
encontradas foram tais como Pitangus sulphuratus (bem-te-vi), Passer domesticus (pardal) e
Columbina talpacoti (rolinha-roxa), Troglodytes aedon (corruira), entre outros (observar regis-
tros fotograficos).

O imével também ndo estd localizado dentro ou no entorno de Unidades de
Conservacgdo. A UC mais proxima do empreendimento € a ARIE - Area de Relevante Interesse
Ecolbgico do Morro do Iririd.

Para implantagdo do empreendimento, serd necessério o corte de 81 arvores. Com a
necessidade de movimentacdo do solo, ocorrerd o soterramento de gramineas. A Fauna
existente corresponde a espécies adaptadas a ambientes antropizados, ou seja, adaptadas as
interferéncias humanas. Com a operacdo de maquinas no local, as espécies existentes no local
poderdo se afastar do terreno, porém, tao logo terminem as atividades, elas poderao retornar,

visto que grande parte da vegetacdo serd mantida no imével, sendo necessaria apenas a
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remocado de algumas arvores. Assim sendo, ndo havera impactos significativos relacionados ao
afugentamento da fauna e a reducéo da cobertura vegetal.

Entretanto, a proliferagdo de vetores (animais transmissores de doencgas) € um impacto
associado ao meio bidtico. Caso ocorra a disposi¢ao inadequada dos residuos sélidos e/ou a
falta de limpeza das lixeiras do empreendimento, podem ser gerados locais que propiciem a
proliferacdo desses animais.

3.1.3 Meio antropico

3.1.3.1 Caracteristicas da dindmica populacional

A Area de Influéncia Direta deste estudo abrange parcelas dos bairros Bom Retiro e
Santo Ant6nio. De acordo com dados disponibilizados pelo IPPUJ (2013), o bairro Bom Retiro
apresenta uma populagdo de 12.500 habitantes e o bairro Santo Antonio apresenta uma
populagédo de 6.959 habitantes, ambos representando 3,56% da populagéo de Joinville.

Apresenta uma densidade demogréafica alta. Esta regido ja possui, portanto, grande
adensamento populacional.

Conforme dados repassados pelo empreendedor, com a ampliagdo o condominio
atendera uma populacdo de aproximadamente 1.250 pessoas diariamente — entre funcionarios
e visitantes. O fluxo atual é de aproximadamente 950 pessoas diariamente. Entretanto, deve-se
considerar que esta populagdo ndo ird habitar o condominio, pois ndo se trata de um
residencial. Havera, portanto, um adensamento populacional indireto e temporario, ou seja,
apenas no horario de funcionamento do condominio. Tao logo encerrem as atividades no

condominio comercial, essa populacdo se deslocara para outras regides do municipio.

3.1.3.2 Caracteristicas do uso e ocupacgao do solo

De acordo com o Anexo Il da Lei Complementar Municipal n° 312/2010 (Altera e da
nova redagdo a Lei Complementar n° 27, de margo de 1996, que atualiza as normas de
parcelamento, uso e ocupacao do solo no municipio de Joinville e d& outras providéncias), 0
imovel objeto de estudo esta localizado na zona ZCD3b.

A éarea de influéncia direta do empreendimento esta inserida totalmente em area
urbanizada, com a presenca de poucos remanescentes de mata nativa.

O entorno imediato do imével apresenta um uso do solo compativel com a legislagédo.

Verifica-se que a via de acesso ao empreendimento apresenta um uso predominantemente
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comercial e de servigos. O uso residencial se faz presente nas vias secundarias a Avenida
Santos Dumont. No entorno imediato, esse uso se faz presente na porcdo oeste (fundos) do
imovel objeto de estudo, sendo destacadas principalmente as residéncias unifamiliares.

O imoOvel em estudo possui um condominio destinado a servicos de tecnologia da
informacg&o e também um amplo estacionamento. Ambas as estruturas serdo amplias. O imovel
ainda possui pequena parcela de remanescentes de mata nativa, localizados no topo da
elevacao localizada a sudoeste.

N&o havera conflitos quanto ao uso do solo deste espaco geografico, visto que a regido
ja se encontra em processo de verticalizacdo e o empreendimento ir4 atender a lei que rege

este assunto.

3.1.3.3 Nivel de vida

Conforme dados disponibilizados pelo IPPUJ (2013), considera-se a populacdo do
entorno como sendo de classe média, visto que a sua renda per capita dos bairros Bom Retiro
e Santo Antonio é de 2,92 e 3,96 salarios minimos por més, respectivamente.

Nao havera alterac6es no nivel de vida da populacdo vizinha ao empreendimento, pois
se trata de um condominio comercial. Entretanto, a populacdo do municipio podera ser
beneficiada, pois a empresa que se instalard no prédio necessitara de funcionarios, sendo,
portanto, um impacto positivo, pois aumentara a oferta de empregos, e indiretamente, podera

melhorar o nivel de vida das pessoas contratadas.

3.1.3.4 Estrutura produtiva e de servigcos

Considerando os dados dos bairros Bom Retiro e Santo Antbnio, constata-se através de
dados do IPPUJ (2010-2011) que estas areas possuem, juntas, 5,3% das atividades
econbmicas cadastradas no municipio.

Mesmo sendo uma regido ja servida por atividades comerciais e de servigos, podera
ocorrer uma atracdo de atividades complementares aquelas que serdo instaladas no
condominio, como é o caso de restaurantes, cafés e lanchonetes para atendimento aos
usuérios do futuro empreendimento, reforcando assim, a estrutura produtiva e de servigos da
area de influéncia direta.

A geracdo de empregos também pode ser incluida neste item e sera um impacto
positivo, visto que o empreendimento aumentara a oferta de vagas de forma direta, bem como

indireta, pois o empreendimento aumentara de 900 para 1.200 o nimero de funcionarios.
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Por fim, a atragdo de atividades complementares e a geracdo de trabalho e renda
aumenta a capacidade e a demanda de consumo de bens e servigcos, tendo implicagcbes
positivas sobre a arrecadacdo de impostos, o que beneficia 0 municipio e também o estado de
Santa Catarina.

3.1.3.5 Caracteristicas da organizacéo social

Na area de influéncia do empreendimento sdo encontradas varias formas de
organizacdo social. O futuro empreendimento ndo trara impactos negativos nem mesmo
positivos as caracteristicas da organizagéo social.
3.1.3.6 Valorizacdo ou desvaloriza¢do imobiliaria

Entende-se que ocorrerd uma valorizacao imobiliaria na vizinhanca. Para dados mais
especificos quanto a valorizagdo do imdvel, consultar documento anexo a este estudo.
3.2 IMPACTOS NA ESTRUTURA URBANA INSTALADA
3.2.1 Equipamentos urbanos e de uso comunitario

Como a populacdo a ser atendida pelo condominio comercial ndo possuira vinculo
permanente com o entorno, ndo havera impactos quanto aos equipamentos urbanos e de uso
comunitario.
3.2.2 Abastecimento de agua

A é&rea de influéncia direta do empreendimento é toda servida pela rede publica de
abastecimento e tratamento de agua, realizada pela companhia municipal Aguas de Joinville.

Conforme a consulta de viabilidade da Companhia Aguas de Joinville, o atual Sistema
Publico de Abastecimento de Agua n&o atende a demanda de consumo, sendo, portanto, um

impacto negativo na infraestrutura urbana instalada, sendo necessaria a adequacgdo do

sistema.
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3.2.3 Esgotamento sanitario

De acordo com a Viabilidade Técnica elaborada pela Companhia Aguas de Joinville, o
local em estudo se encontra na area de expansao da rede coletora de esgoto (Projeto Bacia
3.2), e a ligagcdo devera ser feita na rede existente na Avenida Santos Dumont. N&o havera,
portanto, impactos negativos se o projeto de esgotamento atender as instrugées normativas da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e as determinacGes da Companhia Aguas

de Joinville.

3.2.4 Fornecimento de energia elétrica

A distribuicdo da energia que chega ao municipio de Joinville é realizada pelas Centrais
Elétricas de Santa Catarina (CELESC). A rede da CELESC passa em frente ao imdével.
Conforme declaracdo da CELESC, para atendimento da demanda solicitada pelo
empreendedor, se faz necessaria a execucgéo de obras de grande porte, na rede de distribuicéo
de energia elétrica. O empreendedor devera encaminhar para a CELESC o projeto elétrico.
ApoOs a liberacdo do projeto o proprietario do empreendimento ou responsavel técnico devera
solicitar a ligacdo ou troca de padrdo de entrada de energia do empreendimento, onde sera
elaborado o projeto de conexao e/ou reforco de rede para obtencéo de custos. Caso a ligacdo
de energia elétrica do estabelecimento seja realizada conforme as normas técnicas da ABNT e

conforme as normas da CELESC néo havera impactos negativos.
3.2.5 Rede de telefonia

Conforme relatério fornecido pela empresa de engenharia responsavel pelos projetos do
empreendimento, em consulta a Empresa Brasileira de Telecomunicacdes - EMBRATEL, foi
informado de que a Embratel possui capacidade técnica para atender a demanda de
crescimento do empreendimento em virtude da ampliacdo da unidade de Joinville
3.2.6 Coletadelixo

A empresa Qualys ambiental Ltda atualmente ja realiza a coleta de residuos para a

empresa TOTVS S.A. que serd ampliada no mesmo terreno. De acordo com o certificado n°

18615 emitido pela empresa (em anexo), no periodo entre 01 de janeiro de 2014 a 30 de
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novembro de 2014 foram coletados 18,248 toneladas de residuos, sendo 0,460 toneladas de
equipamentos eletrdnicos, 17,741 toneladas de residuo comum classe ll/residuo orgénico e
0,047 toneladas de pilhas e baterias. Com a ampliacdo do empreendimento sera utilizado este
mesmo tipo de servigo.

Com a implantacdo do empreendimento, havera um aumento na demanda por servi¢o

de coleta de residuos sélidos domésticos.

3.2.7 Pavimentacédo

Todas as vias de acesso ao empreendimento sdo asfaltadas e estdo em boas

condi¢des de trafego, ndo sendo necessario, portanto, alteracdes por parte do empreendedor.

3.2.8 lluminacdo publica

Todas as vias da AID possuem iluminacdo publica de boa qualidade, ndo sendo
necessario, portanto, alteragcées por parte do empreendedor.

3.2.9 Drenagem natural e rede de 4guas pluviais

O terreno destinado a implantacéo do edificio possui 25.305,37 m? sendo que desta
area total, atualmente 7.961,74 m? é area impermeabilizada e 17.343,63 m2 é area permeéavel.
Com a ampliacdo do atual condominio corporativo e a constru¢do de um condominio de
garagens, o terreno apresentara 10.794,72 m? de area permeéavel e 14.510,65 m? de area total
impermeavel, apresentando uma taxa de permeabilidade 42,65 % da area total do terreno.

Serdo executados sistemas de drenagem visando a prote¢édo do terreno contra a acao
das aguas pluviais e de ligagdo do sistema a rede publica. Os sistemas de drenagem seréo
construidos durante a etapa de terraplanagem para garantir a estabilidade do terreno através
da coleta de &guas incidentes que serdo direcionadas para tubulagfes. Esse sistema também
serd utilizado na drenagem pluvial quando o empreendimento ja estiver operando.

Conforme as Certiddoes n° 2454/2014 UPS e 2481/2014 UPS elaboradas pela Secretaria
de Infraestrutura (SEINFRA), de acordo com os Memorandos n° 1644/2014 e 1636/2014, da
Unidade de Drenagem, segundo mapa de Mancha de Inundacdo com tempo de recorréncia de
5 anos disponibilizada pela SEPLAN através do SIMGEO no site da prefeitura, o imével em

guestao nao € atingido pela referida mancha de inundacéo.
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As areas mais baixas na AID apresentam alguns pontos de alagamento em momentos
de precipitagdo intensa. O imdvel se encontra na unidade geomorfolégica denominada de
Colinas Costeiras, com suas cotas variando entre 16 e 42 metros. Por estar situado em um
ambiente mais elevado em relagdo aos demais imoveis no seu entorno, o impacto referente

“possibilidade de inundagfes e/ou alagamentos” ndo se aplica ao imovel.

3.3 IMPACTOS NA MORFOLOGIA

3.3.1 Volumetria das edificacdes existentes

As edificacOes existentes na vizinhanga possuem volumetria que podem variar de

construcdes com 1 gabarito a edificagbes com 8 gabaritos.

3.3.2 Bens tombados na &rea de vizinhanca

O imével onde sera instalado o empreendimento ndo é tombado, ndo se encontra em

entorno de imével tombado e ndo apresenta sitios arqueoldgicos.

3.3.3 Paisagem urbana

A unidade de paisagem em analise esta passando por transforma¢des nos ultimos
anos. Entretanto, muitas constru¢cdes ainda se destinam ao uso residencial unifamiliar e ao uso
comercial e de servicos de ambito local.

A vizinhanca do futuro empreendimento encontra-se em processo de verticalizagéo,
pois ja é possivel visualizar alguns condominios se incorporando na paisagem desta regido.

Por se tratar de um edificio com 4 andares no qual em seu entorno existem edificagcdes
do mesmo gabarito, a sua percepgéo na paisagem ocorrera de alguns pontos da vizinhanga, ja
gue 0 mesmo sera construido atras da atual construcao presente no terreno.

Mesmo havendo impactos na paisagem do entorno imediato, cabe salientar que o
projeto ir4 atender a todos os indices urbanisticos propostos pela Prefeitura Municipal de
Joinville, através de sua lei de uso e ocupagéo do solo.

Conforme descrito, € inevitavel que ocorra impacto na paisagem urbana e na sua

morfologia, mesmo havendo outros condominios semelhantes no seu entorno.
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3.4 IMPACTOS SOBRE O SISTEMA VIARIO

3.4.1 Geracdao de trafego

O mapa do Plano Viario de Joinville com dados atualizados pelo IPPUJ e elaborado
pelo Sistema de Informag¢des Geograficas do municipio (SIMGeo) mostra que o imovel objeto
de estudo é atingido por projeto de alargamento da via. O levantamento planialtimétrico e os
projetos do empreendimento ja contemplam um recuo exigido.

O DENATRAN (2001) apresenta alguns dados para avaliar se um empreendimento é
um polo gerador de trafego. Utilizando estes dados para analisar o futuro condominio, verifica-
se que o mesmo se enquadra como polo gerador de trafego, visto que se trata de um
condominio comercial com 747 vagas de estacionamento e uma area total construida de
23.267,11 m*.

Visto que o empreendimento pode ser considerado pelo DENATRAN (2001) como um
polo de geracdo de trafego, foram realizadas contagens de veiculos na Avenida Santos
Dumont — principal via de acesso ao empreendimento - no dia 27/08/2014 no periodo das 7h30
e 9h30, 11h30 a 13h30, e 17h00 a 19h00, considerando estes como os horéarios de maior
movimento de veiculos, por conta da saida dos habitantes para trabalho e escola e do seu
retorno (Tabela 1).

Tabela 1: Contagens de veiculos

Data Hora Carros Motocicletas | Onibus | Caminhées | Vans/Besta/Kombi | Total
07:30 -

09:30 1.395 178 24 102 54 1.753

27/ago | 50| 1.408 211 43 34 44 1.740
17:00 -

19:00 2.013 501 53 29 46 2.642

Através das contagens, foi possivel perceber que o periodo onde ha maior fluxo de
veiculos na regiao é entre as 17h00 e 19h00, sendo este o horario de saida da populacao de
seus locais de trabalho e escolas, cabe ressaltar que este € o principal acesso as
universidades que se encontram no entorno. A partir desses dados, considera-se que, com a
implantacdo do empreendimento, haverd um acréscimo no fluxo de veiculos nos horéarios de

entrada e saida dos funcionarios do estabelecimento.
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Entretanto, por estar localizado em uma via que ja apresenta grande fluxo de veiculos,
entende-se que podera haver um leve congestionamento na frente do imovel, principalmente
nos horarios de entrada e saida de veiculos. Na frente do imével h4 uma faixa de pedestres, e
no horério do almo¢o ha um grande ndmero de funcionarios que a utilizam para ir efetuar suas
refeicbes em restaurantes proximos, fazendo com que o trafego fique lento neste periodo. Mas
esta lentiddo ocorre por pouco tempo apenas nos horarios de entrada e saida dos funcionarios.

O futuro condominio comercial tera um fluxo diario de aproximadamente 1.250 pessoas.
Muitas dessas pessoas utilizardo como meio de locomocdo os veiculos leves (carros e
motocicletas) ou o transporte coletivo urbano.

Com a entrada e saida constante de veiculos do condominio, deve-se levar em
consideracdo que pequenos acidentes também possam ocorrer, tanto entre pedestres X

veiculos e veiculos x veiculos.

3.4.2 Sinalizacdo viaria

Verifica-se que a regido é bem sinalizada. Portanto, ndo serdo necessérias
modificagbes quanto a este aspecto. Quanto ao periodo de obras, devem-se seguir as
determinacfes estabelecidas por lei para este periodo.

3.4.2.1 Transporte e mobilidade

Proximo ao futuro empreendimento, a populacdo que utilizara os servicos do
condominio podera ser atendida por itinerarios que possuem saida principalmente do terminal
norte.

A questao da oferta de intinerarios ou de maior quantidade de horarios de nas linhas ja
existentes é um fato solicitado ndo apenas por conta deste empreendimento. Atualmente, as
vias das cidades ja ndo sustentam mais a grande quantidade de veiculos particulares. Parte do

poder publico melhorar as condi¢Bes do transporte coletivo publico.

3.4.3 Demanda de estacionamento

O empreendimento conta atualmente com 424 vagas de estacionamento, este humero

sera ampliado para 747 vagas. Pelas suas caracteristicas, esse nimero de vagas ira suprir as
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necessidades do condominio, sem interferir na demanda atual dos estacionamentos
localizados na via de acesso.

Nao havera impactos negativos quanto a demanda de estacionamentos, visto que o
empreendimento possuird estacionamento proprio. Pode-se até mesmo destacar que havera
um impacto positivo, pois com 0 aumento no numero de vagas de estacionamento liberando as
vagas nas vias ao redor do empreendimento ficardo disponiveis para o uso da comunidade em

geral.

3.5 IMPACTOS DURANTE A FASE DE OBRAS DO EMPREENDIMENTO

3.5.1 Protecédo de areas ambientais lindeiras ao empreendimento

No entorno imediato do empreendimento ndo ha areas de preservacdo permanente ou

unidades de conservagao.

3.5.2 Destino final do entulho das obras

Os residuos gerados durante a obra deverdo ser separados no local das obras de
acordo com a sua classe e encaminhados desta forma para armazenagem em baias
especificas e identificadas. Os locais de armazenamento serdo instalados em pontos de facil
acesso, facilitando dessa maneira o acondicionamento e coleta dos residuos.

Seré realizado um acompanhamento constante no processo de triagem, orientando o
trabalhador para a correta execucdo da atividade. Sempre que possivel, os residuos gerados
serdo utilizados como matéria prima ou complemento para execu¢ao de outras etapas da obra.

A destinacao final dos residuos sera monitorada, com emissao de relatorios de Gerag¢ao

de Residuos da Construgéo Civil.

3.5.3 Transporte e destino final resultante do movimento de terra
Para as obras de implantacdo do condominio comercial ndo serd necesséria a retirada

de terra do local. O que havera é o aterro para elevacao do imével com terra proveniente de

outro local.
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3.5.4 Producéo e nivel de ruidos

Por tratar-se de obra de construcao civil, poderdo ser gerados ruidos intermitentes e de
impacto, originados da utilizagdo de maquinarios. O ruido gerado durante a execucéo da obra
sera avaliado e realizado o Monitoramento de Ruido em Servicos da Construcao Civil para

ndo ultrapassarem os limites permitidos pela legislagdo vigente.

3.5.5 Movimentacao de veiculos

Na fase de implantagdo, ser4 necessaria a utlizagdo de maquinas, bem como de
caminhdes para transportar as matérias-primas para constru¢cdo do empreendimento e veiculos
para transporte dos operarios. Este fato acarretara no aumento na circulagdo de veiculos de
grande porte nas vias de acesso ao imével.

Este fato podera aumentar o risco de acidentes entre veiculos e pedestres e entre 0s
veiculos da obra com veiculos que estejam trafegando nas vias de acesso. Podera prejudicar

também fluidez do transito devido a manobras que possam ser necessarias.

3.5.6 Esgotamento sanitario
Para a fase de obras do empreendimento, serédo instalados banheiros para o pessoal

gue estara trabalhando. A ligacdo deste tipo de banheiro com a rede publica de coleta sera

através do uso de fossas sépticas e filtros anaerébios.
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4. PROPOSICAO DE MEDIDAS PREVENTIVAS

ITEM

FASES

IMPACTOS

MEDIDAS PREVENTIVAS

Impacto ambiental

IMPLANTACAO

Alteragdo nas caracteristicas do solo, aumento
do escoamento superficial e erosao

- Deverdo ser implantados controles de drenagem para evitar ou reduzir a
erosdo. De forma a proteger as areas no entorno durante a execucdo da
terraplanagem, foram previstas valas de contengdo e carreamento e caixas de
decantacao;

- Caso este impacto ainda venha a ocorrer, fazer o controle de processos
erosivos na area das obras. Com o surgimento de sulcos erosivos, os mesmos
deverdo ser preenchidos ou eliminados logo nos primeiros indicios de eroséo do
solo.

- Nos taludes de corte e aterro, de forma a garantir a protecdo dos mesmos,
deveré ser promovido o revestimento em hidrossemeadura ou enleivamento.

- Os servicos de terraplanagem deverdo ser acompanhados e orientados por
profissional habilitado.

Alteragdo na qualidade do ar

- Recomenda-se a realizacdo de manuteng6es periddicas nos veiculos utilizados
nas obras (maquinas e caminhdes), a fim de reduzir a emissdo de poluentes
atmosféricos caso tais veiculos estejam desregulados.

- Durante as obras de terraplanagem, recomenda-se a colocagéo de tapumes e
outras barreiras fisicas no entorno do imével para interceptar grande parte das
poeiras geradas.

- Em dias com condi¢Bes climaticas favoraveis e em caso de situacdo de
incomodo ao entorno da obra, devera ser realizada a umectacéo do local com
foco de poeiras e de passagem de maquinas e caminhdes.

Impactos durante a fase de obras do
empreendimento

Destino final do entulho de obras

- Destinar adequadamente (de acordo com suas caracteristicas) o esgoto e lixo
proveniente dos alojamentos e das obras. Realizar tratamento do piso de modo a
ndo levantar material particulado. Realizar tratamento prévio do esgoto.

Producao e nivel de ruidos

- Devera ser controlada a emissdo de ruidos das maquinas e equipamentos
através de manutencao continua e se for o caso (ultrapassar limites previstos na
legislagdo) realizar revestimento acustico no local da fonte sonora. Evitar trabalho
noturno para que o ruido dos equipamentos ndo prejudiquem a fauna, flora e a
populacéo.

Movimentacao de veiculos

- Para a fase de implantagdo, ndo serdo necessarias modificacdes na via de
acesso ao imovel.

- Devera ser evitado o transporte de carga acima da capacidade permitida.

- Nos momentos em que for necessério utilizar a via de acesso para manobras
ou para estacionar veiculos de grande porte, implantar sinalizagdo, como placas
de adverténcia e cones de protecéo.
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OPERACAO

Impacto ambiental

Contribuicdo do empreendimento para alteragao
nas caracteristicas do clima local

- Medidas simples podem ser adotadas pelo empreendedor, em conjunto com o
poder publico para amenizar este impacto, através da arborizacdo urbana. A via
onde sera instalado o empreendimento possui pouca arborizagdo, desta forma,
sugere-se o plantio de arvores junto as calcadas. Além disso, o poder publico
deveria investir em programas de arborizagdo e manutencdo das areas verdes
na cidade em busca de um maior conforto térmico.

Alteracéo nas caracteristicas da ventilagdo
natural

- Deve-se considerar também que se trata de uma vizinhanca onde o
aproveitamento da ventilagdo natural € de pequenas proporgdes, visto que hi o
uso intensivo de ventilagdo artificial. Além disso, o empreendimento sera
construido dentro dos padrdes exigidos pela lei de uso e ocupagdo do solo,
considerando o gabarito, taxa de ocupagdo e recuos permitidos para o
zoneamento em que esté inserido.

- Considera-se, portanto, como um impacto irreversivel e ndo mitigavel.

Alteragdo nas caracteristicas de iluminagao
natural

- Este impacto foi considerado irreversivel, visto que, por conta das dimensdes
do futuro condominio, a luz natural poderd ndo atingir os imoveis vizinhos.
Entretanto, as suas dimensdes estardo dentro dos limites estabelecidos pela lei
de uso e ocupacao do solo. Este € um impacto ndo mitigavel.

Alteragdo na qualidade dos recursos hidricos

- Devera ser realizada a ligagdo do condominio na rede publica de coleta e
tratamento do esgoto sanitario, conforme as normas da ABNT e diretrizes da
Companhia Aguas de Joinville.

- Os residuos sélidos deverdo ser armazenados em locais apropriados, livre da
acdo de intempéries e em solo impermeabilizado. Além disso, deverdo ser
coletados por empresa especializada ou pela coleta publica e encaminhados
para o aterro sanitario. Os residuos reciclaveis também deverdo ter correta
destinacéo.

Proliferacdo de vetores

- Os residuos deverdo ser acondicionados em local proprio, protegidos da agéo
de intempéries e em solo impermeabilizado. Deverd ser realizada a correta
higiene das lixeiras.

Adensamento populacional

- Nao ha necessidade de implementacédo de medidas preventivas e/ou corretivas.

Atracéo de atividades complementares

- Nao se faz necessaria a adogcdo de medidas potencializadoras para este
impacto positivo.

Geracgéo de empregos

- Para potencializar este impacto positivo, espera-se que o empreendedor utilize,
preferencialmente, a m&o de obra local e/ou regional.

Aumento da arrecadacéo fiscal

- Na fase de implantagdo, o empreendedor devera optar, preferencialmente, pela
aquisicdo de materiais e equipamentos e contratacdo de servicos dentro do
municipio.

- Ja na fase de operacao, o incentivo de acGes de fiscalizagdo, tendo em vista
inibir a inadimpléncia quanto ao IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano)
constitui importante instrumento para assegurar a arrecadacao fiscal.
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Impactos na estrutura urbana
instalada

OPERACAO

Aumento na demanda por servigo de coleta de
residuos solidos domésticos

- O empreendimento contard com lixeiras para a segregacdo dos residuos
reciclaveis e ndo reciclaveis. A separacdo desses residuos de maneira correta
pelos condéminos visa a redugdo dos residuos que serdo enviados para o
destinos corretos pela empresa Qualys Ambiental Ltda.

Possibilidade de inundacdes e/ou alagamentos

- Através da andlise dos mapeamentos disponibilizados pela Secretaria de
Planejamento do municipio de Joinville e conforme as certiddes n° 2454/2014
UPS e 2481/2014 UPS para Inundacéo e Alagamento elaborada pela Secretaria
de Infraestrutura (SEINFRA), constatou-se que o imével encontra-se fora de area
passivel de inundacdo e/ou alagamento.

Aumento na demanda de abastecimento de
agua

- Conforme a consulta de viabilidade da Companhia Aguas de Joinville, o atual
Sistema Publico de Abastecimento de Agua néo atende a demanda de consumo.
O empreendedor deverda adequar o sistema através da extensdo da de 600
metros de rede PVC/PBA DN 75 mm, entroncando na rede de 250 mm da Rua
Santos Dumont até o empreendimento. As obras serdo executadas pela CAJ e o

empreendedor devera celebrar contrato especifico anterior a aprovacdo do
projeto.

Fornecimento de energia elétrica

- Conforme declaracdo da CELESC, para atendimento da demanda de 1.180
kVA solicitada pelo empreendedor, se faz necesséria a execucéo de obras de
grande porte, na rede de distribuicdo de energia elétrica.

- O empreendedor devera encaminhar para a CELESC o projeto elétrico. Apés a
liberacdo do projeto o proprietario do empreendimento ou responsavel técnico
deverd solicitar a ligagdo ou troca de padrdao de entrada de energia do
empreendimento, onde seré elaborado o projeto de conexao e/ou reforgo de rede
para obtencédo de custos.

Impactos na morfologia

Alterag8es na paisagem urbana e morfologia

- Apesar de considerar que o empreendimento sera instalado em local ja
antropizado, foi avaliado que o impacto na paisagem urbana sera inevitavel e
irreversivel, visto que o condominio podera ser avistado de alguns pontos da
area de influéncia direta.

- Entretanto, o imovel esta de acordo com a legislagcdo municipal, e atualmente, a
area encontra-se em processo de verticalizagdo.

- E inevitavel que ocorra impacto na paisagem urbana e na sua morfologia,
mesmo havendo outros condominios semelhantes no seu entorno.

Impactos sobre o sistema viario

Geragéo de trafego

- O empreendimento se caracteriza como um polo gerador de trafego. Por estar
localizado em uma via que ja apresenta grande fluxo de veiculos, entende-se
que podera haver um leve congestionamento na frente do imdvel, principalmente
nos horarios de entrada e saida de veiculos. Na frente do imével ha uma faixa de
pedestres, e no horario do almogo ha um grande nimero de funciondrios que a
utilizam para ir efetuar suas refeicdes em restaurantes préximos, fazendo com
que o trafego fique lento neste periodo. Mas esta lentiddo ocorre por pouco
tempo apenas nos horarios de entrada e saida dos funcionarios.

Como o aumento do trafego, entende-se que algumas medidas externas ao
empreendimento poderdo dar maior fluidez ao transito, visto que este é um
impacto parcialmente reversivel, ndo podendo ser totalmente mitigavel. Nesta
etapa, 0 poder publico em conjunto com o empreendedor pode atuar para que
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Impactos sobre o sistema
viério

Geracdao de trafego

intervencgdes fisicas no sistema viario e sejam realizadas:

- A Avenida Santos Dumont — principal acesso ao empreendimento - esta em
processo de duplicagdo, na frente do imével esta via se encontra com duas vias
de mé&o Unica no sentido centro - bairro. Os projetos do empreendimento ja
contemplam os recuos exigidos para o alargamento da via.

- Haverd um sistema de inteligéncia nas portarias para facilitar o fluxo dos
automoveis, principalmente nos horarios de "pico". Este sistema de inteligéncia
tera autonomia para direcionar o maior fluxo, aqueles de entrada e saida, pela
Avenida Santos Dumont. Portanto, o acesso pela rua Alexandre Humboldt sera
preferencialmente para carga e descarga.

E Importante salientar que o objetivo da construcdo do edificio garagem, é
justamente para eliminar os problemas que estdo instalados atualmente na rua
Alexandre Humboldt, bem como nas demais ruas em torno do empreendimento,
séo eles: saturacdo dos estacionamentos, obstru¢do de algumas passagens e
principalmente dificuldades de fluxo.

- Necessita por parte do poder publico realizar a melhoria nos servigos de
transporte publico. Sabe-se que muitas pessoas ndo utilizam este tipo de
transporte por conta do desconforto, preco da passagem, demora e atrasos dos
veiculos, dentre outros fatores. Entende-se também que este € o meio de
transporte mais sustentavel para as cidades, juntamente com o uso de bicicletas.
- O futuro empreendimento contard com uma é&rea de 147,86 m? destinada
exclusivamente para estacionamento de bicicletas dos colaboradores. Também
como forma de incentivo ao uso da bicicleta por parte dos colaboradores, o
empreendimento conta com vestiarios (feminino e masculino) equipados com
chuveiros, bacias sanitarias e lavatorios. No projeto de duplicagdo da avenida
Santos Dumont em todo o seu percurso havera a implantacdo se ciclovias que
poderdo ser utilizadas pelos colaboradores do empreendimento.

- No projeto de duplicagdo da Avenida Santos Dumont haverd uma faixa de
pedestres em frente ao ponto de Onibus proximo a Neogrid ao lado do
empreendimento, os colaboradores deverdo utilizar esta faixa de pedestre para
atravessarem a avenida.

- O empreendedor promovera campanhas educativas em relagdo ao transito a
fim de incentivar o uso de faixas de pedestres, transporte publico e as ciclovias
por parte de seus colaboradores.

- O empreendedor deverd manter as vagas para estacionamento para idosos e
deficientes, e vagas de carga e descarga, conforme exigido pela legislacéo
municipal. Com as vagas destinadas a carga e descarga dentro do
empreendimento ndo serd necessario 0 uso da vaga na parte exterior.

Relatério Conclusivo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para atividade de Condominio Comercial Vertical 22




Interessado:
Grupo servigos:
Servigos:

N® processo:

Data emisséo:

Observagio:

APOS O PAGAMENTO, RETORNAR AO BALCAO
DE ATENDIMENTO

Via do confribuinte

Prefeitura Municipal de Joinville
Documento de Arrecadagio Municipal

Stella Administradora De Bens Ltda

IPPUJ
Esiudo de Impacto de Vizinhanga - Decreto 20668/13

10324  2/2015
03/02/2015

pam 3253200
Vencimento: 02/03/2015
Valor (R$): 8.234,25

Chave de acesso para consulta do protocolo: NjexMDMyNDEOM;jI50DA0ODAWN.

81710000082342522962015030215150000249747400
Autenticagio mecénica

Destague agui

Prefeitura Municipal de Joinville
Documento de Arrecadacg&o Municipal

interessado:  Stella Administradora De Bens Ltda
Grupo servicos: IPPUJ
Servigos: Estudo de Impacto de Vizinhanca - Decrato 20668/13
N° processo: 10324 212015 DAM 3253200
Data emiss@o;: 03/02/2015 Vencimento: 02/03/2015

Observagéo: Valor (R$): 8.234,25

APOS O PAGAMENTO, RETORNAR AO BALCAO 81710000082342522962015030215150000249747400
DE ATENDIMENTO Autentioagéio mecanica
Via da Prefeitura

_____________________________________________ Destaque aqul

81710000082 - 4 34252296201 -4 50302151500 - 5 00249747400 - 3

Coopercred, Banco do Brasil, CEF e Agéncias Lotéricas. | g
CEDENTE L. n : CONVENID
Prefeitura Municipal de Joinville 2298
DATA EMISSAD NDES0 NUMERD ES| DOCUMENTO ACEME | DATA PROCESBAMENTD | NOBSO NUMERG/CODIGE DOCUMENTD.
03/02/2015 | 151500002497474 Convénio S 03/02/2015 151500002497474
USD BANCO ‘ %NE QUANTIDADE [ VALOR DO COCUMENTS 8.234.25
METRUGOES (-) DESCONTOIABATIMENTO 0,00
N&o receber apds o vencimento FIOUIRAS DEDdaoes 0,00
{+) MORA MULTA olao
{+) CUTROS ACREECIMOS
0,00
[+) VALOR COBRADD 823425
s*c"Btella Administradora De Bens Ltda.
Rua: Fernando De Noronha. N° 225. Complemento: . Bairro: Atiradores.
Cidade: Joinville. SC. CEP: 89203-072.
Autenticago mecanica

T T .




i Secretaria de Infraestrutura Urbana

fe

Ipinyi

N° 2387 /2014 UPS

CERTIDAO

Atendendo ao requerido por STELLA ADMINISTRADORA LTDA, através
do Protocolo n® 43724/2014 de 04/08/2014, informamos para os devidos fins que
no imovel de sua propriedade, matriculado sob n® 81166, Ficha 01, do Livro n° 2/RG,
no Cartorio do Registro de Imoéveis da 1° Circunscricdo desta Comarca, localizado
na Zona ZCD3B - SANTO ANTONIO, que conforme o Anexo IV da Lei
Complementar n°® 312/2010 , & permitido CC (Conjunto Comercial) para os usos:
C1- Comercio/ Servigo ou Industria de ambito local;

C2- Comércio/ Servigo de materiais de pequeno porte;

$§2- Servigo/ Comércio ou Inddstria de ambito geral.

Informameos ainda que o referido imével encontra-se localizado a jusante do
local de captacdo de agua pela Companhia Aguas de Joinville para abastecimento
ao publico.

Do que para o bem da verdade e para que produza seus devidos e legais
efeitos, assinamos a presente certiddo, com validade de 180 dias a contar desta
data.

- - /
.Jomvﬂie,ﬁ{@”/de agosto de 2014.

%
Gérefite Unidade Parcglaeinto do Solo
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www.joinville.sc.gov.br
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Aguas eJoinvill_e JOlIlV]]le

Companhiz de Saneamento Bésicc FREFEITURA

[\rr no 280/2014]

Protocolo 3436611

A Companhia Aguas de Joinville, sociedade de economia mista criada pela Lei municipal n®
5.054 /2004, em resposta a Solicitacdo da VIABILIDADE TECNICA, informa que:

Identificacdo do empreendedor

Nome: Stella Administradora de Bens Ltda Bairro: Atiradores

Endereco: Rua Fernando de Noronha, 225

Municipio: Joinville UE: sC

LCGC/CPF n°:04.178.271/0001/92 Inscricdo Estadual n©:

Identificacdo do empreendimento 1
Nome: Condominio Comercial

Endereco: Avenida Santos Dumont, 831 Bairro: Santo Antonio

Municipio: Joinville UF: sC

Caracteristicas do empreendimento

O empreendimento serd um Condominio Comercial composto por dois blocos.
Populagdo Total: 1960 pessoas. Consumo de agua: 98m3 /dia. Contribuicio total
de esgoto: 78,4m?3 /dia.

i, &

Croqui de localizacdo

Esta Viabilidade Técnica & vélida pelo perfodo de 02 (dois) anos, a conlar da dala da

S
fﬁm@ﬁ/@

Joinville, 27 ag?slo, 2014
i)

Companhia de Jdoinvilie
Companhia Aguas de Joinvilfe . 3
s @a?‘?”essg il
g ente de Projetgs de E i
Bruno Borges Gengil A

/ Gerepts de Agug-
/
¥

Rua XV de Novembro, 3950 | Bairro Gldria | 89216-202 | Joinville SC | Fone: 47 2105-1600 / Fax: 47 2105-1615
secretaria @ aguasdejoinville.com.br | www.aguasdejoinvilie.com.br




Prefeitura Municipal de Joinville

Secretaria da Fazenda
Unidade de Arrecadagéo e Cobranga

Capa do processo

Protocolo n°: 40324 Data: 03/02/2015
Origem: |nterna

Interessado: Stella Administradora De Bens Ltda
Grupo servigo: IPPUJ
Servigos: Estudo de Impacto de Vizinhanca - Decreto 20668/13
Enderego: 3719 - Fernando De Noronha N° 225, Comple:

Bairro: 402 - Atiradores CEP: 89203072
Cidade: Joinville UF: SC

Identificadores: Telefone - (47) 8869-3054

Observagéo: DAM n® 3253200 Valor: 8.234,25 Emissdo: 03/02/2015

Simula: Estudo de Impacto de Vizinhanca - Decreto 20868/13

(tel 8869-3054 Sra Magda)

Nome / Razéo social CPFICNPJ Classe
Stella Administradora De Bens Ltda 04.178.271/0001-92 INTERESSADO
Leticia Haak $88.935.219-20 REQUERENTE

Declaro que as informagdes por mim fornecidas s&o verdadeiras, sob as penas da lei
Prefeitura Municipal de Joinville, 03/02/2015

Assinatura

Atencgéo

Se este processo possuir valor langado, favor conferir se o DAM est4 autenticado mecanicamente pelo banco recebedor.
Este processo pode ser consultado pelo site http://protocolo.joinville.sc.gov.brijsp/externo/, utilizando a chave de acesso:
NjcxMDMyNDEOM|I50ODA0ODAWN.




TERMO DE COMPROMISSO

SUELI ABUHAB, empreendedor do(s) imoével(is) abaixo descritos,
portador do RG n° 2/R598.009 - SSP/SC e CPF n° 254.357.958-34,
comprometo-me a arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras
e servigos necessarios a minimizagdo dos impactos decorrentes da
implantagéo de empreendimento ou atividade em imoével de minha propriedade
e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da
finalizagdo do empreendimento.

Declaro estar ciente de que nado sera expedida a licenga final de
funcionamento do empreendimento enquanto n&o restarem concluidas
integralmente as medidas de prevencaoapontadas no Parecer Técnico
Conclusivo — PTC, nos termos do art. 6°, §8§ 1° e 3° da Lei Complementar
Municipal n° 336, de 10 de junho de 2011.

Declaro, ainda, estar ciente de que o prazo de validade do PTC é de 2

(dois) anos, podendo ser prorrogado justificadamente.

IMOVEIS:

Rua Santos Dumont, n® 831, Bairro Santo Anténio, Joinville/SC.

ey,

Assinatura do Empreendedor




ERE

g Secretaria do Meio Ambiente

N° 304 / 2014 / SEMA / UPS

CERTIDAO

Atendendo ao requerido por STELLA ADMINISTRADORA DE BENS
LTDA, através do Protocolo n° 43719/2014 de 04/08/2014, informamos para os
devidos fins que no imdvel de sua propriedade, matriculado sob n°® 131733, Ficha 01,
do Livro n® 2/RG, no Cartério do Registro de Imoveis da 1° Circunscricdo desta
Comarca, localizado na Zona ZCD3b — SANTO ANTONIO, que conforme o Anexo IV
da Lei Complementar n® 312/2010, é permitido o uso C2 ( Condominio Comercial
Vertical).

i

Informamos ainda que o referido imével encontra-se localizado a jusante do
local de captagdo de agua pela Companhia Aguas de Joinville para abastecimento
ao publico.

Do que para o bem da verdade e para que produza seus devidos e legais
efeitos, assinamos a presente certidao, com validade de 180 dias a contar desta
data.

fefInjdade Parcaisgear™ . i

35786-TAMARA

Rua Anita Garibaldi, 79 — Anita Garibaldi - B9203-300 - Joinville/SC
Fone (47) 3433-2230 / Fax (47) 3433-5202 — www.joinville.sc.gov.br




I?iretrizes gerais
(Agua:

1. O Sistema Publico de Abastecimento de agua atual ndo atende a demanda de consumo do empreendimento,
sendo necessaria a adequacio do Sistema de Abastecimente de Agua, conforme ltens 2,3, 4 e 5:

2. Para o atendimento as demandas do empreendimento serao necessérias as seguintes cbras:

- Extensao de 600 metros de rede PVC/PBA DN 75 mm, entroncando na rede de 250 mm da Rua

3. A ampliagao de rede a ser realizada, especificada acima, serve apenas de referencia. As medidas reais serdo
confirmadas “in loco™ has etapas posteriores do processo,

4. As obras citadas no item 2 serdo executadas pela Companhia Aguas de Joinville e conforme Resolugio AMAE 06/2005
(cap. IV / art. 79 / Item 11 C), 0 empreendedor deverd celebrar cantrato especifico, no qual serd prevista a participagdo
financeira do empreendedor, anterior a aprovacao do projeto.

5. O empreendedor devera enviar declaragio de interesse para a Companhia Aguas de Joinville manifestando a
intencéo de celebracdo de contrato;

6. O Prazo para a Execucao das Obras sera informado na assinatura do Contrato (item 4);

7. Alligagao de agua no empreendimento devera ser realizada na Rua Santos Dumont na rede de 75 mm;

8. Hidrémetra: 2“~ Classe: C — Capacidads: 30 m¥/h.

8. Esta Viabilidade esta condicionada aoc cumprimento do Art. 42 da Resolugao n® 06/2006 do Conselho Municipal
de Agua & Esgoto;

10. O projeto de abastecimento de dgua devera atender as instrugdes normativas da Associagéo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT & as determinacoes da Companhia Aguas de Joinville.

JProjeto rede de distribuicédo de dgua: Norma NBR 12.218

Instalagdo Predial de Agua Fria: Norma NBR 5.626

\Tubos e Conexées em PVC: Norma NBR 5.647 & NBR 5.648

YResolugdo N2 06/2006 do Conselho Municipal dos Servigos de Agua e Esgoto

11. Reservagio minima: 24 horas (prever caixa de reservagéo gue aienda todas as unidades habitacionais,
atendendo assim ao disposto na Lei Municipal n. 2.260/88).

12. O projeto devera ser apresentado em 1 (uma) via impressa ¢ 1{uma) via digital em PDF de igual teor,
Memorial descritivo; Memarial de calculo; Plantas de projeto; Anotacao de Responsabilidade Técnica —
ART do Projeto.

13. Deve ser observado o Art. 74 da Besolugdo N® 068/2006, do Conselho Municipal dos Servicos de Agua e
Esgote:

Art. 74 — Os imdvels ou parte dos mesmos poderdo ter abastacimento dirsto, desde que a entrada da
canalizacdo alimentadora do reservatério superior esteja a uma altura maxima de 10 (dez) metros acima do nival
do eixo da via plblica.

Paragrafo Uinico — Quando a entrada da canalizagdo alimentadora do reservatério superior exceder o disposto
no caput deste artigo, o imével ou parte deste devera possuir reservatorio inferior e instalagoes de bombeamento
conjugados, sendo de responsabilidade do USUARIO a construgéo, operagio e manutencdo dos mesmos.

oinville
-~

hia Agugs € ¥

uza
?'.or,azp_sc 1131629
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jg;fgﬁf; Secretaria de Infraestrutura Urbana

N® 2454 /2014 UPS

CERTIDAO

Atendendo ao requerido por STELLA ADMINISTRADORA DE BENS
LTDA, através do Protocolo n® 43722/2014 de 04/08/2014, informamos para
os devidos fins que o imével de sua propriedade, matriculado sob n® 81166,
Ficha 01, do Livro n° 2/RG, no Cartdrio do Registro de Iméveis da 1°
Circunscricdo desta Comarca, localizado na Zona ZCD3/ZR5 — SANTO
ANTONIO. Conforme Memorando n.° 1636/2014, da Unidade de Drenagem,
segundo mapa da Mancha de Inundac&o com tempo de recorrencia de 5 anos
disponibilizada pela SEPLAN atraves do SIMGEO no site da prefeitura, o
imovel em questao ndo e atingido pela referida mancha de inundacéao.
Do que para o bem da verdade e para que produza seus devidos e
legais efeitos, assinamos a presente certiddo, com validade de 180 dias a
contar desta data.

Joinville, 27 de‘%gosto de 2014.

As

i
Secretaria fledfraestiutura, o
4 ; :

Arg. Glovagi Padilha - Mar,

bwﬂ’ lads Paiaiawehio do Sal

43708-MILLI

Rua Saguacu, 265 — Saguagu — 89221-010 — Joinville/SC
Tel: (47) 3431-5000 — Fax: (47) 3431-5075 — E-mail: dps@jocinville.sc.gov.br
www joinville.sc.gov.br



Pédgina 1 de 1

ICREA-SC R

Conselho Reglonal de & ART N° 5351831-3

e Agranomia de Santa Cat:n-ma

A.RT. Anotacdo de Responsabilidade Técnica | ART autenticada eletronicamente via
CREA Y
= Contratado
GEQGRAFA 115731-6  Empress Execulors:
LETICIA HARK
RUS LAGAHMER 147 JOINVILLE
BLOCO B APTO 803 BON 89223-050 SE Fone: Fax:
Fone: Fax -- CPF:988.935.219-20 MNormal

leticiahaak@znail .com
= Contratante

STELLA ADHINISTRADORA DE BENS LTDA 0417E271000492
Rua Fernarso de Moronha, 225

Atiradores JOINVILLE SC

BRZO3IOTZ

= Resumo do Contrate
Elaboragio de estudo (diagndstico) para o meio fizico e meio antrdpico: elaboracio e andlise

de mapeamento tem3tico; avaliacio de impacto para oz meios fisico e antrdpico (partes integrantes
do Estudo de Impacto de Yizinhanca) para fins de obtencdo de licenca de construcio para atividade
de Condominic Comercial Vertical junto a Prefeitura Municipal de Joinwille,

Inicio em : 15012045 Término am :15,12.2015 Honordrios: Ri4. 000,60 Walor ObrafSenigo: Rid. 0000
= {dentifica¢io da Obra/Semwico
STELLA RDHINISTRADORA DE BENS LTDA 4178271000192
fvenida Santos Dumont, 831
Santo Antonio JOINVILLE =
S9218100
= Assinaturas
JOINVILLE LETICIR HARK STELLA RONIMISTRADORA DE BENS LTDA
BABZAZILS G5, 95, 218-20 4178271000192

Este documents anota perante o CREA-SC, para efeitos legai, o contrato esorite ou verbal realzado entre 3z partes (LeiS 486/77)

Reservado 2o Responsavel Té
way ART: 5351831-3
- Participagéo Técnica - Slividaces
Individual Objetos Classificasio Duantidade Uridade
L T ADEES 100 45
92 19 A0E62 1,00 45
= Enlidade de Classe a2 45 ReZ27 100 45
Henhuma 15 B A0865 1,00 45
16 ## RiBEZ 1,60 48

- Regularizagio

= Deacrigan Complementar

Este documento 50 terd % Publica se esliver devidamente cadasirado e guitado junto ao CREA-SC. Para aferir wwwcrea-sc.org.br
Este documento foi autenticado eletronicanente, estando sujeito a verificagfes
conforne resolucdc 1825789 CONFER e demais legpislacOes aplicaveis.

As assinaturas devem ser a priprio punho, originais e preferencialmente con caneta azul,
fcessibilidade: Declaro a aplicabilidade das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da
ABNT, na legislacio especifica e no Decreto n, 5.296/2004, a8 atividades profissionais acima relacionadas.

https://www.crea-sc.org.br/creanet/sartweb/imp_art.php?art=2667525 09/02/2015




Aguas de Joinville JOlIlVi]le

Companhia de Saneaments Basica IT
- i PREEE LJRA
Esgoto:

1. 0 local se encontra na drea de expansdo da rede coletora de esgoto — Projeto Bacia 3.2.

2. Arede & qual 0 empreendimento serd interligado se encontra em fase de testes.

3. Aconclusdo dos testes e recebimento definitivo da obra esta prevista para o més de Qutubro. A ligacdo i rede
coletora somente sera permitida quando a Companhia Aguas de Joinville comunicar formalmente a liberagédo
para ligagdo ao sistema.

4. Quando da ligacio & rede coletora, deverdo ser consideradas as seguintes caracteristicas:

4.1. Aligacdo devera ser feita através da rede existente da Avenida Santos Dumont.

4.2. Di&dmetro/material da rede piblica coletora: PVC DN 150 mm.

4.3. Diametro/material da ligacdo: PVC DN 150 mm.

4.4. Aligagdo deverd ser solicitada junto & Cia Aguas de Joinville,

4.5. Profundidade da ligagdio na caixa de inspecda deverd ser de no maximo: 1,50 m

5. 0O projeto de esgotamento sanitério devers atender 3s instructes normativas da Associagdo Brasileira de Normas

Técnicas — ABNT e as determinacdes da Companhia Aquas de Joinville.
Projeto de Rede Coletora de Esgotos: Norma NBR 9649

Projeto e execucgdo de Sistema Prediais de Esgotos Sanitarios: NBR 8160

Resolucdo N° 06/2006 do Conselho Municipal dos Servicos de Agua e Esgoto

6. Considerar coeficiente de retorno como sendo 80%.

7. O projete deverd ser apresentado em 3 (trés) vias de igual teor, contendo;

8. Memorial descritive; Memorial de calculo; Plantas de projeto; Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART
do Projeto.

Observar o Art. 76 da Resolugdo N° 06/2006, do Conselho Municipal dos Servicos de Agua e Esgoto:

Art. 76 — O langamento de efluentes no sistema plblico de esgoto deve ser realizado exclusivamente por
gravidade.

Paragrafo (nico - Quando houver necessidade de recalque dos efluentes, eles devem fluir para uma caixa de
“quebra de pressao”, situada a montante da caixa de inspegao externa, na parte interna de imovel, de onde
serdo conduzidos em conduto livre até o coletor plblico, sendo de responsabilidade do USUARIO a execugdo,
operag¢do e manutencio dessas instalacdes.

Compantkh cf de Jolnvilie

EsCinps Kruger
Téeonica am Edificacies

[Nota: Esta Viabilidade Técnica é de carater orientativo e restringe-se ao Abastecimento de Agua a/ou
Esgotamento Sanitario. O interessado devera submeter o “PROJETO HIDRAULICO” do empreendimento para
andlise da Companhia Aguas de Joinville, & somente apés a APROVACAO deste & que poderao ser iniciadas as
obras de infraestrutura ligadas ao abastecimento de dgua e/ou esgotamento sanitario,

b,

Rua XV de Novembro, 3950 | Bairro Gldria | 89216-202 | Joinville SC | Fone: 47 2105-1600 / Fax: 47 2105-1615
secretaria@aguasdejoinville.com.br | www.aguasdejoinville.com.br



Tt Secretaria de Infraestrutura Urbana

A

N° 2481 /2014 UPS

CERTIDAO

Atendendo ao requerido por STELLA ADMINISTRADORA DE BENS
LTDA, através do Protocolo n® 43715/2014 de 04/08/2014, informamos para
os devidos fins que o imével de sua propriedade, matriculado sob n® 131733,
Ficha 01, do Livro n° 2/RG, no Cartério do Registro de Imoéveis da 1°
Circunscricdo desta Comarca, localizado na Zona ZR5/ZCD3B — SANTO
ANTONIO. Conforme Memorando n.° 1644/2014, da Unidade de Drenagem,
segundo mapa da Mancha de Inundagac com tempo de recorrencia de 5 anos
disponibilizada pela SEPLAN atraves do SIMGEO no site da prefeitura, o
imével em questdo ndo é atingido pela referida mancha de inundacéo.
Do que para o bem da verdade e para que produza seus devidos e
legais efeitos, assinamos a presente certiddo, com validade de 180 dias a
contar desta data.

Joinville, 28 de Agosto de 2014.

; _
gg/ varg Padilha - Mat 17906-3
rente Unidade Parcelafente do Solo

43708-MiLL!

Rua Saguacu, 265 — Saguagu — 89221-010 — Joinville/SC
Tel: (47) 3431-5000 — Fax: (47) 3431-5075 — E-mail: dps@joinville sc.gov.br
www joinville.sc.gov.br



10/9/2014 ART - Anotaéﬁo de Responsabilidade Tecnica

Servigo Publico Federal
CONSELHO FEDERAL/CONSELHO REGIONAL DE BIOLOGIA 3* REGIAO
1-ART NO:

ANOTAGCAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA - ART |2014/14324

CONTRATADO
2.Nome: MAGDA CARRION BARTZ |3.Registro na CRBio: 041446/03-D
4.CPF: 398.150.210-87 |5.E—maf|: magdacarrion@brturbo.com.br |6.Tel: (47)3429-9271
7.End.: WALTER EICHHOLZ 545 8.Compl.:
9.Bairro: PETROPOLIS |10.Cidade: JOINVILLE 11.UF: 5C |12.CEP: 89208-695
CONTRATANTE
13.Nome: STELLA ADMINISTRADCORA DE BENS LTDA.
14.Registro Profissional: |15.CPF / CGC / CNPJ: 04.178.271/0001-92
16.End.: RUA FERNANDO DE NORONHA 225
17.Compl.: 18.Bairro: ATIRADORES |19.C‘|dade: JOINVILLE

20.UF: SC |21.CEP: 89203-072 22.E-mail/Site:
DADOS DA ATIVIDADE PROFISSIONAL

23.Natureza : 1. Prestacdo de servigo
Alividade(s) Realizada(s) : Execuco de estudos, projetos de pesquisa e/ou servigos;

24.1dentificacio :  RELATORIO AMBIENTAL PREVIO — RAP, ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA E PARTICIPACAQ EM PLANO DE
GERENCIAMENTO DE RESIDUOS DA CONSTRUCAG CIVIL PARA CUMPRIR IN-03- FUNDEMA, NO QUE COMPETE A EMISSAO DA
LICENCA AMBIENTAL PARA INSTALACAQ DE EMPREENDIMENTO.

25.Municipio de Realizacio do Trabalho: JOINVILLE 26.UF: SC

27.Forma de participacio: EQUIPE 28.Perfil da equipe: ENGENHEIRA CIVIL, BIOLOGA, GEOGRAFA

29.Area do Conhecimento: Botdnica ; Ecologia; Zoologiz; 30.Campo de Atuacio: Meio Ambiente

31.Descricdo sumaria :  ESTUDOS AMBIENTAIS PARA CUMPRIR IN-03- FUNDEMA EM IMOVEL LOCALIZADO NA AV. SANTQS
DUMONT, 831, BAIRRC SANTO ANTONIO, JOINVILLE/SC.METODOLOGIA: OBSERVAGAD"IN LOCO", REGISTROS FOTOGRAFICOS,
REVISAQ BIBLIOGRAFICA.

32.Valor: R$ 25.000,00 |33.Total de horas: 60 [34.Inicio: SET/2014 35.Término: OUT/2014

36. ASSINATURAS 37. LOGO DO CRBio

Declaro serem verdadeiras as infermacgoes acima

Data: Data:

Assinatura do Profissional Assinatura e Carimbo do Contratante

38. SOLICITAGAO DE BAIXA POR CONCLUSAO | 39. SOLICITAGAO DE BAIXA POR DISTRATO

Declaramos a conclusao do trabalho anotado na presente ART, razéo
pela qual solicitamos a devida BAIXA junto aos arquivos desse CREIo.

Assinatura do Profissional Data: [/ / Assinatura do Profissional

Data: [/ /

Assinatura e Carimbo do Contratante Data: [ / Assinatura e Carimbo do Contratante
Data: [ [

) CERTIFICAGAO DIGITAL DE DOCUMENTOS
NUMERO DE CONTROLE: 8849.1418.1360.2301

OBS: A autenticidade deste documento devera ser verificada no endereco eletronico wwy.crision3.gov.or

http://177.190.148.99/scripts/art.dIVlogin 4/5
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Prefeitura Municipal de Joinville
Sacrateris da Fazerds
Unidads de Armscacscho & Cobranca

iCapa do processo

Protocolo n*: 49744

Data: 04/09/2014
Origem: |nterna
Interessado: Stella Administradora De Bens Ltda
Grupo servigo: SEINFRA - LICENGA PARA CONSTRUGAD
Servigos: ) Acima de 8000, 00m
Enderego: 131 - Santos Dumaont N° 831, Comple:
Balma: 208 - Santo Antanic CEP; 82218100
Cidada:  Joinvilla UF: 8C
Identificadoras:  E-mall - 0

Fone - 9177-5465 Casar

Inscricdo Imobiliaria - 13,30.12.28.0326.0000

Obra contratada por Pessoa Juridica? (5) - §

Obsarvacho. DAM n®: 3234726 Walor:  10.725,28 Emissfo: 04009/2014
Somula: Saolicita LICENGA PARA CONSTRUGAD de 17.345,21 m,
CMC 121285
121288
#5801
| 85200 Ok
Wome | Razio social CPFICNR Classs
Stalla Administredora De Bans Lida 04, 178, 271/0001-92 INTERESSADD

Declaro que as informagbes por mim fomecidas sbo verdadeiras, sob as panas da led
Prafailura Municipal da Joinville, 040902014

Asainatura

Atenglo

Pratocolar 8 vistora de conclusfo de obras, deverd o contribuinte apresentar e unidada de fiscalizagho de tributos para
apuragio do ISS0N devida:
a) Notas fiscais de servicos lomados referente a construgao civil (lem 7, subitens 7.02, 7.04 ou 7.05 da LC 155/2003).

Lembrando que nas NFs deverio constar os dados da obra am questBo coma: CEI, Nome a/ou endereca da obra, sob pena
de nlio sarem aoaltas;

b) Guias de Recolhimanto da ISS;
¢) Pratocolo da vistorla de concluslo de obras,

E:t:mriiaxdm”i' valor langado, favor conferir se o DAM esté autenticado mecanicaments pelo banco recebedor.
& 36 consultadn \ b :
MzAONDEINDCxNDAS mthmﬂ.‘uh site hitpeipratocolo joinville.sc.gov brijsplexterna/, utilizando 8 chave 08 ACESS0C

scanned by Camscanner




e Initpes o goainet v, b prodecoks._geralimpressso phpCdProin. .

SECRETARLA

DO MEK Protocolo Geral - 362
m AMBIENTE
(_ Data: 16002014 1213:55'+  Ususbrio: Renata Piola Teald

intereasade: STELLA ADMINSTRADORA DE BENS LTDA
Assunto: Licenciamanto Armbiontal . Protocole Origem:
CPFICNPJ: (4178271000102 - Inscr. Imob.: 1330122602600000
Telotone: 8663054 - CEP: BO218-100

Enderego: Avenida Santos Dumont 831

Encaminhaments: Admiristracac de Procassss - CONDOMING

Resposta:
Obaary aches
Lmmirin DatatHers Descrigho
RECERIDD REQUERMENTO , TAXA
PALA E DOCS PARA LAP LA,
eraks TR0 T4 122151 CONFERIDD POR REMATA [ 0BS.-

VERIEICAR SE PODE MCLLE MO LG
-4 1]

e b
Recats Piols Tealdi
parimia 42353
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Embratel

PARECER TECNICO

Sio Paulo, 19 de janeiro de 2015
[2: Empreza Brasileira de Telecomunicagdes - EMBEATEL
Para: TOTWE 5.4

AT Stella Administradera de Bens Lida

Informamos o quem possa inteps sear, que atualmente a EMBRATEL maliza a prestagio de servigo de telefonia
para TOTY S 5.4, através do contrato WES-23-%PE-2013-00003, Tronco-chave (475 2101-T000, enderego de
instalagho = Av. Santos Dumont, 831 - Bom Betiro — Joinville- Cep: 89222-000. E que a EMBREATEL possui
capacidade tecnica para atender a demanda de crescimento da TOTY S 5 A emvinude da ampliagio da unidade

de Toinville.

Atenciosaments,

|zak=:lu Bamrza Cludio M Tomas: Leardrs Maihes
Gerenbe Exeutive de Megdons Geronbe di Contas Cansulin: de Solikcies
Tot (18] F131- 3558 Tab {11} Z21-Z292 Tl (11} 21FE- 3316

Tl 10} 93 134-3000 Ced: {10} 99296-5513
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PARECER TECNICO DO LAUDO DE AVALIACAO PELO
METODO MERCADOLOGICO

Solicitacao: Stella Administradora de Bens Ltda.
CNPJ: 04.178.271/0001-92

PERITO EM AVALIACAO DE IMOVEIS
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DADOS DO AVALIADOR.

Dados Pessoais — Mario José Pereira, brasileiro, casado, corretor de
Imodveis. Residente e Domiciliada nesta cidade de Joinville — SC.

Formagao Profissional: Técnico em Arquitetura - Corretor de Imdveis
(Creci -9412) - Avaliador de Iméveis (Faculdade Porto Belo)

Clientes & Referéncias;

Banco Bradesco - Josiane (Ger. Juridica) - (47)31771900 - Joselmar
S.Tamioso - 8805-8583.

Transportadora Super Ja - Emerson Kriger - (47) 99843419

Dr. Lenilson Alves dos Santos - (47) 8807-2771 - Advogado

Buscar —(47) 9978-1438 — Sr. Emanuel

CEB — Conexdes Especiais do Brasil — (47) 9984-7314 — Sr. Valmirio
Unimed de Joinville — Cooperativa de Trabalho Médico — Sr. Adoniz

42 Vara do Trabalho de Joinville. SC — Avaliacdo do Estadio do Caxias
Futebol Clube.

Mais informacdes sobre avaliacdo de imdveis e outros servicos entre em
contato com:
mario@koncreta.com.br / www.koncreta.com.br

PERITO EM AVALIACAO DE IMOVEIS
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| - OBJETOS DO PARECER

A - Um Terreno situado nesta cidade, fazendo frente a leste com
57,00 metros na Avenida Santos Dumont, fundos a Norte, lado direito de
guem de frente olha, medindo 211,61 metros, onde se limita com terras
de Elea Incorporadora de Imdveis Ltda, e a Sul, lado esquerdo com 218,00
metros, em terras de Levino Lemke, fazendo o travessao dos fundos a
Oeste, com 71,00 metros com terras de Otto Klemke, contendo area total
de 13.107,75 metros quadrados.

Matricula — 81.166 12 Circunscricdao do cartdrio de registro desta
comarca de Joinville. Inscrigao Imobilidria —13.30.12.28.0326.000

Area Construida com 5.834,55 metros quadrados

B - Um Terreno com area de 12.197,62 metros quadrados,
localizado na Avenida Santos Dumont, distante 116,00 metros do
entroncamento com a Rua lguacu, bairro Santo Antonio, situado neste
municipio de Joinville, com as seguintes medidas de confrontacgdes;
fazendo frente a Leste com 57,00 metros no alinhamento da Avenida
Santos Dumont, fundos a Norte, lado direito de quem de frente olha o
imovel com 185,18 metros, confrontando com terras de propriedade de
M. Abuhab Participa¢des S.A, fundos a Sul, lado esquerdo com 211,61
metros, confrontando com terras de propriedade de Stella Administradora
Ltda: fazendo travessao dos fundos a Oeste com sete linhas, a primeira da
direita para a esquerda de quem de frente olha o imével medindo 22,74
metros. A segunda defletindo a direita medindo 5,77 metros, a terceira
defletindo a direita medindo 1,99 metros, a quarta em curva para a direita
com o raio de 12,16 metros, medindo em seu desenvolvimento 4,88
metros, a quinta em curva para a esquerda com raio de 13,84 metros,
medindo em seu desenvolvimento 13,88 metros, a sexta em linha reta
medindo 9,26 metros todas confrontando com terras de Stella
Administradora de Bens Ltda e a sétima defletindo a esquerda, medindo
41,89 metros, confrontando-se com terras de propriedade de Karla Regina
Kock Rovina e com o final da Rua Alexandre Humboldt.

Matricula — 131.733 12 Circunscricao do cartdrio de registro desta
comarca de Joinville. Inscricdao Imobilidria — 13.30.12.28.0269.0000

PERITO EM AVALIACAO DE IMOVEIS
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NiVEL DE PRECISAO.

Iremos utilizar o nivel de rigor como sendo o de PRECISAO NORMAL,
vez que para a adogao deste nivel, estaremos atrelados a Norma Técnica
14.653. Emitidos pela ABNT, que regulamenta a matéria.

Aliado a nossa experiéncia profissional na area imobiliaria, cuja inscricao
junto ao conselho de classe sob nr. 9412, bem como obedecendo as
determina¢des do CRECI - 11 Regides, no Estado de Santa Catarina Nr.
033-2004 que normatiza a emissao de documentos de avaliacao por
ultimo, mesmo nao possuindo ainda o definitivo registro junto ao COFECI,
pela necessidade de tramite burocratico junto aquele 6rgao. Ainda assim,
estaremos conduzindo o trabalho.

Conforme o disposto na resolugao COFECI nr. 957-2006, que disciplina a
emissao e a competéncia do corretor de imdveis para a elaboracao de
PARECER TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA - PTAM.

METODOLOGIA.

Na determinacdao da metodologia, buscamos informacdes
detalhadas da regidao e os dados disponiveis, das informacdes obtidas,
constatamos:

1 — Ha na regidao Imoével semelhante;

2 — Ha oferta ou transacao de imdvel, que por suas caracteristicas ou
destinagdes permitam comparacoes;

3 — Possuimos informacgdes dos valores praticados no mercado pelas
Imobilidrias na regiao e de Particulares.

A partir destas informagdes optamos pelo método Comparativo, para
avaliacdo do imovel.

METODO COMPARATIVO.

Neste método iremos tomar como base um estudo técnico
econdmico para determinarmos o valor do imoével, tendo como base os

PERITO EM AVALIACAO DE IMOVEIS
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terrenos com as mesmas caracteristicas comercializadas no periodo dos
ultimos 12 meses aproveitando a viabilidade.

RESSALVAS E PRINCIPIOS.

A presente avaliagao obedeceu aos seguintes principios:
1 — Estao expressas as limitagcdes impostas pelo método aplicado;
2 — Utilizagado do método mais recomendavel, considerando as
imperfeicdes, pesquisa de mercado e a homogeneiza¢dao adequada;
3 — O universo de pesquisa , o imdvel avaliando , foi inspecionado
pessoalmente pelos signatarios;
4 — Da mesma forma a avaliacao, bem como todas as conclusdes exaradas,
é de responsabilidade do profissional que subscreve o presente;
5 — Os honorarios do avaliador ndo estao relacionados, de qualquer forma,
as conclusdes da presente avaliacao;
6 — O avaliador ndo tem qualquer inclinagao pessoal em relacao a matéria;
7 — Envolvida na avaliacdao, nem contempla para o futuro, qualquer
interesse nos bens objetos da avaliagao;
8 — As restricdes tanto do ponto de vista de gravames legais quanto
eventuais excec¢Oes previstas pelo Plano Diretor do Municipio, ou ainda
planas de mudanca da destinacao da area, foram consideradas e narradas
em sua totalidade, no presente trabalho;
9 — O presente trabalho esta em conformidade ao estabelecido no Ato
Normativo Nr. 0332004 do CRECI 11lregidao-SC, que estabelece normas
para a emissao da Avaliacdo de Imdveis, bem como a Resolugcao COFECI
Nr. 957-2006, que disciplina a emissao e a competéncia do corretor de
iméveis para a elaboragdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO
IMOBILIARIA — PTAM;
10 — Por oportuno, esclarecemos ainda que ambas as legislagdes tanto, no
ambito estadual quanto no Federal, foram estabelecidas com base em
estudo realizado pelo profissional que assina o presente trabalho.

ANEXOS

PERITO EM AVALIACAO DE IMOVEIS
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Fachada ¢/ Frente AV. Santos Dumont

Entrada Principal
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Acesso 1° Andar

1° Andar

Banheiros Masculino/Feminino
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Elevador

Datacenter Licancabur
ente / Dasenvolvimento de Produtos

Jecenvolvimento de Produfos
1° Andar

ento de Produtos / Diretor de Desenvolvimento de Produtos
ortaria Il / Copa

| Desenvalvimento de Produtos e

4 Andares

1°/2°/3° - Andar
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Area para Cotrugéo do Prédio Garagem

PERITO EM AVALIACAO DE IMOVEIS
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Regisﬁ[;o ; Titulor: Bianca cmte’nard:ﬁaria
l de Imovels chuaoamese
Joinville  Emes”

Livro Ne 2 REGISTRO GERAL  Fiemn =0l=
Ano 129954
‘Matricula N¥ ~ 81,166 - Data: 20 de setembro de 1995.-

DSVEL:~ Um terreno situado nesta cidads, fazendo frente &
Loate qom 57,00 metrog na Avenida Santos Damonk, fundos a '
¥orte, lado direito de guem da frente olha, medindo 231,61~
metros, orde limita-se com terrss de Elea Incorporadora de'
Imbveis Ltda, o a Sul, lado esquerds com 218,00 metrog, om!
torrag ds levino lemke, fazende o ‘travessfo dos fundos h /
Oeste, com 71,00 metros com terrss de Otto Xlemke, gontendo
a frea totel de 13.,107,75 metxos guadrafos; distante pelo *
ledo direito de quem da yua olha 57,00 metros do terreno op
de mse acha edificada § csga p2-935,-

EENFEITORIAS t— Nao ha,~ (1n9. Imob. 13, 30.12.28,0326.000)
PROPRIETARLA:- ELEA INCORPORALORA DT INOVEIS ITDA; pessoa '
jadioa de dirveito privado, com gede nesta cidade; CGGC no-

cAo

760 5844630/0001~12.~

%wg:- Matrfonla n9-29,027 do 1202-R¢,, neste!

x m"f’\"—“‘/

Oficial_ Ry =
V4 RED

B1l:- Emf 29 de setembro/de 1.995.-
TITUIO -~ Bacritura Fiblica de CompPa e Venda., lavrada aos'
20,09,1995, pelo 1¢ Mabelific de Rotas, desta comarca; (Io.-
497,f15,191) .~ TRARSMITERTE:~ ELEA INCORRORADORA DE TOVELS
1TDa; acima qualificada; no ato representada pelo sr. LAURO
GRIPA; brasileiro, casado, construtor, CFF n2-051,141.019.’
00, residente nesta cidade.~ ADQUIRENTE:- DATASUL S/A; pes~
gsoa jurddica 8e direito privado, com sede e foro neata cidg
do; CGC n2-83.615.492/0001-57, por seu representante legal'
s, MIGUEL ABUBAB; brasileiro, casado, engR, meci@nico, CPP-
019.372.279-87, residehte noata oidade.~ VAIOR:~ RS-T70,000,
00 (setenta mil reais), Avaliado Pala PM,J. vor RE-117.679

CGC 83 545 350/0001-60
Joinvlile = Santa Calaring

CARTORIO DO REG. DE IMOVEIS - 12 CIRCUNSCRI

40“" wnm cm:* N?” - (15840118).----—.—.—.-.-.—.-‘—.v.- p
Oficial A/Wv-—--‘:jo

4
AV D2 Bn, 29 de setembro da 1.995.-
Conforme congta na Escritura registrada no B-1 acima; & Ven
dedora, por seu representante foi declarado sob sua
sabilidade ¢ivil e criminal, que a mesma exerce ativig
do comercislizaco de imdveia e que o imbvel desta ma
1a n%o faz parte fe seu ativo permanente estando poriantoy

- gt g o g - g g

------ ——_— g gy -

Cerlid3o da matricula n® 81.166
Impresso em: 29/07/2014

PERITO EM AVALIACAO DE IMOVEIS
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Regjstfp Tt Snca st e Foi
AP XV de Novembro, 817

de Imﬁveis C:mw;&wih-; .

- R s

D Joinville i

Continuagio da Matricula N¢ = S14166-

digpensada da apresentagtio da Certidao Negativa de D8bito do
(CHD), bem como a Cem da Raceita Federal,- Dou 4.
(16:40ha) .~ Oficial, (s =

R
-3:~ Em, 19 do 'Juf£ de 1,998 .~ X e
cla Cédula do Cradito Comercial n® SC-BISI/BNDES/AUTOMATICO -
PROGRAMA’ AUTOHATICO, ositida aos 15.064199, oa Florianépolis- *
8C.; a proprietiria DEU_EM HI Porgfg CEDULAR DE 1% GRAU o imdvel’
decta matricula;. 4o BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO
stL ~ BRDE. autarqnie interestadial coa sode o= Porto Alegr RS,
¢ Agencia em Florianolis-5C., C6C 92.816.5600001~37, ou & sual
ordan; para garantin do cradito de RS 1.611.932,00 (Hum mi lhgo, -
sgiscenton o onze mil, cento e trinta o dis reais), nas condi=*
goes congtantes feitas no Liviro nf. 3 de Registro Auxiliar, sob’

ne, 589-6' <@ eé"i 00'-‘%*-’--.‘--"-"o.‘-'0“-'-"-"---"'0‘0"“-
oficiat [/ . o
2

L

AV=4;- Em, 24 de Novembro de 2,000.— :
Pica CANCELADA a hipdteca registrada no R-3 acima; conforme Ter-
mo de Quitagao, exppdido pelo Credor, em data de 17.11.2000,- /
Dou £¢.- Oficial =t

L v &8 AC o TOM.
AV~5:~ Em, 24 de Novembro de 2.000.~
No imdvel desta matrfcula foi construido um prédio em alvenaria,
destinado & Servigo - S2.1, cow a éreas global de 5.834,55u2.; -
tude conforme Certificudo de Conclusdo- de Obras n2.0042931, expel
dido pela F.M.J., em data de 26,03.1997; Certidio Negativa de -
Débito ne,086882000~-20622002, expedidd pelo INSS, em data de 09,
11,2000 e regubrimento datado de 22,31.2000,~ (Valor da constru-
939:- ” 101 5 oo7,5°)-‘ DO\I fé'.“-"o-."—"'.'o-u-o‘-‘--o-------.-o
Oficial, S RPN

v

AV~6: ~Em, 12Vde jeneiro de 2,00} ,- 3
Confo rae requerittento dateds de 18, 12.20( Cart3o do Identif i~
cagao de Pessoa Juridica, ficd? constando 4 afteragac do nimero

do CNPJ @ propristiria do imbvel desta mdtricule Datasul S.A.

para 02.668.435/0001-34, -Dou fe, ~OFicinl .
¥ £50@4 35 CRE.
R~7:~Em, 2 de janetro de 2,001, - wex CRE]

Lo ne

TITULO: Es;riﬁurﬂ P'&I!bl ica de Redu;ao de Capital por Transfere -

ve, deata Comsrca;(L20364,F s, 122 ), ~TRAUSY) TENTEs DATASUL S/A, 1
pessos Juridica de direite privade, CiPJ n® 02, 668. 435/000 1~34,

s : Cont. na fichae 02 ...

cia de Patrimonio, lavrads sos 19.12,2000, pela Tebelid Ruth Sil]

Certidao da matricula n’: 83,166
Impresso em: 29/07/2014

e




SR g&eglistrp Do e Caselr de Faria
1 € IMOVEIS G mweabro,

B Joinville  rrmeens

Lo we 2 REGISTRO GERAL  Femaws_92
Ano_Z2.00 1
Matrlcuta N® =8 L, ) 66— Data: 12 de janeire de 2.00).~

estabelecida nesta cidade, no oto Fepresentads por MIGUEL -
ASUNAR, brasileiro, casado, engenheire mecanico, Cl.RG. 2/R
925, 700-SSP=5C, - CPF n® 019, 372,279-87, rasidents nosta ci i
de.~ADQUIRENTE: H.ABIHAD PARTICIPACGES S, A., pessos jur_fdiq

a

ca de direito privado, CAP} no 03.204.02 47000 1-50, esatabol

cida negsta ci dade, no ato repregentada por #iGJEL ABUHAB, j

qualif icado. -VALORY R$ 2.124.041,00 (Dois mi Ihdes, cento e
vinte & um @il & Quaprenta & um rdia).-mt_ﬂgi: NEo h-'?.—.
Pala transmitente foi declarado atravia da sene representan
tos lzgais Que @ transferencia desse im§vai ocdgionou ums -
reducao de capital social da empres2 da R$ 34. 185,574, 36 Pa
re 29.880.705, }3. Que havendo ess? redugao de capital da
erest ficam ratificades todss as demais cléusulas a cond;
§oes & seu contrato social.OBSERVAGRO: Constave na escritj’
r® & dpresentdcdo ¢ arquivamento &3 Certiddo Negativa Fede-
ml a2 3,805,788 enitida en 03.07,2000 ¢ o CND do INSS no 0
91442000-20622002 de 17. 11,2000, -3 adquirgmte estd igenta -
do peganento do ITB em offormidade com o jtem 111 do Artij
2 42 da Lei 2,305, confo QUils vigddaa pala PiJ sob n 2
7216/2000 & 7217/2000, arqulvadas no Cartdrio Ruth Silva, -
desgta Comerga. ~Of icial -

LY Son 04203, S0 CRE
BB:e Bx, 19 de Fovereiro de 2,001.~ :
T i ESoritura Publica de Batificaglo de Transferdncia

do Patriminio, Resultente de Cisdo Societéris, lavrada 80
19.12.2000, pela Tabelia BuUTH SILVA, desta Comarca, (If. -
364, f15,124).~ TRANSMITRNOB:- M. ABUHAB PARTICIPAGOES S/a;
retro qualificada, no ato Tepresentada por MIGURL ABUHAB,
rotro qualificado.- ADQUIRERTR:~ STELNA ALMT iy
ressgoa juridica de direito Privado, CHPJ 04.178.271/0001-9
eatadelecida nosta cidade, no ato representada por SUELI
AEUHAB, brasileira, casada, domerciante, CI.RG. 2/R-598.00
SSI/SC e CPP 254.357. 953~34,_l‘e8idente nesta cidade.-VALOR:

R$ 4.304.869,00 (qQuatro nilhoes, trezentos e guatro wil, -
oitocentos e asessenta e nove reais), valor este que também!

BtTange o izdvel matrioulado sob ne, 86.751, neste Qartd- *
rio, - mgﬁm:- tn conatantes da referids CECTiUTR, =, —, ~

Oficial i,

\

L £ee28 D%, T=\ %\ 10N,
z \

-~

NSCRIGCAQ

18 CJRCU

CARTORIO DO REG. DE IMOVEIS -

13

CNPJ 85 545 350/0001-60
Jolaville - Santa Catarina

Certdao da matricufa n® 81,166
Impresso em: 20/07/2014
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Yot I RegiStl"O Trular: Baanca Castellar de Farla
\ | | A Rua XV de Novembro, 817
g | de Imovels Centro - Joinville - SC :

| : 1 Arijoinville.com.b
) JOlﬂVl"e m;(;g?g‘z&sfs ‘

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n°: 81.166 (até R.8)

ertifico que o presente documento é fie! expressao dos registros existentes no 1° Registro de
oveis de Joinville, conforme dispde o art. 16 da Lel 6.01573.

O rferido & verdade e dou fé.

de Faria - Trlular [1Joseane A. P. Luciano — Escrevente de Cediddo

[

[ Cardoso de Farla- Substituto {] Sirlene de Sousa Santos — E: te de Atend

[] Lidiahe Hepp < Escrevente Substituta 1] Munique Cristina da Silva - Escreventa Operaciond|

| ] Patricia“Gorreg - Escrevante de Atendimento ] Luciana Batista Wof Briesemeister - Escrevente de

endimente

Emolumentos: Poder Judicidrio

01 Certidao de Inteird Teor.....cucuvrieeieicne R$ 7,95 Estado de Santa Catatine

01 Certid&o - fichas excedentes..................... RS 3,00 Selo Dighal de Fiscalizagdo

Selos: RS 1,45 Noraé

Total: R$ 12,40 DNP05102-RK56
Confira os cados do ato em;

selo.tjsc.jus.br

CERTIDAQ VALIDA POR TRINTA (30) DIAS.

Cerlid&o da matricula n°. 81165
Impressc em: 28/07/2014
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2 Registj‘o Titufar: Bianca Castellar de Fasia

)

r - Ri XVdeNomnbr,
€ IMOVEIS G emmire. 57
. 5 ille.s b
Joinville v aeniinconer

Livro N* 2 REGISTRO GERAL Ficha 01

Matricola N® 131,733 Data: 22 de Dezembro de 2011,

IMOVEL: Terreno, com 4rca de 12.197,62 n?, localizado na Avenida Santos
Dumont, distando 116,00 metros do-enironcimento com a rua Iguagu, bairro Santo
Antonio, sitwusdo neste municfpio de Joinville, com as seguintes medidas ¢

| confrontagdes: fazendo frenté a Laste com 57,00 metros no alinhamento da Avenida

Santos Dumont, fundos a Norte, lado direite do quem de frente olha o imével com
185,18 metros, confromtando-se com terras de propriedede de M. Abphab
Participagdes S.A, fundos a Su), lado esquerdo com 211,61 metros, confrontando-se
com terras de propriedade de Stella Administradora Lida; fazendo travessdo dos
fundos a Oeste com sete linhas, 2 primeira da direita para esquerda de quem de
frente olha o imével medindo 22,74 metros, a segunda defletindo a direita medindo
5,77 metros, a terceira defletindo a direita medindo 1,99 metros, a quaria em curva
para a direita com o raio de 12,16 metros, medindo em sen desenvolvimento 4,83
metros, 2 quinta em curva para a esquerda com o raio de 13,34 melros, medindo em
seu deseavolvimento 13,88 metros, a sexta em linha reta medindo 9,26 metsos,
todas confrontado-se com terras de propriedade de Stella Adiinistradora de Bens
Lida e a sétima defletindo a esquerda, medindo 41,89 metros, confrontando-se com
terxas de propriedade de Karla Regina Kock Rovina ¢ com o final da rua Alexandre
Humboldt. Inscrigiio imobilidria: 13.30.12.28 (269.0000.

Proprietaria; STELLA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, pessoa juridica
de dirgito privado, inscrito no CNPJ s6b o n° 04.178.271/0001-92, com sede na Rua
Femgndo de Noronha, ‘n® 225, zpartamento 1001, Baimro Atiradores, neste
municipio de Joinville,

Registro Anterior: Matrfcula sob n° 86.751 do L°02-RG, arquivada neste 1° Oficio
de Registro de Imiveis de Joinville/SC.
Protocolo: 230.658, 06 de Dezembro de 2011,
Emolumentos: RS 4,95.

Escrevente Substituta - Lidiane Hepp W

1*OFICIO DE REGISTRO DE IMOVETS

15

Jolnville - Santa Catarina

—— 1 ey oyt

Certidic da matricula n°- 131.733

Impresso em: 26/07/2014
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; Registf (8] Titutar: Biia Caselr do i
Ri ;
{ de ImOvels o detownte, o
| Joinville pstary s

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n® 131,733

Certifico que o presente documento & fiel expressdo dos registros existentes no 1° Registro de
lmovels de Joinville, conforme dispde o art. 16 da Lei 6.015/73.

] Bianca Caslellar de Fara’; Thular

[ [}Jeseane A, P, Luciano - Escrmvente de Cerlidiio
[ Américo'Rjcardo Cardose d¢ Faria- Substitulo [ ] S¥tene de Sousa Santos - Escrevente de Atendimento
[1Lidiane Hepp.— Escrevents a Mumque Cristina da Siva - Eacmvema Opsaracional
[} Patricia Comrea™ venis/de Atendimento dam Babsla Wolf Bri ter - E: de
Emolumentos: ' Poder Judiciérto
01 Certidio de Inteiro Teor..........oocvernnn.n. R$ 7,95 Estado de Sanfa Catarina
Selos: R3 1,45 Selo Digital de Fiscalizagdo
Total: RS 9,40 Normal
DNP05104-LHMH
Confira 03 dados do &lo em:
selo.tjsc.jus.br

CERTIDAO VAUIDA POR TRINTA (30) DIAS.

Certidao da matricula n®; 131.753
Impresso em: 28/07/2014

o
o
a
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ua visconde do ric branco, 1358 - conjunte 402 - 80420-210 - curficg - pf - fonefia (4113233-2455 - www.CBISOGSRUNG.com.b
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CELSO
GERMANO

ARQUITETURA LTDA

CONSIDERACOES GERAIS:

Este memorial tem como objetivo descrever e especificar de forma clara os materiais,
acabamentos e servicos a serem executados para a reforma e ampliagio de um Edificio Comercial
e um Edificio Garagem.

Qualquer divida na especificagdo, caso algum material tenha saido de linha durante a
obra, ou ainda caso faca opcdo pelo uso de algum material equivalente, consultar um profissional
habilitado da CONTRATANTE, para maiores esclarecimentos a fim de que a obra mantenha o
mesmo padrao de qualidade.

INFORMAGOES PRELIMINARES
- Natureza do Prédio: Ampliagdo de Edificacio Comercial e Edificio Garagem

- T'po De Construcdo: Lajes em pré-moidados de Concreto e Alvenaria em Bloco de Concreto.

o visconde do ke branceo, 1358 - conjunto 402 - 80420-210 - curtibg - pr - foneffax: [41)3233-2455 - www.celsogennann.com. by
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ARQUITETURA LTDA

1 INSTALACAO DA OBRA;

1.1 - LOCAGAO DA OBRA: A edificacdo serd locada em conformidade com os Projetos Aprovados,
seguindo as especificacles de cotas e niveis, A locacio da obra devera ser rigorosamente de acordo
com a planta de localizacSo.

1.2 - LIMPEZA DO TERRENOQ: O terreno sera terraplanade conforme cotas de nivel do Projeto

1.3 - SONDAGEM DO SOLO: Serd feita sondagem para andlise do salo, per empresa especializada, a fim
de que se tenha os parmetros de resisténdia para elaboracdo do Projeto Estrutural.

1.4 - FUNDAGCBES PROFUNDAS: devers seguir projeto de Fundacio

2 AREAS EXTERNAS:

2.1 - AJARDINAMENTO: Areas permedveis com grama conforme indicado em projeto.

2.2 - PISO EXTERNO: Piso do Patio de Estacionamento serd em concreto. Piso da circulacio de pedestre
externg descoberta cimentado.

2.3 - FECHAMENTOS: Os fechamentos frontais do terreno serdio em Tela Metalica.

3 SUPRAESTRUTURA

3.1 - LAJES: As lajes serdo em concreto pré-moldadas conforme projeto estrutural. O nivelamento e a
vedagdo das férmas deverdo ser criteriosamente executados, para que se obtenha um perfeito
acabamento do concreto.

4 PAREDES EM GERAL

4.1 - ALVENARIAS: As alvenarias serfio de Bloco de Concreto. A execucdo da alvenaria deverd seguir
corretamente o Projeto Arquitetdnico.

5 COBERTURA:

5.1 - ESTRUTURA E ENTELHAMENTO: A estrutura da cobertura serd com perfis metdlicos (exceto o
Edificio Garagem). A inclinagio minima do telhado, assim como as vedagBes e cumeeiras deverdo
seguir as recomendagtes do fabricante de telhas. Serdo utilizadas telhas metalicas.

U visconde do do bioneco, 1358 - conjuvo 402 - 80420-210 - curilibg - pr - foneffo (4113233-2458 - WWWCRlSOoemano.com. by
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6 IMPERMEABILIZACOES:

6.1 - EXTERNO: Impermeabilizar a uitima laje do Edificio Garagem.

6.2 — INTERNO: Impermeabilizar piso de Areas molhadas como Sanitarios, DML e Cozinha.

7 REVESTIMENTOS INTERNOS EDIFiCIO COMERCIAL:

7.1 - COZINHA e AREA DE SERVICO:
*  Piso; terd revestimento cerdmico da marca Elizne ou equivalente.
¢ Parede; revestidas até o teto com pecas ceramicas das marcas Hiane 0Uu equivalente.
¢ Forro; em PVC Modulado (62,5x125¢cm).

¢ Soleira: a definir

7.2~ SANITARIOS:
* Pisg: terd revestimento cerdmico da marca Eliane ou equivalente.
* Parede: revestidas até o teto com pecas cerdmicas das marcas Eliane ou equivalente,
s Forro: em PVC Modulado (62,5x125¢cm).

o Solejra: 2 definir

7.3 - HALL E CIRCULAGOES;
* Piso: tera revestimento cerdmico da marca Eliane ou equivalente.
s Paredes; em tijolo com reboco pintado com Tinta Suvinil branco neve a base d “agua ou similar.
» Forro: com rebaixo em gesso.

» Soleira: g definir

ua visconde do fo branco, 1358 - conjunic 402 - 80470-210 - cudibg - or - foneffox; (41)3233-2458 - W, CEBOGRIManD.Com.br
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7.4 - SALAS/ESCRITORIOS:
e Piso: em Carpet Beaulieu Astral modular, cor a definir.

» Paredes: em tijolo com chapisco, reboco e pintura com Tinta Suvinil branco neve a base
d “agua ou similar.

» Forro: em Laje com Reboco pintado com Tinta Suvinil preta a base d “agua ou similar
(tubulacdo aparente).

e Soleira: a definir

7.5 — ESCADAS EM ALVENARIA:

» Piso: tera revestimento ceramico da marca Eliane ou equivalente.

e Paredes: em tijolo com reboco pintado com Tinta Suvinil branco neve a base d "agua ou similar.

* Guarda Corpo e Corrimdo: em aco galvanizado com 1 1/2”, execugdo conforme NBR9050.

8 REVESTIMENTO EXTERNO

8.1 - FACHADAS: Pintura e textura conforme existente.

9 ESQUADRIAS:
9.1 - JANELAS: Esquadrias em aluminio anodizado cor preta, com aberturas basculantes e vidro fixo.

9.2 - PORTAS: madeira com exce¢ao das de acesso ao prédio de Escritdrios que serdo em Vidro
adequado. Portas dos sanitarios em placa melaminica.

10 METAIS E LOUCAS

10.1 - Lougas dos sanitarios marca DECA cor branco, Metais cromado marca DECA ou similar.

11 CAIXA D'AGUA, CISTERNA e SUBESTACAO

11.1 - Itens a definir.

iua visconde do o bianco, 1358 - conjurito 402 - 80420-210 - curfiba - pr - fonefox: (41)3233-2455 - www.celsogermana.com.or
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CELSO
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ARQUITETURA LTDA

12 REVESTIMENTOS INTERNOS EDIFICIO GARAGEM:
12.1 - PAVIMENTOS GARAGEM:

e Piso: concreto alisado.
« Parede: aparente em Bloco de Concreto aparente
s Forro: Laje aparente

e Soleira: a definir

12.2 - ESCADAS EM ALVENARIA:
* Piso: tera revestimento ceramico antiderrapante a definir
e Paredes: aparente em Bloco de Concreto aparente

e Guarda Corpo e Corrimdo: em ago galvanizado com 1 1/2”, execucdo conforme NBR9050.

12.3 - ELEVADORES: Previsdo de Flevador ou Especificacdo

13 REVESTIMENTO EXTERNO EDIFICIO GARAGEM:
13.1 - FACHADAS: Pintura e textura conforme existente.

13.2 - ABERTURAS: Vdos sem vidro com soleira nos peitoris.

14 CAIXA D'AGUA , CISTERNA e SUBESTACAO EDIFICIO GARAGEM

14.1 - Itens a definir

Obs. Deverdo ser seguidos os demais Projetos Complementares e seus respectivos Memoriais.

Celso Luiz Sacchelli Germano — Arquiteto Responsavel
CAU A17628-1

ua visconde do ric branco, 1358 - conjunto 402 - 80420-210 - cudtiba - pr - fone/fax: [41)3233-2455 - www.celsogamanro.com.br
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Laudo de Avaliacdao elaborado conforme as normas da ABNT — Associagao
Brasileira de Normas Técnicas;

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Ao visitar o imdvel, observamos que o mesmo se encontra em 2 (dois)
terreno com frente para Avenida Santos Dumont parcialmente plano, com
aclive nos fundos onde se localiza estacionamento e com uma edificacao
de 4 pavimentos em alvenaria destinado a servico S2. 1, averbado na
matricula com uma area total de 5.834,55 m?2. Conforme certificado de
conclusao de obra expedido pela P.M.J, a edificacao foi concluida em
26.03.1997. (Fotos — Anexos)

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O Imovel esta situado, dentro do perimetro urbano da cidade, localizado
no Bairro Santo Antonio na zona Norte onde se encontra os imdveis mais
valorizados. Localizado em uma das mais importantes eixos de acesso para
o Aeroporto, Faculdade Univille, UDESC, Shopping Garden, com amplo
comeércio local, bancos, principais bairros residéncias e industriais.
Infraestrutura com abastecimento de agua potavel, energia elétrica,
telefonia, iluminacao publica, coleta de lixo organico e reciclavel,
Transporte coletivo, TV a cabo,

CONSULTA DE VIABILIDADE

Frente para Av. Santos Dumont —ZCD3 b
Gabarito — 6 Pavimentos

Uso Residencial

Atividades Economicas de Nivel Comercial
Atividades Econdmicas de Nivel de Servicos
Atividades Institucionais.

Fundos para Av. Santos Dumont —ZR 5
Gabarito — 8 Pavimentos

Uso Residencial

Atividades Econdmicas de Nivel Comercial
Atividades Econdmicas de Nivel de Servicos

PERITO EM AVALIACAO DE IMOVEIS
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Atividades Institucionais.

PARECER FINAL

Concluimos os valores dos imdveis avaliado, baseado nas informagdes
detalhadas da regido e os dados disponiveis, das informagdes obtidas,
constatamos; que ha na regidao Imdéveis semelhantes e oferta ou transacao
de imodvel, que por suas caracteristicas ou destinacdes permitam
comparacgoes.

Possuimos informacdes dos valores praticados no mercado pelas
Imobilidrias na regidao e de Particulares.

Terreno - Area das Matriculas 81.166 / 131.733 com total de 25.305,37
metros quadrados com frente para Av. Santos Dumont. RS: 20.244.296,00
Valor por m? RS: 800,00

Bloco 01 - Area Construida do Edificio Comercial de 5.592,18 metros
quadrados. RS: 10.345.533,00
Valor por m? RS: 1.850,00

Bloco O1F - Area a ser Construida - Ampliacdo do Edificio Comercial
5.834,55 metros quadrados. RS: 16.686.813,00
Valor por m? RS: 2.860,00 0 m?

Bloco 02 - Edifico Garagem a ser construido ¢/ 12.090,38 metros
quadrados. RS: 17.293.958,65
Valor por m? RS: 1.430,39 0 m?

OBS: Os valores da drea construida tem como referéncia o valor de
mercado e a base do CUB/SC atual RS: 1.430,39

Assim como os valores das areas a ser construida (ampliacdo) e o Edificio
Garagem, (ref. CUB/SC —VGV).

PERITO EM AVALIACAO DE IMOVEIS
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A presente parecer é composta de 27 paginas, digitadas e numeradas,

assinadas pelo profissional abaixo:

Joinville, 09 de Fevereiro de 2015.

Mario Pereira
Creci 9412

PERITO EM AVALIACAO DE IMOVEIS



R |Stro Titular: Bianca Castellar de Faria

Rua XV de Novembro, 817

2, .
& de MOVEILS centro-oinville - sc
www. 1rijoinville.com.br

- JOinVi"e Fone: (47) 3026-5147

Livro N° 2 REGISTRO GERAL Fiha 01

Matricula N°  149.717 Data: 04 de Fevereiro de 2015.

IMOVEL: Terreno, com érca de 25.305,37 m?, de formato imregular, localizado na
Avenida Santos Dumont, distante pelo lado norte 116,00 metros da rua Iguagd,
| bairro Santo Antonio, situado neste municipio de Joinville, com as seguintes
m;d:dnseM:famdoﬁmteaol&ste,medindo 114,00 metros, para 0
alinhamento da Avenida Santos Dumont; fundos ao norte, lado direito de quem de
frente olha o imé6vel em sete linhas, a primeira medindo 185,18 metros,
mmm&MMM.AWPmﬁdp@w S/A -
edificagiio n” 935, segunda deflete a esquerda medindo 22,74 metros, terceira deflete
2 direita medindo 5,77 metros, quarta deflete 2 direita medindo 1,99 metros, quinta
.] em curva com raio de 12,16 metros, medindo em seu desenvolvimento 4,88 metros,
sexta em curva com raio de 13,84 metros medindo em seu desenvolvimento 13,88
metros, ¢ sétima medindo 9,26 metros, todas confrontando-se com terras de
propriedade do M. Abuhab Participagies S/A; fundos ao sul, lado.esquerdo de
thmdaﬁmlcolha.rmdinanlS,OOmeﬁos.conﬁmtando—seoommrmsde
propriedade de Siga Participacdes ¢ Administragio de Iméveis Ltda - ME -
edificagbes n° 815 e 60, Municipio de Joinville e Valtrudes Elling Lemke; fazendo
travessao dos fundos ao oeste, medindo 112,89 metros, confrontando-se com terras
de propriedadc dc Valdemar Giovanella - n° 532, rua Carlos Eberhard, rua
Alexandre Humbold e terras de Valdemar Giovanella e Leonides Giovanella - n°
641, Valdemar Giovanella - n° 528, *

Proprietiiria: STELLA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, pessoa juridica
de direito privado, CNPJ 04.178.271/0001-92, com sede na rua Femando de
Noronha, n° 225, apartamento 1001, bairro Atiradores, neste municipio de Joinville.

Registro Anterior: Matriculas sob 0% 81.166 ¢ 131.733, ambas do Livro 02-RG,
arquivada neste 1° Oficio de Registro de Im6veis de Joinville/SC.

Protocolo: 267.756, 13 de Janeiro de 2015.

Emolumentos: R$ 6,25. Selo de fiscalizagao: DTD70578-KMS3.

Escrevente Substituta - Lidiane Hepp
W-mm&m&ms.-cmm

Conforme consta na AV.S da matricula n° 81.166 (registro anterior), sobre este
imével encontra-se edificado um prédio em alvenaria, destinado & servigo, com 4rea
global de 5.834,55 m?. Protocolo: 267.756, 13 de Janeiro de 2015. Emolumentos: R$

84,50. Selo de fiscalizacho: DTD70575-XL11
Escrevente Substituta - Lidiane Hepp W
1 -."'/' 3

’ . 3 " s e .l,r' 7/

1° OFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Joinville - Santa Catarina

Certidao da matricula n® 149.717

Scanned by CamScanner
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1 Reg iStrO Titular: Bianca Castellar de Faria
= = Rua XV de Novembro, 817
de ImO’VEI S Centro - Joinville - SC
v A www. Irijoinville.com.br
P Joinville ik

Livro N% 2 REGISTRO GERAL Ficha N — O] =
Ano 12995«
"Matricula N¢ = 81,166 = Data: 29 de setembro de 1995.-

IMOVEL:~ Un terreno situado nesta cidade, fazendo frente &
Leste com 57,00 metros na Avenida Santos Dumont, fundes & *
Norte, lado direito de quem da frente olha, medindo 211,61~
metros, onde limita-se com terras de Elea Incorporadora de’
Im¢veis Ltda, e a Sul, lado esquerds com 218,00 metros, em!'
terras de Levino Lemke, fazendo o travessfo dos fundos i /
Oeste, com 71,00 metros com terras de Otto Klemke, contendo
a drea total de 13,107,75 metros quadrados; distante pelo °
lado direifo de quen da rua olha 57,00 metros do terreno on
de se acha edificada @ casa n2-935,.
BENFEITORIAS:~ N3o hd.- (Ins.imob. 13, 30,12.28.0326.000)
PROPRIETARLA:- ELEA INCORPORADORA DE TLOVEIS LTDA; pessca '
joridica de direito privado, com gede nesta cidade; CGC no-
760 584,630/0001-12.~
BEGISTRO ANTERIOR:- Matrfcula n2-29,027 do LeO2-RG,, neste'
cartoric.-
Oficial i Skl
/ y RRO
R-1:- Em{ 29 de setembro/de 1.995,-
TITUIO :~ Escritura Piivlica de Comp?a e Venda,, lavrada aos'
20,09,1995, pelo 12 Tabelidio de Notas, desta comarca; (Io.-
497,f1s.191) .~ TRANSMITENTE:- ELEA INCORPORADORA DE DXTVEIS
ITDA; acima qualificada; no ato representada pelo sr., LAURO
GRIPA; brasileiro, casado, construtor, CFF ne-051,141.018-'
00, residente nesta cidade,~ ADQUIRENTE:~ DATASUL S/A; bes-
soa juridica de direito privado, com sede e foro nesta cidg
de; CGC n2-83,615.492/0001-57, por seu representante legal’
sre MIGUEL ABUHAB; brasileiro, casado, eng?. mecinico, CPF-
019,372, 279-87, residente nesta cidade.— VAIOR:- R§-70,000,
00 (setenta mil reais), Avaliado Pela P,M,J, por R$-117.679

400"' mﬂmgcm:- N-a.o ’O"' (16 :40118) Lol Lol BT o Tl St Tl TP N e Y
Oficial A~y
/ RRO

AV-2:~ Bfn, 29 de setembro de 1.995,.
Conforme consta na Escritura registrada no B-1 acima; & Ven
dedora, por seun repregsentante foi declarado sob sua reapon—
sabilidade civil e criminal, gue a mesma exerce atividade !
de comercializacBc de iméveis e que o imdvel desta ma o=
la nfo faz parte de sen ativo permanente estando portantolN

e B el Bl Lol Bl i, Tt el Bl Ll Tl el Ll Tl Bl Lo ey

CARTORIO DO REG. DE IMOVEIS - 12 CIRCUNSCRIGAO

CGC 83 545 350/0001-60
Jainville = Santa Catarina

Certiddo da matricula n®: 81.166
Impresso em: 29/07/2014



g g Reg lStrO Titular: Bianca Castellar de Faria
i Rua XV de Novembro, 817
: ,?_z : de ImOVEIS Centro - Joinville - SC

[~ www. Irijoinville.com.br
; JO' ﬂVl”E Fone: (4I7} 3026-5147

Continuagio da Matricula N2 = 81,166-
dispensada da apresentag@o da Certiddo Negativa de Dbito do ING

(CHD), bem como a Cew da Receita Federal.— Dou fé.
(16:40hs) .— Oficial - A i

RRO

R-;i;- Em, lg de _Julﬁo dﬂ 1.9%-'- :
Pela Cedula de Credito Comercial n?2, SC-8i33/BNDES/ﬁUT°N§T|CU -
PROGRAMA’ AUTOMKTICO. caitida gos 11.064199%, em Flor-:ancpolls— £
SCa; a pruprletarm DEU_EM HIPOTECA CEDULAR DE 1® GRAU o imovel’
desta matricula; go BANCO REGIONAL DE "DESENVOL VIMENTO DO EXTREMO
SUl -~ BRDE, autarquia interestadial com sede em Porto Alegre-RS,
e Agencia em Flori anapolia-sc., CeC 92.816,560/0001-37, ou a sug
ordem; para gur\ﬁn‘l‘.lﬂ do credito de R$ | 011,132,000 (Hum mi 1h;u,
selsceﬂton e onze mil, cento e trinta e dis reais), nas condi-

gnes congtantes fel‘has no Livro n2, 3 de Registro Auxiliar, sob’

nQ 589"0' et Ptor! O, --—---"q"t"".“."."u"l"l-.--"--l-n-q“--o
O‘Fic‘lui a

/ L CM
AV-4:~ Em, 24 de Novembro de 2,000.- . :
Fica CANCELADA & hipdteca régistrada no R-3 acims; conforme Ter-
mo de Quitagao, exppdido pelo Credor, em data de 17.11,2000.- /
Dou fe.- Oficial e

D £on 36 35, o 108,

AV=5:~ Em, 24 de Novembro de 2,000.-
No imovel desta matricula foi construido um predio em alvenaria,
destiraedo & Servigo - S2.1, com a area global de 5.834,5512.; -
tudo conforme Certificado de Conclusac de Obras n9.00429'3l, expel
dgido pela P.M.J., em data de 26,03. 199'?; Certidao Negativa de -
Debito ne.086682000~-20622002, expedids pelo INSS, em data de 09.
11.2000 e reduerimento datado de 22,11,2000,~ (Valor da consiru-
¢o:= R$ 1.155J007,50).~ Dou £é.=.=ememimemsmpmomsmemamim=y=e=ems
Oficial ont ?

EnmCd o AL _I;%

AV-6: -Em, 12Vde janeiro de 2, o0l ,
Confor-me r-aque,rlmanto datado de 18.l2 2000, Cartao de IdentlFl-
cagao de Pessoa Jurldlca, Ftc,e consgtando 4 a teraqab do numem ~
do CNPJ da pmpr'le'l:ar':a do tmvel desta tricula Datasul S.A. o
para 02, 608.435/0001-34, -Dou fe.'O‘Flclal

\_ ¥ ecwn@4adec CRE.

R- :~tm, 12 de Janelm de 2,001, -

TULO: Escritura PUbl ice de Redugao de Capital por Transferen o
E"Fs-'"&'; patrimonio, lovrada aos 19.12.2000, pela Tabeliad Ruth Sil|
va, deota Comaprca;(L90364,f Is.122).~TRANSMITENTE: DATASUL S/A, 1
pessoa .qu‘idi_cﬂ de direito privado, CNPJ n? 02, 668,435/0001-34, -

-~

Cont. na ficha 02 ...

Certidao da matricula n® 81.166
Impresso em: 29/07/2014
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s REGISTRO GERAL Fichm b3
Ano__2.001

Data: 12 de janeim de 2-00[.“

Matricula N =8 L. | 66~

estabelecida nests cidide, no ato representads por MiGUEL -
ABUHAB, bresileire, casado, engenheiro mecénico, Cl,RG. 2/R
925.700-SSP-SC, CPF n2 019.372,279-87, residente nesta cida]
de. -ADQUIRENTE: M.ABUHAB PARTICIPACOES S.A., pessoa .jur_fdi-'-
ca de direito privado, CNPJ n2 03.204.024/0001~-50, es‘babelgl
cida nest® cidade, no ato representada por MiG-.AEL ABUHAB, ja
qual if icado.~-VALOR: R$ 2.121.04),00 (Dois milhdes, cento e-
vinte e um mil e Quarenta e um reiis).-CONDI QSES: NEo ha‘_’.-.
Pela tr@ansmitente foi declapado atrﬂv;s de seus representan
tes legais que 8 transferencia desse imc'}vai ec8sionou umay -
r-aduq;o de capital social da empres2 de R$ 34. i185. 574, 36 pa|
™ RY 29.880.705, } 3. -Que havendo essa redugao de capital da
enp resa ficam ratificadas todds as dgmais ciéusulas e condi
GOes do seu contrato social.QBSERVACAO: Constava na eacr'itq
™ a apresentdcgdo ¢ arquivamento da Certidiso Negativa Fede-
ral n? 3.805.788 emitida em 03,07.2000 e a CND do INSS n? O
91442000-20622002 de 17.11.2000.-A adquirerte estd isenta -
do pagamento do ITBI em cghformidade com o fTtem Iil do Arti
go 492 da Lei 2,305, confo guias visadas pela PidJ sob n2-
7216/2000 e 7217/2000, armujvadas ne Cartdépeio Ruth Silva, -
desta Comaprca.-0ficial —

Lo son f4.20, So CRE
R=8:~ Bm, 19 de Pevereirc de 2,001.-

TITULO:~ Escritura Publica de Ratificagao de Transferdncia’
de Patrimbnio, Resultante de Cis3o Societaria, lavrada aos
19.12.2000, pela Tabelia RUTH SILVA, desta Comarca, (Le. -
364, fls.124).- TRANSMITENTE:- M. ABUHAB PARTICIPAGOES S/A;
retro qualificada, no alto representads por MIGUEL ABUHAB, —
reiro qualificado.- ADQUIRENTE:- STELLA AIMINISTRADORA LIDA
pessoa juridica de direito privado, CNBJ O4.178.271/0001-92
estabelecida neste cidade, no ato representada por SUELI -
ABUHAB, brasileira, casada, comerciante, CI.RG. 2/R~598.009
SSI/SC e CPF 254.357.958-34, residente nesta cidade.~VALOR:
R$ 4.304.869,00 (Quatro milhGes, trezentos e guatro mil, -
oitocentos e sessenta e nove reais), valor este que também®
abrange o imovel matriculado sob ne. 86,751, nest§0art6- '

rio.- €O ES;:— fs constantes da referids escrifura,—.—, -
Ofieial Lu .
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CARTORIO DO REG. DE IMOVEIS - 12 CIRCUNSCRICAO

CNPJ 83 545 350/0001-60
Joinville - Santa Catarina

Certidao da matricula n®: 81.166
Impresso em: 29/07/2014
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R.eg EStrO Titular: Bianca Castellar de Faria 2
Rua XV de Novembro, 817

i. de ImOVEIS Centro - Joinville - 5C

3 www. Irijoinville.com.br

J OI ﬂVl I ]E‘ Fone: (47) 3026-5147

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Matricula n°: 81.166 (até R.8)

ertifico que o presente documento & fiel express@o dos registros existentes no 1° Registro de
oveis de Joinville, conforme dispde o art. 16 da Lei 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.

[]Joseane A. P. Luciano — Escrevente de Certidao
[1Sirlene de Sousa Santos — Escrevente de Atendlmento
[ 1 Munique Cristina da Silva - Escrevente Opemmonal

] Luciana Batista Wolf Briesemeister - Escrevente d
endimento

Emolumentos: Poder Judicidrio L
01 Certidao de Inteiro Teor.........cceevvveeeneee... R$ 7,95 Estado de Santa Catafina
01 Certidao - fichas excedentes...................... R$ 3,00 Selo Dlgﬁal\ll de F:;scahzat;ao
Selos: R$ 1,45 ooy
Total: R$ 12,40 DNP05102-RK56

Confira os dados do ato em:

selo.tjsc.jus.br

CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS.

Certidao da matricula n°; 81.166
Impresso em; 29/07/2014



Fitlea Reg lStrQ Titular: Bianca Castellar de Faria
B Rua XV de No bro, 817
o de Im OV@!S Centro - Jcinn..r‘ilvlflgenrl S(?
4 www. Lrijoinville.com.br
s J 0 l nv; ” e Fone: (47) 3026-5147

Livro N° 2 REGISTRO GERAL Ficha 01

Matricula N° 131.733 Data: 22 de Dezembro de 2011.

IMOVEL: Terreno, com 4rea de 12.197,62 m?, localizado na Avenida Santos
Dumont, distando 116,00 metros do entroncamento com a rua Iguagu, bairro Santo
Antonio, situado neste municipio de Joimnville, com as segnintes medidas e
confrontagdes: fazendo frenté a Leste com 57,00 metros no alinhamento da Avenida
Santos Dumont, fundos a Norte, lado direito de quem de frente olha o imével com
185,18 metros, confrontando-se com terras de propriedade de M. Abuhab
Participacdes S.A, fundos a Sul, lado esquerdo com 211,61 metros, confrontando-se
com terras de propriedade de Stella Administradora Ltda; fazendo travessdo dos
fundos a Oeste com sete linhas, a primeira da direita para esquerda de quem de
frente olha o imével medindo 22,74 metros, a segunda defletindo a direita medindo
5,77 metros, a terceira defletindo a direita medindo 1,99 metros, a quarta em curva
para a direita com o raio de 12,16 metros, medindo em seu desenvolvimento 4,88
metros, a quinta em curva para a esquerda com o raio de 13,84 metros, medindo em
seu desenvolvimento 13,88 metros, a sexta em linha reta medindo 9,26 metros,
todas confrontado-se com terras de propriedade de Stella Administradora de Bens
Ltdz e a sétima defletindo a esquerda, medindo 41,89 metros, confrontando-se com
terras de propriedade de Karla Regina Kock Rovina e com o final da rua Alexandre
Humboldt. Inscri¢gdo imobiliaria: 13.30.12.28.0269.0000.

Proprietaria: STELLA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, pessoa jurfdica
de direito privado, inscrito no CNPJ sob o 11° 04.178.271/0001-92, com sede na Rua
Fernando de Noronha, n° 225, apartamento 1001, Bairro Atiradores, neste
municipic de Joinville.

Registro Anterior: Matricula sob n° 86.751 do L°02-RG, arquivada neste 1° Oficio
de Registro de Iméveis de Joinville/SC.
Protocolo: 230.658, 06 de Dezembro de 2011,

Emolumentos: R$ 4,95.
Escrevente Substituta - Lidiane Hepp

1° OFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Joinville - Santa Catarina

Certidao da matricula n® 131.733
Impresso em: 29/07/2014




| Registro
|de Imoveis
J Joinville

Titular: Bianca Castellar de Faria
Rua XV de Novembro, 817
Centro - Joinville - SC

www. 1rijoinville.com.br

Fone: (47) 3026-5147

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Maftricula n° 131.733

Certifico que o presente documento & fiel expressdo dos registros existentes no 1° Registro de
Imoveis de Joinville, conforme dispde o art. 16 da Lei 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.

Joinville,

[ ] Bianca Castellar de Faria; Titular

[ ] Américo Ricardo Cardoso dg Faria- Substituto
[ ] Lidiane Hepp.— Escrevente §ubstituta

[ ] Patricia Correa —Escrevente/de Atendimento

Emolumentos:

01 Certidao de Inteiro Teor..........oocoeeeee.
Selos: R$ 1,45

Total: R$ 9,40

... R§ 7,95

[1Joseane A. P. Luciano — Escrevente de Certid&o
[] Sirlene de Sousa Santos — Escrevente de Atendimento

{P]&ﬂunique Cristina da Silva - Escrevente Operacional\
[
A

| uciana Batista Wolf Briesemeister - Escrevente de\
Poder Judicigrio

andimento
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizacéo
Normal

DNP05104-LHMH

Confira os dados do ato em:
selo.tjsc.jus.br

CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS.

Certidao da matricula n®; 131.733
Impresso em; 29/07/2014
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Dados Pessoais Meus Projetos  Solicitagdo  Cliente Obra  Documentos  Altera Senha Videos sair

Aumento de Carga em Média Tensdo - Solicitagdo 17621 \ =

Namero da Unidade Ce i 23576950

Nome da Obra |Ampliagao de Edificio Comercial |

Data da Ligacdo Definitiva |01/07/2015

Classe |comercial

Ccarga (kW) Demanda Provavel Total (kVA)

Existente 805 510

Alnstalar 1055 670

Total 1860 1180

Poténcia total do transformador (kVA) [1500

Possui Disjuntor em Média Tensdo?  |Nao

Cargas Pertubadoras Central de climatizacéo, servidores de informatica

Instalara Disjuntor em Média Tensdo? |Sim

Ird Alterar a idade Tarifaria? sim

Demanda Ponta (kVA)

Demanda Fora de Ponta (kVA)

Enderego da Obra

Av. Santos Dumont, 831

Santo Antonio

JOINVILLE =

sc

CEP: 89218100 -
< ,

05/02/2015 (Quinta-Feira) Copyright@CELESC - Todos direitos reservados
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Dados Pessoais Meus Projetos Solicitagdo Cliente Obra Documentos Altera Senha Avisos Videos Sair

Retornar

Remetente: CELESC DISTRIBUICAO S.A - 04/02/2015 17:43:16
Status: 128 - Estudo Técnico Liberado/Aguarda Envio de Projeto
Anexos: N&o hd anexos.

Parecer/Mensagem:

Informamos que a carga solicitada sera liberada mediante a execucdo de obras na rede de =
distribuicdo de energia elétrica, estas obras sdo de grande porte, e ainda estdao SEM
PREVISAO de término. Somente apds o termino da obra sera possivel encaminharmos os niveis de
curto circuito para elaboragao do estudo de protegao.

Entretanto, para dar continuidade ao processo e aprovacdo do projeto, SEM A LIBERAQﬁO

|efetiva da carga, V. Sa. deverd encaminhar:

-Projeto elétrico e seus requisitos, conforme a norma NT-01 - Fornecimento de energia
elétrica em tensdo primaria de distribuicdo da Celesc, elaborado por profissional habilitado perante o
CREA.

-Apds liberagdo do projeto elétrico o proprietario do empreendimento ou responsavel
técnico, devera solicitar a ligacdo ou troca de padrdo de entrada de energia do empreendimento com
pelo menos 150 dias de antecedéncia, com a finalidade de se elaborar o projeto de conexdo e/ou
reforco de rede para obtencdo de custos. Esta solicitacdo devera ser feita de forma presencial no setor -

Remetente: walter clausen - 19/12/2014 12:21:16

Status: 126 - Em Estudo Técnico
Anexos:

CROQUI. pdf

Todos os Anexos

Parecer/Mensagem:
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Dados Pessoais Meus Projetos Solicitagdo Cliente Obra Documentos Altera Senha Avisos Videos Sair

Retornar

Remetente: CELESC DISTRIBUIGAO S.A - 04/02/2015 17:43:16

Status: 128 - Estudo Técnico Liberado/Aguarda Envio de Projeto
Anexos: N&o hd anexos.
Parecer/Mensagem:

de faturamento na sede davagéncia regional, mediante a apresentacdao do numero do projeto de
entrada de energia liberado pela Celesc

O atendimento sera na tensdo nominal de 13,8kV, alimentado diretamente da rede primaria de
Distribuicdo da Celesc, através de subestacdo particular localizada no terreno da edificacdo.

O ponto de entrega permanece o atual.

A validade da referida consulta prévia serad de 06 (Seis) meses, apds a data prevista para ligacdo
definitiva.

Atenciosamente,

Celesc Distribuicao S/A.

Remetente: walter clausen - 19/12/2014 12:21:16

Status: 126 - Em Estudo Técnico
Anexos:

CROQUI. pdf

Todos os Anexos

Parecer/Mensagem:
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