Fundacao Instituto de Pesquisa e Planejamento
para o Desenvolvimento Sustentavel de Joinville

Oficio n° 872/2016 — UP/IPPUJ

Joinville, 13 de agosto de 2016.

Assunto: Resposta ao recurso protocolado no IPPUJ em 14 de julho de 2016
por Barbara Luise Schoene Voltolini, Procuradora da Quasa Ambiental, quanto

ao estudo de Impacto de Vizinhan¢a do Edificio Comercial Marqués de Olinda

Encaminhamos, em anexo, resposta da Comissao Técnica Multidisciplinar do
EIV, quanto ao recurso em referéncia, onde houve alteracdo do Parecer Técnico
LONGiusivo, em fungao de recurse supraciiado, desta forma soiicitamos seu parecer,
conforme art. 26 do Decreto n°® 20.668 de 22/05/2013.

Atenciosamente,

2

.-_. -'l' /:://'_'f’“-_‘ » wa
Viadimir Tavares Constante

Diretor Presidente

A

Comissao Recursal

Rua Dr. Jodo Colin, 550 — América- CEP:89201-300- Joinville/SC 1
Fone (47) 3422-7333~ ippuj.joinville.sc.gov.br &



Fundacéo Instituto de Pesquisa e Planejamento

MY L AIALLY

Pefeipde - para o Desenvolvimento Sustentavel de Joinville FERmssalias

~Joinvile

Oficio n°® 870/2016 — UP/IPPUJ

Joinville, 13 de agosto de 2016.

Ao Sr. Vladimir Tavares Constante

Presidente da Fundagao IPPUJ

Assunto: Resposta ao recurso protocolado no IPPUJ em 14 de julho de 2016
por Barbara Luise Schoene Voltolini, Procuradora da Quasa Ambiental, quanto
ao estudo de Impacto de Vizinhanga do Edificio Comercial Marqués de Olinda

Encaminhamos, em anexo, Parecer Técnico Conclusivo do Estudo de
Impacto de Vizinhanca em referéncia, que sofreu algumas altera¢des, em fungao do

recurso supracitado, desta forma solicitamos suas providéncias.

Atenciosamente,

7
-
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Cristina Santoéﬂé Chaves
Presidente da Comisséo
Representante do IPPUJ
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Parecer Técnico Conclusivo n° 317/2016.
Comissao Técnica Multidisciplinar EIV.
Joinville, 13 de setembro de 2016.

Requerente: Gabarito Construg¢des Ltda.
Protocolo n°: 33396/2015
Endereco do Empreendimento: Rua Marqués de Olinda, s/n, Bairro América

Assunto: Parecer técnico Conclusivo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) do
Edificioc Comercial Marqués de Olinda em substituicdo ac Parecer Técnico
Conclusivo n® 171/2016.

Apos andlise do recurso impetrado pela Sra. Barbara Luise Schoene Voltolini,
procuradora da Quasa Ambiental, o Parecer Técnico Conclusivo n® 171/2016, nassa
a ter a seguinte redacgéao:

Apébs andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga, protocolado em 20 de
Julho de 2015, a Comissdo Técnica Multidisciplinar de Estudo de Impacto de
Vizinhanga solicitou complementagdes do documento através do Oficio n® 941/2015
- UP/IPPUJ de 18 de agosto de 2015. As complementagbes do Estudo foram
entregues & Comisséo, tendo sido analisadas pelos técnicos que determinaram o
encaminhamento para audiéncia publica em 09 de novembro de 2015 atraves do
oficio n® 1376/2015 - UP/IPPUJ. Readequagio do projeto do empreendimento foi
apresentado em 16 de novembro de 2015, necessitando de nova complementagao
solicitada em 30 de novembro de 2015 através do oficio n°1464/2015, entregue a
Comissdo e analisadas pelos técnicos que determinaram novo encaminhamento

para audiéncia pablica em 02 de fevereiro de 2016 através do oficio n® 93/2016-
UP/IPPUJ.

A convocacdo da audiéncia publica foi publicada no Jornal Noticias do Dia neﬂ ‘_}
data de 26 de fevereiro de 2016, com base no art. 33 do Decreto n® 20.668 de 22 dé ;
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maio de 2013. A audiéncia publica ocorreu no dia 31 de margo de 2016 as 18:30h,
na Rua Campos Sales n°850, Bairro Gléria

Os questionamentos feitos na referida Audiéncia Puablica, se deram,
principalmente: 7) em relagéo ao sistema viario; 2) quanto aos caminhdes da obra,
que bloqueiam o fluxo das vias quando na fase de implantagéo do empreendimento;
3) quanto a drenagem apés a implantagdo do empreendimento; 4) quanto ao
cronograma da obra e horarios; 5) quanto ac zoneamento do imével; 6) quanto

remogao de terras; 7) altura do muro dos fundos e; 8) quanto a seguranga quando

da fase de implantagao.

Apos a Audiéncia Publica acima citada, foi requisitado parecer da
Procuradoria do Municipio quanto ao correto nimero de pavimento maximo
permitido no imovel através do oficio n® 302/2016 — UP/IPPUJ de 01 de abril de
2016. A referida informagéo foi obtida através do Oficio n°271/2016/PGM de 29 de

abiii ue 20106.

Considerando o possivel impacto de tréfego e ruido gerado devido a movimentacao
de veiculos e maquinas durante a fase de execugdo e operagio do

empreendimento;

Considerando o significativo incremento nos sistemas de abastecimento de 4gua,

energia e saneamento,

Considerando o incremento de defliivio advindo da impermeabilizaggo do solo
devido a implantagdo do empreendimento e no sentido de evitar incremento da

vazao na rede de drenagem da regido;

Considerando o ntimero reduzido de vagas de garagem em relagdo ao numero de

salas;

£
. el ” r - é 5
Considerando o incremento no nimero de pessoas atraidas pelo empreendiment
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Recomenda:

1 —A aprovagado do EIV deverd estar condicionada ao firmamento do Termo de
Compromisso junto a Fundagao IPPUJ;

2 -0 condicionamento da emissao do alvara de construgéo a :
2.1 - Apresentacdo do Plano detalhado de Execugdo de Obras, junto a
Fundac¢ao IPPUJ, destacando as medidas mitigadoras referentes aos impactos
gerados, principalmente, pela circulagio de veiculos pesados em todas as
etapas de implantag&o do empreendimento;
2.2 - Apresentacgédo de cépia do contrato firmado entre a Gabarito Construgdes
Ltda. e a Companhia aguas de Joinville, referente a execugdo das obras de
ampliacdo da rede de abastecimento de agua e solugdo para sistema de
esgotamento sanitarios, citadas no EIV;
2.3 - Apresentacao de solucao tecnica para a retencéo e descarga das aguas
pluviais junto a Fundag¢do IPPUJ, considerando toda a vazao acrescida pela
implantagao do empreendimento;
2.4 - Apresentacao de projeto arquitetdnico:
2.4.1 - Desvinculando as vagas de garagem das salas comerciais;
2.4.2- Conter vagas de garagem ha propor¢éo de, no minimo, 01 {uma) vaga
para cada sala comercial (pavimento tipo e terraco) e 01 (uma) vaga para
cada 60,00m? (sessenta metros quadrados) de area de lojas comerciais
{pavimento terreo € mezanino), nae sendo admitidas vagas do tipo "gaveta”;
2.4.3 - Acrescer um percentual de 10% (dez porcento) de vagas ao total de
vagas resultanie no item 2.4.2;
2.4.4 -Inserir area reservada para veiculos de carga e descarga, no
pavimento térreo, dentro dos limites do empreendimento, considerando area

minima necessaria para um caminhdo de mudang¢a na area externa, porém U\ I~

dentro dos limites do imdvel; 4
N
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2.4.5 — Ajustar o nimero de pavimentos considerande a altura padréao do
pavimento 3,00m (trés metros), conforme disposto no art 65 da Lei
Complementar n°312/2010 e no Oficio n°654/2016 da Procuradoria Geral do
Municipio, anexo a este parecer;

2.4.6 - Nao serdo admitidos, para efeito de calculo das vagas dos itens 2.4.2
e 2.4.3, vagas locadas na area atngida pelo futuro alargamento da Avenida

Marqués de Olinda;

3 — O condicionamente da manutengéo do Alvara de Construcéo a:

3.1- Instalagédo e manutengéo de placa informativa, em local visivel, contendo
informagdes sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanga, conforme modelo
apresentado pela Fundagao IPPUJ;

3.2 - Utilizagdo pelo empreendedor de sistema para cravamento de estacas
tino Perfuratriz;

3.3 - Execugéo de toda a operagdo e manobra de maquinas, caminhdes e
equipamentos, inclusive carga e descarga de material da obra, no interior do

imbvel;

4 - O condicionamento a emissao do Alvara de Concluséo de Obras a:
4.1 - Execugdo do contrato firmado com Companhia Aguas de Joinville;
4.2- Apresentagdo e execugdo do contrato firmado entre a Gabarito
Construgdes Ltda. e a Companhia de Energia Elétrica CELESC;
4.3 - Implantagao de sistema de retengéo e descarga das aguas pluviais;
4.4 -Recuperacao da pavimentagao da Rua Guilherme Melzer, entre a Avenida
Marqués de Olinda e a Rua Karl Kumlehn apés a conclusdo da obra, e das
Ruas Alceu Koehntopp e Guilherme Melzer (entre as Ruas Karl Kumlehn e
Alceu Koehntopp) caso seja constatado que as obras do empreendimento

foram responsaveis por algum dano ac pavimento existente;
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4.5- Execucgdo de sinalizagdo horizontal e vertical conforme diretriz do IPPUJ

nas vias indicadas no mapa em anexo,

Este parecer nao isenta o empreendedor de seguir outras exigéncias e leis
complementares de outros 6rgaos, bem como atender a possiveis exigéncias de

outros érgaos da Prefeitura e legislagéo em vigor.

Atenciosamente,

Cristina Santos de Chaves

Representante do IPPUJ
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Representante do IPPUJ/.,--*'"H

Carlos Serede de Souza.
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Representante do DETRANS ./

e
Representante da SEMA

- B
Ronaldo Frassini../LAHE LS00

Representante da SEMA

Gilberto Tortato............. ATl AT

Representante da Com ia Aguas de Joinville
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IIm® Sr. Vliadimir Tavares Constante Pl

Diretar Presidente da Fundagcdo Ihstituto de Pesquisa e Pldnequeﬁ?a para o
Desenvolvimento Sustentdvel de Joinville — IPPUJ.

rd

REF: EIV (ALTURA MAXIMA PE-DIREMTO ~ INEXIGENCIA DOACAO) - OFICIOS
N°s 691/2016-UP/IPPUJ, de 28/07/16 e §76/2016-UP/IPPUL, de 25/07/16.

Prezado Diretor Presidente,

Esta Fundacto IPPUJ, por meic dos Oficios acima
mencionados, encaminhou, pard andlise da PGM, dlvida g respeitc da
forma como deve ser calculada a gliura méxima do denominado “pé
direito” das edificagdes, para definicdo do limite de altura mdaxima de 3,00
(trés} metros, assim como guanto & possibilidade de exigéncia de doagdo
de drea por parte do empreendedor como condicdo para o deferimento
da ficenca construtiva.

Quanto ao piimeiro questionamenio, a Lei Complementar n°
312, de 19 de fevereiro de 2010, gue estabelece as normas de uso e
ocupagdo do solo no Municipio, prevé am seu art. 65 que o altura padrdo
do pavimento & de 3,00 {tr&s) meiros:

"Arf. 65. Para efeifo desta Lei Complementar, a altura padrdo
do pavimento é de 3,00m {trés metros), sendo que, .quando
ocorrer pé-direffo com alfura maior que o padrdo, a soma do
excesso fotal na edificagdo serd consideradd como
pavimento adicional, sempre que exceder a alfura-padrdo.”

Mencionadeo  arfigo tombém estabelece que quando o
denominada “pé-direito” exceder a altura padr@o, acima mencionada, este
excesso deve ser. considerado como pavimento adicional, como forma de
limitacdo da altura do prédio.
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et Procuradoria Geral do Municipio

J& a defini¢do de “pé-direito"” é dada pelo Codige de Cbras
{Lei n® 667/64), sendo a seguinte:

"Arf. 1° Para os efeilos deste Cddigo, sdo admitidas as

seguintes definicoes:

(..}

48 - P&-direito - Distancia vertical entre o piso e o teto, de um

compartimento; ou entre o piso & o face inferior do frechcnl

guando vao o teto.”

Para atender & findlidade da norma (limitag&o da altura do
edificic}, o distanciomento vertical denominado “pé-direito” deve ser
cdiculado enfre © piso e a lgje, j& que &€ esta que infegra o estrutura
consirutiva do edificio e ndo o forro.

A alturg do forro em nada interfere com a altura méxima do
prédio.

Assim, para atender ao objetivo prefendido pelo legislador, o
limitac&o da alfurag méxima do pavimento e por, conseguinte, do edificio,
importa analfisar o altura mdxima do pé-direito, esle considerado como o
disténcia vertical entre o piso e o feto (iaje), que deverd ter como padrao a
aliura maxima de 3,00 (irés} metros.:

Despiciendo que se alegue que a drea entre o forro e a lgje
siva para a passagem de infraestruiura predial, j@ que cabe ao conshutor o
elaboragdo do projefo construtivo como forma de melhor aproveitamento
do espacgo interno dentro dos limites impostos pela legislacaoc edilicia. Qu
seja, sem fransbordar dos limites impostos para o altura méxima, ou nimero
de pavimentos permitidos para a edificacdo.

- Desta - forma, - diante- do - expos’re consideramos -gue -essa--

Fundqgoo IPPU.I estG fazendo a correta interpretacdo teleolégica da
legislagdo edilicia (finalidade da normal. Ou seja, levando-se em
consideragdo ¢ infencdo do legisiador de limitar a altura da edificacéo,
como forma de minimizar os seus impactos quanto @  ventilacdo,
sombreamento e demcns interferéncics odversus da construgdo nos prédios
vizinhos.

Quanto do questionamento a respeito da exigéncia de
doacdo de drea como condi¢do, consignada no fermo de compramisso do
EIV, para o deferimente da licenca consiru’rlvq, manifestamos pelda sua
improcedéncia, '
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- Eﬁﬁﬁfé - Procuradoria Geral do Municipio

A doagdo & ato volitive que ndo pode serimposto pelo Poder

PUblico como condigdio para o deferimento de licenga construtiva.

G dlargamento da via deve ser precedido de indenizagGo da

areq a ser desapropriada, conforme estabelece a Constituicéo Federal:

Art, 5°4{..)

XXV - a lei estabelecerd o procedimento pora
desapropria¢do por necessidade ou ufilidade pdblica, ou por
inferesse social, mediante justa e prévia indenizagdo em
dinheiro, ressalvados os casos previstos nesta Constituicdo;

Arf. 162, (...)

§ 3° As desapropriacées de imdveis urbanoes serfio feitas com
prévia e justa indenizacdo em dinheiro,

Sendo assim, ilegal o exigéncia de dooacdo parg ©

deferimento da licenga construfiva,

No_entanto, o dlinhamento predial deve ser respeitado. Ou

sejd, ¢ limitaogdo administrativa deve ser imposta quanto ao distanciamento
do alinhamento prevista para a via a ser duplicada.

{

"&‘RR_ Pﬂmﬁﬁ;{‘ do M
De acordo: Eci’% ffBuzzx Z
' !

"O dlinhamenfo € na sintética definicdo de Georges-Henri
Noel: “o limite enfre a propriedade privada e o.dominio
poblico.” -

E aio unilateral da Prefeitura, que imporfa limitacdo
urbanistica & propriedade particular, em beneficio do fracado
urbono. Uma vez estabelecido, impbe-se a fodos os
confrontanfes da  via puoblica, independerifemente de
indenizacdo {...)'"

_ Atenciostfi en’re,
K 7,
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' Meirelles, Hely Lopes, Dlz‘@fo gpj Constritir, 10° ed., Malheiros, p. 123
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