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Joinville, 11 de margo de 2026

1 No décimo primeiro dia do més de margo de dois mil e vinte e seis, no auditério do Farol, a Rua
2 Max Colin, n°® 550, Bairro América, em Joinville, Santa Catarina, o 6° mandato do Conselho
3 Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, “Conselho da Cidade”, reuniu-se pela nona vez, em
4 carater ordinario, em atendimento a convocagao do Presidente, no uso de suas atribuigcbes legais,
5 para tratar da seguinte Ordem do Dia: 1) Leitura do edital de convocacao; 2) Aprovacéo da ata da
6 reuniao anterior, n° 08, realizada em 11/02/2026; 3) Parecer das Camaras Comunitarias Setoriais
7 de Ordenamento Territorial e Integracdo Regional, de Promog¢do Econdmica e Social, de
8 Qualificacdo do Ambiente Natural e Construido, e de Mobilidade Urbana sobre a analise do
9 empreendimento "Fazenda Pirabeiraba"; 4) Assuntos gerais. O Edital de Convocacgao consta no
10 Anexo | desta ata. O quérum foi monitorado durante todo o periodo da reunido e o registro de
11 presencgas, justificativas de auséncia, cartbes de votacado, chegadas tardias e saidas antecipadas
12 estdo no Anexo Il desta ata. 1) Ao dar inicio a reunido, as dezenove horas e quatro minutos, o
13 Presidente do Conselho da Cidade, Jonas Tilp, deu as boas-vindas aos conselheiros e logo
14 solicitou a leitura do Edital de Convocagao, o que foi feito pela Assessora Técnica do Conselho,
15 Juliete dos Santos. 2) Ato continuo, o Presidente submeteu a ata da reunido anterior a aprovacgao.
16 A minuta, que ja havia sido encaminhada aos conselheiros e para a qual ndo houve solicitagao de
17 alteragdes, foi aprovada por unanimidade, nesta primeira votagao, com o quérum de trinta e
18 cinco conselheiros, havendo apenas uma abstencdo do Conselheiro Jordi Castan Banferas.
19 Registramos que o Presidente ndo se manifestou nesta votagdo, bem como em nenhuma das
20 demais votagdes desta reunido, tendo em vista que a ele cabe apenas o voto de qualidade em
21 caso de empate. 3) Dando continuidade a sessao, o Presidente passou ao terceiro item da Ordem
22 do Dia: o parecer das Camaras Comunitarias Setoriais de Ordenamento Territorial e Integragéo
23 Regional, de Promocdo Econémica e Social, de Qualificagdo do Ambiente Natural e Construido, e
24 de Mobilidade Urbana sobre a analise do empreendimento "Fazenda Pirabeiraba". O Secretario
25 de Pesquisa e Planejamento Urbano, Marcel Virmond Vieira, explicou que o projeto € singular, um
26 modelo de bairro-empreendimento, e disse que o Executivo orientou os proponentes sobre a
27 obrigagdo de desenvolver todos os estudos técnicos exigidos por lei para uma expansao urbana.
28 O Conselheiro Jordi Castan Bafneras perguntou sobre o objetivo da reunido e Jonas esclareceu
29 que a intengdo é submeter o tema ao colegiado, cumprindo uma etapa do processo participativo.
30 Marcel informou que a matéria ja foi examinada tecnicamente, de modo que a manifestagcao do
31 Conselho permitira a elaboracéo da redagao final de um projeto de lei. Em seguida, o Presidente
32 apresentou o Sr. Thyrso Ferraz de Camargo Neto, representante da terceira geragdo da familia
33 proprietaria da area em analise, e, na sequéncia, o arquiteto Charbel Capaz, do escritério DEF
34 Arquitetura + Urbanismo, que explanou o tema. Logo apds, o Coordenador da Camara de
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Ordenamento Territorial e Integracdo Regional, Emerson Edel, relatou os principais pontos
levantados na reunido setorial, registrada no Anexo lll, que concluiu pelo encaminhamento da
matéria ao Plenario para ampliar a discussao coletiva. Isto posto, o Presidente abriu espaco para
as manifestacbes dos conselheiros: 3.1) O Conselheiro Giovanio Gongalves apontou a
necessidade de correcdo de uma informagido da apresentacdo: os problemas de alagamento
citados acontecem no Bairro Jardim Sofia, e ndo no Jardim Paraiso. 3.2) O Conselheiro Fabiano
Lopes de Souza, representante da Secretaria de Infraestrutura Urbana (SEINFRA), ressaltou o
interesse do 6rgdo na aplicagdo das solu¢cdes baseadas na natureza previstas e destacou a
experiéncia da equipe técnica municipal em drenagem urbana, manifestando confianca na
capacidade dela para qualificar e acompanhar o projeto. 3.3) O Conselheiro Alexandre Brandao
Nascimento elogiou a qualidade do material apresentado e afirmou que a escala da proposta
supera referéncias regionais, sendo um passo importante para o desenvolvimento da cidade. 3.4)
O Conselheiro Jordi alertou sobre os riscos de a cidade expandir de forma intensiva, o que eleva
os custos de infraestrutura e transporte. Ele expressou preocupag¢ao com projetos que beneficiam
imoveis isolados, questionando se a expansao atende ao interesse de todos os cidadaos. 3.5) O
Presidente Jonas disse que a proposta se baseia em estudos e dados concretos, oferecendo um
modelo de bairro que une moradia e trabalho, diminuindo a necessidade de trajetos longos. 3.6) O
Conselheiro Alodir Alves de Cristo exaltou a qualidade do material apresentado e comparou este
modelo planejado ao histérico de ocupacdes desordenadas no municipio. Ele declarou que
garantir infraestrutura de qualidade para saneamento e drenagem é um avango para 0
desenvolvimento local. 3.7) A Conselheira Julia Turrek de Santana perguntou sobre as regras

56 juridicas e se elas seriam especificas para este projeto, incluindo as definicdbes de zoneamento.
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Em resposta, Charbel esclareceu que nao se trata de um condominio fechado e que a proposta se
fundamenta na legislagéo de parcelamento do solo, resultando na implantagéo de sistema viario e
espacos publicos. 3.8) O Secretario Marcel pontuou que a transparéncia e a divulgagao dos dados
demonstram a imparcialidade do processo, pois todos os detalhes podem ser conferidos pela
populagao. Ele citou a presenca do proprietario na reunido e reforcou que as expansoées urbanas
seguem critérios técnicos. Argumentou que as outorgas onerosas, somadas ao aumento na
arrecadacdo de impostos nas proximas décadas, consolidam o projeto como uma iniciativa que
possibilita o desenvolvimento sustentavel da regido. Marcel reforgou ainda que o empreendimento
precisara passar por todos os licenciamentos normalmente exigidos. 3.9) O Conselheiro Jordi
defendeu que os indices urbanisticos propostos mantenham o padrdao da area campestre e
sugeriu um estudo para avaliar a inclusao de propriedades vizinhas, propondo a delimitacdo por
marcos geograficos, como estradas, em vez de um perimetro baseado estritamente na
propriedade. O Secretario Marcel disse que faz sentido para o planejamento, embora,
diferentemente das dareas adjacentes, o perimetro apresentado ja conta com os estudos
concluidos e validagao técnica. 3.10) O Conselheiro Giovanio Gongalves disse que o crescimento
€ positivo quando ocorre de forma planejada e solicitou que as préximas pautas do Conselho da
Cidade sejam bem contextualizadas. 3.11) O Conselheiro Rogério Novaes questionou qual é o
peso final da deliberacdo do Plenario para este projeto. Em resposta, Marcel explicou que o
Conselho exerce papel consultivo e auxilia a Prefeitura a perceber a sociedade antes do envio da
matéria a Camara de Vereadores. Afirmou que, apdés a manifestacao do colegiado, a proposta

Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, “Conselho da Cidade”
Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano - SEPUR 2de 117


https://drive.google.com/file/d/1U2T5JUA8pCukxBXPehE_t4GSK9VvFp3F/view?usp=drive_link

CONSELHO MUNICIPAL DE sy
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL \
“CONSELHO DA CIDADE"

6° MANDATO

| . PESQUISAE
. Prefeitura de PLANEJAMENTO

7 Joinville | thne

77 segue para o Legislativo, com analises em comissdes e audiéncias publicas, o que favorece
78 novamente a participacao popular e a decisdo final dos parlamentares. Encerradas as
79 manifestagdes, o Presidente conduziu as votagdes. Na segunda votagao, com um quérum de
8o trinta e quatro conselheiros, foi aprovada, por unanimidade, a recomendagcdo para que a
81 Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano (SEPUR) avalie a inclusao de areas adjacentes
82 ao perimetro da expansdo urbana. Na terceira votagdo, foi aprovada, por unanimidade, a
83 recomendagdo para que o projeto observe os parametros urbanisticos estabelecidos para a Area
84 Urbana da Paisagem Campestre. Na quarta votagdo, sem abstengcdes e com dois votos
85 contrarios, sendo um do Conselheiro Elias de Castro Alves, foi aprovado, por maioria, o
86 prosseguimento do projeto de acordo com o devido processo legal. Nada mais a tratar, as vinte
87 horas e cinquenta e cinco minutos o Presidente deu por encerrados os trabalhos. Eu, Claudia
8g Carolina Alquini, lavrei a presente ata que, apés aprovada em plenaria, sera publicada no Diario
89 Oficial Eletronico do Municipio de Joinville (DOEM) e disponibilizada no site da Prefeitura.
90 Joinville, onze de margo de dois mil e vinte e seis.

Jonas Tilp
Presidente do Conselho da Cidade

Claudia Carolina Alquini
Secretaria Executiva
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ANEXO |
EDITAL DE CONVOCAGAO

Diano Olicial Eletrémes do Municipio de Joinville n® 2912
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EDITAL SEI N" 28588709/2026 - SEPUR.UPL.ACC

Joinville, 27 de fevereiro de 2026.
EDITAL DE CON\"OCAC;&O DA REUNIAO N°9

6° MANDATO DO
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL
"CONSELHO DA CIDADE"

- ORDINARIA -

O Presidente do Conselho da Cidade, no uso de suas atribuigdes legais, convoca os integrantes do 6” mandato do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, "Conselho da Cidade”, para reunido ordindria no dia 11 de margo de 2026, as 19h, no auditorio
do Farol, & Rua Max Calin, n® 550, Bairro América, em Joinville, Santa Catarina, para tratar da seguinte

ORDEM DO DIA

1. Leitura do edital de convocagiio;

2, Aprovagdo da ata da reunido anterior, n® 8, realizada em 11/02/2026;

3. Parccer das Camaras Comunitarias Setoriais de Ordenamento Territorial ¢ Integragio Regional, de Promogio Econdmica ¢ Social, de
Qualificagio do Ambiente Natural ¢ Construido, e de Mobilidade Urbana sobre a andlise do empreendimento "Fazenda Pirabeiraba";

4. Assuntos gerais.

Jonas Tilp
Presidente do Conselho da Cidade

il
seil g
assinatura

eletrénica

Provisoria n° 2.200-2, de 24/08/2001, Decreto Federal n°8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n® 21,863, de

It . Documento assinado eletronicamente por Jonas Tilp, Usuario Externo, em 27/02/2026, as 14:36, conforme a Medida
v (1) Pro
; 30/01/2014,

Rua Quinze de Novembro, 485 - Bairro Centro - CEP 89201-601 - Joinville - SC - www.joinville.sc.gov.br

26.0.052220-8
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ANEXO Il
REGISTRO DE PRESENCA

ity 62 MANDATO DO CONSELHO DA CIDADE DE JOINVILLE

(e
e
Prefeilur_a de
Joinville

REGISTRO DE PRESENGAS E JUSTIFICATIVAS DE AUSENCIA

PODER PUBLICO MUNICIPAL
TITULARES

n Camila Cristina Kalsf
E Cesar Daniel

E Dayane Candido Bento
n Douglas Korbes Steffen
H Eloy Labatut de Oliveira
H Fabiano Lopes de Souza
n Felipe Hardt

H Marcel Virmond Vieira
H Marco Aurélio Correa
m Margot Moreno Bastian
m Marjorie Caroline Oracz
m Nathalia de Souza Zattar
m Paulo Henrique Klein
Pedra Toledo Alacon
E Sergio Henrique de Séo Clemente Schwarz
m Seérgio Jose Brugnage

vf| Tereza Cristina Silvério Couto

m Thiago Boeing

m Valquiria Viviani Rodrigues Backes Forster

m William Escher

SUPLENTES
Adriano Henrigque Schwoelk

Beatriz Cristina Valentini Grigoria
Claudia de Oliveira Bosco

Cleusa Mara Amaral

Daniel Weslrupp

Eduardo Felipe Heinemann Gassenferth
Fernanda Luiza Franco

Fernando José lzidoro

Fernando Rodrigo Buse

Glauber Nelson Yoigt

Jennifer Tays de Qliveira Cruz
Maiko Alexander Bindemann Richter
Marcos Alexandre Polzin

Marina Adriano de Andrade

Osmar Leon Silivi Junior

Regiane Cristina Klug Patricio
Samuel Valdir Ocker

Sandro Francisco Schwarz

Thiago Soares Malina

Winicius Felipi Sanzon

9° REUNIAQ DO PLENARIO - ORDINARIA

REGISTRO
Auséncia Justificada
Auséncia Justificada

Presente 18
Auséncia Justificada
Auséncia Justificada

Presente 6

Auséncia Justificada

Presente 1
Presente 4
Presente 2
Presente 3

Auséncia Justificada

Presente 12
Presente 8
Presente 13
Presente 7

Auséncia Justificada
Auséncia Justificada
Presente 5

Auséncia Justificada

REGISTRO CHEGADA CARTAO SAIDA
Presente 17
Presente 4 10
Presente 1 14
Presente 16 16

Auséncia Justificada

Presente 15
Presente 3 9
Presente 74 11

N° CARTAO SAIDA

Auditério do Farol - Rua Max Colin, 550 - Bairre America - Joinville - SC

Joinville, 11 de margo de 2026, quarta-feira | 18h

ORGAD

SDE Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e Inovagio
DETRANS Departamento de Transito de Joinville
SAMA Secretaria de Meio Ambiente

SESPORTE Secretaria de Esportes

SAP Secretaria de Administracio e Plansjament
SEINFRA Secretaria de Infraestrutura Urbana
SED Secretaria de Educacao

SEPUIR Secrataria de Pesquisa & Plansjamento Urbano

IPREVILLE Instituto de Previdéncia Social dos Servidores
Puablicos do Municipio de Joinville

SECULT Secretaria de Cultura e Turismo

PGM Procuradoria Geral do Municipio

SES Secrelaria da Sadde

SEPUR Secretaria de Pesquisa e Plangjamente Urbano

CAJ Companhia Aguas de Joinville

SEFAZ Secretaria da Fazenda

SAMA Secretaria de Meio Ambiente

SEHAR Secrelaria de Habilagao

SECOM Secrelaria de Comunicagio

SAE Secretaria de Assisi@ncia Social

SDE Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e Inovagio
ORGAO

SES Secretaria da Saude

SED Secretaria de Educagao

SEFAF Secrelaria da Fazenda

IPREVILLE Inslituto de Previdéncia Social dos Servidores
Fublicos do Municipio de Jainville

SEPUR Secretaria de Pesquisa e Planejamentc Urbanc
SAP Secretaria de Administraggo e Plangjamento
SECULT Secrelaria de Cultura e Turismo

SEEPORTE Secretaria de Esportes

SAMA Secretaria de Meio Ambiente

SAS Secretaria de Assist

ncia Social

SAMA Secretaria de Meio Ambiente

SEPROT Secretaria de Protecdo Civil @ Seguranga Publica
SEPUR Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano
SECOM Secretaria de Comunicagio

SEHAR Secrelaria de Habilagao

SEGOV Secrataria de Governa

CAJ Companhia Aguas de Joinville

SDE Secretaria de Desenvolvimento Ecendmico e Inovagao
SEINFRA Secretaria de Infraestrutura Urbana

SDE Secretaria de Desenvalvimento Econdmico e Inovagio
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MOVIMENTOS POPULARES

TITULARES REGISTRO N° CARTAO SAIDA ENTIDADE
4 Adalto Luis Moreira Presente 1 20h00  Movimento 47
? Alodir Alves de Cristo Presente 4 Associagio Encanto da llha
T Arno Ernesto Kumlehn Auséncia Juslificada MPSUC Movimento Popular & Social Joinville Cidada
T Carlos Antonio Grendene Presente 5 AACOVERAT! Associagio dos Moradores de Condominios

Verticals do Atiradares
AMESP Associagio de Moradores da Entrada dos

L= | Espinheiros
Sl Elias de Castro Alves Presente 3 ﬁ:[l:rla?\sssociaqéo de Moradores da Esirada da llha e
T Flavio Lupion Feliciano Auséncia Justificada AASP AssociacBo Amigos da Seguranga Publica de Jainville
? Gilmar Alcides Tomasi Auséncia Justificada AMOFLOR Associagao de Moradores Florescer
? Gustavo Gohr Auséncia Justificada Associagio de Moradares do Bairro 840 Marcos
E Jefferson dos Sanlos Auséncia Justificada Associacao Movimento Pedala Jonville
F Jordi Caslan Bafneras Presente 2 Associagdo Cente
BT uiano Geraldo Pereira Auséncia Justificada APAL ssoriapio e Proprietirios da A ol de
E Tarciso Jannig Auséncia Justificada ATERJ Associagio de Turismo Eco Rural de Joinville

TITULARES REGISTRO N° CARTAO SAIDA ENTIDADE
= < SINDILOJAS Sindicato do Cemeércio Varejista de Joinville e
| Alexandre Brandao Nascimento Presente 3 Regizo
aria Werkle resente |J Associagao Empresarial de Joinville
< Carla Merkl P t 1 ACI A E izl inwil
, AJORPEME Associagso de Joinville & Regido da Pequena,
<1 Jonas Tilp Presente 4 Micro @ Média Empresa
ACOMAC Associagao dos Comerciantes de Material de
£8) Rudi Soares Presente 2 | Construgao de Joinville
SUPLENTES REGISTRO CHEGADA CARTAC  SAiDA ENTIDADE
ADUMNORTE Associagio para o Desenvolvimento Urbano do
Anderson Florengo Presente MNorte de SC
 Marcos Antdnio Bittencourt CDL Camara de Dirigentes Lojistas de Joinvile

SESCON/SC Sindicato das Empresas de Senvigos

Maria Salete Rodrigues Pacheco Contabeis de Santa Catarina

Mirna Rubia da Silva Comandulli Presente ACCA Associagdo Catarinense de Construtores e Afins

ENTIDADES PROFISSIONAIS
TITULARES REGISTRO N°CARTAO SAIDA ENTIDADE

T 5 . R - CREA/SC Conselho Regional de Engenbaria @ Agronomia
Ll Daniel Kandler Signori Auséncia Justificada de Santa Catarina

¥ Giovanio Gongalves Presente 1 AJECI iacio Joinvilenss de Enganheiros Civis

. 2 f CALSC Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Sanla
Kl L uiz Alberto de Souza Auséncia Justificada Catarina
Presente 2 ABENC/SC Associagao Brasileira de Engenheiros Civis de

Santa Catarina

REGISTRO ENTIDADE

Presente OAB Ordem dos Advogados do Brasil Subsecdo Joinville

7 Larissa Moreira 1AB Instiluto de Arguitetos do Brasil Micleo Joinville

ACIN/SC Associagao dos Correfores de Imoveis do Norte de

1| Sheila Betina Ferrari Schwarz Auséncia Justificada Santa Catarina

TITULARES REGISTRO N° CARTAO SAIDA ENTIDADE
\ Emerson Edel Presente 1 Instituto Agora de Inovagao e Empreendedorismo
— = IFSC Instituto Federal de Educagao, Ciéncia e Tecnologia de
1| Mauricio Martins Tagues Presente S Santa Catarina
aulo Henrngue Gondelxa de Franga resente niversidade da Regido de Joinville
' Paulo Henrigue Condeixa de Frang. P t 4 20h45  UNIVILLE U dad Regiao de Joinvil
Inovaparg Parque de Inovagdo Tecnologica de Joinville &
~* Paulo Marcondes Bousfield Presente 2 Regido
SUPLENTES REGISTRO CHEGADA CARTAC  SAiDA ENTIDADE
1 Poliana Lopes de Cliveira UDESC Universidade do Estado de Santa Catarina
ORGANIZAGOES NAO GOVERNAMENTAIS
TITULARES REGISTRO N° CARTAO SAIDA ENTIDADE
1 Maria Regina de Loyola Rodrigues Alves Auséncia Justificada Sﬁﬁk: B Assaciagh Ce Amigos Cas Criangas o LarAhtan
N - SECONCI Servigo Social da Indistria da Construgao Civil de
2 Nicolas Macedo de Richter Presente 1 oinville
SUPLENTES REGISTRO CHEGADA CARTAQ SAIDA ENTIDADE
. . CBVJ Associacio Corpo de Bombeiros Voluntérios de
1 Luciano Mendonga Seiler Jeinville
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ENTIDADES SINDICAIS DE TRABALHADORES

TITULARES REGISTRO N°CARTAO SAIDA ENTIDADE
Sindicato dos Trabalhadores nas Imobiliarias e Condominios

LW Ariel Amo Pizzolatti Auséncia Justificada de Joinville e Reglso
VISITANTES
NOME ENTIDADE ! ORGAO

1 Aldacir Bermi

2 Charbel Capaz DEF Arquitetura + Urbanismo
3 Jizelle Caroline do Nascimento Comunidade

4 Jose Roberto Gayoso CEAJ

§ Luiz Meneghel Empreendedor

6 Maiara Lindroth PMJ - SEPUR

7 Paulino Duarte DEF Arquitetura + Urbanismo
8 Sabrina Aparecida Lopes PMJ - SEPUR

9 Samara Braun PMJ - SEPUR

10 Thyrso Camargo Empreendedor

EQUIPE DE TRABALHO

NOME FUNGAO ORGAO
gl ~derbal Rodrigo Castellan Lopes Arquiteto e Urbanista PMJ - SEPUR
Al Claudia Carolina Alquini Secretaria Executiva PMJ - SEPUR
? Isadora Bemardo Cisz Assessora Técnica PMJ - SEPUR
-8 Juliete dos Santos Assessora Técnica PMJ - SEPUR
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ANEXO Il
ATA DE REUNIAO DAS CAMARAS EM 04/03/2026
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ATA DA 22 REUNIAO DAS
CAMARAS COMUNITARIAS SETORIAIS
DE ORDENAMENTO TERRITORIAL E INTEGRACAO REGIONAL,
DE PROMOGAO ECONOMICA E SOCIAL,
DE QUALIFICAGAO DO AMBIENTE NATURAL E CONSTRUIDO E
DE MOBILIDADE URBANA

6° MANDATO DO
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL
“CONSELHO DA CIDADE”

Joinville, 4 de margo de 2026

1 No quarto dia do més de margo de dois mil e vinte e seis, no auditério do Farol, @ Rua Max Colin,
2 n°® 550, Bairro America, em Joinville, Santa Catarina, as Camaras Comunitarias Setoriais de
3 Ordenamento Territorial e Integragdo Regional, de Promog&o Econdmica e Social, de Qualificagao
4 do Ambiente Natural e Construido, e de Mobilidade Urbana do 6° mandato do Conselho Municipal
5 de Desenvolvimento Sustentavel, “Conselho da Cidade”, reuniram-se pela segunda vez, em
6 atendimento a convocag&o do Presidente do Conselho da Cidade e dos Coordenadores das
7 Camaras, no uso de suas atribuigdes legais, para tratar da seguinte Ordem do Dia: 1) Analise do
8 empreendimento “Fazenda Pirabeiraba”. O Edital de Convocacdo consta no Anexo | desta ata. A
9 reunido teve inicio as nove horas e cinco minutos. O quérum foi monitorado durante todo o
10 periodo da reunido e o registro de presengas, justificativas de auséncia, cartbes de votagéo,
11 chegadas tardias e saidas antecipadas estdo no Anexo Il desta ata. O Coordenador da Camara
12 Comunitaria Setorial de Promoc¢do Econdmica e Social, Flavio Lupion Feliciano, deu as
13 boas-vindas aos conselheiros e conduziu os trabalhos. Na sequéncia, concedeu a palavra ao
14 arquiteto e urbanista do escritério DEF Arquitetura + Urbanismo, Charbel Capaz, responsavel pela
15 apresentacdo do tema, conforme o Anexo Il desta ata. Durante a exposicéo, Paulino Duarte,
16 integrante da equipe tecnica do projeto, contextualizou historicamente a Fazenda Pirabeiraba,
17 relacionando-a ao processo de desenvolvimento urbano e industrial de Joinville. Concluida a
18 apresentacdo, o Secretario de Pesquisa e Planejamento Urbano, Marcel Virmond Vieira, expds o
19 contexto do planejamento urbano municipal, com énfase nos modelos de expanséo previstos no
20 Plano Diretor. Esclareceu que a proposta teve origem na iniciativa privada, que foi orientada pelo
21 Municipio a atender as exigéncias do Estatuto da Cidade. O Presidente do Conselho da Cidade,
22 Jonas Tilp, destacou a qualificagéo técnica das equipes envolvidas no projeto, com participagao
23 de empresas de reconhecimento nacional. Agradeceu ao proprietario pela iniciativa de estruturar
24 uma proposta consistente para a area da antiga Fazenda Pirabeiraba e disse que o projeto atende
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25 a uma necessidade estratégica do municipio, tanto para o crescimento urbano ordenado quanto
26 para a ampliagdo da infraestrutura. A seguir, o Coordenador Flavio deu inicio as manifestagbes
27 dos conselheiros: 1.1) A Conselheira Maria Salete Rodrigues Pacheco, representando o Sindicato
28 das Empresas de Servigos Contabeis (Sescon), enfatizou a importancia de Joinville fortalecer seu
29 perfil como polo de consumo e sugeriu a incorporagdo de elementos voltados ao turismo e ao
38 comércio. Charbel esclareceu que a proposta possui caréter integrado, com usos industriais,
31 residenciais e turisticos, alem da implantagdo de parque ecoldgico e equipamentos urbanos, os
32 quais atuardo como indutores de turismo, servico e geragdo de emprego. 1.2) O Conselheiro
33 Giovanio Gongalves avaliou positivamente o modelo de implantagdo, mas ponderou sobre
34 possiveis impactos no tecido urbano e na mobilidade, o que demandaria avaliaggo criteriosa da
35 Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano. Embora tenha reconhecido a qualidade técnica
36 dos estudos, considerou prematuro emitir um posicionamento conclusivo. 1.3) O Conselheiro
37 Alodir Alves de Cristo, Presidente da Associagdo Encanto da llha, destacou a relevancia do
38 projeto para o ordenamento urbano, a sustentabilidade e a qualidade de vida, diante do histérico
39 de ocupagdes pouco planejadas na cidade. Ele manifestou apoio a empreendimentos
4@ estruturados, reconheceu positivamente a abertura do Municipio para processos inovadores e
41 considerou que eventuais ajustes futuros sdo naturais. 1.4) O Conselheiro Alexandre Brandao
42 Nascimento, Presidente da Camara de Dirigentes Lojistas (CDL) e do Sindicato do Comeércio
43 Varejista (Sindilojas), disse que projetos desse porte, embora demandem um tempo consideravel
44 para sua plena realizagéo, contribuem para enfrentar déficits habitacionais e de servigos previstos
45 para as proximas décadas, suprindo limitagdes para a gestéo publica na execugdo de obras
46 estruturantes de longo prazo. 1.5) A Conselheira Maria Regina de Loyola Rodrigues Alves,
47 representando a Associagdo de Amigos das Criangas do Lar Abdon Batista, parabenizou a
48 equipe, comparando a outros empreendimentos de perfil inovador. Destacou que a proposta
49 transforma uma antiga area rural em um projeto consistente e bem estruturado. 1.6) A Conselheira
se Carla Merkle, representando a Associacdo Empresarial de Joinville (Acij), posicionou-se de forma
51 cautelosa, recomendando que a proposta seja analisada com critério e prudéncia. Ela ressaltou a
52 importancia de considerar o historico e os aprendizados decorrentes de processos anteriormente
53 analisados pelo Conselho, como o Vale Verde, por exemplo. 1.7) O Conselheiro Elias de Castro
54 Alves, representando a Associagdo de Moradores da Estrada da llha, manifestou preocupagéo
55 com a dimensdo do empreendimento e seus impactos na mobilidade e na infraestrutura existente.
56 Ele defendeu modelos de crescimento vertical, argumentando que a distribuicdo da demanda
57 populacional pela malha urbana ja instalada seria mais adequada. 1.8) O Conselheiro Pedro
53 Toledo Alacon, da Companhia Aguas de Joinville (Caj), declarou apoio a livre iniciativa, mas
59 enfatizou que empreendimentos desse porte ndo devem transferir ao Poder Publico o énus da
60 infraestrutura urbana. Destacou a caréncia de sistemas de agua e esgoto na regido e defendeu
61 que tais servigos sejam integralmente providos ou custeados pelos proponentes. 1.9) O
62 Conselheiro Alexandre Brandao Nascimento questionou a responsabilidade pela implantagdo da
63 infraestrutura de agua e esgoto, com énfase na atuagdo da Caj. Em resposta, Marcel esclareceu
64 que o Municipio ndo assumird custos de infraestrutura em projetos privados, mencionando
65 experiéncias anteriores em que empreendedores propuseram urbanizagdes fora do perimetro
66 urbano, mas estes nao se concretizaram por pretenderem que a infraestrutura fosse implantada
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67 pelo Municipio. Nao € o caso atual. Os custos de infraestrutura serao integralmente custeados
68 pelo empreendedor e, nos moldes das demais expansodes, havera a aplicagcdo de outorga com a
69 possibilidade de conversdo em obras publicas. Ele também destacou a necessidade de novas
70 areas de ocupacéao diante das projegdes de crescimento populacional e defendeu o planejamento
71 antecipado como alternativa a posterior regularizagdo de ocupagdes irregulares. 1.10) A
72 Conselheira Julia Turrek de Santana, representando a Ordem dos Advogados do Brasil (OAB) -
73 Subsecdo Joinville, manifestou preocupagdo com a ocupacdo das areas de preservagdo. Em
74 resposta, Charbel esclareceu gue os estudos consideram integralmente as restricbes legais, com
75 preservacao das areas protegidas e implantagéo de infraestruturas voltadas a qualificacao
76 ambiental e urbana. 1.11) O Presidente Jonas Tilp perguntou sobre o encaminhamento
77 institucional da matéria e as proximas etapas do processo. Marcel lembrou o papel consultivo do
78 Conselho e explicou que, apds as contribuicbes, o Executivo deve consolidar o projeto de lei e
79 encaminhar 8 Camara de Vereadores. Ele ressaltou que o empreendimento n&o devera receber
ge condigbes mais vantajosas que projetos similares, como o Vale Verde, e destacou que a analise
81 central reside na conveniéncia do desenvolvimento urbano da area. 1.12) O Conselheiro Giovanio
82 Goncalves defendeu a necessidade de maior prazo para a analise do tema e de nova convocacio
83 que esclarega o escopo e os encaminhamentos da proposta. Ele acredita que projetos dessa
84 natureza deveriam ter um fluxo processual formalizado para analise e deliberagdo. A Conselheira
85 Julia manifestou preccupagdo quantc a possibilidade de concessdo de privilégios a entes
86 especificos em empreendimentos dessa natureza. Em resposta, Marcel esclareceu que gualquer
87 interessado pode apresentar propostas, desde que acompanhadas dos estudos técnicos
8g completos, reiterando a isonomia dos procedimentos urbanisticos. Ele explicou que ndo existe
89 processo especifico para pedidos dessa natureza, por nao se tratar de servigo usual da Prefeitura.
98 O encaminhamento foi definido com o apoio da Procuradoria Geral do Municipio e o protocolo
91 deve ser feito diretamente no Gabinete do Prefeito. Marcel reforgou que o aspecto central consiste
92 em assegurar a transparéncia do procedimento e que, por essa razao, o primeiro passo adotado é
93 a submissdo do projeto a apreciagao do Conselho. 1.13) O Conselheiro e Coordenador da
94 Camara de Ordenamento, Emerson Edel, defendeu que o rito institucional esta corretamente
95 observado. Destacou que, diferentemente de outras expansdes, onde ndo ha definicdo clara do
96 uso pretendido por envolver multiplas propriedades, a proposta em analise apresenta um projeto
97 urbanistico previamente estruturado. Ele ressaltou que o foco da deliberagédo deve recair sobre os
98 parametros urbanisticos solicitados, e ndo sobre o projeto em si, lembrando que a matéria ainda
99 sera apreciada em plenaria. Como aspecto positivo, Emerson apontou o embasamento técnico
100 consistente do estudo e as contrapartidas previstas, incluindo a implantagdo integral da
101 infraestrutura pelo empreendedor, a criagéo de parques, solugbes ambientais e equipamentos
102 urbanos. Encerradas as manifestagdes, o Coordenador Flavio ponderou que a matéria podera ser
103 mais bem debatida pelo Plenario, em conjunto com outras contribuicdes. Em seguida, submeteu a
104 aprovagao o encaminhamento da matéria para a reunido plenaria do Conselho da Cidade. Nessa
105 primeira e UOnica votagdo, o encaminhamento foi aprovado por unanimidade, sem votos
106 contrarios nem abstengbes, com o qudérum de trinta e dois conselheiros. Nada mais a tratar, as
107 dez horas e cinquenta minutos, o Coordenador deu por encerrados os trabalhos. Eu, Claudia
108 Carolina Alquini, lavrei a presente ata que, apds submetida a plenaria, seréd publicada no Diario
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109 Oficial Eletronico do Municipio de Joinville, DOEM e disponibilizada no site da Prefeitura. Joinville,
11e quatro de margo de dois mil e vinte e seis.

Emerson Edel
Coordenador da Camara de Ordenamento Territorial e Integraco Regional

Flavio Lupion Feliciano
Coordenador da Camara de Promocé&o Econdmica e Social

Pedro Toledo Alacon
Vice-Coordenador da Camara de Qualificagdo do Ambiente Natural e Construido

Jefferson dos Santos
Coordenador da Camara de Mobilidade Urbana

Claudia Carolina Alquini
Secretaria Executiva
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ANEXO |
EDITAL DE CONVOCAGAO

Diario Oficial Eletrénico do Municipio de
Joinville n® 2912
Wiy : Disponibilizagio: 27/02/2026

27 Prefeitura de Publicagdo: 27/02/2026

22 Joinville

EDITAL SEI N° 28587323/2026 - SEPUR.UPL.ACC

Joinville, 27 de fevereiro de 2026.

EDITAL DE CONVOCACAO DA REUNIAO CONJUNTA N° 2
DAS CAMARAS COMUNITARIAS SETORIAIS
DE ORDENAMENTO TERRITORIAL E INTEGRACAO REGIONAL,
DE PROMOCAO ECONOMICA E SOCIAL,
DE QUALIFICACAO DO AMBIENTE NATURAL E CONSTRUIDO E
DE MOBILIDADE URBANA

6° MANDATO DO
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL
"CONSELHO DA CIDADE"

O Presidente do 6° Mandato de Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, "Conselho da
Cidade", e os Coordenadores das Cimaras Comunitdrias Setoriais de Ordenamento Territorial e Integragio
Regional, de Promogao Econdmica e Social, de Qualificagdo do Ambiente Natural e Construido, e
de Mobilidade Urbana , no uso de suas atribuigdes legais, convocam os integrantes destas Camaras
para reunido conjunta no dia 4 de margo de 2026, as 9h, no auditério do Farol, & Rua Max Colin, n° 550,
Bairro América, em Joinville, Santa Catarina, para tratar da seguinte

ORDEM DO DIA

1. Anilise do empreendimento "Fazenda Pirabeiraba”.

Jonas Tilp
Presidente do Conselho da Cidade

Emerson Edel
Coordenador da Camara de Ordenamento Territorial e Integragio Regional

Flivio Lupion Feliciano
Coordenador da Camara de Promogio Econdomica e Social
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Mirna Rubia da Silva Commandulli
Coordenadora da Cimara de Qualificagio do Ambiente Natural e Construido

Jefferson dos Santos
Coordenador da Cimara de Mobilidade Urbana

e

° WL Documento assinado eletronicamente por Emerson Edel, Usudrio Externo, em

Sel! @ P 5 Iﬂ 27/02/2026, as 14:33, conforme a Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24/08/2001,

::;?;:n‘-: E Decreto Federal n°8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n® 21.863, de
30/01/2014.

T Documento assinado eletronicamente por Jonas Tilp, Usuario Externo, em
sel -f"_‘ﬂ ™ ﬁ 27/02/2026, as 14:36, conforme a Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24/08/2001,
assinatura b Decreto Federal n°8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n® 21.863, de

eletrénica 30/01/2014.

ey s . ; , e
7 A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://portalsei joinville.sc.gov.br/
% informando o codigo verificador 28587323 ¢ o codigo CRC TESFEAST.

Rua Quinze de Novembro, 485 - Bairro Centro - CEP 89201-601 - Joinville - SC - www.joinville.sc.gov.br

26.0.052226-8
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ANEXO Il
REGISTRO DE PRESENCA

6° MANDATO DO CONSELHO DA CIDADE DE JOINVILLE

2" REUNIAO DAS CAMARAS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL E INTEGRAGAO REGIONAL,
DE PROMOGAO ECONOMICA E SOCIAL,
DE QUALIFICAGAQ DO AMBIENTE NATURAL E CONSTRUIDO E
DE MOBILIDADE URBANA

Auditério do Farol - Rua Max Colin, 550 - Bairro América - Joinville - SC

REGISTRO DE PRESENGAS E JUSTIFICATIVAS DE AUSENCIA Joinville, 4 de margo de 2026, quarta-feira | 9h
PODER PUBLICO MUNICIPAL
CAMARAS CONVOCADAS
CONSELHEIRO REGISTRO N°CARTAO SAIDA ORGAQ
Ll Adriano Henrique Schwoelk Presente 16 SES Secretaria da Saude
¥l Beatriz Cristina Valentini Grigorio SED Secretaria de Educagio
£l Camila Cristina Kalef Presente 12 o 5“: AR O S Roos

P cosar Daniel SEPROT Secrotarsdo Protegdo Civ o Seguranca
Bl Claudia de Oliveira Bosco SEFAZ Secretaria da Fazenda
[ Cleusa Mara Amaral Presenta 1 rﬁ&inﬂi‘fﬁ:?ﬂ:’ oot B vidores:
L8 Daniel Westrupp Presente 13 SEPUR Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbang
LM Dayane Candido Bento Presente 4 SAMA Secretaria de Meio Ambiente
T Douglas Korbes Steffen SESPORTE Secretaria de Esportes
RT) £uardo Felipe Heinemann Gassenferth SAP Secretaria de Administracho s
F Eloy Labatut de Qliveira Auséncia Justificada SAP Secretaria de Administrago e Planejamento
L Fabiano Lopes de Souza Presente 21 SEINFRA Secretaria de Infraestrulura Lirbana
LEY Felipe Hardt Presente 20 SED Secretaria de Educagio
{LY Fernanda Luiza Franco SECULT Secretaria de Cultura @ Turisma
ALY Fernando José |zidoro Presenta T SESPORTE Secretaria de Espartes
Tﬁ Fernando Rodrigo Buse SAMA Secretaria de Meio Ambients
F Glauber Nelson Voigt Presente 14 SAS Secretaria de Assisténda Sodal
F Jennifer Tays de Oliveira Cruz Presente 5 SAMA Secretana de Meio Ambients
FTY Maiko Alexander Bindemann Richter igET Saamaa s Proigia A 8 Sagamng
1'_0 Marcel Virmond Vieira Presente 6 SEPUR Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano
(A Marco Aurélio Carrea Presente 2 gﬁxiaﬁ:‘;&:?ﬂ:’ Sl A2% Serriones
F#4 Marcos Alexandre Polzin Presente 17 SEPUR Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano
F£] Margot Moreno Bastian SECULT Secretaria de Cultura e Turismo
; Marina Adriano de Andrade Auséncia Justificada SECOM Secretaria de Comunicacho
kL] Marjorie Caroline Oracz SEGOV Secretaria de Govemo
BT Nathaiia de Souza Zattar SES Secretaria da Sadde
F Csmar Laon Silivi Junior Presente 3 SEHAB Secretada de Habilagho
F1:8 Paulo Henrigue Klein Presente 18 SEPUR Secretaria de Pesquisa e Planejamento Urbano
v} Pedro Toledo Alacon Presente 15 CAJ Companhia Aguas de Joinvile
kIl Regiane Cristina Klug Patricio SEGOV Secretaria de Govemo
3_1 Samuel Valdir Ocker Presente 19 CAJ Companhia Aguas de Joinvile

SDE Secretaria de Desenvolvimenta Econdmico e
Inovagdio

k) Sergio Henrique de Séo Clemente Schwarz Presente 10 SEFAZ Secretaria da Fazenda

kY Sérgio Jose Brugnago Presente 11 SAMA, Secretaria de Meio Ambients

; Tereza Cristina Silvério Couto SEHAB Secretaria de Habilagio

376 Thiaga Boeing Auséncia Justificada SECOM Secretaria de Comunicaclio

31 Thiago Soares Molina SEINFRA Secretaria de Infraestrutura Lirbana
73; Valquiria Viviani Rodrigues Backes Forster Presente 9 10h14  SAS Secretaria de Assisténda Social

379 Vinicius Felipi Sanzon Presente 8 ‘n';mm de &

L1 william Escher Auséncia Justificada ﬁfm'm CRLBSNENIIES Sooromeos s
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CONSELHEIRO REGISTRO N° CARTAQ  SAIDA ENTIDADE
Al Adalto Luis Moreira Movimenio 47
Pl Alodir Alves de Cristo Presente 1 10h29  Associagho Encanto da liha
kNl Arno Emesto Kumlehn MPSJC Movimenic Popular e Sccial Joinville Cidadi
Ll Carios Antonic Grendene Auséncia Justificada e g0 Cou Moredores U
B Edson Luis Cardoso e s s Hssedotes O e tee
Y Etias de Castro Alves Presente 2 e oo s co e caim s
il F1vio Lupion Feliciano Presente 3 e mOse NN (R SAO K v 0
Ll Gilmar Alcides Tomasi AMOFLOR Associagho de Moradores Florescer
Ll Gustavo Gohr Associagio de Moradores do Bairro Séa Marcos
4[4 Jefferson dos Santos Presente 4 Ghd1  Associagio Movimento Pedala Joinville
iLll Jordi Castan Bafieras Auséncia Juslificada Assodiagio Gente
[EY Ju1iano Geraldo Pereira Presenta 5 PR (A 06 PYOPMMION I i gl 0w
KN Tarciso Jannig Auséncia Justificada ATERJ Associacio de Turismo Eco Rural de Joinville

CAMARAS CONVOCADAS
CONSELHEIRO REGISTRO N° CARTAQ SAIDA ENTIDADE

||| Alexandre Branddo Nascimento Presente 3 E'ND'_L;’-”\S Sindicato do Comércio Varejista de Joinville
nAndarson Florengo :.PUN:IMDR;E;(?W para 0 Desenvelvimento Urbano
n Carla Merkle Presente 1 ACLJ Associagso Empresarial de Joinville
- ld el ; yReret oA
u Marcos Anténic Bittencourt Presente 4 CDL Camara de Dirigentes Lojistas de Joinville
|1 Maria Salete Rodrigues Pacheco Presente ) SESCONSC Sl s Emprsas o S
n Mirna Rubia da Silva Comandulli ACCA Associagho Catarinense de Construlores e Afins
nRudi Soares e 2 on12  ACOMAC Assocackodos Comarcetes oo Mo o

ENTIDADES PROFISSIONAIS

CAMARAS CONVOCADAS

CONSELHEIRD REGISTRO N° CARTAO  SAIDA ENTIDADE
(Ml Daniel Kandler Signori Auséncia Justificada m@gﬁ?ﬂ;*immmm s
Fll Giovanio Gongalves Presente 1 AJECI Associagdo Joinvilense de Engenheiros Civis
<l Julia Turrek de Santana Presente 2 DAB Ordem dos Advogados do Brasil Subsegdo Joinville
Ll Larissa Moreira IAB Instituto de Arquitelos do Brasil Nicleo Jeinville
Pl L Liz Alberto de Souza gﬂ%wwmwmmwmemwm*&m
[l Rogério Novaes rg:rcﬂ!nsgmadn Brasileira de Engenheiros Civis
[l Sheila Betina Ferrar Schwarz T o A SoN G D N o o

DEMICAS PESQUIS
OC| S
CONSELHEIRO REGISTRO N°CARTAO SAIDA ENTIDADE
L8 Emerson Edel Presente 1 Instituto Agora de Inovaglio e Empreendedorismo
u Mauricio Martins Taques zsga'r:'hm.‘:ﬁ:‘gem'“ Educaolo, Cincia # Tecralogla
n Paulo Henrique Condeixa de Franga Auséncia Justificada UNIVILLE Universidade da Regido de Joinvise
| Pauio Marcondes Bousfiekd Auséncia Justificada Iovspens Facyis i 1580 Techoligion derJoedtle
n Poliana Lopes de Oliveira UDESC Universidade do Estado de Santa Catarina
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ORGANIZACOES NAC GOVERNAMENTAIS

CAMARAS CONVOCADAS
CONSELHEIRO REGISTRO N°CARTAO SAIDA ENTIDADE
1 Luciano Mendonga Seiler ?:::‘hmwr\cﬁn Cerpo de Bombeiros Violuntarios de
2 Maria Regina de Loyola Rodrigues Alves Presente 1 MCLAgE.?:'s:uaéD e Arigonpw; Catenchaco Ler
. SECONCI Servigo Social da Indstria da Constnigo Civil
3 Nicolas Macedo de Richter 86 Jownvils

ENTIDADES SINDICAIS DE TRABALHADORES

CAMARAS CONVOCADAS
CONSELHEIRO REGISTRO N*CARTAO SAIDA ENTIDADE

. Sindicato dos Trabathadores nas Imobilidrias e
Ll Ariel Arno Pizzolatti Con inios de Jokwille » Regilo

VISITANTES
NOME ENTIDADE
1 Ana Carina Zimmermann SEPUR
2 Gabriel Esteves Ribeiro SEPUR
3 Marco A, Chianello SEPUR
4 Samara Braun SEPUR
5 Sarah Cristine Moreira SEPUR

EQUIPE DE TRABALHO

NOME ORGAO FUNGAO
Ll Aderbal Rodrigo Castellan Lopes SEPUR  Arguiteto e Urbanista
T Claudia Carolina Alquini SEPUR Secretéria Executiva
.z Gabriela Prochnow da Maia SEPUR Estagiaria
Ll Isadora Bernardo Cisz SEPUR Assessora Técnica
LN Jose Emidio de Barros Filho SEPUR Arquiteto e Urbanista
[l Sabrina Aparecida Lopes SEPUR Arquiteta e Urbanista
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da Franga  transporte épico com 14

1866
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D
EVOLUGCAO URBANA - até 2018

A expanséo urbana da cidade nas iiltimas décadas, sobretudo atendendo ao crescimento demografico
associado ao processo de industrializagdo da economia local, aconteceu na orientagdo norte-sul,
condicionada aos limites da BR-101, paralela a Serra do Mar a oeste, e da Baia da Babitonga, a leste,

D FOTte EE S e o —

DIAGNOSTICO ESTRATEGICO
CRESCIMENTO URBANO ESTIMADO — até 2046

AREA LIQUIDA DE TERRENO

Residencial casas 16.261.489 64,0%

18.268.020

Residencial aptcs 2.006.532 BO%

Varejo 670.000 27%

Alimentacio 428.752 1,7%

Big Box 591.816 24% : : ? e

Residencial - Comércio @ Servigos - Indistria e Logistica

Empresarial w2310 1.2%

Hotel 48 466 0.2% e

Hospital 13477 0.5%

s Considerandoque a Area em Estudo
i e AT possui 27 milhes de m?, dos quais 12
Faculdade 354.280 14% mihdes de m* fora de APP,
G = | comespondenda a cerca de 7,8 milhdes de
Logistica 561.128 2. ] m? de érea Rquida (perda’ de 35%
Indistria oo wn referente A legisiac3o de parcelamento do
solo), a érea coresponde a 37% do total
do crescimento ubano estimado para
O cresamento urbano de Joinville devera demandar cerca i rwmlmﬂ::i‘clpio P
de 25 milhdes de m* de AREA LIQUIDA DE TERFENO - .
urbanizivel
Uu'ws,-\ v
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’ rte, apresentando alguns nicleos
trito dsPIrabelra ba, a cerca de

nmlﬂm ina de expans8o urbana

o c;ﬂ’l_],!_ﬂxtllva§or do Rio Cubatéo,
le Palsagem Campestre .
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y ‘ GARUVA

No sentido oposto, norte-si
de Garuva, com parte 8 pop

“ &F . ' -

. Os mesmos limites que cnndlcb-naranl a evnlu_;.’-io ErB'ena na arlentagao‘ﬁog-sul, Eeram
também uma influéncia importante sobre a‘:ld_ade‘ a-Baja da Babitonga, a leste, com sua
influéncia pela variagio das marés, ea Serrado ﬁ'lar, a oeste,'q'ue {unclom_mm um obstéculo
paraas massasdearimidas trazidasdooceane, gerando preclpita;ﬁea_a?‘l’rii‘f‘é‘!.aﬁs tituida

por uma rede de drenagem natural gue desdgua na Bala de Babitonga.
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Maior cidade de SC decreta

emergéncia por causa das chuvas

Regides como Mormo do Meio, Vila Nova,

Como resultado, a cidade de Joinville enfrenta histor| sérios probl de al 1tos, o que

se observa também na regido que circunda o terreno, como Jardim Paraiso e o Distrito de
Pirabeiraba

A drea de projeto, 45 margens do canal extravasor do Rio Cubatdo e de outros corpos hidricos, oferece

oportunidade para implantar uma infraestrutura capaz de reduzir os alagamentas recorrentes e

mitigar os impactos de tais eventos.
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A oportunidade que se apresenta é:

Permitir que a cidade se desenvolva e cresca e,
ao mesmo tempo, produzir uma solugdo urbana-
ambiental para os problemas existentes do
municipio.
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CORREDORES
VERDES-AZUIS

as fungde
biadiversidade, os corredores verdes-azuis também deno- tam

skzagho de praticas esportvas, cultucas &

SLOW LIFE
O movmento Slow Lfe nasce como uma reasdo a0 ritmo
acelerado da sociedade contemporinea — um convite &

reaproximag o entre o humano. o tempo © o lugar. Ele propée
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DA NATUREZA
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pacas do w0 eoietia.

* Criagho de plataforma digtal
dos moradores mssociedos

ICItavas Coetyas do barmo.

Promeyer a criagda de viveos
produ almentas no barm.

+ Destnar parte da drea verde do projeto pars 3

da igua, no conforta temmico, na compasicio

+ Drstribur ou vender os almentos prodhexdos
para ox usudnios do prowto efou comurdade
dontoma,
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20 ANOS de desenvolvimento.

guase 18 MILHOES de m? de parques e reservas.

Populag@o estimada de 26 mil habitantes.

Em um Bairro harmonizado com a Paisagem Campestre.
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9.652 novos domicilios e 764 novos espagos empresariais.
220 milhdes de reais em ITBI;
Arrecadacdo estimada de 448 milhdes em ISSQN — Construgao Civil

Anualmente, 45 milhGes de reais em IPTU; e,
6 milhdes de reais em ICMS.

9.550 empregos diretos.

28,5 mil empregos indiretos.
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10% %
Residencial casas 16.261.489 64,9%
18.268.020
Residencial aptos 2.006.532 BOY%
Varejo 670.000 27%
Alimentacio 428.752 1,7%
Big Box 1.816 24% & G " aa
Residendal + Comércio e Servicos = Indistria e Logistica
Empresarial 302.310 12%
Hotel 48 466 0.2% i
Hospital 13477 0.5%
Considerandoque a Area em Estudo
Escola 34.042 0,1% possui 30 milhdes de m?, dos quais 12
Facuidade 354.289 14% mihdes de m® fora de APP,
: i orrespondendo de 7,8 mihdes d
Logista 561.128 22 [N s "me:,m‘mam g
Industria 671780 14T% referente 4 legislagio de parcelamento do
solo), a drea comesponde a 7% do total
- - < do crescimento urbano estimado par o
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Demanda potencial por domicilio da parcela de renda que pode
comprar um imdvel com 20%, 30% e 50% de entrada.
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PROJECAO DE DEMANDA VEGETATIVA
(===
ro]egao a demanda vege Iva de daomicilios - ate minutos
Projecaoda d d tativa de domicili té 30 minut
e S I
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Taxa de cresciments de demicilics na Z.1. até 30 minutos: 2,4% a.a.
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Taxa de crescdmento de domicilios na 2.1. em Joinville: 2,4% a.a.
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Absorcdo residencial - até 30 minutos

TAXA DE TRANSFERENCIA ANUAL - RENDA X CENARIO TAXA DE CRESCIMENTO ANUAL VEGETATIVO - RENDA X DOMICILIOS

Renda Conservadur  Moderado oumista Rerita Comservador  Masdarada st

scima de RS 16,768,050 we e Acema de RS 16.768,00 e e BES

R§ 11575,01 2 R 16.768,00 w P R S 11575.01 » B 16.768,00 w» BB B

RS 11447,01 & R§ 13.575,00 L5 ._ % .—_m RS 11.447.01 8 RS 1357500 2% -’.ﬂ- ‘I

5 4.458,01 2 88 11.447,00 e i P 4 445801 0 R 1144700 w» e s

Aaies de RS 445800 o oo oww Abaces du 28 4.458.01 w e B
Renda Conservador  Moderado Otumista

Acima do RS 16.768,00 9% . 6% ‘lﬁ
RS 13.575,01 a RS 16.768.00 [P ‘n
suswsanosse s e [
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ABSORCAO DE DOMICILIOS
e . F. ¥
Absorcao total de domicilios - até 30 minutos
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dmial mn | amm
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RS 1157501 8 85 1676400 2642 a2 : 7 1 1 ] m 1
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Absorcdo total de domicilios - até 30 minutos
Média anual de 2023 a 2025
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ABSORCAO DE DOMICILIOS
Absorgio de lancamentos — cenario conservador
Por faixa de renda até 30 minutos: média anual entre 2023 e 2025
® Absargiiode 20%
Absoeg o de B0%
®  pserca de 60%
® Absorgio de 6%
299
= o
L _— %
\J - - B -
: R48.235.01 aRS 11.447,00 RS LLAAL00L A RS LLSTS,00 RS 157501 aR$ 16.768,00 S 16.768,01 a RS 3057 2,00 Admade RS 30.572,00
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Absorc¢do de lancamentos — cenario moderado
Por faixa de renda até 30 minutos: média anual entre 2023 e 2025
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Absorc¢io de lancamentos — cenario otimista
Por faixa de renda até 30 minutos: média anual entre 2023 e 2025
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® Mo
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CROGKRDE SIESE (145 FESTRGUES.

PROJETAMOS
LUGARES, GERAMOS

V AI O R E S dosunvolvimentn da barmos sustentdvers. Na SQUISIUrA atua para os principals segmentos do marcado
imabilirio, incluinda projetos hoteleiros, turisticos  de grandes squipsmentos urbanos.

Na extenor, a DEF wta tem crescentements se inserdo no competitive mercado dos grandes escriténos de

DEF usa dispie de equi
izama de projetos,

EQUIPE DEF ura Marcella M,
Charbel Capaz

Maria Antonia Proenca

Marcelo Gama

Anahs Brandlio
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Anna Beatriz SantAnna Caral Vinchon Stephane Soares
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