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​Joinville, 03 de dezembro de 2025​

​No​ ​terceiro​ ​dia​ ​do​ ​mês​ ​de​ ​dezembro​​de​​dois​​mil​​e​​vinte​​e​​cinco,​​no​​Salão​​Nobre​​da​​Associação​
​Empresarial​ ​de​ ​Joinville,​ ​ACIJ,​ ​à​ ​Avenida​ ​Aluísio​ ​Pires​ ​Condeixa,​ ​n°​​2.550,​​Bairro​​Saguaçu,​​em​
​Joinville,​ ​Santa​ ​Catarina,​ ​o​ ​6º​​mandato​​do​​Conselho​​Municipal​​de​​Desenvolvimento​​Sustentável,​
​“Conselho​ ​da​ ​Cidade”,​ ​reuniu-se​ ​pela​ ​sétima​ ​vez,​ ​em​ ​caráter​ ​ordinário,​ ​em​ ​atendimento​ ​à​
​convocação​ ​do​ ​Presidente,​ ​no​ ​uso​ ​de​​suas​​atribuições​​legais,​​para​​tratar​​da​​seguinte​​Ordem​​do​
​Dia:​​1)​​Leitura​​do​​edital​​de​​convocação;​​2)​​Aprovação​​da​​ata​​da​​reunião​​anterior,​​nº​​06,​​realizada​
​em​ ​05/11/2025;​ ​3)​ ​Parecer​ ​das​ ​Câmaras​ ​Comunitárias​ ​Setoriais​ ​de​ ​Ordenamento​ ​Territorial​ ​e​
​Integração​​Regional​​e​​de​​Promoção​​Econômica​​e​​Social​​sobre​​o​​Projeto​​de​​Lei​​Complementar​​nº​
​62/2025,​ ​que​ ​regulamenta​ ​o​ ​requisito​ ​de​ ​área​ ​mínima​ ​de​ ​unidade​ ​autônoma​ ​em​ ​condomínio​
​horizontal​ ​com​ ​aplicação​ ​de​ ​Outorga​ ​Onerosa​ ​do​ ​Direito​ ​de​ ​Construir​ ​em​ ​área​ ​de​ ​expansão​
​urbana;​ ​4)​ ​Apresentação​ ​do​ ​Fundo​ ​Municipal​ ​de​ ​Promoção​ ​ao​​Desenvolvimento​​Sustentável;​​5)​
​Definição​ ​da​ ​data​ ​da​ ​primeira​ ​reunião​ ​em​ ​2026;​ ​6)​ ​Assuntos​ ​gerais.​ ​O​ ​Edital​ ​de​ ​Convocação​
​consta​ ​no​ ​Anexo​ ​I​ ​desta​ ​ata.​ ​O​ ​quorum​ ​foi​ ​monitorado​ ​durante​ ​todo​ ​o​ ​período​ ​da​ ​reunião​ ​e​ ​o​
​registro​ ​de​ ​presenças,​ ​justificativas​ ​de​ ​ausência,​ ​cartões​ ​de​​votação,​​chegadas​​tardias​​e​​saídas​
​antecipadas​ ​está​ ​no​ ​Anexo​ ​II​ ​desta​ ​ata.​ ​1)​ ​Ao​ ​dar​ ​início​ ​à​ ​reunião,​ ​às​ ​dezenove​ ​horas,​ ​o​
​Presidente​ ​do​ ​Conselho​ ​da​ ​Cidade,​ ​Jonas​ ​Tilp,​ ​deu​ ​as​ ​boas​ ​vindas​ ​aos​ ​conselheiros​ ​e​ ​logo​
​solicitou​ ​a​ ​leitura​ ​do​ ​Edital​​de​​Convocação,​​o​​que​​foi​​feito​​pela​​Assessora​​Técnica​​do​​Conselho,​
​Juliete​ ​dos​​Santos.​​2)​​Ato​​contínuo,​​o​​Presidente​​passou​​à​​aprovação​​da​​ata​​da​​reunião​​anterior​
​que,​ ​sem​ ​alterações​ ​na​ ​minuta​ ​encaminhada​ ​aos​ ​conselheiros,​ ​nessa​ ​primeira​ ​votação​​,​ ​foi​
​aprovada​​por​​unanimidade,​​sem​​votos​​contrários​​e​​com​​uma​​abstenção​​(Conselheiro​​Jordi​​Castán​
​Bañeras),​ ​sob​ ​o​ ​quorum​ ​de​ ​trinta​ ​e​ ​cinco​ ​conselheiros.​ ​Registramos​ ​que​ ​o​ ​Presidente​ ​não​ ​se​
​manifestou​​nesta​​votação,​​bem​​como​​em​​nenhuma​​das​​demais​​votações​​desta​​reunião,​​tendo​​em​
​vista​​que​​a​​ele​​cabe​​apenas​​o​​voto​​de​​qualidade​​em​​caso​​de​​empate.​​3)​​Dando​​continuidade​​aos​
​trabalhos,​ ​o​ ​Presidente​ ​passou​ ​ao​ ​terceiro​ ​item​ ​da​ ​ordem​ ​do​ ​dia,​ ​o​ ​parecer​ ​das​ ​Câmaras​
​Comunitárias​ ​Setoriais​ ​de​ ​Ordenamento​ ​Territorial​ ​e​ ​Integração​ ​Regional​ ​e​ ​de​ ​Promoção​
​Econômica​​e​​Social​​sobre​​o​​Projeto​​de​​Lei​​Complementar​​nº​​62/2025,​​que​​regulamenta​​o​​requisito​
​de​ ​área​ ​mínima​ ​de​ ​unidade​ ​autônoma​ ​em​ ​condomínio​ ​horizontal​ ​com​ ​aplicação​ ​de​ ​Outorga​
​Onerosa​ ​do​ ​Direito​ ​de​ ​Construir​ ​em​ ​área​ ​de​ ​expansão​ ​urbana.​​Juliete,​​Arquiteta​​e​​Urbanista​​da​
​SEPUR,​ ​fez​ ​a​ ​apresentação​ ​do​ ​tema​ ​e,​ ​na​ ​sequência,​ ​um​ ​breve​ ​resumo​ ​sobre​ ​o​ ​parecer​ ​das​
​câmaras.​ ​Ambos​ ​constam​ ​no​ ​Anexo​​III​​desta​​ata.​​A​​seguir,​​o​​Presidente​​abriu​​a​​palavra​​para​​as​
​manifestações​ ​dos​ ​conselheiros:​ ​3.1)​ ​O​ ​Conselheiro​ ​Giovanio​ ​Gonçalves​ ​perguntou​ ​sobre​ ​o​
​motivo​ ​da​ ​constante​ ​de​ ​125​ ​m²​ ​na​ ​fórmula​ ​da​ ​outorga​ ​de​ ​adensamento,​ ​e​ ​o​ ​Secretário​ ​de​
​Pesquisa​ ​e​ ​Planejamento​ ​Urbano,​ ​Marcel​ ​Virmond​ ​Vieira,​ ​esclareceu​ ​que​ ​a​ ​Lei​ ​Federal​
​6766/1979,​ ​que​ ​trata​ ​do​​parcelamento​​do​​solo​​urbano,​​estipula​​esse​​valor​​como​​área​​mínima​​de​
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​um​​lote.​​Ele​​explicou​​que​​o​​objetivo​​é​​calcular​​o​​número​​de​​lotes​​adicionais,​​considerando​​aqueles​
​com​​área​​menor​​que​​a​​base,​​pois​​isso​​é​​o​​que​​gera​​adensamento.​​3.2)​​O​​Conselheiro​​Jordi​​disse​
​que​ ​o​ ​cálculo​ ​deveria​ ​mostrar​ ​o​ ​impacto​ ​financeiro​ ​dessa​ ​constante,​ ​verificar​ ​se​ ​estamos​ ​só​
​aumentando​ ​a​ ​arrecadação​ ​sobre​ ​a​ ​mesma​ ​área​ ​e​ ​mesma​ ​infraestrutura.​ ​O​ ​Secretário​ ​Marcel​
​esclareceu​ ​que​ ​os​ ​projetos​ ​de​ ​regulamentação​ ​de​ ​AEU,​ ​Área​ ​de​ ​Expansão​ ​Urbana,​ ​continham​
​estimativas​​do​​adensamento​​gerado​​e​​dos​​custos​​para​​implantação​​da​​infraestrutura.​​No​​caso​​da​
​AEU​ ​Sul,​ ​originalmente,​ ​não​ ​havia​ ​previsão​ ​de​ ​condomínios.​ ​Essa​ ​alteração​ ​aconteceu​ ​na​
​Câmara​ ​de​ ​Vereadores,​ ​com​ ​um​ ​modelo​ ​similar​ ​à​ ​AEU​ ​Campestre,​ ​onde​ ​é​ ​possível​ ​ampliar​ ​o​
​número​ ​de​ ​lotes​ ​de​ ​um​ ​empreendimento​ ​em​ ​até​ ​cinco​ ​vezes.​ ​Isso​ ​significa​ ​um​ ​acréscimo​ ​de​
​população​​e​​a​​necessidade​​de​​infraestruturas​​urbanas​​maiores.​​A​​lógica​​está​​em​​dimensionar​​com​
​quanto​ ​cada​ ​lote​ ​extra​ ​vai​ ​contribuir,​ ​por​ ​meio​ ​da​ ​outorga.​ ​3.3)​ ​O​ ​Conselheiro​ ​Rogério​ ​Novaes​
​falou​ ​que​ ​a​ ​existência​ ​da​ ​arrecadação​ ​é​ ​perfeita,​ ​mas​ ​a​ ​fórmula​ ​deveria​ ​ser​ ​escalonada​ ​para​
​modular​ ​essa​ ​ocupação​ ​além​ ​do​ ​ideal.​ ​Ele​ ​sugeriu​ ​um​​índice​​proporcional​​à​​agressão​​causada,​
​num​​modelo​​matemático​​mais​​adequado.​​Por​​exemplo,​​se​​o​​tamanho​​mínimo​​de​​lote​​permitido​​é​
​de​ ​1.000​ ​m²,​ ​lotes​ ​que​ ​tenham​ ​800​​m²​​terão​​um​​índice​​diferente​​de​​lotes​​que​​tenham​​600​​m²,​​e​
​assim​ ​por​ ​diante.​ ​Quanto​ ​menor​ ​a​ ​diferença​ ​entre​ ​o​ ​tamanho​ ​do​ ​lote​ ​pretendido​ ​e​ ​o​ ​que​ ​já​ ​é​
​permitido,​​menor​​o​​valor​​da​​OODC,​​e​​quanto​​maior​​a​​diferença,​​ou​​seja,​​quanto​​menor​​o​​tamanho​
​dos​​lotes​​pretendidos,​​maior​​o​​valor​​cobrado​​pela​​OODC.​​Isso​​seria​​uma​​expressão​​mais​​clara​​e​
​intuitiva.​​O​​Secretário​​Marcel​​ressaltou​​que​​a​​cobrança​​se​​dá​​pelo​​número​​de​​lotes,​​o​​que​​causa​​o​
​adensamento​ ​e​ ​gera​ ​o​ ​custo​ ​da​ ​infraestrutura​ ​pública.​ ​A​ ​fórmula​ ​utilizada​ ​já​ ​faz​ ​essa​ ​curva​ ​de​
​proporcionalidade.​ ​3.4)​ ​O​ ​Conselheiro​ ​Jordi​ ​perguntou​ ​se​ ​a​ ​proposta​ ​é​ ​arrecadatória​ ​ou​ ​de​
​planejamento,​ ​e​ ​disse​ ​que​ ​é​​preciso​​pensar​​se​​queremos​​lotes​​menores​​na​​região.​​O​​Secretário​
​Marcel​ ​respondeu​ ​que​ ​a​ ​visão​ ​não​ ​é​ ​arrecadatória,​ ​mas​ ​mitigadora​ ​e​ ​compensatória,​
​considerando​ ​o​ ​ganho​ ​imobiliário​ ​e​ ​as​ ​despesas​ ​geradas​ ​para​ ​o​ ​município.​ ​A​ ​lógica​ ​é:​ ​quanto​
​mais​​lotes,​​mais​​caro.​​É​​o​​custo​​do​​adensamento.​​Marcel​​também​​lembrou​​que​​a​​proposta​​veio​​do​
​Legislativo​​Municipal,​​e​​só​​estamos​​regulamentando​​a​​fórmula​​de​​cálculo.​​O​​Presidente​​Jonas​​Tilp​
​ressaltou​​que​​a​​lei​​já​​existe,​​já​​é​​permitida​​a​​redução​​da​​área​​das​​unidades,​​e​​consequentemente​
​a​ ​ampliação​ ​da​ ​quantidade.​ ​Este​ ​PLC​ ​só​​regulamenta​​a​​forma​​de​​compensação.​​Encerradas​​as​
​manifestações,​ ​o​ ​Presidente​ ​submeteu​ ​ao​ ​Plenário​ ​a​ ​sugestão​ ​de​ ​uma​ ​fórmula​ ​escalonada,​ ​ou​
​seja,​ ​um​ ​modelo​ ​matemático​ ​que​ ​considere​ ​a​ ​proporcionalidade​ ​do​ ​tamanho​ ​do​ ​lote.​ ​Nessa​
​segunda​ ​votação​​,​ ​com​ ​o​ ​quorum​ ​de​ ​trinta​ ​e​ ​quatro​ ​conselheiros,​ ​a​ ​proposta​ ​foi​ ​rejeitada​ ​por​
​maioria.​ ​Foram​ ​sete​ ​votos​ ​favoráveis​ ​e​ ​duas​ ​abstenções​ ​(incluindo​​a​​conselheira​​Carla​​Merkle).​
​Em​ ​seguida,​ ​Jonas​ ​colocou​ ​em​ ​deliberação​ ​a​ ​proposta​ ​original,​ ​que​ ​foi​ ​aprovada​ ​por​ ​maioria,​
​nessa​ ​terceira​ ​votação​​,​ ​com​ ​um​ ​voto​ ​contrário​ ​(Conselheiro​ ​Jordi​ ​Castán​ ​Bañeras)​ ​e​ ​quatro​
​abstenções​ ​(conselheira​ ​Claudia​ ​de​ ​Oliveira​​Bosco​​e​​conselheiros​​Giovanio​​Gonçalves,​​Gustavo​
​Gohr​​e​​Rogério​​Novaes).​​Assim​​sendo,​​o​​Plenário​​do​​Conselho​​da​​Cidade​​manifestou-se​​favorável​
​ao​ ​PLC​ ​62/2025.​ ​4)​ ​Dando​ ​continuidade​​aos​​trabalhos,​​o​​Presidente​​Jonas​​passou​​a​​palavra​​ao​
​Secretário​ ​de​ ​Pesquisa​ ​e​ ​Planejamento​ ​Urbano,​ ​Marcel​​Virmond​​Vieira,​​para​​a​​apresentação​​do​
​Fundo​​Municipal​​de​​Promoção​​ao​​Desenvolvimento​​Sustentável.​​Marcel​​explicou​​que​​os​​recursos​
​desse​ ​fundo​ ​são​ ​provenientes​ ​dos​ ​instrumentos​ ​urbanísticos​ ​tratados​ ​no​ ​Conselho​ ​da​ ​Cidade,​
​como​​a​​Outorga​​Onerosa​​do​​Direito​​de​​Construir,​​abordada​​na​​reunião​​de​​hoje.​​Ele​​informou​​que​
​os​ ​recursos​ ​são​ ​utilizados​ ​para​ ​complementar​ ​vários​ ​projetos,​ ​como​ ​os​ ​recentes​ ​Passeios​
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​Públicos​ ​e​ ​a​ ​duplicação​ ​da​ ​Avenida​ ​Santos​ ​Dumont.​ ​Esses​ ​números​ ​estão​ ​no​ ​Portal​ ​da​
​Transparência​ ​para​ ​consulta​ ​de​ ​qualquer​ ​cidadão.​ ​Na​ ​apresentação​ ​feita,​ ​conforme​ ​o​ ​Anexo​​IV​
​desta​​ata,​​consta​​a​​prestação​​de​​contas​​do​​que​​foi​​arrecadado​​e​​do​​que​​foi​​gasto​​no​​ano​​de​​2025,​
​até​​o​​mês​​de​​outubro.​​A​​palavra​​foi​​aberta​​aos​​conselheiros,​​mas​​não​​houve​​manifestações.​​5)​​Em​
​seguida,​​o​​Presidente​​Jonas​​tratou​​da​​definição​​da​​data​​da​​primeira​​reunião​​plenária​​ordinária​​em​
​2026,​​e​​o​​dia​​onze​​de​​fevereiro​​de​​dois​​mil​​e​​vinte​​e​​seis​​foi​​aprovado​​por​​unanimidade,​​sem​​votos​
​contrários​ ​nem​ ​abstenções,​ ​com​ ​o​ ​quorum​​de​​trinta​​e​​dois​​conselheiros,​​nessa​​quarta​​votação.​
​Ressaltamos​​que,​​como​​foi​​esclarecido,​​se​​houver​​necessidade,​​poderão​​ser​​realizadas​​reuniões​
​de​​câmaras​​previamente.​​6)​​Passando​​aos​​Assuntos​​Gerais,​​a​​Secretaria​​Executiva​​apresentou​​o​
​Parecer​​da​​Procuradoria​​Geral​​do​​Município,​​solicitado​​pelo​​Plenário​​em​​julho,​​que​​considera​​legal​
​a​​instituição​​da​​Comissão​​de​​Ética​​do​​Conselho​​da​​Cidade​​por​​meio​​de​​Resolução​​Normativa.​​O​
​parecer,​ ​na​ ​íntegra,​ ​consta​ ​no​ ​Anexo​ ​V​ ​desta​​ata.​​Sem​​mais​​manifestações​​dos​​conselheiros,​​a​
​Assessora​​Técnica​​Juliete​​pediu​​a​​palavra​​para​​apresentar​​um​​relatório,​​que,​​supostamente,​​havia​
​sido​ ​esquecido​ ​na​ ​elaboração​ ​da​ ​ordem​ ​do​ ​dia.​ ​Tratou-se​ ​de​ ​uma​ ​apresentação​ ​sobre​ ​os​
​trabalhos​ ​e​ ​a​ ​história​ ​da​ ​Secretária​ ​Executiva​ ​Patrícia​ ​Rathunde​ ​Santos,​ ​que​ ​solicitou​ ​sua​
​aposentadoria​​após​​acompanhar​​o​​Conselho​​da​​Cidade​​por​​dezesseis​​anos.​​Foram​​convidados​​e​
​fizeram-se​ ​presentes​ ​familiares​ ​e​ ​conselheiros​ ​que​ ​integraram​ ​mandatos​ ​anteriores,​ ​como​ ​o​
​Ex-Presidente​​Guilherme​​Freitas​​Cauduro​​de​​Oliveira,​​que​​precisou​​se​​ausentar​​antecipadamente,​
​mas​​deixou​​registrado​​seu​​carinho​​e​​admiração​​à​​Patrícia.​​Desse​​momento,​​destacamos​​algumas​
​manifestações:​ ​6.1)​ ​O​ ​também​ ​Ex-Presidente​ ​Álvaro​ ​Cauduro​ ​de​​Oliveira​​disse​​que​​a​​Patrícia​​é​
​um​​exemplo​​de​​eficiência​​e​​de​​comportamento​​moral​​que​​deveria​​inspirar​​até​​a​​iniciativa​​privada,​
​e​ ​a​ ​homenagem​ ​é​ ​merecida.​ ​6.2)​ ​O​ ​Conselheiro​ ​e​ ​Ex-Presidente​ ​Luiz​ ​Alberto​ ​de​ ​Souza,​ ​que​
​enfrentou​​o​​desafio​​de​​implantação​​do​​Conselho​​da​​Cidade​​em​​2009,​​ao​​lado​​da​​Patrícia,​​afirmou​
​que​ ​ela​ ​não​ ​é​ ​uma​ ​secretária,​ ​ela​ ​é​ ​braço​ ​direito,​ ​e​​não​​só​​para​​o​​Conselho.​​Emocionado,​​Luiz​
​Alberto,​ ​agradeceu​ ​por​ ​toda​ ​a​ ​dedicação​ ​no​ ​âmbito​ ​profissional​ ​e​ ​pessoal.​ ​6.3)​ ​O​ ​Presidente​
​Jonas​ ​Tilp​ ​desejou​ ​que​​Patrícia​​continue​​fazendo​​boas​​escolhas,​​impactando​​vidas,​​participando​
​do​ ​voluntariado​ ​e​ ​transformando​ ​experiências​ ​em​ ​novas​ ​conquistas.​ ​6.4)​ ​Por​ ​fim,​ ​Patrícia​​disse​
​que​ ​não​ ​esperava​ ​a​ ​homenagem,​ ​que​ ​ama​ ​o​ ​seu​ ​trabalho​ ​e​ ​o​ ​Conselho​ ​da​ ​Cidade,​ ​sempre​
​cercados​ ​de​ ​pessoas​ ​maravilhosas.​ ​Ela​ ​destacou​ ​que​ ​Joinville​ ​está​ ​bonita,​ ​ficando​ ​cada​ ​vez​
​melhor,​ ​e​ ​isso​ ​também​ ​é​ ​trabalho​ ​desse​ ​conselho.​ ​Registramos​ ​que​ ​os​ ​visitantes​ ​que​ ​vieram​
​apenas​ ​para​ ​esse​ ​último​ ​momento​ ​da​ ​reunião​ ​não​ ​assinaram​ ​a​ ​lista​ ​de​​presença.​​Nada​​mais​​a​
​tratar,​ ​às​ ​vinte​ ​horas​ ​e​ ​seis​ ​minutos,​ ​foram​ ​encerrados​ ​os​ ​trabalhos.​ ​Eu,​ ​Patrícia​ ​Rathunde​
​Santos,​ ​Secretária​ ​Executiva​ ​do​ ​Conselho​ ​da​ ​Cidade,​ ​lavrei​ ​a​ ​presente​​ata​​que,​​após​​aprovada​
​em​ ​plenária,​ ​será​ ​publicada​ ​no​ ​Diário​ ​Oficial​ ​Eletrônico​ ​do​ ​Município​ ​de​ ​Joinville,​ ​DOEM​ ​e​
​disponibilizada no site da Prefeitura. Joinville, três de dezembro de dois mil e vinte e cinco.​

​Jonas Tilp​
​Presidente do Conselho da Cidade​

​Patrícia Rathunde Santos​
​Secretária Executiva​
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​ANEXO I​
​EDITAL DE CONVOCAÇÃO​
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