Secretaria de \m
Infraestrutura Urbana -

Prefeitura de

Joinville /4 M Meyef

CONTRATO SEI N° 40372020

PRESTACAO SE SERVICOS TECNICOS PARA ELABORACAO DE LAUDOS DE
AVALIACAO DOS IMOVEIS DE INTERESSE DO MUNICIPIO DE JOINVILLE

LAUDO DE AVALIACAO

N° J85/2021 - 12-1-30-20-3146

TIPO DO IMOVEL: Salas para servigos de analises clinicas — PA Leste
SOLICITANTE: Secretaria de Infraestrutura Urbana de Joinville
PROPRIETARIO: Municipio de Joinville

FINALIDADE: Valor Locativo

ENDERECO: Rua José Francisco Vieira, 75 Bairro Aventureiro - Joinville,
SC - CEP: 89.226-202

VALOR LOCATIVO DE MERCADO:

R$ 780,00 (Setecentos e oitenta reais) /més

(Valor para as 2 salas)

OUTUBRO / 2021
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1. OBJETO DA AVALIACAO

Tipo do Imovel: Salas para servicos de analises clinicas — PA Leste
Ocupante do Imovel: Atuais prestadores de servico de analises clinicas
Objetivo da Avaliacdo: Determinacdo do Valor Locativo.
Finalidade do Laudo: Concessédo de uso de duas salas.

Endereco: Rua José Francisco Vieira, 75 Bairro Aventureiro - Joinville,
SC - CEP: 89.226-202

Inscricdo Cadastral: 12-1-30-20-3146
Matricula: 108.318 — 1° Registro de Imdveis de Joinville SC

Coordenadas: Latitude: -26.245614° / Longitude: -48.816986°

O objetivo deste trabalho é a determinacdo do valor locativo mensal para a
permisséo de uso de duas salas (uma com 21,16 m?2 e outra com 7,99 m?2) para
prestacdo de servicos de analises clinicas na Unidade de Pronto Atendimento
Leste conforme Memorando da Secretaria de Joinville.

A Unidade de Pronto Atendimento Leste estd localizada na Rua José
Francisco Vieira, 75, Bairro Aventureiro, Joinville, SC.

Os métodos e procedimentos utilizados se encontram no Item 7 deste
Laudo.

O roteiro de trabalho realizado no presente laudo foi o seguinte:

1) Vistoria do imodvel avaliando e de suas circunvizinhancas, bem como
diligéncias e estudos comparativos no sentido de apurar o valor de
mercado, colhendo os elementos indispensaveis e pesquisas necessarias

para a sua elaboracéao;
2) Coleta e Vistoria dos dados amostrais conforme Anexo Il1;

3) Avaliacdo do imodvel em estudo, mediante as aplicagbes das Normas
ABNT 14.653 parte 1 e 2, apresentando os resultados através do

presente laudo de avaliacao.
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Sumario de Valores:

Valor de Locacdo Mensal de Mercado:
R$ 780,00 (Setecentos e oitenta reais) /més

(Valor para as 2 salas)

Valor de Mercado Inferior = R$ 700,00 (Setecentos reais)™*
Valor de Mercado Superior = R$ 875,00 (Oitocentos e setenta e cinco reais)*

OBS.: * Valores para as 2 salas

Data base da Avaliagdo: Outubro / 2021

2. CONTRATANTE

Municipio de Joinville — Secretaria de Infraestrutura Urbana.

3. PROPRIETARIO

Municipio de Joinville.

4. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO AVALIANDO

Uma sala com area de 21,16m=2 e outra sala com 7,99m2, localizadas no
interior do PA Leste, com piso ceramico, paredes em alvenaria com pintura, forro
de PVC, portas de madeira. Possui infraestrutura como energia, iluminagéo,

I6gica para funcionamento dos equipamentos.
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As fotos a seguir melhor ilustram as caracteristicas do imével.

.

FOTO 01 — Fachada do PA Leste

FOTO 02 — Interior da sala maior.
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FOTO 03 — Interior da sala menor

FOTO 04 — Portas de acesso as duas salas
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FOTO 06 — Rua José Francisco Vieira em frente ao PA Leste
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5. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da
ABNT, Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14.653 — Parte 1
(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdéveis Urbanos), e baseia-se:

— Na documentacdo fornecida, Matricula n°® 108.318 do 1° Oficio do

Registro de Imodveis de Joinville SC de 02/06/2020;

— No Cadastro Imobiliario da Prefeitura de Joinville;

— Em informac¢fes constatadas "in loco” quando da vistoria realizada em
27/09/2021; e

— Em informacgbes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediarios, etc.).

Na presente avaliagcdo considerou-se que toda a documentacido pertinente
se encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imodvel objeto esta
livre e desembaracado de quaisquer 6nus e em condi¢cfes de ser imediatamente
comercializado.

— Nao foram efetuadas investigacfes quanto a correcdo dos documentos
fornecidos; as observacgfes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medicéo;
as informacbes obtidas foram tomadas como de boa fé.

— O Engenheiro avaliador ndo assume responsabilidade sobre matéria alheia
ao seu exercicio profissional, estabelecido na resolucdo 218 do CONFEA
(Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia), em seu paragrafo
7°.

- A presente avaliacdo e o respectivo laudo foram elaborados com a estrita
observancia dos postulados dos Cédigos de Etica Profissional do CONFEA —
Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do IBAPE — Instituto
Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia (Resolucdo 205 de 20 de

dezembro de 1971).

6. DIAGNOSTICO DO MERCADO

a) Liquidez: Baixa
Os recursos financeiros destinados aos financiamentos imobiliarios a cada
dia se tornam mais escassos, dificeis e caros, 0 que se traduz numa reducdo de

ofertas de imdveis para locagao.

b) Desempenho: Recessivo
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Observa-se que o mercado imobiliario de uma maneira geral se apresenta

estagnado tendendo ao recessivo devido a politica econdmica adotada.
¢) Numero de ofertas: Médio
d) Absorcao pelo mercado: Média
e) Publico-alvo de absor¢cao do bem: Comercial e Residencial.

f) Facilitadores para negociacdo do bem: Boa localizacao.

7. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Foram utilizados no presente trabalho as diretrizes das normas de
Avaliacdes de Imoéveis Urbanos da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — NBR 14.653 — Partes 1 e 2.

No caso em questado o método mais recomendavel é o método comparativo
direto de dados de mercado, para a determinacao do valor unitario de locacao de
imoével semelhante ao avaliando com fachada para as ruas.

Como primeiro passo na investigacao do valor de mercado, foram realizadas
pesquisas na regido do imével avaliando visando a obtencdo de elementos
comparativos, ou seja, de imdveis similares para locac¢do ou ja transacionados na
mesma regido geoecondmica em que se localiza o imdOvel objeto do presente
estudo.

Os calculos estdo no Anexo IV deste laudo.

8. ESPECIFICACAO DAS AVALIACOES

Conforme a NBR 14653-1, item 9 — Especificacbes das Avaliacbes, “a
Fundamentacdo serd funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com
envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e
quantidade de dados amostrais”. A “Precisdo sera estabelecida quando for
possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro tolerdvel numa avaliacéo.
Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliacdo, da conjuntura de
mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e
natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados”. Grau | — menor e Grau
Il — maior.

Quanto a especificacdo e seu enquadramento, a avaliagdo do terreno pelo

Método Comparativo de Dados de Mercado atingiu:
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— Grau de Preciséao Il e

— Grau de Fundamentacao II.

9. RESULTADO DA AVALIACAO

- Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados nos Calculos de

Avaliacdo - Anexo IV deste Laudo atribuimos ao imével em questao,

determinacdo do valor locativo mensal para a utilizacdo de duas salas no PA

Leste conforme memorando da Secretaria da Saude, o seguinte valor locativo
mensal:

Valor de Locacdo Mensal de Mercado:

R$ 780,00 (Setecentos e oitenta reais) /més

(Valor para as 2 salas)

Valor de Mercado Inferior = R$ 700,00 (Setecentos reais)™
Valor de Mercado Superior = R$ 875,00 (Oitocentos e setenta e cinco reais)*
OBS.: * Valores para as 2 salas.

Data base da Avaliacdo: Outubro / 2021

10. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente Laudo de Avaliagcdo que é composto por 23 (vinte e

trés) folhas impressas apenas de um lado, numeradas e rubricadas.

A empresa coloca-se ao inteiro dispor para esclarecimentos que se fizerem
necessarios.

Joinville, 28 de outubro de 2021

Assinado Digitalmente por: O
AFONSO TROMPOWSKY MEYER

e
Assinado em: :7:/\
46239316920 03/11/2021 LG 4 -
Sua autenticidade pode ser confirmada no endereco: p {
<http:I/www.serpro.gov.brlassmador-dlgltaf>

Eng® AFONSO TROMPOWSKY MEYER
CREA PR-21082/D — IBAPE PR — 840
ESP. AVALIACOES E PERICIAS
VISTO CREA SC — 140413-3

10

A M MEYER Engenharia  82.216.953/0001-56 41 3015 8844 / 41 99122 8844 ammeyer.eng@gmail.com


MH
ATM 1


A M Meyer

ANEXO | - MATRICULA DE IMOVEIS

Titskar; Bignea Castellar de Feria

Regmtro
[1'lde Imaveis
| Joinville

Hup Orestes Guimardes, 518 - 1 sndar
airro America - Joinille - 5C

wwwr. rjcinsille. com. be

Fong: [47) ID43-550R

Livra N7 2 REGISTRO GERAL Hch:: 2.3;5__'

Matsfcula N® 706, 33 6= Dalal 13 da Setexbro de 2.00%.-

INGVEL:~Un terremc Urbane aituado nests ocidede, fazendo - /|
frante a eul medindo 73,72 metroa extremando com & Rua "BY,

tros extremsndo ool Ares remanescente 02 de Zattar Empreens
dimantos Imobilidrica Itias, ledo esquerdo & ceate de gquem

PM:.J., fundos a norte medindo 73,72 metros extremando com-
contendo s dres total de 3.686,00 metros

dren da P.M.J., contend « 686, 00 a8 -
uad radom. -
PHOPEL :~PEEFEITURA WUNICIPAL DE JOLNVILLE, pesscs ju-|
ridica de direite pibliscs interns, com éade na Avenidas Har-
mann August Lepper, 10, Centro, neata cj.d.u.ﬂ.a de Joilnville/3
¢, CHPJ nt. #3.169. ﬁzlfﬂml-m-— :

RE ANTERICR: -Matricula sob nf.102. 549 de LA.0O2-RG, nes

=.nartura. de matricula por ate sdminietratil

ledo direlto & leete de guem da rus olhe medindo 50,00 me-°[

da rua olha medindo 50,00 metros extremande com a drea da -

Fi g ARD)

ol F*N
ot . ‘3,\]_

Bamnca Casidiar da Fima
Things:

" "
bt - 55

..'|.-' 1] 0 T AL,

CARTORIO DO REG. DE IMOVEIS - 10 cmcuuscm;.ﬁ.m

EHP. B3 545 550000160

Joinvilla - Santa Catarina

Camdmdﬂ Fhatricula i 108 378
Impresso em: 02/06/2020
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ANEXO Il - FICHA CADASTRAL DO IMOVEL

Identificagao do imovel

[1]inscricao cadastral: 12-1-30-20-3146 [2| Propristario(s):  MUNICIPIO DE JOINVILLE {(MUNICIPIO DE
JOINVILLE) - 54707
Cadasiro: 108008100

Referéncias parcela
Froc. desmembs - || Proc unificagao: [#]Loteamento: 699
[E] Quadra: 0 [6]Lote: 0
El Matricula Rl 0 Odicio: 0 do livro 0, folha 0
[17] Cod. imavel Rural - Incra: [12] Zona aliquata: Z1
[13] Setor | Area: 164 - SA-03 [13] Zana setor: Setor 14
[15] Tamacac: 2 - NAO INCIDE IPTU [18] Implantacao: 2003
Exercicio: 2011 Caru:elamenl:ﬂ:
[15] Condominio: - [£7] Baldio:
Localizagio do imavel
El Cod Logradouro: 5500 @ Logradowro: RUA JOSE FRANCISCO VIEIRA
[23] Metrica: 344 Lado: D
[25] Numero: 75 [28] Complamento:
Cod. Bairro: 211 Bairro: AVENTUREIRD
Caracteristicas do imovel
El Limite frontak 3 - MURO ECah;ada.' 6 - CONCRETO ALISADO Situacao: 2 - REGULAR
Conservacao: 2 - BOA
[£4] Dcupacao do lote: 4 - CONSTRUIDD Patrimania: 2 - MUNICIPAL
Informacdes sobre a obra
- Data de emissao do alvara de construgio: - MNomero do alvara de construcéo:
= Nomero do reguermento do slvara de construcan:
- Data de emissac do cerificado de conclusdo de obra: = Numero do cerificado de conclusao de obra:
- Nomero do reguerimento do cerificado de conclusao de obra:
Caracteristicas do lote
[54] Siuagao: 1 - MEID DE QUADRA [67] Tipa de ocupagac: 1 - UNICA
Imeq. na ocupacan: 1- MAQ CONSTATADA [E2]imeg nolote: 1- NAD TEM
@ Topografia: 1 - PLAND E Pedologia: 1 - NORMAL
Forma: 1- REGULAR [E3] Infcio Superf. Principak: 1- NO NIVEL
Permissdo de uso: Tem Excecdo testada: Nao

Dimensdes
[64] Area do tereno {m): 3.686,00
Area ributavel (m?): 3.686,00 Numero de frentes: 1
Testada pavimentagao (m): 74,00 Testada duminagao (m): 0
- Meio fio: POSSUI - Coleta de ixo: 3 VEZES POR SEMANA
- Area construida (m®): 1783.34

Testada principal {m): 74,00

(EE =]

Observagbes

161172008 - Afterado nome da mia conf. Lei ng 5321104 que denomina vias p; blicas - 09120046,

151 2/2008 - adicionads LA 001 conforme recadastramento univille.

25107/20119 - Calcada cadastrada conforme certificado de calgadas processo n® 00243/2019 emitido no dia 11/02/2015.
21092020 - Mumero 75 de acordo com a declaragdo de numeracao n® 31 048/2020. Processo SEI n” Sein® 19.0.058323-8.

Unidades autonomas

CC* Und. Autdnoma 0 Proprietano: MUNICIPIO DE JOINVILLE
Logradouro: RUA JOSE FRANCISCO VIEIRA Complemento:
Und. Autdnoma 1 Proprietano: MUNICIPIO DE JOINVILLE
Logradouro: RUA JOSE FRANCISCO VIEIRA Complemeanta:

Informag tes cbtidas em 2340002021 &s 09012 por u20951
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ANEXO 111 — MEMORANDO SECRETARIA DA SAUDE

juaurde  Prefeitura de Joinville

MEMORANDO SEI N° 0010268380/2021 - SES.DAF

Joinville, 26 de agosto de 2021,

A SEINFRA

Cumprimentando-os cordialmente, visando subsidiar o Projeto de Lei Ordindria
que Autoriza o Executive Municipal a permissionar o uso de espaco localizado nas dependéncias
da Unidade de Pronto Atendimento Leste, para prestacio de servicos de analises
clinicas, conforme processo SEI 21.0.072083-4 (uma sala de 21.16 m? & outra sala com 7.99 m?, sem
prejuizo da normal utilizacao do prédio pablico), solicitamos a essa Secretaria que avalie o local com o
objetivo de estabelecer um valor mensal da cessao do espaco.

Atenclosamente,

LB Diocumento assinado eletronicamente por Fabricio da Rosa, Diretor (a)
8 EI Executivo (a), em 27082021, as 18:03, conforme a Medida Provisdria n® 2.200-2,
de 24/08/2001 . Decreto Federal n"8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n®
21.863, de 30/01/2014.

sejl «

asvinatura
eleqrdnags

A= A autenticidade do documento pode ser conferida no site hitps:/portalsel joinville.se.gov.br!
¥o informando o cadigo verificador 0010268380 e o cadigo CRC ALAICTAS.

Rua Doutor Jodo Colin, 2719 - Batrro Santo Antonio - CEP 89218-033 - Joinville - SC -
www. joinville.sc.gov.br

21.0.18696:0-6
DDIOZ68380vE
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ANEXO 1V — PESQUISA DE MERCADO

TABELA ELEMENTOS AMOSTRAIS — LOJAS DE RUA
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ANEXO V — MEMORIAL DE CALCULO

TABELA TIPO, IDADE APARENTE E ESTADO DE CONSERVACAO DOS ELEMENTOS
AMOSTRAIS — VARIAVEL CUB DEPRECIADO

CUB DEPRECIADO: Variavel dependente que utiliza o valor do CUB R8N, Padrdao de acabamento e a
Idade Aparente da edificacdo bem como o estado de conservacdo de acordo com a tabela de

Heidecke.

Este estudo foi realizado pelo IBAPE SP para célculo das edificagbes no método evolutivo e serve
também para comparacdo entre os dados amostrais no método comparativo direto de dados de

mercado.

A vantagem da utilizacdo € unir a variavel Padrdo de Acabamento, a variavel Ildade Aparente e a
variavel Estado de conservagdo em uma Unica variavel.

5 i% Benfeitoria ~:—> é E % VIr Novo (R$) 'g Valor D(eR;;;emado
HEE ;

1 56 [ESCRITORIO PADRAOECONOMICO + 20 |70 | 2 0,2 2.043,40 83,7% 1.709,52
2 63 |ESCRITORIO PADRAO MEDIO S/ELEVADOR - 5 |60 | 2 0,2 3.090,64| 94,5% 2.919,54
3 63 [ESCRITORIO PADRAO MEDIO S/ELEVADOR - 10 |60 (1,5 | 0,2 3.090,64 92,2% 2.849,54
4 65 |ESCRITORIO PADRAO MEDIO S/ELEVADOR + 1 (60 | 1 0,2 3.959,08 99,3% 3.932,25
5 59 [ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR + 5 |70 |1,5] 0,2 3.065,10 96,9% 2.970,51
6 63 [ESCRITORIO PADRAOMEDIO S/ELEVADOR - 10 |60 |1,5| 0,2 3.090,64 92,2% 2.849,54
7 59 [ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR + 5 |70 |15]| 0,2 3.065,10 96,9% 2.970,51
8 55 |ESCRITORIO PADRAO ECONOMICO 20 |70 | 2 0,2 1.660,26 83,7% 1.388,98
9 56 [ESCRITORIO PADRAO ECONOMICO + 20 |70 | 1,5] 0,2 2.043,40 85,3% 1.742,72
10 63 [ESCRITORIO PADRAOMEDIO S/ELEVADOR - 15 (60 [1,5| 0,2 3.090,64 87,5% 2.703,64
1 65 |ESCRITORIO PADRAO MEDIO S/ELEVADOR + 1160 | 1 0,2 3.959,08| 99,3% 3.932,25
12 | 63 [ESCRITORIO PADRAO MEDIO S/ELEVADOR - 5 (60 15| 02 3.090,64| 96,4% 2.978,28
13 | 64 |ESCRITORIO PADRAO MEDIO S/ELEVADOR 20 (60 | 2 | 0,2 3.524,86] 80,7% 2.842,95
14 | 63 ESCRITORIO PADRAO MEDIO S/ELEVADOR - 10 |60 [ 1,5] 0,2 3.090,64| 92,2% 2.849,54
15 | 55 [ESCRITORIO PADRAO ECONOMICO 20|70 | 2 | 0,2 1.660,26| 83,7% 1.388,98
16 | 59 [EscrmoRIO PADRAO SIMPLES SIELEVADOR+ | 20 |70 | 1,6 | 0,2 3.065,10|  85,3% 2.614,08
17 56 |ESCRITORIO PADRAO ECONOMICO + 20 (70 | 1,5| 0,2 2.043,40 85,3% 1.742,72
18 58 |ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR 15 |70 [1,5] 0,2 2.567,02 89,6% 2.299,27
19 | 55 |ESCRITORIO PADRAOECONOMICO 10 |70 [1,5| 0,2 1.660,26|  93,4% 1.551,45
20 63 [ESCRITORIO PADRAOMEDIO S/ELEVADOR - 15 (60 [1,5| 0,2 3.090,64 87,5% 2.703,64
21 | 59 |ESCRITORIOPADRAOSIMPLES S/ELEVADOR+ | 20 [70 | 1,5| 0,2 3.065,10]  85,3% 2.614,08
22 63 [ESCRITORIO PADRAOMEDIO S/ELEVADOR - 5160 |15]| 0,2 3.090,64 96,4% 2.978,28
23 58 |ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR 1|70 | 1 0,2 2.567,02 99,4% 2.552,14
24 | 63 |ESCRITORIO PADRAO MEDIO S/ELEVADOR - 5 (70 | 15| 0,2 3.090,64| 96,9% 2.995,27
25 | 59 [ESCRITORIOPADRAO SIMPLES S/ELEVADOR + 20 |70 | 1,5] 0,2 3.065,10 85,3% 2.614,08
26 | 59 |ESCRITORIOPADRAOSIMPLES SELEVADOR+ | 20 |70 | 1,5| 0,2 3.065,10]  85,3% 2.614,08
27 | 63 |ESCRITORIO PADRAO MEDIO S/ELEVADOR - 15 |60 [ 1,5] 0,2 3.090,64| 87,5% 2.703,64
28 56 |ESCRITORIO PADRAO ECONOMICO + 20 (70 |1,5| 0,2 2.043,40 85,3% 1.742,72
29 | 58 [ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR 20 (70 | 1,5| 0,2 2.567,02| 85,3% 2.189,29
30 59 [ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR + 20 |70 | 1,5] 0,2 3.065,10 85,3% 2.614,08
31 | 58 |ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR 20 |70 |1,5| 0,2 2.567,02| 85,3% 2.189,29
32 58 [ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR 5 |70 | 1 0,2 2.567,02 96,9% 2.488,44
33 58 |ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR 5 (70 | 1 0,2 2.567,02 96,9% 2.488,44
34 58 |ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR 5|70 |1,5]| 0,2 2.567,02 96,9% 2.487,81
35 | 59 |ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR + 5 |70 | 1 0,2 3.065,10 96,9% 2.971,27
36 | 59 |ESCRITORIOPADRAO SIMPLES S/ELEVADOR + 5 |70 | 1 0,2 3.065,10|  96,9% 2.971,27
37 | 57 |ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR - 20 |70 |1,5| 0,2 2.068,94| 85,3% 1.764,50
38 57 |ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR - 20 (70 |1,5| 0,2 2.068,94 85,3% 1.764,50
AVA | 57 |ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR - 15 (70 [ 1,5 0,2 2.068,94 89,6% 1.853,14
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REFERENCIA: CUB R8N = R$ 2128,74/m2 — Sinduscon Santa Catarina 10/2021.

CONSERVACAO CONFORME ROSS HEIDECKE

Condigoes Fisicas Classificagao Est.
Nao sofreu nem requer reparos OTIMO 1
MUITO BOM 1,5
Requer/recebeu pequenos reparos BOM 2
INTERMEDIO 2,5
Requer reparac¢des simples REGULAR 3
DEFICIENTE 3,5
Requer reparagdes importantes MAU 4
MUITO MAU 4,5
Valor de demoli¢éo (residual) DEMOLIGAO 5
VARIAVEIS UTILIZADAS
Variavel Tipo Definicao Tipo
o LMITARIO = f{ AREA )
E a0
S a0
AREA Quantitativa Area do Imovel (m?2) g
30
a0 100
AREA,
UMITARID = f CLUB DEPRECIZD0 )
Valor do CUB depreciado % 45
cuB considerando padréo, idade | 5 407
Proxy S
DEPRECIADO aparente e conservacédo do 357
dado amostral 2.000 3.000
CUB DEPRECIADO
Salario médio, em salarios - LMITARIC = f{ SALARIO )
minimos, conforme Publicacdo § 404
=359
SALARIO Proxy Joinville Bairro a Bairro — 2
Prefeitura Municipal de 234 : : : :
L 3 4 ] £
UNITARIO Dependente Valor Unitario em Reais / m2
* VARIAVEL NAO UTILIZADA
16
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Parametros de Analise das Variaveis:

Variavel Amplitude Escala | T-Student | Signif. Det. Cresc. nao
Ajustado linear
AREA 15,00 a 118,00 X 4,09 0,028 0,37863 -7,27%
CuB 1388,98 a
X -1,53 13,55 0,56600 3,49%
DEPRECIADO 3.932,25
SALARIO 2,12 a 6,26 1/X 4,82 0,01 0,29392 3,49%
UNITARIO 21,88 a 157,78 1/Y

Determinagdo Ajustado: Calculado em modelo linear sem a presenca da variavel. Deve ser

inferior ao Coeficiente Ajustado do Modelo Linear com a presenca da variavel: 0,58356

Informacdes complementares:

e NUmero de dados: 38
e NUumero de dados considerados: 35
e Qutlier: 1

e NUmero de variaveis: 5
e NUmero de variaveis consideradas: 1
e Grau de Liberdade: 31

Modelo Linear de Regressao:

Linear

Coeficiente de correlagcdo: 0,78759

Coeficiente de determinacéo: 0,62030

Coeficiente de determinacao ajustado: 0,58356
Fisher-Snedecor: 16,88127 / Significancia < 0,01
Durbin Watson: 2,07578 / Nao auto-regressdo: 90%

Normalidade dos residuos

Intervalo Classe %b Padréo %6 Modelo
-lal 68 68
-1,64 a +1,64 90 91
-1,96 a +1,96 95 97

Equacdo de Regresséao

UNITARIO =1 / ( 0,013156953 +0,00020463115 * AREA +-3,5635662e-06 *
CUBDEPRECIADO +0,053162229 * 1/SALARIO)

17
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Grafico de Aderéncia (Valor Observado X Valor Calculado)

Yalores Calculados

20 30 40 =0 =] 70 g0 a0 100 110 120 130 140 150
Walores Observados

DefinicOes Basicas:

e DETERMINACAO: Percentual da Variacdo dos valores em torno do valor médio da
Variavel Dependente do Modelo de Regressdo Linear que é causado pela variacdo das
variaveis independentes utilizadas;

e CORRELACAO: Grau de relag&o entre o conjunto de variaveis independentes e a
variavel Dependente do Modelo.

Matriz de Correlacdo entre Variaveis (Valores em percentual)

e Matriz Superior — PARCIAIS

e Matriz Inferior — ISOLADAS

o)
()]
<
= D
©
2 ilolo
e s oz |&
(U N
3 £ é 0 S =
g c|1&|o|&|3
AREA X 37
CUB DEPRECIADO | x | 26
SALARIO 1x | 16
UNITARIO 1y | 52
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041
0,351

034
0251

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Diztribuicio de Fregiéncis

- 17—t r—r—rr T 1T T
24 a155 -1555-096 096&-023 0232048 049a122 1722a134

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlize Mizta
Walor calculado versus residun padronizado

3

2 * *
% 1 * .,
T ] . .
b . . * 0‘ * * * ¢
g o * . * * »
o - * * - * . -

-1 P (Y 3

2

*
-3 Tt lfirfrrrqrrfrrororrrerrrrerrerrrrerrrrrrrerrrrr et e e e
0,0120,0140 060,018 002 0,0220,0240,0260,026 0,03 0,0320,0340,0360 035 0,04 0,0420,0440 0460,045 0,05 0,0520 054
TANITARID ,
Dados do imdével avaliado:

e AREA 21,16 + 7,99 = 29,15
e CUB DEPRECIADO 1.853,14
e SALARIO 2,12

Valores da Moda para 80 26 de confianca

*UNITARIO Médio: 26,60 * 29,15 = 775,39 & R$ 780,00 / més

e UN
e UN

ITARIO Minimo: 23,91 * 29,15 = 696,98 & R$ 700,00 / més
ITARIO Maximo: 29,98 * 29,15 = 873,92 & R$ 875,00 / més

- VALORES PARA A LOCAGCAO DAS DUAS SALAS.

19
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TABELA DEMONSTRATIVA DA PONTUAGAO ATINGIDA PARA O GRAU DE FUNDAMENTAGCAO E DE
PRECISAO — METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

GRAU DE FUNDAMENTACAO

GRAU
ITEM DESCRICAOQ i T |
1 Caracterizagéo do Completa quanto a Completa quanto as Adogao de situagdo
imével avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é 0 3 (k+1), onde k é 0
dados do mercado numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
~ Apresentaggo de Apresentacéo de Apresentacio de
Identificacio dos dad informacdes relativas a | jnformacées relativas a | informacées relativas
3 entificagao dos dados todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis
de mercado variaveis analisados na | yarigveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto e modelagem no modelo
caracteristicas
observadas no local pelo
autor do laudo
Admitida para apenas Admitida desde que:
uma variavel, desde
ue: .
9 ] a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do
_ caracteristicas do imével avaliando nao
imoével avaliando néo sejam superiores a
= ~ i sejam superiores a % do limi
4 Extrapolagéo N&o admitida o 100% do limite
100% do limite amostral superior nem
amostral superior nem | inferiores a metade do
inferiores & metade do limite amostral
limite amostral superior superior
b) O valor estimado b) O valor estimado
n&o ultrapasse 15% do | 50 yltrapasse 20% do
valor calculado no valor calculado no
limite da fronteira limite da fronteira
amostral, para a amostral, para a
referida variavel, em referida variavel, em
maédulo médulo
Nivel de significancia a
(somatoério do valor das
duas caudas) maximo
[0) 0, [0)
5 para a rejei¢cao nula de 10% A 30%
cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejeicdo da hipotese nula 1% 2% 3%
do modelo através do
teste F de Snedecor
TOTAL DE PONTOS = 16
Graus 11 11 |
Pontos Minimos 16 10 6
Itens obrigatérios 2,4,5e6no0Graulll e 2,4,5e6noGraull e os Todos no minimo no
os demais no Grau 11 demais no Grau | Grau |
GRAU DE FUNDAMENTAQAO 1
20
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GRAU DE PRECISAO

VALOR CENTRAL ESTIMADO NO MODELO DE REGRESSAO 26,60
MINIMO 23,91
Intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa N
MAXIMO 29,98
MINIMO -10,11%
Desvios relativos do intervalo ao valor estimado 3
MAXIMO 12,71%
AMPLITUDE TOTAL 22,82%
GRAU ATINGIDO
Descricdo
11 1 1
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em <30% < 40% <50%
torno do valor central
GRAU DE PRECISAO I11
CONCLUSAO: ATINGIDO GRAU DE FUNDAMENTACAO 11
ESPECIFICACOES DAS AVALIACOES CONFORME ITEM 9 DA NBR 14.653-2 (2011)
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ANEXO VI—- TABELA CUB

CUB/m? AREON

Custos Unitarios Basicos de Construgao 5 E C 'D H Cl

(NER 12.721:2006 - CUB 2006)
CUB/m* dados de Setembrof2021, para ser usado em Outubrof2021

0= valores abaizo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construcao (CUBMm®, calcuados de acordo com a Lei Fed. n®. 4.591, de 1612764 &
com a Morma Tecnica NBR 12.721:2006 da Associacao Brasileira de Mormas Téonicas (ABNT) e sao comespondentes ao mas de Outubrol2021.
“Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:200&, com base em novos projetos, novos memoriais descritives e
novos cribénos de orgamentacao e, poranto, constibuem nova séne histdrica de oustos unitarios, NAo comparaveis com a anterior, com a designacao
de CUB/Z00E".

“Ma formagao destes custos unitdrios basicos nao foram considerados os seguintes itens, gue devem ser levados em conta na detesminacao dos
precos por metro quadrado de construcao, de acordo com o estabelecdo no projelo & espedficagtes cormespondentes a cada caso particular:
fundacoes, submuramenios, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freatico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais coma:
fogoes, aguecedores, bombas de recalgue, incineracao, ar-condicionado, calefacao, ventlagao & exaustao, outros; playground (guando nao
classificado como area comstruida); obras e senigos complementares; urbanizacao, recreacao (piscinas. campos de espoie), ajardEnamento,
instalagao e regulamentacao do condominio; e owros servigos (gue devem ser discriminados no Anexo A - guadmo Il); mpostos, taxas e
emoumentos cartoniais, projetos: projetos anquitetonicos, projeto estrubwal, projeto de nstalagao, projetos especiais; remuneracao do constrotor;
remuneracao do ncorporador.”

VALORES EM Refar
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS
PADRAD BAIND PADRAD NORMAL PADRAC ALTO
R-1 2.144,33 1.02% R-1 2.558,37 0.85% R-1 3.088,03 1.04%
PP-4 1.0B8, 46 1.10% FP-4 2.406,97 0.91% 23] 2.507,66 1.03%
R-3 1.896,75 1L11% R-B 2.128,54 0,92% R-16 2.667,17 0,96%
FIS 1.517.59 0.97% R-16 2.056,63 0,93%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAD NORMAL PADRAD ALTO
CAL-3 2.458,19 1.04% CAL-B 2.600,40 1.07%
CSL-8 213842 0.96% C5L-B 2.314,74 0.96%
CSL-16 2.B62,10 0.96% C5L-16 3.0B8,45 0,95%

PROJETOS - PADRAD GALPAD INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP10Q)
RP10) 2.200,07 0,709
Gl 1.207,30 0.94%
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ART OBRA OU SERVICO
252021 7988184-0

Inicial
Individual

Anotacdo de Responsabilidade Técnica- ART CREA-SC
Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina

1. Responsavel Técnico
AFONSO TROMPOWSKY MEYER
Titulo Profissional: Engenheiro Civil RNP: 1700726382
Registro: 140413-3-SC
Empresa Contratada: A M MEYER ENGENHARIA LTDA Registro: 152260-5-SC

2. Dados do Contrato

Contratante: Municipio de Joinville CPF/CNPJ: 83.169.623/0001-10
Enderego: AVENIDA HERMANN AUGUST LEPPER 10 Ne: 10

Complemento: Bairro: PREFEITURA MUNICIPAL

Cidade: JOINVILLE UF: SC CEP: 89221-901
Valor da Obra/Servigo/Contrato: R$ 1.790,00 Honorarios: Acéo Institucional:

Contrato: Celebrado em: Vinculado & ART: Tipo de Contratante:

3. Dados Obra/Servigo

Proprietario: Municipio de Joinville CPF/CNPJ: 83.169.623/0001-10
Enderego: AVENIDA HERMANN AUGUST LEPPER 10 Ne°: 10

Complemento: Bairro: PREFEITURA MUNICIPAL

Cidade: JOINVILLE UF: SC CEP: 89221-901
Data de Inicio: 16/09/2021 Data de Término: 08/10/2021 Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Caédigo:

4. Atividade Técnica

Avaliagéo Laudo Vistoria
Edificacdo de Alvenaria Para Fins Comerciais
Dimensé&o do Trabalho: 2,00 Unidade(s)
Avaliacéo Laudo Vistoria
Terreno, Lote ou Gleba
Dimenséo do Trabalho: 2,00 Unidade(s)

5. Observacdes
Avaliagdo de iméveis com elaboracgéo de laudo técnico conforme relagéo no verso. Laudos J84, J85, J86, J87C.

6. Declaragoes

. Acessibilidade: Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART ndo se exige a observancia das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de
acessibilidade da ABNT, na legislacéo especifica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe 9. Assinaturas
IBAPE - 20 Declaro serem verdadeiras as informacées acima.

5 JOINVILLE - SC, 08 de Outubro de 2021
8. Informagdes

. A ART é vélida somente apds o pagamento da taxa.
Situagao do pagamento da taxa da ART em 08/10/2021: TAXA DA ART A PAGAR

Valor ART: R$ 88,78 | Data Vencimento: 18/10/2021 | Registrada em: 08/10/2021
Valor Pago: | Data Pagamento: | Nosso NUimero: 14002104000500593 462.393.169-20

. A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-sc.org.br/art.

AFONSO TROMPOWSKY MEYER

. A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual. Contratante: Municipio de Joinville

. Esta ART esté sujeita a verificagdes conforme disposto na Simula 473 do STF, 83.169.623/0001-10
na Lei 9.784/99 e na Resolugdo 1.025/09 do CONFEA.

CREA-S

-
Conselho Re e Engenharia
e Agror e Sant

www.crea-sc.org.br falecom@crea-sc.org.br
Fone: (48) 3331-2000 Fax: (48) 3331-2107
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