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1. OBJETO DA AVALIACAO

Tipo do Imoével: Terreno Rural com Benfeitorias.

Ocupante do Imével: Centro de Bem Estar Animal

Objetivo da Avaliacdo: Determinacdo do Valor Locativo Mensal do Imével.
Finalidade do Laudo: Concessdo Remunerada de Uso

Endereco: Estrada Blumenau, s/n km 11 (a 2,1 km da SC 108) -
Bairro Vila Nova - Joinville, SC - CEP: 89237-820

Inscricdo Cadastral:
Matriculas: Ne 53.874 - 1° Oficio do Reg. de Imodveis de Joinville SC

Coordenadas: Latitude: -26.298981° / Longitude: -48.935888°

O objetivo deste trabalho é a determinacao do valor de locacdo mensal do
imovel situado na Estrada Blumenau, s/n, km 11 (a 2,1 km da SC 108), Bairro
Vila Nova, Joinville, SC.

Os métodos e procedimentos utilizados se encontram no Item 7 deste
Laudo.

O roteiro de trabalho realizado no presente laudo foi o seguinte:

1) Vistoria do imoével avaliando e de suas circunvizinhancas, bem como
diligéncias e estudos comparativos no sentido de apurar o valor de
mercado, colhendo os elementos indispensaveis e pesquisas necessarias

para a sua elaboracéao;
2) Coleta e Vistoria dos dados amostrais conforme Anexo I11;

3) Avaliacdo do imdével em estudo, mediante as aplicacdes das Normas
ABNT 14.653 parte 1 e 2, apresentando os resultados através do

presente laudo de avaliacao.

Sumario de Valores:

VALOR LOCATIVO MENSAL:

R$ 9.200,00 (Nove mil e duzentos reais) / més
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Valor Locativo Inferior = R$ 8.400,00 (Oito mil e quatrocentos reais) / més

Valor Locativo Superior = R$ 10.000,00 (Dez mil reais) / més
Data base da Avaliacdo: Dezembro / 2021
2. CONTRATANTE

Municipio de Joinville — Secretaria de Infraestrutura Urbana.
3. PROPRIETARIO

Municipio de Joinville.

4. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO AVALIANDO

Terreno com 32.690,00 m2 de area, formato irregular fazendo frente para

a Estrada Blumenau, conforme dimensdes acima.

Desta area, 6.780,04 m2 sado area de reserva legal e 7.575,84 m2 de area
de compensacéao florestal. Para fins de avaliacdo do valor locativo, estas areas

nao foram consideradas.

Topografia plana, sem pavimentacdo no logradouro, com iluminacgado publica e

rede de agua.

Sobre o terreno estdo construidas edificacbes que somam 691,82m=2 de area

construida, conforme croqui e tabela abaixo apresentados durante a vistoria.
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i A

SITUACAD e i L
EDIFICAGAC AREA SERVIGO

dificaciio 1 - GATIL 3248m* | CONSTRUGAO | 80% do CuB P$ 35997 83

dicacho 2 - SERVICOS / CANIS 2B861m* | REFORMA 80% do CUB RS 11917080

dificacho 3 - CANIS 5552m" | CONSTRUGAD | B0% do CUB RE 61.430.13

fificacho 4 - GALINMEIRO 1224m* |CONSTRUGAD | 20% doCUB R§4S5M4 T

fificacio 5 - CANIS 44,43m* | CONSTRUGAO | 60% do CUB RS 49.153.75
5064m* | CONSTRUCAD | cuB R$ 105.581.53
8366m" |COMNSTRUGAD | 80% doCLB RS 92 56534
B4,75m* | CONSTRUGAOD | 60% do CUB R$ 93.771.57
2049m* | CONSTRUGAO | cus e
. Ll T RE 4351500

A Edificagao 2, Servigos e Canis, foi reformada. A area de servigcos possui piso
ceramico, forro de PVC, esquadrias de madeira, cobertura com telhas cerdmicas.
Idade aparente de 5 anos e bom estado de conservagao.

O Bloco administrativo esta sendo ampliado e na parte existente possui piso
ceramico, esquadrias de aluminio, cobertura com telhas de fibrocimento com
50,00 m2 de &rea construida, paredes de alvenaria, cobertura com telhas
ceramicas. Sua idade e estado de conservacao foram consideradas como nova.

As demais edificacdes estdo sendo construidas e foram consideradas como

novas (prontas).

As fotos a seguir melhor ilustram as caracteristicas do imdvel.
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Fotos do imoével avaliando:

FOTO 01 — Acesso ao imével a partir da Estrada Blumenau

FOTO 02- Vista Geral das edificagoes
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FOTO 03 — Bloco Administrativo
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FOTO 05 — Interior area de servigos

FOTO 06 — Area do canil reformada
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FOTO 08 — Bloco equestre sendo construido.
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Zoneamento:
Macrozoneamento: ARUC — Area Rural de Uso Controlado
Zoneamento: SAO4 — Setor de Adensamento Prioritario SA04
Parametros: Coeficiente de Aproveitamento: 0,1;
Gabarito: 9,00 metros;
Taxa de Ocupacdo: 10%; e

Taxa de Permeabilidade: 80%.

5. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da
ABNT, Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14.653 — Parte 1

(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdéveis Urbanos), e baseia-se:

— Na documentacao fornecida, Matricula n® 53.874 do 1° Oficio do Registro
de Imoveis de Joinville SC de 11/04/2012;

— No Cadastro Imobiliario da Prefeitura de Joinville;

— Em informac¢fes constatadas "in loco" quando da vistoria realizada em
26/10/2021; e

— Em informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediarios, etc.).

Na presente avaliagcdo considerou-se que toda a documentacédo pertinente
se encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imodvel objeto esta
livre e desembaracado de quaisquer 6nus e em condi¢cBes de ser imediatamente
comercializado.

— Nao foram efetuadas investigacfes quanto a correcdo dos documentos
fornecidos; as observacgfes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medicéo;
as informac6es obtidas foram tomadas como de boa fé.

— O Engenheiro avaliador ndo assume responsabilidade sobre matéria alheia
ao seu exercicio profissional, estabelecido na resolucdo 218 do CONFEA
(Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia), em seu paragrafo
7°.

- A presente avaliagédo e o respectivo laudo foram elaborados com a estrita
observancia dos postulados dos Cédigos de Etica Profissional do CONFEA —

Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do IBAPE — Instituto

10
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Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia (Resolucdo 205 de 20 de

dezembro de 1971).

6. DIAGNOSTICO DO MERCADO

a) Liquidez: Média
b) Desempenho: Médio
c) Numero de ofertas: Médio

d) Absorcédo pelo mercado: Média
Os principais indicadores econdmicos ja tém sinalizado pequenas melhoras,
entretanto, ainda é prematuro afirmar-se a ocorréncia de plena retomada

econdmica.
e) Publico-alvo de absor¢cao do bem: Comercial e Residencial.

f) Facilitadores para negociacdo do bem: Boa localizacao.

7. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Foram utilizados no presente trabalho as diretrizes das normas de Avaliacdes
de Imobveis Urbanos da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — NBR
14.653 — Partes 1 e 2.

Para calcular o valor locativo mensal foi utilizado o Método Evolutivo, que
identifica o valor de mercado do bem pela somatdria de seus componentes
adicionando um fator de comercializacdo, conforme subitem 8.2.3 da NBR
14653-1 (Anexo 1V.3). O terreno foi avaliado utilizando o Método Comparativo de
Dados de Mercado, que identifica o valor do bem por meio de tratamento técnico
de atributos dos elementos constituintes da amostragem, conforme subitem
8.2.1 da NBR 14653-1 (Anexo I1V.1).

A avaliacdo das benfeitorias foi pelo Método da Quantificacdo do Custo, que
identifica o custo do bem por meio de orgcamento sintético ou analitico, a partir
das quantidades servicos e respectivos custos diretos e indiretos, conforme
subitem 8.2.4 da NBR 14653-1 (Anexo 1V.2).

Como primeiro passo na investigacdo do valor de mercado, foram realizadas
pesquisas na regido do imoével avaliando visando a obtencdo de elementos

comparativos, ou seja, de imoéveis similares para venda ou ja transacionados na

11
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mesma regido geoecondmica em que se localiza o imdvel objeto do presente

estudo.
8. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Conforme a NBR 14653-1, item 9 — Especificacbes das Avaliacbes, “a
Fundamentacdo serd funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com
envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e
quantidade de dados amostrais”. A “Precisdo sera estabelecida quando for
possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro tolerdvel numa avaliacéo.
Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliacdo, da conjuntura de
mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e
natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados”. Grau | — menor e Grau
Il — maior.

Quanto a especificacdo e seu enquadramento, este trabalho atingiu:

- METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO - TERRENO

— Grau de Precisao Il e

— Grau de Fundamentacao I1.

- METODO DA QUANTIFICACAO DE CUSTO DE BENFEITORIAS

— Grau de Fundamentacéo I.

— METODO EVOLUTIVO

— Grau de Fundamentacéo 1.

9. RESULTADO DA AVALIACAO

- Fundamentados nos elementos e condi¢cfes consignados nos Calculos de
Avaliacao - Anexo IV deste Laudo atribuimos ao imével em questao, terreno com
18.334,12 m2 e benfeitorias com 691,82 m2 de area construida na Estrada
Blumenau, s/n km 11 (a 2,1 km da SC 108) - Bairro Vila Nova, Municipio de
Joinville, matricula n® 53.874 do 1° Oficio do Registro de Imdveis de Joinville, o

valor locativo mensal:

12
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VALOR LOCATIVO MENSAL:
R$ 9.200,00 (Nove mil e duzentos reais) / més

Valor Locativo Inferior = R$ 8.400,00 (Oito mil e quatrocentos reais)
Valor Locativo Superior = R$ 10.000,00 (Dez mil reais)
Data base da Avaliacdo: Dezembro / 2021

10. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente Laudo de Avaliagdo que é composto por 37 (trinta e

sete) folhas impressas apenas de um lado, numeradas e devidamente

rubricadas.

A empresa coloca-se ao inteiro dispor de Vossa Senhoria, para

esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Joinville, 17 de dezembro de 2021

e o ”{_,_/
F &S

Eng® AFONSO TROMPOWSKY MEYER
CREA PR-21082/D — IBAPE PR — 840

ESP. AVALIACOES E PERICIAS
VISTO CREA SC — 140413-3

S SERPRO G
Assinado Digitalmente por:

AFONSO TROMPOWSKY MEYER

CPF/CNPJ: Assinado em:
46239316920 20/12/2021

Sua autenticidade pode ser confirmada no endereco:
<‘11ttp:lf|‘lvww.ser'|’:ro.gov. ras?ina or-tng?taf>
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ANEXO I — COPIA DA MATRICULA DO IMOVEL

R iStrD Thada Miangs CasieBar de Farks
. 3 Aup Ky de Mosemien, 317
dE mﬂUE|5 Cirtrs Jun-«:ln "a.u
i i Trijoinaiie oom. |
- ]DIHVIHE Ir-.:.l:?: |;;|I3uzrrgf:.- ;

kg o2 REGISTRO GERAL Frene w1
ano_ 1985
Matriouls §e, 33.874 Pty 29 de agosto de |9RE

INGYEL : Um terreno situads nesta cidade, fazends frente com

3,00m. [tras metros), para a Estrada Elumenau, tando da Fug
dos pelo lade dircito do quen da Estrada olha o terreno, -
com 3 linhas, & primeira mads 50,00m. (oitentn metros), a
segunda 44,00m. (quarenta & quatroe metros), = @ terceira -
322,00m: (tregentos e vinte ¢ doim metron), todas econfron =
tandos esm terras de Ari Kabark & pelc lade esguerds tambom —
cons I |inhas, medindos & primefra 80,00m. (oltenta metroa) |,
a ssgunda 43, Dﬂl.{qu-ir'untq e trea mebros}, ambas confrontan
g0 com teéccas de Arl Kobert, & a terceipa |inha mode ,3:":-,;}3
metres {krezentos o setentas metron), & confronta com Cercas
de Euno Rueck, fazendo a travessas dos Fundod oedinda 100
20m. {(cem metros), m confronta com terras de Tepeilic Zaned
la, contendo a drea total de 32.690,00 w2, (trinka e dois -
mil & seiscentos o noventa metros gquadrados). Cadastrade no
INCHA =mob nP BQL.070.002.070-B: dite imvel dists pelo seu-
ludgdiruitn 197, 00m. (eeito e noventa e sete metros), do Ce
miterio da Comunidade Evn.ng-;“l:l! Luterana da Paz. %

BEHFEil%IﬁEI: HRO HA.

EPROPRIETARIO: AR| KABERT, o sua mulher, HIERN|DES KAS ERT, -
do lar, Filha de Augusta Eccel e Amendia Eccel, Brasilaireg
cagados ontre & pelo regime da commhao universal de bens,
anterior a4 vigencla da |ai ﬂ-SIE,,-",'.".'-‘, portadores do CPF 154 .
:F?-E;SF e 543787 .079=68, respeckivementa pesidentes nes
# [

REGISTRO ﬁHTEEIgEi Matpieula P® 25,000 de L® 02 do Fegistro

Geral, noste s
w&ﬂﬁlﬂ

AV-l:= Em 29 do sgoste de |83

Fela emoritura de 19 de novembra de 1976, do Captério do 28
Tabeliao de Motas desta comarca, (L° 258 fls 140,142 Fi -
cou resarvado o usufruto vitalicio sobre o imdvel objeto da
presente matricula, a favor de ADELE KABERT, & ALY IND KABE=

BT {Falecido), pelo valo L000,00 [cines mil cruzaei=-
ras). Dou fe, z

[izgi~ Em 29 de agosto de 1988 .

LO: Emorit. Pibl. de Compra o Venda lavrads aos o306/

B8 pelo 3® Tabelionato de Notas desta comarca (LT I76 Fla—
cont inud nNo ver#o. - .csmaan

URI0 DO REG, DE IMOVERE — I CIRCUNBCRIGAD
CGL B 545 3500001 -00
dolovillo — Xiama Cabaring

CART

AR

—_—

CerloSn da maicaln ne S5 678
Impreasn sme 11,04/300 2
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R'Eg I'Strﬁ Titukar: Miancs Castelor de= Faria
Mug XV cie Sawarneen, BE17

dE_ InJéVEiS Centin - innsile - 50
Joinville  ouisedcend

O

Continunplo da Metriouts F° 53.974

141). TRAMSHMITENTE: 4RI KABERT o gua wulher HIERKM IDES KABERT -

j8 qualificados: ANUENTE: ADELE KABERT,brasileira, viiva, da -
ar, GFF n® 560.440.829-00, residente nesta cidade, 8 gual coen-
arece vendendo o wasufruto & libearonda o imovel das clausulas =
% o oneram; pelo valop de Czd 50.000,00 (cincomnta mil eruza-
os). ADQUIRENTE: AGOSTINHD COELHO, brasileire, motorists auto-
omo, casado com ANA DA S|LYEIRA COELHO, pelo regime dé comu -
hao wniversal de bens, snterior vigencia da lel@515/77, CPF n®
97.109.409-34, resldente nesta cidade. YALDRE: C=§ 700.000.00 -
satacentos mil cruzados). _I'.'Lli_h"IIJII.:"ﬁEE: Pagos no ato, Cz§ 75.000,
0 [(setenta e eineo mil cruzados) & o restente Czf 625.000,00 -
selscentos @ winte cinco =il erujiﬁ;-:, serac pAGOS BE tr-a. (3
arcelas, representadas por trés notas promisserias gue Ficam -
inguladas @ referida escritura, vencendo=se a priscira sm 03/-
7788, @ segunda em 13/09/88, » & terceipe an |3/10,/88, as quaig
arantirac o pagamento do valer da compra eis que sac entregues
titula ro=sal vendo.

A
|Eu‘—3.|:— Jolrdlle, 14 da foventro oe 1588, - o
igan cencelodes as Notes Promseelos vinouledas s esriture retm regls/
pataren liguidadas, sonforma reguaritenio de 03=11=53, eng

trode;, oT
it uﬂ;ymﬁuﬂdus. Oou Fa.

_ MEG,
li=di=FEn; 20 da metembrs de 2.007. -

TULO: eyt dg Mjuitr:uqan, PRoshde mos Z7.05. 2002, pelo M-
Juig de Iireite da 2e Yare C{vel dests: Comeren, Te. JOEL TIAS —
PIGUEIRA JUNIOR, extrafdn dos sutos nf 033-959.055165-0,0000 de-
irrolemento.=TRARSMITENTE: Eapflio de AGOSTINHO COELEOw~ ADQUI =
EENTE: ANA DA STINEIRA COELHO, trasileirs, vidve, do lar, CL.EG
1.540.028- CEF n? 890. 708.509-49, resddente nect: oldade.-Vi

* 00 [Doza mil = gquirhentos reals), em 11.08.23000, |
p—mmeire & totalldadg do imdvel degta natrdcula-—.

J'_b - £ ol A5, 5 CEE. |
B.2:-Bn, 03 de abril de 2.003.- ah BEE
ZITUTD: Feord turs Foblics de Compra o Vends, levrude aoa 23.02.
2003, pelo 1¥ Tebelifo de Motns desta ComArcef(L2808,f1a.174).-
IEANSMITENTE: ANA DA SIIVEIRA DORLHC, scima quali ficsde.— ADQUL-

ihilA APARECTIDA IOFES, Wesileirs, solteira, peior, Bgri)
cultora, OL.BEG. 2/0-1.136.797-55R-50C, CPF n® 920. 384, 330=60, re

oidante nesth cidmde.—VALOR: B 20.000,00 [Vinte mil refdm)e—.—
MIﬂEI;Si HBo ha.—OPIERY Agad: Conmtavda na escTiturn o Brguive—

Cont. na fiche 97 ...

Camdbo da matricula n® 53, 874°
Impresee am: 1084/2012
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R fStI:D ; Tilular: Miznicg l.'il!rlhru': Eoria
de Imoveis & e
Joinville e

Liwsa M¥ 2 Fiehm uy 02
REGISTRO GERAL mno_2:001
r-l.-Hilrll:I.I'-B. M =53 B 4= Datg 93 de akril ds 2.00%.=

mento dop meguintes g
Begularidede Figgsl
1411 20032, = Argud vad
Pelo IBAMA -Ofinis]

nentos: (OIR 1998,/1999; Certidfo de
movel Fural 5,000,157, sxpedida sog
fubes & Certidfoc Negative espedtda -

¥

Bt ke yn CHE.

2.040.061/5C a OTF 256710, 150=414, -

Eﬁ—'ﬁg.ﬂ?i:— En, 0B de julhe de 2.008.-

T i=Cofitr.Inatrmento Particul sr de Pronesns de Compra-
& Vanda de Imdvein, peasade aca 0%9,05.08, nesta eldade de —
doloville-30.—~ PROKITENTE YENDEDORA 1= TARTA ARAHEOTIDA LOTES
I8 qualificada.- ?DIIIHTE COMPRADOH :~ MUNIGIFI0 IE JOTH -
VIIIR, pesson jurfdice de direlis piblioo, ONTT 81.169.523/
COOL-10, no ato, regressptada pelo Prefalto MAKOD ANTOHTIOD —
TEBALDT, brasileiro, catsde, engenheiro sani tariata, OI,1/9
VALOR :~ R8175.000,00(e
to » setenta & cinco mil reaig), que o pronitente cenpeador
PEZArd em 5 (eimos) pareélen, asndo menBpds o tonmeoutives ;
8 primeira parcela no valor de R£735.000,00 serd ERZa no dia
09.05.2008, vensendo-ss as outcas 4 {guetre} parceles na wa|
lor de R325.000,00 cada, nes dian 09.06.2008, 09.07.2008,1T
08.2008 e 09.09.2008, sendo que o pagamento da dltioa parae
Lla fleard copdicionado A assinsturs da agerlturas piclicn dg
lranaferencia. On pagamontos Bero ef=tusdos piravés de ohe.
qua gque deverioc ger retlrados palso promiteénte vendeder jun
%0 a Tesouraris da Searetaria dg Fasenda na Prefeltiura Muni
Slpal de Joinville, localizads na Av. Hermann fgpmin t Lopper
10, eentro, nesta cidede dg Joinville<50. O nie pagamente das
Prestagtos por parte de promitente comprador, nom prages oo |
“Wlpuledos na pldusula 2.1 4o referido ins truments, ispliga—
rd, sutomaticamente, na redolafo de plens direito deate o
roto, com vencimente imediato fdap demals pargeles , podendo-
o prowltante vendedor promiver lodepsadentemante de intarpe
lagio judicial oy extrajudicdal, aviso ou notificagBo, o —F|
redgl@io do mesme, perdends o Fromi tants gomprador, o8 wa —
lores pagos em fayver de promitente vendeder, nds temds o di
reito de pledtear indenizagdo, repr@icido ou compensaidno e —?
!nim & retengdo do objate do contrato. A Lransmizego da pos -
¢ & entrégn das thaves do dmdvel obicto do refaride zonbra
to, pelo promitente vendsder ag rromitente comprader, dave

3o So0rrer J0 diss apis o pagamento da primeira mRrcela, po-
dendo este gltipo Lhilizar o8 ipdveia da forma somo lha ocon

CIACUNSCRIGCAD

=]

CMPJE2 545 350,0001.-50
Santa Cstaring

Jainwille -

CARTORIO DO REG. DE IMOVEIS - 18

—

ity w1

Laritda da masicele o 53 774
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S0

1

R—E‘Q iStl'D Trtular: Bianca Tostekor g2 Farin

Auz ¥y ol Hovambro, 17

dE Im'ﬁ‘l"ElS LR - livriville - 5C
Joinville sl e

Cortinuagio da Matricula BE_5 3 574 -

vier, podende ainde cedér o cutrem mediente instrumente mpropri
do, ig8a,; deads gue sunpridss 65 obrigagtes lavrsdss no referid
inatrumento.= Jaao Elpr_'.lﬂ a guitagdno nEo mejam trepscritos e ind
vels pelo prattente vendedor, coneistindo na nio outorga de ca
oriturs definitive de gue trate efta oldusuls,deard RO prositen
comprador o direite de pedir a adjudicacdo coppulscria dos imo
vels, na foroe da lei.— 0 promitente comprador poderd ceder & —
transferir of direitos guo lhes decorrem de gontrato, lndepand n-
te da apubneis 4o promitenta vendedar, pordm,cedemtes e ceasiong
Tios ficardc aolidarics no cumprimerto des obrigacdes A }us tadas,
O inatrumento 4 celebredo scb a condlgho exprensa A8 irrevogubi-
lideds & ircetratabilidade,comprometendo-se a3 partes,seus hor o
dairoB ou Emcedsorss, reosalvads o eventual inedimplemento do =
proaitepte comprador, reminglands o8 contratantes, expressspente)
2 faculdede de arrependinente coancedido pelo art.1.099 4o COB.-/
Fare dirislr qualsguer gueaties que diretn ou indiretamente 0ecad
reréep do referido ceAtrato, a8 parten eclegem o Fore deata Comard
ca da Jeiowv -50, com remincis expreasa de gualguer ocutTo,pord
mais privilag o que sein.-Qbservachoei- O laowel deata mpotriecud
1a foi de= o de utilidade publick, atraves do Decreto-Lal 14
MqQ de 28.04 2008 .- ke dommis pldusulms e arpdicdes, conatas de-
rafarido rumento.— Prof.20l.5048 de 02,07 .08.-Bmal . Taento. =, -
oficial

£
R="T=5 .ET;:’-En. 11 de noveabrs de 2.008.-

Tf‘rﬁg:-mcritura Fiitlica de& Aquisigio de lmdvel om Decorrdnmeia’
ds Deaspropringde por Convengio Amigdwel, lavreds sos ug.ug.muﬂ
pele 10 Noteriade deste Comarca de Joinvills/S0;(T0.0889 ,fla. 01
1/0193) .~THANSMITENTE: =MART A APARECITIA LOFES, CFF ni. 920. B4.13
9-68, OL BEG n0. 1:136.797-SESPDC/SC, bresileirs, solteira, madior
autondme, residents & Mua Trés Barras, n2. 307, bmirro Saguacd,’
nasta cidade de Joinville/S5C, que declara echb penms da led que
nio mantem onifc estdvel, conforme artige BET dp Cddige de Nor-!
mas da 0GJ/S50.-ADQUIREFTE: -EUNICIPIO LE JOIRVILLE,. pasaoa juridi
ca de direito 1ico interne, com sede & Bus Avenida Hermann
Bugnat Tepper, n? 10, nesta cidede de Joinwille 30, CHPJ ne. B3]
169.623%/0001-10, no ate representado por MARCO ANTONIO TEBALDY, |
OFF nb. 2356.712.350-45, CI HO no. lm—Eiﬂlﬂ.ﬂﬁl—EEPfEE, brasiled)
Yo, c¢goado, engenbeiro sanitarista, residente & Bua Lages, n%.14
4%, Centro, neata cidade ds Jobnville/SC.-VALOR:-R§ 175.000,000 1
cento e petenta e oinco 3l reais)pagos antericrmente pareeliadas

mente; sendo gue B TH.000,00 foi pags em 09.05.2008; 5§ 2%.000
[99pago om 09.06.2000) EE aa‘mu,oﬁ pago em 11.07.2008; RS 25.04

T T e e e e e o

B Ty Sy Sy
cont. Ho ficha Ol....

Camdin da malricus n't 53 874
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E R iEtrD IMar.lilulml.'ll.ull.;runun-u
{de Imdveis [0t m
Joinville o

Nt REGISTRO GERAL Ml <0

Ama -2008.-

EXarciam sobre o

aprezentagcdo dos

EI-!'EIEI_DHHI-JF
Hegativa de
Certificade
SR S 2004 20 &

: 11

i

0,00 pago em 11.08.2008 & =maldo da BE 35000, 50 pagas na
data dp 09.09,. 2008, - 23 — Mo h&, - AW i
A drea retro descrita dadting-se para Tins e utilidade
piliblica 'I‘llntﬂl_.u Cembro de Zoonors Eon ",

& por Bi, =Seus hordeiras gy Sucesgores de todo o
Jom, direitos o a8 qua até o momento

Minicipls de Joinville. Constava alnda ng engritura a

Inpoato gobre a
ZLABT . BTH-] ciodi go e tontrole da certidio n®
DACH,  emitida &o= 25.DB. 2008 ; Cert idag
Mhrito do [BAMA omitidg acg 1T 06, 2008: Colk

08,2008 por e=stsy 1o Circunscricio da
dodnvillefse, - Prot . n®, 203.840 de

Data: 11 do Movaem bre de 200,

drea retro descrita, ora trans Feridas ao

sequintes documentos: CHD Relativos ag
Fropricdads TeEritorisl FRural- HIRF

Cadasteo de Tmhvel Bural -  e=plagic
as Certiddes Megativas de Onus o Actaa

1* CIRCUNECRICAD

1. Isento. —~ - = = e oo e e e

545, 350ID001-80

ELR

v
AY,-8-5A8M: - Em 10 de Ahiil de 2077, - INCHRA,
Confoome documentacia kil apresentods, sverfui-se o8 dados do Lnsivel mural,
sendit o oddige do imdvel miral 1 950,130 THLGG2-] - denominsgia! Mumicipie de
Jomnville - Siea oor- 32090 ho - méduale fiscal- T3,00 hs - FMP: 2K ha - MIRE:
ﬁ;¥5.ﬂ!]-9. Protocalo: 233,817, 02 de Abril de 2100 Ermolumenios: Bentos. Sela
de fscallscio; CLMEIIGL-FTT
Escievenie Substitula - Lidiase Hepp <5t

ENPJ &3
deinville - Samta Catarss

Fundngio Mumicipal dg

Noroeste pars Sudesie,
confioningies: Tezeno

Sudeste para Noroeste,

AVA-5I0TL: - B 10 de Abeil de 2017 - Campeasaciio Ambientsl.
Lonfurme requerimests acompanhada d maps, ARTACREA n® 4205584 | & Terme
de Averbagin de Asea de Compensgdio Florestal, firmado peli proprictisis £ pels

T375.84 m? foi ufilizada como compenssdo smbeptal da matebcula 13405,
Degorico da dren o ser ghilizada coma campensagin: Terreno com drea de 7,575 84
mt, de focmato fregular que disn B0 imovel vom 316,55 metros, no sentids
coprdenmln E= 76 024044 = = T.OBLLEIAA3S, medida | & &% metros, mo sealidn

L089.656.330; ¢ deste deflelinda & direjta s sentito Sudnests para Mordeste pars
Sudestz, medinds 2549 metros. ald o ponio (P2 de cocrdessdn B 706,052 438 o

CARTORIO DO REC. DE IMOVEIE .

Mszio Ambiente - FLINDEMA, &m T2, o fres e

at n Estrads Biumenan, com gs sepiinte: medidas @
frerac a Sudeste, partinde do pont imicial (PO de

ad o ponta {P1) de coordenada = TOEDIT. 267 & Na

—

Comtinma o verss -,

Lertifan da makrici g - Bl AFS
Impressd am: 11042012
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H istl:ﬂ i THuilar Hlll'l'l:;l:ii.l.q|l-url:I:IEqu-
|de Imoveis [ w

Joinville oty e plnyeicli

» e .
M= 7,089 660688, ¢ dete defletinde o direita no selide Maroesic pari Sudzsee,
medindn 7,04 meirss, aé o pocis (F3} de coondenads E= 704,056 085 o M=,
TOR8.654 554, ¢ deste defletinda § cejuerds oo semtido Sudosste pars Noplesie,
medindo 37,21 metros, 86 o paste {P4) de coordensds E= MGHO34] & M=
108200372, wdis confromandg-se coni terras do progric imdvel ds propricdade
dn Mumicipia de Joinville: ¢ daste deflerindo & eaquenia no lade dirsita, & Mordeste,
medinda #1158 metros, no senticy Sudesie pora Momgeste, abf o ponio (PS5 de
coordenads E= 706016881 ¢ M= 7080758111, comfrontando-se com serras de
propriedagle de Ary Karberr; ¢ deste defletimds o eiguerda, fazendo o aveisio dos
fuirelos 0 Mormeste, medinda 89,57 meitns, no salido Mordeste para Sudeesie, aié o
ponta (P) de conrdenadn B 705064 25 ¢ N 70189 £R7 Ao, confrontando-se
comm ferras da pedprio imidve] de pregricdade dis Municipio de Joinville, ¢ desie
defletindo u esguerds no [ado eiquorde 0 Swleesste, medinde 76,95 metros, W
sentidn Moroaste pars Sudesic, 246 o pamio inicial (P de coordepsds Es
TOG.024.044 ¢ N= 7.009 638 635, sonfromtando-se con berran de propriodade de
Humo Rueck. Mos ternsos do aet, 17 da Lei I L £280, Tica averbada a Compang S
mmibiental do Biome Men Ailimtics Prsocolar 233.817, 02 de Abal de 2012,
Emolumentos; Bentes, Selo de fiscnlizagio: CLAMEISL-TEVL
Escrevents Substitata - Lidiane Hepp

AV.l-S3H74; - Em 10 de Abril de 2012 - Reservs Legal,

Confomme requerimento acompanhads de maps, ARTACREA 1 47974580 & Tezma
de Avechagiic de Area de Manutencsio Floresial - TARL (Reserva Legal), fermadi
pelo propricting & pels Fundogdo do Meio Ariibienie - FUMNDEMA, em 27053002
& dired de &, 7RO 017 & destineda & reservn legal Mes termeos do arl 16, parkgrafin §*
do Codigo Florestal {Lel 4. 771065), fica vedada a alterago e sun detinagio, nos
costs de ranomissin, 0 quabquer G, de desmemdiareno o) de retificnein da
firea. Dhesceagio da dres o ser lilizadn como reservy legml: Terreno com drea de
678004 m?, de formate seimelbemie § wis irapézlo, que deais do imdvel com 393 &)
metros, sentide Mosoeste parn Sudeste, até g Estrady Blumennu, com & seguiniss
medidas ¢ confroogies: fzends frente o Sudeste, partince do pooto nial (PO) de
enordenmis E= 705.964.254 e N 7.018% 647 78, medinda £9,63 metro, no sentido
Sudoesle pars Mondesie, alé o paria (P1) de coordeninla B= T08.018.858] & N=
TOES.TIEIZ, confromando-se com tmm de pripei imivel de propdedada dao
Mumicipio e Toinville, e desse defletinds spends oo lado direito 8 Nodesie,
meditdo 52,50 mewas, no sentido Sudesie Park Moroesie, alé o pante (P2 de
cocrdinada B= 705978218 & Wa 9. 191011, confronferwdo-se com terms e
propricdode de Ary Kaber, & deste dellstinda g csquerdn feende o (ravessio dig
fandos & Moroeste, medinda |0000 motros ry sentida Mosdeste para 5 wdoeste, até o
ponte {F3} de codrdensdn E= 705897255 ¢ p= A T 467, comfromiando-1=
com lerras e propriedads de Tereilio Zanefly, @ deoste difbetirade & esquerdn, lado
exijendo @ Sudoeste, medinda 99,10 meir, ng sentido Morceste pars Sudesce 516 o

Continmm na ficha 14 ...

Cemgan da malizuia n® 53,674
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R iStl'L'J Trwar: Bancs Castellar di- Fana
| F B Hua Xy da kowamiwo, 817
{ dE MOVEIS crsro- lorwsiie -5

ety L D e ter i

' JDinVi”E Fang: |a7] 3025-5147

Livro ¥ 2 REECISTRDO GERAL Fitha 14

Mlatriendu ' 53879 Trata: Llhde Abril de 2.

panlo incial (P da coordenadn E= 703 Qfd, 254 & N= T 0 627 074, confrontanda
we com lefras de |;||q'||il-ﬂ|;||j,|= de Eans Rueck, PTﬂI,-I:ItI.'i.'Ih:I:. AXARIT. 02 de Abrll de
1012 Emolementas: e, Selo de lscalizagio: (L MAILE-Z400

Escrevente Substiturn - Lidinoe Hepp ‘

1" OFICH) DE REGISTRO DE IMOVERS
Juinedlle - Sants Cotorine

f 1
L B |
3 5 .I-"""'\l- - ]
.‘Eﬁ.l\.'._lluﬂ 2
Terboas da malriculs n'. 53 874
|FgreEsn wim: 11042070
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ANEXO Il — PLANTA IMPLANTACAO
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ANEXO 111 — PESQUISA DE MERCADO

TABELA ELEMENTOS AMOSTRAIS
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NEXO IV — MEMORIAL DE CALCULO

VARIAVEIS UTILIZADAS

ANEXO IV.1 — CALCULO DO VALOR DO TERRENO

N Variavel Tipo Definicao Tipo
o LMITARIC = f{ AREA )
% 100
AREA Quantitativa Area do Imével (m>2) g -
50.000
AREA
Dimenséo do terreno (m=2):
5 — de 0,00 a 3.000,00
* DIMENSAO Quantitativa | 4 —de 3.001,00 a 10.000,00
3 — de 10.001,00 a 30.000,00
2 — de 30.001,00 a 70.000,00
1 — acima de 70.001,00
Distancia do dado amostral ao | o HHITARID = TCLOCAL )
40
Dicotdémica polo principal do bairro: E
LOCAL _ 5 2
Isolada 1 — Préximo 0
. 0 1
O - Distante Loca
Existencia de benfeitoria no o HNITARID = 1L BENFEITORIAS )
) & a0
Dicotémica dado amostral: %
BENFEITORIA S 0
Isolada 1 - Sim 0
~ 0 1
0 - Néo BENFEITORIAS
* VARIAVEL NAO UTILIZADA
Parametros de Analise das Variaveis:
Variavel Amplitude Escala | T-Student | Signif. Det. Cresc.
Ajustado | nao linear
AREA 4.800,00 a 92.000,00 1/x -2,22 0,01 0,21561 -4,92%
LOCAL Oel X -5,09 0,71 0,79539 113,00%
BENFEITORIAS Oel X 9,11 0,18 0,74225 148,00%
UNITARIO 10,65 a 159,38 Y
24
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Determinagdo Ajustado: Calculado em modelo linear sem a presenga da variavel. Deve ser

inferior ao Coeficiente Ajustado do Modelo Linear com a presenca da variavel: 0,88787

Informacdes complementares:

NUmero de dados: 17
NUmero de dados considerados: 15
Outlier: 1

NUmero de variaveis: 5
NUmero de variaveis consideradas: 4
Grau de Liberdade: 11

Modelo Linear de Reqgressao:

Coeficiente de correlagdo: 0,95493

Coeficiente de determinacao: 0,91190

Coeficiente de determinacgéo ajustado: 0,88787
Fisher-Snedecor: 37,95269 / Significancia < 0,01
Durbin Watson: 2,20479 / Nao auto-regressdo: 90%

Normalidade dos residuos

Intervalo Classe %6 Padréao % Modelo

-lal 68 80
-1,64 a +1,64 90 93
-1,96 a +1,96 95 93

Equacdo de Regressao

UNITARIO = - 3,2057184 + 484057,03 * 1/AREA + 24,130837 * LOCAL +
29,87211 * BENFEITORIAS

Grafico de Aderéncia (Valor Observado X Valor Calculado)

“alores Calculados

20 40 O s  q00 120 140  1EO
alores Obhservados
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DefinicGes Basicas:

e DETERMINACAO: Percentual da Variagdo dos valores em torno do valor médio da
Variavel Dependente do Modelo de Regresséo Linear que é causado pela variagdo das
variaveis independentes utilizadas;

e CORRELACAO: Grau de relacdo entre o conjunto de variaveis independentes e a
variavel Dependente do Modelo.

Matriz de Correlacido entre Variaveis (Valores em percentual)

e Matriz Superior — PARCIAIS
e Matriz Inferior — ISOLADAS

- <
5o
5 3 Jlo|E
AFIEIEA-
g clX|IS|8|5
AREA 1/x 67| 93
LOCAL X |-18 71
BENFEITORIA | X | 20
UNITARIO Y | 82

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrdo

Distribuicéo de Freghéncia

044
0,35
0,3
0,25
0,2
0,15
0
0,05

e ——————————

-1,33a-076 -013a039 0,96 a1,54
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Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlize Mista
walor calculado versus residuo padronizado
3
2 *
[=
= * * *
= 0 ¢
i PO ¢ *
1 3
*
o
-3 T T T T T T T T T
0 20 40 =10 8o 100 120 140 160
LIRNIT &R
Dados do imoével avaliando (terreno):
e AREA 18.334,12
e LOCAL 1
e SALARIO 0

Valores da Moda para 80 % de confianca

e Valor Médio: R$ 47,22/m2 * 18.334,12 m2 = R$ 865.737,15
e Valor Minimo: R$ 38,77/m2 * 18.334,12 m2 = R$ 710.813,83
e Valor Maximo: R$ 55,67/m2 * 18.334,12 m2 = R$ 1.020.660,46
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TABELA DEMONSTRATIVA DA PONTUAGAO ATINGIDA PARA O GRAU DE FUNDAMENTAGAO E DE
PRECISAO — METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO - TERRENO

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO

GRAU
ITEM DESCRICAO i T I
1 Caracterizagéo do Completa quanto a Completa quanto as Adogao de situagdo
imével avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é 0 3 (k+1), onde k é o
dados do mercado numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
_Apresentacdo de Apresentacéo de Apresentacéo de
dentificacio dos dad informacdes relativas @ | informacées relativas a | informacdes relativas
3 ! entlc;cagao ?:IS ados todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis
€ mercado variaveis analisados na | \ariaveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto e modelagem no modelo
caracteristicas
observadas no local pelo
autor do laudo
Admitida para apenas Admitida desde que:
uma variavel, desde
ue: .
9 ] a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do
) cfaracterls_tlcas d°~ imovel avaliando ndo
imoével avaliando n&o sejam superiores a
= = -, sejam superiores a 100% do limit
4 Extrapolacgéo N&o admitida _ © do limite
100% do limite amostral superior nem
amostral superior nem | jnferiores a4 metade do
inferiores & metade do limite amostral
limite amostral superior superior
b) O valor estimado b) O valor estimado
nao ultrapasse 15% do | 50 yltrapasse 20% do
valor calculado no valor calculado no
limite da fronteira limite da fronteira
amostral, para a amostral, para a
referida variavel, em referida variavel, em
ma&dulo moédulo
Nivel de significancia a
(somatoério do valor das
duas caudas) maximo
5 .. 2 10% 20% 30%
para a rejeicdo nula de
cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejeicdo da hipétese nula 1% 2% 3%
do modelo através do
teste F de Snedecor
TOTAL DE PONTOS = 17

Graus 111

Pontos Minimos 16 10

Itens obrigatérios 2,4,5e6no0Graulll e

2,4,5e6noGrau ll e os
os demais no Grau Il

demais no Grau |

Todos no minimo no
Grau |
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GRAU DE FUNDAMENTAGAO 11

GRAU DE PRECISAO

VALOR CENTRAL ESTIMADO NO MODELO DE REGRESSAO 47,22
MINIMO 38,70
Intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa -
MAXIMO 55,67
MINIMO -17,89%
Desvios relativos do intervalo ao valor estimado "
MAXIMO 17,89%
AMPLITUDE TOTAL 35,78%

GRAU ATINGIDO

Descricédo
11 1 1

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em

<30% < 40% <50%
torno do valor central

GRAU DE PRECISAO 11

CONCLUSAO: ATINGIDO GRAU DE FUNDAMENTACAO 11
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ANEXO IV.2 — CALCULO DO VALOR DAS CONSTRUCOES

Para calcular o valor atual das construcdes inicialmente foi calculado o valor das
mesmas como novas, com o auxilio das normativas constantes no item 8.3.1 da NBR
14.653/2, que permite que o custo da construcdo seja obtido através do CUB (Custo
Unitario Basico — Sinduscon SC) e demais condicionantes da NBR 12721.

Apenas a area dos canis/servi¢os (2), possuem uma idade aparente de 5 anos
devido a ter sido reformada. A mesma foi depreciada pelo critério de Ross Heidecke, cuja
determinacdo é realizada através de uma sisteméatica conjugada que leva em conta a
idade do bem e seu estado de conservagdo. As demais construcdes foram consideras

como novas e acabadas.

Valor das Construcdes

Valor das construgfes: Vc = Ccus * S - D

Ccue = (CUB + CNE) * (1+A) * (1+ F) * (1+L)
Onde:

VC = Valor das construcoes

S = Area da Construgéo

D = Coeficiente de Depreciacao da Construcgao.

CUB = Custo Unitario Basico més de dezembro / 2021:
1 - Galpdo — Gl = R$ 1.224,00/m=
2 — Escritério — CLS8N = R$ 2.170,30/m=2

CNE = Custo de servicos ndo elencados no CUB (fundacdes especiais; elevadores;
instalacdes de ar-condicionado; calefacao; telefone interno; aquecedores;
playgrounds; urbanizacao; recreacdo; ajardinamento; ligacdo de servicos publicos
etc.). = 0%

A = Taxa de Administracdo da Obra = 0 %
F = Percentual relativos aos custos financeiros = 0%

L = Percentual de Lucro ou remuneracdo da construtora = 0%

Ccus1= (CUB GI + CNE ) * (1+A) * (1+F) * (1+L)
Ccus 1= (1.224,00 + 0,00) * (1 + 0,00) * (1 + 0,0) * (1 + 0,0)

Ccus 1=R%$ 1.224,00/m=2
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Ccus 2= (CUB R8B + CNE ) * (1+A) * (1+F) * (1+L)

Ceus 2= (1.922,07 + 0,00) * (1 + 0,00) * (1 + 0,0) * (1 + 0,0)

Ccus 2=R$ 1.922,07/m=

(%)
S
7 <
& i
£ o = &
w
s 5 a 9
o b T S.
= z w0 ]
=z > n x
w 8 o e &
E | o = ' g
w <T ] ®] 8
o :(» -4 1& A
= > = P < =y
< = 5 < ] s
a 2 < a o o
< g fa) < g =
S S s S B g
BENFEITORIAS AREA (m?) | cuB (R$/m?) | TOTAL (RY) 1A v IA/V D |vC=C*s *(1-D)
1 - Gatil 32,48 1.224,83 39.782,48 - 1 60,00 - - 39.782,48
2 - Servigos/Canis 288,61 1.224,83 353.498,19 5,00 1 60,00 0,0833 0,04 339.358,26
3 - Canis 55,52 1.224,83 68.002,56 - 1 60,00 - - 68.002,56
4 - Galinheiro 12,24 1.224,83 14.991,92 - 1 60,00 - - 14.991,92
5 - Canis 44,43 1.224,83 54.419,20 - 1 60,00 - - 54.419,20
6-Bloco 59,64 2.170,30 129.436,69 | - 1 | 60,00 - - 129.436,69
Administrativa
7 - Canis 83,66 1.224,83 102.469,28 - 1 60,00 - - 102.469,28
8 - Bloco Equestre 84,75 1.224,83 103.804,34 - 1 60,00 - - 103.804,34
9 - Guarita 30,49 2.170,30 66.172,45 - 1 60,00 - - 66.172,45
CUSTO DA CONSTRUGAO NOVA [ RS  932.577,10 VALOR DA CONSTRUGAO DEPRECIADA 918.437,17
VALOR DAS CONSTRUCOES = R$ 918.437,17
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TABELA DEMONSTRATIVA DA PONTUAGCAO ATINGIDA PARA O GRAU DE
FUNDAMENTAGAO E DE PRECISAO — METODO DA QUANTIFICAGCAO DE CUSTO DE

BENFEITORIAS

) Pontos obtidos
Item Descricao
11 11 |
- Pela utilizagéo de
Pela utiliza¢éo de custo o .
. ) Pela elaboracéo de L custo unitario basico
Estimativa do Custo ) unitario basico para . )
1 ) orgamento no minimo ) para projeto diferente
Direto o projeto semelhante ao
sintético do padrao, com os
padréo . ]
devidos ajustes
2 BDI (A, Fel) Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por
Calculado por
levantamento do .
métodos técnicos
custo de recuperagéo
. consagrados,
. . do bem para deixa-lo ) .
3 Depreciacéo Fisica (D) considerando-se Arbitrada
no estado de novo ou . _ .
idade, vida util e
casos de bens novos
] estado de
ou projetos
. . conservacao
hipotéticos
GRAU ATINGIDO 11 - |
Pontos Minimos 7 5 3
Itens obrigatérios no 1, com demais no 1 e 2 no minimo Todos, no minimo
grau correspondente grau Il no grau Il no grau |

CONCLUSAO: ATINGIDO GRAU DE FUNDAMENTAGCAO |
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ANEXO I1V.3 — CALCULO DO VALOR VENAL

Calculo do Fator de comercializacédo

O fator de comercializacdo podera ser obtido das seguintes formas: Inferido em

mercado semelhante, Justificado ou Arbitrado.

Nesta avaliacdo o célculo do fator de comercializacdo foi o justificado.

CALCULO DO FATOR DE COMERCIALIZAGCAO
Descrigdo Sigla Férmula Valor Unidade
Fator de Comercializagdo Fc 1+((TRI*CVP)/(1-(TRI*CVP))|  1,031764427 Adimensional
Taxa de Renda Liquida TRI - 0,067062274 % a.a.
Coeficiente do valor presente CvpP ((14i)An-2)/(i*(1+i)An) 0,459073479 Adimensional
Taxa de Juros i - 0,12 % a.a.
Prazo de Execugdo da Obra n - 0,5 ano

Para calcular o custo valor de mercado do imével pelo método evolutivo, foi

usada a seguinte formula:

VI = (VT + CB) * FC

Onde:
VALOR VENAL DO IMOVEL MEDIA MINIMA MAXIMA
VT - Valor do terreno (Anexo IV.1) RS 865.737,15 RS 710.813,83 | RS 1.020.660,46
VC - Valor das Construgdes (Anexo IV.2) RS 918.437,17 RS 918.437,17 R$ 918.437,17

Valor Venal do Imével sem o Fator de Comercializacdo | R$ 1.784.174,32 | R$ 1.629.251,01 | R$ 1.939.097,63

FC - Valor do Fator de Comercializacdo RS 56.673,28 RS 51.752,22 RS 61.594,33

Valor Venal do Imével COM o Fator de Comercializacdo| RS 1.840.847,60| RS 1.681.003,23| RS 2.000.691,96

RS 9.204,24 RS 8.405,02 RS 10.003,46
RS 9.200,00 RS 8.400,00 RS 10.000,00

VALOR LOCAGAO MENSAL

Valor Locacdo Mensal do Imoével: Médio: R$ 9.200,00
Valor Locacdo Mensal do Imoével: Minimo: R$ 8.400,00

Valor Locacao Mensal do Imdével: Maximo: R$ 10.000,00
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FUNDAMENTACAO — METODO EVOLUTIVO

TABELA DEMONSTRATIVA DA PONTUACAO ATINGIDA PARA O GRAU DE

Item

Descricao

Pontos obtidos

Estimativa do Valor do

Grau 11l de
fundamentacdo no

método

Grau Il de
fundamentacéo no

método

Grau | de
fundamentac&o no

método

Estimativa do Custo

fundamentacéo no

fundamentacéo no

Terreno ) ) )
comparativo ou no comparativo ou no comparativo ou no

involutivo involutivo involutivo

Grau Il de Grau Il de Grau | de

fundamentacéo no

Pontos Minimos

2 ) método da método da método da
de Reedicédo o L L
quantificacdo do quantificacdo do quantificacdo do
custo custo custo
Inferido em
Fator de
3 o mercado Justificado Arbitrado
Comercializacao
semelhante
GRAU ATINGIDO i - |
8 5 3

Itens obrigatdrios no
grau correspondente

le2,como3no
minimo grau Il

1 e 2 nominimo
no grau Il

Todos, no minimo
no grau |

CONCLUSAO: ATINGIDO GRAU DE FUNDAMENTAGCAO |

ESPECIFICACOES DAS AVALIACOES CONFORME ITEM 9 DA NBR 14.653-2 (2011)
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ANEXO V — TABELA CUB

W
CUB/m? SINDUSCON

Custos Unitarios Basicos de Construcao S E c D N Cl

(NBR 12.727: 2006 - CLUB 2006)
CUB/m?* dados de Novembro/2021, para ser usado em Dezembro/2021

Os valores ababog referem-se ads Custos Unitaros Basicos de Construgao (CUBNTF), caloulados de acordo com a Lel Fed. n®. 4,591, de 161264 g
com a Morma Técnica NBR 12.721:2006 da Assoclagdo Braslieira de Mormas Técnicas (ABNT) e sao comespondentes ao més de Dezembrof2021.
"Esties custos unilanos foram calculadas conforme dispasto na ABNT NBR 12.721:2006, com Dase em novas projelos, Novos memonals descritivos e
movas crilénos de orcamentacao e, porlanto, constiiuem nova sére hisidrica de cusios uniténios, nao compardvels com a anbariar, com a deslgnacan
oa CUB/H00E".

"Na formacan destes custos Unitanos basicos nao foram considerados 05 seguintes ers, Que devem ser levados em conta na determinacao dos
ECoS por Mefo quadrado de consirugaa, de ecord COMm O estabsleddo no projeto @ especiicages COMespondentes a cada caso partioular:
lundagoes, submuwamenios, paredes-diafragma, tranies, rebaixamenio de lengol fredboo; elevador(es); equipamentos @ Instalagoes, t&ls Como
logoes, aquecedores, bombas de recalgue, INcineracac, ar-condclonado, calefacao, venilagao e axaustao, outros: playground (QUBNGD nao
classicads como drea consinulda); oivas & SENVICDS comMplementares; urbanizagao, recreagao (piscinas, campos de esporba), ajardinamento,
Instalacao @ regulamentacan o condomink; @ Owros Sendcos (que devem sor disoiminadas no Ansxo A - quadm Ill); Imposios, laxas e
emolumentas caronals, projelos: projelos anquietdnicos, projebo estnutural, projelo de instalagao, projelos especlals: remuneracan do construlor;
reMuneragad do Incorporadar.®

VALORES EM Rtme
PROJETOS - PADRAD RESIDENCIAIS

PADRAD BAIND PADRAD NORMAL PADRAD ALTOD
R-1 217384 0, 46% R-1 259319 0,47% R-1 313708 047%
PP-4 20161 0. 50% PP-4 2.439.47 0,50% R-28 254733 0,53%
R 1.822.07 0, 50% R-B 2.158,24 0,51% R-1& 2.707,m 0.,562%
FIZ 1.537.18 0. 52% R-16 2.084.B5 0,51%

PROJETOS - PADRAD COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAD NORMAL FPADRAD ALTO
CAL-2 2.496.54 0. 52% CAL-B 264306 0,58%
C5L-8 2.170.30 0. 52% CSL-B 235239 0,59%
CEL-16 2.005,32 0. 53% CSL-16 3.139.06 0,59%

PROJETOS - PADRAD GALPAD INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP10)
RPI1G 232370 0, 43%
Gl 1.224.B3 0, 45%
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ANEXO VI — TABELA ROSS-HEIDECKE

APEMDICES
TABELAILLA
Depreciacio Fisica - Heidecke
Estade Condicbes Figicas Coefiente ©
Estada 1 . a0os
Estada 1.5
Estads 20
Estada 25
Estado 3
Estado 45
Estada 4
Estada 4.5
Estada &
Deoreciacio Fisica - Ross/Heidecke
Hade em % Estado deoonservacio
e duracio 1 1.5 4 2.5 3 s 4 4.5
2 102 105 am 203 183 =] 511 TS 4
4 208 21 455 100 =8 46 LaE TE.T
-] ERN-] iy | Le2 1110 2T L% | 041 5.0
-] 482 435 5T 1241 21.56 LN | 5 753
10 L&D L5y -] 132 i 355 Lz 75 5
12 T2 5T aar 143 el b Lh e 759
14 Tas am j [ake } 154 246 s 5d Iz
15 228 230 15 166 25T 394 =T Trs
18 105 105 1239 178 - 4003 T4 Trs
Jrat ] 120 120 142 121 2ra 412 k] Taz2
s 134 124 158 204 241 422 a0 TE 5
24 149 143 170 218 e n e | 431 EETS B9
25 154 154 185 241 1.5 441 [0k a3
28 1ra 173 200 245 ey 452 511 a5
] 19.5 195 215 260 S| 452 5158 0.0
X 211 211 231 275 354 4T3 525 04
) rr ] rrd} 4.7 290 N 484 G4 [N ]
] M5 245 -t } 05 L | 495 52 513
-] ra iy Jra 281 e el me LaT (1] T
L0n] 280 280 28 xis 41.0 514 (1] L |
42 = =] =K.} Y nE 425 £ T -]
4 n.r nr xi4 Tz 440 L4.4 LT L |
45 X35 15 3|2 ] 45 5 LEE [ 5K
48 L 3Es arm 407 472 554 B34 B0
50 b r ] s =1 Ll 48 8 La2 o4 5
52 H\E E L] 1.0 o d 505 £as i ] -]
L 415 415 430 453 521 510 T23 BEE
W5 43F 437 451 482 519 524 Ta3 B0
LE 458 458 472 Loz Lh 5 Lt T4.3 S5
L-n] 480 480 438 L2z 5.4 L5 TE _r |
52 w2 Wz 5.5 £4.2 a2 BET TE4 &y
[ 25 2 i L5 511 GEY TrE BR2
55 s -] Lyg L] 510 1F] -1 BRE
(-] TR | T 582 BOS -] T4 rar |5
T B bah 505 Ll 558 Fza B0E =00
T2 512 519 529 [11] [ T45 B3 =05
T4 5l d 5l d 553 5T To& TE2 531 =912
TS L] LA BT G5 r2a rra B4R 918
Ta 534 534 oz 14 4.9 a5 Lk 224
= T2 ] Tar T4.3 A 513 T N |
=0 T4 5 T45 TEY TET raz B0 BE0Q guF
L2 Tr.3 Tr3 TrE ra 214 B48 a2 2 q
gL 0.0 =00 =05 815 BLG BEG = =]
L vl =T e ] 41 gL g sas =918 g5 ¥
1] g BEs 559 aET - | a0y =2 1 R |
=2 B3 e} BaE =] 04 q22 =11 R |
] 1.2 21.2 914 918 ey 241 =11 gre
=] =2 | 2 | == 946 EER | =LA u] grz o8 5
=] gro 9ro ar = | gr.s Q80 =1 53
100 100 100 100 100 100 100 100 100

VF:-.&?J:. Hyves Daamas
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Anotagdo de Responsabilidade Técnica- ART CREA-SC
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

% Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina

1. Responsavel Técnico

AFONSO TROMPOWSKY MEYER

Titulo Profissional: Engenheiro Civil
Empresa Contratada: AM MEYER ENGENHARIA LTDA
2. Dados do Contrato

Contratante: Municipio de Joinville
Enderego: AVENIDA HERMANN AUGUST LEPPER 10

Complemento: Bairro: PREFEITURA MUNICIPAL
Cidade: JOINVILLE UF: SC

Valor da Obra/Servigo/Contrato: R$ 4.560,00 Honorérios: Agao Institucional:

Contrato: Celebrado em: Vinculado a ART: Tipo de Contratante:

3. Dados Obra/Servigo

Proprietario: Municipio de Joinville
Endereco: AVENIDA HERMANN AUGUST LEPPER 10

Complemento: Bairro: PREFEITURA MUNICIPAL
Cidade: JOINVILLE UF: SC

Data de Inicio: 08/11/2021 Data de Término: 08/12/2021 Coordenadas Geograficas:

Finalidade:

4. Atividade Técnica

Avaliagdo Laudo Vistoria
Edificagao de Alvenaria Para Fins Comerciais
Dimenséo do Trabalho: 4,00 Unidade(s)
Avaliacédo Laudo Vistoria
Terreno, Lote ou Gleba
Dimensao do Trabalho: 6,00 Unidade(s)

5. Observagdes
Avaliagao de iméveis com elaboragéo de laudo técnico conforme relagéo no verso. Laudos:J103C;J104C;J105;J106C;J107;J108;J109;J110;J111;J112.

6. Declaragdes

252021 8073907-8

Inicial
Individual

RNP: 1700726382
Registro: 140413-3-SC

Registro: 152260-5-SC

CPF/CNPJ: 83.169.623/0001-10
N°: 10

CEP: 89221-901

CPF/CNPJ: 83.169.623/0001-10
N°: 10

CEP: 89221-901

Cadigo:

. Acessibilidade: Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART ndo se exige a observancia das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de

acessibilidade da ABNT, na legislacéo especifica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe 9. Assinaturas
IBAPE - 20 Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.
— s JOINVILLE - SC, 08 de Dezembro de 2021
8. Informacées Ty

. A ART é valida somente apds o pagamento da taxa. L /
Situagao do pagamento da taxa da ART: TAXA DA ART PAGA

Valor ART: R$ 88,78 | Data Vencimento: 20/12/2021 | Registrada em: 08/12/2021
Valor Pago: R$ 88,78 | Data Pagamento: 08/12/2021 | Nosso Numero: 14002104000624148

. A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-sc.org.br/art.
. A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do

AFONSO TROMPOWSKY MEYER
462.393.169-20

contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual. Contratante: Municipio de Joinville

. Esta ART esta sujeita a verificagdes conforme disposto na Sumula 473 do STF, 83.169.623/0001-10

na Lei 9.784/99 e na Resolugdo 1.025/09 do CONFEA.

REA-SC

Commema Regienal e Engenara
‘= Agrioresia fa Samis Catarina

www.crea-sc.org.br falecom@crea-sc.org.br
Fone: (48) 3331-2000 Fax: (48) 3331-2107
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