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EDITAL SEI N° 0024759826/2025 - SAP.LCT

Joinville, 10 de marco de 2025.

PREGAO ELETRONICO N° 015/2025

PORTAL DE COMPRAS DO GOVERNO FEDERAL N° 90015/2025

O Municipio de Joinville, com sede na Avenida Hermann August Lepper, n° 10, Centro, Joinville/SC —
CEP: 89.221-005, por intermédio da Unidade de Licitagdes da Secretaria de Administragdo e
Planejamento, inscrita no CNPJ sob n°® 83.169.623/0001-10, torna publico que fara realizar licitacdo na
modalidade PREGAO ELETRONICO, com modo de disputa aberto, cujo critério de julgamento sera o
de Menor Preco Unitario, visando a Contratagdo de empresa para a prestagdo de servigos de seguro
predial para o Hospital Municipal Sdo José, conforme especificagdes deste edital e seus anexos, a ser
regida pela Lei Federal 14.133, de 1° de abril de 2021, Lei Complementar n° 123, de 14 de dezembro de
2006, Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 03, de 26 de abril de 2018, Decreto Municipal n° 28.024, de 09
de dezembro de 2016, Decreto Municipal n°® 56.185, de 18 de agosto de 2023, Decreto Municipal n°
56.224, de 24 de agosto de 2023, Decreto Municipal n° 64.109, de 18 de dezembro de 2024 e alteragdes
posteriores ¢ demais normas legais federais, estaduais e municipais vigentes.

Os documentos relacionados a seguir fazem parte integrante deste Pregdo:

Anexo [ - Quadro de Quantitativo e Especificagdes Minimas do(s) Item(ns), e Valores
Estimados/Maximos;

Anexo II - Modelo de Proposta de Precos;

Anexo III - Minuta do Contrato;

Anexo IV - Termo de Referéncia;

Anexo V - Estudo Técnico Preliminar;

Anexo VI - Plantas;

Anexo VII - Laudo de Avaliacao - Prédio Hospitalar;
Anexo VIII - Laudo de Avaliagdo - Prédio de Apoio; e

Anexo IX - Laudo de Avaliacao - Prédio Administrativo.

1-DALICITACAO
1.1 - Do Objeto do Pregao
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1.1.1 - A presente licitagdo tem como objeto a Contratacdo de empresa para a prestacdo de servicos de
seguro predial para o Hospital Municipal Sdo José, de acordo com especificagdes, quantitativos e
condigdes estabelecidas nos Anexos I e IV e nas condi¢des previstas neste Edital.

1.1.2 - O valor estimado total para execugao dos servigos objeto deste pregdo ¢ de RS 16.236,04 (dezesseis
mil, duzentos e trinta e seis reais e quatro centavos), conforme disposto no Anexo I deste Edital.

1.2 - Local: Portal de Compras do Governo Federal - www.gov.br/compras/pt-br, UASG 453230

1.3 - Referéncia de Tempo: Todas as referéncias de tempo no Edital, no Aviso e durante a Sessdo Publica
observardo obrigatoriamente o horario de Brasilia - DF e, dessa forma, serdo registradas no sistema
eletronico e na documentagao relativa ao certame.

1.4 - Data e horario limites para cadastro de propostas e inicio da sessdo publica: 04/04/2025 até as
08:30 horas.

1.5 - Modo de disputa: Aberto, nos termos do art. 56, inciso I da Lei Federal 14.133/21.
1.6 - Término da Sessao Principal: 10 (dez) minutos apds o inicio da sessdo de disputa.

1.7 - Periodo Adicional: A sessdo sera prorrogada automaticamente e sucessivamente pelo sistema quando
houver lance ofertado nos ultimos dois minutos do periodo de duracdo da sessdo publica. Na hipotese de
nao haver novos lances, a sessao publica sera encerrada automaticamente.

1.8 - Da Execucdo da Licitagdo: A Unidade de Licitagdes, na qualidade de interveniente Promotora,
processara a presente licitagdo, destinando-se o seu objeto ao Hospital Municipal Sao José.

1.9 - O Edital e seus Anexos encontram-se disponiveis no enderego eletronico identificado no subitem 1.2
e no portal eletronico da Prefeitura Municipal de Joinville, na pagina www.joinville.sc.gov.br.

1.10 - Em caso de discordancia existente entre as quantidades e especificacdes do objeto descritas no
enderego eletronico www.gov.br/compras/pt-br, com as quantidades e especificacdes constantes deste
Edital, prevalecerao as constantes do Edital.

2 - DOS RECURSOS FINANCEIROS
2.1 - As despesas provenientes do objeto desta licitacdo correrdo pelas seguintes dotacdes orcamentarias:
393-3.47001.10.302.2.2.3303.0.339000 - Fonte de recurso 206

394 -3.47001.10.302.2.2.3303.0.339000 - Fonte de recurso 238
395-3.47001.10.302.2.2.3303.0.339000 - Fonte de recurso 102
396 -3.47001.10.302.2.2.3303.0.339000 - Fonte de recurso 10263
398-3.47001.10.302.2.2.3303.0.339000 - Fonte de recurso 267

3 - DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

3.1 - Poderdo participar desta licitagdo os interessados que atenderem as exigéncias estabelecidas neste
Edital.

3.2 - Para a participag@o de empresas em consércio deverao ser observadas as seguintes normas:

3.2.1- comprovagdo de compromisso publico ou particular de constitui¢do de consorcio, subscrito pelos
consorciados;

3.2.2- indicagdo da empresa lider do consércio, que serd responsavel por sua representacdo perante a
Administragao;

3.2.3 - admissao, para efeito de habilitacdo técnica, do somatorio dos quantitativos de cada consorciado e,
para efeito de habilitacdo econdmico-financeira, do somatorio dos valores de cada consorciado;

3.2.4 - impedimento de a empresa consorciada participar, na mesma licitacdo, de mais de um consorcio ou
de forma isolada;

3.2.5 - responsabilidade solidaria dos integrantes pelos atos praticados em consoércio, tanto na fase de
licitacdo quanto na de execucdo do contrato
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3.3 - Ndo sera admitida a participagdo de proponente:
3.3.1 - Em faléncia;

3.3.2 - Em processo de recuperagdo judicial ou extrajudicial, sob concurso de credores, em dissolugdo ou
em liquidagao;

3.3.2.1 - E permitida a participagdo de empresa em recuperagio judicial, desde que amparada em certidio
emitida pela instdncia judicial competente, que certifique que a interessada estd apta econdmica e
financeiramente a participar de processo licitatorio.

3.3.3 - Punido com suspensao do direito de licitar ou contratar com a Administracdo, durante o prazo
estabelecido para a penalidade;

3.3.4 - Que tenha sido declarado inidoneo por qualquer 6rgdo da Administragdo direta ou indireta, com
qualquer 6rgao PUBLICO FEDERAL, ESTADUAL, MUNICIPAL ou do DISTRITO FEDERAL,;

3.3.5 - Que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil
com dirigente do 6rgao ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe funcao na licitagao
ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em
linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

3.3.6 - Cujo objeto social ndo seja pertinente e compativel ao objeto licitado;
3.3.7 - Conforme disposto no artigo 14 da Lei n°® 14.133/2021.
3.3.8- Corretoras de Seguros, em observancia ao Acordao n® 600/2015 do Tribunal de Contas da Unido;

3.3.9 - Sociedades Cooperativas, em observancia ao disposto no paragrafo unico do art. 1° do Decreto Lei
n® 2.063 de 07 de margo de 1940 c/c o paragrafo unico do art. 24 do Decreto-Lei n° 73, de 21 de novembro
de 1966.

4 - DO CREDENCIAMENTO PARA PARTICIPAR DO CERTAME

4.1 - O credenciamento ¢ o nivel basico do registro cadastral no SICAF, que permite a participagdo dos
interessados na modalidade licitatéria Pregdo, em sua forma eletronica, em conformidade com a Instrugcao
Normativa SEGES /ME n° 03. de 2018.

4.2 - Para participa¢ao no Pregdo, o proponente devera assinalar em campo proprio do sistema eletronico,
todas as declaragdes disponiveis, sendo facultada apenas a opgao relativa aos requisitos de enquadramento
na Lei 123/2006 e a participacao como Cooperativa.

4.2.1 - A declaragdo falsa relativa ao cumprimento de qualquer condig@o sujeitara o proponente as sangdes
previstas em lei e neste Edital.

4.3 - Nenhuma pessoa, ainda que munida de procuragdo, poderd representar mais de uma empresa
no(s) mesmo(s) item(ns)/lote(s) deste processo, sob pena de exclusdo sumdria de ambos os proponentes
representados.

5 - DA PARTICIPACAO NO CERTAME

5.1 - A participacdo no certame se dara por meio da digitacdo da senha pessoal e intransferivel do
representante credenciado, e subsequente encaminhamento da proposta de precos e dos documentos de
habilitacdo, exclusivamente, por meio do sistema eletronico através do site www.gov.br/compras/pt-br,
observando a data e o horario limite estabelecido no item 1 deste Edital para cadastro da proposta.

5.2 - Poderao participar deste Pregdo proponente cujo ramo de atividade seja compativel com o objeto
desta licitagdo, e que estejam com Credenciamento regular no Sistema de Cadastramento Unificado de
Fornecedores — SICAF, conforme disposto no art. 9° da IN SEGES/MP n° 3, de 2018.

5.3 - Cabera ao proponente acompanhar as operagdes no sistema eletronico durante a sessdo publica do
Pregao, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da perda de negdcios diante da inobservancia de
quaisquer mensagens emitidas pelo sistema ou de sua desconexao.

5.4 - No caso de desconexdo com o Pregoeiro no decorrer da etapa competitiva do Pregdo, o sistema
eletronico poderd permanecer acessivel aos proponentes para a recepcdo dos lances, retornando o
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Pregoeiro, quando possivel, sua atuagao no certame, sem prejuizo dos atos realizados.

5.5 - Quando a desconexd@o persistir por tempo superior a 10 (dez) minutos, a sessdo do Pregdo sera
suspensa e terd reinicio somente decorridas 24 (vinte e quatro) horas apds a comunica¢do do fato aos
participantes, no sitio eletronico utilizado para divulgagao.

6 - DA APRESENTACAO DA PROPOSTA NO SISTEMA ELETRONICO

6.1 - Os proponentes cadastrardo, exclusivamente por meio do sistema eletronico, proposta com a
descri¢ao do objeto ofertado e o prego, até a data e o horario estabelecidos para abertura da sessdo publica.

6.2 — Ao cadastrar sua proposta pelo sistema eletronico o proponente devera postar apenas o VALOR
UNITARIO.

6.3 - O cadastro da proposta pressupde o pleno conhecimento e atendimento as exigéncias de habilitagao
previstas no Edital e seus Anexos.

6.4 - O proponente sera responsavel por todas as transacoes que forem efetuadas em seu nome no sistema
eletronico, assumindo como firmes e verdadeiras suas propostas e lances.

6.5 - Quanto ao valor da proposta cadastrada eletronicamente, todas entrardo na disputa de lance, porém
somente sera classificado o valor da proposta que estiver dentro do valor estimado/maximo.

6.6 - O proponente devera cadastrar sua proposta mediante o preenchimento, no sistema eletronico, dos
seguintes campos:

6.6.1 - valor unitario do item.
6.7 - E vedada a cotagdo parcial de itens ou de quantidade inferior 2 demandada nesta licitagio.

6.8 - Nos valores propostos estardo inclusos todos os custos operacionais, encargos previdenciarios,
trabalhistas, tributarios, comerciais e quaisquer outros que incidam direta ou indiretamente na execucao
dos servigos..

6.9 - Os precos ofertados, tanto na proposta inicial, quanto na etapa de lances, serdo de exclusiva
responsabilidade do proponente, nao lhe assistindo o direito de pleitear qualquer alteragao, sob alegacao de
erro, omissdo ou qualquer outro pretexto.

6.10 - O prazo de validade da proposta ndo serd inferior a 90 (noventa) dias, a contar da data de sua
apresentacao.

6.11- Incumbiré ao proponente acompanhar as operacdes no sistema eletronico durante a sessao publica do
Pregdo, ficando responsdvel pelo 6nus decorrente da perda de negdcios, diante da inobservancia de
quaisquer mensagens emitidas pelo sistema ou de sua desconexao.

6.12 - Até a abertura da sessdo publica, os proponentes poderdo excluir ou alterar a proposta anteriormente
cadastrada no sistema.

7 - DAABERTURA DA SESSAO ELETRONICA E DA FORMULACAO DE LANCES
7.1 - O modo de disputa se dara na forma prevista no subitem 1.5 do edital.

7.2 - A partir do horario previsto no sistema, terd inicio a sessao publica do Pregdo Eletronico, com a
divulgagdo das propostas de precos recebidas pelo site ja indicado no item 1 deste Edital.

7.3 - Aberta a etapa competitiva, os representantes dos proponentes deverdo estar conectados ao sistema
para participar da sessdo de lances, que ocorrera exclusivamente por meio do sistema eletronico. A cada
lance ofertado o participante serd imediatamente informado de seu recebimento e respectivo horério de
registro e valor.

7.3.1 - O intervalo minimo de diferen¢a de valores entre os lances ¢ de R$ 0,01 (um centavo).

7.4 - Durante o transcurso da sessdo publica, os participantes serdo informados, em tempo real, do valor do
menor lance registrado. O sistema ndo divulgara o autor dos lances aos demais participantes.

7.5 - Apos o encerramento da etapa de lances, o sistema identificard a existéncia da situacdo de empate
prevista no art. 44 da Lei Complementar n°® 123/06. Nesse caso, o pregoeiro convocard a Microempresa ou
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Empresa de Pequeno Porte que se encontra em situagdo de empate informando que a mesma deverd, em 5
minutos, ofertar novo lance, inferior ao menor lance registrado. Durante o periodo, apenas a empresa
convocada podera registrar o novo lance como arrematante.

7.5.1 - Nao passando para a condi¢do de arrematante a Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte mais
bem classificada, na forma do item anterior, serdo convocadas as remanescentes que porventura se
enquadrem nessas categorias e cujas propostas estejam dentro do limite estabelecido no art. 44 da Lei
Complementar n° 123/06, na ordem classificatoria, para o exercicio do mesmo direito.

7.5.2 - Entende-se por empate aquelas situagdes em que as propostas apresentadas pelas Microempresas e
Empresas de Pequeno Porte sejam iguais ou até 5% (cinco por cento) superiores a proposta mais bem
classificada.

7.5.3 - O disposto no subitem 7.5 somente se aplicard quando a melhor oferta inicial ndo tiver sido
apresentada por Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte.

8 - DA FORMA DE ENVIO DA PROPOSTA DE PRECOS

8.1 - A proposta de precos deverd ser enviada exclusivamente via sistema, redigida em idioma nacional,
sem cotacdes alternativas, emendas, rasuras ou entrelinhas, devendo ser datada e assinada pelo
representante legal do proponente devidamente identificado, contendo identificacdo do proponente,
endereco, telefone e e-mail.

8.2 - Apos a fase de lances, a proposta atualizada deverd ser enviada no prazo maximo de até 02 (duas)
horas ap6s a convocagdo do pregoeiro.

8.2.1 - Para fins de cumprimento do prazo méaximo estabelecido neste item sera considerado o horario de
expediente do setor de licitagdes das 08:00 as 17:00 horas, de segunda-feira a sexta-feira, exceto feriados e
pontos facultativos.

8.3 - Nao serdo aceitas propostas sem a assinatura do representante legal do proponente devidamente
identificado.

8.4 - A proposta devera ser apresentada de acordo com o modelo constante do Anexo II deste Edital e
devera conter, sob pena de desclassificacao:

8.4.1 - a identificagdo/descricdo do objeto ofertado, de forma a permitir que o Pregoeiro possa facilmente
constatar que as especificagdes no presente Pregdo foram ou ndo atendidas, observadas as especificagoes
constantes nos Anexos do presente Edital;

8.4.2 - o preco unitario e prego total cotados em reais, com no maximo 02 (dois) algarismos decimais apos
a virgula;

8.4.3 - o0 prazo de validade da proposta, que ndo podera ser inferior a 90 (noventa) dias, contados da data
limite para apresentagdo da proposta, apods convocacao do Pregoeiro.

8.5 - O nimero do item ofertado devera corresponder exatamente ao do item do Anexo I deste Edital, com
suas respectivas quantidades.

8.6 - Havendo divergéncia entre o valor unitario e total, prevalecera o valor unitario.

8.7 - Serdo desconsideradas as propostas que apresentarem alternativas de precos ou qualquer outra
condicdo ndo prevista neste Edital.

8.8 - Todas as especifica¢des do objeto contidas na proposta vinculam a proponente.

8.9 - Se a adjudicag@o nao puder ocorrer dentro do periodo de validade da proposta, ou seja, 90 (noventa)
dias, e caso persista o interesse do Municipio, este podera solicitar a prorrogacdo da validade da proposta
por igual prazo.

9 - DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO E DO PRAZO DE ENVIO

9.1 - Os documentos de habilitagdo deverdo ser enviados exclusivamente via sistema eletronico, no prazo
maximo de até 02 (duas) horas apos a convocagao do pregoeiro.
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9.1.1 - Para fins de cumprimento do prazo méaximo estabelecido neste item sera considerado o horario de
expediente do setor de licitagdes das 08:00 as 17:00 horas, de segunda-feira a sexta-feira, exceto feriados e
pontos facultativos.

9.2 - Serdo aceitos comprovantes obtidos na rede internet, desde que os mesmos tenham sua validade
confirmada pelo Pregoeiro, na fase de habilitagdo.

9.3 - Deverao ser apresentadas Certiddes Negativas ou Positivas com efeito de negativa;

9.5 - Caso atendidas as condigdes de participagdo, a habilitagdo do proponente podera ser verificada por
meio do SICAF, nos documentos por ele abrangidos em relagao a habilitacao juridica, a regularidade fiscal
e trabalhista, a qualificagdo econdmica financeira e habilitacdo técnica, conforme o disposto na Instrugao
Normativa SEGES/MP n° 03, de 2018.

9.6 - A documentagdo para fins de habilitagao é constituida de:

a) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de
sociedades comerciais, e, no caso de sociedades por agdes, acompanhado de documentos de eleicdo de
seus administradores, com a comprovagdo da publicacdo na imprensa da ata arquivada, bem como das
respectivas alteragdes, caso existam;

b) Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

¢) Prova de inscri¢ao no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se houver, relativo ao domicilio
ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

d) Certidao Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais, a Divida Ativa da Unido e as
contribui¢des previdenciarias e de terceiros;

e) Certidao Negativa de Débitos Estaduais, da sede do proponente;

f) Certidao Negativa de Débitos Municipais, da sede do proponente;

g) Certificado de Regularidade do FGTS;

h) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas, conforme Lei n® 12.440, de 07 de julho de 2011;
i) Certidao negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede do licitante.

j) Balango patrimonial, demonstracdo de resultado de exercicio e demais demonstragdes contabeis dos 2
(dois) ultimos exercicios sociais;

j-1) Comprovando indices de Liquidez Geral (LG), Liquidez Corrente (LC), e Solvéncia Geral (SG)
superiores a 1 (um), em ambos 0s exercicios;

j-2) As empresas criadas no exercicio financeiro da licitagdo deverdo atender a todas as exigéncias da
habilitacdo e poderdo substituir os demonstrativos contabeis pelo balango de abertura.

j-3) Os documentos referidos acima limitar-se-3o ao ultimo exercicio no caso de a pessoa juridica ter sido
constituida ha menos de 2 (dois) anos;

j-4) As empresas que adotam o Livro Didrio, na forma fisica ou eletronica, deverdo apresentar os Balangos
Patrimoniais e demonstra¢des contabeis extraidos dos proprios Livros Didrios, contendo a assinatura do
contador e do titular ou representante legal da empresa e ainda, registrados ou os requerimentos de
autenticacao na Junta Comercial ou registrados no Cartério de Registro;

j-4.1) Os Balangos Patrimoniais referentes aos ultimos exercicios sociais serdo aceitos somente até 30 de
abril do ano subsequente, conforme art 1.078 da Lei Federal 10.406, de 10 de Janeiro de 2002.

j-5) As empresas que adotam o SPED (Sistema Publico Escritura¢ao Digital) deverdo apresentar Balangos
Patrimoniais e demonstragdes contabeis extraidos do proprio sistema digital (SPED) e termos de
autenticacao ou recibos de entrega de escrituracdo contébil digital (conforme Decreto Federal n° 8.683/16).

j-5.1) Os documentos referidos acima deverdo ser exigidos com base no limite definido pela Receita
Federal do Brasil para transmissdo da Escrituracdo Contabil Digital - ECD ao Sped. (conforme o §4° do
art. 16 da Instru¢ao Normativa SEGES/MP n° 3, de 2018).

k) Para avaliar a situagdo financeira do proponente serdo considerados os indices de Liquidez Geral (LG),
Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), superiores a 1 (um), em ambos os exercicios, apurados
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pelas formulas abaixo, cujo calculo podera ser demonstrado em documento proprio, devidamente assinado
pelo representante legal da empresa.

LG= (ATIVO CIRCULANTE + REALIZAVEL A LONGO PRAZO)
(PASSIVO CIRCULANTE + PASSIVO NAO CIRCULANTE)

cujo resultado deverd ser superior a 1,00

SG = ATIVO TOTAL
(PASSIVO CIRCULANTE + PASSIVO NAO CIRCULANTE)

cujo resultado deverd ser superior a 1,00

LC= ATIVO CIRCULANTE
PASSIVO CIRCULANTE

cujo resultado deverd ser superior a 1,00

OBS: Indices justificados de acordo com o § 5° do art. 69 da Lei 14.133/21.

k.1) As empresas que apresentarem resultado igual ou menor que 1 (um), em qualquer dos indices da
alinea "k", deverdo comprovar o capital minimo ou o patrimonio liquido minimo de 10% (dez por cento)
do valor estimado total do item/lote/global, conforme critério de julgamento do edital.

k.2) Em caso de participagdo como Consorcio, deverd ser acrescido 10% (dez por cento) sobre o valor
exigido para a habilitacdo econdmico-financeira neste edital, conforme disposto no artigo 15, pardgrafo 1°
da Lei 14.133/2021.

k.2.1) O acréscimo previsto no subitem k.2 nio se aplica aos consorcios compostos, em sua totalidade, de
microempresas € pequenas empresas, assim definidas em lei.

1) Apresentar no minimo 1 (um) Atestado de Capacidade Técnica, que comprove a execucao de servigo de
caracteristicas semelhantes com objeto licitado, emitido por pessoa juridica de direito publico ou privado.
Para fins de comprovacao o atestado devera conter descritivo do servigo.

461”

1.1) Para comprovagdo do requisito previsto na alinea “I”, o proponente podera juntar a sua habilitagao
documento habil a comprovar as informagdes, como contrato a que se refere o atestado, notas fiscais ou
outros documentos que eventualmente possam demonstrar com precisdo maiores especificagdes das
informacdes.

9.7 - Os comprovantes exigidos, quando for o caso, que ndao constem vigéncia, serd considerado o prazo
de 90 (noventa) dias da data da emissao.

9.8 - Sob pena de inabilitagdo, nos documentos a que se refere o subitem 9.6 deste edital deverdo constar o
nome/razdo social do proponente, o numero do CNPJ e o respectivo endereco, observado que se o
proponente for:

a) matriz, todos os documentos deverao estar em nome da matriz;

b) filial, todos os documentos deverdo estar em nome da filial, com excecdo dos documentos conjuntos ou
consolidados, desde que devidamente comprovada a centralizacdo;

¢) a matriz, ¢ a execucao for realizada pela filial, os documentos exigidos neste Edital deverdo ser
apresentados em nome da matriz e da filial simultaneamente, com exce¢do dos documentos conjuntos ou
consolidados, desde que devidamente comprovada a centralizacao.

9.9 - O proponente podera apresentar os comprovantes de regularidade relativa a Seguridade Social — INSS
e ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS centralizados junto a matriz, desde que apresente
comprovante da centralizacdo do recolhimento das contribuicdes e a certiddo em que consta o CNPJ da
entidade centralizadora.
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10 - DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS E HABILITACAO
10.1 - O Pregoeiro efetuard o julgamento das propostas pelo critério de MENOR PRECO UNITARIO.

10.2 - A licitagdo sera processada e julgada em consondncia com a legislacdo constante no preambulo
deste Edital e com os procedimentos previstos na Lei Complementar n° 123/06 e alteragdes posteriores.

10.2.1 - A obtencdo de beneficios previstos dos arts. 42 a 49 da Lei Complementar n® 123, de 14 de
dezembro de 2006, fica limitada as microempresas e as empresas de pequeno porte que, no ano-calendario
de realizagdo da licitacdo, ainda ndo tenham celebrado contratos com a Administragdo Publica cujos
valores somados extrapolem a receita bruta méxima admitida para fins de enquadramento como empresa
de pequeno porte.

10.2.1.1 -Para observancia do limite citado no subitem 10.2.1, sera exigido do licitante, na fase em que for
utilizado o beneficio, declaragdao de observancia desse limite na licitagao.

10.3 - Encerrada a etapa de lances, o Pregoeiro encaminhara, pelo sistema eletronico, contraproposta
diretamente ao proponente que tenha apresentado o melhor preco, para que seja obtida melhor proposta.

10.3.1 - O proponente deverd se manifestar até o prazo para apresentacdo da proposta, nos termos do
subitem 8.2 do edital.

10.4 - Os precos ofertados, tanto na proposta inicial, quanto na etapa de lances, serdo de exclusiva
responsabilidade do proponente, ndo lhe assistindo o direito de pleitear qualquer alteracdo, sob alega¢do de
erro, omissdo ou qualquer outro pretexto.

10.5 - O Pregoeiro ira decidir sobre a aceitacdo da proposta, observados prazos para execugao,
especificagdes técnicas e demais condigdes definidas neste Edital, e verificara a habilitagao do proponente.

10.6 - Apds encerrada a etapa competitiva, e verificada a auséncia da proposta de pregos e dos documentos
de habilitagdo, conforme o subitem 8.2 ¢ 9.1, sera considerado como desisténcia do lance ofertado,
sujeitando-se o proponente desistente as penalidades constantes no item 18 do Edital.

10.7 - Se a proposta nao atender as especificacdes técnicas, e as condi¢des minimas de habilitacdo, o
Pregoeiro convocaré a proposta e os documentos de habilitacdo das empresas subsequentes, verificando a
sua aceitabilidade e procedendo a sua habilita¢do, na ordem de classificacdo, e assim sucessivamente, até a
apuracao de uma proposta que atenda ao Edital, sendo o respectivo proponente declarado vencedor.

10.8 - O representante legal do proponente que subscrever os documentos apresentados deve estar
devidamente identificado no processo, apresentando documento de identidade.

10.8.1 - Nenhuma pessoa, ainda que munida de procuracio, podera representar mais de uma empresa no(s)
mesmo(s)_item(ns)/lote(s)_deste processo, sob pena de exclusdo sumaria de ambos os proponentes
representados.

10.9 - Serdo desclassificadas as propostas:
a) que ndo atenderem as especificagdes/descri¢do do objeto desta licitacao;

b) que forem omissas ou se apresentarem incompletas ou nao informarem as caracteristicas do bem cotado,
impedindo sua identificacdo com o item licitado;

¢) que conflitarem com a legislagdo em vigor;
d) que deixarem de atender aos requisitos estabelecidos nos itens 6 ou 8 deste Edital;

e) com valores unitarios ou globais superiores ao limite estabelecido ou com precos manifestamente
inexequiveis, assim considerados aqueles que nao venham a ser demonstrado sua exequibilidade quando
exigido pela Administracdo.

10.10 - Se o proponente vencedor, convocado dentro do prazo de validade da sua proposta, ndo apresentar
situagdo regular, estara sujeito as penalidades previstas no item 18 deste Edital. Neste caso, o Pregoeiro
Pregoeiro convocara as propostas e documentos de habilitacdo dos proponentes subsequentes, observada a
ordem de classificacdo, até a apuragdo de uma que atenda ao Edital, sendo o respectivo proponente
convocado para negociar reducao do preco ofertado.

https://sei.joinville.sc.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=10000026973...
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10.11 - Decorrido o prazo de validade das propostas, sem convocacao para a contratacdo, ficam os
proponentes liberados dos compromissos assumidos.

10.12 - No julgamento das propostas e na fase de habilitacdo o Pregoeiro podera sanar erros ou falhas que
nao alterem a substancia das propostas e dos documentos e a sua validade juridica, mediante despacho
fundamentado, registrado em ata e acessivel a todos, atribuindo-lhes validade e eficacia para fins de
classificagdo e habilitagao.

10.13 - O Pregoeiro podera durante a sessdo verificar a regularidade dos documentos disponiveis para
consulta on-line exigidos no subitem 9.6, que nao forem previamente apresentada(s) pelo(s) proponente(s)
ou que forem apresentados vencidos ou positivos.

10.13.1 - No momento da verificacdo se o sistema estiver indisponivel ficard o(s) proponente(s) com o
onus de ndo terem apresentado o documento ou ter (em) apresentado com restrigao.

11 - DAS IMPUGNACOES E DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

11.1 - Qualquer pessoa poderd, até 03 (trés) dias Uteis anteriores a data fixada para abertura da sessdo
publica, impugnar os termos do Edital do Pregdo.

11.1.1 - As impugnagdes deverdo ser protocolizadas através do e-mail sap.lct@joinville.sc.gov.br, em
documento digitalizado (PDF, JPG) devidamente assinado, até o vencimento do prazo, acompanhado da
respectiva representatividade e, quando for o caso, de procuracao.

11.2 - Nao serdo conhecidas as impugnagdes e os recursos apresentados fora do prazo legal e/ou subscritos
por representante ndo habilitado legalmente ou ndo identificado no processo para responder pelo
proponente.

11.3 - Cabera a autoridade superior, auxiliado pelo setor responsavel pela elaboracdo do edital, decidir
sobre as eventuais impugnagdes.

11.4 - Acolhida a impugnac¢do contra o presente Edital, sera designada nova data para a realizagdo do
certame, exceto quando a alteragcdo ndo afetar a formulagao das propostas.

11.5 - As respostas as impugnacdes serdo disponibilizadas no prazo de até 03 (trés) dias uteis, limitado ao
ultimo dia util anterior a data da abertura do certame, contados da data de recebimento da impugnagdo e
ficardo disponiveis para todos os interessados nos enderecos eletronicos: www.joinville.sc.gov.br
e www.gov.br/compras/pt-br.

11.6 - Do Recurso

11.6.1 - A manifestacao da intencdo de recorrer, se dard no prazo de 10 minutos, de forma imediata ap6s o
término do julgamento das propostas, e do ato de habilitacdo ou inabilitagdo, em campo préprio do
sistema, sob pena de preclusdo, ficando a autoridade superior autorizada a adjudicar o objeto ao licitante
declarado vencedor.

11.6.2 As razdes do recurso deverdo ser apresentadas em momento Unico, em campo proprio no sistema,
no prazo de trés dias uteis, contados a partir da data de intimagao.

11.6.3 Os demais licitantes ficardo intimados para, se desejarem, apresentar suas contrarrazdes, no prazo
de trés dias tteis, contado da data de divulgagdo da interposicao do recurso.

12 - DAADJUDICACAO E DA HOMOLOGACAO

12.1 - A adjudicacdo e a homologagao sera realizada pela autoridade competente.

13 - DA CONTRATACAO

13.1 - A contratagdo do(s) proponente(s) vencedor(es) do presente Pregdo sera representada pela expedicao
do Termo de Contrato, da qual constard, no minimo, identificacdo da licitacdo, especificagdes resumidas
do servigo licitado, quantitativo, pre¢o unitdrio e total, fornecedor, local e prazo para execucdo dos
servicos conforme solicitacdo do Contratante.

13.2 - Convocagdo para assinatura eletronica do contrato:

https://sei.joinville.sc.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=10000026973...
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13.2.1 - Homologado o resultado da licitagao, os vencedores serdo convocados para assinatura eletronica
do contrato, que devera ocorrer no prazo de até 05 (cinco)_dias titeis contados da sua disponibiliza¢do no
Sistema Eletronico de Informagao (SEI).

13.2.2 - O(s) representante(s) legal(is) do(s) vencedor(s) recebera(ao) um e-mail no endereco cadastrado
informando a disponibilizagdo do documento para assinatura eletronica, o qual indicara o /ink para acesso.

13.2.3 - E de responsabilidade exclusiva do usudrio a consulta acerca da disponibilizacdo do documento
para assinatura no seu ambiente virtual.

13.3 - Se o vencedor ndo apresentar situagdao de habilitagcdo regular ou, dentro do prazo de validade de sua
proposta, se recusar a assinar o contrato, podera ser convocado outro proponente. Neste caso, sera
observada a ordem de classifica¢do, averiguada a aceitabilidade de sua oferta, procedendo a sua habilitacao
e, sucessivamente, até a apura¢cdo de um que atenda ao Edital que sera declarado o vencedor do certame,
podendo o Pregoeiro negociar diretamente com o proponente para que seja obtido melhor prego.

13.3.1 - Se o vencedor se recusar a assinar o contrato no prazo estabelecido, apresentar justificativa por
escrito ndo aceita pela Administragdo ou deixar de fazé-lo, além de decair do direito, sujeitar-se-a das
san¢des previstas neste Edital.

13.4 - Para assinatura eletronica do contrato o vencedor devera apresentar:

13.4.1 - Certidoes atualizadas de regularidade fiscal junto aos seguintes 6rgaos: Fazenda Federal (conjunta
com a contribuicdo previdenciaria), Fazenda Estadual, Fazenda Municipal, do domicilio ou sede da
licitante ¢ Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS, em atendimento ao art. 92, inciso XVI, da
Lei n° 14.133/21 e a Certidao de Negativas Débitos Trabalhistas, conforme Lei n® 12.440, de 07 de julho
de 2011.

13.4.2 - Procuracdo publica ou particular, com poderes especificos para representar o interessado, caso a
assinatura do termo contratual seja realizada por um procurador designado pelo proponente.

13.4.6 - Em caso de consorcio, o licitante vencedor ¢ obrigado a promover, no prazo de até 30 (trinta) dias
corridos, prorrogavel por igual periodo, a critério da Administracdo, a constituicdo e o registro do
consorcio, nos termos do compromisso referido no inciso I do artigo 15 da Lei n°® 14.133/2021.

14 - DA ASSINATURA ELETRONICA

141 - A assinatura do contrato e demais documentos  vinculados a  este
instrumento, sera realizada eletronicamente, mediante login e senha, devendo o(s) representante(s) legal(is)
do(s) proponente(s) providenciar(em) a sua assinatura eletronica, de acordo com Instru¢do Normativa
n° 183/2023, regulamentada pelo Decreto Municipal n® 56.185/2023.

14.1.1 - O(s) representante(s) legal(is) do(s) interessado(s) em participar da licitagdo podera(ao)
providenciar seu cadastro, com autenticagdo de conta através do login unico "gov.br" para liberagdo da
assinatura eletronica, de acordo com o que estabelece a carta de servigos disponivel no
seguinte link: https://www.joinville.sc.gov.br/servicos/acessar-portal-de-autosservico/

14.2 - Apds declarado vencedor o(s) representante(s) legal(is) do(s) proponente(s) devera(ao) estar com o
seu usudrio externo certificado para efetuar a assinatura eletronica, nos termos do Decreto Municipal
n® 56.185/2023, sob pena de decair do direito de assinar o Contrato e/ou eventuais alteracdes, sem
prejuizo das sancdes previstas no edital.

14.2.1 - E de responsabilidade exclusiva do(s) representante(s) legal(is) do(s) proponente(s)/interessado(s)
a criagdo de seu cadastro com autenticagdo de conta através do login Unico "gov.br" para liberagdo da
assinatura eletronica.

15 - DOS PRAZOS E DA FORMA DE EXECUCAO DO OBJETO

15.1 - O prazo de vigéncia contratual serd de 14 (quatorze) meses, contados a partir da assinatura do
Contrato, podendo ser prorrogado nos termos dos artigos 106 e 107, da Lei n°® 14.133/21.

15.2 - O prazo da execuc¢io dos servicos sera de 12 (doze) meses, a contar da data da Gltima assinatura
eletronica do representante legal da empresa na ordem de servigo, salvo em casos em que seja estabelecido
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no proprio documento data para o inicio dos servigos, podendo ser prorrogado nos termos dos artigos 106
e 107, da Lei n® 14.133/21.

15.2.1 -Os servigos serdo executados conforme disposto no Termo de Referéncia - Anexo IV do Edital.

15.3 - Na hipdtese de eventual prorrogacdo dos contratos decorrentes do presente certame, hipotese
prevista nos itens 15.1 e 15.2 deste edital, o valor da contratacao sera renovado, bem como os quantitativos
licitados.

15.4 - Os pregos inicialmente contratados somente poderdo ser reajustados apds o prazo de um ano,
contado da data base do or¢amento estimado, qual seja, 21/10/2024.

15.5 - Apos o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contratado, os precgos iniciais serao
reajustados, mediante a aplicacdo do IPCA - Indice de Preco ao Consumidor Amplo, exclusivamente para
as obrigagoes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

15.6 - Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do ultimo reajuste.

15.7 - Para fins de contagem dos prazos previstos sera considerado como data de assinatura do contrato a
data da ultima assinatura (dia/més/ano) dos signatarios referenciados no predmbulo do referido
instrumento.

16 - DA GESTAO DO CONTRATO

16.1 - A gestdo do contrato serd realizada pelo Hospital Municipal Sdo José, sendo esse responsavel pelo
recebimento e fiscalizagdo do objeto licitado, devendo ser observado o disposto no art. 117 da Lei n°
14.133/21.

17 - DO PAGAMENTO

17.1 - O pagamento sera efetivado de acordo com a(s) proposta(s) de precos apresentada(s) pelo(s)
vencedor(s) da licitacdo, observado o que consta neste Edital e seus Anexos, inclusive quanto a forma e
condigdes de pagamento.

17.1.1 - O Municipio responsabilizar-se-4 pelo pagamento resultantes de modificagdes contratuais sempre
que devidamente autorizados pela Secretaria Gestora do Contrato, observados os limites do art 125 da Let
n°® 14.133/21.

17.1.2 -O pagamento serd conforme as medicOes realizadas de acordo com os prazos/cronograma
propostos, apds o atendimento das especificagdes do Termo de Referéncia.

17.2 - O pagamento serd efetivado mediante apresenta¢do da nota fiscal/fatura que devera ser emitida em
nome do Municipio, da qual deverd constar o nimero desta licitacdo, empenho e das negativas fiscais
regularizadas (Federal (conjunta com a contribuicdo previdenciaria), Estadual, Municipal, FGTS e a
Certidao de Negativa de Débitos Trabalhistas), conforme Lei n® 12.440, de 07 de julho de 2011.

17.3 - As retencdes tributarias serdo aplicadas de acordo com as legislagdes federais, estaduais e
municipais vigentes.

17.4 - O pagamento da Nota Fiscal sera efetuado em até 30 (trinta) dias apds o aceite da medi¢ao/produto,
de acordo com o Processo SEI de Gestao-Certificagao de Documento Fiscal.

17.5 - Em caso de atraso dos pagamentos por culpa exclusiva da Administracao, sera aplicado como indice
de atualizacao monetaria o [IPCA — Indice de Pregos ao Consumidor Amplo.

18 - DAS SANCOES

18.1 - As sangdes que poderao ser aplicadas ao PROPONENTE sao as previstas na Lei Federal n® 14.133,
de 1° de abril de 2021, neste Edital de Licitagdao e no respectivo Contrato, sem prejuizo do disposto na Lei
Federal n° 12.846, de 1° de agosto de 2013 e na Lei Municipal n°® 8.983, de 06 de agosto de 2021.

18.2 - Sangdes que poderdo ser cominadas a0 PROPONENTE, garantidos os direitos ao contraditério e a
ampla defesa:
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I) Multa, que serd deduzida dos respectivos créditos, ou cobrados administrativamente ou judicialmente:

a) De até 5% sobre o valor total da proposta do item e/ou lote ofertado, diante do cometimento das
condutas previstas nas alineas "a", "b" e "d" do item 18.3 do Edital;

b) De até 10% sobre o valor total da proposta do item e/ou lote ofertado, diante do cometimento da
conduta prevista na alinea "c¢" do item 18.3 do Edital;

¢) De até 30% (trinta por cento) sobre o valor total da proposta do item e/ou lote ofertado, diante do
cometimento das condutas previstas nas alineas "e", "f", "g", "h" e "i" do item 18.3 do Edital;

IT) Impedimento de licitar e contratar, com o Municipio de Joinville, Administragdo Direta e Indireta, e
o descredenciamento do Cadastro de Fornecedor do Municipio de Joinville, pelo prazo de até 3 (trés) anos,
sem prejuizo das demais cominagdes legais e contratuais.

IIT) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos € maximo de
6 (seis) anos.

18.3 - O PROPONENTE serd responsabilizado administrativamente, pelo cometimento das seguintes
infracoes:

a) deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;

b) ndo manter a proposta, quando devidamente convocado, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado e comprovado;

¢) ndo celebrar contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagdo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;

d) ensejar o retardamento do certame, sem motivo justificado;

e) apresentar declaragao ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar declaracao falsa durante
a licitagao;

f) fraudar a licitagao;

g) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;

i) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

18.3.1 - Constituem comportamentos que serdo enquadrados na alinea "a" do item 18.3, sem prejuizo de
outros que venham a ser verificados no decorrer da licitagao:

I - deixar de entregar documentagado exigida no instrumento convocatorio;

II - entregar documentagdo em manifesta desconformidade com as exigéncias do instrumento
convocatorio;

III - fazer entrega parcial de documentacdo exigida no instrumento convocatorio;

IV - deixar de entregar documentagao complementar exigida pelo Agente de Contratacao, necessaria para
a comprovacao de veracidade e/ou autenticidade de documentagdo exigida no edital de licitaco.

18.3.2 - Constituem comportamentos que serdo enquadrados na alinea "b" do item 18.3, sem prejuizo de
outros que venham a ser verificados no decorrer da licitagao:

I - deixar de atender a convocacdes do Agente de Contratagao durante o tramite do certame ou atendé-las
de forma insatisfatoria;

II - deixar de encaminhar ou encaminhar em manifesta desconformidade com o instrumento convocatorio
as amostras solicitadas pelo Agente de Contratagao;

III - abandonar o certame;
IV - solicitar a desclassificacdo apos a abertura da sessdo do certame.

18.3.3 - Considera-se a conduta da alinea "f"" do item 18.3 como sendo a pratica de qualquer ato destinado
a obtencdo de vantagem ilicita ou que induza ou mantenha em erro agentes publicos da Prefeitura
Municipal de Joinville, com excecao da conduta disposta na alinea "e" do item 18.3.
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18.3.4 - Considera-se a conduta da alinea "g" do item 18.3 como sendo a pratica de atos direcionados a
prejudicar o bom andamento do certame, em especial agir em conluio ou em desconformidade com a lei;
induzir deliberadamente a erro no julgamento; apresentar amostra deteriorada ou falsificada, sem prejuizo
de outras que venham a ser verificadas no decorrer da licitagao.

18.4 - As multas aplicaveis para o caso de praticar ato lesivo obedecerao ao regramento previsto na Lei
Federal n® 12.846, de 1° de agosto de 2013 e na Lei Municipal n°® 8.983, de 06 de agosto de 2021 e na
regulamentagao vigente.

18.5 - As multas deverdo ser pagas junto a Tesouraria da Secretaria de Fazenda do Municipio até o dia de
pagamento que o PROPONENTE tiver direito, mediante o envio da guia para pagamento pela Unidade
Gestora ao PROPONENTE, ou poderdo ser cobradas judicialmente ap6s 30 (trinta) dias da cientificacao.

18.6 - Nas san¢des previstas neste edital, a Administragdo considerard, motivadamente, a natureza e a
gravidade da infracdo cometida; as circunstancias agravantes ou atenuantes; as peculiaridades do caso
concreto; os danos que dela provierem para a Administragdo Publica; e a implantagdo ou o
aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientacdes dos orgdos de controle,
graduando-as e podendo deixar de aplicéa-las, se admitidas as justificativas do PROPONENTE, nos termos
do que dispoe o art. 156 da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

18.7 - As sang¢des aplicadas serdo registradas no cadastro do PROPONENTE e, para fins de publicidade,
no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo federal.

18.8 - Nenhum pagamento sera realizado ao PROPONENTE enquanto pendente de liquidagdao qualquer
obrigacao financeira que lhe for imposta em virtude de sangao.

18.9 - O montante de multas aplicadas ao PROPONENTE ndo podera ultrapassar a 30% (trinta por cento)
do valor global da proposta.

18.10 - As sangdes acima também se aplicam aos integrantes do cadastro de reserva, em pregdo para
registro de precos que, quando convocados, ndo honrarem o compromisso assumido injustificadamente.

18.11 - A aplicacdo das sancdes podera ocorrer por intermédio de meios alternativos de prevencao e
resolug¢do de controvérsias, notadamente a conciliagdo, a mediagdo, o comité de resolucao de disputas e a
arbitragem, conforme previsto na Lei n 14.133/2021, legislagdes municipais € normativas que
regulamentem a matéria no ambito do Municipio.

19 - DAS DISPOSICOES FINAIS

19.1 - Os pedidos de esclarecimentos referentes ao processo licitatorio deverao ser enviados ao Pregoeiro,
exclusivamente por meio eletronico, até 03 (trés) dias uteis anteriores a data fixada para abertura da sessao
publica, pelo e-mail: sap.lct@joinville.sc.gov.br, conforme estabelece o art. 164 da Lei Federal 14.133/21.

19.1.1 - O Pregoeiro respondera aos pedidos de esclarecimentos no prazo de até 03 (trés) dias
uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data da abertura do certame, contado da data de recebimento do
pedido, e ficardo disponiveis para todos os interessados nos enderecos eletronicos: www.joinville.sc.gov.br
e www.gov.br/compras/pt-br.

19.2 - Os pedidos de vistas acerca da presente licitacdo para os participantes do processo deverdo ser
realizados pelo e-mail sap.lct@joinville.sc.gov.br.

19.3 - E facultado ao Pregoeiro ou & autoridade superior, em qualquer fase desta licitagdo, promover

diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instru¢ao do processo, nos termos do art. 64, da Lei n
©14.133/21.

19.3.1 - Havendo a necessidade de envio de documentos complementares, necessarios a confirmagao
daqueles exigidos neste Edital e ja apresentados, o proponente serd convocado a encaminha-los, via
sistema, sob pena de desclassificacdo/inabilitacdo, no prazo minimo de 2 (duas) horas, conforme
estabelecido pelo Pregoeiro no momento da convocagao.

19.3.2 - As normas disciplinadoras da licitagdo serdo sempre interpretadas em favor da ampliagdo da
disputa entre os participantes, desde que ndo comprometam o interesse da Administragao, a finalidade e a
segurang¢a da contratagdo.
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19.4 - O proponente que vier a ser contratado ficara obrigado a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais,
0s acréscimos ou supressoes sobre o valor inicial do contrato que se fizerem necessarios, por conveniéncia
do Contratante, dentro do limite permitido pelo art 125 da Lei n® 14.133/21.

19.5 - A Secretaria de Administragdo e Planejamento podera revogar o presente Pregdo por razdes de
interesse publico decorrente de fato superveniente devidamente comprovado, pertinente e suficiente para
justificar o ato, ou anula-lo por ilegalidade, de oficio ou por provocacdo de terceiros, mediante parecer
escrito e devidamente fundamentado.

19.6 - O presente Edital ¢ seus Anexos poderdo ser alterados pela Administragdo antes de aberta a
licitacdo, no interesse publico, por sua iniciativa ou decorrente de provocagao de terceiros, atendido o que
estabelece o art.55, § 1°, da Lei 14.133/21, bem como adiar ou prorrogar o prazo para cadastro e/ou a
abertura das Propostas.

19.7 - Ficam vinculados a este Edital e seus anexos as propostas de pregos e demais documentos
constantes dos presentes autos, dele nao podendo se afastar durante a sua vigéncia;

19.8 - Serdo aplicadas, em caso de vicio ou defeito, além da Lei de Licitagdes, as disposi¢des contidas no
Codigo de Defesa do Consumidor — Lei n° 8.078/90, inclusive no que concerne a garantia, prazo para
atendimento da assisténcia técnica e demais normas disciplinadoras da matéria.

19.9 - Nenhuma indenizacdo sera devida aos proponentes pela elaboragdo ou pela apresentacdo de
documentacao referente ao presente Edital.

19.10 - A participacdo na presente licitacdo implicard na aceitagdo integral e irretratdvel dos termos deste
Edital, seus anexos, bem como a observancia dos regulamentos administrativos.

19.11 - Todas as informacodes/alteragdes relativas ao presente certame serdo postadas nos enderegos
eletronicos: www.joinville.sc.gov.br e www.gov.br/compras/pt-br, sendo de exclusiva responsabilidade do
interessado o seu acompanhamento.

ANEXO 1

Quadro de Quantitativos e Especificacdes Minimas dos Itens e Valores Maximos Estimados:

. . Unid. Qtd Valor Valor total
Ttem | Material/Servigo medida licitada unit. (R$) (RY)
910855 - SEGURO
1 PREDIAL SERV 1 16.236,04 16.236,04
Total Geral 16.236,04

https://sei.joinville.sc.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1000002697...

Observacao: As descricoes do objeto devem ser observadas em conjunto com as descricoes técnicas
estabelecidas no Anexo IV - Termo de Referéncia.

ANEXO IT
MODELO DE PROPOSTA DE PRECOS

A

Secretaria de Administragdo e Planejamento
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Itens | Descri¢ao || Quantidade || Unidade || Valor Unitario || Valor Total

https://sei.joinville.sc.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1000002697...

Prego total em RS por extenso:
Validade da Proposta:

Garantia (se for o caso):

Dados do proponente:
Razao Social:
Endereco:
Municipio:
Estado:

CEP:

CNPJ:

Fone:

E-mail:

Banco:

Agéncia bancaria:

Conta:

Dados do Representante Legal da Empresa para assinatura do Contrato:
Nome:

CPF:

Cargo/Funcao:

Declaramos que temos amplo conhecimento e aceitamos todas as condigdes estabelecidas no edital
do Pregdo Eletronico e seus anexos.

Local e Data:

Nome, cargo e assinatura

ANEXO III
MINUTA DO CONTRATO
TERMO DE CONTRATO N° XXX/2025

Termo de Contrato que entre si celebram o MUNICIPIO DE JOINVILLE — Hospital Municipal Sdo
José inscrito no C.N.P.J. n® 84.703.248/0001-09, ora em diante denominado CONTRATANTE, neste ato
representado pelo Secretdrio de xxxxxx, Sr. xXxxxX, € a empresa xxxxxX, inscrita no C.N.P.J. n°.
XX.XXX.XXX/XXxX-xX, doravante denominada CONTRATADA, neste ato representada pelo Sr. xXxxxx,
CPF n° xxx.xxx.xxx-xX, firmam o presente contrato, oriundo da licitagdo na modalidade Pregao
Eletronico n° 015/2025, pelo qual se obriga a executar os servigos do objeto deste Contrato, na forma e
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condigdes estabelecidas no edital de licitagdo e nas cldusulas seguintes, a ser regido pela Lei Federal n°
14.133, de 01 de abril de 2021, Lei Complementar n°® 123, de 14 de dezembro de 2006, Decreto Municipal
n° 28.024, de 09 de dezembro de 2016, Decreto Municipal n® 51.742, de 08 de dezembro de 2022, Decreto
Municipal n° 56.185, de 18 de agosto de 2023, Decreto Municipal n° 56.224, de 24 de agosto de 2023 e
alteragdes posteriores € demais normas legais federais, estaduais e municipais vigentes.

CLAUSULA PRIMEIRA - Objeto do Contrato

1.1 - Este contrato tem por objeto a Contratagdo de empresa para a prestagdo de servigos de seguro predial
para o Hospital Municipal Sao José, conforme descri¢ao abaixo:

CLAUSULA SEGUNDA - Regime de Execuciio

2.1 - A execug¢do do presente Contrato sera pelo regime de execucdo indireta de empreitada por
preco unitario.

2.2 - Fica vinculado este termo contratual as condigdes do Edital e seus anexos do processo
licitatorio Pregio Eletronico n° 015/2025 e a proposta da CONTRATADA.

CLAUSULA TERCEIRA - Preco

3.1 - O valor deste Contrato para efeitos financeiros, fiscais e orgamentarios ¢ de R$ xx,xx (XXxxxx reais).

3.2 - Os pregos inicialmente contratados somente poderdo ser reajustados apos o prazo de um ano, contado
da data base do orgamento estimado, qual seja, 21/10/2024.

3.3 - Apo6s o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contratado, os precos iniciais serao
reajustados, mediante a aplicacdo do IPCA - Indice de Preco ao Consumidor Amplo, exclusivamente para
as obrigagoes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

3.4 - Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do ultimo reajuste.

CLAUSULA QUARTA - Condig¢des de Pagamento

4.1 - O pagamento serd efetivado de acordo com a(s) proposta(s) de pregos apresentada(s) pelo(s)
vencedor(s) da licitacdo, observado o que consta neste Edital e seus Anexos, inclusive quanto a forma e
condigdes de pagamento.

4.1.1 - O CONTRATANTE responsabilizar-se-a pelo pagamento resultantes de modificagdes contratuais
sempre que devidamente autorizados pela Secretaria Gestora do Contrato, observados os limites do art.
125 da Lei n® 14.133/21.

4.1.2 - O pagamento serd conforme as medi¢des realizadas de acordo com os prazos/cronograma
propostos, apds o atendimento das especificagdes do Termo de Referéncia.

4.2 - O pagamento sera efetivado mediante apresentacdo da nota fiscal/fatura que deverd ser emitida em
nome do CONTRATANTE, da qual deverd constar o nimero desta licitacdo, empenho e das negativas
fiscais regularizadas (Federal (conjunta com a contribuicao previdenciaria), Estadual, Municipal, FGTS e a
Certidao de Negativa de Débitos Trabalhistas), conforme Lei n® 12.440, de 07 de julho de 2011.

4.3 - As retengdes tributdrias serdo aplicadas de acordo com as legislagdes federais, estaduais € municipais
vigentes.

4.4 - O pagamento da Nota Fiscal sera efetuado em até 30 (trinta) dias apds o aceite da medig¢ao/produto,
de acordo com o Processo SEI de Gestao-Certificagao de Documento Fiscal.

4.5 - Em caso de atraso dos pagamentos por culpa exclusiva da Administragao, serd aplicado como indice
de atualizacao monetaria o [IPCA — Indice de Pregos ao Consumidor Amplo.

CLAUSULA QUINTA - Prazo e Forma de Execucio do Objeto
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5.1 - O prazo de vigéncia contratual sera de 14 (quatorze) meses, contados a partir da assinatura do
Contrato, podendo ser prorrogado nos termos dos artigos 106 e 107, da Lei n°® 14.133/21.

5.2 - O prazo da execuc¢io dos servicos sera de 12 (doze) meses, a contar da data da ultima assinatura
eletronica do representante legal da empresa na ordem de servigo, salvo em casos em que seja estabelecido
no proprio documento data para o inicio dos servigos, podendo ser prorrogado nos termos dos artigos 106 e
107, da Lei n® 14.133/21.

5.2.1 -Os servigos serdo executados conforme disposto no Termo de Referéncia - Anexo IV do Edital.

5.3 - Na hipdtese de eventual prorrogacdo dos contratos decorrentes do presente certame, hipotese prevista
nos itens 15.1 ¢ 15.2 deste edital, o valor da contratacdo sera renovado anualmente, bem como os
quantitativos licitados.

5.4 — A ordem de servigo eletronica serd expedida pela Secretaria Gestora do Contrato, no prazo maximo
de até 60 (sessenta) dias contados a partir da data da assinatura do contrato, nos termos do artigo 172 da
Instru¢ao Normativa n® 03/2024 da Secretaria de Administragdo e Planejamento, aprovada pelo Decreto
Municipal n° 64.109/2024.

5.5 - Para fins de contagem do prazo previsto na cldusula 5.1 serd considerado como data de assinatura do
contrato a data da ultima assinatura (dia/més/ano) dos signatarios referenciados no preambulo do referido
instrumento.

CLAUSULA SEXTA - Recursos para Atender as Despesas
6.1 - As despesas provenientes do objeto deste contrato correrdo pela seguinte dotagdo orgamentaria:
393-3.47001.10.302.2.2.3303.0.339000 - Fonte de recurso 206

394 -3.47001.10.302.2.2.3303.0.339000 - Fonte de recurso 238
395-3.47001.10.302.2.2.3303.0.339000 - Fonte de recurso 102
396-3.47001.10.302.2.2.3303.0.339000 - Fonte de recurso 10263
398 -3.47001.10.302.2.2.3303.0.339000 - Fonte de recurso 267

CLAUSULA SETIMA - Gestio do Contrato

7.1 - A gestdo do contrato serd realizada pelo Hospital Municipal Sao José, sendo o mesmo responsavel
pelo recebimento e fiscaliza¢ao do objeto licitado, devendo ser observado o disposto no art. 117 da Lei n°
14.133/21.

7.2 - O modelo de gestdo do contrato serd nos termos do disposto no Anexo [V - Termo de Referéncia

CLAUSULA OITAVA - Direito de Fiscalizacao

8.1 - O CONTRATANTE exercera ampla fiscalizagdo do objeto contratado, o que em nenhuma hipotese
eximirda a CONTRATADA das responsabilidades fixadas pelo Cédigo Civil e pelo Codigo de Defesa do
Consumidor.

8.2 - A fiscalizacio do CONTRATANTE transmitird por escrito as instrucdes, ordens e reclamagoes,
competindo-lhe a decis@o nos casos de duvidas que surgirem no decorrer da vigéncia contratual.

CLAUSULA NONA - Responsabilidades do CONTRATANTE

9.1 - Cumprir e fazer cumprir as disposi¢gdes deste contrato e anexos;

9.2 - Determinar, quando cabivel, as modificagdes consideradas necessarias a execuc¢ao do contrato ¢ a
tutelar o interesse publico;

9.3 - Intervir na execu¢do do objeto licitado nos casos previstos em lei e na forma deste contrato visando
proteger o interesse publico;
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9.4 - Responder aos pedidos de reajuste e de restabelecimento de equilibrio econdomico-financeiro em até
03 (trés) meses, e em caso de repactuagdo o prazo para resposta serd de até 01 (um) més.

9.5 - Conferir, fiscalizar, vistoriar e aprovar o objeto contratado, conforme especificagdes técnicas
contidas nos Anexos I e IV do Edital, observando o disposto na Instru¢ao Normativa 03/2024 da Secretaria
de Administracao e Planejamento

CLAUSULA DECIMA - Responsabilidades da CONTRATADA

10.1 - A CONTRATADA obriga-se a aceitar acréscimos ou supressoes que 0 CONTRATANTE realizar,
conforme disposto no artigo 125 da Lei 14.133/2021.

10.2 - Assumir integral responsabilidade pela execugdo dos servigos objeto contratual que vir a efetuar,
estando sempre de acordo com o estabelecido nas normas deste contrato e do Edital de Pregao Eletronico
n° 015/2025 e seus anexos;

10.3 - Assumir integral responsabilidade pelos danos decorrentes desta execugdo, inclusive perante
terceiros;

10.4 - Deverd proceder as corregdes que se tornarem necessarias a execu¢do do objeto contratado,
executando-o de acordo com a fiscalizagdo do CONTRATANTE e especificagdes técnicas, qualidade e
quantidades, constantes nos Anexos I e IV do Edital;

10.5 - Comunicar a0 CONTRATANTE toda e qualquer irregularidade encontrada para o cumprimento do
contrato;

10.6 - Manter, at¢ o cumprimento final de sua obrigacao, todas as condi¢gdes de habilitacdo e qualificacao
exigidas na licitagao, devendo comunicar imediatamente a0 CONTRATANTE qualquer alteragao;

10.7 - O contratado deverd, caso solicitado, apresentar comprovacao do cumprimento da exigéncia de
reserva de cargos previstas em Lei, bem como em outras normas especificas, para pessoa com deficiéncia,
para reabilitado da Previdéncia Social e para aprendiz;

10.8 - Cumprir todas as obrigacdes, especificagcdes técnicas e condi¢cdes de garantia dispostas no Anexo
IV - Termo de Referéncia do Edital.

10.9 - A CONTRATADA, quando couber, deverd cumprir o disposto na Lei Municipal n° 8.772/19, que
dispde sobre a instituigdo do Programa de Integridade nas pessoas juridicas que contratarem com a
Administracao Publica Municipal.

10.10 - A CONTRATADA devera comunicar qualquer alteragio a CONTRATANTE, especialmente
quando se tratar de alteracdo de endereco, e-mail e telefone.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Das Sancdes

11.1 - As sangdes que poderdo ser aplicadas ao CONTRATADO sdo as previstas na Lei Federal n® 14.133,
de 1° de abril de 2021, neste Edital de Licitacdo e no respectivo Contrato, sem prejuizo do disposto na Lei
Federal n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013 e na Lei Municipal n° 8.983, de 06 de agosto de 2021.

11.2 - Sang¢des que poderao ser cominadas ao CONTRATADO, garantidos os direitos ao contraditorio e a
ampla defesa:

I) Adverténcia;

IT) Multa, que serd deduzida dos respectivos créditos, ou cobrados administrativamente ou judicialmente:

a) De até 5% sobre o valor total do contrato ou instrumento equivalente, diante do cometimento das
condutas previstas nas alineas "a", "d" e "e" do item 11.3;

b) 0,2% (zero virgula dois por cento) do valor total do contrato ou instrumento equivalente por dia que
exceder ao prazo para execuc¢do dos servigos, até o limite de 10% (dez por cento);

¢) De at¢ 10% (dez por cento) em caso de inexecuc¢do parcial sobre o valor total do contrato ou
instrumento equivalente, em percentual proporcional ao descumprimento e prejuizos sofridos pelo
Municipio em decorréncia do descumprimento, sem prejuizo da apuracdo e reparacdo do dano que a
exceder;
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d) De até 15% (quinze por cento) nos casos de inexecuc¢io contratual total sobre o valor total do contrato
ou instrumento equivalente, por parte do proponente vencedor, sem prejuizo da apuracgdo e reparacdo do
dano que a exceder;

e) De até 30% (trinta por cento) sobre o valor total da proposta/contrato ou instrumento equivalente, diante
do cometimento das condutas previstas nas alineas "f", "g", "h", "i" ¢ "j" do item 11.3;

IIT) Impedimento de licitar e contratar, com o Municipio de Joinville, Administra¢do Direta e Indireta, e
o descredenciamento do Cadastro de Fornecedor do Municipio de Joinville, pelo prazo de até 3 (trés) anos,
sem prejuizo das demais cominagoes legais e contratuais.

IV) Declaracgao de inidoneidade para licitar ou contratar, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo
de 6 (seis) anos.

11.3 - O CONTRATADO sera responsabilizado, pelo cometimento das seguintes infragdes:
a) dar causa a inexecucao parcial do contrato;

b) dar causa a inexecucao parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao funcionamento
dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

¢) dar causa a inexecugao total do contrato;
d) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo, sem motivo justificado;
e) descumprir as obrigagdes decorrentes do contrato.

f) apresentar declaracdo ou documentagdo falsa exigida para a contratagdo ou prestar declaracdo falsa
durante a execugao do contrato;

g) praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

h) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

1) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratagao;

j) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

11.3.1 - Considera-se a conduta prevista na alinea "b" do item 11.3 como sendo o inadimplemento grave ou
inescusavel de obriga¢dao assumida pela contratada.

11.3.2 - Considera-se a conduta da alinea "e" do item 11.3 como sendo o atraso que importe em
consequéncias graves para o cumprimento das obrigacdes contratuais.

nn

11.3.3 - Considera-se a conduta da alinea "g" do item 11.3 como sendo a pratica de qualquer ato destinado
a obtencdo de vantagem ilicita ou que induza ou mantenha em erro agentes publicos da Prefeitura
Municipal de Joinville, com exce¢do da conduta disposta no inciso "f"' do item 11.3.

11.3.4 - Considera-se a conduta do inciso "h" do item 11.3 como sendo a pratica de atos direcionados a
prejudicar o bom andamento do contrato, sem prejuizo de outras que venham a ser verificadas no decorrer
da execucao contratual.

11.4 - As multas aplicaveis para o caso de praticar ato lesivo obedecerdo ao regramento previsto na Lei
Federal n® 12.846, de 1° de agosto de 2013 e na Lei Municipal n°® 8.983, de 06 de agosto de 2021 ¢ na
regulamentagdo vigente.

11.5 - As multas deverdo ser pagas junto a Tesouraria da Secretaria de Fazenda do Municipio até o dia de
pagamento que 0 CONTRATADO tiver direito, mediante o envio da guia para pagamento pela Unidade
Gestora ao CONTRATADO, ou poderao ser cobradas judicialmente ap6s 30 (trinta) dias da cientificagdo.

11.6 - Nas sangOes previstas neste contrato ou instrumento equivalente, a Administracdo considerara,
motivadamente, a natureza e a gravidade da infracdo cometida; as circunstancias agravantes ou atenuantes;
as peculiaridades do caso concreto; os danos que dela provierem para a Administracdo Publica; e
a implantacdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e orientacdes dos
orgdos de controle, graduando-as e podendo deixar de aplica-las, se admitidas as justificativas
do CONTRATADO, nos termos do que dispde o art. 156 da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

11.7 - As sangdes aplicadas serdo registradas no cadastro do CONTRATADO e, para fins de publicidade,
no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal.
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11.8 - Nenhum pagamento serd realizado ao CONTRATADO enquanto pendente de liquidacao qualquer
obriga¢do financeira que lhe for imposta em virtude de sangdo ou inadimpléncia contratual.

11.9 - O montante de multas aplicadas ao CONTRATADO nao podera ultrapassar a 30% (trinta por cento)
do valor global do contrato; caso acontega 0 CONTRATANTE terd o direito de rescindir o contrato
mediante notificacao.

11.11 - A aplicagdo das sangdes podera ocorrer por intermédio de meios alternativos de prevencao e
resolu¢do de controvérsias, notadamente a conciliagdo, a mediagdo, o comité de resolucao de disputas e a
arbitragem, conforme previsto na Lei n 14.133/2021, legislagdes municipais e normativas que
regulamentem a matéria no ambito do Municipio.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Exting¢iio Contratual

12.1 - A exting@o do presente ocorrera nas hipoteses previstas no art. 137 a 139 da Lei 14.133/2021, sem
prejuizo de eventual penalidade aplicavel, assegurado o contraditorio e ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — Legislaciio Aplicavel

13.1 - Nos termos do previsto no artigo 92, inciso I1I, da Lei n® 14.133/2021, aplica-se ao presente contrato
a presente legislacao:

a) Lein® 14.133/21;

b) Lei Complementar n° 123/06;

c¢) Lei n® 13.709/2018 (LGPD);

d) Codigo de Defesa do Consumidor;
e) Codigo Civil;

f) Codigo Penal;

g) Cddigo Processo Civil;

h) Codigo Processo Penal;
1) Legislagdo trabalhista e previdencidria;
j) Estatuto da Crianca e do Adolescente; e

k) Demais normas aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Foro

14.1 - Para dirimir questdes decorrentes deste Contrato fica eleito o Foro da Comarca de Joinville, com
renuncia expressa a qualquer outro.

14.2 - E, por estarem justas e acertadas, firmam as partes o presente instrumento, em meio eletronico,
através do Sistema Eletronico de Informagdes (SEI) do CONTRATANTE.

ANEXO IV
TERMO DE REFERENCIA - SERVICO SEI N° 0024317134/2025 - HMSJ.CAOP.ACP

1. DEFINICAO DO OBJETO, INCLUIDOS SUA NATUREZA, OS QUANTITATIVOS, O PRAZO
DO CONTRATO E, SE FOR O CASO, A POSSIBILIDADE DE SUA PRORROGACAO
1.1 Objeto da contratacio:

1.1.1 Contratacdo de empresa para a prestagao de servicos de seguro predial para o Hospital Municipal Sao
José.
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1.2 Especificacdes técnicas:

Item | Codigo | Denominacdo | Unidade | Qtde

1 910855 || Seguro Predial | Servico 1

1.2.1 Coberturas basicas:

Limites Maximo de

Coberturas ..
Indenizacao

Incéndio (Inclusive Decorrente De Tumultos, Greves e Lockout), Raio,

Explosao, Implosdo, Fumaca e Queda de Aeronaves R$ 12.000.000,00

Danos Elétricos R$ 500.000,00

Despesas de Aluguel, em decorréncia de Incéndio (Inclusive Decorrente De
Tumultos, Greves E Lockout), Raio, Explosdo, Implosdao, Fumaga e Queda de | R$ 300.000,00
Aeronaves (Periodo Indenitario = 6 Meses)

Valor para indenizacdo de Recomposicdo de Registros e Documentos RS$ 50.000,00

Valor para indenizacdo de Vendaval, Furacdo, Ciclone, Tornado, Granizo

e Impacto de Veiculos R$ 500.000,00

https://sei.joinville.sc.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1000002697...

1.2.2 Os valores das franquias deverdo fazer parte da proposta e da apolice sob pena de desclassificacao.

1.2.3 Os servigos objeto desta contratacdo sdo caracterizados como comuns.

1.3 A presente contratagdo sera um servigo continuo, pelo que a execugdo sera de 12 (doze) meses,
prorrogaveis, observados o artigo 107 da Lei 14.133/2021.

1.3.1 O prazo de vigéncia contratual sera de 14 (quatorze) meses, prorrogavel na forma do Art. 107 da Lei
14.133/2021, vez que a contratagdo esta prevista no Plano Plurianual.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1 A Fundamentacdo da Contratagdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em Toépico
especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, que compde o bojo dos documentos do presente processo de
Requisi¢cao de Compras.

2.2 Embora a exigéncia do Plano de Contratagdes Anual seja para o exercicio de 2024, ainda ndo houve a
respectiva publicacdo. De todo modo, informamos que a aquisi¢do estd prevista no planejamento das ag¢des
deste Hospital para o ano de 2025.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO, CONSIDERADO TODO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO

3.1 Conforme Estudo Técnico Preliminar - ETP do presente processo SEI n° 24.0.150518-5, a melhor
solugdo encontrada de momento para atendimento ao interesse publico envolvido ¢ a "Contratagdo de
empresa para a prestagdo de servigos de seguro predial para o Hospital Municipal Sdo José".

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
4.1 Sustentabilidade:
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4.1.1 Quando cabivel, a contratada devera realizar o descarte dos residuos decorrentes da execugao da
contratacdo, bem como a e/ou a logistica reversa dos produtos.

4.2 Subcontratacao

4.2.1 Nao ¢ admitida a subcontratacao do objeto contratual.

4.3 Garantia da contratacao

4.3.1 Nao havera exigéncia da garantia da contratagdo dos_artigos 96 e seguintes da L.ein® 14.133, de 2021.

4.4 Visita técnica

4.4.1 Para o devido conhecimento dos espacos atuais da CONTRATANTE, os interessados poderdo
agendar visita técnica através do e-mail hmsj.caop.apa@joinville.sc.gov.br

4.4.2 A visita ¢ facultada, o que ndo desobriga a Contratada de cumprir as exigéncias do Termo de
Referéncia, bem como das coberturas necessarias.

4.4.3 Caso, o proponente opte pela nio realizagdo da visita técnica, deverd apresentar declaracdo de
renuncia ao direito de visita.

4.4.4 A visita técnica consistird no acompanhamento do interessado pelo representante do Municipio, nos
locais onde estdo instalados os equipamentos contemplados neste Termo de Referéncia.

4.4.5 Durante a visita ndo sera fornecido pelo representante do Municipio, nenhuma informagao técnica,
visto que as informacdes necessarias para formulagdo da proposta estdo contidas neste Termo de
Referéncia, nesse sentido, o intuito da Visita Técnica ¢ proporcionar aos interessados conhecimento dos
espagos do hospital.

4.4.6 Ao término da Visita Técnica serd emitido o "Termo de Visita Técnica" emitido pelo hospital, em 2
(duas) vias assinadas pelas partes interessadas, o qual devera constar dos documentos no processo.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
5.1 EQUIPE MINIMA:

5.1.1 A CONTRATADA compromete-se a colocar a disposicio do CONTRATANTE, o nimero
necessario de profissionais para o perfeito desempenho dos servigos e dos prazos, estabelecidos no
presente termo.

5.1.2 A CONTRATADA deverd manter equipe de técnicos de plantdo, para chamados, durante as 24
(vinte e quatro) horas do dia, inclusive em sistema de plantdo aos sdbados, domingos e feriados.

5.2 FREQUENCIA E PERIODICIDADE DA EXECUCAO DOS SERVICOS:

5.2.1 Conforme a necessidade para a utilizagdo das coberturas do seguro, pelo periodo de vigéncia da
apolice.

5.2.2 Para a utilizagdo das coberturas em caso de sinistro e/ou utilizagdo da assisténcia 24 (vinte e quatro)
horas.

5.3 CRONOGRAMA DE EXECUCAO DOS SERVICOS:

5.3.1 A presente contratagdo serd um servico continuo, pelo que a execucdo sera de 12 (doze) meses,
prorrogaveis, observados o artigo 107 da Lei 14.133/2021.

5.3.2 O prazo de vigéncia contratual serd de 14 (quatorze) meses, prorrogavel na forma do Art. 107 da Lei
14.133/2021, vez que a contratagdo estd prevista no Plano Plurianual.

5.3.3 De acordo com a necessidade para a utilizagdo das coberturas em caso de sinistro e/ou utilizagdo da
assisténcia 24 (vinte e quatro) horas.

22/41



13/03/2025, 09:01 SEI/PMJ - 0024759826 - Edital

5.4 LOCAL DE EXECUCAO DOS SERVICOS:

5.4.1 O servigo serd prestado e valido no Hospital Municipal Sdo José, nos seguintes espacos, conforme
plantas SEI n® 0021813498:

Espaco 1: Avenida Getulio Vargas n° 238, Bairro Anita Garibaldi, Joinville/SC, CEP 89202-000;

Espagco 2: Rua Dr. Placido Gomes, 488 - Anita Garibaldi Joinville - SC, CEP 89202-050 - Prédio
Administrativo;

Espaco 3: Rua Dr. Placido Gomes, 408 - Anita Garibaldi Joinville - SC, CEP 89202-050 - Prédio de apoio.
5.4.1.1 Embora situados em lotes separados, os edificios sdo interligados.

5.4.2 Seguro deverd cobrir o setor por 24 (vinte e quatro) horas por dia, inclusive finais de semana e
feriados.

5.5 INFORMACOES DOS ESPACOS:

5.5.1 O Hospital Municipal Sao José ndo possui nenhuma apolice vigente, a ultima apoélice era vigente até
o dia 09/08/2021, conforme anexo SEI n°® 0021812857.

5.5.2 Ndo houve nenhum sinistro indenizado nos ultimos anos.

5.5.3 Os 3 (trés) locais possuem depositos e almoxarifados onde armazenam-se itens consumiveis para uso
em servigos hospitalares, bem como itens permanentes (equipamentos, moveis, etc.).

5.5.4 SISTEMAS DE PROTECAO EXISTENTES NOS LOCAIS:

Espaco 1: Avenida | Espaco 2: Rua Dr. Placido ESPZE(;O 3: Rua Dr.
A o . Placido Gomes, 408 -
Getulio Vargas n° 238, | Gomes, 488 - Anita . . .
. . . . . C T e . Anita Garibaldi

- Bairro Anita Garibaldi, | Garibaldi Joinville - SC, Joinville - SC. CEP
Joinville/SC, ~ CEP | CEP 89202-050 - Prédio | gooo’ o0 p2oe o
89202-000 Administrativo .

apoio

Dispositivos de

Protecao/

Combate de

Incéndio

Ext}ntqres de Sim Sim Sim

Incéndio

Hidrantes Sim Sim Sim

Para Raios Nao Nao Sim

Sistemas de

Detecgao de | Nao Nao Sim

Fumacga

Alarmes de | Nao (existem alguns que | Nao (existem alguns que Sim

Incéndio ndo funcionam) ndo funcionam)

Brigada de | Nao Nio Nio

Incéndio

Mangotinho Nao Nao Nao

https://sei.joinville.sc.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1000002697...
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Protecio Contra
Roubo

Nao (existem alguns que

Alarme Sonoro Nao ~ . Nao
ndo funcionam)
Possivelmente sera
adicionado 4

Sensores ~ ~ .

) Nao Nao (quatro) sensores, porém

infravermelhos : .

ainda estd em fase de
analise

Alarme

monitorado por | Nao Nao Nao

empresa
Sim, 120 cameras fixas e
! Sp ced dom}e . Esta . R Sim, todavia ainda nao
previsto a adicdo de | Sim, temos cameras na . .

e . . ~ esta estipulada a

Vigilancia mais 32 cameras fixas, | recepcdo e no acesso do . o

A . A 1 L quantidade, prevé entre

Eletronica 24h onde ficarda 152 cameras | prédio adm. ao prédio do A

. 10 a 15 cameras neste
fixas e 1 speed dome | hospital apenas. rédio
divididas entre os 3 P
prédios.
Sim, o vigilante inicia o
Sim, a0 todo 22 expefiler}te as 7 horas e
. g finaliza as 19 horas, quando . L
A vigilantes divididos | | Sim, sera adicionado 1

Vigilancia . ¢ fechado o acesso ao I .

Desarmada entre diurnos escalas prédio permanecendo vigilante na - guarita,
12x36, 6h e noturnos ’ A além de apoio do ronda.

apenas a vigilancia
12x36 .
eletronica no
monitoramento.
Sim, ao todo 22 | Nao, apenas 12 horas | Nao, ficara o vigilante
A vigilantes divididos | durante o dia. Durante a | apenas 12 horas,

Vigilancia . . . .

Desarmada 24h entre diurnos escalas | noite somente o ronda vai | possivelmente das 7
12x36, 6h e noturnos | at¢ o local quando | horas as 19 horas, além
12x36 necessario. de apoio do ronda.

Classe de

Construcio

Superior

(Alvenaria com | Sim Sim Sim

Laje)

Solida . Sim Sim Sim

(Alvenaria)

Nao = possul | 5 Nio Nio

isopainel

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

https://sei.joinville.sc.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1000002697...
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6.1 A gestdo sera realizada por Comissao de Acompanhamento e Fiscalizagdo ou Comissdo de
Recebimento, conforme Instru¢do Normativa n°® 03/2024 da Secretaria de Administragdo e Planejamento,
Capitulo VI, Secdo IV, V e VI, restando como atores os servidores nomeados para compor a Comissao;

6.1.1 Cabera a Comissao de Acompanhamento e Fiscalizacdo designada verificar o cumprimento pela
contratada de todas as condi¢gOes contratuais.

6.1.2 A Comissdo de Acompanhamento e Fiscalizagdo ou Comissdo de Recebimento, serd nomeada em até
10 (dez) dias uteis, contados da publicacdo do Contrato e/ou Ata de Registro de Precos;

6.2 Define-se como forma de comunicacdo com a contratada a formal, nos termos do Decreto n.°
64.109/2024, que aprovou a Instrucdo Normativa n.° 03/2024 (0023970042) da Secretaria de
Administrag@o e Planejamento;

6.3 Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade poderd convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagdao do plano de fiscalizag¢do, que
contera informacdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacao, das estratégias
para execugdo do objeto, do plano complementar de execugdo da contratada, quando houver, do método de
afericdo dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

6.4 A Comissdao de Acompanhamento e Fiscalizagdao ou Comissdo de Recebimento tomara providéncias
para a formalizacao de processo administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes.

6.5 A Comissdao de Acompanhamento e Fiscalizagdo ou Comissdo de Recebimento devera elaborar
relatorio final com informacgdes sobre a consecugdo dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e
eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragao

6.6 Gestor do Contrato

6.6.1 A gestdo do contrato sera realizada pelo Hospital Municipal Sao José, sendo o mesmo responsavel
pelo recebimento e fiscalizacdo do servigo, devendo ser observado o disposto no art. 117 da Lei n°
14.133/2021.

6.7 Obrigacoes da Contratada Especificas do Objeto:
6.7.1 Fornecer apolice de seguro com validade de 12 (doze) meses, com as coberturas citadas no 1.2.1.
6.7.2 Indenizar integralmente a CONTRATANTE nos termos especificados na apdlice;

6.7.3 Promover um servico de atendimento com chamada gratuita, para comunicacdo com
a CONTRATANTE em casos de sinistros;

6.7.4 A CONTRATADA devera colocar a disposicio da CONTRATANTE, 24 (vinte e quatro) horas por
dia durante 7 (sete) dias da semana, incluindo sabados, domingos e feriados, central de comunicagao para
aviso de sinistro;

6.7.5 Comunicar a0 CONTRATANTE toda e qualquer irregularidade encontrada para o cumprimento do
contrato;

6.7.6 Manter quadro de pessoal técnico qualificado para realizagdo dos servigos, devidamente
uniformizados com a identificagdo da empresa;

6.7.7 Responder por quaisquer danos pessoais ou materiais causados por seus empregados nos locais
execug¢do dos servigos, bem como aqueles provocados em virtude dos servigos executados e da
inadequacdo de materiais e equipamentos empregados;

6.7.8 Sera de responsabilidade da CONTRATADA todas as despesas necessarias para a prestacdo do
servico;

6.7.9 Identificar seus funciondrios, ou terceiros, responsaveis pela prestacao do servico;
6.7.10 Entregar a apolice de seguro e o boleto bancario/Nota Fiscal.

6.7.11 Caso a CONTRATANTE constate que o(s) servigo(s) prestado(s) ndo corresponde(m) ao exigido
no Termo de Referéncia, ou estio em quantidade diversa da solicitada, esta deverd providenciar a
substituigdo/reposicao do(s) servigo(s) no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas.
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6.8 Obrigacoes da Contratante Especificas do Objeto:
6.8.1 Verificar e conferir minuciosamente os dados constantes na apolice.
6.8.2 Solicitar a reintegracao do valor parcial ou total da cobertura que for utilizada em caso de sinistro.

6.8.3 Rejeitar, no todo ou em parte, a apdlice em desacordo com as obrigagdes assumidas pelo agente de
seguros ou empresa especializada no ramo de atividade de seguro;

6.8.4 Exercer a fiscalizagdo dos servigos por servidores especialmente designados, na forma prevista na
Lein®. 14.133/2021;

6.8.5 Efetuar o pagamento nas condigdes pactuadas;

6.8.6 Acompanhar, fiscalizar e avaliar o(s) servi¢o(s) objeto desta contrata¢do, conforme o presente Termo
de Referéncia;

6.8.7 Permitir acesso dos empregados da CONTRATADA as dependéncias da unidade;

6.8.8 Prestar as informacdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pela CONTRATADA,
quando necessarios;

6.8.9 Notificar formalmente a CONTRATADA qualquer irregularidade, omissdo e inobservancia na
prestagdo do servigo predial, inclusive no atendimento 8 CONTRATANTE pela central de comunicagao,
determinando o que for necessario a regularizacdo dessas situagdes;

6.8.10 Acompanbhar, fiscalizar e avaliar o cumprimento do presente Termo de Referéncia.

6.9 Das sancoes

6.9.1 No caso da contratagdo, as san¢des administrativas serdo as mesmas dispostas na Lei n. 14.133/2021.
O procedimento destinado a aplicacdo das sangdes serd aquele definido na Instru¢do Normativa n°® 02/2024
(0021402989), que regulamenta os procedimentos dos Processos Administrativos de Apuracdo de
Responsabilidade e Reconhecimento de Divida no ambito da Administragdo Direta e Indireta do Municipio
de Joinville, ou outro ato que vier a alterar ou substituir.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1 Para fins de pagamento, a contratada devera apresentar as Certiddes de Regularidade Fiscal (federal e
previdencidria, estadual, municipal, FGTS e trabalhista), conforme Lei n° 12.440, de 07 de julho de
2011, além de outros documentos que comprovem a regularidade da contratada nos termos do artigo 92,
inciso XVIda Lei 14.133/2021.

7.2 O recebimento pela contratante ocorrera de forma definitiva, somente se os servigos descritos na
Apolice de Seguro estiverem em conformidade com as especificacdoes do presente Termo de Referéncia,
especificamente quanto as coberturas e limites minimos estabelecidos no item 1.2.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1 O fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de LICITACAO, na
modalidade PREGAO, sob a forma ELETRONICA, com adog@o do critério de julgamento pelo MENOR
PRECO UNITARIO.

8.2 A execucdo da presente contratagdo serd pelo regime de execucdo indireta de empreitada por prego
global.

8.3 Para fins de habilitagdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:

8.4 Qualificacao Economico-Financeira

8.4.1 Balanco patrimonial, demonstragdo de resultado de exercicio e demais demonstracdes contabeis dos
2 (dois) ultimos exercicios sociais, comprovando;
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8.4.1.1 indices de Liquidez Geral (LG), Liquidez Corrente (LC), e Solvéncia Geral (SG) superiores a 1
(um);

8.4.1.1.1 Caso a empresa licitante apresente resultado inferior ou igual a 1 (um) em qualquer dos indices
de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), sera exigido para fins de
habilitacdo capital minimo OU patrimonio liquido minimo de 10% do valor total estimado da contratacao.

8.5 Qualificacao Técnica

8.5.1 Comprovacao de aptiddo para a execucdo de servico de complexidade tecnologica e operacional
equivalente ou superior com o objeto desta contratacdo, ou com o item pertinente, por meio da
apresentacao de certiddes ou atestados, por pessoas juridicas de direito publico ou privado.

8.5.1.1 Para fins da comprovagdo de que trata este subitem, os atestados deverdo ser de execugdo de
servigo de produto compativel com o(s) item(ns) cotado(s), emitido por pessoa juridica de direito publico
ou privado.

8.5.1.2 Nao vislumbra-se a necessidade de exigir o percentual minimo do quantitativo referente a prestagao
dos servigos, pois ndo cumpre com o objetivo de garantir seguranca na contratagdo, conforme o Art. 67, §
2° da Lei n° 14.133/2021 estdo "vedadas limitagdes de tempo e de locais especificos relativas aos
atestados", o que possibilita ilimitadamente a apresentacao de atestados que serdo somados para atingir o
exigido em Edital, tal condi¢do também, permite a apresentacdo de atestados anacrdnicos, ou seja, a
exigéncia de percentual minimo, ndo cumpre com o real objetivo, apenas aumenta a tramitacao da licitagao
e restringe a competitividade.

8.5.1.3 Os atestados de capacidade técnica poderdo ser apresentados em nome da matriz ou da filial do
fornecedor.

8.6 Da participacio de consorcio

8.6.1 Sera admitida a participacdo de empresas em consorcio, observados os requisitos legais e regras
previstas no Edital.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO
9.1 A contratagdo tem como valor estimado o importe de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais) por ano.

9.2 Foram utilizados os parametros indicados nos incisos I e IV do § 1°, do art. 23 da Lei de Licitagdes n°
14.133/2021.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1 Os valores para a presente contratacdo estdo em conformidade com a previsdo or¢amentdria das
unidades participantes;

10.2 Estdo previstos recursos or¢gamentarios para a presente contratagdo, que estdo discriminados junto ao
documento "Requisi¢cdo de Compras" que fara parte do presente processo.

10.3 A dotacgdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos aprovagdo da Lei
Orgamentaria respectiva e liberacao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

11. DA ASSINATURA ELETRONICA

11.1 Considerando que assinatura dos instrumentos contratuais sdo realizados eletronicamente, mediante
login e senha, deverao o(s) representante(s) legal(is) do(s) proponente(s) providenciar(em) a sua assinatura
eletronica, de acordo com Instru¢do Normativa n° 183/2023, regulamentada pelo Decreto Municipal n°
56.185/2023.

11.1.1 O(s) representante(s) legal(is) do(s) interessado(s) em participar da licitagdo podera(ao)
providenciar seu cadastro, com autenticagdo de conta através do login unico "gov.br" para liberagdo da
assinatura eletronica, de acordo com o que estabelece a carta de servigos disponivel no seguinte
link: https://www.joinville.sc.gov.br/servicos/acessar- portal-de-autosservico/

11.2 Apds declarado vencedor o(s) representante(s) legal(is) do(s) proponente(s) devera(ao) estar com o
seu usudrio externo certificado para efetuar a assinatura eletronica, nos termos do Decreto n°® 56.185/2023,
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sob pena de decair do direito de assinar o Contrato e/ou eventuais alteracdes, sem prejuizo das sancoes
previstas no edital.

11.2.1 E de responsabilidade exclusiva do(s) representante(s) legal(is) do(s) proponente(s)/interessado(s) a
criacdo de seu cadastro com autenticagdo de conta através do login Unico "gov.br" para liberacdo da
assinatura eletronica.

ANEXO V
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP SEI N° 0024315806/2025 - HMSJ.CAOP.ACP

1- DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO (obrigatério)
De acordo com o art. Art. 18, §° 2° da Lei 14.133/2021, este campo ¢é obrigatorio.

O Hospital Municipal Sao José, ¢ um hospital de grande porte que atende a populagdo da cidade
de Joinville e regido. Habilitado pelo Ministério da Saude para assisténcia em alta complexidade em
oncologia, ortopedia, traumatologia, neurocirurgia e outras especialidades, o hospital presta diversos
atendimentos de saude a populagdo, nos quais incluem internagdes cirtrgicas, realizagdo de diversos tipos
de exames, tratamentos intensivos, atendimentos ambulatoriais, entre outros.

A inauguragao do hospital aconteceu no dia 04 de junho de 1.906, ha mais de 116 anos, portanto, além da
realizacdo de servigos constantes para manutencdo da estruturas, faz-se necessario obras constantes
visando a ampliacdo, reformas, etc.

Sendo assim, considerando os riscos didrios a que a institui¢ao ¢ exposta, ¢ indispensavel a contratacdo de
uma empresa para prestacao de servigos de seguro, visando a continuidade dos atendimentos realizados a
populacdo pelo Hospital Municipal Sao José, bem como seguranga financeira e material da instituicdo e
seus bens.

Devido a sua ampla estrutura (aproximadamente 32 mil m?), tubulacdes especificas (redes de gases como
oxigénio, ar comprimido, etc.), entre outras particularidades especificas, a instituicdo ¢ exposta
diariamente a riscos, sendo indispensdvel a contratagdo de uma empresa para prestacdo de servigos de
seguro visando a seguranca financeira e material da instituicao e seus bens.

Além disso, ¢ importante destacar que a obra do Prédio de Apoio do Hospital Municipal Sao José foi
finalizada recentemente, em 03/06/2024, devendo o seguro predial contemplar a nova estrutura.

2 - DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES
ANUAL.

De acordo com o art. Art. 18, §° 2° da Lei 14.133/2021, em caso do ndo preenchimento deste campo,
devem ser apresentadas as devidas justificativas.

2.1. Embora a exigéncia do Plano de Contratagdes Anual seja para o exercicio de 2024, ainda ndo houve a
respectiva publicacdo. De todo modo, informamos que a aquisi¢do estd prevista no planejamento das agdes
deste Hospital para o ano de 2025.

3 — REQUISITOS DA CONTRATACAO

De acordo com o art. Art. 18, §° 2° da Lei 14.133/2021, em caso do nio preenchimento deste campo,
devem ser apresentadas as devidas justificativas.

3.1 OBJETO PARA A CONTRATACAO:

3.1.2 Contratagdo de empresa para a prestacdo de servigos de seguro predial para o Hospital Municipal Sao
José.

3.1.3 - Descricao dos Servicos:

28/41



13/03/2025, 09:01 SEI/PMJ - 0024759826 - Edital

Item | Codigo | Unidade Servi¢o | Quantidade

1 910855 || Seguro Predial | Servigo | 1

3.1.3.1 Coberturas basicas:

Limites Maximo de

Coberturas ..
Indenizag¢ao
Incen~dlo (Inclu~s1ve Decorrente De Tumultos, Greves e Lockout), Raio, RS 12.000.000,00
Explosdo, Implosdo, Fumaca e Queda de Aeronaves
Danos Elétricos R$ 500.000,00

Despesas de Aluguel, em decorréncia de Incéndio (Inclusive Decorrente De
Tumultos, Greves E Lockout), Raio, Explosdo, Implosdao, Fumaga ¢ Queda de | R$ 300.000,00
Aeronaves (Periodo Indenitario = 6 Meses)

Valor para indeniza¢do de Recomposicao de Registros e Documentos R$ 50.000,00

Valor para indenizacdo de Vendaval, Furacdo, Ciclone, Tornado, Granizo

e Impacto de Veiculos R$ 500.000,00

https://sei.joinville.sc.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1000002697...

3.1.3.1.1 Os valores das franquias deverdo fazer parte da proposta e da apolice sob pena de
desclassificagao.

3.2 EQUIPE MINIMA:

3.2.1 A CONTRATADA compromete-se a colocar a disposicito do CONTRATANTE, o numero
necessario de profissionais para o perfeito desempenho dos servigos e dos prazos, estabelecidos no
presente termo.

3.2.2 A CONTRATADA deverd manter equipe de técnicos de plantdo, para chamados, durante as 24
(vinte e quatro) horas do dia, inclusive em sistema de plantdo aos sdbados, domingos e feriados.

3.3 FREQUENCIA E PERIODICIDADE DA EXECUCAO DOS SERVICOS:

3.3.1 Conforme a necessidade para a utilizagdo das coberturas do seguro, pelo periodo de vigéncia da
apolice.

3.3.2 Para a utilizacao das coberturas em caso de sinistro e/ou utilizagdo da assisténcia 24 (vinte e quatro)
horas.

3.4 CRONOGRAMA DE EXECUCAO DOS SERVICOS:

3.4.1 A presente contratacdo sera um servigo continuo, pelo que a execugdo sera de 12 (doze) meses,
prorrogaveis, observados o artigo 107 da Lei 14.133/2021.

3.4.2 O prazo de vigéncia contratual serd de 14 (quatorze) meses, prorrogavel na forma do Art. 107 da Lei
14.133/2021, vez que a contratagdo esta prevista no Plano Plurianual.

3.4.3 De acordo com a necessidade para a utilizagdo das coberturas em caso de sinistro e/ou utilizagao da
assisténcia 24 (vinte e quatro) horas.
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3.5 LOCAL DE EXECUCAO DOS SERVICOS:

3.5.1 O servigo sera prestado e valido no Hospital Municipal Sao José, nos seguintes espagos, conforme
plantas SEI n° 0021813498:

Espaco 1: Avenida Getulio Vargas n° 238, Bairro Anita Garibaldi, Joinville/SC, CEP 89202-000;

Espagco 2: Rua Dr. Placido Gomes, 488 - Anita Garibaldi Joinville - SC, CEP 89202-050 - Prédio
Administrativo;

Espaco 3: Rua Dr. Placido Gomes, 408 - Anita Garibaldi Joinville - SC, CEP 89202-050 - Prédio de apoio.
3.5.1.1 Embora situados em lotes separados, os edificios sdo interligados.

3.5.2 Seguro devera cobrir o setor por 24 (vinte e quatro) horas por dia, inclusive finais de semana e
feriados.

3.6 INFORMACOES DOS ESPACOS:

3.6.1 O Hospital Municipal Sao José ndo possui nenhuma apdlice vigente, a ultima apolice era vigente até
o dia 09/08/2021, conforme anexo SEI n°® 0021812857.

3.6.2 Nao houve nenhum sinistro indenizado nos ultimos anos.

3.6.3 Os 3 (trés) locais possuem depositos e almoxarifados onde armazenam-se itens consumiveis para uso
em servigos hospitalares, bem como itens permanentes (equipamentos, moveis, etc.).

3.6.4 SISTEMAS DE PROTECAO EXISTENTES NOS LOCAIS:

Espaco 1: Avenida | Espaco 2: Rua Dr. Placido ESP%(;O 3: Rua Dr.
A o . Placido Gomes, 408 -
Getulio Vargas n° 238, | Gomes, 488 - Anita . . .
. . . . . C T Anita Garibaldi

- Bairro Anita Garibaldi, | Garibaldi Joinville - SC, Joinville - SC. CEP
Joinville/SC, ~ CEP | CEP 89202-050 - Prédio | goooo’ o0 B2 o
89202-000 Administrativo .

apoio

Dispositivos de

Protecao/

Combate de

Incéndio

Ext}ntqres de Sim Sim Sim

Incéndio

Hidrantes Sim Sim Sim

Para Raios Nao Nao Sim

Sistemas de

Detecgao de | Nao Nao Sim

Fumaga

Alarmes de | Nao (existem alguns que | Nao (existem alguns que Sim

Incéndio ndo funcionam) ndo funcionam)

Brigada de | Nao Nio Nio

Incéndio

Mangotinho Nao Nao Nao

https://sei.joinville.sc.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1000002697...
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Protecio Contra
Roubo

Nao (existem alguns que

Alarme Sonoro Nao ~ . Nao
ndo funcionam)
Possivelmente sera
adicionado 4

Sensores ~ ~ .

) Nao Nao (quatro) sensores, porém

infravermelhos : .

ainda estd em fase de
analise

Alarme

monitorado por | Nao Nao Nao

empresa
Sim, 120 cameras fixas e
! Sp ced dom}e . Esta . R Sim, todavia ainda nao
previsto a adicdo de | Sim, temos cameras na . .

e . . ~ esta estipulada a

Vigilancia mais 32 cameras fixas, | recepcdo e no acesso do . o

A . A 1 L quantidade, prevé entre

Eletronica 24h onde ficarda 152 cameras | prédio adm. ao prédio do A

. 10 a 15 cameras neste
fixas e 1 speed dome | hospital apenas. rédio
divididas entre os 3 P
prédios.
Sim, o vigilante inicia o
Sim, a0 todo 22 expefiler}te as 7 horas e
. g finaliza as 19 horas, quando . L
A vigilantes divididos | | Sim, sera adicionado 1

Vigilancia . ¢ fechado o acesso ao I .

Desarmada entre diurnos escalas prédio permanecendo vigilante na - guarita,
12x36, 6h e noturnos ’ A além de apoio do ronda.

apenas a vigilancia
12x36 .
eletronica no
monitoramento.
Sim, ao todo 22 | Nao, apenas 12 horas | Nao, ficara o vigilante
A vigilantes divididos | durante o dia. Durante a | apenas 12 horas,

Vigilancia . . . .

Desarmada 24h entre diurnos escalas | noite somente o ronda vai | possivelmente das 7
12x36, 6h e noturnos | at¢ o local quando | horas as 19 horas, além
12x36 necessario. de apoio do ronda.

Classe de

Construcio

Superior

(Alvenaria com | Sim Sim Sim

Laje)

Solida . Sim Sim Sim

(Alvenaria)

Nao = possul | 5 Nio Nio

isopainel

3.7 GESTOR DO CONTRATO:

https://sei.joinville.sc.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1000002697...
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3.7.1 A gestdo do contrato sera realizada pelo Hospital Municipal Sao José¢, sendo o mesmo responsavel
pelo recebimento e fiscalizagdo do objeto, devendo ser observado o disposto no Art. 89 da Lei

n® 14.133/2021.

3.8 OBRIGACOES DA CONTRATADA ESPECIFICAS DO OBJETO:
3.8.1 Fornecer apolice de seguro com validade de 12 (doze) meses, com as coberturas citadas no 3.1.3.1;
3.8.2 Indenizar integralmente a CONTRATANTE nos termos especificados na apolice;

3.8.3 Promover um servico de atendimento com chamada gratuita, para comunicacdo com
a CONTRATANTE em casos de sinistros;

3.8.4 A CONTRATADA devera colocar a disposi¢do da CONTRATANTE, 24 (vinte e quatro) horas por
dia durante 7 (sete) dias da semana, incluindo sdbados, domingos e feriados, central de comunicagdo para
aviso de sinistro;

3.8.5 Comunicar ao CONTRATANTE toda e qualquer irregularidade encontrada para o cumprimento do
contrato;

3.8.6 Manter quadro de pessoal técnico qualificado para realizagdo dos servigos, devidamente
uniformizados com a identificagdo da empresa;

3.8.7 Responder por quaisquer danos pessoais ou materiais causados por seus empregados nos locais
execug¢do dos servigos, bem como aqueles provocados em virtude dos servicos executados e da
inadequac¢do de materiais e equipamentos empregados;

3.8.8 Serd de responsabilidade da CONTRATADA todas as despesas necessarias para a prestacdo do
Servigo;

3.8.9 Identificar seus funcionarios, ou terceiros, responsaveis pela prestagao do servigo;
3.8.10 Entregar a apolice de seguro e o boleto bancario/Nota Fiscal.

3.8.11 Caso a CONTRATANTE constate que o(s) servigo(s) prestado(s) ndo corresponde(m) ao exigido no
presente Estudo Técnico Preliminar e Termo de Referéncia, ou estdo em quantidade diversa da solicitada,
esta devera providenciar a substitui¢ao/reposi¢cao do(s) servigo(s) no prazo maximo de 48 (quarenta e oito)
horas.

3.9 OBRIGACOES DA CONTRATANTE ESPECIFICAS DO OBJETO:
3.9.1 Verificar e conferir minuciosamente os dados constantes na apolice.
3.9.2 Solicitar a reintegrag¢do do valor parcial ou total da cobertura que for utilizada em caso de sinistro.

3.9.3 Rejeitar, no todo ou em parte, a apolice em desacordo com as obrigagdes assumidas pelo agente de
seguros ou empresa especializada no ramo de atividade de seguro;

3.9.4 Exercer a fiscalizagdo dos servigos por servidores especialmente designados, na forma prevista na
Lein®. 14.133/2021;

3.9.5 Efetuar o pagamento nas condi¢des pactuadas;

3.9.6 Acompanhar, fiscalizar e avaliar o(s) servigo(s) objeto desta contratacdo, conforme Estudo Técnico
Preliminar ¢ Termo de Referéncia;

3.9.7 Permitir acesso dos empregados da CONTRATADA as dependéncias da unidade;

3.9.8 Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pela CONTRATADA,
quando necessarios;

3.9.9 Notificar formalmente a CONTRATADA qualquer irregularidade, omissdo e inobservancia na
prestagdo do servigo predial, inclusive no atendimento 8 CONTRATANTE pela central de comunicacao,
determinando o que for necessario a regularizagao dessas situagoes;

3.9.10 Acompanhar, fiscalizar e avaliar o cumprimento do Estudo Técnico Preliminar ¢ Termo de
Referéncia.
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3.10 Formas e critérios de selecio do fornecedor

3.10.1 O fornecedor devera apresentar:

3.10.2 Qualificacdo Economico-Financeira

3.10.2.1 Balango patrimonial, demonstragdo de resultado de exercicio e demais demonstracdes contabeis
dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais, comprovando;

3.10.2.1.1 indices de Liquidez Geral (LG), Liquidez Corrente (LC), e Solvéncia Geral (SG) superiores a 1
(um);

3.10.2.1.1.1 Caso a empresa licitante apresente resultado inferior ou igual a 1 (um) em qualquer dos
indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), sera exigido para fins de
habilitacdo capital minimo OU patrimonio liquido minimo de 10% do valor total estimado da contratacao.

3.10.3 Qualificacao Técnica

3.10.3.1 Comprovacao de aptiddo para a execugdo de servico de complexidade tecnologica e operacional
equivalente ou superior com o objeto desta contratacdo, ou com o item pertinente, por meio da
apresentacao de certiddes ou atestados, por pessoas juridicas de direito publico ou privado.

3.10.3.1.1 Para fins da comprovacdo de que trata este subitem, os atestados deverdo ser de execugdo de
servigo de produto compativel com o(s) item(ns) cotado(s), emitido por pessoa juridica de direito publico
ou privado.

3.10.3.1.2 Nao vislumbra-se a necessidade de exigir o percentual minimo do quantitativo referente a
prestagdo dos servigos, pois ndo cumpre com o objetivo de garantir seguranga na contratagao, conforme o
Art. 67, § 2° da Lei n® 14.133/2021 estao "vedadas limita¢des de tempo e de locais especificos relativas aos
atestados", o que possibilita ilimitadamente a apresentacao de atestados que serdo somados para atingir o
exigido em Edital, tal condi¢do também, permite a apresentacdo de atestados anacrdnicos, ou seja, a
exigéncia de percentual minimo, ndo cumpre com o real objetivo, apenas aumenta a tramitacao da licitagao
e restringe a competitividade.

3.10.3.1.3 Os atestados de capacidade técnica poderao ser apresentados em nome da matriz ou da filial do
fornecedor.

3.11 Documentaciao compulsdria para contratacio

3.11.1 Nao se aplica

3.12 Subcontratagao

3.12.1 Nao sera admitida a subcontratacdo do objeto.

3.13 Visita técnica

3.13.1 Para o devido conhecimento dos espacgos atuais da CONTRATANTE, os interessados poderao
agendar visita técnica através do e-mail hmsj.caop.apa@joinville.sc.gov.br

3.13.2 A visita ¢ facultada, o que ndo desobriga a Contratada de cumprir as exigéncias do presente Estudo
Técnico Preliminar € no Termo de Referéncia, bem como das coberturas necessarias.

3.13.3 Caso, o proponente opte pela ndo realizagdo da visita técnica, devera apresentar declaragdo de
renuncia ao direito de visita.

3.13.4 A visita técnica consistird no acompanhamento do interessado pelo representante do Municipio, nos
locais onde estdo instalados os equipamentos contemplados no presente Estudo Técnico Preliminar e
no Termo de Referéncia.
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3.13.5 Durante a visita ndo serd fornecido pelo representante do Municipio, nenhuma informagao técnica,
visto que as informagdes necessdrias para formulacdo da proposta estdo contidas no presente Estudo
Técnico Preliminar e no Termo de Referéncia, nesse sentido, o intuito da Visita Técnica é proporcionar aos
interessados conhecimento dos espagos do hospital.

3.13.6 Ao término da Visita Técnica serd emitido o "Termo de Visita Técnica" emitido pelo hospital, em 2
(duas) vias assinadas pelas partes interessadas, o qual devera constar dos documentos no processo.

4 — ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO (obrigatério)
De acordo com o art. Art. 18, §° 2° da Lei 14.133/2021, este campo é obrigatorio.

4.1 A contratacdo tem como o quantitativo estimado um servigo de seguro predial, cuja apdlice devera ter
vigéncia inicial de 12 (doze) meses, contemplando os 3 (trés) prédios interligados do hospital.

4.2 As coberturas contratadas foram definidas de acordo com a necessidade de atendimento ao Hospital
Municipal Sdo José.

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

De acordo com o art. Art. 18, §° 2° da Lei 14.133/2021, em caso do nio preenchimento deste campo,
devem ser apresentadas as devidas justificativas.

As solugdes disponiveis no mercado para atender a necessidade da Administragdo sao:

Solucio 1: Contratacio de empresa para prestacio de servicos por meio de credenciamento.

No momento, a solu¢ao de Contratacao de empresa para prestacao de servigos por meio de credenciamento
ndo se mostra a op¢ao adequada, uma vez que trata-se de um unico servigo a ser contratado, sendo que o
credenciamento prevé a possibilidade de varias empresas prestarem o servigo, o que nao seria viavel, nem
vantajoso a Administragdo Publica, nem mesmo as empresas.

Solucio 2: Contratacio de empresa para prestacio de servigos.

A contratacdo por meio de licitagdo oferece a oportunidade de buscar a proposta mais vantajosa para o
Hospital Municipal Sao José. Esse processo aumenta a competitividade e contribui para a obtengdo do
servico a custos mais eficientes, promovendo uma gestao financeira responsavel. Além disso, a obtengao
do servico por meio de licitacdo representa uma estratégia eficaz para otimizar a utilizacdo de recursos
humanos, materiais e financeiros disponiveis, visando a economicidade e a exceléncia na prestacdo de
servigos de saude.

CONCLUSAO - MELHOR SOLUCAO

Considerando as solugdes de mercado supra elencadas, demonstra-se como a melhor solucdo para
atendimento ao interesse publico envolvido é a "Contratacdo de empresa para a presta¢do de servigos de
seguro predial para o Hospital Municipal Sdo José".

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO (obrigatério)

De acordo com o art. Art. 18, §° 2° da Lei 14.133/2021, este campo é obrigatorio.

6.1 Estima-se o valor da contratagdo no importe de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais) por ano, conforme
prévia pesquisa de precos, considerando que os historicos de contratagdo do Municipio ndo refletem as
condicdes do presente processo.

7 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

De acordo com o art. Art. 18, §° 2° da Lei 14.133/2021, em caso do nio preenchimento deste campo,
devem ser apresentadas as devidas justificativas.

7.1 Apos analise das solucdes de mercado, considerando os elementos dispostos, foram analisados os
seguintes pontos:
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7.1.1 Manutencio - O servigo elencado no presente Estudo Técnico Preliminar ¢ isento de manutencao;

7.1.2 Assisténcia técnica - O servico mencionado neste Estudo Técnico Preliminar ¢é isento de assisténcia
técnica.

7.1.3 Solucido - Apds andlise das solucdes de mercado supra elencadas, demonstra-se como a melhor
solugdo para atendimento ao interesse publico envolvido a contratagdo de uma apoélice de seguro através de
corretora/seguradora especializada que forneca servigos de seguro predial/empresarial para o6rgaos
publicos.

7.2 O seguro predial para os hospitais oferece uma ampla gama de coberturas que visam proteger o
patrimonio da institui¢do contra diversos tipos de riscos. Assim, o seguro predial se configura como uma
ferramenta crucial para garantir essa protecdo, minimizando os impactos de eventos inesperados que
podem colocar em risco o funcionamento da institui¢ao.

8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO (obrigatério)
De acordo com o art. Art. 18, §°2° da Lei 14.133/2021, este campo ¢ obrigatorio.

8.1 Tendo em vista que o objeto da contratagdo ¢ Unico (apolice de seguro), ndo ¢ possivel o seu
parcelamento.

9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

De acordo com o art. Art. 18, §° 2° da Lei 14.133/2021, em caso do ndo preenchimento deste campo,
devem ser apresentadas as devidas justificativas.

9.1 Embora nio seja desejo deste 6rgdo utilizar o seguro, uma vez que a necessidade do mesmo atrela-se
ao registro de um sinistro, faz-se necessario que o hospital possua este seguro, pois se porventura haja
algum sinistro no hospital, os trdmites administrativos para reconstru¢do da drea, bem como a compra dos
bens do local sdo morosos, impactando diretamente nos atendimentos realizados pelo hospital, bem como
impactando financeiramente.

10. PROVID?JNCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A
CELEBRACAO DO CONTRATO

De acordo com o art. Art. 18, §° 2° da Lei 14.133/2021, em caso do nio preenchimento deste campo,
devem ser apresentadas as devidas justificativas.

10.1 Importante pontuar que quanto a equipe técnica de fiscalizacdo, essa Autarquia possui servidores com
experiéncias técnicas e conhecimento acerca do produto a serem adquiridos, bem como, caso necessario
pode-se solicitar o suporte das demais Secretarias.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

De acordo com o art. Art. 18, §° 2° da Lei 14.133/2021, em caso do ndo preenchimento deste campo,
devem ser apresentadas as devidas justificativas.

11.1 Nao ha contratagdes correlatas e/ou interdependentes.

11.2 Nao tramitaram nesta unidade e ndo foram identificadas, qualquer informacgao referente a existéncia
de eventual Ata de Registro de Pregos dos Consorcios (CINCATARINA, CISNORDESTE e CIM-
AMUNESC).

12. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS

De acordo com o art. Art. 18, §° 2° da Lei 14.133/2021, em caso do ndo preenchimento deste campo,
devem ser apresentadas as devidas justificativas.

12.1 Nao se vislumbra impacto ambiental para a contratagdo. No entanto, caso cabivel, a contratada devera
observar a destinagdo adequada dos residuos decorrentes da contratagao.

13. ANALISE DE RISCOS

De acordo com o art. Art. 18, inciso X da Lei 14.133/2021, na fase preparatoria, devem ser
abordados os riscos que possam comprometer o sucesso da licitacido e a boa execuc¢io contratual

Analisando os riscos da contratagdo, podemos indicar os seguintes elementos:

a) identificacao de riscos:
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Numero restrito de seguradoras que oferecam servicos de seguro predial/empresarial para 6rgaos publicos;

Possibilidade da licitagdo restar deserta ou fracassada.

b) analise de riscos - os riscos encontrados possuem como consequéncia:

Probabilidade P

Indice

Descricao

Nivel

Risco

Risco

Risco

Risco

Raro

Evento extraordinario. Acontece
apenas em situacdes excepcionais.
Nao

ha histérico conhecido do evento ou
nio ha indicios que sinalizem sua
ocorréncia.

Pouco
Provavel

Evento casual, inesperado. Existe
historico de ocorréncia. O histérico
conhecido aponta para a baixa
frequéncia de ocorréncia no prazo
associado ao objetivo.

Provavel

Evento esperado de frequéncia
reduzida. Historico parcialmente
conhecido.

Repete-se com frequéncia razoavel
no prazo associado ao objetivo ou
ha

indicios que possa ocorrer nesse
horizonte.

Muito
provavel

Evento usual de frequéncia
habitual. Historico amplamente
conhecido.

Repete-se com elevada frequéncia
no prazo associado ao objetivo ou
ha

indicios que ocorrera nesse
horizonte.

Praticamente
certo

Evento que se repete seguidamente.
Interfere no ritmo das atividades.
Ocorréncia quase garantida no
prazo associado ao objetivo.

Impacto (I)

Indice Descricao

Nivel

Risco

Risco

Risco

Risco

https://sei.joinville.sc.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1000002697...
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Niao afeta o objetivo. Compromete
Muito minimamente o atingimento do objetivo. .
Baixo Para fins praticos, ndo altera o alcance do
objetivo/resultado.
Afeta pouco o objetivo. Compromete em
Baixo alg.un.la medida o alc.ance do ) X
objetivo, mas nao impede o alcance da
maior parte do objetivo/resultado.
Torna incerto ou duvidoso o alcance do
) objetivo. Compromete
Médio 3
razoavelmente 0 alcance do
objetivo/resultado.
Torna improvavel o alcance do objetivo.
Alto Compromete a maior parte do 4 X
atingimento do objetivo/resultado.
Capaz de impedir o alcance do objetivo.
Muito Compromete totalmente ou quase s < <
Alto totalmente 0 atingimento do
objetivo/resultado.

¢) avaliagao de riscos - dos riscos encontrados, procedendo a pondera¢do do impacto e da probabilidade,

constatamos que os riscos sao classificados como: muito alto.

Classificaciao dos Riscos
Pontuacao || Risco
15a25§ Muito Alto
8al2 Alto

3ab6 Médio

le2 Baixo

0 Muito Baixo

Resultado da Avaliacao de Riscos

propostos

Risco 1 - Poucas seguradoras que oferecam servicos de seguro predial para o6rgdos | Risco
publicos. médio
Risco 2 -A demora da efetivagdo do contrato pode acarretar na alteragdo dos precos Muito alto

https://sei.joinville.sc.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1000002697...
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Risco 3 - Fornecedor com certiddes de regularidade fiscal em débito Muito alto

Risco 4 - Possibilidade de a licitagdo restar deserta ou fracassada. Muito alto

d) tratamento de riscos - com base na andlise realizada, esta equipe de planejamento entende que deve ser
adotada a conduta de:

Poucas seguradoras que oferegam servigos de seguro predial para 6rgaos publicos - ACEITAR.

A demora da efetivacao do contrato pode acarretar na alteragao dos precos propostos - MITIGAR.
Fornecedor com certiddes de regularidade fiscal em débito - MITIGAR ¢ TRANSFERIR.
Possibilidade de a licitagdo restar deserta ou fracassada - MITIGAR.

Quanto ao risco de a licitagdo restar deserta ou fracassada, isso pode ser causado por especificagdes
técnicas que restrinjam a competitividade no processo, ou exigéncias técnicas desnecessarias a aquisicao,
com a solicitagdo de documentos incompativeis com a legislagdo vigente. Para minimizar o risco em
questdo, as especificacdes estdo de acordo com a necessidade. Constatou-se que estas sdo as minimas
necessarias para o atendimento as necessidades desta Administragao

Possibilidade de
Tratamento de Riscos

Conduta Descricao

Evitar Descontinuar a atividade, interromper o processo de trabalho.
Transferir Compartilhar o risco com terceiros, como no caso dos seguros.
Mitigar Desenvolver e implementar medidas para evitar que o risco se

concretize e/ou medidas para atenuar o impacto e as consequéncias, caso 0corra.

Mitigar/transferir | Desenvolver e implementar ambas as medidas: mitigar e transferir

Nao ha necessidade de adotar quaisquer medidas. Considerar se ¢ o caso de

Aceitar .
monitorar ao longo do tempo.

14. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA CONTRATACAO PARA O
ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA (obrigatério)

De acordo com o art. Art. 18, §° 2° da Lei 14.133/2021, este campo ¢é obrigatorio.

Para proceder a andlise da viabilidade da contratagdo, esta deve atender positivamente os seguintes
critérios:

Observacao /

Parametro considerado Sim | Nao . .
Comentario

1. O modelo adotado para a contratagao € o mais vantajoso
para a Administragdo, tanto pelo aspecto técnico como pelo X
econdmico?

https://sei.joinville.sc.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1000002697...
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2. O modelo adotado para a contratacao estd em conformidade

. X
com o praticado no mercado?

3. O valor estimado da contratagdo esta em conformidade com a
previsdo orcamentaria?

4. Os resultados pretendidos com a contratacdo compensam os
investimentos realizados pela Administragao, em curto, médioe | X
longo prazo?

5. De acordo com a analise dos riscos para a contratagao, a
contratacdo ¢ viavel e ndo possui risco de dano ao erario? X
(moderado/médio a grave)

6. Ha risco de comprometimento do sucesso da licitacdo e da
execucao, considerando os fatos ocorridos em contratagdes X
anteriores do mesmo objeto ou similares.

7. No caso do item anterior, foram indicadas as medidas
necessarias para mitigar os riscos?

Conclusdao: Com base nas informagdes levantadas durante este estudo, a Equipe/Comissdao de
Planejamento entende ser vidvel a solugdo descrita no presente Estudo Técnico Preliminar
para a Contrata¢do de empresa para a prestagdo de servicos de seguro predial para o Hospital Municipal
Sdo José.

Considerando que o Hospital Municipal Sao José ¢ um hospital de grande porte que atende a populacao da
cidade de Joinville e regido. Habilitado pelo Ministério da Saude para assisténcia em alta complexidade em
oncologia, ortopedia, traumatologia, neurocirurgia e outras especialidades, o hospital presta diversos
atendimentos de saude a populagdo, nos quais incluem internacdes cirurgicas, realizacdo de diversos tipos
de exames, tratamentos intensivos, atendimentos ambulatoriais, entre outros.

Ainda, que devido a sua ampla estrutura (aproximadamente 32 mil m?), tubulagdes especificas (redes de
gases como oxigénio, ar comprimido, etc.), entre outras particularidades especificas, a institui¢do ¢
exposta diariamente a riscos, sendo indispensavel a contratacdo de uma empresa para prestacao de servicos
de seguro visando a seguranca financeira e material da institui¢do e seus bens.

ANEXO VI

Anexo em PDF - Documento proveniente do Processo SEI n° 24.0.150518-5
Plantas - documento SEI n° 0023831698

ANEXO VII

Anexo em PDF - Documento proveniente do Processo SEI n® 24.0.150518-5
Laudo de Avaliac¢io - Prédio Hospitalar - documento SEI n° 0023831737

https://sei.joinville.sc.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1000002697...  39/41
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ANEXO VIII

Anexo em PDF - Documento proveniente do Processo SEI n® 24.0.150518-5
Laudo de Avaliacao - Prédio de Apoio - documento SEI n° 0023831775

ANEXO IX

Anexo em PDF - Documento proveniente do Processo SEI n® 24.0.150518-5
Laudo de Avalia¢ao - Prédio Administrativo. - documento SEI n° 0023831794

Justificativa para exigéncia de indices financeiros

A Secretaria de Administragdo e Planejamento do Municipio de Joinville vem, pela presente, justificar a
exigéncia dos indices financeiros previstos no Edital de Pregao Eletronico n® 015/2025.

Item 9 — DOCUMENTOS DE HABILITACAO, subitem 9.6 alinea “k” - Demonstrativos dos Indices,
serdo habilitadas apenas as proponentes que apresentarem indices que atendam as condi¢des abaixo:

Liquidez Geral > 1,00
Solvéncia Geral > 1,00
Liquidez Corrente > 1,00

Verifica-se que o Edital da Licitagdo em pauta atende plenamente a prescri¢ao legal, pois a comprovagao
da boa situacdo financeira da empresa estd sendo feita de forma objetiva, através do calculo de indices
contdbeis previstos no subitem 9.6 “k” do Edital, apresentando a férmula na qual devera ser calculado cada
um dos indices e o limite aceitavel de cada um para fins de julgamento.

O indice de Liquidez Geral indica quanto a empresa possui em disponibilidade, bens e direitos realizaveis
no curso do exercicio seguinte para liquidar suas obrigacdes, com vencimento neste mesmo periodo.

O indice de Solvéncia Geral indica o grau de garantia que a empresa dispde em Ativos (totais), para
pagamento do total de suas dividas. Envolve além dos recursos liquidos, também os permanentes.

O indice de Liquidez Corrente identifica a capacidade de pagamento da empresa a curto prazo,
considerando tudo que o que se converterd em dinheiro (a curto prazo), relacionando com tudo o que a
empresa ja assumiu como divida (a curto prazo).

Para os trés indices exigidos no Edital em referéncia (LG, SG e LC), o resultado > 1,00 ¢ indispensavel a
comprovagao da boa situacao financeira da proponente.

Desse modo, os indices estabelecidos para a Licitagdo em pauta ndo ferem o disposto no art. 69, da Lei n°
14.133/21 e em conformidade com a Instru¢do Normativa SEGES/MP n° 3, de 26 de abril de 2018, bem
como foram estabelecidos no seu patamar minimo aceitavel para avaliar a saude financeira do proponente.

Da mesma forma a alinea "k.1" do subitem 9.6, a qual prevé: "k.1) As empresas que apresentarem
resultado igual ou menor que 1 (um), em qualquer dos indices da alinea "k", deverdo comprovar o capital
minimo ou o patriménio liquido minimo de 10% (dez por cento) do valor estimado total do
item/lote/global, conforme critério de julgamento do edital.”

Esta pautada na Instru¢do Normativa SEGES/MP n° 3, de 26 de abril de 2018, a qual exige que tal
possibilidade esteja regrada em Edital, através de seu art. 24, estando em consondncia com a legislacao
vigente.

- Documento assinado eletronicamente por Silvia Cristina Bello, Diretor (a) Executivo
im i j (a), em 12/03/2025, as 08:58, conforme a Medida Proviséria n® 2.200-2, de

2 1 24/08/2001, Decreto Federal n°8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n° 21.863,
e

. de 30/01/2014.

-
sell o
® |5
assinatura
| eletrénica
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Documento assinado eletronicamente por Ricardo Mafra, Secretario (a), em
12/03/2025, as 09:07, conforme a Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24/08/2001,
Decreto Federal n°8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n° 21.863, de
30/01/2014.

il
Sel o
pssinatura
eletrbnica

’ A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://portalsei.joinville.sc.gov.br/
a3 B informando o codigo verificador 0024759826 ¢ o codigo CRC D5F73934.

Avenida Hermann August Lepper, 10 - Bairro Saguagu - CEP 89221-005 - Joinville - SC -
www.joinville.sc.gov.br

24.0.284065-4
0024759826v4
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LAUDO DE AVALIACAO
PREDIOS COMERCIAIS em TERRENO
URBANO

imével Terreno urbano com conjunto de prédios comerciais
movel: L. .
(prédios do complexo hospitalar HMSJ)

Endereco: AV.GETULIO VARGAS n° 238 - ANITA GARIBALDI - JOINVILLE / SC
Inscrigdo Municipal: 13-20-13-56-1250
CEP: 89.202-000

Data:
27/08/2024

Solicitante:

' Prefeitu[a de
* Joinville
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FICHA RESUMO:

LAUDO DE AVALIACAO

PREDIOS COMERCIAIS em TERRENO URBANO

7

e

26°18'34.34"S 48°50'47.65"0

Enderego: AV.GETULIO VARGAS n° 238 - ANITA GARIBALDI - JOINVILLE / SC
Objetivo e Determinagdo do valor de mercado de terreno urbano com edificagbes
Finalidade: com a finalidade de contratagéo de seguro predial
Solicitant MUNICIPIO DE JOINVILLE - Secretaria de Termo de Contrato
olicitante:
Administra¢do e Planejamento n2810/2024

Matricula: Matricula n® 1514
Tipologia: Terreno urbano com conjunto de prédios comerciais

Para a avaliacdo do valor do imdvel foi utilizado o método evolutivo, no qual a

composicao do valor total do imdvel avaliando pode ser obtida a partir do valor

do terreno (obtido através do método comparativo de dados de mercado)

] acrescido os custos de reprodugdo das benfeitorias (obtido através de método

Metodologia:

de quantificagdo de custo) devidamente depreciado e com a aplicagdo do fator
de comercializagao de acordo com a conjuntura de mercado na época da
avaliacdo, ou seja: VI= (VT +VB) * FC onde: VI é o valor do imdvel; VT é o
valor do terreno; VB é o valor da benfeitoria e FC é o fator de comercializagao.

Especificacao da o
P L ¢ Fundamentacao: GRAU Il Precisdo: |GRAU Il
avaliagdo:
) AREA CONSTRUIDA
AREA TERRENO (m?) 26.106,20 (m?) 13.500,64
Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
VALOR TOTAL
(TERRENO + BENFEITORIA) R$43.935.120,00 R$45.379.320,00 R$46.926.030,00

Resultado da Avaliagao: RS 45.379.320,00
Perspectiva de Liquidez do Imével: MEDIA
Data de Referéncia: 27/08/2024

Responsavel Técnico:

Arquiteta e Urbanista Rosane Saraiva Castanho Dagani

CPF: 387.199.910-53 | CAURS A90.595-0
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1. OBJETO DA AVALIACAO ~ laraquitetura

Tipologia Imével : |Terreno urbano com conjunto de prédios comerciais
Endereco : |AV.GETULIO VARGAS n° 238 - ANITA GARIBALDI - JOINVILLE / SC
CEP : [89.202-000
Coordenadas Geograficas : 26°18'34.34"S 48°50'47.65"0
Inscricdo Imobiliaria : |13-20-13-56-1250
Matricula . |Matricula n® 1514
Cartoério :  |CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS - 2° CIRCUNSCRICAO
AREA TERRENO (m?) : 26.106,20
AREA CONSTRUIDA (m?) : 13.500,64
2. FINALIDADE DO LAUDO
Objetivo Determinagéo do valor de mercado de terreno urbano com
edificacées
Finalidade : |com a finalidade de contratacgdo de sequro predial
3. CONTRATANTE
Nome MUNICIPIO DE JOINVILLE - Secretaria de Administragéo e
. |Planejamento
CNPJ 1 |83.169.623/0001-10
Contrato : |Termo de Contrato n® 810/2024
4. PROPRIETARIO
Nome : MUNICIPIO DE JOINVILLE
CPF/CNPJ : |CNPJ: 83.169.623/0001-10
5. PRESSUPQSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas vigentes da ABNT, em especial as NBR
12.721:2006 e NBR n%s 14.653-1, 14.653-2, 14.653-4, e baseia-se:

»» em informacdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imoével;

»» na documentacdo fornecida (ANEXO | e ANEXO ll);

»» em informacdes obtidas durante a pesquisa de mercado;

»» na presente avaliagcdo considerou-se que toda a documentacgao pertinente se encontrava
correta e devidamente regularizada, ndo cabendo ao avaliador (a) responsabilidade sobre a
matéria legal ou de engenharia, que ndo sejam as implicitas ao exercicio de sua funcao.

6. INFORMACOES COMPLEMENTARES

»» na matricula do imdével consta a drea do terreno de 21.000 m2 e uma averbacdo de area
construida de 9.152,45m2, porém a mesma esta desatualizada. Para esta avaliacdo foi utilizada a
area de terreno (26.106,20 m?) e a area construida (13.500,64m?) que constam na ficha cadastral
fornecida.
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A vistoria foi realizada pela Arquiteta e Urbanista Rosane S. Castanho Dagani (responsavel técnica) e pelo Sr. Antonio Marcos
K. Soares (responsavel legal), ambos da empresa Arcoplano Arquitetura com o objetivo de conhecer e caracterizar o imével
avaliando e identificar fatores importantes para a formagao de valor do mesmo.

Data Vistoria:

7.2

08/08/2024 Hora Vistoria: 14h45min

CARACTERISTICAS FiSICAS

Descrigao resumida terreno

terreno é plano de formato irregular onde esta implantado um complexo de
prédios do tipo COMERCIAL-ESCRITORIO de até 4 pavimentos. As
edificagbes forem sendo construidas ao longo do tempo, sendo que algumas
destas tem idade real de mais de 50 anos e outras sdo de periodos mais
recentes, pode-se considerar sobre um aspecto geral de que as edificagbes
tanto as mais antigas quanto as mais novas mantém sua habitabilidade e
com idade aparente de 30 a 40 anos e encontram-se em estado ENTRE
REGULAR E NECESSITANDO REPAROS SIMPLES A IMPORTANTES com padréo
construtivo SIMPLES.

Uso Atual HMSJ (hospital municipal Sdo José)
Uso Vocacional comercial

Situagdo no quarteirao meio de quadra

Formato irregular

Nivel do logradouro

mesmo nivel do logradouro

Relevo e topografia

plano com pequeno aclive para os fundos

Via de acesso principal

Acessibilidade direta

Superficie total (m?) 26106,2

Frente/testada (m) 75

Profundid. equivalente (m) 348,08
% aproveit. 0,52

Cobertura vegetal

arvores em jardins pontuais

Cursos de agua

ndo possui

Passivo ambiental

solo seco sem passivo ambiental aparente

7.3 REGIAO

MACRORREGIAO
(MUNICIPIO)

O municipio de Joinville fica no norte do estado de Santa Catarina al77 Km da
capital Floriandpolis. Tem uma drea de 1.127,947 km? e uma populacio de 604.708
pessoas, segundo estimativas do IBGE.

MICRORREGIAO (BAIRRO)

Localizagao

O imovel avaliado esta localizado no Bairro ANITA GARIBALDI, em zona AUAP
(area urbana de adensamento prioritario)em zona AUAP (area urbana de
adensamento prioritario) regiGes que predominantemente nao apresentam
fragilidade ambiental, possuem boas condicdes de infraestrutura, sistema
vidrioestruturado, transporte coletivo, equipamentos publicos comprovadamente
capazes de absorver aquanti dade de moradores desejada, maior volume de
atividades voltadas preponderantemente ao setor terciario de baixo impacto
ambiental e existéncia de expressivos vazios urbanos.

Uso Predominante

misto e comercial (vias principais) e residencial (vias secundarias)

Relevo Predominante (plano
LEI COMPLEMENTAR nr. 620 de
PD 12/09/2022 coef. Aproveit. (I1A) 4,00
AUAP - 01 - Area Urb.
ZONEAMENTO Adensamento Secunddrio taxa ocupagéo (TO) 0,60
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8.1 ASPECTOS ARQUITETON

ICOS, PAISAGISTICOS E FUNCIONAIS

O complexo de prédios que compdem o Hospital Municipal S3o José possuem itens construtivos convencionais
com estrutura de concreto e paredes de alvenaria, com acabamentos de padrdo simples. A edificacdo em estado
ENTRE REGULAR E NECESSITANDO REPAROS SIMPLES e IMPORTANTES, possui plantas livres com suas fungdes

distribuidas por paredes de alvenaria, além
nenhuma caracteristica peculiar, e sim uma

de paredes de divisdrias moveis. A fachada principal ndo possui
diversidade de estilos de acordo com a época em que foram

construidos. Esquadrias de aluminio e madeira com vidros. A cobertura das edificagGes sdo de telhas de

fibrocimento e algumas de barro/ceramica.
na fachada.

8.2 CARACTERISTICAS FiSICAS

Com elevadores e ar condicionado do tipo split com UCs aparentes

Descrigao funcional avaliando :

de acordo com a ficha cadastral os prédios de concreto e alvenaria,
totalizam 13.500,64 m2 de area construida sobre um terreno com
area superficial de 26.106,20 m2, a area construida se distribui por
prédios isolados porém interligados por corredores. O acesso se da
pela AV. Getulio Vargas tanto para os veiculos (estacionamento)
quanto para os pedestres e ao entrar nos prédios por elevadores e
escadas para os diferentes andares, possui fechamento parcial com
muros nas laterais e fundos sendo utilizado como Hospital Municipal
S3o José. Na parte frontal uma guarita de seguranga com portdo de
acesso a pedestres no nivel do logradouro.

Tipologia (Classe/Grupo)

COMERCIAL-PREDIO ESCRITORIOS

Padrao Construtivo

SIMPLES

Area Construida (m?)

13500,64

8.3 ESTADO DE CONSERVACAO

Idade Real 54
Idade Aparente 40
Vida Referencial 70
valor residual " R" % /100 0,2
idade % vida referencial 57,14%
Coeficiente K 0,461

SISTEMAS CONSTRUTIVO

S x CONSERVAGAO (ANEXO VIII-ROSS HEIDECKE)

ESTRUTURA e alvenaria e concreto
PAREDES e alvenaria edivisdrias méveis
ESQUADRIAS e aluminio e madeiras com vidros
INST. ELETRICAS e basicas, circuitos independentes
INST. HIDRAULICAS e basicas, aparelhos e equipamentos comerciais
REVESTIMENTOS PISOS/PAREDES e |ceramica e paviflex / cerAmica dreas Umidas e pintura sobre reboco
FORRO e gesso, pvc e laje com reboco e pintura

COBERTURA e telhas de fibrocimento sob platibanda e telhas de cerdmica

estado geral de conservagao e - entre regular e necessitando reparos simples a importantes

8.4 CUSTO DE REPRODUGAO -

CUB (SINDUSCON)

TIPO DE CONSTRUGAO

COMERCIAL - Padrdao NORMAL - CSL-8

Més CUB - SINDUSCON

JULHO/2024 para ser usado em AGOSTO/2024

Valor CUB

2.519,78
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Com base na pesquisa de dados amostrais no mercado imobilidrio da regido do imdvel avaliando observamos
que a variagao de valor ocorre em fungao das condi¢Ges e caracteristicas de cada imovel e ainda flutuam em
fungdo do aumento da oferta e procura. A regido onde estd situado o imdvel fica localizada na zona de uso
residencial e comercial, com imdveis de pequeno e médio porte, principalmente nas vias principais da regido,
além de residéncias de baixo e médio padrdo construtivo.

Os seguintes indicadores do mercado imobilidrio foram identificados:

. Desempenho do mercado: normal

° Numero de ofertas semelhantes ao avaliando: baixa

. Absorcdo pelo mercado (estimado): média

Ante o exposto acima, classifica-se sua liquidez como: MEDIA
10. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

10.1 METODOLOGIA

Para a avaliagdo do valor do imdvel foi utilizado o método evolutivo, no qual a composicédo do valor total do
imovel avaliando pode ser obtida a partir do valor do terreno (obtido através do método comparativo de dados
de mercado) acrescido os custos de reproducdo das benfeitorias (obtido através de método de quantificacdo de
custo) devidamente depreciado e com a aplicagdo do fator de comercializagdo de acordo com a conjuntura de
mercado na época da avalia¢do, ou seja: VI= (VT + VB) * FC onde: VI é o valor do imével; VT é o valor do
terreno; VB é o valor da benfeitoria e FC é o fator de comercializagdo. O método evolutivo, quando puder ser
empregado, pode ser considerado como método eletivo para a avaliagdo dos imodveis cujas caracteristicas
atipicas impliquem na inexisténcia de dados de mercado em numero suficiente para fazer o uso do método
comparativo direto de dados de mercado. Neste caso, a caracteristica da tipologia do imével avaliando, ou seja,
terrenos grandes com edifica¢Oes atipicas determinou a escolha do método evolutivo para esta avaliagdo, pois
nado foram encontrados uma quantidade de elementos amostrais suficiente de imdveis com caracteristicas

carmmalhAantas Bl

10.2 ANALISE DO MERCADO LOCAL e PESQUISA

Tendo como data base o ano de referéncia deste laudo, foi realizada ampla pesquisa de mercado junto a
empresas imobilidrias, corretores independentes e empresas especializadas no sentido de colher informagdes
relacionadas com ofertas e transac¢8es de imdveis semelhantes e/ou de equivalente comportamento diante do
mercado imobilidrio a fim de compor uma amostra representativa do respectivo mercado, condigdo esta
fundamental para utilizagdo do MCDDM no trabalho avaliatério. Foram utilizadas amostras obtidas de imdveis
urbanos situados no municipio.

10.3 TRATAMENTO DE DADOS

Os elementos coletados foram tratados através da Estatistica Inferencial, ou seja, identificadas as variaveis que
interferem no valor unitario e as formas como estas se relacionam foram feitos testes estatisticos e formuladas
hipdteses regidas pela teoria das probabilidades, visando identificacdo do modelo matematico que melhor
explica a variagdo do valor mercadolégico de imdveis similares ao avaliando na regido em que este se localiza.
Foram analisados diferentes modelos matematicos e realizados todos os testes exigidos para o enquadramento
dos elementos de comparagao e das varidveis nas exigéncias normativas para o caso. (ANEXO IV: Tabela de

dadnc amanctraic 1itilizadnc e necniiicadnc)

DADOS PESQUISADOS 50 DADOS UTILIZADOS 32
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10.4 VARIAVEIS DO MODELO

Com base em teoria existente, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos, as
seguintes variaveis foram escolhidas por interferirem no valor unitario de forma consistente e
significativa:

|Variéve| Dependente: |Va|or Unitério do imdvel, R$/m?

Variaveis Independentes:

* area terreno - quantitativa (-) Area do terreno, em m?

0 n?frentes - céd. alocado (+) Posicdo do terreno na quadra: 0-encravado 1-Meio 2-Esquina

0 vagas - dicot.isolada (+) Vagas privativas: 0 - ndo possui 1- possui

* vocacgdo - céd. alocado (+) Vocagdo de uso do terreno: 1-residencial, 2-comercial 3-industrial

* renda - proxy (+) Renda média domicilios permanentes por bairro.(IBGE)

* acesso - dicot. isolada (+) Via de acesso a frente do imovel:0-secundaria 1-principal

0 tam. frente - quantitativa (+) Medida da frente, em metros.

0 dist. polo - dicot.isolada (+) Distancia do imdvel ao pdlo central do municipio (sede PM), sendo 0-

centro 1-bairro

0 pib - proxy (+) Produto Interno Bruto municipal / per capita do municipio

0 topografia - cdd. alocado (+) Relevo predominante: 0-acidentado 1-semiplano 2-plano

0 nivel - dicot. isolada (+) Nivel do imdvel em relacdo ao logradouro: 0-acima/abaixo 1-mesmo

0 forma - dicot. isolada (+) Forma geométrica do terreno: O-irregular 1-regular

0 atrativo - dicot. isolada (+) Atratividade do imdvel para seu uso vocacional (de acordo com PD): O-
pouco atrativo e 1-muito atrativo.

0 %aproveit - quant. (+) % de aproveitamento do tereno = AC/AT, em escala quantitativa.

0 dormitorios - quant. (+) gtde de dormitorios

(*) Variaveis utilizadas no modelo, as demais variaveis foram testadas no modelo porém se mostraram
inconsistentes ou nao significativas.

11. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A presente avaliagdo possui os seguintes graus de fundamentacdo e precisao para o modelo de regressao linear
utilizado no terreno. As Tabelas 1 e 2, no ANEXO VI, demonstram detalhadamente o enquadramento dos
mesmos.

METODO GRAU DE FUNDAMENTACAO |Pontos GRAU DE PRECISAO
MCDDM - Terreno GRAU I 18 Pontos GRAU Il
Método QUANTIFICACAO DE
CUSTOS - Benfeitoria Il 7 -
Método EVOLUTIVO -
Benfeitoria Il 7 -
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Para execucgao do laudo foram observadas as normas técnicas para avaliagao de imdveis,
estipuladas pela NBR-14653-1 e NBR-14653-2 da ABNT (Associa¢do Brasileira de Normas
Técnicas), pelo Codigo de Etica Profissional do CONFEA (Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia) e pela Lei Federal n°® 5.194/66. Consideraram-se as informacgdes e
documentagdes que nos foram fornecidas como confidveis e de boa fé.

12.1

Atributos de Entrada

CALCULO DO TERRENO

Vaiigve ||| e o o del| | etscan|
area 7% | 2610620 208600 2673700  10.426,06
Yocacao " 2.00 1,00 2,00 1,44
Acesso % 1.00 0,00 1.00 047
Renda ® 5.465.36 1.880.76 812010 379033
wunit Infy) 833.11 41295 1.147.86 72412

area (m?)= 26.106,20
vocagao= 2 - comercial
Acesso= 1 - principal
Anita
= 5.465,36 e
Renda Garibaldi
Vunit= 833,11

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Valor Unitario Minimo

(R$/m?)

Valor Unitario Médio

(R$/m?)

Valor Unitario Maximo

(R$/m?)

R$777,79

R$833,11

R$892,36

% Minimo | -6,64%

Amplitude | 13,75%

7,11%

% Maximo |

12.2

CALCULO DA EDIFICACAO

No Método de Quantificacdo do Custo, os custos das benfeitorias em estado de novas sdo
estimados utilizando os custos unitarios basico padrdo publicados pelo Sinduscon/SC, no site
http://www.sinduscon-sc.com.br acrescidos da taxa de BDI (beneficios e despesas indiretas)
e calculado com atendimento as normas especificas para cada caso.

CUB/SC - NBR 12.721- Versdo 2006

JULHO/2024 para ser usado em AGOSTO/2024

Classificacdo do Imovel:{COMERCIAL - Padrao NORMAL - CSL-8
Area construida (m?) CUB (RS/RS/m?)  [BDI (*) Valor Total (Custo+BDlI)
13.500,64 2.519,78 22,12% RS 41.543.566,42

(*) anexo VII - VALORES DO BDI POR TIPO DE OBRA (ACORDAO No 2622/2013 — TCU — Plenério)

Considerando a depreciacao fisica das edificacdes e benfeitorias, em funcdo da vida util e
idade aparente, com utilizacdo de metodologia consagrada na area de engenharia de
avaliacbes, conforme anexo VIII: Tabela de depreciacado fisica Ross Heidecke:
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Idade Real/Aparente

54 e 40

Vida util referencial 70

Valor residual "R " % /100 0,2

Idade em % de duracio: (Idade/Vida Util) 57,14%

Estado de conservacdo e - entre regular e necessitando reparos simples a
Coeficiente K Tabela Ross Heidecke) 0,461

Coeficiente de depreciagdo 0,431

VALOR DA BENFEITORIA

Custo benfeitorias + BDI: RS 41.543.566,42
Custo Total benfeitorias depreciadas RS 23.629.980,58

13. ENCERRAMENTO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de Avaliagao,
atribuimos ao imével em questdo, o seguinte valor de mercado arredondado, conforme

permitido pelos padrdes normativos:

AREA TERRENO (m?) | 26.106,20 [ AREA CONSTRUIDA (m?) 13.500,64
Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
Valor Terreno (RS) R$20.305.140,00 R$21.749.340,00| R$23.296.050,00
Valor Edificagdo (RS) R$23.629.980,58
Valor TOTAL (T +
alor TOTAL (Terreno R$43.935.120,00 R$45.379.320,00 | R$46.926.030,00
Edificacdo)
Com Fator
. 0,00% R$43.935.120,00 R$45.379.320,00 | R$46.926.030,00
Comercializacdo:
Resultado da Avaliagao: RS 45.379.320,00

* Justificativa auséncia Fator Comercializagdo: percentual aplicado sobre a soma do terreno e do custo das
benfeitorias, também conhecido como “vantagem da coisa feita”. (anexo VIII), no caso de prédios muito antigos
ou degradados é comum a existéncia de desvantagem comercial com a desmobilizagdo devido a 6nus de
licenciamentos, aprovagdes, demoli¢des, etc, assim como as despesas relativas a comissdes de corretagem,
propagandas entre outras. Para esta avaliacdo, ndo foram consideradas despesas relacionadas a

comercializagdo inerentes a operagdes de interesse comercial que visam lucro.

ANTONIO MARCOS KOGLIN SOARES
350.432.700-63

Responsavel Legal

2

__\cfj’o{'i_x.w C»’J; e hevecie \\:—S_._ 9
ROSANE SARAIVA CASTANHO DAGANI
CPF: 387199910-53 - CAU/RS A 90.595-0
Responsavel Técnica

PORTO ALEGRE, terca-feira, 27 de agosto de 2024




ANEXO I: Documentacgdo do Imdvel (Matriculas) / (PLANTAS)

or ST L2155 CNM: 108506.2.0001514~-17

Ficha ne ~1=

Livo 2 2 REGISTRO GERAL ko 1877
Matricula N° 1.514. Data: 05 de outubro de 1377.

DibVEL:- O TERRENO situado neste cidade, lado Ceste, direi
ssssesessto par, da Avenida Getulio Vargas, distando 46,00
metros, para o Norte da esqulna com a2 rua Pldcido .romes.
com as seguintes dimensCes e confrontagdes:- I""'ent{ a. Les-
te, medindo 70,00m, (setenta metros), ne Avenida Getalio -
Vargas, fundos a Oeste com terras do Hospital r'aOBO' ex
trezando ao Norte, medindo 300,00, { trezantqs»metros) , em
terras do Colégio Marisia, Travessa S@o J0sé e mais terras
da Prefeiture Kunicipal de Joinvillé, e ao Sul, medindo -
300,00 metros (trezentos metros‘) 73, em ‘terras de Vitor - Mei-
nert, Rosana Schmelsz, Prefeit;me.llunicipal de Joinville, -
herdeiros de Martinho Vam" B;I.ene, Jlavo Reck, herdeiros de
Cesgeniro Sloncze.valci, M&ria de Lourdes Pernandes, "{enato-
Krtiger, José T’elic’i%@“’ defonso Zanon, contendo a area to
tal de 21.000,00 m2i, (vinte e um mil metros qaa.dredoq)‘,)
sem 'benfelt;o:-,i@ PROPRIETARIO:- o Vigério Padre
BORGERSHAUSEN, morsdor nestz cidade, a rua do Pr{gzcﬁspe.’rl—
TULC Qﬁﬁ‘ﬂo:- A presente metricula é afet}zgdh em cum-
primento 2o R. Despacho do lL.l. Juiz de mrhito da 18 Vars
detado de 06/10/77, que deferiu o reguerido pela Prefeitu~
re Manicipal de Joinville,,cujo reque*r‘  planta refe
rente o leventamento do imdvel, fo 2

dos neste Cartério, O Of:l.c;a:{

‘“,

——

Rel=1.514:~ Joimille, 6 de outubro de 1977. DCADOR:- o Vi
cvsass e RRnENE Mre 'CARLOS BORGERSEAUSEN, ja qua.llflca
doc na matricula\qam‘a. ADQUIRENTE: - PREFEITURA UNICIPAL -
DE JOINVI E; }epresentaca por seu Prefeito Luiz Henrigue-
da Silveirej TITULO:. TITULO:~ Doagao. TCREA DO TITUILO:- Escritura-
de 27 de mbril de 1903, das Hotas Go 1° 3
dade no Livro 14 as fls 37v/38. VALQ
tro contos de reis). ¢ Oficial;

AV e2=1.514:~ Joinville, 14 de outubro de¢ 1977. No terreno-
sesssescasesssObjeto da matricula supra, foi edificedo um
rrédio, estratura de alvenaria, com S. 152,45 metros gquadra
dos de drea construfda, denominadc Poapital Funicipal Sgo
José, conforme se verifica da Certidio n® O, 1075/'77 expe
dide pela muwnicipalidade lo ) 2 2 i

sentado. ¢ Cficial:

CARTORIO DO REG. DE mévm 4 zl cmcunscmcﬂo

Dr. Hercilio da Concsigiio

Oficial:

Joinville — Santa Catariva



ANEXO lI: Levantamento topografico / croqui
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ANEXO IlI: RELATORIO FOTOGRAFICO e FICHA CADASTRAL DO IMOVEL AVALIANDO
FOTOS EXTERNAS

(*) documentacdo fotografica completa disponivel em meio magnético.



FOTOS INTERNAS




Prefeitura Municipal de Joinville
Sistema de Gestao Cadastral 22-05-2024
Escala: 1:1000

405 84\ 478
o Q 85&1\>\ ;;

1

323 H[ \2431

502 ) v
el NEEECE
1250 %; I
1251 5
- 54 /
.

1=sd 1 1 1124 /
TSRS RN s — 4

—— — < =

— i ) 116 ”
l ti U W { 146 343 3140 :ji/{’l J
| 558
} ™ ﬂl‘ | 652 /&2
4:00 OLIMPIO DEOLIVQERA

370337 nga |

= =\ r e —— j——
_[ 215 360 g 130 153|194

5
%45

b ‘ALf:S T l—l e




5GC: 13-20-13-56-1250 (lote)

Identificacdo do imdvel

]I| Inscrigio cadastral: 13-20-13-56-1250

Cadastro: 20191000

hrtps://sge joimnville sc.gov.br/lotes/show?1q=13-20-13-56-1250

Proprietérin(s]: MUNICIPIO DE JOINVILLE (MUNICIPIO DE JOINVILLE) -
54707

Referéncias parcela

EPmc. di b: - || Proc unificagdo: /2020
[E]Quadra: 0

Matricula RI: 0

[4] Loteamenta:

6 |Lote:
0| Oficio: 0 do livro 0, folha 0

E Céd. imével Rural - Incra: [12] Zona aliquota: Z2
[13] Setor / Area: 162 - SA-01 [14] Zona setor: Setor 4
@Tﬁxa;éo' 1 - IMUNE DE IPTU [16] Implantagéo: 1989
[1E] Cancelamento:
Ceondominio: - [20] Baldio:
Localizagdo do imdvel
E Logradouro: AVENIDA GETULIO VARGAS
[2¢] Lado: E
[26] Complemento:
[26] Bairo: ANITA GARIBALDI

Caracteristicas do imovel
[EZ] Limite frontal: 3 - MURO

Ocupagdo do lote: 4 - CONSTRUIDO
Informagées sobre a obra
- Data de emisséo do alvara de construgéo:
- Nimero do requerimento do alvara de construgéo:
- Data de emisséo do certificado de conclusdo de obra:
- Mdmero do requerimento do certificado de conclusdo de obra:

Calgada: 2 - PAVER Situagdo: 1 - SEM INFORMA(}KO Conservagdo: 1 - SEM
INFORMAGCAQ
[E5] Patriménio: 2 - MUNICIPAL

- Nimero do alvara de construgio:

- Nimero do certificado de conclusdo de obra:

Caracteristicas do lote

[58] Situagéo: 1 - MEIO DE QUADRA

Ireg. na ocupagdo: 1 - MAO CONSTATADA
Topngnaﬁa: 1 - PLANO

Forma: 1 - REGULAR

ermissdo de uso: Tem

=

Tipo de ocupagdo: 1 - UNICA

Ireg. no lote: 3 - UNIFICACAO MAO OFICIAL
Pedologia: 1 - MORMAL

Inicio Superf. Principal: 1 - NO MIVEL

cecdo testada: Nio

e

m
[

Dimensdes
irea do terreno (m?): 26.106,20
rea tributdvel (m3): 26.106,20
Testada pavimentacdo (m): 75,00
- Meio fio: POSSUI
- Area construida (m?): 13500,64

Testada principal (m): 75,00

Mimero de frentes: 2

Testada iluminagdo (m): 75,00

Coleta de lixo: 6 VEZES POR SEMANA

=1
o m

W
=]

Declaragao de Potencial Construtivo - DPC
[-]Area obtida por CPAC (n):

Area obtida por CPTC (m#):

[E]nimero CPAC: Nimero CPTC:
[-]Data cPAC: Data CPTC:
[lProcesso SEI [-]Processo SEI
Observagoes

16/11/2008 - Alterado para duas frentes conf. planta cadastral 12/05/05.
24/10/2011 - Executo a pavimentagio e recebeu o ceriificado de conclusio
24/10/2011 - Executo a pavimentaq{‘ﬁo e recebeu o certificado de conclusfo
21/08/2012 - Langada calgada conforme requeri to O6/05/2008.

¢
16/06/2020 - Os lotes 1GD’D, 1002 e 1004 foram unificados a este, conforme situagdo fatica. Este lote representa, portanto, além da area de 24000 m?, os imoveis da
matricula 14.795 e das transcricbes 28.949, livro 37X, fi. 186, e 30.391, livro 3/AA, fi. B0; todas da 2* Circ.

Unidades autonomas
Und. Auténoma 0
Logradouro: AVENIDA GETULIO VARGAS

Proprigtano: MUNICIPIO DE JOINVILLE
Complemento:

ldel

Informagdes obtidas em 22/05/2024 as 16:33 por ud0851

22/05/2024 16:56
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B Prefeitura de
2% Joinville

OFICIO SEI N° 0021924720/2024 - HMSJ.CAOP.ACP

Joinville, 02 de julho de 2024,
A Secretaria de Administracio e Planejamento

Area de Patriménio

Assunto: Avaliagdo de Imével - Prédios do Hospital Municipal Séo José.

Cumprimentando-os cordialmente, informamos que o Hospital Municipal Sdo José esta
realizando processo de compras destinado a "Contratagdo de empresa para a prestagdo de servigos de
seguro predial para o Hospital Municipal Sdo José" (24.0.150518-5).

Para tanto. havera necessidade de realizacdo de uma avaliagdo no imoével, com intuito de
verificar o valor imobiliario de cada drea. conforme plantas anexas (0021924804):

- Espago 1: Avenida Getilio Vargas n® 238, Bairro Anita Garibaldi. Joinville/SC. CEP
89202-000:

- Espaco 2: Rua Dr. Placido Gomes. 488 - Anita Garibaldi Joinville - SC. CEP 89202-050
- Prédio Administrativo:

- Espaco 3: Rua Dr. Placido Gomes. 408 - Anita Garibaldi Joinville - SC. CEP 89202-050
- Prédio de apoio.

A avaliacdo dos 03 (trés) espagos também sera utilizada para embasar a atualizacio do
Plano Diretor do Hospital, bem como subsidiara o processo da Organizacgio Social que estda em andamento.

Ainda, informamos que também esa em andamento a "Permissdo de uso remunerada de
espago fisico destinado a implantagdo de servigo de Lanchonete/Restaurante no Hospital Municipal Sdo
José" (24.0.139260-7). conforme planta (0021988936) ¢ antigo laudo emitido (0021988950). O processo
de compras estd sendo realizado em substituicdo a Permissdo de Uso Contrato n. 031/2015 (1257615). que
vencerd em 14/04/2025, sem possibilidade de prorrogacdo. Assim, considerando que a equipe ja estard no
hospital realizando a andlise dos espagos, solicitamos a respectiva avaliagdo do imével para definir os
valores praticados no mercado, para cobranga do valor mensal referente a permissio, bem como o valor
mensal do condominio, a titulo de ressarcimento das despesas das taxas de dgua, energia elétrica e limpeza
da area externa. que deverdo ser pagos pela empresa contratada. Tais informagdes sdo necessarias para
solicitagdo da lei autorizativa de outorga para permissio de uso remunerada do espago e, por consequéncia.
para continuidade do processo.

Dessa forma. solicitamos avaliacio dos 03 (trés) espacos do Hospital Municipal Séo José
(0021924804), bem como avaliacio do espaco da restaurante/lanchonete (0021988936). a fim de viabilizar
a continuidade dos processos.

Sendo o que tinhamos a informar no momento. colocamo-nos a disposigdo para maiores
esclarecimentos.

hitps://sei joinville_sc.gov.briseifcontrolador.php?acac=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=100000239197__.
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Atenciosamente.

SEiI . . Documento assinado eletronicamente por Dayane Mebs, Gerente, em 08/07/2024, as
2ssinatuca li,! s 11:45, conforme a Medida Provisoria n® 2. 200-2, de 24/08/2001, Decreto Federal
eletrénica b " n°8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n® 21.863, de 30/01/2014.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https:/portalsei joinville sc_gov.br/
% informando o c6digo verificador 0021924720 e o codigo CRC A6ABIBYD.

Av. Getulio Vargas, n® 238, C.P 36 - Bairro Centro - CEP 89202-050 - Joinville - SC -
www joinville se.gov.br

24.0.157645-7
0021924720v12

hitps:iisei joinville sc.gov brfsei/controlador php?acac=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=100000239197___ 2i2



PESQUISA DE MERCADO

ANEXO IV
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aveis

testadas, ou seja, os dados/variaveis utilizadas e os dados/vari

que foram excluidos do modelo estdo indicados nas linhas/colunas com (*).

laveis

Na tabela acima a lista da totalidade dos dados e vari

As fotos dos elementos amostrais foram colocadas no ANEXO IX



2

Enderago

2 santo dumont 4154

3
4
5
&
7

9

dorotovio do nascimento 1232

nazareno 260

joan paulo i 523
brin1 33

rdo bananal 165
drplacido gomes 1

11 rua paratl

12
13
16

henrigue marguardt 256
tenente antonic joao 1523
afonso mareira

17 brigada lopes 160

i3
19
20
21
22
23

alvim buhneman
ruatimbgé

conselhalro pedreira 1103
ragrolandia

ritajuba 753

pirabeiraba

24 guilherme boldt

25
az
a8

nava brasilia
bom retiro
minas gerais 4600

29 costa e silva

30

floresta

34 avsantos dumont 4540

35
38
29

tuiuti 3919
Eloria
rod BA 101

41 guinze de novembro
44 industrial 1

46
448

vila nowa
placido gomes

Baliro Cidade-
distrito Industrial L joinville
Jardim sofia |oinville
glorla joinville

fririts joinville

Industrial norte joinville
gloria joinville
atiradores joinville
nova brasilia joinville
anita garibaldl joinville
bomretiro jeinville
boshmenwaldt joinville
gloria joinville
pirabeiraba jeinville
gloria joinville
plrabeiraba joinville
glorla joinville
bomretira joinville
pirabeiraba joinville
pirabeiraba joinville
nova brasilia jeinville
bomretiro joinville
mono do melo joinville
costa e silva joinville
floresta joinville
industrial norte joinvitle
aventureiro joinville
gloria joinville

o bonito jolnville
glorla joinville
industrial 1 joinville
vila nova joinville
atiradores joinville

Obsarvacio

sacada empreendimantos
bristizg adm imeb
wprime [moveis
imatiliaria 636

w prime imoveis

W prime imoveis

W prime imoveis
the one imovals

w prime imoveis
Imobiliaria 636
celio davila imoveis
imabiliaria zibell
maramos imoveis

w prima Imovels

w prima Imoveis
maramos imovels
sacada empreendimentas
peril imoveis

w prime imoveis
peril imoveis
conceito imovels
sandro irume comator
shs imovels

salazar imoveis
imabiliaria 636
imoville imaveis
Fene imoveis e cons
salazar Imovels
taba leiloes
imabiliaria zibell
imabiliaria zibell

W prime imoveisivr

CodimovF
onte

V3405
aronas
WpdAEL
1029782
wp3ESd
Wwp4702
wpal4s
onelgsy
Wp2I66
1033800
leD187
vBE151
te0026
Wwp4541
WpaI41
1e0035
wGEEOE
1e00S50
wp1382
te0oz21
HOoESS
4600
teDols
5202063
1033625
2147
120410
5302519
2051001
w5404
s1009
Wp4158

Talefone

47-34731255
47-342580999
47-300943033
47-34483636
47-30943053
47-30943052
47-30943052
47-38010111
47-30043033
47-34483636
A7-SAGA51870
47-3130000
47-599006551
47-30843053
47-30843053
47509086551
47-34731255
47-33331015
47-30843053
47-33331015
47-32266922
4799333213
47-32887750
47-32010547
47-34483636
47-34550000
47-99050707
47-38010547
11-32332000
47-3130000
47-3130000
47-599059000

area

0.998,00
7.260,00
5.140,00
4.006,00
10.000,00
7.391.00
19.500,00
2.085,00
4.012,00
13.714,00
5.424,00
5.479.00
7.762,00
4.870,00
5.349,00
13.903,00
419800
5.346,00
5.365,00
6.109.00
13.800,00
20.259,00
23.535,00
7.224,00
9.990,00
10.000.00
22.000,00
19.218,00
0.786,00
26.737,00
7.083,00
18.000,00

26.106,20

% Fenda vunit
k4

1 1.820,78 850,13
0 2.259,80 537,19
1 550726 114786
0 207465 736,40
1 246379 7a0,00
0 550725 608.85
1 812010 1.02041
0 2.4564,34 953,98
0 5.46538 79761
1 367252 510,35
1 221826 580,97
0 550726 670,20
0 3.146.13 659,93
o 5.507,25 718,69
1 3.146,13 516,94
0 5.507,28 57821
0 367252 866,98
0 3.14513 08,22
1 3.14513 699,91
1 246434 101430
0 367252 596,26
o 105432 502,33
1 350358 908,80
1 334947 885,22
0 246379 00,60
1 2.261.82 B77.00
1 5.507.25 581,82
0 2.264,75 412,95
o 5.507,28 500,72
1 246373 561,02
0 244475 807,00
1 8.120,10 1.111,11
1 5.46538 777

Na tabela acima a lista dos dados e variaveis efetivamente utilizados.




ANEXO V: MEMORIA DE CALCULO DO SW UTILIZADO

Relatério Completo

MODELO: MODELOO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

o %

TECSYS

ENGENHARIA

Data: 27/08/2024

DADOS

Total da Amostra

Utilizados
Outlier

- 50
o 32
-0

VARIAVEIS
Total
Utilizadas
Grau Liberdade

c 14

- 97

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES
Correlagao
Determinac&o
Ajustado

F-SNEDECOR
F-Calculado
Significancia

NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrao

-lai
-1,64 a +164
-1,96 a +1,96

- 0,83193
- 0,69210
- 0,64649

- 15,17294
- <0,01000

% Modelo
68 71
90 90
a5 100

VARIAGAO
Total
Residual
Desvio Padrédo

D-WATSON
D-Calculado
Resultado Teste

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

0 1,95222
- 1759016777079
- 0,14921

. 2,07666
- Nao auto-regressao 90%

Y = 266,909901 * 2?1 8(1485,2[]5476 * 11’)(1] * 2,71 8(028?664 ')(2} * 271 8[[],116411 * X3) *

2,718(0.000071 7 X,)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Media
Variacao Total
Variancia

© 72412

- 1115498 83
© 34859 34
Desvio Padrao :

186,71

MODELO

Coefic. Aderéncia
Variacdo Residual

Variancia

Desvio Padrao

- 0,70490

: 329181,28
©12191,90
0 110,42



Relatério Completo

TECSYS

ENGENMARLA

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

1.050
1.000 -
950
200 -
850
800
750
700
£50-
00
550-
500

Caloulados

Yalores ¢

s00 600 700 800 900 1.000 1.100
WValores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréao

Distrivuicio de Fregiéncia

015-
0,1
0,05

1853109 -109a-033 0332043 0432119 1192194

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Anglize Mista
Walor calculado versus residuo padronizado
3.
2 -
a
=1 " Py * »
o 1 (1] .
= ‘e _ . .
'§ a * * P - -
b *
= - a®
-1 » -
*
-*
3 . :
-3

61 615 62 625 B2 635 64 645 65 655 66 EB5 B7 E75 68 G685 69 695 7 705
Ingseunit)



Relatorio Completo

I

TECSYS
ENGENHARIA
DESCRICAO DAS VARIAVEIS
* valor
Valor Imével em R$ (oferta ou transagdo)
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 1990000,00 a 22500000,00
Impacto esperado na dependente: Positivo
Xqarea
Area do imével em m?
Tipo: Quantitativa -
Amplitude: 2086,00 a 26737,00 § 1.000
Impacto esperado na dependente: Negativo 500
10% da amplitude na média: -2,69 % na estimativa o0
10.000 20.000
area
* n°frentes
N* de frentes para vias publicas. 1 meio de quadra , 2 esquina
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 1,00 a 2,00
Impacto esperado na dependente: Positivo
Xz Vocacao
Vocacdo de uso do terreno, sendo: 1 - residencial, 2 - comercial
J-industrial 800
Tipo: Cédigo Alocado E 600
Amplitude: 1,00 a 2,00 400
Impacto esperado na dependente: Positivo 203
10% da amplitude na meédia: 33,30 % na estimativa H 2
Micronumerosidade: atendida. [ —

* Topografia

Topografia predominante, sendo: 0 - acidentada, 1 - semiplana 2 -

plana

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 0,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerosidade: atendida.

X; Acesso

Caracteristica da via de acesso a frente do imével, sendo: 0 - via

secundaria, 1 - wia principal.

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenga entre extremos: 12,30 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

wunit

Acesso



Relatorio Completo T

TECSYS

ENGENHARLA

* TAmFrente

Tamanho da frente para a via publica (testada). Medida em m.
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 15,00 a 140,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

* DistPolo

Distancia em metros do imovel até o polo comercial da (sede
prefeitura)

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,00 a 0,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

*PIB

PIB do municipio ou PIB percapita do municipio.
Tipo: Proxy

Amplitude: 60890,86 a 60890,86

Impacto esperado na dependente: Positivo

Xs4Renda

Renda Bairro dos domicilios permanentes do municipio de acordo

com IBGE (ver ANEXO 8) 300

Tipo: Proxy 300

Amplitude: 1880,76 a 8120,10 700

Impacto esperado na dependente: Positivo 500

10% da amplitude na media: 4,55 % na estimativa 2000 4000 6000 000
Renda

wunit

* Atrativo

Atratividade do imovel para seu uso vocacional (de acordo com
PD), sendo 0 pouco atrativo e 1 muito atrativo.

Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerosidade: atendida.

* Nivel

Nivel do imovel em relac&o ao logradouro, sendo 0 acima/abaixo e
1 mesmo nivel

Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* Forma

Forma geomeétrica do terreno, 0 irregular e 1 regular
Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerosidade: atendida.



Relatorio Completo

Y vunit

o »

TECSYS

ENGENHARLA

R$/m2.
Tipo: Dependente
Amplitude: 412 95 a 1147 86

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,64649)
X+ area 1/x 4 55 0,01 0,39808
X2Vocacao x 473 0,01 0,37702
XaAcesso X 1,95 6,14 0,61102
XsRenda X 451 0,01 0,40284

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

* MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
+  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

@

LF]

£
= |3
HE
@ | 6
> | w
X1 | 1x
X2 X
X3 X
Xa X
Y | In{y)




ANEXO VI: Tabela demonstrativa NBR14653 para o grau de fundamentacdo e precisdo
Tabela 1, 2 e 3 —Tabela para modelos de regressao linear - BENFEITORIA

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
FUNDAMENTACAO

Pontos obtidos

IS .
[ Descricao " Ptos M Pto [ Pto
- s s
Caracterizagdo do im6vel JCompleta quanto a todas as Completa quanto as variaveis ~ . ~ .
1 ) . . X L Adocéo de situacao paradigma
avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o nimero de 4 (k+1), onde k é o nimero de 3 (k+1), onde k é o nimero de
2 |dados de mercado, A X A .
. - \variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes
efetivamente utilizados.
Apresentacéo de informacdes
relativas a todos os dados e Apresentacéo de informacdes Apresentacéo de informacdes
3 Identificacéo dos dados de Jvariaveis analisados na X relativas a todos os dados e relativas aos dados e variaveis
mercado modelagem, com foto e variaveis analisados na efetivamente utilizados no
caracteristicas observadas no modelagem modelo
local pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
variavel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imovel
caracteristicas do imével avaliando nédo sejam superiores
avaliando ndo sejam superiores a 100% do limite amostral
a 100% do limite amostral superior, nem inferiores a
~ ~ . rior, nem inferiores a met: limite amostral
4 |Extrapolacédo IN&o admitida X superio e' . eriores a . © a}de do ¢ amostra
metade do limite amostral inferior;
inferior; b) o valor estimado nédo
b) o valor estimado ndo ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da fronteira amostral, para as referidas
amostral, para a referida variaveis, de per si e
variavel, em maédulo simultaneamente, e em maédulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo para
5 |duas caudas) maximo p 10% X 20% 30%
a rejeicdo da hipotese nula
de de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de Significancia
méaximo admitido para a
6 |rejeicdo da hipotese nula 1% X 2% 5%
do modelo através do teste
F de Snedecor
PONTUACAO]| 18 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "X" caso o item seja atendido)
a) |Apresentagéo do laudo na modalidade completa. X
b Apresentacao da anallse do modelo no laudo de avallagao, com Verificagao da coerencia do comportamento das variagao das variavers em
) relacdo ao mercado. bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimacéao. X
c) |ldentificacdo completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagéo.
d) |Adogéao da estimativa central. X

GRAU DE FUNDAMENTAGAO|

GRAU I

PRECISAO

(para um intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regresséo 833,11
. ! MAX 892,36
Valores do intervalo de confianga -
MIN 777,79
] ] ] MAX 7,11%
Desvios relativos do Intervalo de confianga -
MIN -6,64%
Amplitude do intervalo de confianca 13,75%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il




ANEXO VII: RRT (REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA)

Conselho de Arquitelura
m R Q e Urbanismo do Brasil

RRT 14613434 EE—

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: ROSANE SARAIVA CASTANHO DAGANI
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 387.XXX.XXX-53
N2 do Registro: 000A905950

Razdo Social: ARCOPLANO ARQUITETURA LTDA
Periodo de Responsabilidade Técnica: 03/06/2015 - sem data fim

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 21X XKX/0001-47
N@ Registro: 0000P]301230

N2 do RRT: MM14613434100CTC01
Data de Cadastro: 10/08/2024
Data de Registro: 11/08/2024

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT MULTIPLO MENSAL
Forma ce Registro: INICIAL
Forma ce Participacdo: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$119,61

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto r? 20740414

Pago ermn: 12/08/2024

3.1 Servico 001

Contratante: Municipio de Joinville
Tipo: Orgfo Publico
Valor do Servigo/Honardrios: R$0,00

3.1.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNP): B3.XXX.XXX/0001-10
Data de Inicio: 01/08/2024
Data de Previsdo de Término: 31/08/2024

Pals: Brasil

Tipo Legradouro: RUA
Logradouro: GUIA LOPES
Bairro: SANTO ANTOMIO

3.1.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89218060

Ne: 168

Complemento:
Cldade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIAGAO
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAQ

3:1-1.3 Tipologia

Quantidade: 1.400,00
Unidade: metro quadrado
Quantidade: 654,54
Unidade: metro guadrado

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3:1:1.4 Descrichu du Obra/Sarvico

avaliacdo de valor de mercado de terreno urbano MAT 89868, para desapropriacéo parcial sem edificacbes - meddm,

AT=1400m2 ADesap=654,54m2

www.caubr.gov.br
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Conselho de Arquitetura
m R IQ e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.1.5 Declaracao de Acessibilidade

‘ RRT 14613434

Detlaro a ndo exigitilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacao e em normas técnicas
pertinentes para as edificagbes abertas ao plblico, de uso pdblico ou privativas de uso coletivo, conferme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015,

3.1.2.1 Endereco da Obra/Servico

Pals: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: AGUA-MARINHA
Bairro: SAGUACU

3.1.2.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP; 89221220

N2 SEM NR

Complemento: MIRANTE JOINVILLE
Cidada/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAC

3.1.2.3 Tipologia

Quantidade: 62,10
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporative ou Administrativo

3.1.2.4 Descricao da Obra/Servico

avaliacdo de valor de mercado de locacdo de salafloja comercial MAT 22467, para concessao onerosa de lanchonete no

MIRANTE - mcddm. APrivativa=62,10mz2

3.1.2.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacbes abertas ao plblico, de uso pdblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de D6 de julho de 2015.

3.1.3.1 Endereco da Obra/Servico

Pais; Brasil

Tipo Logradouro: RUA

Logradouro: BENICID FELIPE DA SILVA
Bairro: ADHEMAR GARCIA

3.1.3.2 Atividade(s) Técnicals)

CEP: 89230733

Ne: SEM NR

Complemento: PARQUE SAO FRANCISCO
Cidada/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAQ

3.1.3.3 Tipologia

Quantidade: 100,75
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

WWW.caubr.gov.br
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(onselho de Arquitetura
! A l I R ¢ Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.3.4 Descricao da Obra/Servico

avaliacao de valor de mercada de locacao de salafloja comercial MAT 50928, para concessao onerosa de lanchonete no

PARQUE SAO FRANCISCO- meddm. APrivativa=100,75m2

3.1.3.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso pablico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.4.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: GRACILIAND RAMOS
Bairro: GUANABARA

3.1.4.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89205200

N2: SEM NR

Complementeo: PARQUE CIDADE
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAD

3.1.4.3 Tipologia

Quantidade: 142,00
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporativa ou Administrativo

3.1.4.4 Descricao da Obra/Servico

avaliacio de valor de mercado de locagdo de salafloja comercial MAT 648, para concessdo onerosa de lanchonete ne

PARQUE CIDADE- meddm. APrivativa=142m2

3.1.4.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nio exigibilidade de atendimento &s regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para ac edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletive, conforme § 12 do art. 56 da

Lel n® 13.146, de 06 de |ulho de 2015.

3.1.5.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: AVENIDA

Logradouro: SANTOS DUMONT - DE 832 A 1350 - LADO PAR
Bairro: BOM RETIRD

3.1.5.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 83223002

N2: 1350

Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAD

Quantidade: 750,00
Unidade: metro quadrado

www.caubr.gov.br
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Reaistro de Responsabilidade Técnica - RRT ‘

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 219,00
Atividade: 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrado

3.1.5.3 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.5.4 Descrigao da Obra/Servigo

avaliacan de valor de mercado de terreno urbano MAT 57806, para desapropriacao parcial sem atingir edificacbes -
mcddm, AT=7500m2 ADesap=219m2

3.1.5.5 Declaracao de Acessibilidade

Daclaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagio e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao pablico, de uso publico ou privativas de usa coletivo, conforme § 1% do art. 56 da
Lel n* 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.6.1 Endereco da Obra/Servico

Fais: Brasil CEP: 89223002

Tipo Logradouro: AVENIDA Ne: 980

Logradouro: SANTOS DUMONT - DE 832 A 1350 - LADO PAR Complemento:

Bairro: BOM RETIRO Cidadea/UF: JOINVILLE/SC

3.1.6.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 525,00
Atividade: 5.6 - AVALIACAQ Unidade: metro quadrada
Grupo: ATIWVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 259,25
Atividade: 5.6 - AVALIACAQ Unidade: metra quadrado

3.1.6.3 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.6.4 Descricao da Obra/Servico

avaliagao de valor de mercado de terreno urbano MAT 35635, para desapropriacdo parcial sem edificacbes - meddm.
AT=525m2 ADesap=259,25m2

3.1.6.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagéo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacbes abertas ao plblico, de uso publico ou privativas de uso coletive, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.7.1 Endereco da Obra/Servico
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Pais: Brasil CEP: 89223003

Tipo Logradouro: AVENIDA N2 1626

Logradouro: SANTOS DUMONT - DE 1351/1352 A 2096/2097 Complemento:

Bairra: BOM RETIRO Cidade/UF: JOINVILLE/SC

3.1.7.2 Atividade(s) Tecnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 900,00
Atividade: 5.6 - AVALIACAQ Unidade: metro quadrado
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 324,89
Atividade: 5.6 - AVALIAGAO Unidade: metro quadrado

3.1.7.3 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.7.4 Descricac da Obra/Servico

avaliacdo de valor de mercado de terreno urbano MAT 26096, para desapropriacae parcial sem edificagdes - meddm.
AT=900m2 ADesap=324,89ml

3.1.7.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificagoes abertas ao piblice, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 1° do art. 56 da
Lei n® 13.14€, de 06 de julho de 2015.

3.1.8.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasll CEP: 89223003

Tipo Logradouro: AVENIDA N2: 1452

Logradouro: SANTOS DUMONT - DE 1351/1352 A 2096/2097 Complemento:

Bairro: BOM RETIRO Cidade/UF: JOINVILLE/SC

3.1.8.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 500,00
Atividade: 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrado
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 151,70
Atividade: 5.6 - AVALIACAO Unidade: metro quadrado

3.1.8.3 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.8.4 Descricao da Obra/Servico

avaliacao de valor ge mercado de terreno urbano MAT 89868, para desapropriacao parcial sem atingir edificacdes- meddm.
AT=600m2 ADesap=151,70ml
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.8.5 Declaracao de Acessibilidade

| RRT 14613434 T

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagan e em normas técnicas
pertinentes para as edificacfes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.9.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA

Logradouro: PRESIDENTE AFFONSO PENNA
Bairro: BUCAREIN

3.1.9.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89202420

N2: 84D

Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atlvidade: 5.6 - AVALIACAD
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAQ

3.1.9.3 Tipologia

Quantidade: 1.781,29
Unidade: metro quadrado
Quantidade: 472,80
Unidade: metro quadrado

Tipelogia: Corporativo ou Administrativo

3.1.9.4 Descricao da Obra/Servico

valor de locacao prédio comercial MAT 25315, para Central de Cadastro Unico - mcddm. AT=1781,29m2

APrivativa=472,80m2

3.1.9.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao pdblico, de uso pablico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13,146, de 06 de julho de 2015.

3.1.10.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: AVENIDA

Logradouro: GETULIO VARGAS - ATE 744 - LADO PAR
Bairra: ANITA GARIBALDI

3.1.10.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89202000

N2: 238

Complemento: HMS)
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupe: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO

Quantidade: 126,00
Unidade: metro quadrado

www.caubr.gov.br
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3.1.10.3 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.10.4 Descricao da Obra/Servico

valor de locacio salalloja comercial MAT 1514, permissao de usa remunerada para lanchonete/cantina HMS) - meddm.
AT=26106,20 APrivativa=126m2

3.1.10.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacées abertas aa plblico, de uso publica ou privativas de uso caletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n* 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.11.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP; 89202000

Tipo Logradouro: AVENIDA MNe: 238

Logradoura: GETULIO VARGAS - ATE 744 - LADO PAR Complemento: HMS)
Bairro: ANITA GARIBALDI Cidade/UF: JOINVILLE/SC

3.1.11.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 26.106,20
Atividade: 5.6 - AVALIACAOD Unidade; metro quadrado
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 13.500,64
Atividade: 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrade

3.1.11.3 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.11.4 Descricao da Obra/Servico

valor de venal prédio comercial MAT 1514, para fins de seguro pradial HMS] - Evolutive AT=26106,20
AConstruida=13500.64mz2

3.1.11.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nio exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentas para as edificacdes abertas ao plblico, de uso piblica ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n* 13.146, de 06 de julho de 2015,

3.1.12.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 89202050
Tipo Logradouro: RUA N2: 488
Logradouro: DOUTOR PLACIDO GOMES - DE 266/267 AQ FIM Complemento: AANEXO ADMINISTRATIVO
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Bairro: ANITA GARIBALDI Cidade/UF: JOINVILLE/SC

3.1.12.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 565,60
Atividade: 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrado
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 1.951,00
Atividade: 5.6 - AVALIAGAD Unidade: metro quadrado

3.1.12.3 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.12.4 Descricao da Obra/Servico

valor de venal prédio comercial MAT 62566, para fins de sequro predial anexo administrativo HMS| - Evolutive
AT=565,60m2 AConstruida=1951m2

3.1.12.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as reqras de acessibilidade previstas em legislagan e em normas técnicas
pertinentes para as edificaces abertas ao publico, de uso piblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lein® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.13.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 89202050

Tipo Logradourc: RUA Ne; 408

Logradourc: DOUTOR PLACIDD GOMES - DE 266/267 AQ FIM Complemento: ANEXO APCQIO HMS)
Bairro: ANITA GARIBALDI Cldade/UF: JOINVILLE/SC

3.1.13.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 728,26
Atividade: 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrado
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 2.314,71
Atividade: 5.6 - AVALIACAO Unidade: metro quadrado

3.1.13.3 Tipologia

Tipolegia: Corporative ou Administrative

da Obra/Servigo

#:2:33:4 Dunerigho do St :

valor de venal prédio comercial MAT 17318, para fins de seguro predial anexo apoio HMS] - Evolutive AT=728,26m2
AConstruida=2314,71m2

3.1.13.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacbes abertas ao plblice, de uso pdblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

e
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.
4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO
N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
MM14613434100CT001 Municipio de Joinville INICIAL 10/08/2024

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direites e obrigagdes, sob as penas previstas na legislagao vigente, que as informagbes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ROSANE SARAIVA CASTANHO
DAGANI, registro CAU n2 000AS05950, na data e hora: 2024-08-10 16:27:12, com ¢ uso de login e de senha. O CPF/CNP)
estd oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvalvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD).

Aautenticidade deste RRT pode ser verificada en: hitps:/siccau caubr.gov.br/appiview/sight/externo?form=Servicos, ou via ORCede.
Dacumanto Impresso em: 26/08/2024 s 18:42:45 por: siccau, ip 10.244.2.130,
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ANEXO VIII: OUTROS DOCUMENTOS QUE SUBSIDIARAM O TRABALHO

RENDA BAIRRO:

Fonte: IBGE - Censo Demografico - Informacdes extraidas de htttps://SIDRA.IBGE.gov.br/tabela

Tabela 3345 - Domicilios particulares permanentes, total e com rendimento domiciliar, Valor do rendimento nominal m

Varidvel - Valor do rendimento nominal médio mensal dos domicilios particulares permanentes (Reais)

Classes de rendimento nominal mensal domiciliar - Total

Ano - 2010

Situacdo do domicilio - Total

Bairro

Nova Brasilia - Joinville (SC) 2464,34
Sdo Marcos - Joinville (SC) 3285,1
Vila Nova - Joinville (SC) 2444,76
Gloria - Joinville (SC) 5507,26
Costa e Silva - Joinville (SC) 3503,59
Santo Antonio - Joinville (SC) 4794,16
Ameérica - Joinville (SC) 7009,27
Centro - Joinville (SC) 7126,55
Atiradores - Joinville (SC) 8120,1
Anita Garibaldi - Joinville (SC) 5465,36
Floresta - Joinville (SC) 3349,47
Santa Catarina - Joinville (SC) 2462,35
Itinga - Joinville (SC) 2054,9
Itaum - Joinville (SC) 2495,31
Jarivatuba - Joinville (SC) 2042,31
Fatima - Joinville (SC) 2021,33
Guanabara - Joinville (SC) 2915,48
Bucarein - Joinville (SC) 4913,34
Boa Vista - Joinville (SC) 2829,04
Saguacu - Joinville (SC) 4687,29
Iririu - Joinville (SC) 2974,66
Bom Retiro - Joinville (SC) 3672,52
Aventureiro - Joinville (SC) 2261,82
Jardim Sofia - Joinville (SC) 2259,8
Morro do Meio - Joinville (SC) 1954,32
Zona Industrial 1 - Joinville (SC) 1880,76
Pirabeiraba - Joinville (SC) 3146,13
Rio Bonito - Joinville (SC) 2264,75
Jardim-Iririt - Joinville (SC) 22249
Comasa - Joinville (SC) 2218,11
Adhemar Garcia - Joinville (SC) 2341,57
Paranagud-Mirim - Joinville (SC) 1732,44
Jodo Costa - Joinville (SC) 2200,03
Boehmerwaldt - Joinville (SC) 2218,26
Petropolis - Joinville (SC) 2267,46
Espinheiros - Joinville (SC) 2219,5
Jardim Paraiso - Joinville (SC) 1707,31
Vila Cubatdo - Joinville (SC) 2286,82
Zona Industrial 2 - Joinville (SC) 2463,79
Parque Guarani - Joinville (SC) 2075,64
Ulysses Guimardes - Joinville (SC) 1677,63
Dona Francisca - Joinville (SC) 2767,43
Profipo - Joinville (SC) 2275,47

DEPRECIACAO DE IMOVEIS:

Ref. Estado de Conservagcao Depreciacao (%)
a Nova 0

b Entre nova e regular 0,37

C Regular 7,57

d Entre regular e necessitando reparos simples 8,09

e Necessitando reparos simples 18,1

T Necessitando de reparos simples a importantes 33,7

g Necessitando reparos importantes 57,6

h Necessitando de reparos importantes a edificacao sem valor 75,2

1 Sem valor 100

Tabela 2 (Ros-Heidecke)




Idade em

Estado de Conservagao

% da vida [a b d e t h
2 0,99 0,987 0,965 0,91 0,811 0,661 0,469 0,245
4 0,979 0,976 0,955 0,9 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,89 0,793 0,647 0,459 0,24
8 0,957 0,954 0,933 0,879 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,93 0,909 0,857 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,92 0,917 0,897 0,846 0,754 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,43 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,821 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,88 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,41 0,215
24 0,851 0,848 0,83 0,782 0,697 0,569 0,403 0,211
26 0,836 0,834 0,815 0,769 0,685 0,559 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,8 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,74 0,659 0,538 0,382 0,2
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,77 0,753 0,71 0,632 0,516 0,366 0,192
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,619 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,735 0,719 0,678 0,604 0,493 0,35 0,183
40 0,72 0,718 0,702 0,662 0,59 0,481 0,341 0,179
42 0,702 0,7 0,684 0,645 0,575 0,469 0,333 0,174
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,56 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,61 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,16
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
52 0,605 0,603 0,59 0,556 0,495 0,404 0,287 0,15
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,39 0,277 0,145
56 0,563 0,561 0,549 0,518 0,461 0,376 0,267 0,14
58 0,542 0,54 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
60 0,52 0,518 0,507 0,478 0,426 0,347 0,246 0,129
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,123
64 0,475 0,474 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66 0,452 0,451 0,441 0,416 0,37 0,302 0,214 0,112
68 0,429 0,427 0,418 0,394 0,351 0,286 0,203 0,106
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,1
72 0,381 0,38 0,371 0,35 0,312 0,254 0,18 0,094
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088
76 0,311 0,33 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,25 0,204 0,145 0,076
80 0,28 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
82 0,254 0,253 0,247 0,233 0,208 0,17 0,12 0,063
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
86 0,2 0,2 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,05
88 0,173 0,172 0,168 0,159 0,142 0,115 0,082 0,043
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
92 0,117 0,116 0,114 0,107 0,096 0,078 0,055 0,029
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,04 0,028 0,015
98 0,03 0,03 0,029 0,027 0,024 0,02 0,014 0,007
100 0 0 0 0 0 0 0 0
Valores de BDI por Tipo de Obra
Tipo de Obra 1o quartil Médio 3o quartil
CONSTRUGAO DE EDIFICIOS 20,34% 22,12% 25%
CONSTRUGAO DE RODOVIAS E FERROVIAS 19,60% 20,97% 24%
CONSTRUGAO DE REDES DE 20,76% 24,18% 26%
CONSTRUCAO e l\{IANUT. ESTA(;QES DE 24.00% 25 84% 28%
REDE DISTRIBUICAO ENERGIA ELETRICA ’ ’
OBRAS PORTUARIAS, MARITIMNAS E
22,80% 27,48% 31%

FLUVIAIS

Fonte:ACORDAO No 2622/2013 — TCU — Plenério




Tabela 2

CLASSE TIPO PADRAO VIDA VALOR RESIDUAL (%)
RUSTICO 5 0
BARRACO SIMPLES 10 0
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
. SIMPLES 70 20
< MEDIO 70 20
> SUPERIOR 70 20
a FINO 60 20
‘gc’} CASA LUXO 60 20
ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
APARTAMENTO LUXO 50 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
MEDIO 60 20
SUPERIOR 60 20
_ FINO 50 20
S ESCRITORIO LUXO 50 20
&5 RUSTICO 60 20
2 SIMPLES 60 20
© MEDIO 80 20
GALPOES SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10
SIMPLES 20 10
COBERTURAS SUPERIOR 30 10

Fonte: Engenharia de Avaliagbes / IBAPE - Vol 1 - S3o Paulo: Liv. E editora Universitaria de Direito, 2015

Fator de Comercializagao

VANTAGEM DA COISA FEITA

TIPOS DE PREDIOS |Novos de 0 a 10 anos de 10 a 20 anos de 20 a 30 anos
1.) Grande Estrutura 30% 30% a 25% 25% a 15% 15% a 0%
2.) Pequena 20% 20% a 16,5% 16,5% a 10,5% 10,5% a 0%

3.) Industrial comum

15%

15% a 12,5%

12,5% a 7,5%

7,5% a 0%

4.) Residencial

10%

10% a 8,5%

8,5% a 5%

5% a 0%

Eng. Joaquim da Rocha Medeiros Jr.

Fator de Comercializagdo: Também chamado de 32 componente ou Vantagem da coisa feita, é determinado de
forma mais pratica através de um percentual aplicado sobre a soma do “capital terreno” e “custo da
construcdo”. E calculado pela soma dos juros correspondentes a imobilizacdo do “capital-terreno” e do ”capital-
construcdo” durante o periodo de construgdo, mais o lucro do empresario pelos riscos e trabalho de montagem
do conjunto. O conceito da “vantagem da coisa feita” é semelhante ao do “valor em marcha”, também
chamado pelos ingleses de “going value” ou “going concern value”.

Para facilidade de calculos sdo apresentadas a seguir as tabelas percentuais, para os tipos mais encontrdveis de
imdveis, considerando os prazos normais de execuc¢do das respectivas construgdes, principalmente quando em
avaliagGes expeditas.

Fonte: MEDEIROS JUNIOR, Joaquim da Rocha . Vantagem da coisa feita no método do custo. Sdo Paulo:
Ibape/Pini (Engenharia de Avalia¢des), 1974. MEIRELLES .




C U Blm 2 Custos Unitarios Basicos de Construgio

_J||"II||IL_

SINDUSCON

(NBR 12.721:2006 - CUB 2008)
CUBIm® dados de Julho/2024, para ser usado em Agosto/2024

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n 4.591, de 16/12/64 &
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sfo correspondentes ao més de Agostof2024.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposte na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos prejetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orgamentagdo e, portanto, constituem nova série historica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagdo
de CUB/2008".

"Ma formacio destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagio dos
pregos por metro quadrade de construglo, de acordo com o estabelecide no projete e especificagdes comespondentss a cada caso particular:
fundacgdes, submuramentos, paredes-diafragma, firantes, rebaixamento de lencol fredtico; elevador(es); eguipamentos e instalacbes, tais como:
fogdes, aguecedores, bombas de recalgue, incineracdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilago e exaustio, oufros; playground (guando ndo
classificado como &rea construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinaments,
instalago e regulamentagdc do condominic; & outros servigos (que devem ser discriminades no Anexe A - quadre IIl); impostes, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagdo, projetos especiais; remuneragdo do construtor;
remunerago do incorporador.”

VALORES EM RS/m*
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 253136 0,63% R-1 3.041,29 0,67% R-1 3.676,50 0,90%
PP-4 232262 0,51% PP-4 2.843,00 0,59% R-B 206423 0,77%
R-8 2.207,65 0,48% R-8 251231 0,61% R-16 3.136,81 0,56%
PIS 1.773,54 0,58% R-16 2.424 70 0,58%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 2.890,88 0,58% CAL-B 3.055,25 0,56%
csL-8 251978 0,60% CSL-8 2.726,45 0,58%
CSL-16 3.366,78 0,58% CSL-16 3.632,58 0,56%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 271913 0,53%

Gl 1.415 48 0,72%

Sinduscon Grande Floriandpolis-SC
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LAUDO DE AVALIACAO
PREDIO COMERCIAL em TERRENO URBANO

Terreno urbano com prédio comercial
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Enderego: Rua Dr. Placido Gomes n°® 408 - ANITA GARIBALDI - JOINVILLE / SC
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Imovel:

CEP: 89202-050

Data:
26/08/2024

Solicitante:

Prefeitu[a de
* Joinville



SUMARIO

1. OBJETO DA AVALIACAO
2. FINALIDADE DO LAUDO
3. CONTRATANTE
4. PROPRIETARIO
5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
6. INFORMACOES COMPLEMENTARES
7. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO TERRENO
7.1  VISTORIA
7.2 CARACTERISTICAS FiSICAS
7.3  REGIAO
8. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO
8.1  ASPECTOS ARQUITETONICOS, PAISAGISTICOS E FUNCIONAIS
8.2  CARACTERISTICAS FiSICAS
8.3  ESTADO DE CONSERVACAO
8.4  CUSTOS DE REPRODUCAO
9. DIAGNOSTICO DE MERCADO
10. METODOS E PROCEDIMENTOS
10.1 METODOLOGIA
10.2  ANALISE DO MERCADO LOCAL E PESQUISA
10.3  TRATAMENTO DE DADOS
10.4  VARIAVEIS DO MODELO
11. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO (item 9 da ABNT NBR 14653-2)
12. CONCLUSAO (VI)
12.1  CALCULO TERRENO
12.2  CALCULO EDIFICACAO
13. ENCERRAMENTO
ANEXOS

ANEXO | Documentagdo do imével (Matricula)

ANEXO Il Levantamento Topografico e/ou Croqui

ANEXO Il Relatdrio Fotografico, Ficha Cadastral

ANEXO IV Pesquisa de Mercado

ANEXOV Memédria de Calculo do Software utilizado

ANEXO VI Tabela Demonstrativa de Fundamentagao Precisao
ANEXO VII RRT
ANEXO VIII Outros docs: Renda Bairro (IBGE), TABELA ROSS HEIDECKE
ANEXO IX Fotos dos Dados Amostrais



FICHA RESUMO:

LAUDO DE AVALIACAO

PREDIO COMERCIAL em TERRENO URBANO

26°18'37.19"S 48°50'49.04"0

Enderego: Rua Dr. Pldcido Gomes n°® 408 - ANITA GARIBALDI - JOINVILLE / SC
Objetivo e Determinagdo do valor de mercado de terreno urbano com edificagdo
Finalidade: com a finalidade de contratagéo de seguro predial
Solicitant MUNICIPIO DE JOINVILLE - Secretaria de Termo de Contrato
olicitante: .. ~ .
Administragdo e Planejamento n2810/2024

Matricula: Matriculan® 17.318
Tipologia: Terreno urbano com prédio comercial

Para a avaliacdo do valor do imdvel foi utilizado o método evolutivo, no qual a

composicao do valor total do imdvel avaliando pode ser obtida a partir do valor

do terreno (obtido através do método comparativo de dados de mercado)

] acrescido os custos de reprodugdo das benfeitorias (obtido através de método

Metodologia:

de quantificagdo de custo) devidamente depreciado e com a aplicagdo do fator
de comercializagao de acordo com a conjuntura de mercado na época da
avaliacdo, ou seja: VI= (VT +VB) * FC onde: VI é o valor do imdvel; VT é o
valor do terreno; VB é o valor da benfeitoria e FC é o fator de comercializagao.

Especificacdo da -
P L ¢ Fundamentacao: GRAU Il Precisdo: |GRAU Il
avaliagdo:
) AREA CONSTRUIDA
AREA TERRENO (m?) 728,26 (m?) 2.314,71
Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
VALOR TOTAL
(TERRENO + BENFEITORIA) R$9.196.825,00 R$9.330.838,00 R$9.490.943,00

Resultado da Avaliagao:

RS 9.330.838,00

Perspectiva de Liquidez do Imével:

MEDIA

Data de Referéncia:

26/08/2024

Responsavel Técnico:

Arquiteta e Urbanista Rosane Saraiva Castanho Dagani

CPF: 387.199.910-53 | CAURS A90.595-0
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1. OBJETO DA AVALIACAO ~ laraquitetura

Tipologia Imével : |Terreno urbano com prédio comercial
Endereco :  |Rua Dr. Pldacido Gomes n° 408 - ANITA GARIBALDI - JOINVILLE / SC
CEP . 189202-050
Coordenadas Geograficas : 26°18'37.19"S 48°50'49.04"0
Inscricdo Imobiliaria : |13-20-13-56-1604
Matricula . |Matriculan?®17.318
Cartério . |CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS 2° CIRCUNSCRICAO DE
AREA TERRENO (m?2) . |728,26
AREA CONSTRUIDA (m?) : (2314,71
2. FINALIDADE DO LAUDO
Objetivo : |Determinagdo do valor de mercado de terreno urbano com
Finalidade : |com a finalidade de contratacéo de sequro predial
3. CONTRATANTE
Nome MUNICIPIO DE JOINVILLE - Secretaria de Administra¢do e
. |Planejamento
CNPJ : |83.169.623/0001-10
Contrato : |Termo de Contrato n® 810/2024
4. PROPRIETARIO
Nome :  |HOSPITAL MUNICIPAL SAO JOSE
CPF/CNPJ :  |CNPJ: 84.703.248/0001-09
5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas vigentes da ABNT, em especial as NBR
12.721:2006 e NBR n?s 14.653-1, 14.653-2, 14.653-4, e baseia-se:

»» em informac¢Ges constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel;

»» na documentacdo fornecida (ANEXO | e ANEXO Il);

»» em informacdes obtidas durante a pesquisa de mercado;

»» na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava
correta e devidamente regularizada, ndo cabendo ao avaliador (a) responsabilidade sobre a
matéria legal ou de engenharia, que ndo sejam as implicitas ao exercicio de sua funcao.

6. INFORMACOES COMPLEMENTARES

»» na matricula do imével consta a area do terreno e a averbacao de area construida da
edificacdo que diverge da informacado constante no Projeto Arquitetonico fornecido, sendo usada
nesta avaliacdo a drea de terreno (728,26 m?) e area construida (2.314,71m?) constante na Planta
de Projeto Arquitetdnico.




IDENTIFICACAOQ E CARACTERIZAGCAO DO TERRENO
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7.1 VISTORIA

A vistoria foi realizada pela Arquiteta e Urbanista Rosane S. Castanho Dagani (responsavel técnica) e

pelo Sr. Antonio Marcos K.

Soares (responsavel legal), ambos da empresa Arcoplano Arquitetura com

o objetivo de conhecer e caracterizar o imdvel avaliando e identificar fatores importantes para a
formacao de valor do mesmo.

Data Vistoria:

7.2

08/08/2024 Hora Vistoria: 15h

CARACTERISTICAS FiSICAS

Descri¢gao resumida terreno

terreno é plano de formato regular onde esta implantado um prédio
do tipo COMERCIAL-ESCRITORIO de 5 pavimentos, sendo 1
pavimento térreo com mezanino e mais 4 pavimentos. A edificacdo
em estado de NOVA com padr&o construtivo MEDIO.

Uso Atual prédio de apoio do HMSJ
Uso Vocacional comercial

Situagao no quarteirao meio de quadra
Formato regular

Nivel do logradouro

mesmo nivel do logradouro

Relevo e topografia

plano com pequeno aclive para o fundo

Via de acesso

secundaria

Acessibilidade direta

Superficie total (m?) 728,26

Frente/testada (m) 15,7

Profundid. equivalente (m) 46,39
% aproveit. 3,18
Cobertura vegetal nao possui

Cursos de agua nao possui

Passivo ambiental

solo seco sem passivo ambiental aparente

7.3 REGIAO

MACRORREGIAO
(MUNICIPIO)

O municipio de Joinville fica no norte do estado de Santa Catarina al77
Km da capital Florianépolis. Tem uma area de 1.127,947 km? e uma
populacdo de 604.708 pessoas, segundo estimativas do IBGE.

MICRORREGIAO (BAIRRO)

Localizagao

O imdvel avaliado esta localizado no Bairro ANITA GARIBALDI, em zona AUAP
(area urbana de adensamento prioritario)em zona AUAP (area urbana de
adensamento prioritario) regiGes que predominantemente ndo apresentam
fragilidade ambiental, possuem boas condi¢Ges de infraestrutura, sistema
vidrioestruturado, transporte coletivo, equipamentos publicos comprovadamente
capazes de absorver aquanti dade de moradores desejada, maior volume de
atividades voltadas preponderantemente ao setor terciario de baixo impacto
ambiental e existéncia de expressivos vazios urbanos.

Uso Predominante

misto e comercial (vias principais) e residencial (vias secundarias)

Relevo Predominante ([plano
LEI COMPLEMENTAR nr. 620 de
PD 12/09/2022 coef. Aproveit. (I1A) 4,00
AUAP - 501 - Area Urb.
ZONEAMENTO Adensamento Secundario taxa ocupagﬁo (TO) 0,60
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8.1 ASPECTOS ARQUITETON

PREDIO COMERCIAL de 5 pavimentos (t

ICOS, PAISAGISTICOS E FUNCIONAIS

erreo+4), com itens construtivos convencionais estrutura de

concreto e paredes de alvenaria, com acabamentos de padrdao médio. A edificacdo em estado de
NOVA, possui plantas livres com suas func¢des distribuidas por paredes de alvenaria, além de paredes
de gesso acartonado e divisérias moveis. As fachadas no estilo moderno apresentam pintura na cor

branca e detalhes na cor cinza escura. E
impermeabilizada sob platibanda. Com

8.2 CARACTERISTICAS FiSICAS

squadrias de aluminio na cor preta. Na cobertura lage
elevadores e ar condicionado.

Descrigao funcional avaliando

de acordo com a planta de projeto arquitetonico o prédio de
concreto e alvenaria, possui area total construida de 2.314,71 m2
sobre um terreno com area superficial de 728,26 m2, a area
construida se distribui pelos andares cujo acesso podem ser feitos
por elevadores e escadas, possui fechamento total com muros nas
laterais e fundos e sera utilizado como prédio de apoio ao Hospital
Municipal Sdo José, sendo ligado a ele por passarela de ferro e vidro
a partir do 20 pavimento (em construgdo). Na parte frontal uma
guarita de seguranca com porta de acesso a pedestres e ao lado
portdes de elevagdo para docas de carga/descarga no piso térreo.

Tipologia (Classe/Grupo)

COMERCIAL-PREDIO ESCRITORIOS

Padrao Construtivo

MEDIO

Area Construida (m?)

2314,71

8.3 ESTADO DE CONSERVACAO
Idade Real 2
Idade Aparente 2
Vida Referencial 60
valor residual " R" % /100 0,2
idade % vida referencial 3,33%
Coeficiente K 0,976

SISTEMAS CONSTRUTIVO

S x CONSERVAGAO (ANEXO VIII-ROSS HEIDECKE)

ESTRUTURA b alvenaria e concreto
PAREDES b alvenaria e gesso acartonado
ESQUADRIAS b aluminio e vidros
INST. ELETRICAS b basicas, circuitos independentes
INST. HIDRAULICAS b bésicas, aparelhos e equipamentos comerciais
REVESTIMENTOS PISOS/PAREDES b |ceramica e paviflex / cerAmica dreas Umidas e pintura sobre reboco
FORRO b gesso
COBERTURA b laje sob platibanda

estado geral de conservagao

b - entre nova e regular

8.4 CUSTO DE REPRODUCAO -

CUB (SINDUSCON)

TIPO DE CONSTRUCAO

COMERCIAL - Padrao NORMAL - CSL-8

Més CUB - SINDUSCON

JULHO/2024 para ser usado em AGOSTO/2024

Valor CUB

2.519,78
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9. DIAGNOSTICO DE MERCADO ~ larauitetura

Com base na pesquisa de dados amostrais no mercado imobilidrio da regido do imdvel avaliando observamos
que a variagao de valor ocorre em fungao das condi¢Ges e caracteristicas de cada imovel e ainda flutuam em
fungdo do aumento da oferta e procura. A regido onde estd situado o imdvel fica localizada na zona de uso
residencial e comercial, com imdveis de pequeno e médio porte, principalmente nas vias principais da regido,
além de residéncias de baixo e médio padrdo construtivo.

Os seguintes indicadores do mercado imobilidrio foram identificados:

. Desempenho do mercado: normal

° Numero de ofertas semelhantes ao avaliando: baixa

. Absorcdo pelo mercado (estimado): média

Ante o exposto acima, classifica-se sua liquidez como: MEDIA
10. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

10.1 METODOLOGIA

Para a avaliagdo do valor do imdvel foi utilizado o método evolutivo, no qual a composicédo do valor total do
imovel avaliando pode ser obtida a partir do valor do terreno (obtido através do método comparativo de dados
de mercado) acrescido os custos de reproducdo das benfeitorias (obtido através de método de quantificacdo de
custo) devidamente depreciado e com a aplicagdo do fator de comercializagdo de acordo com a conjuntura de
mercado na época da avalia¢do, ou seja: VI= (VT + VB) * FC onde: VI é o valor do imével; VT é o valor do
terreno; VB é o valor da benfeitoria e FC é o fator de comercializagdo. O método evolutivo, quando puder ser
empregado, pode ser considerado como método eletivo para a avaliagdo dos imodveis cujas caracteristicas
atipicas impliquem na inexisténcia de dados de mercado em numero suficiente para fazer o uso do método
comparativo direto de dados de mercado. Neste caso, a caracteristica da tipologia do imével avaliando, ou seja,
terrenos grandes com edifica¢Oes atipicas determinou a escolha do método evolutivo para esta avaliagdo, pois
nado foram encontrados uma quantidade de elementos amostrais suficiente de imdveis com caracteristicas

carmmalhAantas Bl

10.2 ANALISE DO MERCADO LOCAL e PESQUISA

Tendo como data base o ano de referéncia deste laudo, foi realizada ampla pesquisa de mercado junto a
empresas imobilidrias, corretores independentes e empresas especializadas no sentido de colher informagdes
relacionadas com ofertas e transac¢8es de imdveis semelhantes e/ou de equivalente comportamento diante do
mercado imobilidrio a fim de compor uma amostra representativa do respectivo mercado, condigdo esta
fundamental para utilizagdo do MCDDM no trabalho avaliatério. Foram utilizadas amostras obtidas de imdveis
urbanos situados no municipio.

10.3 TRATAMENTO DE DADOS

Os elementos coletados foram tratados através da Estatistica Inferencial, ou seja, identificadas as variaveis que
interferem no valor unitario e as formas como estas se relacionam foram feitos testes estatisticos e formuladas
hipdteses regidas pela teoria das probabilidades, visando identificacdo do modelo matematico que melhor
explica a variagdo do valor mercadolégico de imdveis similares ao avaliando na regido em que este se localiza.
Foram analisados diferentes modelos matematicos e realizados todos os testes exigidos para o enquadramento
dos elementos de comparagao e das varidveis nas exigéncias normativas para o caso. (ANEXO IV: Tabela de

dadnc amanctraic 1itilizadnc e necniiicadnc)

DADOS PESQUISADOS 50 DADOS UTILIZADOS 38
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10.4 VARIAVEIS DO MODELO

Com base em teoria existente, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos, as
seguintes variaveis foram escolhidas por interferirem no valor unitario de forma consistente e
significativa:

|Variéve| Dependente: |Va|or Unitério do imdvel, R$/m?

Variaveis Independentes:

* dreaterreno - quantitativa (-) Area do terreno, em m?
0 n?frentes - céd. alocado (+) Posicdo do terreno na quadra: 0-encravado 1-Meio 2-Esquina
0 vagas - dicot.isolada (+) Vagas privativas: 0 - ndo possui 1- possui
* vocacgdo - céd. alocado (+) Vocagdo de uso do terreno: 1-residencial, 2-comercial 3-industrial
* renda - proxy (+) Renda média domicilios permanentes por bairro.(IBGE)
0 acesso - dicot. isolada (+) Via de acesso a frente do imovel:0-secundaria 1-principal
0 tam. frente - quantitativa (+) Medida da frente, em metros.
dist. polo - dicot.isolada (+) Distancia do imdvel ao pdlo central do municipio (sede PM), sendo 0-
centro 1-bairro
0 pib - proxy (+) Produto Interno Bruto municipal / per capita do municipio
* topografia - cdd. alocado (+) Relevo predominante: 0-acidentado 1-semiplano 2-plano
0 nivel - dicot. isolada (+) Nivel do imével em relagdo ao logradouro: 0-acima/abaixo 1-mesmo
0 forma - dicot. isolada (+) Forma geométrica do terreno: O-irregular 1-regular
« atrativo - dicot. isolada (+) Atratividade do imdvel para seu uso vocacional (de acordo com PD): 0-
pouco atrativo e 1-muito atrativo.
0 %aproveit - quant. (+) % de aproveitamento do tereno = AC/AT, em escala quantitativa.
0 dormitorios - quant. (+) gtde de dormitorios

(*) Variaveis utilizadas no modelo, as demais variaveis foram testadas no modelo porém se mostraram
inconsistentes ou nao significativas.

11. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A presente avaliacdo possui os seguintes graus de fundamentacdo e precisdo para o modelo de regressao linear
utilizado no terreno. As Tabelas 1 e 2, no ANEXO VI, demonstram detalhadamente o enquadramento dos
mesmos.

METODO GRAU DE FUNDAMENTAGCAO |Pontos GRAU DE PRECISAO
MCDDM - Terreno GRAU I 17 Pontos GRAU Il
Método QUANTIFICACAO DE
CUSTOS - Benfeitoria Il 7 -
Método EVOLUTIVO -
Benfeitoria Il 7 -
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12. CONCLUSAO (V1)

Para execucgao do laudo foram observadas as normas técnicas para avaliagao de imdveis,
estipuladas pela NBR-14653-1 e NBR-14653-2 da ABNT (Associa¢do Brasileira de Normas
Técnicas), pelo Codigo de Etica Profissional do CONFEA (Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia) e pela Lei Federal n°® 5.194/66. Consideraram-se as informacgdes e
documentagdes que nos foram fornecidas como confidveis e de boa fé.

12.1 CALCULO DO TERRENO

Atributos de Entrada

2\
Variavel | Foma | Valor da | Minimo da | Mgsimo da | Média da |2re@(m?)= 728,26
Linear Vanavel ) Amostra Amostra Amostia vocacio= 2 - comercial

aea 1% [ 728.26 412,00 2.750,00 1.001,42
Vocacao " 2.00 1.00 2,00 151|Topog.= 2 - plano
Topoarafia ® 2,00 1.00 2,00 1,58 Anita
Renda ” 546536 226746 812010  540820| Renda= 546536 L .
Arativo % 1,00 0,00 1,00 0553 — -
wurit 1y 2.055.06 846,99 2.380,60 1 597 an | (7) Atrativo= 1-sim

Vunit= 2.055,06

(*) terreno urbano com vocagao de uso comercial, em drea de valorizagdo imobilidria crescente.

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Valor Unitario Minimo

(R$/m?)

Valor Unitario Médio

(R$/m?)

Valor Unitario Maximo

(R$/m?)

R$1.887,76

R$2.055,06

R$2.254,91

% Minimo | 8,14%

Amplitude | 17,87%

% Méximo | 9,72%

12.2

CALCULO DA EDIFICACAO

No Método de Quantificacdo do Custo, os custos das benfeitorias em estado de novas sdo
estimados utilizando os custos unitarios basico padrao publicados pelo Sinduscon/SC, no site
http://www.sinduscon-sc.com.br acrescidos da taxa de BDI (beneficios e despesas indiretas)
e calculado com atendimento as normas especificas para cada caso.

CUB/SC - NBR 12.721- Versdo 2006

JULHO/2024 para ser usado em AGOSTO/2024

Classificacdo do Imovel:{COMERCIAL - Padrao NORMAL - CSL-8
Area construida (m?) CUB (RS/RS/m?)  [BDI (*) Valor Total (Custo+BDlI)
2.314,71 2.519,78 22,12% RS 7.122.722,23

(*) anexo VII - VALORES DO BDI POR TIPO DE OBRA (ACORDAO No 2622/2013 — TCU — Plenério)

Considerando a depreciacao fisica das edificacdes e benfeitorias, em funcdo da vida util e
idade aparente, com utilizacdo de metodologia consagrada na area de engenharia de
avaliaces, conforme anexo VIII: Tabela de depreciacgado fisica Ross Heidecke:
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Idade Real/Aparente 2 e
Vida util referencial 60
Valor residual "R " % /100 0,2
Idade em % de duracio: (Idade/Vida Util) 3,33%

Estado de conservacdo

b - entre nova e regular

Coeficiente K Tabela Ross Heidecke)

0,976

Coeficiente de depreciagdo

0,019

VALOR DA BENFEITORIA

Custo benfeitorias + BDI:

RS

7.122.722,23

Custo Total benfeitorias depreciadas

RS

6.985.965,96

13. ENCERRAMENTO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de Avaliagao,
atribuimos ao imével em questdo, o seguinte valor de mercado arredondado, conforme

permitido pelos padrdes normativos:

AREA TERRENO (m?) | 728,26 |

AREA CONSTRUIDA (m?)

2.314,71

Valor Minimo

Valor Médio

Valor Maximo

Valor Terreno (RS)

R$1.374.780,00

R$1.496.620,00

R$1.642.160,00

Valor Edificagdo (RS)

R$6.985.965,96

Valor TOTAL (Terreno +

R$8.360.750,00
Edificacdo) 2

R$8.482.580,00

R$8.628.130,00

Valor Total ¢/ FC: 10,00% R$9.196.825,00

R$9.330.838,00

R$9.490.943,00

Resultado da Avaliagao:

R$ 9.330.838,00

* Fator Comercializagdo: percentual aplicado sobre a soma do terreno e do custo das benfeitorias, também
conhecido como “vantagem da coisa feita”. (anexo VIlI), aplicado fc para prédios comerciais novos.

7 I ~
p y ) _\4(;'3{',\_@ &4 Db Moo \:—‘C‘S_,_ .

ANTONIO MARCOS KOGLIN SOARES
350.432.700-63
Responsavel Legal

ROSANE SARAIVA CASTANHO DAGANI
CPF: 387199910-53 - CAU/RS A 90.595-0
Responsavel Técnica

PORTO ALEGRE, segunda-feira, 26 de agosto de 2024
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ANEXO I: Documentacgdo do Imdvel (Matriculas) / (PLANTAS)

CNM: 108506.2.0017318-38

REGISTRO R T 1993
GERAL Ano1993

Data: 13 de outubro de 1.993.

Matricula N°. 17.318,

IMOVEL: -0 TERRENO situado nesta cidade, fazendo frente pa-
esssssessra B rua Pldcido Gomes, com 15,70 metros, tendo
de fundos pelo lado direito de quem da rua olha o :I.lovel,
47,00 metros, confrontando-se com terras de Oscar Pinheiro
e pelo lado esquerdo, tembém com 47,00 metros, confrontan-
do-se com terras de José Reck, fazendo o travess@o dos fun
dos com 15,70 metros, confrontando-se com terras do noopi-
tal Municipal S@o José, contendo & érea total de 738,00 me
tros quadradosj edificado com uma casa de moradia sob nf,-

408; PROPRIETARIO:- CASEMIRO SLONCZEWSKI, brasileiro, casa
do, residente nesta cidadej TITULO AQUISITIVO:~- Transcrito
sob n? 5.722 as fls. 110 do livro n® 3/C desta 28,Circuns-

crig@o. O Oficial: ;{ﬂ D m = == - .

R.1-17,318:~ Joinville, 13 de outubro de 1. 993- TRANSMI —
oocooootn..a.mm!- 0 Eﬂpolio de Casemiro slom““ﬁ. fﬂ
lecido nesta cidade, em data de 26 de julho de 1968, casa-
do com Alice Taborda Slonczewski; ADQUIRENTES:- CASEMIRO'
SLONCZEWSKI FILHO, separado judicialments, corretor de imd
veis, portador do CPF. n? 020.244.039-72 e da CI.415.659PR
MARIA ALICE TABORDA SLONCZEWSKI, separada, do ler, portado
ra da CI, 189,119-SC e do CPF n® 253.524.159-52, residen—
tes nesta cidade, & rua Dy, Pldcido Gomes n? 408; ADOLPHO'
TABORDA WERNECK DE CAPISTRANO e sua mulher EURIDES POMIM '
WERNECK CAPISTRANO, ele do colércio, CI. 130.418-PR, ela '
do lar, CI, 4,227.081-PR, residentes e domiciliados em Cu-
ritiba-PR, na rua Antonio Gruba, 150, CPF, 111.056.749-91;
ALICE WERNECK AMARAL, vidva, funciondria piblica municipal
residente em Curitiba-PR, na rua Professora Maria José Go-
doi n® 215, CI, 1.613. 264-PR, CPP. n® 363.335.429-53; ADO~-
LICE WERNECK VIEIRA, vidva, do lar, residente e domicilia—
da em Itajai, SC, na rua Hercilio Luz, 306, apt®, 301, CI.

4R-308,559-SC e CFP, n® 739,194,389-49, a estes propriets-
~piop supra, ficard pertencendo 1/6 (um sexto) ideal dos '
bens scima e aos herdeiros: LY WER A U
NIOR, casado pelo regime da comunh@o parcial de bens com

JURACY WERNECK DE CAPISTRANO, brasileires, professores, do
miciliados e residentes nesta cidade, a rua Julio de Mes-

qu.ita ne 79' CPFP. n?® 2‘90230.339"91' CI. 2/8—686-536‘50 e

CARTORIO DO REG. DE IMOVEIS - 28, cmcuusccho

JOINVILLE — Sapta Catarina

Oficial: Dr. Hercillo da Conceiglio

COC/MP 83 545 355/0001-12
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Continuagio da matricula N°. 17.318.

2R-238.241-5C, respectivamente; AGLAE WERNECK DE CAPISTRANO,'*
separada judicialmente, contadora, domiciliada a residente nes
ta cidade, na Av. Getulio Varges n® 501, apt®. 22, CI. 2R-1478
877-SC e CPP. n? 519.949,479-913 MARCO AURELIO WERNECK DE CA-—
PISTRAKRO e sua mulher CLEIDE MARIA MEYER WERNECK DE CAPISTRANC
bancério, CI. 2R-104.773-SC e CPF, 055.144.879-20, ela do lar,
CI. 2/R-198,252-SC, CPF, n? 902,466.599-04, brasileiros, domi-
ciliados nesta cidade, a Av. Procopio Gomes, 110; JULIO CESAR
WERNECK DE CAPISTRARO, separado judicialmente, contador, resi-
dente e domiciliado nesta cidade, CI, 2R-178,941-SC, CPP, n®.
194.244.269-68; a tod 8 ;

8 de dos a TITULO:~ Pormal de

Partilha julgado por sentengs em 2 933 FORMA DO TITULO; —

Formal de Partilha de 12 de outubro de 1.993, passado pelo MM,
Juiz Substituté em exerefcio na 28, Vara Civel desta Comarca,'
autos de processo de arrolamento n® 213/93; VALOR:- Cabendo ca
da pagamento (+$.164.000,00 (czyo e sessenta e quatro mil cru-
zeiros reais). O Oficial:

Re2-17.%183= Joinville, 12 de abril de 1995.- TRANSMITENTRS:-
esusssssness ADOLPHO TABORDA WERNECK DB CAPISTRANO, do comer=-
eio, GI no 130.418-PR o sua mulhor EURIDES POMIM WERNECK CAPIS
TRANO, do lar, CI 4.227.081-PR, ambos brasileiros, inscritos'
no CPF.n® 111.056.749-91, casados pelo ragiue da domunhdo Uni
versal de Bens, anterior a Lei n® 6.515/77, residentes e domi
ciliados em Curitiba-PR, ora de passagem por esta cidadej JU-
CESAR WERNECK DE CAPIS NO, brasileiro, contador, separado /
judicialmente, CI 2/R 178,941-5C e CPF.n8 194.2ilj.269-68, re-
sidente e domiciliado nesta cidadej AGLAE WERNECK DE CAPISTRA
NO, brasileira, contadera, separada judicialmente, CI 2/R 147
8877-SC o CPF,n8- 519.919,079-91, residente e domiciliada nes-
ta cldade; MARIA ALICE TABORDA SLONCZEWSKI, - brasileira, do /
lar, Separadd,.CI n¢ 189,119-SC o CPF.n8 253,52l4.159-52, resi
dente o domiciliada nesta cidade; CASEMIRO SLONCZEWSKI FILHO,
brasileiro, corretor de imdveis, separado judicilalmente, CI /
nf U15.659/PR e CPF.n® 020,2Ul1.039-72, residente e domicilia-
do nesta cidadej ALICE WERNECK AMARAL, brasileira, viuva, fun
cionaria pablica municipal, CI n® 1.613.26-PR, CPF.n8 363.33
5.429-53, residente e domiciliada em Curitiba-PR, ora de pas=
sagem por esta cidade; ADOLICE WERNECK VIEIRA, brasileira via
va, do lar, CI L/R «559~5C e CPF.n® 739.190+389-49, resi -
dente em Itajaf-SC ora de passagem por esta oidnd& WRRLY WER
NECK DR CAPISTRANO JUNIOR, professor, CI n® 2/R 686.536-SC e
sua mulher JURACY WERNRCK DE CAPISTRANO , professora, CI n? 2
/R 238,241-SC, brasileiros, casados pelo regime da Comunhio /
Parcial de Bens, na vigencia da Lei n® 6,515/77, inscritos no
CPF.n® 249.230.339-91, residentes e domiciliados nesta cidade

(continua ficha ne 02)
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REGISTRO GERAL 1995

Livro Ne, 2 Ano__

Matricula Ne. l7.318(cont..-) pata: 12 de abril de 1995.-

MARCO AURELIO WERNECK DE CAPISTRANO, bancdrio, CI ne 2/R 10
L.T73-SC e CPF.n® 055.14l44879-20 e sua mulher CLEIDE MARIA'
MEYRR WERNECK DE CAPISTRANO, do lar, CI n@ 2/R 198.252-5C e
CPF.ne 902.466.599-04, ambos brasileiros, casados pelo regi
me da Comunhdo Universal de Bens, anterior a vigéncia da /
Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade,---
= HOSPITAL MUNICIPAL SKO JOSE, autarquia Munici
pa scrita no CGC/MF sob n® 8l4.703. 8}0001-08 com sede
nesta cidade & Avenida Getulio Vargas n¥ 238, neste ato re-
presentada na forma do seus estatutes pelos Srs. Dr. RENATO
ALMEIDA COUTO DE CASTRO, brasileireo, casado, medico, CI RG.
08 438,435-BA @ CPF.n9 083.9785215-20, residente e domici -
liado nesta c¢idade & run Cricioma no 720 e CELSON JOSE ELY,
brasileiro, casado, administrador, CI 2/R 354.780-SC e CPF.
ne 182.656,189-72, residente e domiciliado nesta cidade a!'
Rua Santa Maria n@ 152,- TIIUL0:= Compra e Venda.-
DO TITULO:=_ Escritura de 30 de marco de 1995 do 1¢ Oficic
de Notas desta Comerca as fls, 197 do livro L8S5.- VALOR:==-
R$ 120.000,00( cento e vinte mil reais). ISENTA do p -
to de Imposto de Transmissfio Inter Vivos. Foi recolhblido o
FUNDO DE REAPARELHAMENTO DO JUDICIARIO em 05/0, no va=-
lor de R§ 300,00.~ 0 Oficial do Registro, AS

AV.3-17,318,= Joinville, 12 de abril de 1995.= Fol mstitq
eesvseesssesss QO expressamente na Escritura Publica objeto
do R-2-17.318, acima lancado o PACTO COMISSORIO, segundo o'q
as partes acordaram e ficou estabelecido que o atrazo no pa
gamento, acarretara o desfazimento da presente venda, inde-
pendentemente de avise ou notificag@o judicial ou extra ju-
dicial, perdendo 0s outorgandos em beneficio dos outorgan -
tes todos so direitos com relagdo a gquantia que ja foi pa
dos quais 0s outorgantes confessam e declaram haver recebi-
do a guantia de R$ 60.000,00( sessenta mil reais), no ato ,
e © saldo de BR§ 60.000,00 (sessenta mil reais), representa-
da por uma Nota Promissoria, com vencimgnto para o dia 27 /
de abril de 1995, a gqual ficam fazendo parte integrante da
escritura, na forma do Artig u;o{vil Brasilei
ro. 0 Oficial do Registro. = it O

| AV,4-17,318:~ Joinville, 29 de margo de 1995.— Nos tarmcs do srequerimen
vessssesssssestO 00 moprietario, fica agui constando a liguidagao den—
tro do prazo legal, da Nota Promissoria, vinculada a Escritura de Com —
pra e Venda, objeto do registro acima, conforme faz prova o emcionado *

Titulo, devidamente quitado, e fica agul arquivado nesta 2% Circunscri-

CARTORIO DO REG. DE IMOVEIS - 24 CIRCUNSCRIGAO

Oficial: Dr. Hercllio da Concelglio

CGC/MF 63 345 335/000F12

JOINVILLE — Santa Catarina
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INFORMACOES DO LOTE

INSCRICAO IMOBILIARIA 13.20.13.56.1604-000
AREA DO LOTE 728,26 m?
TESTADA DO LOTE 15,83m

QUADRO DE AREAS

PAVIMENTO TERREO 520,74 m?
GUARITA + GLP 10,02 m2
AREA TOTAL PAVIMENTO TERREO 530,76 m?
MEZANINO 438,59m?
PRIMEIRO PAVIMENTO 491,61 m?
SEGUNDO PAVIMENTO 396,66 m?
TERCEIRO PAVIMENTO 396,66 m?
CAIXA D'AGUA 60,43 m?

AREA TOTAL CONSTRUIDA 2.314,71m?




ANEXO lI: Levantamento topografico / croqui
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ANEXO IlI: RELATORIO FOTOGRAFICO e FICHA CADASTRAL DO IMOVEL AVALIANDO
FOTOS EXTERNAS RG-S R o .

.

FOTOS INTERNAS

(*) documentagao fotografica completa disponivel em
meio magnético.
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SGC: 13-20-13-56-1604 (lote) https://sgc jomnville sc.gov.br/lotes/show?1qg=13-20-13-56-1604

Identificagdo do imdvel

]I| Inscrigio cadastral: 13-20-13-566-1604

nProprietériD(s]: HOSPITAL MUNICIPAL SAQ JOSE (Hospital Municipal Sac
Jose) - 59406

Cadastro: 20194800

Referéncias parcela

E Proc. desmemb: - || Proc unificago: :| Loteamento
[E]Quadra:
Ma‘tricula RI: 17318 Oflclo 2 do livro 2, folha
[11] Céd. imével Rural - Incra: [12] Zona aliquota: Z2
[13] Setor / Area: 162 - SA-01 [12] Zona setor: Setor &
[15] Taxag#o: 2 - NAO INCIDE IPTU [16] Implantago: 1983
Exercicio: 2005 [18] Cancelamento:
Condominio: - E Baldio: 2012
Localizagdo do imovel
Cod Logradouro: 2691 z Logradouro: RUA DOUTOR PLACIDO GOMES
Métrica: 455 [2¢] Lado: D
Nuimero: 408 E Complemento:
Cod. Bairro: 401 E Bairro: ANITA GARIBALDI

Caracteristicas do imdvel
E'Limiliefmnlﬁl: 1-SEM @Calgada 6 - CONCRETO ALISADO Situagdo: 1 - SEM INFORMAK;AO
. . Conservagdo: 1 - SEM INFORMA(}AO
Ocupag;"m do lote: 1 - HAO CONSTRUIDO @Pammonlo 2 - MUNICIPAL
Informacgoes sobre a obra

- Data de emissfio do alvara de construgéo: - Nimero do alvara de construgio:
- Nimero do requerimento do alvara de consfrugdo:
- Data de emisséo do certificado de concluséo de obra: - MNamero do certificade de conclusdo de obra:

- Nimero do requerimento do certificade de conclusdo de obra:

Caracteristicas do lote

Siluagﬁo: 1-MEIO DE QUADRA

Imeg. na ocupagdo: 1 - MAO CONSTATADA
Topngraﬁa: 1 - PLANO

[62] Forma: 1 - REGULAR

Permissdo de uso: Tem

Tipo de ocupacdo: 1 - UNICA

Imeg. no lote: 1 - NAO TEM
Pedologia: 1 - MORMAL

Inicio Superf. Principal: 1 - NO NIVEL
cecdo testada: Nio

e

m
1

Dimensdes
érea do temeno (m3): 738,00 5] Testada principal (m): 15,70
Area tributavel (m3): 738,00 [68] Mumero de frentes: 1

Testada pavimentagdo (m): 15,70 E Testada iluminag&o (m): 15,70
- Meio fio: POSSUI - Coleta de lixo: 3 VEZES POR SEMANA
- Area construida (m?): 0,00

Declaragio de Potencial Construtivo - DPC

=1 Area obtida por CPAC (m3): [-]Area obtida por CPTC (m?):

[ Mimero CPAC: [~ |Mimero CPTC:

[E]pata cPAC: [~ ] Data CPTC:

E| Processo SEI | - | Processo SEI

Observagdes

19/09/2016 - Req. Vistoria demoll;ao 44294/2018 com 147 00 m* em alvenaria para fine de registro de imdveis.

04/01/2018 - O proprietdrio e a drea do terreno foram alterados de acordo com a matricula n] 17.318 do 2° Registro de Imdwveis. Memorando n® 672/17 - GCP.

21/08/2018 - C.V.D.O U.A.0000 n® 2641/16, Req. licenga de Demoli Ho alvara n® 812/16, Req. de Vistoria de Demolicdo de Obras n® 41339/16 com drea de 117,00 m* em
alvenaria, para fins de averbagao conforme Matricula 17318 (2° R.I).

03M10/2019 - CV.D.O n° 2641/16, Req. licen a%a de Demoligio 37075/2016, Req. de Vistoria de Demoligio de Obras n® 41339/16 com area de 117,00 m® em alvenaria, para
fins de averbacéo conforme Matricula 17318 (2° R.I)

Unidades autonomas

AB* CC* Und. Autdnoma 0

Logradouro: RUA DOUTOR PLACIDOD GOMES

CC* Und. Autdnoma 1

Logradourc: RUA DOUTOR PLACIDD GOMES

Proprietario: HOSPITAL MUNICIPAL SAQ JOSE
Complemento:
Proprietario: HOSPITAL MUNICIPAL SAQ JOSE
Complemento:

Informagées obtidas em 22/05/2024 as 16:24 por ud0851

1del 22/05/2024 16:24
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gw Prefeitura de
S22 Joinville

OFICIO SEIN° 0021924720/2024 - HMSJ.CAOP.ACP

Joinville, 02 de julho de 2024,
A Secretaria de Administracio e Planejamento

Area de Patrimonio

Assunto: Avaliagdo de Imovel - Prédios do Hospital Municipal Sdo José.

Cumprimentando-os cordialmente. informamos que o Hospital Municipal Sdo José esta
realizando processo de compras destinado a "Contratagdo de empresa para a prestagdo de servigos de
seguro predial para o Hospital Municipal Sdo José" (24.0.150518-5).

Para tanto, havera necessidade de realizacdo de uma avaliacdo no imovel, com intuito de
verificar o valor imobilidrio de cada drea. conforme plantas anexas (0021924804):

- Espago 1: Avenida Getulio Vargas n® 238, Bairro Anita Garibaldi. Joinville/SC, CEP
89202-000:

- Espaco 2: Rua Dr. Placido Gomes. 488 - Anita Garibaldi Joinville - SC. CEP 89202-050
- Prédio Administrativo:

- Espaco 3: Rua Dr. Pléacido Gomes. 408 - Anita Garibaldi Joinville - SC. CEP 89202-050
- Prédio de apoio.

A avaliacdo dos 03 (trés) espagos também serd utilizada para embasar a atualizacio do
Plano Diretor do Hospital, bem como subsidiara o processo da Organizacéio Social que esta em andamento.

Ainda. informamos que também esa em andamento a "Permissdo de uso remunerada de
espaco fisico destinado a implantacéo de servigo de Lanchonete/Restaurante no Hospital Municipal Sédo
José" (24.0.139260-7). conforme planta (0021988936) ¢ antigo laudo emitido (0021988950). O processo
de compras esta sendo realizado em substitui¢do a Permissdo de Uso Contrato n. 031/2015 (1257615). que
vencera em 14/04/2025, sem possibilidade de prorrogacio. Assim. considerando que a equipe ja estard no
hospital realizando a analise dos espacos, solicitamos a respectiva avaliacio do imovel para definir os
valores praticados no mercado. para cobranga do valor mensal referente a permissio. bem como o valor
mensal do condominio, a titulo de ressarcimento das despesas das taxas de dgua, energia elétrica e limpeza
da area externa. que deverdo ser pagos pela empresa conftratada. Tais informacgdes sdo necessdrias para
solicitagdo da lei autorizativa de outorga para permissio de uso remunerada do espago e, por consequéncia,
para continuidade do processo.

Dessa forma. solicitamos avaliacio dos 03 (trés) espacos do Hospital Municipal Sao José
(0021924804). bem como avaliacdo do espago da restaurante/lanchonete (0021988936). a fim de viabilizar
a continuidade dos processos.

Sendo o que tinhamos a informar no momento. colocamo-nos a disposicdo para maiores
esclarecimentos.

hitps:ifsei joinville sc.gov.brfseilcontrolador php?acao=documento_imprimir_web&acao_orgem=arvore_visualizar&id_documento=100000239157__.
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Atenciosamente.

1 . e i Documento assinado eletronicamente por Dayane Mebs, Gerente, em 08/07/2024, as
- % l‘i’] 11:45, conforme a Medida Provisoria n® 2. 200-2, de 24/08/2001. Decraeto Federal

eletronica n°8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n° 21.863, de 30/01/2014.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://portalsei.jomnville sc.gov.br/
% informando o cadigo verificador 0021924720 e o codigo CRC A6ABIBOD.

Av. Getuilio Vargas. n° 238, C.P 36 - Bairro Centro - CEP 89202-050 - Joinville - SC -
www.joinville.sc.gov.br

24.0.157645-7

0021924720v12

hitps:i/zei joinville.sc_gov briseilcontrolador php?acac=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=100000239197 . 212
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aveis

testadas, ou seja, os dados/variaveis utilizadas e os dados/vari

que foram excluidos do modelo estdo indicados nas linhas/colunas com (*).

laveis

Na tabela acima a lista da totalidade dos dados e vari

As fotos dos elementos amostrais foram colocadas no ANEXO IX



g 2
g Eereed Baimo  Cidade Observacio C“f:j'“w” Telefone aca & B Renda B
s g
1 minas gerais nova brasilia  joinville casarfo empreendimentos 7909009 47-89905099 1.920,00 1 1 246434 i} 937,50
3 orestes guimaraes 1395 américa joinville boarettoimovis 297197 47-59585007 503,00 1 2 7.00927 0 1.689,86
4 centro centro joinville sacada imaveis st00d8 47-34721255 649,00 2. 1 712655 1 211094
5 guinze de novembro 1553 américa joinville  imobiliaria 636/ 1033227 47-344B3636 555,00 2 2 700927 1 216216
7 quinze de novembro 12 américa joinville LG imoveis/vr #9296 47-34222300 720,00 2 1 7.00927 1 1.666,67
B america américa joinville hansen imoveis/vr te0054 47-34336761 587,00 2 2 7.00927 1 221465
9 almirante barroso américa Joinville  moramaos imoveisivr te0013 47559332122 1.379.00 1 2 7.009.27 1 1.196.52
10 america américa joinville hansen imoveis/ivr te0137 47-34336761 794,00 1 2 7.00927 1 1.750,63
11 orleans 100 américa joinville  usuario new corefur AQ2ESE 11900080800 1.210,00 2 1 700027 0 1.516,36
13 floresta floresta joinville  hansen imoveis/ivr 10195 47-34336761 1.696,00 1 1 333947 i} 845,99
14 america américa joirville  hansen imoveisfvr te0078 47-34336761 G70.00 1 2 700927 1 2.380,G0
16 centro centro joinville anagé imoveis 25157 47-30253000 1.313,00 2 2 712655 1 133283
17 alfredo wagner petropolis Joinville  boaretto Imovels 57520 47-99232141 1.604.00 1 1 276746 o 872,82
18 sapuacu saguacu joinville  anagé imoveis 26173a 47-30253000 639,00 2 1 468729 1 203443
20 centro centro joinville  galeria imoveisivr 3855 47-30255797 510,00 2 1 712655 1 192157
21 centro centro joinville galeria imoweis/vr 3553 47-30289797 1.006,00 2 2 712655 1 2.286,28
22 atiradores atiradores joinville galeria imoveis/r 3682 47-30255797 952,00 2 2 812010 i 157563
23 anita garibaldi bucarein joinville galeria imoveis/vr 3802 47-302297597 744,00 1 2 481334 1 201613
28 joao pessoa américa joinville  sacada imoveis 3036 47-34721255 549,00 2 2 7400927 0 212014
30 ottokar doarfell anita garbaldi  joinville sacadaimoveis wBETD 4734731356 500,00 2 1 b4B536 1 212181
31 denafranciscas301 santo antonic  joinville norte imobiliaria 726 47-34330669 412,00 2 2 473416 0 157767
32 bucarcin bucarcin joinville  imobiliara zibeil 2447 47-31200000 550,00 2 1 4591334 0 1.43455
33 america américa joinville  Imobiliada zibell 283498 47-31300000 1.000,00 2 1 7400927 0 1.395,00
34 bucarein bucarein Joinvitle  Imobilana zibell ve6e3 47-31300000 754,00 2 2 491334 0 1.180,37
36 atiradores atiradores joinville otto house 7228 47-30343600 550,00 1 1 812010 0 L1277
37 america américa joinville otto house 71956 47-30343600 990,00 1 1 7.00927 i 121212
38 gloria gloria joinville  otto house 71508 47-30348600 884,00 2 2 550726 i 2.205,88
39 roberto ponick56 bom retiro joinville sacada imoveis w5371 47-34721255 1.315,00 2 2 367252 0 1.04943
40 tem antonio joao bom retiro joinville  novaes imoveis te0056 47999453321 726,00 2 2 367252 1 192837
41 itorord bom retiro joinville  Imobiliada zibell w4487 47-31300000 480,00 1 1 367252 0 1.000,00
43 tem antonio joan 390 bom retiro joimville  imohbiliaia 636/ 10319-9  47-34483636 T46.00 2 1 367252 1 1.407.51
44 bom retiro bom retiro joinville  hansen imoveis/vr te0123 47-34336761 600,00 1 1 367252 0 1.150,00
45 rua barriga verde bom retiro joinville moramos imoveisir teQ00s 47000332122 B2E.00 1 2 3672582 1 189524
46 bom retiro bom retiro joinville  patricia Braelimoveis pi23ag 47555074563 1.071,00 1 1 367252 0 1.157,13
47 dom bosco 484 bom retire joinville  w prime imoveisfvr wWpST4s 47-953059000 1.980.00 2 2 367252 1 1.815,15
48 tenente joao 300 bom retiro joinville  imobiliatia 636/ 1031459  47-34483636 2.750,00 2 2 367252 0 127273
49 piratubalbl? Dom retire: Joinvitie  Imobiuana zibedt V04551  47-31300000 2.412.00 2 2 367252 1 182421
50 bom retiro bom retiro joinville  GW junior 1312 47-95932187 1.500,00 1 2 3467252 0 1.400,00
| ] RUA DR PLACIDO GOMES, 408 - ANTTA GARIBALDI - JOINVILLE/SC 728,26 2 2 546536 1277

Na tabela acima a lista dos dados e variaveis efetivamente utilizados.



ANEXO V: MEMORIA DE CALCULO DO SW UTILIZADO

Relatorio Completo

MODELO: MODELOO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

TECSYS

ENGENHARIA

Data: 26/08/2024

DADOS
Total da Amostra : 50
Utilizados 0 38
Outlier -0

VARIAVEIS
Total
Utilizadas
Grau Liberdade

c 14

)

MODELQ LINEAR DE REGRESSAOQ - Escala da Variavel Dependente: 1/y

COEFICIENTES

Correlacao - 0,84231
Determinacdo : 0,70949
Ajustado - 0,66410
F-SNEDECOR
F-Calculado : 15,63027
Significancia : < 0,01000
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-lai 68 65
-1.64 a+164 90 a7
-1,96 a +1,96 95 100

VARIAGAQ
Total
Residual
Desvio Padrdo

D-WATSON
D-Calculado
Resultado Teste

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

- 0,00000
- 104311966,08489
1 0,00012

: 2,34361
: Nao auto-regressao 98%

Y =1/(0,001405 + -0,113642 * 1/X1+-0,000125 * X2+ -0,000117 * X3+ -0,000000

" X4+ -0,000175 " X5)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média : 1597,40
Variacdo Total - 734797913
Varidncia - 193367 87
Desvio Padrao : 439,74

MODELO

Coefic. Aderéncia
Variacdo Residual

Varidncia

Desvio Padrao

1 0,60232

1 2922177 65
: 91318,05

0 302,19



Relatorio Completo

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

TECSYS

ENGENHARLA
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Relatério Completo

DESCRIGCAO DAS VARIAVEIS

* valor

@

TECSYS

ENGENHARIA

Valor Imével em R$ (oferta ou transacéo)
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 480000,00 a 4400000,00
Impacto esperado na dependente: Pasitivo

Xiarea

Area do imével em m2

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 412,00 a 2750,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na media: -2,94 % na estimativa

* n°frentes

1.300

wLnit

1 600
1.400

T
1.000 2000
arsa

N*® de frentes para vias publicas. 1 meio de quadra , 2 esquina
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Pasitivo

X, Vocacao

Vocagdo de uso do terreno, sendo: 1 - residencial, 2 - comercial
3-industrial

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Pasitivo

10% da amplitude na media: 19,00 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

X; Topografia

1.500

E 1.000

S00

WVOCACHD

Topografia predominante, sendo: 0 - acidentada, 1 - semiplana 2 -

plana

Tipo: Cadigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na media: 17,70 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

* Acesso

1.500
41.000
200

Topografia

Caracteristica da via de acesso a frente do imovel, sendo: 0 - via
secundaria, 1 - via principal.

Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Pasitivo

Micronumerosidade: atendida.



Relatério Completo

TECSYS

ENGENHARLA

* TAmFrente

Tamanho da frente para a via publica (testada). Medida em m.
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 6,00 a 40,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

* DistPolo

Distancia em metros do imovel até o polo comercial da (sede
prefeitura)

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

*PIB

PIB do municipio ou PIB percapita do municipio.
Tipo: Proxy

Amplitude: 60890,86 a 60890,86

Impacto esperado na dependente: Positivo

Xi1Renda

Renda Bairro dos domicilios permanentes do municipio de acordo

com IBGE (ver ANEXO 8) 1500

Tipo: Proxy

Amplitude: 2267 46 a 8120,10 1.400

Impacto esperado na dependente: Positivo 1 300

10% da amplitude na média: 1,58 % na estimativa 4000 5000 000
Renda

wunit

X5 Atrativo

Atratividade do imovel para seu uso vocacional (de acordo com

PD), sendo 0 pouco atrativo e 1 muito atrativo. 1500
Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenca entre extremos: 27,60 % na estimativa a 1
Micronumerosidade: atendida. Arativo

“unit

1.000
500

* Nivel

Nivel do imdvel em relacdo ao logradouro, sendo 0 acima/abaixo e
1 mesmo nivel

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* Forma

Forma geomeétrica do terreno, 0 irregular e 1 regular
Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerosidade: atendida.



Relatério Completo T

TECSYS
ENGEMHARIA
Y vunit
R$/m2.
Tipo: Dependente
Amplitude: 846 99 a 2380,60
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,66410)
X:area 1x -2,92 0,64 0,58763
Xz2Vocacao % -2,99 0,53 0,58304
Xz Topografia x -2.81 0,83 0,59364
XaRenda X -1,49 14,68 0,65177
Xs Atrativo X -3,99 0,04 0,51182

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

+  MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
+ MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

g

@
e | 20 o |G
zle 8|5 g |2
C|IE |g|8|8|8B |8 |E
os|lo |2 | o|lo|2|=|35
S|l | ® | > |F || |35
X1
X2
X3
Xa
Xs
Y




ANEXO VI: Tabela demonstrativa NBR14653 para o grau de fundamentacdo e precisdo
Tabela 1, 2 e 3 —Tabela para modelos de regressao linear - BENFEITORIA

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
FUNDAMENTACAO

Pontos obtidos

IS .
[ Descricao " Ptos M Pto [ Pto
- s s
Caracterizagdo do im6vel JCompleta quanto a todas as Completa quanto as variaveis ~ . ~ .
1 ) . . X L Adocéo de situacao paradigma
avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o nimero de 4 (k+1), onde k é o nimero de 3 (k+1), onde k é o nimero de
2 |dados de mercado, A X A .
. - \variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes
efetivamente utilizados.
Apresentacéo de informacdes
relativas a todos os dados e Apresentacéo de informacdes Apresentacéo de informacdes
3 Identificacéo dos dados de Jvariaveis analisados na X relativas a todos os dados e relativas aos dados e variaveis
mercado modelagem, com foto e variaveis analisados na efetivamente utilizados no
caracteristicas observadas no modelagem modelo
local pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
variavel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imovel
caracteristicas do imével avaliando nédo sejam superiores
avaliando ndo sejam superiores a 100% do limite amostral
a 100% do limite amostral superior, nem inferiores a
~ ~ . rior, nem inferiores a met: limite amostral
4 |Extrapolacédo IN&o admitida X superio e' . eriores a . © a}de do ¢ amostra
metade do limite amostral inferior;
inferior; b) o valor estimado nédo
b) o valor estimado ndo ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da fronteira amostral, para as referidas
amostral, para a referida variaveis, de per si e
variavel, em maédulo simultaneamente, e em maédulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo para
5 |duas caudas) maximo p 10% 20% X 30%
a rejeicdo da hipotese nula
de de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de Significancia
méaximo admitido para a
6 |rejeicdo da hipotese nula 1% X 2% 5%
do modelo através do teste
F de Snedecor
PONTUACAO]| 17 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "X" caso o item seja atendido)
a) |Apresentagéo do laudo na modalidade completa. X
b Apresentacao da anallse do modelo no laudo de avallagao, com Verificagao da coerencia do comportamento das variagao das variavers em
) relacdo ao mercado. bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimacéao. X
c) |ldentificacdo completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagéo.
d) |Adogéao da estimativa central. X

GRAU DE FUNDAMENTAGAO|

GRAU I

PRECISAO

(para um intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regresséo 2.055,06
. i MAX 2.254,91
Valores do intervalo de confianga -
MiN 1.887,76
) . i MAX 9,72%
Desvios relativos do Intervalo de confianga -
MIN 8,14%
Amplitude do intervalo de confianca 17,87%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il




ANEXO VII: RRT (REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA)

Conselho de Arquitelura
m R Q e Urbanismo do Brasil

RRT 14613434 EE—

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: ROSANE SARAIVA CASTANHO DAGANI
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 387.XXX.XXX-53
N2 do Registro: 000A905950

Razdo Social: ARCOPLANO ARQUITETURA LTDA
Periodo de Responsabilidade Técnica: 03/06/2015 - sem data fim

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 21X XKX/0001-47
N@ Registro: 0000P]301230

N2 do RRT: MM14613434100CTC01
Data de Cadastro: 10/08/2024
Data de Registro: 11/08/2024

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT MULTIPLO MENSAL
Forma ce Registro: INICIAL
Forma ce Participacdo: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$119,61

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto r? 20740414

Pago ermn: 12/08/2024

3.1 Servico 001

Contratante: Municipio de Joinville
Tipo: Orgfo Publico
Valor do Servigo/Honardrios: R$0,00

3.1.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNP): B3.XXX.XXX/0001-10
Data de Inicio: 01/08/2024
Data de Previsdo de Término: 31/08/2024

Pals: Brasil

Tipo Legradouro: RUA
Logradouro: GUIA LOPES
Bairro: SANTO ANTOMIO

3.1.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89218060

Ne: 168

Complemento:
Cldade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIAGAO
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAQ

3:1-1.3 Tipologia

Quantidade: 1.400,00
Unidade: metro quadrado
Quantidade: 654,54
Unidade: metro guadrado

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3:1:1.4 Descrichu du Obra/Sarvico

avaliacdo de valor de mercado de terreno urbano MAT 89868, para desapropriacéo parcial sem edificacbes - meddm,

AT=1400m2 ADesap=654,54m2

www.caubr.gov.br
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Conselho de Arquitetura
m R IQ e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.1.5 Declaracao de Acessibilidade

‘ RRT 14613434

Detlaro a ndo exigitilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacao e em normas técnicas
pertinentes para as edificagbes abertas ao plblico, de uso pdblico ou privativas de uso coletivo, conferme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015,

3.1.2.1 Endereco da Obra/Servico

Pals: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: AGUA-MARINHA
Bairro: SAGUACU

3.1.2.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP; 89221220

N2 SEM NR

Complemento: MIRANTE JOINVILLE
Cidada/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAC

3.1.2.3 Tipologia

Quantidade: 62,10
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporative ou Administrativo

3.1.2.4 Descricao da Obra/Servico

avaliacdo de valor de mercado de locacdo de salafloja comercial MAT 22467, para concessao onerosa de lanchonete no

MIRANTE - mcddm. APrivativa=62,10mz2

3.1.2.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacbes abertas ao plblico, de uso pdblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de D6 de julho de 2015.

3.1.3.1 Endereco da Obra/Servico

Pais; Brasil

Tipo Logradouro: RUA

Logradouro: BENICID FELIPE DA SILVA
Bairro: ADHEMAR GARCIA

3.1.3.2 Atividade(s) Técnicals)

CEP: 89230733

Ne: SEM NR

Complemento: PARQUE SAO FRANCISCO
Cidada/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAQ

3.1.3.3 Tipologia

Quantidade: 100,75
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

WWW.caubr.gov.br
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3.1.3.4 Descricao da Obra/Servico

avaliacao de valor de mercada de locacao de salafloja comercial MAT 50928, para concessao onerosa de lanchonete no

PARQUE SAO FRANCISCO- meddm. APrivativa=100,75m2

3.1.3.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso pablico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.4.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: GRACILIAND RAMOS
Bairro: GUANABARA

3.1.4.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89205200

N2: SEM NR

Complementeo: PARQUE CIDADE
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAD

3.1.4.3 Tipologia

Quantidade: 142,00
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporativa ou Administrativo

3.1.4.4 Descricao da Obra/Servico

avaliacio de valor de mercado de locagdo de salafloja comercial MAT 648, para concessdo onerosa de lanchonete ne

PARQUE CIDADE- meddm. APrivativa=142m2

3.1.4.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nio exigibilidade de atendimento &s regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para ac edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletive, conforme § 12 do art. 56 da

Lel n® 13.146, de 06 de |ulho de 2015.

3.1.5.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: AVENIDA

Logradouro: SANTOS DUMONT - DE 832 A 1350 - LADO PAR
Bairro: BOM RETIRD

3.1.5.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 83223002

N2: 1350

Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAD

Quantidade: 750,00
Unidade: metro quadrado

www.caubr.gov.br
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Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 219,00
Atividade: 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrado

3.1.5.3 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.5.4 Descrigao da Obra/Servigo

avaliacan de valor de mercado de terreno urbano MAT 57806, para desapropriacao parcial sem atingir edificacbes -
mcddm, AT=7500m2 ADesap=219m2

3.1.5.5 Declaracao de Acessibilidade

Daclaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagio e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao pablico, de uso publico ou privativas de usa coletivo, conforme § 1% do art. 56 da
Lel n* 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.6.1 Endereco da Obra/Servico

Fais: Brasil CEP: 89223002

Tipo Logradouro: AVENIDA Ne: 980

Logradouro: SANTOS DUMONT - DE 832 A 1350 - LADO PAR Complemento:

Bairro: BOM RETIRO Cidadea/UF: JOINVILLE/SC

3.1.6.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 525,00
Atividade: 5.6 - AVALIACAQ Unidade: metro quadrada
Grupo: ATIWVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 259,25
Atividade: 5.6 - AVALIACAQ Unidade: metra quadrado

3.1.6.3 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.6.4 Descricao da Obra/Servico

avaliagao de valor de mercado de terreno urbano MAT 35635, para desapropriacdo parcial sem edificacbes - meddm.
AT=525m2 ADesap=259,25m2

3.1.6.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagéo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacbes abertas ao plblico, de uso publico ou privativas de uso coletive, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.7.1 Endereco da Obra/Servico
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Pais: Brasil CEP: 89223003

Tipo Logradouro: AVENIDA N2 1626

Logradouro: SANTOS DUMONT - DE 1351/1352 A 2096/2097 Complemento:

Bairra: BOM RETIRO Cidade/UF: JOINVILLE/SC

3.1.7.2 Atividade(s) Tecnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 900,00
Atividade: 5.6 - AVALIACAQ Unidade: metro quadrado
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 324,89
Atividade: 5.6 - AVALIAGAO Unidade: metro quadrado

3.1.7.3 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.7.4 Descricac da Obra/Servico

avaliacdo de valor de mercado de terreno urbano MAT 26096, para desapropriacae parcial sem edificagdes - meddm.
AT=900m2 ADesap=324,89ml

3.1.7.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificagoes abertas ao piblice, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 1° do art. 56 da
Lei n® 13.14€, de 06 de julho de 2015.

3.1.8.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasll CEP: 89223003

Tipo Logradouro: AVENIDA N2: 1452

Logradouro: SANTOS DUMONT - DE 1351/1352 A 2096/2097 Complemento:

Bairro: BOM RETIRO Cidade/UF: JOINVILLE/SC

3.1.8.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 500,00
Atividade: 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrado
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 151,70
Atividade: 5.6 - AVALIACAO Unidade: metro quadrado

3.1.8.3 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.8.4 Descricao da Obra/Servico

avaliacao de valor ge mercado de terreno urbano MAT 89868, para desapropriacao parcial sem atingir edificacdes- meddm.
AT=600m2 ADesap=151,70ml
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3.1.8.5 Declaracao de Acessibilidade

| RRT 14613434 T

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagan e em normas técnicas
pertinentes para as edificacfes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.9.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA

Logradouro: PRESIDENTE AFFONSO PENNA
Bairro: BUCAREIN

3.1.9.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89202420

N2: 84D

Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atlvidade: 5.6 - AVALIACAD
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAQ

3.1.9.3 Tipologia

Quantidade: 1.781,29
Unidade: metro quadrado
Quantidade: 472,80
Unidade: metro quadrado

Tipelogia: Corporativo ou Administrativo

3.1.9.4 Descricao da Obra/Servico

valor de locacao prédio comercial MAT 25315, para Central de Cadastro Unico - mcddm. AT=1781,29m2

APrivativa=472,80m2

3.1.9.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao pdblico, de uso pablico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13,146, de 06 de julho de 2015.

3.1.10.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: AVENIDA

Logradouro: GETULIO VARGAS - ATE 744 - LADO PAR
Bairra: ANITA GARIBALDI

3.1.10.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89202000

N2: 238

Complemento: HMS)
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupe: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO

Quantidade: 126,00
Unidade: metro quadrado

www.caubr.gov.br
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3.1.10.3 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.10.4 Descricao da Obra/Servico

valor de locacio salalloja comercial MAT 1514, permissao de usa remunerada para lanchonete/cantina HMS) - meddm.
AT=26106,20 APrivativa=126m2

3.1.10.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacées abertas aa plblico, de uso publica ou privativas de uso caletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n* 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.11.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP; 89202000

Tipo Logradouro: AVENIDA MNe: 238

Logradoura: GETULIO VARGAS - ATE 744 - LADO PAR Complemento: HMS)
Bairro: ANITA GARIBALDI Cidade/UF: JOINVILLE/SC

3.1.11.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 26.106,20
Atividade: 5.6 - AVALIACAOD Unidade; metro quadrado
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 13.500,64
Atividade: 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrade

3.1.11.3 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.11.4 Descricao da Obra/Servico

valor de venal prédio comercial MAT 1514, para fins de seguro pradial HMS] - Evolutive AT=26106,20
AConstruida=13500.64mz2

3.1.11.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nio exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentas para as edificacdes abertas ao plblico, de uso piblica ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n* 13.146, de 06 de julho de 2015,

3.1.12.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 89202050
Tipo Logradouro: RUA N2: 488
Logradouro: DOUTOR PLACIDO GOMES - DE 266/267 AQ FIM Complemento: AANEXO ADMINISTRATIVO

www.caubr.gov.br Pagina 779



Conselho de Arquitetura
LA_U R R e Urbanismo do Brasil |
RRT 14613434 p—

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT |

Bairro: ANITA GARIBALDI Cidade/UF: JOINVILLE/SC

3.1.12.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 565,60
Atividade: 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrado
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 1.951,00
Atividade: 5.6 - AVALIAGAD Unidade: metro quadrado

3.1.12.3 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.12.4 Descricao da Obra/Servico

valor de venal prédio comercial MAT 62566, para fins de sequro predial anexo administrativo HMS| - Evolutive
AT=565,60m2 AConstruida=1951m2

3.1.12.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as reqras de acessibilidade previstas em legislagan e em normas técnicas
pertinentes para as edificaces abertas ao publico, de uso piblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lein® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.13.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 89202050

Tipo Logradourc: RUA Ne; 408

Logradourc: DOUTOR PLACIDD GOMES - DE 266/267 AQ FIM Complemento: ANEXO APCQIO HMS)
Bairro: ANITA GARIBALDI Cldade/UF: JOINVILLE/SC

3.1.13.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 728,26
Atividade: 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrado
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 2.314,71
Atividade: 5.6 - AVALIACAO Unidade: metro quadrado

3.1.13.3 Tipologia

Tipolegia: Corporative ou Administrative

da Obra/Servigo

#:2:33:4 Dunerigho do St :

valor de venal prédio comercial MAT 17318, para fins de seguro predial anexo apoio HMS] - Evolutive AT=728,26m2
AConstruida=2314,71m2

3.1.13.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacbes abertas ao plblice, de uso pdblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

e
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4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO
N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
MM14613434100CT001 Municipio de Joinville INICIAL 10/08/2024

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direites e obrigagdes, sob as penas previstas na legislagao vigente, que as informagbes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ROSANE SARAIVA CASTANHO
DAGANI, registro CAU n2 000AS05950, na data e hora: 2024-08-10 16:27:12, com ¢ uso de login e de senha. O CPF/CNP)
estd oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvalvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD).

Aautenticidade deste RRT pode ser verificada en: hitps:/siccau caubr.gov.br/appiview/sight/externo?form=Servicos, ou via ORCede.
Dacumanto Impresso em: 26/08/2024 s 18:42:45 por: siccau, ip 10.244.2.130,
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ANEXO VIII: OUTROS DOCUMENTOS QUE SUBSIDIARAM O TRABALHO

RENDA BAIRRO:

Fonte: IBGE - Censo Demografico - Informacdes extraidas de htttps://SIDRA.IBGE.gov.br/tabela

Tabela 3345 - Domicilios particulares permanentes, total e com rendimento domiciliar, Valor do rendimento nominal m

Varidvel - Valor do rendimento nominal médio mensal dos domicilios particulares permanentes (Reais)

Classes de rendimento nominal mensal domiciliar - Total

Ano - 2010

Situacdo do domicilio - Total

Bairro

Nova Brasilia - Joinville (SC) 2464,34
Sdo Marcos - Joinville (SC) 3285,1
Vila Nova - Joinville (SC) 2444,76
Gloria - Joinville (SC) 5507,26
Costa e Silva - Joinville (SC) 3503,59
Santo Antonio - Joinville (SC) 4794,16
Ameérica - Joinville (SC) 7009,27
Centro - Joinville (SC) 7126,55
Atiradores - Joinville (SC) 8120,1
Anita Garibaldi - Joinville (SC) 5465,36
Floresta - Joinville (SC) 3349,47
Santa Catarina - Joinville (SC) 2462,35
Itinga - Joinville (SC) 2054,9
Itaum - Joinville (SC) 2495,31
Jarivatuba - Joinville (SC) 2042,31
Fatima - Joinville (SC) 2021,33
Guanabara - Joinville (SC) 2915,48
Bucarein - Joinville (SC) 4913,34
Boa Vista - Joinville (SC) 2829,04
Saguacu - Joinville (SC) 4687,29
Iririu - Joinville (SC) 2974,66
Bom Retiro - Joinville (SC) 3672,52
Aventureiro - Joinville (SC) 2261,82
Jardim Sofia - Joinville (SC) 2259,8
Morro do Meio - Joinville (SC) 1954,32
Zona Industrial 1 - Joinville (SC) 1880,76
Pirabeiraba - Joinville (SC) 3146,13
Rio Bonito - Joinville (SC) 2264,75
Jardim-Iririt - Joinville (SC) 22249
Comasa - Joinville (SC) 2218,11
Adhemar Garcia - Joinville (SC) 2341,57
Paranagud-Mirim - Joinville (SC) 1732,44
Jodo Costa - Joinville (SC) 2200,03
Boehmerwaldt - Joinville (SC) 2218,26
Petropolis - Joinville (SC) 2267,46
Espinheiros - Joinville (SC) 2219,5
Jardim Paraiso - Joinville (SC) 1707,31
Vila Cubatdo - Joinville (SC) 2286,82
Zona Industrial 2 - Joinville (SC) 2463,79
Parque Guarani - Joinville (SC) 2075,64
Ulysses Guimardes - Joinville (SC) 1677,63
Dona Francisca - Joinville (SC) 2767,43
Profipo - Joinville (SC) 2275,47

DEPRECIACAO DE IMOVEIS:

Ref. Estado de Conservagcao Depreciacao (%)
a Nova 0

b Entre nova e regular 0,37

C Regular 7,57

d Entre regular e necessitando reparos simples 8,09

e Necessitando reparos simples 18,1

T Necessitando de reparos simples a importantes 33,7

g Necessitando reparos importantes 57,6

h Necessitando de reparos importantes a edificacao sem valor 75,2

1 Sem valor 100

Tabela 2 (Ros-Heidecke)




Idade em

Estado de Conservagao

% da vida [a b d e t h
2 0,99 0,987 0,965 0,91 0,811 0,661 0,469 0,245
4 0,979 0,976 0,955 0,9 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,89 0,793 0,647 0,459 0,24
8 0,957 0,954 0,933 0,879 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,93 0,909 0,857 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,92 0,917 0,897 0,846 0,754 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,43 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,821 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,88 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,41 0,215
24 0,851 0,848 0,83 0,782 0,697 0,569 0,403 0,211
26 0,836 0,834 0,815 0,769 0,685 0,559 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,8 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,74 0,659 0,538 0,382 0,2
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,77 0,753 0,71 0,632 0,516 0,366 0,192
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,619 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,735 0,719 0,678 0,604 0,493 0,35 0,183
40 0,72 0,718 0,702 0,662 0,59 0,481 0,341 0,179
42 0,702 0,7 0,684 0,645 0,575 0,469 0,333 0,174
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,56 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,61 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,16
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
52 0,605 0,603 0,59 0,556 0,495 0,404 0,287 0,15
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,39 0,277 0,145
56 0,563 0,561 0,549 0,518 0,461 0,376 0,267 0,14
58 0,542 0,54 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
60 0,52 0,518 0,507 0,478 0,426 0,347 0,246 0,129
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,123
64 0,475 0,474 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66 0,452 0,451 0,441 0,416 0,37 0,302 0,214 0,112
68 0,429 0,427 0,418 0,394 0,351 0,286 0,203 0,106
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,1
72 0,381 0,38 0,371 0,35 0,312 0,254 0,18 0,094
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088
76 0,311 0,33 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,25 0,204 0,145 0,076
80 0,28 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
82 0,254 0,253 0,247 0,233 0,208 0,17 0,12 0,063
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
86 0,2 0,2 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,05
88 0,173 0,172 0,168 0,159 0,142 0,115 0,082 0,043
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
92 0,117 0,116 0,114 0,107 0,096 0,078 0,055 0,029
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,04 0,028 0,015
98 0,03 0,03 0,029 0,027 0,024 0,02 0,014 0,007
100 0 0 0 0 0 0 0 0
Valores de BDI por Tipo de Obra
Tipo de Obra 1o quartil Médio 3o quartil
CONSTRUGAO DE EDIFICIOS 20,34% 22,12% 25%
CONSTRUGAO DE RODOVIAS E FERROVIAS 19,60% 20,97% 24%
CONSTRUGAO DE REDES DE 20,76% 24,18% 26%
CONSTRUCAO e l\{IANUT. ESTA(;QES DE 24.00% 25 84% 28%
REDE DISTRIBUICAO ENERGIA ELETRICA ’ ’
OBRAS PORTUARIAS, MARITIMNAS E
22,80% 27,48% 31%

FLUVIAIS

Fonte:ACORDAO No 2622/2013 — TCU — Plenério




Tabela 2

CLASSE TIPO PADRAO VIDA VALOR RESIDUAL (%)
RUSTICO 5 0
BARRACO SIMPLES 10 0
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
. SIMPLES 70 20
< MEDIO 70 20
> SUPERIOR 70 20
a FINO 60 20
‘gc’} CASA LUXO 60 20
ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
APARTAMENTO LUXO 50 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
MEDIO 60 20
SUPERIOR 60 20
_ FINO 50 20
S ESCRITORIO LUXO 50 20
&5 RUSTICO 60 20
2 SIMPLES 60 20
© MEDIO 80 20
GALPOES SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10
SIMPLES 20 10
COBERTURAS SUPERIOR 30 10

Fonte: Engenharia de Avaliagbes / IBAPE - Vol 1 - S3o Paulo: Liv. E editora Universitaria de Direito, 2015

Fator de Comercializagao

VANTAGEM DA COISA FEITA

TIPOS DE PREDIOS |Novos de 0 a 10 anos de 10 a 20 anos de 20 a 30 anos
1.) Grande Estrutura 30% 30% a 25% 25% a 15% 15% a 0%
2.) Pequena 20% 20% a 16,5% 16,5% a 10,5% 10,5% a 0%

3.) Industrial comum

15%

15% a 12,5%

12,5% a 7,5%

7,5% a 0%

4.) Residencial

10%

10% a 8,5%

8,5% a 5%

5% a 0%

Eng. Joaquim da Rocha Medeiros Jr.

Fator de Comercializagdo: Também chamado de 32 componente ou Vantagem da coisa feita, é determinado de
forma mais pratica através de um percentual aplicado sobre a soma do “capital terreno” e “custo da
construcdo”. E calculado pela soma dos juros correspondentes a imobilizacdo do “capital-terreno” e do ”capital-
construcdo” durante o periodo de construgdo, mais o lucro do empresario pelos riscos e trabalho de montagem
do conjunto. O conceito da “vantagem da coisa feita” é semelhante ao do “valor em marcha”, também
chamado pelos ingleses de “going value” ou “going concern value”.

Para facilidade de calculos sdo apresentadas a seguir as tabelas percentuais, para os tipos mais encontrdveis de
imdveis, considerando os prazos normais de execuc¢do das respectivas construgdes, principalmente quando em
avaliagGes expeditas.

Fonte: MEDEIROS JUNIOR, Joaquim da Rocha . Vantagem da coisa feita no método do custo. Sdo Paulo:
Ibape/Pini (Engenharia de Avalia¢des), 1974. MEIRELLES .




C U Blm 2 Custos Unitarios Basicos de Construgio

_J||"II||IL_

SINDUSCON

(NBR 12.721:2006 - CUB 2008)
CUBIm® dados de Julho/2024, para ser usado em Agosto/2024

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n 4.591, de 16/12/64 &
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sfo correspondentes ao més de Agostof2024.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposte na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos prejetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orgamentagdo e, portanto, constituem nova série historica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagdo
de CUB/2008".

"Ma formacio destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagio dos
pregos por metro quadrade de construglo, de acordo com o estabelecide no projete e especificagdes comespondentss a cada caso particular:
fundacgdes, submuramentos, paredes-diafragma, firantes, rebaixamento de lencol fredtico; elevador(es); eguipamentos e instalacbes, tais como:
fogdes, aguecedores, bombas de recalgue, incineracdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilago e exaustio, oufros; playground (guando ndo
classificado como &rea construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinaments,
instalago e regulamentagdc do condominic; & outros servigos (que devem ser discriminades no Anexe A - quadre IIl); impostes, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagdo, projetos especiais; remuneragdo do construtor;
remunerago do incorporador.”

VALORES EM RS/m*
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 253136 0,63% R-1 3.041,29 0,67% R-1 3.676,50 0,90%
PP-4 232262 0,51% PP-4 2.843,00 0,59% R-B 206423 0,77%
R-8 2.207,65 0,48% R-8 251231 0,61% R-16 3.136,81 0,56%
PIS 1.773,54 0,58% R-16 2.424 70 0,58%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 2.890,88 0,58% CAL-B 3.055,25 0,56%
csL-8 251978 0,60% CSL-8 2.726,45 0,58%
CSL-16 3.366,78 0,58% CSL-16 3.632,58 0,56%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 271913 0,53%

Gl 1.415 48 0,72%

Sinduscon Grande Floriandpolis-SC
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LAUDO DE AVALIACAO
PREDIO COMERCIAL em TERRENO URBANO

Imével Terreno urbano com prédio comercial
movel: . e .
(anexo administrativo do HMSJ)

Enderego: Rua Dr. Placido Gomes n°® 488 - ANITA GARIBALDI - JOINVILLE / SC
Inscrigdo Municipal: 13-20-13-56-1679
CEP: 89202-050

Data:
27/08/2024

Solicitante:

- Prefeitu[a de
Joinville
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FICHA RESUMO:

LAUDO DE AVALIACAO

PREDIO COMERCIAL em TERRENO URBANO

26°18'36.99"S 48°50'52.12"0

Enderego: Rua Dr. Pldcido Gomes n°® 488 - ANITA GARIBALDI - JOINVILLE / SC
Objetivo e Determinagdo do valor de mercado de terreno urbano com edificagdo
Finalidade: com a finalidade de contratagéo de seguro predial
Solicitant MUNICIPIO DE JOINVILLE - Secretaria de Termo de Contrato
olicitante: .. ~ .
Administragdo e Planejamento n2810/2024

Matricula: Matricula n® 62.566
Tipologia: Terreno urbano com prédio comercial

Para a avaliacdo do valor do imdvel foi utilizado o método evolutivo, no qual a

composicao do valor total do imdvel avaliando pode ser obtida a partir do valor

do terreno (obtido através do método comparativo de dados de mercado)

] acrescido os custos de reprodugdo das benfeitorias (obtido através de método

Metodologia:

de quantificagdo de custo) devidamente depreciado e com a aplicagdo do fator
de comercializagao de acordo com a conjuntura de mercado na época da
avaliacdo, ou seja: VI= (VT +VB) * FC onde: VI é o valor do imdvel; VT é o
valor do terreno; VB é o valor da benfeitoria e FC é o fator de comercializagao.

Especificacdo da -
P L ¢ Fundamentacao: GRAU Il Precisdo: |GRAU Il
avaliagdo:
) AREA CONSTRUIDA
AREA TERRENO (m?) 565,6 (m?) 1.951,00
Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
VALOR TOTAL
(TERRENO + BENFEITORIA) R$6.045.921,00 R$6.185.697,00 R$6.362.181,00

Resultado da Avaliagao:

RS 6.185.697,00

Perspectiva de Liquidez do Imével:

MEDIA

Data de Referéncia:

27/08/2024

Responsavel Técnico:

Arquiteta e Urbanista Rosane Saraiva Castanho Dagani

CPF: 387.199.910-53 | CAURS A90.595-0
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1. OBJETO DA AVALIACAO ~ laraquitetura

Tipologia Imével : |Terreno urbano com prédio comercial
Endereco :  |Rua Dr. Pldcido Gomes n° 488 - ANITA GARIBALDI - JOINVILLE / SC
CEP . 189202-050
Coordenadas Geograficas : 26°18'36.99"S 48°50'52.12"0
Inscricdo Imobiliaria : |13-20-13-56-1679
Matricula . |Matricula n? 62.566
Cartério . |2° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
AREA TERRENO (m?) : 565,60
AREA CONSTRUIDA (m?) : 1.951,00
2. FINALIDADE DO LAUDO
Objetivo : |Determinagdo do valor de mercado de terreno urbano com
Finalidade : |com a finalidade de contratacéo de sequro predial
3. CONTRATANTE
Nome MUNICIPIO DE JOINVILLE - Secretaria de Administra¢do e
. |Planejamento
CNPJ : |83.169.623/0001-10
Contrato : Termo de Contrato n? 810/2024
4. PROPRIETARIO
Nome :  |MUNICIPIO DE JOINVILLE
CPF/CNPJ : |CNPJ: 83.169.623/0001-10
5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas vigentes da ABNT, em especial as NBR
12.721:2006 e NBR n?s 14.653-1, 14.653-2, 14.653-4, e baseia-se:

»» em informac¢Ges constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel;

»» na documentacdo fornecida (ANEXO | e ANEXO Il);

»» em informacdes obtidas durante a pesquisa de mercado;

»» na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava
correta e devidamente regularizada, ndo cabendo ao avaliador (a) responsabilidade sobre a
matéria legal ou de engenharia, que ndo sejam as implicitas ao exercicio de sua funcao.

6. INFORMACOES COMPLEMENTARES

»» na matricula do imével consta a area do terreno porém sem averbacdo de area construida da
edificacdo. Para esta avaliacdo foi utilizada a drea de terreno (565,60 m?) que consta na matricula
e também na ficha cadastral e a area construida (1.951,00m?) que consta na ficha cadastral.




IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO TERRENO
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7.1 VISTORIA

iorquitetura

A vistoria foi realizada pela Arquiteta e Urbanista Rosane S. Castanho Dagani (responsavel técnica) e pelo Sr.
Antonio Marcos K. Soares (responsavel legal), ambos da empresa Arcoplano Arquitetura com o objetivo de
conhecer e caracterizar o imdvel avaliando e identificar fatores importantes para a formacgado de valor do mesmo.

Data Vistoria:

7.2

08/08/2024 Hora Vistoria: 15h15min

CARACTERISTICAS FiSICAS

Descri¢dao resumida terreno

TErreno € plano Je formato regular onde esta implantado um predio
do tipo COMERCIAL-ESCRITORIO de 4 pavimentos, sendo 1
pavimento térreo e mais 3 pavimentos. A edificacdo de idade
aparente de mais de 20 anos encontra-se em estado ENTRE
REGULAR E NECESSITANDO REPAROS SIMPLES com padrdo
construtivo SIMPLES.

Uso Atual prédio administrativo do HMSJ
Uso Vocacional comercial

Situacdo no quarteirao meio de quadra

Formato regular

Nivel do logradouro

mesmo nivel do logradouro

Relevo e topografia

plano com pequeno aclive para o fundo

Via de acesso

secundaria

Acessibilidade direta

Superficie total (m?) 565,6

Frente/testada (m) 12,3

Profundid. equivalente (m) 45,98
% aproveit. 3,45
Cobertura vegetal nao possui

Cursos de agua nao possui

Passivo ambiental

solo seco sem passivo ambiental aparente

7.3 REGIAO

MACRORREGIAO
(MUNICIPIO)

O municipio de Joinville fica no norte do estado de Santa Catarina al77
Km da capital Florianépolis. Tem uma area de 1.127,947 km? e uma
populacdo de 604.708 pessoas, segundo estimativas do IBGE.

MICRORREGIAO (BAIRRO)

Localizagao

O imdvel avaliado esta localizado no Bairro ANITA GARIBALDI, em zona AUAP
(area urbana de adensamento prioritario)em zona AUAP (area urbana de
adensamento prioritario) regiGes que predominantemente ndo apresentam
fragilidade ambiental, possuem boas condi¢Ges de infraestrutura, sistema
vidrioestruturado, transporte coletivo, equipamentos publicos comprovadamente
capazes de absorver aquanti dade de moradores desejada, maior volume de
atividades voltadas preponderantemente ao setor terciario de baixo impacto
ambiental e existéncia de expressivos vazios urbanos.

Uso Predominante

misto e comercial (vias principais) e residencial (vias secundarias)

Relevo Predominante ([plano
LEI COMPLEMENTAR nr. 620 de
PD 12/09/2022 coef. Aproveit. (I1A) 4,00
AUAP - 501 - Area Urb.
ZONEAMENTO Adensamento Secundario taxa ocupagﬁo (TO) 0,60
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8.1 ASPECTOS ARQUITETON

ICOS, PAISAGISTICOS E FUNCIONAIS

PREDIO COMERCIAL de 4 pavimentos (terreo+3), com itens construtivos convencionais estrutura de concreto e

paredes de alvenaria, com acabamentos de
NECESSITANDO REPAROS SIMPLES, possui p

padrdo simples. A edificagdo em estado ENTRE REGULAR E
lantas livres com suas fung8es distribuidas por paredes de alvenaria,

além de paredes de divisérias moveis. A fachada principal possui desenhos geométricos com molduras, com
pintura na cor bege/creme e molduras em cor mais escura (cor telha). Esquadrias de aluminio com vidros
espelhados. Na cobertura telhas de fibrocimento escondidas por platibandas. Com elevadores e ar condicionado

do tipo split com UCs aparentes na fachada.

8.2 CARACTERISTICAS FiSICAS

Descrigao funcional avaliando :

de acordo com a ficha cadastral o prédio de concreto e alvenaria,
possui area total construida de 1.951,00 m2 sobre um terreno com
area superficial de 565,60 m2, a drea construida se distribui pelos
andares cujo acesso até a recepgao pode ser feito por um pergolado
em concreto e dai por elevadores e escadas para os demais andares,
possui fechamento parcial com muros nas laterais e fundos sendo
utilizado como prédio administrativo do Hospital Municipal Sdo José,
sendo ligado a este por escada e corredores interligados a partir do
20 pavimento. Na parte frontal uma guarita de seguranga com
portdo de acesso a pedestres no piso térreo.

Tipologia (Classe/Grupo)

COMERCIAL-PREDIO ESCRITORIOS

Padrao Construtivo

SIMPLES

Area Construida (m?)

1951

8.3 ESTADO DE CONSERVACAO

Idade Real 24
Idade Aparente 24
Vida Referencial 70
valor residual " R" % /100 0,2
idade % vida referencial 34,29%
Coeficiente K 0,71

SISTEMAS CONSTRUTIVO

S x CONSERVACAO (ANEXO VIII-ROSS HEIDECKE)

ESTRUTURA d alvenaria e concreto
PAREDES d alvenaria edivisdrias méveis
ESQUADRIAS d aluminio e vidros
INST. ELETRICAS d basicas, circuitos independentes
INST. HIDRAULICAS d bdsicas, aparelhos e equipamentos comerciais
REVESTIMENTOS PISOS/PAREDES| d  [ceramica e paviflex / cerdmica 4reas Umidas e pintura sobre reboco

FORRO d gesso, pvc e laje com reboco e pintura

COBERTURA d telhas de fibrocimento sob platibanda

estado geral de conservagao

d - entre regular e necessitando reparos simples

8.4 CUSTO DE REPRODUCAO -

CUB (SINDUSCON)

TIPO DE CONSTRUCAO

COMERCIAL - Padrao NORMAL - CSL-8

Més CUB - SINDUSCON

JULHO/2024 para ser usado em AGOSTO/2024

Valor CUB

2.519,78
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9. DIAGNOSTICO DE MERCADO ~ larauitetura

Com base na pesquisa de dados amostrais no mercado imobilidrio da regido do imdvel avaliando observamos
que a variagao de valor ocorre em fungao das condi¢Ges e caracteristicas de cada imovel e ainda flutuam em
fungdo do aumento da oferta e procura. A regido onde estd situado o imdvel fica localizada na zona de uso
residencial e comercial, com imdveis de pequeno e médio porte, principalmente nas vias principais da regido,
além de residéncias de baixo e médio padrdo construtivo.

Os seguintes indicadores do mercado imobilidrio foram identificados:

. Desempenho do mercado: normal

° Numero de ofertas semelhantes ao avaliando: baixa

. Absorcdo pelo mercado (estimado): média

Ante o exposto acima, classifica-se sua liquidez como: MEDIA
10. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

10.1 METODOLOGIA

Para a avaliagdo do valor do imdvel foi utilizado o método evolutivo, no qual a composicédo do valor total do
imovel avaliando pode ser obtida a partir do valor do terreno (obtido através do método comparativo de dados
de mercado) acrescido os custos de reproducdo das benfeitorias (obtido através de método de quantificacdo de
custo) devidamente depreciado e com a aplicagdo do fator de comercializagdo de acordo com a conjuntura de
mercado na época da avalia¢do, ou seja: VI= (VT + VB) * FC onde: VI é o valor do imével; VT é o valor do
terreno; VB é o valor da benfeitoria e FC é o fator de comercializagdo. O método evolutivo, quando puder ser
empregado, pode ser considerado como método eletivo para a avaliagdo dos imodveis cujas caracteristicas
atipicas impliquem na inexisténcia de dados de mercado em numero suficiente para fazer o uso do método
comparativo direto de dados de mercado. Neste caso, a caracteristica da tipologia do imével avaliando, ou seja,
terrenos grandes com edifica¢Oes atipicas determinou a escolha do método evolutivo para esta avaliagdo, pois
nado foram encontrados uma quantidade de elementos amostrais suficiente de imdveis com caracteristicas

carmmalhAantas Bl

10.2 ANALISE DO MERCADO LOCAL e PESQUISA

Tendo como data base o ano de referéncia deste laudo, foi realizada ampla pesquisa de mercado junto a
empresas imobilidrias, corretores independentes e empresas especializadas no sentido de colher informagdes
relacionadas com ofertas e transac¢8es de imdveis semelhantes e/ou de equivalente comportamento diante do
mercado imobilidrio a fim de compor uma amostra representativa do respectivo mercado, condigdo esta
fundamental para utilizagdo do MCDDM no trabalho avaliatério. Foram utilizadas amostras obtidas de imdveis
urbanos situados no municipio.

10.3 TRATAMENTO DE DADOS

Os elementos coletados foram tratados através da Estatistica Inferencial, ou seja, identificadas as variaveis que
interferem no valor unitario e as formas como estas se relacionam foram feitos testes estatisticos e formuladas
hipdteses regidas pela teoria das probabilidades, visando identificacdo do modelo matematico que melhor
explica a variagdo do valor mercadolégico de imdveis similares ao avaliando na regido em que este se localiza.
Foram analisados diferentes modelos matematicos e realizados todos os testes exigidos para o enquadramento
dos elementos de comparagao e das varidveis nas exigéncias normativas para o caso. (ANEXO IV: Tabela de

dadnc amanctraic 1itilizadnc e necniiicadnc)

DADOS PESQUISADOS 50 DADOS UTILIZADOS 38
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Com base em teoria existente, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos, as
seguintes variaveis foram escolhidas por interferirem no valor unitario de forma consistente e

significativa:

|Variéve| Dependente:

|Va|or Unitério do imdvel, R$/m?

Variaveis Independentes:

* dreaterreno - quantitativa (-)

Area do terreno, em m?

0 n2 frentes - cdd. alocado (+)

Posicdo do terreno na quadra: 0-encravado 1-Meio 2-Esquina

0 vagas - dicot.isolada (+)

Vagas privativas: 0 - ndo possui 1- possui

* vocacgdo - céd. alocado (+)

Vocagdo de uso do terreno: 1-residencial, 2-comercial 3-industrial

* renda - proxy (+)

Renda média domicilios permanentes por bairro.(IBGE)

0 acesso - dicot. isolada (+)

Via de acesso a frente do imovel:0-secundaria 1-principal

0 tam. frente - quantitativa (+)

Medida da frente, em metros.

dist. polo - dicot.isolada (+)

0

Distancia do imdvel ao pdlo central do municipio (sede PM), sendo 0-
centro 1-bairro

0 pib - proxy (+)

Produto Interno Bruto municipal / per capita do municipio

* topografia - cdd. alocado (+)

Relevo predominante: 0-acidentado 1-semiplano 2-plano

0 nivel - dicot. isolada (+)

Nivel do imdvel em relacdo ao logradouro: 0-acima/abaixo 1-mesmo

0 forma - dicot. isolada (+)

Forma geométrica do terreno: O-irregular 1-regular

« atrativo - dicot. isolada (+)

Atratividade do imdvel para seu uso vocacional (de acordo com PD): O-
pouco atrativo e 1-muito atrativo.

0 %aproveit - quant. (+)

% de aproveitamento do tereno = AC/AT, em escala quantitativa.

0 dormitorios - quant. (+)

gtde de dormitorios

(*) Variaveis utilizadas no modelo, as demais variaveis foram testadas no modelo porém se mostraram

inconsistentes ou nao significativas.

11. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A presente avaliagdo possui os seguintes graus de fundamentacdo e precisao para o modelo de regressao linear
utilizado no terreno. As Tabelas 1 e 2, no ANEXO VI, demonstram detalhadamente o enquadramento dos
mesmos.

METODO GRAU DE FUNDAMENTACAO |Pontos GRAU DE PRECISAO
MCDDM - Terreno GRAU I 17 Pontos GRAU Il
Método QUANTIFICACAO DE
CUSTOS - Benfeitoria Il 7 -
Método EVOLUTIVO -
Benfeitoria Il 7 -
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12. CONCLUSAO (V1)

Para execucgao do laudo foram observadas as normas técnicas para avaliagao de imdveis,
estipuladas pela NBR-14653-1 e NBR-14653-2 da ABNT (Associa¢do Brasileira de Normas
Técnicas), pelo Codigo de Etica Profissional do CONFEA (Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia) e pela Lei Federal n°® 5.194/66. Consideraram-se as informacgdes e
documentagdes que nos foram fornecidas como confidveis e de boa fé.

12.1 CALCULO DO TERRENO

Atributos de Entrada

2\
Varidvel | Forma | Valorda | Minmoda | Maximoda | Mediada [area (m’)= 565,60
Linear Vanavel Amostra Amostia Amoslra vocacio= 2 - comercial

area 1/ 412,00 2.750,00 1.001.,42
Vocacao ® 1.00 200 161|Topog.= 2 - plano
Topogiafia ® 2.00 1.00 2.00 1.55 Anita
Renda " 546536 226746 212010 540820 Renda= 546536 L .
Atrativo b 1.00 0.00 1.00 0555 — -
vunit 1y 2.263.85 a3 23060 159740 L) Atrativos L-sim

Vunit= 2.263,85

(*) terreno urbano com vocagao de uso comercial, em drea de valorizagdo imobilidria crescente.

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Valor Unitario Minimo

(R$/m?)

Valor Unitario Médio

(R$/m?)

Valor Unitario Maximo

(R$/m?)

R$2.028,47

R$2.263,85

R$2.561,02

% Minimo | -10,40%

Amplitude | 23,52%

% Méximo | 13,13%

12.2

CALCULO DA EDIFICACAO

No Método de Quantificacdo do Custo, os custos das benfeitorias em estado de novas sdo

estimados utilizando os custos unitarios basico padrao publicados pelo Sinduscon/SC, no site
http://www.sinduscon-sc.com.br acrescidos da taxa de BDI (beneficios e despesas indiretas)
e calculado com atendimento as normas especificas para cada caso.

CUB/SC - NBR 12.721- Versdo 2006

JULHO/2024 para ser usado em AGOSTO/2024

Classificacdao do Imoével:

COMERCIAL - Padrdo NORMAL - CSL-8

Area construida (m?)

CUB (RS/RS/m?)

BDI (*)

Valor Total (Custo+BDlI)

1.951,00 2.519,78 22,12% RS 6.003.530,06

(*) anexo VII - VALORES DO BDI POR TIPO DE OBRA (ACORDAO No 2622/2013 — TCU — Plenério)

Considerando a depreciacao fisica das edificacdes e benfeitorias, em funcdo da vida util e
idade aparente, com utilizacdo de metodologia consagrada na area de engenharia de
avaliaces, conforme anexo VIII: Tabela de depreciacgado fisica Ross Heidecke:




|
/
CORLANO

vitetura

larqg

Idade Real/Aparente 24 e 24
Vida util referencial 70
Valor residual "R " % /100 0,2
Idade em % de duracio: (Idade/Vida Util) 34,29%
Estado de conservacdo d - entre regular e necessitando reparos simples
Coeficiente K Tabela Ross Heidecke) 0,710
Coeficiente de depreciagdo 0,232
VALOR DA BENFEITORIA
Custo benfeitorias + BDI: RS 6.003.530,06
Custo Total benfeitorias depreciadas RS 4.610.711,09

13. ENCERRAMENTO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de Avaliagao,
atribuimos ao imével em questdo, o seguinte valor de mercado arredondado, conforme
permitido pelos padrdes normativos:

AREA TERRENO (m?) | 565,60 |  AREA CONSTRUIDA (m?) 1.951,00

Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo

Valor Terreno (RS)

R$1.147.300,00

R$1.280.430,00

R$1.448.510,00

Valor Edificagdo (RS)

R$4.610.711,09

Valor TOTAL (Terreno +

R$5.758.020,00

R$5.891.140,00

R$6.059.220,00

Edificacdo)

Com Fator

e R$6.045.921,00
Comercializagdo:

5,00% R$6.185.697,00 R$6.362.181,00

Resultado da Avaliagio: RS 6.185.697,00

* Fator Comercializagdo: percentual aplicado sobre a soma do terreno e do custo das benfeitorias, também
conhecido como “vantagem da coisa feita”. (anexo VII), aplicado fc para prédios comerciais entre 20 e 30 anos.

ANTONIO MARCOS KOGLIN SOARES
350.432.700-63

Responsavel Legal

£

b fetiie \\sﬁ,_ .
ROSANE SARAIVA CASTANHO DAGANI
CPF: 387199910-53 - CAU/RS A 90.595-0
Responsavel Técnica

Voo &4

PORTO ALEGRE, terca-feira, 27 de agosto de 2024



ANEXO I: Documentacgdo do Imdvel (Matriculas) / (PLANTAS)

Liveo N*2 REGISTRO GERAL Ficha 01

Matricula N* 62.566 Data: 21 de fevereiro de 2024 CNM N” 108506.2.0062566-94

IMOVEL: Terreno Urbano, com drca total de 565,60 m? situado na rua
Doutor Placido Gomes, neste municipio de Joinville, com seguintes medidas e
confrontagdes: inicia-s¢ a descrigio deste perimetro no vértice M-01,

georrefi iado no Si Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000,
MC-Sl°W de coordenadas N 7.088.150,63 m ¢ E 714.849,82 m; deste segue
confrontando com a rua Doutor Placido Gomes, com azimute de 268‘03‘45" por
uma distincia de 12,30 metros até o vértice M-02, dq coordenadas N
7.088.150,21 m e E 714.837.53 m: deste segue conjrql#ldoéom a propriedade
de Sabine Schmalz Richer ¢ Rosane Schmalz Rlch&s edificagdo n® 500
(matricula n® 55.058), com azimuic de ;8‘05'45‘ por uma distdncia de 45,97
metros até o vértice M-03, de coordenadas N 7. 088.196,16 m ¢ E 714.835,97 m;
deste segue confrontando com a pl’qzrlealde de Municipio de Joinville -
edificagio n® 238 (matricula = n ,,‘l §14), com azimute de B7°57'10" por uma
distincia de 12,30 mmlué(mvenlcc M-04, dc coordenadas N 7.088.196,60 m
c E 714.848,26 m; dqmnguc confrontando com a propriedade de Municipio de
Joinville (transcriglo n® 28.815), com azimute 178°03'45" por uma distancia de
46,00 metros até o vértice M-01, ponto inicial da doacnc!o. lmrmo
lmm@m 13.20.13.56.1679.0001.

dria: MUNICIPIO DE JOINVILLE, pessoa j'nrlkha de direito

pl’sbhco interno, CNPJ 83.169.623/0001-10, com sede na Avenida Hermann
August Lepper, n° 10, bairro Centro, neste munwlyioﬂc.lonmlle
Registro Anterior: Transcrigdo n® 28.451, fls. 21 do\l.f\"mo 3/X de Transcrigdo das
Transmissoes, do 2° Oficio de Registro de Lméveis de Joinville,
Protocolo 149.450, 01 de scxemhm d\e 2023. Emolumentos, FRJ, ISS: isentos.
GUDS57518-K9ED.
Débora Cristina Amandio de Soua ()ﬁclal Substituta.
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ANEXO lI: Levantamento topografico / croqui

JepIngddy G SI9RN (Wwoo7 ourssadau) $8107] [}

Ao R5() SIO g puB “N4dei0030 JESYLES JEXE 183 -0m05 (Wo07 oLessaau) S0INOpeIBtoT| solieg ap auwn D
wy 50°0 £0'0 100 0
e (wooz ouessadau) seipenp) D |ledidiunpy aywn
W e00 Lo'o Lo'o i}
8TLLL £5:1€:91 '¥20T/L0/T)

-
g
1604
074375671635

-
$13:20.13 3%
4

denN dsp

SIDY




ANEXO IlI: RELATORIO FOTOGRAFICO e FICHA CADASTRAL DO IMOVEL AVALIANDO
FOTOS EXTERNAS

K . 1

H .

FOTOS INTERNAS

i

(*) documentacdo fotografica completa disponivel em meio magnético.
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120772024, 16:38 SEIPMJ - 0021924720 - Oficio

= Prefeitura de
2% Joinville

OFICIO SEI N° 0021924720/2024 - HMSJ.CAOP.ACP

Joinville, 02 de julho de 2024.
A Secretaria de Administragio e Planejamento

Area de Patriménio

Assunto: Avaliagdo de Imodvel - Prédios do Hospital Municipal Sio José.

Cumprimentando-os cordialmente, informamos que o Hospital Municipal Sdo José estd
realizando processo de compras destinado a "Contratagdo de empresa para a prestacdo de servigos de
seguro predial para o Hospital Municipal Sdo José" (24.0.150518-5).

Para tanto. havera necessidade de realizacdo de uma avaliagdo no imével, com intuito de
verificar o valor imobiliario de cada area. conforme plantas anexas (0021924804):

- Espago 1: Avenida Getulio Vargas n® 238. Bairro Anita Garibaldi. Joinville/SC. CEP
89202-000:

- Espaco 2: Rua Dr. Plicido Gomes. 488 - Anita Garibaldi Joinville - SC. CEP 80202-050
- Prédio Administrativo;

- Espaco 3: Rua Dr. Placido Gomes. 408 - Anita Garibaldi Joinville - SC. CEP 89202-050
- Prédio de apoio.

A avaliacdo dos 03 (trés) espagos também sera utilizada para embasar a atualiza¢io do
Plano Diretor do Hospital, bem como subsidiara o processo da Organizacdo Social que esta em andamento.

Ainda. informamos que também esa em andamento a "Permissdo de uso remunerada de
espaco fisico destinado a implantagdo de servico de Lanchonete/Restaurante no Hospital Municipal Sédo
José" (24.0.139260-7), conforme planta (0021988936) ¢ antigo laudo emitido (0021988950). O processo
de compras esta sendo realizado em substituicdo a Permissdo de Uso Contrato n. 031/2015 (1257615). que
vencerd em 14/04/2025, sem possibilidade de prorrogagio. Assim, considerando que a equipe ja estard no
hospital realizando a analise dos espacos, solicitamos a respectiva avaliacdo do imédvel para definir os
valores praticados no mercado, para cobranca do valor mensal referente a permissdo, bem como o valor
mensal do condominio. a titulo de ressarcimento das despesas das taxas de dgua, energia elétrica ¢ limpeza
da area externa. que deverdo ser pagos pela empresa contratada. Tais informagdes sdo necessdrias para
solicitagdo da lei autorizativa de outorga para permissio de uso remunerada do espago e, por consequéncia,
para continuidade do processo.

Dessa forma. solicitamos avaliagio dos 03 (trés) espacos do Hospital Municipal Séo José
(0021924804). bem como avaliagdo do espaco da restaurante/lanchonete (0021988936). a fim de viabilizar
a continuidade dos processos.

Sendo o que tinhamos a informar no momento. colocamo-nos a disposi¢do para maiores
esclarecimentos.

hitps:i/zei joinville.sc.gov._briseifcontrolador php?acao=documento_imprimir_webé&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=100000239197__.
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Atenciosamente.

il
Sel 5
assinatura

efetrdnica

Documento assinado eletronicamente por Dayane Mebs, Gerente, em 08/07/2024, as
11:45, conforme a Medida Provisdria n® 2 200-2, de 24/08/2001, Decreto Faderal
1n°8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n® 21.863, de 30/01/2014.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://portalsei joinville sc_gov.br/
B4 mformando o cédigo verificador 0021924720 e o codigo CRC AGABIBID.

Av. Getulio Vargas, n® 238, C.P 36 - Bairro Centro - CEP 89202-050 - Joinville - SC -
www joinville.se.gov.br

24.0.157645-7
0021924720v12

hitps:iisei joinville.sc.gov brfsei/controlador php?acac=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=100000239197___ 2i2



S5GC: 13-20-13-56-1679 (lote) https://sgc joinville sc.gov.br/lotes/show?1q=13-20-13-56-167¢

Identificagdo do imdvel

[1]inscrigéo cadastral: 13-20-13-56-1679 Proprietario(s):  MUNICIPIO DE JOINVILLE (MUNICIPIO DE JOINVILLE) -
54707

Cadastro: 20195500

Referéncias parcela

El Proc. desmemb: - || Proc unificagdo: :| Loteamento:
[E] Quadra: & | Lote:
Matricula RI: 62566 [e.2.10) Oficio: 2 do livro 2, folha
E Céd. imével Rural - Incra: [12] Zona aliquota: Z2
[13] Setor / Area: 162 - SA-01 [12] Zona setor: Setor &
[i5] Taxag#o: 1 - IMUNE DE IPTU [16] Implantag&o: 1989
Exercicio: 1990 [18] Cancelamento:
Condominio: - E Baldio:
Localizagdo do imovel
od Logradouro: 2691 [2Z] Logradouro: RUA DR. PLACIDO GOMES
étrica: 492 [2#]Lado: D
umero: 488 E Complemento:
Cod. Bairro: 401 E Bairo: ANITA GARIBALDI

Caracteristicas do imdvel

E'Limilie frontal: 3 - MURO @Cal;ada 6 - CONCRETO ALISADO Situacdo: 1 - SEM INFORMAE;AO
B Conservacdo: 1 - SEM INFORMA?AO
cupagio do lote: 4 - CONSTRUIDO @ Pafrimdnio: 2 - MUNICIPAL
Informacées sobre a obra
- Data de emissfio do alvara de construgéo: - MNimero do alvara de construgio:

- MNdmero do requerimento do alvara de construgio:
- Data de emissfo do certificado de concluséo de obra: - Nimero do certificade de conclusdo de obra:
- Mdmero do requerimento do certificado de conclusio de obra:

Caracteristicas do lote

Situagio: 1 - MEIO DE QUADRA [E7] Tipo de ocupagdo: 1 - UNICA

Imeg. na ocupagdo: 1 - NAO CONSTATADA [8] Imeq. no lote: 1 - NAO TEM

[B0] Topografia: 1 - PLANO [E1] Pedologia: 1 - NORMAL

[62] Forma: 1 - REGULAR [63] Inicic Superf. Principal: 1 - NO MIVEL
Permissdo de uso: Tem Excegdo testada: Nao

Dimensoes
[65] Area do tereno (m7): 565,60
rea tributdvel (m*): 565,60
Testada pavimentagdo (m): 15,70
- Meio fio: POSSUI
- Area construida (m3): 1951,00

Testada principal (m): 15,70

Nimero de frentes: 1

Testada iluminag&o (m): 15,70

Coleta de lixo: 3 VEZES POR SEMANA

=1
=1 =3

W
=]

Declaracéo de Potencial Construtivo - DPC
=] Area obtida por CPAC (m3):

Area obtida por CPTC (m?):

[ ] Mimero CPAC: ~ |Mimero CPTC:
[]pata cPAC: [-]Data CPTC:
[=]Processo SEK [-]Processo SEI:
Observagdes
26/03/2014 - Alterado D uso de residencial para |nst|tu|gao da U.A 002, por ter sido | do err t i revisdo n® 11.202/14.
29/07/2015 - Alterado ¢o de corresp Ctonforme a Base da Receita Federal.
04/01/2018 - Os lotes 1675 e 1870 foram separados deste, est: unidos ite pois exist matriculas distintas. Alterado o proprietéric e a drea do terreno de
acordo com a Transcngao n®28.451 - fis. 21 - livro 3/X - do 2° Registro de Imdveis. Memorando n® 672/17 - GCP.
18/08/2021 - Lanngada numeragio predial n® 458 [+ pelo P # 2305-21-JLLE-LCE de Alvara de Construgdo. Processo SE|
137103-5.

04/11/2022 - Alteragdo do campo taxagdo, conforme art. 1° da LC n.® 79, de 22 dezembro de 1999,
01/04/2024 - Alterado nimers da matricula (7). Processo SEIn® 240 0653792
Unidades autonomas

Und. Auténoma 1 A Proprietario: MUNICIPIO DE JOINVILLE
Logradouro: RUA DR. PLACIDO GOMES Complemento:
CC* Und. Auténoma 2 A Propristério: MUNICIPIO DE JOINVILLE
Legradouro: RUA DR. PLACIDO GOMES Complemento:

Informagdes obtidas em 12/07/2024 s 16:24 por ud0951
1del 12/07/2024 16:2¢



PESQUISA DE MERCADO
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aveis

testadas, ou seja, os dados/variaveis utilizadas e os dados/vari

que foram excluidos do modelo estdo indicados nas linhas/colunas com (*).

laveis

Na tabela acima a lista da totalidade dos dados e vari

As fotos dos elementos amostrais foram colocadas no ANEXO IX



S g
§ Endereca Baimo  Cidade Observacio mof Telefone: aea 8 § Renda % wunit
=8
1 minas gerais nova bragilia  joinville casardo empreendimentos 7302009 4790900000 1.920,00 1 1 246434 o 937,50
3 orestes guimaraes 1395 américa joinville boaretto imovis 297197 47-95985907 50200 1 2 7.00827 0 1.639.86
4 centro CEMID Jolnville  sacada Imovels 510008 47-34721255 642,00 2 1 712655 1 211094
5 quinze de novemnbro 1553 américa joinville imobiliaria 636/vr 1033227  47-34483636 555.00 2 2 700927 1 2.162,16
7 quinze de novembro 12 américa joinville LG imoveis/ #9296 47-34222300 720,00 2 1 7.00927 1 1.666,67
B america américa joinville hansen imoveis/vr te0054 47-34336761 587.00 2 2 7.00927 1 221485
9 almirante barroso américa joinville moramos imoveisir 120013 478959332122 1.378,00 1 2 7.00927 1 1.196,52
10 amcrica américa joinville  hanscn imoveisvr tc0137 47-34336761 794,00 i 2 700927 1 1.750,63
11 orleans 100 américa joinville  usuario new corefvr 402588 11-999080800 1.210,00 2 1 7.00927 0 151636
13 floresta floresta joinville hansen imoveis/ivr 10195 47-34336761 1.696,00 1 1 333947 0 845,99
14 america américa joinville  hansen imoveis/ivr 10078 47-34336761 G70.00 1 2 7.00927 1 2.380,60
16 centro centro joinville anagé imoveis 25157 47-30253000 1.313,00 2 2 712655 1 133283
17 aifredowagner petropolis joinville  boaretto imoveis E7520 47803323141 1.604.00 1 1 236746 o 872,82
18 saguacu saguacu joinville anagé imoveis 26173a 47-30253000 638,00 2 1 488729 1 203443
20 centro CEMIo Jolnville  galeria imoveis/vr 3655 47-30289797 510,00 2 1 712655 1 192157
21 centro centro joinville  galeria imoveisivr 3553 47-30295797 1.006,00 2 2 712655 1 228528
22 atiradores atiradores joinville  galeria imoveis/ivr 3682 47-30259797 952,00 2 2 812010 1 157563
23 anita garibaldi bucarein joinville  galeria imoveisivr 3802 47-30255757 744,00 1 2 491334 1 2.016.13
28 joan pessca américa joinville sacada imoveis 3036 47-34721255 B45.00 2 2 700927 0 2.120,14
30 ottokar doerfell anita garibaldi  joinville sacada imoveis wEETD 47-34721255 502,00 2 1 546536 1 212181
31 donafrancisca5301 santo antonio  joinville norte imobiliaria 726 47-34330669 412,00 2 2 479416 0 1.577.67
32 bucarein bucarein joinville imobiliaria zibell 2442 47-31300000 55C.00 2 1 491334 0 143455
33 america américa joinville imobiliaria zibell 28398 47-31300000 1.000,00 2 1 7.00927 0 1.395,00
34 bucarein bucarein joinville imobiliaria zibell vE663 47-31300000 754.00 2 2 491334 D 118037
36 atiradores atiradores joinville otto house 7238 47-30349600 BEC,00 1 1  B13010 0 112727
37 america américa joinville otto house 71956 47-30348600 990.00 1 1 7.00927 1 121212
38 glona giona Joinvilie - otto house 71508 47-30345600 B84.00 2 2 550726 1 2.205,88
39 roberio ponick56 bom retiro joinville  sacada imoveis w5371 47-34721255 1.315,00 2 2 387252 0 104943
40 tem antonio joao bom retiro joinville novaes imoveis tel05E 47599453321 726,00 2 2 367252 1 192837
41 itorong bom retiro joinville  imohiliaria zibell wD44RT 47.31300000 480,00 1 1 367252 0 1.000,00
43 tem antonio joao 390 bom retiro joinville imobiliaria 636/vr 10318-9  47-34483636 746,00 2 1 367252 1 1.407.51
24 bom retinog bom retiro joinville  hansen imoveisdvr ted123 47-34336761 G0C.00 1 1 367252 o 1.150,00
45 rua barrigaverde bom retiro joinville moramos imoveisir te0006 47899332122 525,00 1 2 367252 1 1.89524
46 bom retiro bom retiro joinville patricia israelimoveis pi23es 47-590074563 1.071,00 1 1 367252 0 1.157,13
47 dom bosco 454 bom retiro joinville  w prime imoveisivr wp5749 47-555059000 1.980,00 2 2 367252 1 191919
48 tenente joao 300 bom retiro joinville imobiliaria 636/vr 1031499  47-34483636 2.750,00 2 2 367252 0 127273
49 piratubal6l? bom retire joinville  imobiliaria zibell wO04551  47-31300000 2.412.00 2 2 3672852 1 1.82421
50 bom retiro bom retiro joinville  GW junior 1312 4755932187 1.500,00 1 2 367252 0 1.400,00
| NG HUA DR, PLACIDO GOMES, 465 ANTTA GARIEALDI - JOINVILLE/SC SE56 2 2 G4Eoas 119

Na tabela acima a lista dos dados e variaveis efetivamente utilizados.




ANEXO V: MEMORIA DE CALCULO DO SW UTILIZADO

Relatorio Completo

MODELO: MODELOO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

@

TECSYS

ENGENHARIA

Data: 27/08/2024

DADOS
Total da Amostra - 50
Utilizados - 38
Outlier -0

VARIAVEIS
Total
Utillizadas
Grau Liberdade

‘32

c 14

MODEL®O LINEAR DE REGRESSAOQ — Escala da Variavel Dependente: 1/y

COEFICIENTES

Correlacdo - 0,842

Determinacdo : 0,70949

Ajustado - 0,66410
F-SNEDECOR

F-Calculado : 15,63027

Significancia : < 0,01000

NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1at 68 65
-1,64 a +164 90 a7
-1,96 a +1,96 95 100

VARIAGAO
Total
Residual
Desvio Padrio

D-WATSON
D-Calculado
Resultado Teste

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

- 0,00000
- 104311966,08489
- 0,00012

- 2,34361
- Nao auto-regressao 98%

Y =1/(0,001405 + -0,113642 * 1/X1+ -0,000125 * X2+ -0,000117 * X2+ -0,000000

* Xa+ -0,000175 " Xs)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média : 1597,40
Variacdo Total : 7347979,13
Varidancia © 193367,87
Desvio Padrao : 439,74

MODELO

Coefic. Aderéncia
Variacdo Residual

Variancia

Desvio Padrao

0 0,60232

1 292217765
1 91318,05

0 302,19



Relatorio Completo

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

TECSYS

ENGENHARLA
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Relatério Completo

DESCRIGCAO DAS VARIAVEIS

* valor

@

TECSYS

ENGENHARIA

Valor Imével em R$ (oferta ou transacéo)
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 480000,00 a 4400000,00
Impacto esperado na dependente: Pasitivo

Xiarea

Area do imével em m2

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 412,00 a 2750,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na media: -2,94 % na estimativa

* n°frentes

1.300

wLnit

1 600
1.400

T
1.000 2000
arsa

N*® de frentes para vias publicas. 1 meio de quadra , 2 esquina
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Pasitivo

X, Vocacao

Vocagdo de uso do terreno, sendo: 1 - residencial, 2 - comercial
3-industrial

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Pasitivo

10% da amplitude na media: 19,00 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

X; Topografia

1.500

E 1.000

S00

WVOCACHD

Topografia predominante, sendo: 0 - acidentada, 1 - semiplana 2 -

plana

Tipo: Cadigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na media: 17,70 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

* Acesso

1.500
41.000
200

Topografia

Caracteristica da via de acesso a frente do imovel, sendo: 0 - via
secundaria, 1 - via principal.

Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Pasitivo

Micronumerosidade: atendida.



Relatério Completo

TECSYS

ENGENHARLA

* TAmFrente

Tamanho da frente para a via publica (testada). Medida em m.
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 6,00 a 40,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

* DistPolo

Distancia em metros do imovel até o polo comercial da (sede
prefeitura)

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

*PIB

PIB do municipio ou PIB percapita do municipio.
Tipo: Proxy

Amplitude: 60890,86 a 60890,86

Impacto esperado na dependente: Positivo

Xi1Renda

Renda Bairro dos domicilios permanentes do municipio de acordo

com IBGE (ver ANEXO 8) 1500

Tipo: Proxy

Amplitude: 2267 46 a 8120,10 1.400

Impacto esperado na dependente: Positivo 1 300

10% da amplitude na média: 1,58 % na estimativa 4000 5000 000
Renda

wunit

X5 Atrativo

Atratividade do imovel para seu uso vocacional (de acordo com

PD), sendo 0 pouco atrativo e 1 muito atrativo. 1500
Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenca entre extremos: 27,60 % na estimativa a 1
Micronumerosidade: atendida. Arativo

“unit

1.000
500

* Nivel

Nivel do imdvel em relacdo ao logradouro, sendo 0 acima/abaixo e
1 mesmo nivel

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* Forma

Forma geomeétrica do terreno, 0 irregular e 1 regular
Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerosidade: atendida.



Relatério Completo T

TECSYS
ENGEMHARIA
Y vunit
R$/m2.
Tipo: Dependente
Amplitude: 846 99 a 2380,60
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,66410)
X:area 1x -2,92 0,64 0,58763
Xz2Vocacao % -2,99 0,53 0,58304
Xz Topografia x -2.81 0,83 0,59364
XaRenda X -1,49 14,68 0,65177
Xs Atrativo X -3,99 0,04 0,51182

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

+  MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
+ MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

g

@
e | 20 o |G
zle 8|5 g |2
C|IE |g|8|8|8B |8 |E
os|lo |2 | o|lo|2|=|35
S|l | ® | > |F || |35
X1
X2
X3
Xa
Xs
Y




ANEXO VI: Tabela demonstrativa NBR14653 para o grau de fundamentacdo e precisdo
Tabela 1, 2 e 3 —Tabela para modelos de regressao linear - BENFEITORIA

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
FUNDAMENTACAO

Pontos obtidos

IS .
[ Descricao " Ptos M Pto [ Pto
- s s
Caracterizagdo do im6vel JCompleta quanto a todas as Completa quanto as variaveis ~ . ~ .
1 ) . . X L Adocéo de situacao paradigma
avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o nimero de 4 (k+1), onde k é o nimero de 3 (k+1), onde k é o nimero de
2 |dados de mercado, A X A .
. - \variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes
efetivamente utilizados.
Apresentacéo de informacdes
relativas a todos os dados e Apresentacéo de informacdes Apresentacéo de informacdes
3 Identificacéo dos dados de Jvariaveis analisados na X relativas a todos os dados e relativas aos dados e variaveis
mercado modelagem, com foto e variaveis analisados na efetivamente utilizados no
caracteristicas observadas no modelagem modelo
local pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
variavel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imovel
caracteristicas do imével avaliando nédo sejam superiores
avaliando ndo sejam superiores a 100% do limite amostral
a 100% do limite amostral superior, nem inferiores a
~ ~ . rior, nem inferiores a met: limite amostral
4 |Extrapolacédo IN&o admitida X superio e' . eriores a . © a}de do ¢ amostra
metade do limite amostral inferior;
inferior; b) o valor estimado nédo
b) o valor estimado ndo ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da fronteira amostral, para as referidas
amostral, para a referida variaveis, de per si e
variavel, em maédulo simultaneamente, e em maédulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo para
5 |duas caudas) maximo p 10% 20% X 30%
a rejeicdo da hipotese nula
de de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de Significancia
méaximo admitido para a
6 |rejeicdo da hipotese nula 1% X 2% 5%
do modelo através do teste
F de Snedecor
PONTUACAO]| 17 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "X" caso o item seja atendido)
a) |Apresentagéo do laudo na modalidade completa. X
b Apresentacao da anallse do modelo no laudo de avallagao, com Verificagao da coerencia do comportamento das variagao das variavers em
) relacdo ao mercado. bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimacéao. X
c) |ldentificacdo completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagéo.
d) |Adogéao da estimativa central. X

GRAU DE FUNDAMENTAGAO|

GRAU I

PRECISAO

(para um intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regresséo 2.263,85
. i MAX 2.561,02
Valores do intervalo de confianga -
MiN 2.028,47
] ] ] MAX 13,13%
Desvios relativos do Intervalo de confianga -
MIN -10,40%
Amplitude do intervalo de confianca 23,52%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il




ANEXO VII: RRT (REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA)

Conselho de Arquitelura
m R Q e Urbanismo do Brasil

RRT 14613434 EE—

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: ROSANE SARAIVA CASTANHO DAGANI
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 387.XXX.XXX-53
N2 do Registro: 000A905950

Razdo Social: ARCOPLANO ARQUITETURA LTDA
Periodo de Responsabilidade Técnica: 03/06/2015 - sem data fim

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 21X XKX/0001-47
N@ Registro: 0000P]301230

N2 do RRT: MM14613434100CTC01
Data de Cadastro: 10/08/2024
Data de Registro: 11/08/2024

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT MULTIPLO MENSAL
Forma ce Registro: INICIAL
Forma ce Participacdo: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$119,61

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto r? 20740414

Pago ermn: 12/08/2024

3.1 Servico 001

Contratante: Municipio de Joinville
Tipo: Orgfo Publico
Valor do Servigo/Honardrios: R$0,00

3.1.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNP): B3.XXX.XXX/0001-10
Data de Inicio: 01/08/2024
Data de Previsdo de Término: 31/08/2024

Pals: Brasil

Tipo Legradouro: RUA
Logradouro: GUIA LOPES
Bairro: SANTO ANTOMIO

3.1.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89218060

Ne: 168

Complemento:
Cldade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIAGAO
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAQ

3:1-1.3 Tipologia

Quantidade: 1.400,00
Unidade: metro quadrado
Quantidade: 654,54
Unidade: metro guadrado

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3:1:1.4 Descrichu du Obra/Sarvico

avaliacdo de valor de mercado de terreno urbano MAT 89868, para desapropriacéo parcial sem edificacbes - meddm,

AT=1400m2 ADesap=654,54m2

www.caubr.gov.br
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Conselho de Arquitetura
m R IQ e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.1.5 Declaracao de Acessibilidade

‘ RRT 14613434

Detlaro a ndo exigitilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacao e em normas técnicas
pertinentes para as edificagbes abertas ao plblico, de uso pdblico ou privativas de uso coletivo, conferme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015,

3.1.2.1 Endereco da Obra/Servico

Pals: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: AGUA-MARINHA
Bairro: SAGUACU

3.1.2.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP; 89221220

N2 SEM NR

Complemento: MIRANTE JOINVILLE
Cidada/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAC

3.1.2.3 Tipologia

Quantidade: 62,10
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporative ou Administrativo

3.1.2.4 Descricao da Obra/Servico

avaliacdo de valor de mercado de locacdo de salafloja comercial MAT 22467, para concessao onerosa de lanchonete no

MIRANTE - mcddm. APrivativa=62,10mz2

3.1.2.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacbes abertas ao plblico, de uso pdblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de D6 de julho de 2015.

3.1.3.1 Endereco da Obra/Servico

Pais; Brasil

Tipo Logradouro: RUA

Logradouro: BENICID FELIPE DA SILVA
Bairro: ADHEMAR GARCIA

3.1.3.2 Atividade(s) Técnicals)

CEP: 89230733

Ne: SEM NR

Complemento: PARQUE SAO FRANCISCO
Cidada/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAQ

3.1.3.3 Tipologia

Quantidade: 100,75
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

WWW.caubr.gov.br

—
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(onselho de Arquitetura
! A l I R ¢ Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.3.4 Descricao da Obra/Servico

avaliacao de valor de mercada de locacao de salafloja comercial MAT 50928, para concessao onerosa de lanchonete no

PARQUE SAO FRANCISCO- meddm. APrivativa=100,75m2

3.1.3.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso pablico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.4.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: GRACILIAND RAMOS
Bairro: GUANABARA

3.1.4.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89205200

N2: SEM NR

Complementeo: PARQUE CIDADE
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAD

3.1.4.3 Tipologia

Quantidade: 142,00
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporativa ou Administrativo

3.1.4.4 Descricao da Obra/Servico

avaliacio de valor de mercado de locagdo de salafloja comercial MAT 648, para concessdo onerosa de lanchonete ne

PARQUE CIDADE- meddm. APrivativa=142m2

3.1.4.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nio exigibilidade de atendimento &s regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para ac edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletive, conforme § 12 do art. 56 da

Lel n® 13.146, de 06 de |ulho de 2015.

3.1.5.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: AVENIDA

Logradouro: SANTOS DUMONT - DE 832 A 1350 - LADO PAR
Bairro: BOM RETIRD

3.1.5.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 83223002

N2: 1350

Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAD

Quantidade: 750,00
Unidade: metro quadrado
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Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 219,00
Atividade: 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrado

3.1.5.3 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.5.4 Descrigao da Obra/Servigo

avaliacan de valor de mercado de terreno urbano MAT 57806, para desapropriacao parcial sem atingir edificacbes -
mcddm, AT=7500m2 ADesap=219m2

3.1.5.5 Declaracao de Acessibilidade

Daclaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagio e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao pablico, de uso publico ou privativas de usa coletivo, conforme § 1% do art. 56 da
Lel n* 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.6.1 Endereco da Obra/Servico

Fais: Brasil CEP: 89223002

Tipo Logradouro: AVENIDA Ne: 980

Logradouro: SANTOS DUMONT - DE 832 A 1350 - LADO PAR Complemento:

Bairro: BOM RETIRO Cidadea/UF: JOINVILLE/SC

3.1.6.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 525,00
Atividade: 5.6 - AVALIACAQ Unidade: metro quadrada
Grupo: ATIWVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 259,25
Atividade: 5.6 - AVALIACAQ Unidade: metra quadrado

3.1.6.3 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.6.4 Descricao da Obra/Servico

avaliagao de valor de mercado de terreno urbano MAT 35635, para desapropriacdo parcial sem edificacbes - meddm.
AT=525m2 ADesap=259,25m2

3.1.6.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagéo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacbes abertas ao plblico, de uso publico ou privativas de uso coletive, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.7.1 Endereco da Obra/Servico
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Pais: Brasil CEP: 89223003

Tipo Logradouro: AVENIDA N2 1626

Logradouro: SANTOS DUMONT - DE 1351/1352 A 2096/2097 Complemento:

Bairra: BOM RETIRO Cidade/UF: JOINVILLE/SC

3.1.7.2 Atividade(s) Tecnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 900,00
Atividade: 5.6 - AVALIACAQ Unidade: metro quadrado
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 324,89
Atividade: 5.6 - AVALIAGAO Unidade: metro quadrado

3.1.7.3 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.7.4 Descricac da Obra/Servico

avaliacdo de valor de mercado de terreno urbano MAT 26096, para desapropriacae parcial sem edificagdes - meddm.
AT=900m2 ADesap=324,89ml

3.1.7.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificagoes abertas ao piblice, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 1° do art. 56 da
Lei n® 13.14€, de 06 de julho de 2015.

3.1.8.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasll CEP: 89223003

Tipo Logradouro: AVENIDA N2: 1452

Logradouro: SANTOS DUMONT - DE 1351/1352 A 2096/2097 Complemento:

Bairro: BOM RETIRO Cidade/UF: JOINVILLE/SC

3.1.8.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 500,00
Atividade: 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrado
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 151,70
Atividade: 5.6 - AVALIACAO Unidade: metro quadrado

3.1.8.3 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.8.4 Descricao da Obra/Servico

avaliacao de valor ge mercado de terreno urbano MAT 89868, para desapropriacao parcial sem atingir edificacdes- meddm.
AT=600m2 ADesap=151,70ml
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3.1.8.5 Declaracao de Acessibilidade

| RRT 14613434 T

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagan e em normas técnicas
pertinentes para as edificacfes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.9.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA

Logradouro: PRESIDENTE AFFONSO PENNA
Bairro: BUCAREIN

3.1.9.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89202420

N2: 84D

Complemento:
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atlvidade: 5.6 - AVALIACAD
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAQ

3.1.9.3 Tipologia

Quantidade: 1.781,29
Unidade: metro quadrado
Quantidade: 472,80
Unidade: metro quadrado

Tipelogia: Corporativo ou Administrativo

3.1.9.4 Descricao da Obra/Servico

valor de locacao prédio comercial MAT 25315, para Central de Cadastro Unico - mcddm. AT=1781,29m2

APrivativa=472,80m2

3.1.9.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao pdblico, de uso pablico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13,146, de 06 de julho de 2015.

3.1.10.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: AVENIDA

Logradouro: GETULIO VARGAS - ATE 744 - LADO PAR
Bairra: ANITA GARIBALDI

3.1.10.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89202000

N2: 238

Complemento: HMS)
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupe: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO

Quantidade: 126,00
Unidade: metro quadrado
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3.1.10.3 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.10.4 Descricao da Obra/Servico

valor de locacio salalloja comercial MAT 1514, permissao de usa remunerada para lanchonete/cantina HMS) - meddm.
AT=26106,20 APrivativa=126m2

3.1.10.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacées abertas aa plblico, de uso publica ou privativas de uso caletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n* 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.11.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP; 89202000

Tipo Logradouro: AVENIDA MNe: 238

Logradoura: GETULIO VARGAS - ATE 744 - LADO PAR Complemento: HMS)
Bairro: ANITA GARIBALDI Cidade/UF: JOINVILLE/SC

3.1.11.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 26.106,20
Atividade: 5.6 - AVALIACAOD Unidade; metro quadrado
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 13.500,64
Atividade: 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrade

3.1.11.3 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.11.4 Descricao da Obra/Servico

valor de venal prédio comercial MAT 1514, para fins de seguro pradial HMS] - Evolutive AT=26106,20
AConstruida=13500.64mz2

3.1.11.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nio exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentas para as edificacdes abertas ao plblico, de uso piblica ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n* 13.146, de 06 de julho de 2015,

3.1.12.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 89202050
Tipo Logradouro: RUA N2: 488
Logradouro: DOUTOR PLACIDO GOMES - DE 266/267 AQ FIM Complemento: AANEXO ADMINISTRATIVO
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Bairro: ANITA GARIBALDI Cidade/UF: JOINVILLE/SC

3.1.12.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 565,60
Atividade: 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrado
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 1.951,00
Atividade: 5.6 - AVALIAGAD Unidade: metro quadrado

3.1.12.3 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.12.4 Descricao da Obra/Servico

valor de venal prédio comercial MAT 62566, para fins de sequro predial anexo administrativo HMS| - Evolutive
AT=565,60m2 AConstruida=1951m2

3.1.12.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as reqras de acessibilidade previstas em legislagan e em normas técnicas
pertinentes para as edificaces abertas ao publico, de uso piblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lein® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.13.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 89202050

Tipo Logradourc: RUA Ne; 408

Logradourc: DOUTOR PLACIDD GOMES - DE 266/267 AQ FIM Complemento: ANEXO APCQIO HMS)
Bairro: ANITA GARIBALDI Cldade/UF: JOINVILLE/SC

3.1.13.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 728,26
Atividade: 5.6 - AVALIACAD Unidade: metro quadrado
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 2.314,71
Atividade: 5.6 - AVALIACAO Unidade: metro quadrado

3.1.13.3 Tipologia

Tipolegia: Corporative ou Administrative

da Obra/Servigo

#:2:33:4 Dunerigho do St :

valor de venal prédio comercial MAT 17318, para fins de seguro predial anexo apoio HMS] - Evolutive AT=728,26m2
AConstruida=2314,71m2

3.1.13.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacbes abertas ao plblice, de uso pdblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

e
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4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO
N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
MM14613434100CT001 Municipio de Joinville INICIAL 10/08/2024

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direites e obrigagdes, sob as penas previstas na legislagao vigente, que as informagbes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ROSANE SARAIVA CASTANHO
DAGANI, registro CAU n2 000AS05950, na data e hora: 2024-08-10 16:27:12, com ¢ uso de login e de senha. O CPF/CNP)
estd oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvalvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD).

Aautenticidade deste RRT pode ser verificada en: hitps:/siccau caubr.gov.br/appiview/sight/externo?form=Servicos, ou via ORCede.
Dacumanto Impresso em: 26/08/2024 s 18:42:45 por: siccau, ip 10.244.2.130,
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ANEXO VIII: OUTROS DOCUMENTOS QUE SUBSIDIARAM O TRABALHO

RENDA BAIRRO:

Fonte: IBGE - Censo Demografico - Informacdes extraidas de htttps://SIDRA.IBGE.gov.br/tabela

Tabela 3345 - Domicilios particulares permanentes, total e com rendimento domiciliar, Valor do rendimento nominal m

Varidvel - Valor do rendimento nominal médio mensal dos domicilios particulares permanentes (Reais)

Classes de rendimento nominal mensal domiciliar - Total

Ano - 2010

Situacdo do domicilio - Total

Bairro

Nova Brasilia - Joinville (SC) 2464,34
Sdo Marcos - Joinville (SC) 3285,1
Vila Nova - Joinville (SC) 2444,76
Gloria - Joinville (SC) 5507,26
Costa e Silva - Joinville (SC) 3503,59
Santo Antonio - Joinville (SC) 4794,16
Ameérica - Joinville (SC) 7009,27
Centro - Joinville (SC) 7126,55
Atiradores - Joinville (SC) 8120,1
Anita Garibaldi - Joinville (SC) 5465,36
Floresta - Joinville (SC) 3349,47
Santa Catarina - Joinville (SC) 2462,35
Itinga - Joinville (SC) 2054,9
Itaum - Joinville (SC) 2495,31
Jarivatuba - Joinville (SC) 2042,31
Fatima - Joinville (SC) 2021,33
Guanabara - Joinville (SC) 2915,48
Bucarein - Joinville (SC) 4913,34
Boa Vista - Joinville (SC) 2829,04
Saguacu - Joinville (SC) 4687,29
Iririu - Joinville (SC) 2974,66
Bom Retiro - Joinville (SC) 3672,52
Aventureiro - Joinville (SC) 2261,82
Jardim Sofia - Joinville (SC) 2259,8
Morro do Meio - Joinville (SC) 1954,32
Zona Industrial 1 - Joinville (SC) 1880,76
Pirabeiraba - Joinville (SC) 3146,13
Rio Bonito - Joinville (SC) 2264,75
Jardim-Iririt - Joinville (SC) 22249
Comasa - Joinville (SC) 2218,11
Adhemar Garcia - Joinville (SC) 2341,57
Paranagud-Mirim - Joinville (SC) 1732,44
Jodo Costa - Joinville (SC) 2200,03
Boehmerwaldt - Joinville (SC) 2218,26
Petropolis - Joinville (SC) 2267,46
Espinheiros - Joinville (SC) 2219,5
Jardim Paraiso - Joinville (SC) 1707,31
Vila Cubatdo - Joinville (SC) 2286,82
Zona Industrial 2 - Joinville (SC) 2463,79
Parque Guarani - Joinville (SC) 2075,64
Ulysses Guimardes - Joinville (SC) 1677,63
Dona Francisca - Joinville (SC) 2767,43
Profipo - Joinville (SC) 2275,47

DEPRECIACAO DE IMOVEIS:

Ref. Estado de Conservagcao Depreciacao (%)
a Nova 0

b Entre nova e regular 0,37

C Regular 7,57

d Entre regular e necessitando reparos simples 8,09

e Necessitando reparos simples 18,1

T Necessitando de reparos simples a importantes 33,7

g Necessitando reparos importantes 57,6

h Necessitando de reparos importantes a edificacao sem valor 75,2

1 Sem valor 100

Tabela 2 (Ros-Heidecke)




Idade em

Estado de Conservagao

% da vida [a b d e t h
2 0,99 0,987 0,965 0,91 0,811 0,661 0,469 0,245
4 0,979 0,976 0,955 0,9 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,89 0,793 0,647 0,459 0,24
8 0,957 0,954 0,933 0,879 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,93 0,909 0,857 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,92 0,917 0,897 0,846 0,754 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,43 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,821 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,88 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,41 0,215
24 0,851 0,848 0,83 0,782 0,697 0,569 0,403 0,211
26 0,836 0,834 0,815 0,769 0,685 0,559 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,8 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,74 0,659 0,538 0,382 0,2
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,77 0,753 0,71 0,632 0,516 0,366 0,192
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,619 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,735 0,719 0,678 0,604 0,493 0,35 0,183
40 0,72 0,718 0,702 0,662 0,59 0,481 0,341 0,179
42 0,702 0,7 0,684 0,645 0,575 0,469 0,333 0,174
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,56 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,61 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,16
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
52 0,605 0,603 0,59 0,556 0,495 0,404 0,287 0,15
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,39 0,277 0,145
56 0,563 0,561 0,549 0,518 0,461 0,376 0,267 0,14
58 0,542 0,54 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
60 0,52 0,518 0,507 0,478 0,426 0,347 0,246 0,129
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,123
64 0,475 0,474 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66 0,452 0,451 0,441 0,416 0,37 0,302 0,214 0,112
68 0,429 0,427 0,418 0,394 0,351 0,286 0,203 0,106
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,1
72 0,381 0,38 0,371 0,35 0,312 0,254 0,18 0,094
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088
76 0,311 0,33 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,25 0,204 0,145 0,076
80 0,28 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
82 0,254 0,253 0,247 0,233 0,208 0,17 0,12 0,063
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
86 0,2 0,2 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,05
88 0,173 0,172 0,168 0,159 0,142 0,115 0,082 0,043
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
92 0,117 0,116 0,114 0,107 0,096 0,078 0,055 0,029
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,04 0,028 0,015
98 0,03 0,03 0,029 0,027 0,024 0,02 0,014 0,007
100 0 0 0 0 0 0 0 0
Valores de BDI por Tipo de Obra
Tipo de Obra 1o quartil Médio 3o quartil
CONSTRUGAO DE EDIFICIOS 20,34% 22,12% 25%
CONSTRUGAO DE RODOVIAS E FERROVIAS 19,60% 20,97% 24%
CONSTRUGAO DE REDES DE 20,76% 24,18% 26%
CONSTRUCAO e l\{IANUT. ESTA(;QES DE 24.00% 25 84% 28%
REDE DISTRIBUICAO ENERGIA ELETRICA ’ ’
OBRAS PORTUARIAS, MARITIMNAS E
22,80% 27,48% 31%

FLUVIAIS

Fonte:ACORDAO No 2622/2013 — TCU — Plenério




Tabela 2

CLASSE TIPO PADRAO VIDA VALOR RESIDUAL (%)
RUSTICO 5 0
BARRACO SIMPLES 10 0
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
. SIMPLES 70 20
< MEDIO 70 20
> SUPERIOR 70 20
a FINO 60 20
‘gc’} CASA LUXO 60 20
ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
APARTAMENTO LUXO 50 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
MEDIO 60 20
SUPERIOR 60 20
_ FINO 50 20
S ESCRITORIO LUXO 50 20
&5 RUSTICO 60 20
2 SIMPLES 60 20
© MEDIO 80 20
GALPOES SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10
SIMPLES 20 10
COBERTURAS SUPERIOR 30 10

Fonte: Engenharia de Avaliagbes / IBAPE - Vol 1 - S3o Paulo: Liv. E editora Universitaria de Direito, 2015

Fator de Comercializagao

VANTAGEM DA COISA FEITA

TIPOS DE PREDIOS |Novos de 0 a 10 anos de 10 a 20 anos de 20 a 30 anos
1.) Grande Estrutura 30% 30% a 25% 25% a 15% 15% a 0%
2.) Pequena 20% 20% a 16,5% 16,5% a 10,5% 10,5% a 0%

3.) Industrial comum

15%

15% a 12,5%

12,5% a 7,5%

7,5% a 0%

4.) Residencial

10%

10% a 8,5%

8,5% a 5%

5% a 0%

Eng. Joaquim da Rocha Medeiros Jr.

Fator de Comercializagdo: Também chamado de 32 componente ou Vantagem da coisa feita, é determinado de
forma mais pratica através de um percentual aplicado sobre a soma do “capital terreno” e “custo da
construcdo”. E calculado pela soma dos juros correspondentes a imobilizacdo do “capital-terreno” e do ”capital-
construcdo” durante o periodo de construgdo, mais o lucro do empresario pelos riscos e trabalho de montagem
do conjunto. O conceito da “vantagem da coisa feita” é semelhante ao do “valor em marcha”, também
chamado pelos ingleses de “going value” ou “going concern value”.

Para facilidade de calculos sdo apresentadas a seguir as tabelas percentuais, para os tipos mais encontrdveis de
imdveis, considerando os prazos normais de execuc¢do das respectivas construgdes, principalmente quando em
avaliagGes expeditas.

Fonte: MEDEIROS JUNIOR, Joaquim da Rocha . Vantagem da coisa feita no método do custo. Sdo Paulo:
Ibape/Pini (Engenharia de Avalia¢des), 1974. MEIRELLES .




C U Blm 2 Custos Unitarios Basicos de Construgio

_J||"II||IL_

SINDUSCON

(NBR 12.721:2006 - CUB 2008)
CUBIm® dados de Julho/2024, para ser usado em Agosto/2024

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n 4.591, de 16/12/64 &
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sfo correspondentes ao més de Agostof2024.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposte na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos prejetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orgamentagdo e, portanto, constituem nova série historica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagdo
de CUB/2008".

"Ma formacio destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagio dos
pregos por metro quadrade de construglo, de acordo com o estabelecide no projete e especificagdes comespondentss a cada caso particular:
fundacgdes, submuramentos, paredes-diafragma, firantes, rebaixamento de lencol fredtico; elevador(es); eguipamentos e instalacbes, tais como:
fogdes, aguecedores, bombas de recalgue, incineracdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilago e exaustio, oufros; playground (guando ndo
classificado como &rea construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinaments,
instalago e regulamentagdc do condominic; & outros servigos (que devem ser discriminades no Anexe A - quadre IIl); impostes, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagdo, projetos especiais; remuneragdo do construtor;
remunerago do incorporador.”

VALORES EM RS/m*
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 253136 0,63% R-1 3.041,29 0,67% R-1 3.676,50 0,90%
PP-4 232262 0,51% PP-4 2.843,00 0,59% R-B 206423 0,77%
R-8 2.207,65 0,48% R-8 251231 0,61% R-16 3.136,81 0,56%
PIS 1.773,54 0,58% R-16 2.424 70 0,58%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 2.890,88 0,58% CAL-B 3.055,25 0,56%
csL-8 251978 0,60% CSL-8 2.726,45 0,58%
CSL-16 3.366,78 0,58% CSL-16 3.632,58 0,56%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 271913 0,53%

Gl 1.415 48 0,72%

Sinduscon Grande Floriandpolis-SC
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©lg, gostoria de ter mais
Informagdes para comprar:
Lote/Terreno, R$ 3.500.000, Rua

Tananta AntAnia iafa 200 - DA




COD-49

v I wtesrienenos averdaemior: X [ LoterTerreno ra Rua Piaba, X 4 = a

cla-R54400000

(e} 25 wvareslcom.br/imovel/iote-terrenc -bom-retiro-baimros-jonvite-2 142ma2-y

M Gmail B YouTube @ Maps

el Imobiliaria Zibell EPPLTDA &
Creci; 04389-J-SC

& Desde 27 de margo de 2018
A 480 iméveis cadastrados

* 5.0 (8 clossificogoes) ©

*, Compartilhar Q) Favoeritar Envie uma mensagem

c [ Lotes/Tarranss & vends el

wille [ Bom Ratiro | Rua Piratuba

Nome
o Pl
C minio IPTL o
R$ 4-400-000 nao in‘"o":mndo néo informado el
M 2142 m? relafone
Endereco
Rua Piratuba, 1617 - Bom Retiro, Joinville - SC 0ia, gostaria de ter mais

Informagdes para comprar:

® Explore alocalizago do imével 3
Lote/Terreno, R$ 4.400.000, Rua

Rt porne faslook Giraridnm 1817 Dam Batira Laindlin
v I totesrferenos avengaem b X [ LoteTereno 1300 mem Bor X 4 - a
O % maeslcombrimovel/iote-ter tiro-k joinville-1500m2-vends-R52 1 00000-i- 2661574006/ 2 % 0O

M Gmail BB YouTube @ Meps

& Desde 27 de novemnbro de 2020
M 280imdveis codastrados
* 50(2class

cagoes) @

« Compartilhar 2 Foveritar Envie uma mensagem
Home
Venda
Zandomi [t E-mall
Rs 2-100.000 nao inf d nao inf d
™ 1500 m? Telefono
Encierace
Bom Retiro, Joinville - SC 0Old, gostaria da ter mais
@ Explorea izagtio doimével informagoss poro comprar,
Lota/Terrano, RS 2.100.000, Bom
Datirm ninuills < ©7 mon secsnkeni
Gestaria de receber o conloln de

onunclantas com movels similores

Lote[Terreno a Venda, 1500 m? por R$ 2.100.000

AL anuncian| 2 | Codigrs no Vivai 2661574




