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AVALIACAO DOS IMOVEIS DE INTERESSE DO MUNICIPIO DE JOINVILLE

LAUDO DE AVALIACAO

N°J111/2021 - 13-20-34-21-2737

TIPO DO IMOVEL: Concessao de cantinas — Centreventos
SOLICITANTE: Secretaria de Infraestrutura Urbana de Joinville
PROPRIETARIO: Municipio de Joinville

FINALIDADE: Valor Locativo

ENDERECO: Avenida José Vieira, 315, Bairro América - Joinville, SC - CEP:
89.204-110

VALOR LOCATIVO MENSAL:
R$ 1.980,00 (Um mil, novecentos e oitenta reais) /més

(Valor para as 2 cantinas)
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1. OBJETO DA AVALIACAO

Tipo do Imovel: Concessao de Cantina — Centreventos
Ocupante do Imovel: Atuais locatarios dos espacos de cantina
Objetivo da Avaliacdo: Determinacdo do Valor Locativo.
Finalidade do Laudo: Concessdo de uso de espaco interno.

Endereco: Avenida José Vieira, 315, Bairro América - Joinville, SC -
CEP: 89204-110

Inscricdo Cadastral: 13-20-34-21-2737
Matricula: 114.833 — 1° Registro de Imdveis de Joinville SC

Coordenadas: Latitude: -26.292631° / Longitude: -48.843828°

7

O objetivo deste trabalho é a determinacdo do valor locativo mensal para
concessao de 2 espacos de Cantina dentro da arena multiuso do Centreventos,
localizado na Avenida José Vieira, 315, Bairro América, Joinville, SC.

Os métodos e procedimentos utilizados se encontram no Item 7 deste
Laudo.

O roteiro de trabalho realizado no presente laudo foi o seguinte:

1) Vistoria do imovel avaliando e de suas circunvizinhancas, bem como
diligéncias e estudos comparativos no sentido de apurar o valor de
mercado, colhendo os elementos indispensaveis e pesquisas necessarias

para a sua elaboracéao;
2) Coleta e Vistoria dos dados amostrais conforme Anexo I111;

3) Avaliacdo do imdével em estudo, mediante as aplicacdes das Normas
ABNT 14.653 parte 1 e 2, apresentando os resultados através do

presente laudo de avaliacio.
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Sumario de Valores:

Valor de Locacédo Mensal:
R$ 1.980,00 (Um mil, novecentos e oitenta reais) /més

(Valor para as 2 cantinas)

Valor Inferior = R$ 1.630,00 (Um mil, seiscentos e trinta reais) /més*
Valor Superior = R$ 2.520,00 (Dois mil, quinhentos e vinte reais) / més*

OBS.: * Valores para as 2 cantinas.

Data base da Avaliacdo: Dezembro / 2021

2. CONTRATANTE

Municipio de Joinville — Secretaria de Infraestrutura Urbana.

3. PROPRIETARIO

Municipio de Joinville.

4. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO AVALIANDO

Duas cantinas com area de 15,60m2 cada (conforme projeto em anexo),
com fechamento em alvenaria e porta de ferro de enrolar. Situam-se no primeiro
pavimento da Arena Multiuso do Centeventos Cau Hansen, proximas as entradas
para as arquibancadas.

A arena multiuso é utilizada como quadra de esportes e também como
palco para grandes eventos culturais. Faz parte do Complexo Centreventos Cau
Hansen, que é formado pela Arena Multiuso, Centro de Convenc¢des Alfredo
Salfer, Expocentro Edmundo Doubrawa, Teatro Juarez Machado e em anexo o
complexo onde fica a escola do Teatro Bolshoi no Brasil.

O Centreventos Cau Hansen foi inaugurado em 26 de junho de 1998, sendo
a Arena o maior espaco para realizacbes de grandes eventos, com 6 mil lugares.

Possui uma idade aparente de 20 anos e estda em bom estado de
conservacao.

As fotos a seguir melhor ilustram as caracteristicas do imével.
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FOTO 01 — Cantina no lado esquerdo de quem da rua olha o Centreventos

FOTO 02 — Cantina no lado esquerdo de quem da rua olha o Centreventos
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FOTO 03 — Corredor em frente a Cantina no lado esquerdo de quem da rua olha o
Centreventos

FOTO 04 — Corredor em frente a Cantina no lado esquerdo de quem da rua olha o
Centreventos
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FOTO 05 - Espaco em frente a Cantina no lado esquerdo de quem da rua olha o

Centreventos

FOTO 06 — Cantina no lado direito de quem da rua olha o Centreventos
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FOTO 07 — Corredor em frente a Cantina no lado direito de quem da rua olha o

Centreventos

FOTO 08 — Espago em frente a Cantina no lado direito de quem da rua olha o Centreventos
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5. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da
ABNT, Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14.653 — Parte 1
(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdéveis Urbanos), e baseia-se:

— Na documentacdo fornecida, Matricula n°® 114.833 do 1° Oficio do

Registro de Imodveis de Joinville SC de 22/08/2017;

— No Cadastro Imobiliario da Prefeitura de Joinville;

— Em informac¢fes constatadas "in loco” quando da vistoria realizada em
30/11/2021; e

— Em informacgbes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediarios, etc.).

Na presente avaliagcdo considerou-se que toda a documentacido pertinente
se encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imodvel objeto esta
livre e desembaracado de quaisquer 6nus e em condi¢cfes de ser imediatamente
comercializado.

— Nao foram efetuadas investigacfes quanto a correcdo dos documentos
fornecidos; as observacgfes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medicéo;
as informacbes obtidas foram tomadas como de boa fé.

— O Engenheiro avaliador ndo assume responsabilidade sobre matéria alheia
ao seu exercicio profissional, estabelecido na resolucdo 218 do CONFEA
(Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia), em seu paragrafo
7°.

- A presente avaliacdo e o respectivo laudo foram elaborados com a estrita
observancia dos postulados dos Cédigos de Etica Profissional do CONFEA —
Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do IBAPE — Instituto
Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia (Resolucdo 205 de 20 de

dezembro de 1971).

6. DIAGNOSTICO DO MERCADO
a) Liquidez: Média
b) Desempenho: Médio
¢) Numero de ofertas: Médio

d) Absorcao pelo mercado: Média
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Os principais indicadores econémicos ja tém sinalizado pequenas melhoras,
entretanto, ainda é prematuro afirmar-se a ocorréncia de plena retomada

econdmica.
e) Publico-alvo de absorcdo do bem: Comercial e Residencial.

f) Facilitadores para negociacdo do bem: Boa localizacéao.

7. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Foram utilizados no presente trabalho as diretrizes das normas de
Avaliacdes de Imoéveis Urbanos da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — NBR 14.653 — Partes 1 e 2.

No caso em gquestdo o método mais recomendavel é o método comparativo
direto de dados de mercado, para a determinac¢ao do valor unitario de locacao de
imovel semelhante ao avaliando com fachada para as ruas.

Como primeiro passo na investigacdo do valor de mercado, foram realizadas
pesquisas na regido do imdvel avaliando visando a obtencdo de elementos
comparativos, ou seja, de imdéveis similares para locacdo ou ja transacionados na
mesma regido geoecondmica em que se localiza o imdével objeto do presente
estudo.

Os calculos estdao no Anexo |V deste laudo.

8. ESPECIFICACAO DAS AVALIACOES

Conforme a NBR 14653-1, item 9 — Especificacbes das Avaliacbes, “a
Fundamentacdo sera funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com
envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e
quantidade de dados amostrais”. A “Precisdo serd estabelecida quando for
possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro toleravel numa avaliacao.
Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliacdo, da conjuntura de
mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e
natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados”. Grau | — menor e Grau
Il — maior.

Quanto a especificacdo e seu enquadramento, a avaliacdo do terreno pelo

Método Comparativo de Dados de Mercado atingiu:

— Grau de Preciséo | e
— Grau de Fundamentacéo I1.
10
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9. RESULTADO DA AVALIACAO

- Fundamentados nos elementos e condi¢cbes consignados nos Calculos de
Avaliacdo - Anexo IV deste Laudo atribuimos ao imdével em questdo, 2 cantinas
localizadas na Arena Multiuso do Centreventos Cau Hansen, o seguinte valor

locativo mensal:

Valor de Locacédo Mensal:
R$ 1.980,00 (Um mil, novecentos e oitenta reais) /més

(Valor para as 2 cantinas)

Valor Inferior = R$ 1.630,00 (Um mil, seiscentos e trinta reais) / més*
Valor Superior = R$ 2.520,00 (Dois mil, quinhentos e vinte reais) / més*
OBS.: * Valores para as 2 cantinas.

Data base da Avaliacdo: Dezembro / 2021

10. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente Laudo de Avaliacdo que € composto por 30 (trinta)
folhas impressas apenas de um lado, numeradas e rubricadas.

A empresa coloca-se ao inteiro dispor para esclarecimentos que se fizerem
necessarios.

Joinville, 20 de dezembro de 2021

O SERPRO

AzsEns RISt ReR G
1 CPFH7CNP) Assinado em:
AL g{’;?“p %4{{ / 46239316920 12/01/2022
¢ S

Sua autenticidade pode ser confirmada no endereco :
<http://www.serpro.gov.br/assinador-digital>

Eng® AFONSO TROMPOWSKY MEYER
CREA PR-21082/D — IBAPE PR - 840
ESP. AVALIACOES E PERICIAS
VISTO CREA SC - 140413-3
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ANEXO | - MATRICULA DE IMOVEIS

Reg iStED Titular: Baanca Castellar de Faria
0 (11 de ImOveis o e

1 H vy, Lrijoirvsilbe, com bir
Joinville  Hiieow

Livenn e REGISTRO GERAL FicheNE = 1n -
Ano 2008

L

Matricula N° - 114.833 - Data: 14 de Majo de 2008.

F

IMOVEL:= Um terrenc wurbange, situada nesta cidade de
Joinville-5C, fazendo frente para a Avenida Beira-Rio,
com as seguintes medidas e confrontacdes: frente a
leste, medindo 171,78 metros , confrontando=-se com a
Avenida Beira-Rioc; fundos a norte, lado direito de gquem
da Avenida Beira Rio olha, medindo 160,31 metros, no
sentido leste/oceste, confrontando-se com o Rioc Morro
Alta e com terras de propriedade de Widva Cubas; fundos
a =ul, lado esguerdo de guem da Avenida Beira-Rioc olha,
com trés linhas retas, & primelrs partinde do
alinhamento com a Avenida Beira-Rio |, seguindo no
sentido lestefoeste, medindo 122, 63 mizt Cos,
confrontando-se com terras de propriedade da Prefeitura
Municipal de Joinville, a segunda defletindo pare &
direita, seguindo no sentide sul/norte, medindo 88,01
metros, confrontando-se com terras de propriedade de
Dagoberto Kehntopp, & a terceira defletindo para a
esquerda, seguindo no sentido leste/oceste, medindo 43,71
metros, confrontando-se também com terras de propriedade
de Dagoberte Kehntopp; fazendo travessio dos fundos a
ceste, com tres linhas retas, com 4 primelirs; no sentido
sul/norte, medinds 66,00 metros, confrontando-se com
terras de propriedade de Sigfried Karl Schlachter,
Prefeitua Municipal de Joinville e Estudantes da Biblia
de Jeinville, & =egunda deflatinde a esguerda, no
sentido leste/oeste, medinda 11, 00Q metros "
confrontando-se com terras de propriedade de Estudantes
da Biblia de Jeinville=SC & a terceira defletindo a
direita, seguinde no sentido sul/norte, medindo 22,00
metros, confrontando-%e com terras de propriedade de
Eatudantes da Biblia de Joinville, contendo a drea total
23.585 s [Ins. Imok. n°s
13.20.34.27.3064 o 13.20.34.21.2737.000).
BENFEITORIAS; Edificado com um prédico de alvenaria
destinade & institpigdc E2.1 com Area global de
24.0258, 6Tm2.~-
FROFRIETARIA:- FUNDAGAD CULTURAL DE JOINVILLE, inscrite
no CHPJ sob o n® B83.796.227/0001-12, com sSede em com
seds administrativa na Av. José Vieira n® 315; nesta
cidade de Jolnville-5C, no atoc represantads pelo Seu el =
prasidente S5r. RODRIGO HMEYER BORWNHOLDT. - e o
5 ANTERIOR:- Mabriculas n"s 93.725, 112.850 e . I bt
112,887 do Livro 02-RG, desta 1° Clrcunscricio da| | fer=fepldefes
Comarca de Joinville-5C . 1\“:.?_ R
Tonlinua no verss ... —

CHPJ B3.B45, 380/0001-560
Jainville - Santa Catarina

CARTORIO DO REG. DE IMGVEIS - 17 CIRCUNSCRICAD

Certidao da matricula n® 114 833
Imgregss em; 220872017
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Continuacdo da Matricula N° - 114.833 -

FORMA DO Ti
07.05.2008,
registrado
artigoes n®

: Bequerimento da proprietdria datada de
solicitande a UNIFICACAD dos iméveis
nas matriculas supra, de acordo com os
34 e 235 da Lei n® 6.015/73.- Prot. 200.538

de 12.05.200H.- Emol. Isento.-—.-.-.-.=.=.=.=, =, —,—,—o=,—
Oficial: i/

Vi CRE
AV-1-114.B28: - Em, 14 de Maio de 2008.-

vigor o Termg de Comodato efetuado no R-2 da

matricul ® 93,725 {Registro Anterior).- DOU FE.-
S/Custasf=f-.-. - =, = = = = - — L mm L -, -
Oficial:

/ CRE
AV.-I-]M.EE; - Em 22 de Agosto de 2017, - Modificacio da estrutura
administrativa.

Conforme Lei 8.363/17, datada de 25/01/2017, gue modificou a estrutura
administrativa do Municipio de Joinville e extinguiu a Fundagdo Culwral de
Joinville, averba-se que esse imével pertence a MUNICIPIO DE JOINVILLE,
pessoa juridica de direito pablico interno, CNPJ 83.169.623/0001-10. Protocola:
298.738, 16 de Agosto de 2017. Emolumentos: isentos. Selo de fiscalizagio:
DTG33470-1BOU - (Isento).

Escrevente Substituta - Natacha Micaela Dias Bertolli W

13
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ANEXO Il - FICHA CADASTRAL DO IMOVEL

SGC: 13-20-34-21-2737 (lote)

ldentificacio do imdvel

http:isge. joinville.sc.gov. brilotes/showYig=13-20-34-21-2737

[1] Inserigin cadastral 13-20-34-21-2737

Cadaalra: 23287500

[32] Propriatariofs):  MUNICIPIO DE JOINVILLE (MUNICIPIO DE
JOINVILLE) - 54707

Referéncias parcela

[3] Proc. desmemb: - || Proc unificagdo:
[8] Queadra 0

Matricula R 0

[11] G, imével Rural - Incra:

[12] Sedor [ Areac 162 - SA-01

[14] Taxagdo: 2 - MAD INCIDE IPTU

[ 2] Letearnente:

|8 | Lote:
|6,,10] Oficie: O do livre 0, folha 0
[12] Zona aliquota: Z3

[12] Zona setar; Setor &
[16] Implantacio: 1997

[17] Exereicio: 1999 18] Cancelamenta:

[18] Condaminio: - |20] Baldic:

Localizacio do imdvel

[21] Cod Logradours: 476 Logradeurn; RUA AVENIDA JOSE VIEIRA
[ Métrica; 1338 [24] Lada: D

[28] Mimera: 315 Complements: CENTREVENTOS

[27] Cod. Baira: 204

Caracteristicas do imdvel
[52] Limite frantal: 3 - MURD

[B4] Ocupagdo do lote: 4 - CONSTRUIDG
Informagoes sobre a obra
= Data de emissdo do alvard de consirugle:
= Marmero do requeriments do alvard de consirugio
- [Data da amissdo do cerificads de conclusdo de abra:
= HNimaro do requeriments do aerfificada de condusdio de obra

Bairro; AMERICA

%Cal;ﬂd&: § - CONGRETO ALISADO Situagdo: 1 - SEM
NFORMAGAO Conservaggo: 1 - SEM INFORMAGAO
|§I Pairimdnio; 2 - MUMICIPAL

= Mudmero do alvard de constnigao:

= Mimero do cerlificada de conclusiio de abra:

Caracteristicas do lote

(ot Situagia: 1 - MEIQ DE QUADRA

Imag. na ocupagio: 1 - NAD CONSTATADA
Topografia; 1 - PLANO

Forma: 1 - REGULAR

[64] Permissdo de uso: Tem

[57] Tipe de ccupagio: 1 - UNICA

Irreg, no lobe: 1 - NAG TEM

E Pedaloga: 1 - WNORMAL

[63] Inisie Super, Prncipal: 1 - NO NiVEL
Exceqdo lestada Nio

Dimensdes
[85] Area da terrene (mf): 28.477,00
[67] Area wributavel (m®): 28.477,00
[1] Testada pavimentacao (m): 204,00
- Meia iz POSSUI
- Ares construida (m®); Z8208,17

Testada principal {mj: 193,00
Mumere de frentes: 4
Tostada duminagss (m): 193,00
- Colata da ko 3 VEZES POR SEMANA

ﬁs;wa@&es

121272016 - Criada UA.0001 conforme Req. Licanca 2119815, Reg, Vistoria 83008015 & Projato n® 371115,
081172017 - Procedeu-5e com a alleracho da lilularidade de acorda com a modificacdo da eslrulura adrministraliva Municipal. MIEETHT UCP

Unidades autdnomas
Und. Auténoma 0
Logradours: RUA AVENIDA JOSE VIEIRA

Und., Auténoma 1
Logradoury: RUA AVENIDA JOSE VIEIRA

Prapriatiria; MUNICIPIO DE JOINVILLE
Complamento: Cantrovantos

Proprietaria; MUNICIPID DE JOINVILLE
Complemento; Expocentra Edmunda Doubrawa

Informagtes ablidas em 2603020 & 09:56 por wo0E 51

mEao o emblanke cocpesatlva da Peelelbura 8e Jalnville pee uB0NELl &R 29052020 10:17:138

1 del

1092020 10:17
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ANEXO il - LOCALIZAGAO E LAYOUT CANTINAS

LAYOUT 01 LAYOUT 02
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ANEXO 1V — PESQUISA DE MERCADO

TABELA ELEMENTOS AMOSTRAIS — LOJAS DE RUA
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LOCALIZAGAO DO AVALIANDO E ELEMENTOS AMOSTRAIS

L% 3 = z e TR, Y
IMAGEM: GOOGLE EARTH
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FOTOS DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS — LOJAS DE RUA

01

04
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ANEXO V — MEMORIAL DE CALCULO

TABELA TIPO, IDADE APARENTE E ESTADO DE CONSERVACAO DOS ELEMENTOS
AMOSTRAIS — VARIAVEL CUB DEPRECIADO

CUB DEPRECIADO: Variavel dependente que utiliza o valor do CUB R8N, Padrdao de acabamento e a
Idade Aparente da edificacdo bem como o estado de conservacdo de acordo com a tabela de
Heidecke.

Este estudo foi realizado pelo IBAPE SP para célculo das edificagbes no método evolutivo e serve
também para comparacdo entre os dados amostrais no método comparativo direto de dados de
mercado.

A vantagem da utilizacdo € unir a variavel Padrdo de Acabamento, a variavel Ildade Aparente e a
variavel Estado de conservagdo em uma Unica variavel.

2% = ) S

E |2 Benfeitoria s E é s § Unitério (R$) | VIr Novo (RS) g VLo LOIOE L

2 | F % g @ E s g (RS)

s |> o a

1| 56 |ESCRITORIOPADRAO ECONOMICO + 20 |70 2 | 0,2 1,00 1.729,22 1.729,22| 83,7% 1.446,67
2 | 63 [ESCRITORIO PADRAO MEDIO S/ELEVADOR - 5 1(60] 2 | 02 1,000 261544 2.615,44|  94,5% 2.470,65
3 | 63 |ESCRITORIOPADRAOMEDIO S/ELEVADOR - 10 [60 |1,5| 0,2 1,000 2.61544 2.615,44|  92,2% 2.411,42
4 | 65 [ESCRITORIOPADRAOMEDIO S/ELEVADOR + 1160 [ 1 0,2 1,00 3.350,36 3.350,36|  99,3% 3.327,65
5 | 59 |ESCRTORIOPADRAOSMPLESS/ELEVADOR+ | 5 |70 | 1,5 | 0,2 1,00  2.593,83 2.593,83|  96,9% 2.513,79
6 | 63 [ESCRITGRIO PADRAO MEDIO S/ELEVADOR - 10 |60 [1,5| 0,2 1,00 2.61544 2.615,44|  92,2% 2.411,42
7 | 59 |ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR + 5170 [1,5] 0,2 1,00 2.593,83 2.593,83|  96,9% 2.513,79
8 | 55 [ESCRITORIOPADRAO ECONOMICO 20|70 2 | 0,2 1,00 1.404,99 1.404,99| 83,7% 1.175,42
9 | 56 |ESCRITGRIOPADRAOECONOMICO + 20 (70 [1,5] 0,2 1,00 1.729,22 1.729,22| 85,3% 147477
10 | 63 |ESCRITORIOPADRAO MEDIO S/ELEVADOR - 15 (60 | 1,5] 0,2 1,000 261544 2.615,44|  87,5% 2.287,95
11 | 65 |ESCRITGRIO PADRAO MEDIO S/ELEVADOR + 1160 1] 02 1,00  3.350,36 3.350,36|  99,3% 3.327,65
12 | 63 |ESCRITORIO PADRAO MEDIO S/ELEVADOR - 5160 |15]| 02 1,000 261544 2.615,44|  96,4% 2.520,36
13 | 64 |ESCRITORIOPADRAOMEDIO SIELEVADOR 20 (60| 2| 02 1,00  2.982,90 2.982,90| 80,7% 2.405,84
14 | 63 |ESCRITORIO PADRAO MEDIO S/ELEVADOR - 10 |60 [1,5] 0,2 1,00 2.615,44 2.61544| 92,2% 2.411,42
15 | 55 |ESCRITGRIO PADRAO ECONOMICO 20 (70 2| 02 1,00  1.404,99 1.404,99| 83,7% 1.175,42
16 | 59 |ESCRITORIOPADRAO SIMPLES S/ELEVADOR+ | 20 |70 | 1,5 | 0,2 1,00 2.593,83 2.593,83| 85,3% 2.212,15
17 | 56 |ESCRITORIOPADRAO ECONOMICO + 20 |70 [1,5] 0,2 1,00 1.729,22 1.729,22| 85,3% 147477
18 | 58 |ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR 15 (70 | 1,5] 0,2 1,000 2.172,33 2.172,33|  89,6% 1.945,75
19 | 55 |ESCRITORIO PADRAO ECONOMICO 10 |70 | 1,5| 0,2 1,00  1.404,99 1.404,99|  93,4% 1.312,91
20 | 63 [ESCRITORIO PADRAO MEDIO S/ELEVADOR - 15 (60 | 1,5| 0,2 1,000 261544 2.615,44|  87,5% 2.287,95
21 | 59 |escrRTORIOPADRAO SMPLESS/ELEVADOR+ | 20 |70 | 1,5| 0,2 1,00 2.593,83 2.593,83|  85,3% 2.212,15
22 | 63 |ESCRITGRIO PADRAOMEDIO S/ELEVADOR - 5160 (15| 02 1,000 261544 2.615,44|  96,4% 2.520,36
23 | 58 |ESCRITORIOPADRAO SIMPLES S/ELEVADOR 1 (70 1] 0,2 1,00 2.172,33 2.172,33|  99,4% 2.159,74
24 | 63 [ESCRITORIO PADRAO MEDIO S/ELEVADOR - 5|70 |15] 02 1,000 261544 2.615,44|  96,9% 2.534,74
AVA | 55 |ESCRITORIO PADRAO ECONOMICO 20 (70 [1,5] 0,2 1,00  1.404,99 1.404,99|  85,3% 1.198,25

REFERENCIA: CUB R8N = R$ 2.158,24/m?2 — Sinduscon Santa Catarina 12/2021.
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CONSERVACAO CONFORME ROSS HEIDECKE

Condigoes Fisicas Classificagao Est.
Nao sofreu nem requer reparos OTIMO 1
MUITO BOM 1,5
Requer/recebeu pequenos reparos BOM 2
INTERMEDIO 2,5
Requer reparac¢des simples REGULAR 3
DEFICIENTE 3,5
Requer reparagdes importantes MAU 4
MUITO MAU 4,5
Valor de demoli¢éo (residual) DEMOLIGAO 5
VARIAVEIS UTILIZADAS
Variavel Tipo Definicdo Tipo
=
B oand
=t
AREA Quantitativa Area do Imovel (m2) 5 40
50 ; oo
ARES,
LIIT AR
Valor do CUB depreciado % &0
CuB considerando padréo, idade = 50
Proxy S
DEPRECIADO aparente e conservacao do 40
dado amostral 2.000 3.000
CUB DEPRECIADO DEPRECIADC
Salario médio, em salarios o
minimos, conforme Publicacdo § a5
=
SALARIO Proxy Joinville Bairro a Bairro — 2 a0
Prefeitura Municipal de 35 ! . .
4 ] g
UNITARIO Dependente Valor Unitario em Reais / m2
* VARIAVEL NAO UTILIZADA
23
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Parametros de Analise das Variaveis:

Variavel Amplitude Escala | T-Student | Signif. Det. Cresc. nao
Ajustado linear
AREA 15,00 a 116,00 X 6,88 0,01 0,10599 -11,10%
CcuB 1175,42 a 3372,65 X -2,50 2,16 0,65920 5,04%
DEPRECIADO
SALARIO 3,60 a 6,26 X -2,45 2,43 0,66290 3,66%
UNITARIO 21,88 a 157,78 1/Y

Determinagdo Ajustado: Calculado em modelo linear sem a presenca da variavel. Deve ser

inferior ao Coeficiente Ajustado do Modelo Linear com a presenca da variavel: 0,73020

Informacdes complementares:

e NUmero de dados: 24
e NUumero de dados considerados: 23
e Qutlier: O

e NUmero de variaveis: 4
e NUmero de variaveis consideradas: 4
e Grau de Liberdade: 19

Modelo Linear de Regressao:

Linear

Coeficiente de correlagdo: 0,87578

Coeficiente de determinacéo: 0,76699

Coeficiente de determinacao ajustado: 0,73020
Fisher-Snedecor: 20,84713 / Significancia < 0,01
Durbin Watson: 1,81649 Nao auto-regressao: 90%

Normalidade dos residuos

Intervalo Classe 96 Padrao % Modelo

-lal 68 65
-1,64 a +1,64 90 95
-1,96 a +1,96 95 100

Equacdo de Regressao

UNITARIO =1 / (0,034554557 + 0,00027999985 * AREA - 5,0499903e-06 *
CUB DEPRECIADO - 0,0030027613 * SALARIO)

24
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Grafico de Aderéncia (Valor Observado X Valor Calculado)

Yalores Calculados

30 40 =0 =] 70 &0 a0 100 110 120 130 140 150 160
Walores Observados

DefinicOes Basicas:

e DETERMINACAO: Percentual da Variacdo dos valores em torno do valor médio da
Variavel Dependente do Modelo de Regressdo Linear que é causado pela variacdo das
variaveis independentes utilizadas;

e CORRELACAO: Grau de relag&o entre o conjunto de variaveis independentes e a
variavel Dependente do Modelo.

Matriz de Correlacdo entre Variaveis (Valores em percentual)

e Matriz Superior — PARCIAIS

e Matriz Inferior — ISOLADAS

o)
()]
<
= D
©
2 Elolo
e s oz |&
(U N
3 £ é 0 S =
g c|1&|o|&|3
AREA X 54
CUB DEPRECIADO | x | 25
SALARIO x |[-18
UNITARIO 1y | 78
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Diztribuicio de Fregiéncis

Residuo s DP

0.4
0,35
03]
0,25
032
015
0,1
0,05
0- T T e T ——Tm——T T e ]
18041326 07 a-017 037 a032
Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
Analize Mista
Walor calculado versus residun padronizado
3
2.
* * .
1 * . &* L ]
o - * * P .
s * * . L
1]
L * &
2] *
-3 rritrrrrrrJrrr—[1re1rreerrre e e e e e e e
0008 001 002 004 0016 0016 002 0022 0024 0026 0028 003 0032 0034 0036 0038 0,04
TUNITARIO i
Dados do imovel avaliado:
AREA 15,60
CUB DEPRECIADO 1.175,42
SALARIO 5,74

Valores da Moda para 80 26 de confianca

UNITARIO Médio: 63,49 * 15,60 = 990,44 / unidade
UNITARIO Minimo: 52,29 * 15,60 = 815,72 / unidade
UNITARIO Maximo: 80,79 * 15,60 = 1.260,32 / unidade

PARA AS DUAS UNIDADE:
- Médio: R$ 990,44 / unidade * 2 unidades = 1.980,89 = R$ 1.980,00 / més

- Minimo: R$ 815,72 / unidade * 2 unidade = 1.631,45 = R$ 1.630,00 / més

- Maximo: R$ 1.260,32 / unidade * 2 unidades = 2.520,65 = R$ 2.520,00 / més
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TABELA DEMONSTRATIVA DA PONTUAGAO ATINGIDA PARA O GRAU DE FUNDAMENTAGCAO E DE
PRECISAO — METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

GRAU DE FUNDAMENTACAO

GRAU
ITEM DESCRICAOQ i T |
1 Caracterizagéo do Completa quanto a Completa quanto as Adogao de situagdo
imével avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é 0
dados do mercado numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
_ Apresentaggo de Apresentacdo de Apresentacio de
Identificacio dos dad informacdes relativas a | jytormacées relativas a | informacées relativas
3 entificagao dos dados todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis
de mercado variaveis analisados na | yarigveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto e modelagem no modelo
caracteristicas
observadas no local pelo
autor do laudo
Admitida para apenas Admitida desde que:
uma variavel, desde
ue: .
9 ] a) as medidas das
a) as me’du_jas das caracteristicas do
_ caracteristicas do imével avaliando néo
imoével avaliando néo sejam superiores a
= = - sejam superiores a % do limi
4 Extrapolagéo N&o admitida S 100% do limite
100% do limite amostral superior nem
amostral superior nem | inferiores a metade do
inferiores & metade do limite amostral
limite amostral superior superior
b) O valor estimado b) O valor estimado
ndo ultrapasse 15% do | naq ultrapasse 20% do
valor calculado no valor calculado no
limite da fronteira limite da fronteira
amostral, para a amostral, para a
referida variavel, em referida variavel. em
modulo maodulo
Nivel de significancia a
(somatoério do valor das
duas caudas) maximo
0, 0, [0)
5 para a rejei¢cao nula de ok 20% 30%
cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejeicdo da hipotese nula 1% 2% 3%
do modelo através do
teste F de Snedecor
TOTAL DE PONTOS = 17
Graus 11 11 |
Pontos Minimos 16 10 6
Itens obrigatérios 2,4,5e6no0Graulll e 2,4,5e6noGraull e os Todos no minimo no
os demais no Grau Il

demais no Grau |

Grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO 11
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GRAU DE PRECISAO

VALOR CENTRAL ESTIMADO NO MODELO DE REGRESSAO 63,14
MINIMO 52,29
Intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa N
MAXIMO 80,79
MINIMO -17,64%
Desvios relativos do intervalo ao valor estimado 3
MAXIMO 27,24%
AMPLITUDE TOTAL 44,88%
GRAU ATINGIDO
Descricdo
11 1 1
. . . o
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em <30% < 40% <50%

torno do valor central

GRAU DE PRECISAO I

CONCLUSAO: ATINGIDO GRAU DE FUNDAMENTAGCAO 11

ESPECIFICACOES DAS AVALIACOES CONFORME ITEM 9 DA NBR 14.653-2 (2011)

28

A M MEYER Engenharia 82.216.953/0001-56

41 99122 8844

ammeyer.eng@gmail.com




A M Meyer

ANEXO VI—- TABELA CUB

"
CUB/m? SINDUSCON

Custos Unitarios Basicos de Construcao S E _E ONCI

(NBR 12.721:2006 - CUUB 2008)
CUB/m* dados de Novembrof2021, para ser usado em Dezembrof2021

s valores abaixo referem-s2 aos Custos Unitanos Basicos de Construgao (CUBMmMY), caloulados de acordo com a Lei Fed. n. 4.591, de 161264 &
com a Norma Tecnica NBR 12.721-2006 da Assodagao Brasleira de Mormas Tecnicas (ABNT) e sao comespondentes ao més de Dezembrof2021.
"Estes custos unitarios foram caloulados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, nowos memonais desoitivos &
novos criténios de orcamentacdo e, portanio, constituem nova série histdnca de custos unitanios, nao compardveis com a anterior, com a designacao
de CUR/ZO0E.

“Ma formacao destes custos unitarios basicos nao foram considerados os sequintes itens, gque devem ser levados em conta na determinacac dos
precos por metro quadrado de construgac, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagtes cormespondentes a cada caso particular:
fundagoes, submuramentos, paredes-diafragma, trantes, rebaizamento de lencol freatico; ebevadories); equipamentos e instalagdes, tais como:
fopoes, aquecedores, bombas de recalque, incineracio, ar-condicionado, calefacao, ventilacao & exawstao, outros; playground (guando nso
dassificado como area construida); obras e senvigos complementares; whanizacao, recreacao (piscinas, campos de esporie), ajardinamento,
instalacao & regulamentacéo do condominio; e outros servipos (Que devem ser discoiminados no Anexo A - gquadro 1l); @ mposios, taxas &
emohementos cartonais, projetos: progetos anquitetdnicos, projeto estniural, projeto de nstalacao, projetos especiais; remuneracao 0o corsson;
remameracao do ncorporador.”

VALORES EM Rl
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS
PADRAD BAIXOD PADRAD NORMAL PADRAD ALTOD
R-1 217384 0.46% R-1 2.593,19 0.47% R-1 3.137.08 0.47%
PP-4 203151 0.50% PP-4 2.439.47 0.50% R-B 2.547.33 0,53%
R-3 1.822,07 0,50% 23] 2.158,24 0.51% B-16 2,707,011 0,52%
FIS 153718 0.52% R-16 2.084,85 0.51%

PROJETOS - PADRAD COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAD NORMAL PADRAD ALTO
CAL-3 2.406,54 0.52% CAL-B 2.643,96 0,56%
CsL-8 2.170,30 0.52% C5L-8 2.352,39 0.59%
C5L-16 2.905,32 0,53% CSL-16 3.139.06 0.58%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP10)
RP1G 232370 0.43%
Gl 1.224.83 0,46%
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Anotagdo de Responsabilidade Técnica- ART CREA-SC
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

% Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina

1. Responsavel Técnico

AFONSO TROMPOWSKY MEYER

Titulo Profissional: Engenheiro Civil
Empresa Contratada: AM MEYER ENGENHARIA LTDA
2. Dados do Contrato

Contratante: Municipio de Joinville
Enderego: AVENIDA HERMANN AUGUST LEPPER 10

Complemento: Bairro: PREFEITURA MUNICIPAL
Cidade: JOINVILLE UF: SC

Valor da Obra/Servigo/Contrato: R$ 4.560,00 Honorérios: Agao Institucional:

Contrato: Celebrado em: Vinculado a ART: Tipo de Contratante:

3. Dados Obra/Servigo

Proprietario: Municipio de Joinville
Endereco: AVENIDA HERMANN AUGUST LEPPER 10

Complemento: Bairro: PREFEITURA MUNICIPAL
Cidade: JOINVILLE UF: SC

Data de Inicio: 08/11/2021 Data de Término: 08/12/2021 Coordenadas Geograficas:

Finalidade:

4. Atividade Técnica

Avaliagdo Laudo Vistoria
Edificagao de Alvenaria Para Fins Comerciais
Dimenséo do Trabalho: 4,00 Unidade(s)
Avaliacédo Laudo Vistoria
Terreno, Lote ou Gleba
Dimensao do Trabalho: 6,00 Unidade(s)

5. Observagdes
Avaliagao de iméveis com elaboragéo de laudo técnico conforme relagéo no verso. Laudos:J103C;J104C;J105;J106C;J107;J108;J109;J110;J111;J112.

6. Declaragdes

252021 8073907-8

Inicial
Individual

RNP: 1700726382
Registro: 140413-3-SC

Registro: 152260-5-SC

CPF/CNPJ: 83.169.623/0001-10
N°: 10

CEP: 89221-901

CPF/CNPJ: 83.169.623/0001-10
N°: 10

CEP: 89221-901

Cadigo:

. Acessibilidade: Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART ndo se exige a observancia das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de

acessibilidade da ABNT, na legislacéo especifica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe 9. Assinaturas
IBAPE - 20 Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.
— s JOINVILLE - SC, 08 de Dezembro de 2021
8. Informacées Ty

. A ART é valida somente apds o pagamento da taxa. L /
Situagao do pagamento da taxa da ART: TAXA DA ART PAGA

Valor ART: R$ 88,78 | Data Vencimento: 20/12/2021 | Registrada em: 08/12/2021
Valor Pago: R$ 88,78 | Data Pagamento: 08/12/2021 | Nosso Numero: 14002104000624148

. A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-sc.org.br/art.
. A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do

AFONSO TROMPOWSKY MEYER
462.393.169-20

contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual. Contratante: Municipio de Joinville

. Esta ART esta sujeita a verificagdes conforme disposto na Sumula 473 do STF, 83.169.623/0001-10

na Lei 9.784/99 e na Resolugdo 1.025/09 do CONFEA.

REA-SC

Commema Regienal e Engenara
‘= Agrioresia fa Samis Catarina

www.crea-sc.org.br falecom@crea-sc.org.br
Fone: (48) 3331-2000 Fax: (48) 3331-2107
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