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MEMORANDO SEI N2 30519837/2026 - SAP.UAO.AAO

Joinville, 12 de agosto de 2026.
A SAP.LCT

Assunto: Pregao Eletronico n? 096/2026- Analise de Exequibilidade da Proposta -
Avaliacao de Imoveis

Em resposta ao memorando 30507235 - SAP.LCT, que trata do pedido de analise técnica da
proposta da empresa PROJETTA SCHORR ENGENHARIA & CONSULTORIA LTDA, referente ao Pregéao
Eletronico n® 096/2026, visando a “Contratacdo de empresa prestadora de servigco de avaliacdo de imoveis
urbanos e rurais da Secretaria de Administracdo e Planejamento", consideramos:

A licitante juntou ao processo registros formais, contratos e notas fiscais de servigos prestados a
outros orgaos publicos do Estado de Santa Catarina, comprovando a execugao habitual do mesmo objeto por
valores entre R$ 170,00 e R$ 176,82. Esse histérico confirma que o prego cotado para este Municipio é
exequivel perante a estrutura de custos da empresa.

No tocante ao aspecto logistico e ao cumprimento da vedacao expressa a subcontratacao
prevista no item 10.7.1 do Memorial Descritivo, a empresa estruturou o atendimento em duas etapas. Na fase
inicial, haverd a alocacdo presencial direta da responsavel técnica, Engenheira Ingrid Vergara Schorr, na
regido de Joinville/SC, garantindo o inicio imediato dos atendimentos. Paralelamente, a empresa realizard a
contratacao direta de um profissional habilitado residente na regido, que serd formalmente integrado ao seu
quadro préprio de funcionarios para dar continuidade as vistorias presenciais.

A luz da jurisprudéncia consolidada do Tribunal de Contas da Unido e da Lei Federal n®
14.133/2021, a Administracdo ndo pode exigir a comprovacdo prévia de vinculo funcional ou estrutura fisica
pronta antes da assinatura do contrato, sob pena de impor 6nus indevido ao licitante para um evento futuro e
incerto. Contudo, o plano apresentado ndo especifica que o profissional contratado possuira habilitagdo
técnica para tal, inclusive, o documento 30507209 cita:

Dessa forma, o profissional local podera realizar as vistorias e os levantamentos presenciais como
integrante da equipe técnica da Projetta Schorr, enquanto a coordenacédo, o tratamento dos dados, a andlise
critica e a revisédo dos laudos permanecerao centralizados sob a responsabilidade técnica da empresa.
Quando a natureza, a complexidade ou alguma circunstancia particular do imével recomendar a
participacdo direta da Engenheira Ingrid Vergara Schorr, esta realizara pessoalmente a vistoria ou
acompanhard o profissional local. (grifo nosso)

O documento sugere que a vistoria sera feita por outro profissional, sem habilitagdo técnica e a
avaliacdo da vistoria sera realizada pela engenheira responsavel, o que configura inadequacéo da qualificacdo
profissional. Nesta seara, a elaboracdo de Laudos de Avaliagcdo de Imoéveis sob os critérios metodoldgicos da
ABNT NBR 14.653 (exigidos no Memorial Descritivo), cuja competéncia é privativa de Engenheiros ou
Arquitetos, cumulados com a Resolucao 345/1990 do CONFEA, asseveram:

ABNT NBR 14653-1-2019

3.1.17 Engenharia de Avaliagdes: conjunto de conhecimentos técnicos-cientificos especializados, aplicados a
avaliagao de bens por arquitetos ou engenheiros.

(...)

6.3.2: A vistoria deve ser efetuada pelo profissional da engenharia de avaliacées com o objetivo de
conhecer e caracterizar o bem avaliado, dai resultando informacdes essenciais para a respectiva avaliagao.
(grifo nosso)



Resolucao CONFEA n? 345/1990
Art. 19 - Para os efeitos desta Resolucgao, define-se:

(...)

¢) AVALIACAO ¢ a atividade que envolve a determinacao técnica do valor qualitativo ou monetario de
um bem, de um direito ou de um empreendimento.

(...)

Art. 22 - Compreende-se como a atribuicao privativa dos Engenheiros em suas diversas
especialidades, dos Arquitetos, dos Engenheiros Agronomos, dos Geoélogos, dos Gedgrafos e dos
Meteorologistas, as vistorias, pericias, avaliagdes e arbitramentos relativos a bens méveis e iméveis, suas
partes integrantes e pertences, méaquinas e instalagdes industriais, obras e servigos de utilidade publica,
recursos naturais e bens e direitos que, de qualquer forma, para a sua existéncia ou utilizagdo, sejam
atribuicoes destas profissoes. (grifo nosso)

Resta claro que a vistoria do imével é etapa indissocidvel da avaliacao e também deve ser feita
pessoalmente por profissional habilitado da engenharia de avaliacdes. Portanto, o modelo operacional
proposto pela empresa apoia-se no fracionamento de atos privativos de engenheiro ou arquiteto.

Desta forma, nao resta devidamente comprovada a exequibilidade logistica e técnica nos moldes
apresentados. Diante disso, nos termos do art. 64 da Lei Federal n? 14.133/2021, para garantir a clareza e o
saneamento do processo, é necessaria nova diligéncia junto a licitante, para que demonstre - matemaética e
documentalmente - como garantira que todas as vistorias serdo executadas exclusivamente por profissional
habilitado em Engenharia/Arquitetura integrante de seu quadro prdoprio, mantendo a exequibilidade do valor
proposto.

Submetemos a presente andlise a deliberagao da Unidade de Licitagao.

Sem mais, a Unidade de Apoio Operacional através da Area de Apoio Operacional, encontra-se &
disposicao para eventuais esclarecimentos.

Atenciosamente.
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Documento assinado eletronicamente por Elvis Laureano Ricardo, Diretor (a) Executivo
(a), em 13/08/2026, as 13:57, conforme a Medida Provisdria n° 2.200-2, de 24/08/2001,
Decreto Federal n®8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n® 21.863, de 30/01/2014.

- A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://portalsei.joinville.sc.gov.br/ informando o
ey co6digo verificador 30519837 e o c6digo CRC 02E1B639.
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