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MEMORANDO SEI N2 29623854/2026 - SAP.UAO.AAO

Joinville, 27 de maio de 2026.
A SAP.LCT

Assunto: Pregao Eletronico n? 096/2026- Analise de Exequibilidade da Proposta - Avaliacao de
Imoveis

Em resposta ao memorando 29613281 - SAP.LCT, que trata do pedido de analise técnica da
proposta da empresa VA9 SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA, referente ao Pregao Eletrénico n?
096/2026, visando a "Contratagdo de empresa prestadora de servico de avaliagdo de imoveis urbanos e rurais
da Secretaria de Administracdo e Planejamento”, consideramos:

A Proposta Comercial 29553139 apresenta valor unitario de R$ 200,00, o que corresponde a
37% do valor orgcado pela Administracao (R$ 539,85).

O art. 59, § 42 da Lei Federal n? 14.133/2021 estabelece expressamente uma presuncao relativa
de inexequibilidade para propostas com valores inferiores a 75% do valor orcado pela Administragao.
Portanto, recai inteiramente sobre a empresa o 6nus de provar e demonstrar matematicamente a viabilidade
de seus custos operacionais.

A empresa buscou mitigar a presuncao de inexequibilidade apresentando um Contrato Privado
(29610222) e uma Declaragao de Exequibilidade acompanhada de uma Anotagao de Responsabilidade Técnica
(ART) do CREA-R]J. Contudo, a andlise detalhada observa que a proponente tem sua sede e seu corpo técnico
estabelecidos no Rio de Janeiro, sendo que o servigo é executado, conforme Memorial Descritivo anexo ao
Edital "6.1 - Dentro da abrangéncia dos limites do Municipio de Joinville, e em outros Municipios quando se
tratar de imével de propriedade do Municipio de Joinville", os quais podem exigir vistorias técnicas in loco.

No item 3 da Declaracao de Exequibilidade (29553150), a interessada elenca uma planilha de
custos para "um contrato parecido" na qual estipula o custo unitario de R$ 100,00 para a Vistoria In loco
(incluindo hospedagem e traslado). Soma-se a isso o fato de que, no mesmo item a empresa estipula o custo de
R$ 70,00 especificamente para a 'Elaboracao do Laudo de Avaliacao'. Considerando ainda que o Edital nao
estabelece quantidade minima de avaliagdes por solicitagdo, sendo que os acionamentos da contratada serao
sob demanda, ao somar apenas o custo de vistoria (R$ 100,00) ao custo de confecgcao do documento (R$
70,00) admitidos pela interessada, o custo operacional direto alcanca R$ 170,00 dos R$ 200,00 ofertados,
restando apenas R$ 30,00 para cobrir demais encargos e equipamentos, além do lucro da prépria empresa.

O Contrato Privado juntado (29610222) e a ART n? 2020260082186 (29553150) referem-se a um
escopo executado no Estado do Rio de Janeiro. Executar laudos em lote na prdpria regiao de sede da empresa
possui um custo logistico radicalmente menor do que realizar atendimentos sob demanda, com prazo méximo
estrito de 10 dias uteis, no Estado de Santa Catarina. Contudo, a empresa ndo demonstrou possuir postos
operacionais, filial ou equipe técnica residente na regidao de Joinville/SC para absorver a logistica de 300
laudos solicitados conforme necessidade no periodo de 12 meses.

A argumentacdo apresentada pela empresa na Declaracao de Exequibilidade (29553150) é
genérica no que tange aos custos reais em solo catarinense e os documentos anexados demonstram
capacidade técnica para avaliar imodveis no Rio de Janeiro, mas falham em comprovar a viabilidade econémico-
financeira de se deslocar ou manter operacao em Joinville/SC cobrando R$ 200,00 por laudo.

A fim de resguardar o interesse publico, evitar a paralisacao futura dos servigos por abandono
contratual e assegurar o cumprimento estrito do art. 59, inciso IV do caput e §22 da Lei 14.133/2021,
considerando a expressiva diferenca percentual, é cabivel e recomendada a formulacao de nova diligéncia,
para que a empresa apresente composicdo de custo detalhada para a execucao dos servigos na regidao de
Joinville/SC, documento comprobatério ou plano operacional que justifique como a empresa garantira a
vistoria técnica presencial obrigatdria e a entrega dos laudos no prazo estipulado em Edital, mapeando como
esses custos se mantém vidveis dentro do teto unitario ofertado.



Sem mais, a Unidade de Apoio Operacional através da Area de Apoio Operacional, encontra-se a
disposicao para eventuais esclarecimentos.

Atenciosamente.
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Documento assinado eletronicamente por Elvis Laureano Ricardo, Diretor (a) Executivo
(a), em 29/05/2026, as 09:06, conforme a Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24/08/2001,
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Documento assinado eletronicamente por Sandra Regina Borges da Costa Correa,
Gerente, em 29/05/2026, as 09:31, conforme a Medida Proviséria n? 2.200-2, de 24/08/2001,
Decreto Federal n©8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n® 21.863, de 30/01/2014.

A A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://portalsei.joinville.sc.gov.br/ informando o
= cddigo verificador 29623854 e o cédigo CRC D9CIDB3F.
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