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RESPOSTA AO ESCLARECIMENTO SEI - SAP.GAB/SAP.DCO/SAP.LCT

CHAMADA PUBLICA n? 440/2025
EDITAL SEI N227680747 /2025 - SAP.LCT

Objeto: CHAMADA PUBLICA para Selecio de empresas do ramo da Construcao Civil para
construcao de empreendimentos habitacionais nos moldes do Programa Minha Casa Minha Vida
com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial - FAR.

Pedido de Esclarecimento 11 (SEI n? 28276096) - Recebido em 02 de fevereiro de 2026, as 09h23.

Questionamento 01: "Quadra poliesportiva - dimensées e viabilidade de implantacdo O instrumento
convocatorio prevé quadra poliesportiva com dimensdes 18 x 30 m. Contudo, para os empreendimentos
Parque Guarani e José Moreira, as condicionantes de drea e implantacdo (dimensées do lote, limitacées
fisicas e urbanisticas, além da necessidade de acomodac¢do dos demais elementos obrigatorios) tornam
tecnicamente invidvel a insercdo da quadra nessas dimensées, sem comprometimento relevante de itens
igualmente exigidos, tais como vagas, circulacdo, dreas de apoio e demais componentes do
empreendimento. Diante disso, requer-se, para fins de seguranca juridica, padronizacdo do julgamento e
preservacao da isonomia entre os proponentes: a) Confirmagdo expressa acerca de se as dimensoes 18 x
30 m correspondem, de fato, a padrdo de quadra “oficial” e se constituem exigéncia obrigatoria; b)
Esclarecimento quanto a possibilidade de adocdo de quadra nao oficial/recreativa, desde que preservada
sua funcionalidade e finalidade comunitdria; c¢) Manifestacdo formal sobre a aceitagdo de dimensdo
alternativa, compativel com a disponibilidade do terreno e com as restricdes de implantacdo, desde que
mantida a finalidade do equipamento e demonstrada a adequacdo técnica.".

Resposta: Conforme resposta da equipe técnica e requisitante, através do Memorando SEI
n°® 28300773/2026 - SEHAB.UEN.APE: "Em relacdo ao item "a" em relacdo a men¢do da quadra de
18x30m se refere aos critérios de pontuacde, os quais tém o objetivo de classificar as propostas de
acordo com o atendimento de itens relacionados, sendo que o requisito para pontuacdo deste item se
limita ao descrito no item 4.1.10 do Memorial Descritivo. O item de quadra poliesportiva mencionado no
item 2.4.1 se torna obrigatorio e sera computado na pontuacdo caso exceda ao numero de quadras
inicialmente solicitado apenas para o Residencial das Garcas. A quadra do Residencial das Garcgas, e
somente esta, poderda conter medidas ligeiramente inferiores mas de modo que ndo perca a sua
funcionalidade. Destaca-se que a medida de 18x30 ndo é uma medida oficial e sim uma medida adaptada
para atividades recreativas. Toda quadra excedente aos requisitos dos projetos presentes no memorial
descritivo, item 2.4 serdo objeto de pontuacao.".

Questionamento 02: "Vagas para bicicletas - divergéncia entre documentos do certame Verifica-se
inconsisténcia documental no dmbito do certame, uma vez que ha previsdo de pontuacdo atrelada a 50%
de vagas para bicicletas em determinado documento, ao passo que o memorial descritivo consigna 30%.
Ressalta-se, ainda, que o percentual de 30% se mostra alinhado as diretrizes usuais e ao regramento de
referéncia da Portaria MCID n° 725/2023. Nesses termos, requer-se: a) Definicao inequivoca acerca do
percentual aplicavel para fins de atendimento e pontuacdo; b) Caso constatada divergéncia material, que
se proceda a retificagdo/errata, com a devida uniformizacdo entre edital e memorial, a fim de evitar
Julgamento subjetivo e tratamento desigual entre licitantes.".

Resposta: Conforme resposta da equipe técnica e requisitante, através do Memorando SEI
n° 28300773/2026 - SEHAB.UEN.APE: "O item 2.4 fornece elementos essenciais para a implementa¢cao
dos projetos, uma vez que se solicita 30% de vagas de bicicleta este item se torna obrigatorio, quando se
eleva esse percentual a 50% torna-se critério de pontuacae e ndo obrigatorio. Ndo trata-se de
inconsisténcia e sim de complementacao relativa a pontuacdo que distinguira as propostas apresentadas,
de modo que se possa fazer uma selecdo com critérios ohjetivos e ndo subjetivos.".

Questionamento 03: "Fator de Ventilacdo (FV) - critério de pontuacdo potencialmente desproporcional e
dissociado da Portaria 725/2023 O edital estabelece, para fins de pontuacdo, exigéncia de esquadrias com
FV = 0,90, enquanto a Portaria MCID n® 725/2023 adota pardmetro FV = 0,45. Do ponto de vista técnico,
em tipologias e solugdes usuais de habitacao popular (p.ex., janelas de correr com 2 ou 4 folhas), a
ventilacdo efetiva usualmente se situa em torno de 45% da area do vdo, o que torna o patamar 0,90 de



dificil atendimento sem adocdo de solugées atipicas, com impactos relevantes de custo, padronizacdo e
exequibilidade. Diante disso, requer-se: a) Justificativa técnica formal para a ado¢do do critério FV = 0,90,
com demonstracdo de sua pertinéncia e compatibilidade com a tipologia pretendida; b) Reavaliacdo do
critério, para eventual adequacdo a FV = 0,45, em consondncia com a Portaria 725/2023, preservando-se
a exequibilidade, a competitividade e, sobretudo, a isonomia do certame.".

Resposta: Conforme resposta da equipe técnica e requisitante, através do Memorando SEI
n° 28300773/2026 - SEHAB.UEN.APE: "O item 4.1.13 menciona um dos critérios RECOMENDAVEIS
presentes na Portaria MCID n° 725/2023, Tabela 2 - Especificacées recomendaveis do projeto da
edificacdo e da unidade habitacional, onde para critérios de pontuacdo pode-se apresentar proposta de
edificacao com a adocdo de FV = 0,90 para a Zona Bioclimadtica 5 e 6 (Considerando que joinville se
encontra na Zona Bioclimatica 5). Destaca-se que o item ndo é obrigatorio e objetiva estabelecer
pontuacdo para classificar as propostas apresentadas.".

Questionamento 04: "Pontuacdo condicionada a “todos os elementos para perfeito funcionamento” -
auséncia de exigéncia expressa de projetos complementares O edital condiciona a pontuagao a previsdo de
“todos os elementos para perfeito funcionamento”. Todavia, ndo se identifica, com a necessaria precisao,
exigéncia expressa de apresentacdo, nesta fase, de projetos executivos complementares (elétrico,
hidrossanitario, drenagem, telecomunicacdes, entre outros), o que pode gerar interpretacées divergentes
e, em consequéncia, pontuacdo assimétrica entre proponentes. Assim, requer-se: a) Esclarecimento sobre
o0 alcance da expressdo “todos os elementos”, especialmente quanto as instalacées e sistemas
complementares; b) Caso ndo haja intencao de exigir projetos complementares executivos neste momento,
requer-se ajuste/redacao do trecho, de modo a eliminar margem a subjetividade interpretativa, prevenindo
controversas administrativas, recursos e risco de tratamento desigual.".

Resposta: Conforme resposta da equipe técnica e requisitante, através do Memorando SEI
n° 28300773/2026 - SEHAB.UEN.APE: "O edital ndo visa o condicionamento de elementos obtidos através
de pontuacdo, onde o item 4.2 do Memorial Descritivo menciona que "Todos os requisitos elencados sdo
de livre escolha das empresas interessadas na Chamada Publica, sendo reservado ao Municipio de
Joinville, no exercicio de suas atribuigdes no Programa, o direito de julgar e considerar para efeitos de
classificacdo a apresentacdo e atendimento do maior numero de requisitos". Portando considerando o
critério de mera interpretacdo reforca-se que a pontuagdo ndo é obrigatoria e sim classificatoria.
Sobretudo em consonancia ao item 4.3 que destaca o cdlculo de critério de selecdo pela maior pontuacao.
A exigéncia de compatibilizacdo se refere tdo somente aos itens de edital, sendo considerado o critério de
pontuacado a utilizacdo de projetos em BIM, destaca-se o descritivo do requisito 4.1.1.4 onde menciona-se
que "O item serd considerado na pontuacdo caso tenha todos os elementos arquitetonicos lancados, para
que seja garantida a compatibilizacdo dos projetos complementares e a qualidade da edificacdo em
relacdo a entrega posterior do produto”. Portanto ndo se exige a apresentacdo de projeto executivo e/ou
projetos complementares e sim o desenvolvimento em uma metodologia como critério de pontuacdo e ndo
de habilitacdo. Reforcamos que ndo foi encontrada no edital a exigéncia de projetos complementares ou
executivos na fase de habilitacdo e sim a mencdo da adocdo de uma metodologia que permite a
compatibilizacdo de projetos no futuro caso adotada como critério de pontuacdo e ndo de habilitacdo.".

Questionamento 05: "Pardmetros essenciais e vinculagcdo do projeto (PMJ x CAIXA) - necessidade de
delimitacdo objetiva Aponta-se lacuna relevante quanto a pardmetros essenciais do empreendimento, tais
como gabarito/nimero de pavimentos (inclusive referéncia a SE-07) e a obrigatoriedade de elevador
conforme a configuragdo arquiteténica. Contudo, o ponto mais sensivel reside na auséncia de delimitacdo
objetiva acerca da vinculacdo entre o projeto apresentado e apreciado pela Administracao Municipal e
aquele que sera posteriormente submetido a CAIXA. A inexisténcia de balizas claras pode abrir margem a
condutas oportunistas, como a apresentacdo de um projeto apenas para efeito de habilitacdo/pontuacao,
com posterior substituicdo por solugdo substancialmente diversa na etapa seguinte, o que compromete a
comparabilidade das propostas, a transparéncia, a isonomia, e potencializa litigios, impugnacoes e
atrasos. Diante disso, requer-se: a) Esclarecimento e alinhamento formal quanto a necessidade de
coeréncia entre o projeto apresentado no certame e o projeto executivo submetido a CAIXA; b) Definicdo
de limites objetivos para alteracdes futuras, preservando layout, conceito, parametros principais e itens
pontudveis ja avaliados, de forma a impedir que o projeto inicial seja utilizado apenas como mecanismo de
pontuacdo, com posterior alteracdo substancial sem controle da Administracao.".

Resposta: Conforme resposta da equipe técnica e requisitante, através do Memorando SEI
n°® 28300773/2026 - SEHAB.UEN.APE: "O gabarito das edificacdes e a exigéncia de elevador conforme
gabarito estd relacionada a descricdo no memorial descritivo, onde "As edificacdes de apartamentos serdo
limitadas a um pavimento mais 3 superiores, salvo quando houver elevador. Quando houver a implantacao
de elevador, este devera seguir as diretrizes minimas recomendadas para o atendimento a norma de
acessibilidade"”. Ainda, de acordo com a Portaria MCID 725, Tabela 1do Anexo III, item VIII, subitem "b) O
projeto de empreendimento habitacional com previsdo de elevador deverd atender as seguintes
exigéncias: I. especificacbes minimas definidas em regulamentacdo do Agente Operador da linha de
atendimento, subsidiada pela area de engenharia do agente financeiro e validada pela Secretaria Nacional
de Habitacdo, considerando as referéncias de durabilidade e resisténcia definidas na NBR 16858-1-2020;
EN-81/20; EN-81/71 Classe 2; EN-13501-1; e ii. contratacdo de manutencdo preventiva e corretiva por
sessenta meses" O projeto apresentado, validado e pontuado deve ser o mesmo a ser executado,
permitindo apenas ajustes finos executivos, portanto o projeto deve observar coeréncia entre a habilitacdo



e o projeto executivo. O projeto ndo pode conter alteracées que descaracterizem o objeto apresentado e
validado com a pontuacdo elencada.".

Questionamento 06: "Vagas de estacionamento - exigéncias distintas e inviabilidade no Residencial
Gaivotas O memorial prevé, para o Residencial Gaivotas (Rua josé Moreira), a obrigacdo de 1 vaga por
UH, o que importaria em necessidade de area adicional significativa e mostra-se incompativel com as
limitacbées do terreno, regras urbanisticas aplicaveis (zoneamento e ordenamento territorial) e demais
exigéncias do edital (inclusive quadra e areas de circulacdo). Afirma-se que, no local, seria tecnicamente
vidvel o atendimento no patamar de 1 vaga para cada 2 UHs (total de 24 vagas), solucdo ja adotada e
expressamente prevista para o Residencial Beija-Flor (Parque Guarani), onde houve adequacdo as
condigdes do edital. Diante disso, requer-se: a) Parecer orientativo e/ou adequacédo do texto, com critério
claro e uniforme; b) Ajuste que evite interpretacbes conflitantes e riscos de pontuagdo/habilitacdo
desigual, assegurando tratamento equanime e julgamento ohjetivo.".

Resposta: Conforme resposta da equipe técnica e requisitante, através do Memorando SEI
n° 28300773/2026 - SEHAB.UEN.APE: "Serd necessdria a apresentacdo de proposta que contenha o
nuimero de vagas indicadas em edital e, caso se mostre inviabilidade, serd julgada internamente, desde
que apresentada justificativa formal da proponente adequada a utilizacdo de vagas descritas nas regras
urbanisticas. So serdo avaliadas propostas devidamente justificadas com base em projeto e na lei de uso e
ocupacdo do solo. Este item ndo configura pontuacdo excedente e sim critério de habilitagdo por estar
expressamente indicado em edital. A sondagem é base para o projeto apresentado a CAIXA, devendo
seguir todos os itens obrigatorios da Portaria MCID 725, ndo sendo de competéncia da Prefeitura
Municipal de joinville receber esta documentacao na fase de habilitacdo.".

Pedido de Esclarecimento 12 (SEI n2 28278317) - Recebido em 02 de fevereiro de 2026, as 10h24.

Questionamento: "Solicita-se esclarecimento quanto ao sistema de drenagem de aguas pluviais. Existe
infraestrutura de drenagem pluvial disponivel na via piiblica para recebimento das dguas provenientes das
edificacées? Fm caso positivo, confirma-se que as dguas pluviais das unidades habitacionais poderdo ser
conduzidas e lancadas diretamente na rede/rua existente?".

Resposta: Conforme resposta da equipe técnica e requisitante, através do Memorando SEI
n°® 28303919/2026 - SEHAB.UEN.APE: "Existe infraestrutura de drenagem pluvial nas vias publicas
destinadas aos empreendimentos e que as dguas pluviais poderdo ser conduzidas e lancadas na rede.".

Pedido de Esclarecimento 13 (SEI n? 28291190) - Recebido em 03 de fevereiro de 2026, as 08h19.

Questionamento: "Os terrenos ndo estdo desmembrados conforme as matriculas, podem fornecer a
planta de desmembramento para que possamos fazer os projetos.".

Resposta: Conforme resposta da equipe técnica e requisitante, através do Memorando SEI
n° 28311673/2026 - SEHAB.UEN.APE: "N&o serdo fornecidos materiais complementares aos publicados
na chamada piiblica, no entanto, consta em Lei de Desafetacdo o memorial descritivo dos lotes a serem
utilizados para implantacdo dos empreendimentos, sendo um deles a totalidade da matricula 67.045 do 3°
oficio de registro de imoveis anexada (Rua Boehmerwald) e os demais conforme descrito na Lei n? 9.959
de 10 de novembro de 2025, sendo o que segue:

I - parte da area, correspondendo a 2.676,99 m? do imdével matriculado sob o
numero 67.234 do Registro de Imoveis da 22 Circunscricdo, localizado na Rua José Moreira -
Bairro Santa Catarina, com a seguinte descricdo: “Um terreno localizado no Municipio de
Joinville, Lote 1 Quadra UNICA, bairro Santa Catarina, na Rua Jose Moreira, com as seguintes
coordenadas, medidas e confrontagdes, inicia-se a descricdo deste perimetro partindo-se do
vértice V1 com coordenadas X=714459.6512 e Y=7083493.6393, seguindo com azimute
1°49'39" e distdncia 66.96m chega-se ao vértice V2 com coordenadas X=714461.7865 e
Y=7083560.5653. Deste com raio de 6.00m e desenvolvimento 9.08m chega-se ao vértice V3
com coordenadas X=714467.6263 e Y=7083566.3719, perfazendo um total de 75.20m
confrontando com RUA NOSSA SENHORA DE BELEM. Deste com azimute de 88°29'58" e
distancia 27.09m chega-se ao vértice V4 com coordenadas X=714494.7040 e Y=7083567.0813,
confrontando com RUA JOSE MOREIRA. Deste com azimute de 180°02'52" e disténcia 44.22m
chega-se ao vértice V5 com coordenadas X=714494.6670 e Y=7083522.8588. Deste com
azimute de 90°00'00" e distdncia 7.21m chega-se ao vértice V6 com coordenadas
X=714501.8750 e Y=7083522.8588. Deste com azimute de 180°00'00" e distdncia 29.25m
chega-se ao vértice V7 com coordenadas X=714501.8750 e Y=7083493.6041, perfazendo um
total de 80.68m confrontando com LOTE 02. Deste com azimute de 270°02'52" e distancia
42.22m chega-se ao vértice V1, ponto origem deste memorial, confrontando com MUNICIPIO DE
JOINVILLE, matricula 36.891 do 2° RI. Contendo area total de 2.676.99 m? (dois mil seiscentos e
setenta e seis metros quadrados e noventa e nove decimetros);

II - imovel matriculado sob o niumero 67.045 do Registro de Imoveis da 32
Circunscricdo, localizado na Rua Boehmerwald - Bairro Parque Guarani, contendo area total de
2.308,98m?



III - parte da drea, correspondendo a 15.066,86 m? do imovel matriculado sob o
nimero 67.351 do Registro de Imoveis da 3¢ Circunscri¢do, localizado na Rua Adolpho Wille
Junior - Bairro Ulysses Guimardes, com a seguinte descricdo: Um terreno localizado no
Municipio de joinville, Lote 1 quadra unica, bairro Ulysses Guimardes, na Rua Adolpho Wille
Junior, com as seguintes coordenadas, medidas e confrontacées, inicia-se a descricdo deste
perimetro partindo-se do vértice Bl com coordenadas E=719332.9255 e N=7086167.5700,
seguindo com azimute 38°19'56" e distdncia 183.83m chega-se ao vértice B2 com coordenadas
E=719446.9406 e N=7086311.7711, confrontando com Rua Adolpho Wille Junior. Deste com
azimute de 54°25'43" e distancia 196.67m chega-se ao veértice B3 com coordenadas
E=719606.9142 e N=7086426.1799, confrontando com OTTOKAR CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, s/n (MATRICULA 10.041 - 32 RI); Marina Ione da Costa, Espolio de
Salvador Antonio da Costa, Eliane da Costa Pereira, Lilian da Costa, Rodrigo Antonio da Costa,
n? 640 (MATRICULA 10.040 (3° RI) E Joinvillage Empreendimentos Imobiliarios S.A, n° 302
(MATRICULA 60.768 (3° RI). Deste com azimute de 218°40'54" e distédncia 379.19m chega-se ao
vértice B4 com coordenadas E=719369.9247 e N=7086130.1751, confrontando com Lote 02.
Deste com azimute de 308°48'37" e distancia 46.28m chega-se ao vértice B5 com coordenadas
E=719333.8613 e N=7086159.1816. Deste com raio de 6.00m e desenvolvimento 9.21m chega-
se ao vértice Bl, ponto origem deste memorial, perfazendo um total de 55.49m confrontando
com Prefeitura Municipal de Joinville (MATRICULA 67.351 -3° RI). Contendo drea total de
15.066,86 m? (quinze mil e sessenta e seis metros quadrados e oitenta e seis decimetros).

IV - parte da drea, correspondendo a 40.090,71 m? do imovel matriculado sob
nimero 67.351 do Registro de Imoveis da 3¢ Circunscri¢do, localizado na Rua Antenor Douat
Baptista - Bairro Ulysses Guimardes, com a seguinte descricdo: Um terreno localizado no
Municipio de jJoinville, Lote 2 quadra unica, bairro Ulysses Guimardes, na Rua Antenor Douat
Bapstista, com as seguintes medidas e confrontagées, inicia-se a descricdo deste perimetro
partindo-se do vértice C1 com coordenadas E=719836.3032 e N=7086590.2327, seqguindo com
azimute 218°29'48" e distdncia 644.76m chega-se ao vértice C2 com coordenadas
E=719434.9563 e N=7086085.6127, confrontando com Rua Antenor Douat Bapstista. Deste com
raio de 6.00m e desenvolvimento 9.45m chega-se ao vértice C3 com coordenadas
E=719426.5066 e N=7086084.6668. Deste com azimute de 308°48'34" e distdncia 72.61m
chega-se ao vértice C4 com coordenadas E=719369.9247 e N=7086130.1751, perfazendo um
total de 82.06m confrontando com Prefeitura Municipal de Joinville (MATRICULA 67.351 -3° RI).
Deste com azimute de 38°40°'54" e distancia 379.19m chega-se ao vértice C5 com coordenadas
E=719606.9142 e N=7086426.1799, confrontando com o Lote 01. Deste com azimute de
54°25'43" e distdncia 282.02m chega-se ao vértice C1, ponto origem deste memorial,
confrontando com Joinvillage Empreendimentos Imobiliarios S.A, n® 302 (MATRICULA 60.768
(32 RI) e A quem de direito for, s/n. Contendo area total de 40.090,71 m? (quarenta mil e noventa
metros quadrados e setenta e um decimetros).”

Para os Ilotes previstos no bairro Ulysses Guimaréaes, para unidades habitacionais horizontais

foi considerada a dimensdo de 7,50m x 17,00m para cada lote, a partir do campo de futebol existente para
chegar ao quantitativo solicitado.".
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