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MEMORANDO SEI N2 29733694/2026 - SAP.UAO.AAO

Joinville, 08 de junho de 2026.
A SAP.LCT

Assunto: Pregao Eletronico n? 096/2026- Analise de Exequibilidade da Proposta -
Avaliacao de Imoveis

Em resposta ao memorando 29728373 - SAP.LCT, que trata do pedido de andlise
e manifestacdo do documento "Demonstrativo de Custos 29728315" que trata da demonstracao
da exequibilidade do valor ofertado pela empresa VA9 SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA, referente ao
Pregdo Eletrénico n® 096/2026, visando a “Contratacdo de empresa prestadora de servigo de avaliacdo de
imoveis urbanos e rurais da Secretaria de Administragdo e Planejamento”, consideramos:

No item 3 da Declaracao de Exequibilidade (29553150), a interessada elenca uma planilha de
custos para "um contrato parecido" na qual estipula o custo unitario de R$ 100,00 para a Vistoria In loco
(incluindo hospedagem e translado) o qual discrimina no Demonstrativo 29728315 sendo R$60,00 para
pagamento do profissional local (em Joinville/SC) responsavel pela avaliagcdao e R$40,00 para cobertura de
deslocamento.

No mesmo item 3 da Declaragcdao de Exequibilidade (29553150), a empresa estipula o custo de
R$ 70,00 especificamente para a 'Elaboracao do Laudo de Avaliagao'. Considerando ainda que o Edital nao
estabelece quantidade minima de avaliacoes por solicitacao, sendo que os acionamentos da
contratada serao sob demanda, ao somar apenas o custo de vistoria (R$ 100,00) ao custo de confeccao do
documento (R$ 70,00) admitidos pela interessada, o custo operacional direto alcanca R$ 170,00 dos R$ 200,00
ofertados, restando apenas R$ 30,00 para cobrir demais encargos e equipamentos, além do lucro da prépria
empresa.

Contudo, os valores apresentados (conforme o Demonstrativo de Custos Prévio 29728315) sao
baseados na contratagdo de um profissional "Técnico em Edificacbes" residente em Joinville/SC, o que
configura inadequacao da qualificacao profissional. Nos termos da Resolugcao CFT n? 108/2020 e da Lei
Federal n° 5.194/1966, os profissionais de nivel técnico ndo possuem atribuicdo legal nem competéncia
normativa para a elaboracédo de Laudos de Avaliacdo de Iméveis sob os critérios metodoldégicos da ABNT NBR
14.653 (exigidos no Memorial Descritivo), cuja competéncia é privativa de Engenheiros ou Arquitetos,
cumulados com a Resolugao 345/1990 do CONFEA:

ABNT NBR 14653-1-2019

3.1.17 Engenharia de Avaliagées: conjunto de conhecimentos técnicos-cientificos especializados, aplicados a
avaliagao de bens por arquitetos ou engenheiros.
(...)

6.3.2: A vistoria deve ser efetuada pelo profissional da engenharia de avaliacées com o objetivo de
conhecer e caracterizar o bem avaliado, dai resultando informacdes essenciais para a respectiva avaliagao.
(grifo nosso)

Resolucao CONFEA n? 345/1990

Art. 12 - Para os efeitos desta Resolucao, define-se:

(...)

c) AVALIACAO é a atividade que envolve a determinacao técnica do valor qualitativo ou monetario de
um bem, de um direito ou de um empreendimento.

(...)

Art. 22 - Compreende-se como a atribuicao privativa dos Engenheiros em suas diversas
especialidades, dos Arquitetos, dos Engenheiros Agronomos, dos Geoélogos, dos Gedgrafos e dos



Meteorologistas, as vistorias, pericias, avaliagdes e arbitramentos relativos a bens méveis e imdveis, suas
partes integrantes e pertences, maquinas e instalagdes industriais, obras e servigos de utilidade publica,
recursos naturais e bens e direitos que, de qualquer forma, para a sua existéncia ou utilizagdo, sejam
atribuicdes destas profissoes. (grifo nosso)

Portanto, o modelo operacional proposto pela empresa apoia-se em mao de obra sem
habilitagao técnica legal para o objeto licitado.

Desta forma, nao restando comprovada a exequibilidade da proposta, submetemos a
presente andlise a superior deliberacao da Unidade de Licitagao.

Sem mais, encontramo-nos a disposi¢do para eventuais esclarecimentos.

Atenciosamente.
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Documento assinado eletronicamente por Juliano Andress Mertens Garcia, Assessor(a)
Técnico(a), em 09/06/2026, as 12:26, conforme a Medida Proviséria n? 2.200-2, de
24/08/2001, Decreto Federal n28.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n? 21.863, de
30/01/2014.

Documento assinado eletronicamente por Elvis Laureano Ricardo, Diretor (a) Executivo
(a), em 10/06/2026, as 09:20, conforme a Medida Provisdria n° 2.200-2, de 24/08/2001,
Decreto Federal n®8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n® 21.863, de 30/01/2014.

: Documento assinado eletronicamente por Sandra Regina Borges da Costa Correa,
- (5) Gerente, em 11/06/2026, as 09:11, conforme a Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24/08/2001,
Decreto Federal n©8.539, de 08/10/2015 e o Decreto Municipal n® 21.863, de 30/01/2014.
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