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TERMO DE REFERENCIA - ALIENACAO DE BENS SEI N° 0023623656/2024 - SAP.UPI

1. Objeto:

Alienagdo de bens imoveis de propriedade do Municipio de Joinville

2. Especificacdes dos bens:

2.1 As especificagdes dos imovelis a serem leiloados estdo constantes a seguir:

Descrigdo do Imével

Lance minimo

Coordenadas geograficas: 26°18'06.3"S 48°51'47.2"W

o1 Observagoes:

* Zoneamento SA-05

Terreno com area de 263,04n?, sem benfeitorias, matriculado sob n° 58.381 na 2°* Circunscrigdo desta Comarca, inscrigdo Imobiliaria n® 13.20.22.34.0142, localizado na Rua Campo Alegre - Bairro Gloria, Joinville / SC.

e O arrematante devera providenciar toda a documentagéo necessaria para transferir o imével para o seu nome, incluindo certiddes negativas, escritura publica e registro no cartério de iméveis.

R$ 254.000,00

Coordenadas geograficas: -26.335785° / -48.856717°

02 Observagdes:

¢ Zoneamento SA-02

Terreno com area de 680,00n?, sem benfeitorias, matriculado sob n° 7.778 na 2* Circunscri¢do desta Comarca, inscrigdo Imobiliria n° 13.10.33.72.1855, localizado na Rua Estancia - Bairro Floresta, Joinville / SC

* O arrematante devera providenciar toda a documentagdo necessaria para transferir o imével para o seu nome, incluindo certidées negativas, escritura publica e registro no cartério de iméveis.

R$ 521.860,00

Coordenadas geograficas: -26.337494° / -48.838377°

03 Observagdes:

® Zoneamento SA-02

Terreno com area de 293,56n?, sem benfeitorias, matriculado sob n° 14.528 na 3* Circunscrigdo desta Comarca, inscrigdo Imobiliaria n® 13.10.34.68.1719, localizado na Rua Barra Velha - Bairro Itaum, Joinville / SC

e O arrematante devera providenciar toda a documentagéo necessaria para transferir o imével para o seu nome, incluindo certiddes negativas, escritura publica e registro no cartério de imoveis.

R$ 279.670,00

isoladamente.
Coordenadas geograficas: -26.344325° / -48.843082°

04 Observagdes:

e Zoneamento SA-02

Terreno com area de 260,15n?, sem benfeitorias, matriculado sob n° 31.069 na 3* Circunscri¢do desta Comarca, inscricdo Imobiliaria n° 13.10.23.69.0541, localizado na Rua Sado Paulo - Bairro Floresta, Joinville / SC, ndo edificavel

* O arrematante devera providenciar toda a documentag&o necessaria para transferir o imével para o seu nome, incluindo certidées negativas, escritura piblica e registro no cartério de iméveis.

R$ 225.480,00

2.2 - A forma de pagamento dos lotes podera ser na condigdo a vista ou prazo, conforme
disposto neste Termo de Referéncia.

2.3 - O leildo sera realizado de forma ONLINE, sendo o leiloeiro o responsavel pelo
fornecimento do site para o dia do fechamento dos lances.

2.4 - Os lances deverdo ser irrevogaveis e irretrataveis, sendo o usudrio responsavel pelo
correto cadastro e pelas ofertas registradas, aceitando as condi¢des de participagdo, ndo podendo os lances
ser anulados e/ou cancelados.

2.5 - Sendo a ARREMATAGAO A FORMA DE AQUISICAO ORIGINARIA, nio
cabera alegacdo de evicgdo. A diligéncia quanto a situagdo dos bens arrematados é de responsabilidade
exclusiva do Arrematante.

2.6 - Poderdo participar do Leildo, pessoas fisicas e juridicas, desde que devidamente
habilitados no site do leiloeiro.

2.7 - Sera vedada a participagdo no presente Leilio de Servidor, ocupante de cargo,
emprego ou fungio de diregdo, chefia, oude da Admini 30 Publica Municipal

3. Prazo e forma de entrega dos bens arrematados:

3.1 - FORMA DE PAGAMENTO: A VISTA

3.1.1 - Os lances ofertados a vista devem ter prioridade sob os lances ofertados a prazo.

3.1.2 - A venda a vista deve prever pagamento integral do lote, por parte do Arrematante,
ou mediante sinal minimo de 10% (dez por cento) do valor ofertado, a ser pago em até 24 (vinte e quatro)
horas da arrematagdo, como garantia, ¢ o saldo em até 48 (quarenta e oito) horas, a contar da data da
realizagdo do Leildo.

3.1.3 - O deposito devera ser feito na conta do Municipio de Joinville, conta prevista no
item 3.3.1 deste termo de Referéncia.

3.1.4 - O deposito que trata o subitem anterior devera ser IDENTIFICADO com nome e
CPF ou CNPJ do Arrematante.

3.1.4.1 - Caso o Ar seja (procurador), este devera
procuragdo especifica para leilio de imoveis da Prefeitura de Jomnville, contendo minimamente poderes para:
comparecer ao leildo, dar lances, arrematar o(s) imovel (s), assinar os documentos necessarios, pagar os
valores devidos e registrar a arrematagao.

3.15-Ede bilidade do o da de 5% (cinco
por cento) diretamente ao Leiloeiro, calculado sobre o valor do arremate.

3.1.6 - Os valores pagos pelo Arrematante a titulo de comissao do leiloeiro ndo serdo

idos, nos casos de imento do

3.1.7 - No caso do ndo cumprimento das obrigagdes assumidas estard 0 proponente,
sujeito as sangdes de ordem judicial, civel e criminal. O tempo necessario para a compensagdo bancaria do
pagamento ¢ de inteira responsabilidade do Arrematante.

3.2 - FORMA DE PAGAMENTO: A PRAZO

3.2.1 - Somente devera ser aceito lances na condi¢do a prazo caso ndo haja nenhuma
oferta na condigao de a vista.

3.2.2 - Nao havendo disputa na condi¢o de a vista, ocorrera a disputa nas condigdes a
prazo, onde a melhor oferta de valores e condigdes de pagamento (lance com maior valor, menor nimero de
parcelas e major entrada) sera analisada automaticamente pela plataforma de leildes, que continuara a disputa.

3.2.3 - A venda a prazo para os lotes sera nas seguintes condigdes minimas de pagamento:
10% (dez por cento) do lance em até 24 (vinte e quatro) horas depois de encerrado o leilio e o saldo em até
48 (quarenta e oito) vezes e consecutivas;

3.2.3.1 - O valor de 10% devera ser realizado via deposito bancério na conta do Municipio
de Joinville, conta prevista no item 3.3.1 deste Termo de Referéncia.

a) O deposito que trata o subitem anterior devera ser IDENTIFICADO com nome e CPF
ou CNPJ do Arrematante.

b) Caso o Ar seja rep (p dor), este devera api p
especifica para leilio de imoveis da Prefeitura de Joinville, contendo minimamente poderes para: comparecer
ao leildo, dar lances, arrematar o(s) imovel (is), assinar os documentos necessérios, pagar os valores devidos e
registrar a arrematagao.

¢) E obrigatorio o envio do comprovante de pagamento inicial pelo arrematante para o
email: sap.upi@joinville.sc.gov.br

3.2.3.2 - O saldo restante devera ser pago via Guia de Arrecadagdo Municipal (TMI),
emitido e encaminhada para ao arrematante;

3.2.4 - O valor das parcelas sera reajustado apos 12 (doze) meses, contados da data de
assinatura do contrato particular de compra e venda, com base no IPCA acumulado no periodo, acrescido de
6% (seis por cento) ao ano, aplicado sobre o saldo devedor .

3.2.5 - Oatraso injustificado nos o Ar esta sujeito a multa de
mora de 10% (dez por cento), acrescido de juros de mora calculados de acordo com o indice referencial do
Sistema Especial de Liquidagdo e Custodia - SELIC, acumulado mensalmente, calculado a partir do primeiro




dia do més subsequente ao do prazo de vencimento.

3.2.6 - O inadimplemento de qualquer parcela por prazo superior a 90 (noventa) dias
sujeitard o arrematante a inscrigdo do débito em divida ativa do Municipio, com todas as éncias legais
decorrentes.

32.7-Ede bilidade do o da de 5% (cinco
por cento) diretamente ao Leiloeiro, calculado sobre o valor do arremate.

3.2.8 - Os valores pagos pelo Arrematante a titulo de comissao do leiloeiro ndo serdo

idos, nos casos de imento do

3.2.9 - No caso do ndo cumprimento das obrigagdes assumidas estara o proponente,
sujeito as sangdes de ordem judicial, civel e criminal. O tempo necessario para a compensagdo bancaria do
pagamento ¢é de inteira responsabilidade do Arrematante.

3.3 - DA FORMA DE PAGAMENTO:

3.3.1 - O proponente vencedor pagaré o imovel arrematado em favor do MUNICIPIO DE
JOINVILLE, obrigatoriamente, por meio de depdsito em conta bancaria do MUNICIPIO, a saber:

a) Banco: Banco do Brasil

b) Agéncia: 3155-0

c¢) Conta Corrente: 73.005-x

d) Identificador: CPF ou CNPJ do depositante

332-Saoi indiveis que os Ar identi no comprovante de depdsito

o(s) imovel (is) a que se refere(m) o(s) pagamento(s), enviando o comprovante para o leiloeiro em até 48
(quarenta e oito) horas depois de recebido o termo de arrematagdo fornecido pelo Leiloeiro ao final do Leildo.

3.3.3 - Sao de resy bilidade dos o da p de 5%
(cinco por cento) diretamente ao Leiloeiro, calculado sobre o valor do arremate, a ser depositada no primeiro
dia util subsequente ao arremate.

3.3.4 - A aquisigdo do imovel ficara vinculada ao envio do comprovante de deposito.

3.3.5 - O imovel somente serd liberado para transferéncia apos o pagamento integral, via
deposito em conta bancaria, do valor arrematado.

3.3.6 - Nao sera permitida a utilizagdo do F.G.T.S e Titulos da Divida Publica para
nenhuma das condigdes de pagamento.

3.3.7 - Em hipotese alguma serdo restituidos os valores pagos pelos imoveis arrematados.

3.3.8 - Leildo sera realizado na modalidade ONLINE, com abertura em 90 (noventa) dias
corridos ap0s a publicagdo do edital.

3.3.9 - Os lances ndo poderdo ser inferiores aos valores estabelecidos pela avaliagdo
minima, conforme item "2. Especificagdes dos bens' deste Termo de Referéncia.

3.3.10 - Os imoveis, objeto do Leildo, serdo alienados pelo maior lance oferecido, igual ou
superior ao valor de avaliagdo, e cuja proposta estiver de acordo com as especificagdes do Edital

3.3.11 - Se ficar configurada a desisténcia do vencedor e ndo efetuando no prazo
determinado os pagamentos a seu cargo, ou pela inobservancia do prazo fixado para formalizagdo da escritura,
o Municipio reserva-se ao direito de vender o imovel por meio de licitagdo publica, em data futura ou
convocar o proximo classificado.

3.3.12 - No caso de convocagdo do proximo classificado, os licitantes remanescentes,

a ordem de classificagdo, serdo co dos para i o interesse em adquirir o imovel,
nas mesmas condigdes, inclusive prego, p pelo primeiro classificad

3.3.13 - O proximo licitante tera 0 mesmo prazo, contado a partir da caracterizagdo da
desisténcia do classificado anteriormente, para finalizar as mesmas condigdes e valor constantes da proposta
do 1° (primeiro) classificado.

3.3.14 - Nao sera permitido utilizar a compensagdo de eventuais créditos que o
Arrematante possua junto a Secretaria da Fazenda do Municipio de Joinville - SC para pagamento dos bens
arrematados.

3.4 - TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE DOS BENS:

3.4.1 - A formalizagdo da venda de imoveis adquiridos a prazo dar-se-a, primeiramente,
por meio de um Contrato Particular de Compromisso de Compra e Venda 0022961900 e, posteriormente,
por uma Escritura Piiblica de Compra e Venda.

3.4.2 - Para im6veis adquiridos na forma de pagamento a vista, apos a comprovagdo do
pagamento, o leiloeiro fornecer ao Arrematante a Ata do Leildo e a Nota de Venda, documentagdo habil que
permitird a0 Arrematante - no prazo de 60 (sessenta) dias da data da venda, realizar a transferéncia de
propriedade dos bens imoveis no Cartorio competente, através de Escritura Publica; Posteriormente a
Escritura Piblica, cabera também ao Arrematante efetuar a transferéncia efetiva da propriedade junto ao
cartorio de registro de imoveis pertinente e consequente pagamento de impostos e taxas incidentes;

3.4.3 - Para iméveis adquiridos na forma de pagamento a prazo, apds a comprovagdo do
pagamento inicial, o leiloeiro fornecerd ao Arrematante a Ata do Leilio, a Nota de Venda detalhando as
condigdes de pagamento, incluindo valor total, o valor de cada parcela, os prazos e possiveis penalidades por
atraso.

3.4.3.1 - A formalizagdo definitiva da Escritura Plblica de Compra e Venda devera ser
efetivada em até 90 (noventa) dias apos a quitagdo integral dos pagamentos por parte do Arrematante, ¢
cumprimento de todas as obrigagdes idas pelo Ar belecidas no Contrato
Particular de Compra e Venda.

3.4.4 - A transferéncia do bem leiloado seré feita somente em favor do Arrematante, ¢ em
nenhuma hipdtese serdo emitidos documentos em nome de terceiros que ndo se qualifiquem como
Arrematante do bem licitado.

4. Local de entrega e horério:

Nio se aplica

5. Enderego para visitagio:

5.1 - O(s) Bem(ns) estara(do) a disposi¢do para visitagdo diretamente no local onde
encontram-se os imoveis.

5.2 - Havendo a necessidade de realizar visitas para conhecimento pleno das condigdes e
peculiaridades dos imoveis objetos de alienagdo ou havendo a necessidade de sanar eventuais duvidas,
o(s) interessado(s) devera(ao) entrar em contato com o Setor de Patrimonio Imovel, através dos telefones de
contato (47) 3431-3341 ou (47) 99625 - 0585 . As visitas poderdo ocorrer de segunda a sexta-feira, exceto
aos feriados e pontos facultativos, no horario das 08hr0Omin as 16hr00min, mediante agendamento
previamente realizado.

5.3 - Caso o licitante opte por ndo visitar o(s) imovel(is), assume total responsabilidade por
ndo fazer uso da faculdade de vistoria-lo(s).

6. Condicdes gerais:
6.1 - Modelo de gestio e execugido da contratagio:

6.1.1 - A gestdo do objeto licitado observara o disposto na Lei n° 14.133/2021 e sera
realizado pela unidade requisitante: Secretaria de Administra¢io e Planejamento - SAP, conforme
Instrugdo Normativa n® 04/2022 da Secretaria de Administragdo e Planejamento, Capitulo VI, Segdo IV, V e
VI,

6.1.1.1 - Os gestores elencados, ficam responsabilizados em publicar a Comissdo de
Acompanhamento ¢ Fiscalizagdo ou Comissdo de Recebimento, que tratara sobre todos os assuntos relativos
a execugdo da contrata¢do;

6.1.2 - Cabera a Comissio de Acompant e Fiscalizagdo designada verificar o
cumprimento pela da de todas as condigde: i

6.1.3 - A Comissdo de Acompanhamento e Fiscalizagdo ou Comissdo de Recebimento,
sera nomeada em até 5 (cinco) dias tteis, contados da publicagdo do Contrato;

6.1.4 - Define-se como forma de comunicagdo com a contratada a formal, nos termos
do Art. 49, inc. VII, "b" da Instrugdo Normativa n° 04/2022 da Secretaria de Administragdo e Planejamento,
aprovada pelo Decreto n.° 51.742/2022;

6.2 - Critério para alienagiio e pagamento:

6.2.1 - Os bens serdo disputados em itens. Conforme especificado no Item2.
Especificagdes dos bens deste Termo de Referéncia, terdo valores iniciais minimos, estabelecidos nos
anexos e serdo arrematados pelo maior lance oferecido;

6.2.2 - O municipio de Joinville, conforme previsdo legal contida no artigo 6°, inciso XL,
Art. 31, §2° inciso I da Lei Federal n° 14.133/2021, nio alienara os bens cujos lances ou ofertas nio sejam



iguais ou maiores do que o valor expresso neste Termo de Referéncia;

6.2.3 - Os Arrematantes adquirem os imoveis no estado de conservagio em que se
encontram e declaram ter pleno conhecimento de suas instalagdes e situagdo de regularizagio, nada tendo a
reclamar quanto a eventuais vicios, ainda que ocultos, ou defeitos decorrentes de uso, a qualquer titulo e a
qualquer tempo, assumindo a responsabilidade pela eventual regularizagdo que se fizer necessaria, inclusive no
que se refere a desocupagao.

6.2.4 - As dimensdes do imovel sdo de cardter secundario, meramente enunciativas e

petitivas das di 0 do registro imobilidrio, consagrando ao Arrematante o negécio como
sendo “ad corpus”, ou seja, do imovel como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras
limitagGes, sejam elas quais forem. Por éncia, 0 Ar da que se encontrar
area inferior a enunciada neste instrumento, ndo podera exigir o pl da area, 1 da
arrematagao, reclamar a rescisdo do contrato ou o abatimento proporcional do prego.

6.2.5 - Os Arrematantes deverdo se cientificar previamente das restrigdes impostas aos
imoveis pelas legislagdes municipal, estadual e federal, no tocante ao uso do solo ou zoneamento e, ainda, das
obrigagdes decorrentes das cc des e especil des de dominio, quando for o caso, as quais estardo
obrigados a respeitar em decorréncia da arrematagao.

6.2.6 - Serdo da responsabilidade do adquirente:

6.2.6.1 - Todas as despesas necessarias a lavratura da escritura;

6.2.6.2 - Solicitagdo junto a 4rea de Patrimonio Imével da Prefeitura de Joinville, o
encaminhamento para a lavratura da escritura, inclusive a obtengdo de guias, declaragdes e documentos
exigiveis, com o as suas expensas, de taxas, impostos, emolumentos, registros, e
demais encargos que se fizerem necessarios;

6.2.6.3 - Custas processuais ¢ taxas judicidrias, quando for o caso;
6.2.6.4 - O pagamento das tarifas bancérias devidas na contratagao;

6.2.6.5 - O pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis - ITBI que devera ser

recolhido, pelo Ar nos termos pela

6.2.6.6 - Apresentagdo da escritura/contrato registrado no Registro de Imoveis no Setor de
Patrimbnio Imovel da Prefeitura de Joinville.

6.2.6.7 - Regularizagdo quanto a desmembramento, retificagdo, unificagdo, quando for o
caso;

6.2.6.8 - A regularizagdo da edificagio junto aos érgios competentes ¢ de responsabilidade
do Arrematante, quando for o caso;

62.7-E expressamente vedada ao Arrematante vencedor, a locagao/arrendamento, ceder,
permutar, vender ou de qualquer forma negociar o bem ar do antes do total, éncia do
bem imovel sem a prévia e expressa autorizagdo da Prefeitura Municipal de Joinville.

6.2.8 - A Prefeitura Municipal de Joinville ndo responde por débitos ndo apurados junto ao
INSS dos imdveis com construgdo em andamento, concluidos ou reformados, ndo averbados no Registro de
Imoveis competente, cuja regularizagdo e encargos perante os respectivos orgaos publicos, inclusive cartorios
de registro de imoveis, serdo assumidas pelo Arrematante.

6.2.9 - A todos os interessados sera dado o direito de vistoriar os imoveis descritos no
presente Termo de Referéncia, os quais ndo poderdo alegar, sob qualquer circunstincia, motivo ou situagio,
desconhecé-lo, nem tampouco ingressar em juizo com Ag¢do Redibitoria ou equivalente, a fim de minorar o
valor ou pleitear qualquer espécie de indenizagio.

63 - D, dio compulsbria para i

Nio se aplica.

6.4 - Valor estimado para alienagio

O valor estimado da alienagdo € de RS 1.281.010,00 (um milhdo, duzentos e oitenta € um
mil e dez reais).

6.5 - Solugiio encontrada

A descrigdo da solugdo como um todo, se encontra pormenorizada em topico especifico do
Estudo Técnico Preliminar - ETP, constante neste Processo SEI 24.0.191227-9, e consiste em alienagdo de
bens imoveis de propriedade da Administragdo Direta do Municipio de Joinville.

6.6 - Fundamentacdo da contratagio

Taborad i d

A presente a0 foi e com base no Estudo Técnico
Preliminar - ETP, constante neste Processo SEI 24.0.191227-9, que compde o bojo dos documentos do
presente processo de Requisicdo de Compras.

6.7 - Critérios e praticas de sustentabilidade

Nio se vislumbra impacto ambiental para a contratagdo. No entanto, caso cabivel, os
arrematantes e leiloeiro deverd observar a destinagdo adequada dos residuos decorrentes da contratagio.

6.8 - Padrdes minimos de qualidade/desempenho
6.8.1 - Deverdo ser atendidos, no minimo neste sentido:

a) As especificagdes para a alienagio prevista no presente Termo de Referéncia;

6.9 - Das san¢des

No caso da contratagdo, as sangdes administrativas serdo as mesmas dispostas na Lei
14.133/2021.
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